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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
DIRECCION GENERAL DE SUPERVISION

Comision Nacional Bancaria y de Valores

Insurgentes Sur 1971

Torre Sur, piso 7

Col. Guadalupe Inn

México, Ciudad de México

Re: Reporte Trimestral Certificados Bursatiles — Segundo Trimestre 2026

Atencion: Director General Adjunto de Emisoras

Juan Didier Martinez Sanchez y Aida Ramos Garcia, actuando en nuestro caracter de delegados fiduciarios de Banco Citi México,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria (el “Fiduciario”) del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo No. 179505 (el “Fideicomiso” o el
“Fideicomiso Balam”), personalidad que tenemos debidamente acreditada ante esa H. Comision, sefialando como domicilio para oir
y recibir toda clase de notificaciones el ubicado en Torre Virreyes, Av. Pedregal No. 24, Piso 24, Colonia Molino del Rey, México,
Ciudad de México, teléfono +52 (55) 4758-0600, autorizando para oir y recibir todo tipo de notificaciones y actuaciones respecto al
presente escrito, asi como para realizar todo tipo de actos y promociones con relacion al mismo, a los sefiores Pedro Kuhlmann
Latapi (pkuhlmann@sancuscapital.com.mx) y Jessica Garcia Abenchuchan (jgarcia@sancuscapital.com.mx) , comparecemos con el
debido respeto para exponer que:

Con fundamento en la fraccion II del articulo 104 de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV™) y de la fraccion II del articulo 33 y
demas aplicables de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de
valores” emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Circular Unica™), se presenta ante esa H. Comision el reporte
trimestral correspondiente al periodo del 1 de abril de 2026 al 30 de junio de 2026 (el “Trimestre”), respecto de la emision de
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo con la clave de valor BALAMCK 18 (el “Reporte™), segun consta en los titulos
definitivos de la emision, identificados con la clave de valor BALAMCK 18 depositados ante el Instituto para el Depdsito de
Valores (“Indeval”).

Salvo que se definan de otra manera en este documento, los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente, tendran el
significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Desarrollo No. 179505, de fecha 14 de marzo de 2016, celebrado entre, Balam Fund I GP, L.P., como fideicomitente y
fideicomisario en segundo lugar, Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. (“Balam Administradora™), en su caracter de
administrador (en dicho caracter, el “Administrador Balam”), Vouching México, S. de R.L. de C.V. (“Vouching”), en su caracter de
administrador (en dicho caracter, el “Administrador Vouching” y conjuntamente con el Administrador Balam, los
“Administradores”), Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente de
ClIBanco Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division Fiduciaria); como representante comin (tal y como se haya visto modificado en
virtud del primer convenio modificatorio y reexpresion del fideicomiso emisor de fecha 23 de noviembre de 2018 y el segundo
convenio modificatorio y reexpresion del fideicomiso emisor de fecha 3 de junio de 2020, el “Contrato de Fideicomiso™).
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De conformidad con los términos y condiciones contenidos en los Documentos de la Operacidn, y especificamente al amparo de lo
dispuesto en el apartado “Emisiones de Series Adicionales” de la Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso y en la Clausula
Sexta, inciso (a) del Acta de Emision, el 19 de diciembre de 2018, el Fideicomiso realizo la Emision de la Serie Adicional Serie B
(“Serie B”), fecha en la cual fueron emitidos 20,000 (veinte mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo Serie B
equivalentes a $2,000,000,000.00 (dos mil millones de pesos 00/100 M.N) .

Mediante Asamblea de Tenedores de fecha 3 de agosto de 2020, se aprobd aumentar el Monto Maximo de los Certificados Serie B
por una cantidad adicional de hasta $280,000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100), por lo que dicho monto

asciende a un monto total de hasta $2,280,000,000.00 (dos mil doscientos ochenta millones de pesos 00/100).

Con fecha 17 de agosto de 2020, el Fideicomiso llevo a cabo la primera Emision Subsecuente de los Certificados Serie B. En
relacion con lo anterior, se adjuntan a continuacion los principales términos de la Serie B:

Clave de pizarra de la Serie B:

BALAMCK 18
Fecha de publicacion de Notificacion de Emision )
Inicial de Serie B, respecto de la Serie B: 26 de noviembre de 2018
Fecha de la Emision Inicial de la Serie B: 19 de diciembre de 2018

Hasta $2,280,000,000.00 (dos mil
doscientos ochenta millones de pesos 00/100
MN.)

Monto Maximo de la Serie de los Certificados B:

Precio de suscripcion por Certificado de la Serie
B en la Fecha de Emision Inicial: $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.)

Numero de Certificados de la Serie B
efectivamente suscritos en la Fecha de Emision 20,000 (veinte mil)
Inicial:

Fecha de Asignacion de los Certificados Serie B

de la Emision Inicial: 10 de diciembre de 2018
Fecha Ex Derecho de la Emision Inicial de
Certificados Seric B: 14 de diciembre de 2018
Fecha de Registro de la Emision Inicial de
Certificados Serie B: 17 de diciembre de 2018.

Fecha de inicio de la Primera Emision

Subsecuente de Certificados Serie B: 23 de julio de 2020

Fecha Ex-Derecho de la Primera Emision

Subsecuente de Certificados Serie B: 10 de agosto de 2020.

Fecha de Registro de la Primera Emision

Subsecuente de Certificados Serie B: 12 de agosto de 2020.
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Monto Maximo de los Certificados Serie B $2,280,000,000.00
(monto hasta por el cual podran realizarse el total
de las Llamadas de Capital):

Precio de suscripcion de los Certificadosenla  $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100
Primera Emision Subsecuente de la Serie B: M.N.) por Certificado.

Numero de Certificados Adicionales de la

. .. . 5,598 (ci il quinient t h
Primera Emision Subsecuente de la Serie B (cinco mil quinientos noventa y ocho)

. . Certificados.
efectivamente suscritos:

Monto de la Primera Emision Subsecuente de la $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve
Serie B efectivamente suscrito: millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Total de Certificados Serie B en circulacion
(considerando la Emision Inicial de la Serie B y
la Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y
ocho) Certificados.

Monto total en circulacion de los Certificados $2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta
Serie B (considerando la Emision Inicial dela  y nueve millones novecientos mil pesos

Serie B y la Primera Emision Subsecuente de la  00/100 M.N.)

Serie B):

Al cierre del Trimestre correspondiente a este Reporte, el total de Certificados Bursatiles correspondientes a la Serie B en
circulacion es de 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y ocho) equivalentes a $2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta y
nueve millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

A continuacion, se describen de manera general los principales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso.

4de 176



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026

Clave de Cotizacion:

No Consolidado

Moneda: MXN

En los términos del Contrato de Fideicomiso y de los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los Certificados Bursatiles por el
hecho de adquirir los Certificados aceptan que conocen y se adhieren a los términos del Contrato de Fideicomiso.

Partes del Contrato de Fideicomiso

Fideicomitente,

Lugar

Fideicomisario en Segundo

Balam Fund I GP, L.P. actia como Fideicomitente y Fideicomisario en
Segundo Lugar de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Las funciones de Balam Fund I GP, L.P. en su caracter de Fideicomitente y
Fideicomisario en Segundo Lugar son limitadas y consisten principalmente en
pagar la Aportacion Inicial al Fideicomiso y recibir Distribuciones por
Desempetio.

Administrador — Balam
Administrador Vouching

¥

Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. actia como Administrador del
Fideicomiso en relacion con la Serie A y Vouching México, S. de R.L. de C.V.
actia como Administrador del Fideicomiso en relacion con la Seric B
(conjuntamente, los “Administradores”).

Las funciones de Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching
México, S. de R.L. de C.V. en su caracter de Administradores consisten
principalmente en administrar, conjuntamente con el Fiduciario, el Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Administracion y los demas Documentos de la
Operacion.

Fiduciario

Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
México, Division Fiduciaria actia como fiduciario del Fideicomiso.

El Fiduciario es una institucion de crédito debidamente autorizada para operar
como una institucion de banca multiple en México y cuenta con la capacidad
para actuar como fiduciario de contratos de fideicomiso constituidos de
conformidad con las leyes de México.

Fideicomisarios

Son aquellas Personas que hayan adquirido o a quienes les hayan sido emitidos
uno o mas Certificados Bursatiles de tiempo en tiempo, representados para
todos los efectos del Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comun,
respecto de los derechos y obligaciones derivados de los Certificados
Bursatiles y el Contrato de Fideicomiso.

Representante Comun

Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva
(como causahabiente de CIBanco Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division
Fiduciaria), ha sido designado como representante del conjunto de Tenedores,
quien tendra los derechos y obligaciones que se establecen en la LGTOC, la
LMV y en el Contrato de Fideicomiso.
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Informacidén a revelar sobre los objetivos de la administracidn y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

(a) El fin principal del Fideicomiso es establecer las reglas contractuales para que el Fiduciario (i) realice la emision de Certificados
y su colocacion mediante oferta publica a través de la BMV, (ii) reciba las cantidades que se deriven de cualquier Emision de cada
Serie a su favor y aplique dichas cantidades de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso incluyendo, entre otros, a
pagar aquellos gastos y demas conceptos indicados en el Contrato de Fideicomiso y financiar la realizacion de Inversiones en caso
de la Serie B, en activos y/o proyectos inmobiliarios (iii) obtenga recursos y ganancias mediante la adquisicion, directa o indirecta,
de titulos o derechos representativos del capital social de Sociedades Promovidas, asi como otros instrumentos de Capital, deuda o
de deuda estructurada, incluyendo Instrumentos de Cuasicapital y otro tipo de deuda (deuda preferencial o deuda subordinada), (iv)
invierta ya sea de forma individual, como parte de un consorcio o grupo de forma minoritaria en el capital de sociedades, incluyendo
Vehiculo de Propdsito Especifico, (v) administre, a través del Administrador Balam, en relacion con la Serie A, y del Administrador
Vouching, en relacion con la Serie B, las Inversiones, incluyendo la realizacion de las Desinversiones, y (vi) realice Distribuciones a
los Tenedores, Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar y cualquier otro pago previsto en el Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion.

(b)Tanto los Certificados Bursatiles y, en la medida aplicable, los demas Documentos de la Operacion, especificaran claramente que
el Fiduciario inicamente respondera de las obligaciones derivadas de los Certificados Bursatiles y los demas Documentos de la
Operacion hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso y en ningin momento estara obligado a utilizar recursos propios para
dichos efectos.

(c)En funcién de los fines del Fideicomiso, el Fiduciario tendra todas las facultades necesarias o convenientes para cumplir con sus
obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la Operacion. En particular, el Fiduciario estara
facultado para realizar lo siguiente:

(i)celebrar y suscribir el Acta de Emision, los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de
Administracion y el Contrato de Coinversion, los documentos necesarios para participar en o fondear a cualquier Vehiculo
de Proposito Especifico y cumplir con sus obligaciones de conformidad con los mismos, respecto de cualquier Serie;

(i))emitir y colocar los Certificados Bursatiles en la Emision Inicial correspondiente a cualquier Serie y Emisiones
Subsecuentes de cualquier Serie, a través de la BMV y del Intermediario Colocador, en los términos del Contrato de
Colocacion; lo anterior en el entendido que, en ningln caso, el monto total de las Emisiones de los Certificados Serie A y
las Emisiones de Certificados de Series Adicionales, consideradas en su conjunto, podran exceder el Monto Méaximo de la
Emision;
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(iii)incrementar el nimero de Certificados Bursatiles de cualquier Serie emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso y
del Acta de Emision de conformidad con las Llamadas de Capital de cualquier Serie, y llevar a cabo los actos necesarios
para tales efectos, incluyendo sin limitacion, solicitar la actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles ante la
CNBYV;

(iv)abrir las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso a efecto de
administrar los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(v)aplicar los recursos derivados de la Emision a realizar los pagos de aquellos gastos previstos en el Contrato de
Fideicomiso;

(vi)sujeto al proceso de aprobacion de Inversiones que se establece el Contrato de Fideicomiso, aplicar el Monto Invertible
a realizar, directa o indirectamente, Inversiones;

(vii) suscribir y pagar o adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y Deuda y, en general, participar en el
capital social y en la administracion de las Sociedades Promovidas o cualquier otro vehiculo o entidad que requiera ser
constituida para realizar las Inversiones, incluyendo cualquier Vehiculo de Propoésito Especifico; en el entendido, sin
embargo que en caso de que la jurisdiccion donde se constituya el Vehiculo de Proposito Especifico sea distinta a México,
el Administrador que corresponda proporcionara al Fiduciario una opinién legal de despacho externo independiente de
reconocido prestigio de la jurisdiccion en donde se pretenda constituir el Vehiculo de Proposito Especifico, en la cual se
seflalen las principales obligaciones y derechos del Fiduciario respecto de dicho vehiculo;

(viii)ejercer, en los términos del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera derechos que le correspondan respecto de las
Inversiones;

(ix)encomendar la administracion de las Inversiones al Administrador Balam o al Administrador Vouching, segin
corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso;

(x)sujeto al proceso de aprobacion de Desinversiones que se establece en el Contrato de Fideicomiso realizar, directa o
indirectamente, las Desinversiones y recibir los recursos derivados de dichas Desinversiones;

(xi)aplicar los recursos derivados de las Desinversiones conforme a lo descrito en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo
para realizar las Distribuciones a los Tenedores y Distribuciones por Desempeiio al Fideicomisario en Segundo Lugar;

(xii) realizar, en el supuesto que ocurra un Evento de Incumplimiento y le sea requerido por los Tenedores en los términos
del Contrato de Fideicomiso, la enajenacion de los activos afectos al Patrimonio del Fideicomiso, a través de la Persona
designada por los Tenedores o el Representante Comun, previa instruccion que éste Gltimo reciba por parte de la Asamblea
de Tenedores, para distribuir el producto de dicha liquidacion a los Tenedores y al Administrador que corresponda;

(xiii)en tanto se apliquen a realizar el pago de gastos, a realizar Inversiones, a realizar Distribuciones o de cualquier otra
forma permitida o sefialada en el Contrato de Fideicomiso o en los demas Documentos de la Operacion, invertir los

recursos liquidos con que cuente el Fideicomiso en Valores Permitidos;

(xiv)aplicar los recursos derivados del Efectivo Excedente y de los Productos de las Cuentas del Fideicomiso a los
Tenedores conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

(xv) llevar, en coordinacion con el Administrador que corresponda, los registros que sean adecuados a efecto de poder
preparar y entregar los reportes que se mencionan en el Contrato de Fideicomiso y conforme a la legislacion aplicable;
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(xvi)entregar al Fideicomitente, al Representante Comun, al Administrador que corresponda, a la CNBV y a la BMV, con
apoyo del Administrador que corresponda, los reportes e informacion que se sefialan de manera expresa en el Contrato de
Fideicomiso, en la LMV, en la Circular Unica y demas legislacion aplicable;

(xvii)solicitar de cualquier autoridad gubernamental competente o entidad privada, aquellas aprobaciones o autorizaciones
necesarias para cumplir con los fines del Contrato de Fideicomiso, incluyendo cualquier aprobacion o autorizacion de la
CNBYV, la BMV o Indeval;

(xviii)contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, siempre y cuando cuente con recursos suficientes, y destituir en
su caso, al Auditor Externo, al Valuador Independiente y a cualesquiera otros asesores, consultores, depositarios,
contadores, expertos y agentes que se requieran en los términos del Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la
Operacion, segun le instruya el Administrador que corresponda;

(xix)contratar seguros de responsabilidad personal respecto de las Personas Indemnizadas con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso siempre y cuando cuente con recursos suficientes, segin le instruya el Administrador que corresponda;

(xx) contratar uno o varios pasivos y otorgar garantias, segin le instruya el Administrador que corresponda, hasta por el
monto y para los propoésitos que determine el Comité Técnico conforme a las reglas que apruebe el propio Comité Técnico
en términos de la LMV y segln sea aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores; en el
entendido que se podran establecer reservas especificas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso a fin de garantizar,
a favor de terceros, los pagos o aportaciones a ser realizados por el Fiduciario respecto de Inversiones del Fideicomiso;

(xxi)contratar instrumentos derivados con fines de cobertura, segun le instruya el Administrador que corresponda, a fin de
cubrir riesgos respecto de Inversiones y Desinversiones que realice el Fideicomiso, inclusive respecto de montos
pendientes de ser pagados o aportados respecto de Inversiones, hasta por los montos y para cubrir los riesgos que determine
el Comité Técnico conforme a las reglas que apruebe el propio Comité Técnico en términos de la LMV, y segln sea
aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores;

(xxii)celebrar y suscribir todos aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos que sean necesarios o
convenientes a efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo, de manera
enunciativa, mas no limitativa (1) los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Administracion, el
Acta de Emision, el Contrato de Coinversion, los contratos para apertura de cuentas con instituciones de crédito, (2) los
documentos necesarios para participar en las Sociedades Promovidas, incluyendo los documentos necesarios para participar
en o fondear a cualquier Vehiculo de Propodsito Especifico, para adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y
Deuda, y todos aquellos relacionados con Desinversiones, (3) todos aquellos demas convenios, contratos, instrumentos o
documentos que se contemplan especificamente en el Contrato de Fideicomiso, y (4) aquellos convenios, contratos,
instrumentos o documentos cuya celebracion o suscripcion sea instruida por el Administrador que corresponda cuando los
mismos no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, y que sean necesarios para cumplir con los Fines
del Fideicomiso;

(xxiii)realizar cualquier acto que sea necesario o conveniente (incluyendo las operaciones cambiarias necesarias
unicamente con la propia tesoreria de Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
Meéxico, Division Fiduciaria a efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo
aquellos actos que sean instruidos por el Administrador que corresponda, cuando los mismos no se contemplen
expresamente en el Contrato de Fideicomiso;

(xxiv)otorgar los poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se requieran para la consecucion de los
fines del Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo de manera enunciativa, mas no
limitativa, (1) los poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se contemplan especificamente en el
Contrato de Fideicomiso, y (2) aquellos poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales cuyo otorgamiento sea
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instruido por el Administrador que corresponda cuando los mismos no se contemplen especificamente en el Contrato de
Fideicomiso;

(xxv)llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador que corresponda, para que el Fideicomiso pueda cumplir con los requisitos
establecidos en la regla 3.1.15., fraccion I de la RMF y las demas disposiciones fiscales aplicables. A través del
Administrador que corresponda, vigilar en todo momento que el Fideicomiso cumpla con los requisitos establecidos en la
regla 3.1.15., fraccion I de la RMF; en el entendido, que conforme a las instrucciones del Administrador que corresponda,
quien debera contar con la previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario firmara y presentara cualquier
escrito, solicitud, aviso o documento ante cualquier autoridad gubernamental que corresponda a efecto de cambiar el
régimen fiscal aplicable al Fideicomiso, asi como realizar todos los cambios que sean necesarios para llevar a cabo dicha
modificacion o cambio de régimen fiscal aplicable;

(xxvi)contratar, remover y sustituir, de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda, a los
asesores externos que considere necesarios a efecto de cumplir con los Fines del Fideicomiso, incluyendo al despacho de
contadores que se determine, para la elaboracion de informacion y reportes financieros, asi como, de los estados financieros
del Fideicomiso, en términos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido de que cualesquier gastos relacionados con
dichas actividades seran considerados como Gastos del Fideicomiso para efectos del Contrato de Fideicomiso;

(xxvii)en general, llevar a cabo cualquier otra accion para cumplir los Fines del Fideicomiso, incluyendo la celebracion de
contratos 0 convenios que sean necesarios o0 convenientes para satisfacer o cumplir con dichos fines, cualesquier
disposiciones de los Documentos de la Operacion o las leyes aplicables, incluyendo, sin limitar, las requeridas e instruidas
por el Administrador que corresponda cuando no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso
seran previamente autorizadas por el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores segun corresponda; y

(xxviii)una vez que la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso haya sido distribuido a los Tenedores y al Fideicomisario
en Segundo Lugar, segin corresponda, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, terminar el
Contrato de Fideicomiso.

(d)Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion a
al Contrato de Fideicomiso o a las leyes aplicables. Asimismo, las partes acuerdan que el Fiduciario no serd responsable por
aquellos actos que realice en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico, el Fideicomitente, el Administrador que
corresponda o el Representante Comtin, seguin sea el caso, le entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(e)El Fiduciario desempefiara los fines sefialados anteriormente acatando las instrucciones enviadas por el Administrador que
corresponda, el Comité Técnico, el Fideicomitente o el Representante Comun, segun resulte aplicable, quienes evitaran el
otorgamiento de instrucciones o actividades que en general pudiesen representar un conflicto de interés para el Fiduciario, supuesto

en el cual el Fiduciario podra proceder conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.
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Informacidén a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasas de interés, riesgo de precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de la
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales derivados de la
imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

Riesgo de mercado

a. Riesgo de tipo de cambio

El Fideicomiso estuvo expuesto muy ligeramente al riesgo de tipo de cambio durante el Segundo Trimestre de 2026, debido a que
existe un monto minimo de pago aplicable a ciertos proveedores por servicios prestados al Fideicomiso de forma recurrente que
estan denominados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, lo anterior expone al Fideicomiso a fluctuaciones en el tipo
de cambio debido a las operaciones de cambios que el Fideicomiso deberia realizar para cumplir sus compromisos con el Fondo. No
obstante, merece la pena mencionar que dicho riesgo ha sido mitigado por la reciente apreciacion del peso mexicano.

b. Riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo del valor del mercado y del flujo de efectivo asociado con las tasas de interés, con respecto
a las tasas de inversion de las inversiones en reporto que se realizan diariamente, sin embargo, esta exposicion no es significativa
debido a que dichas inversiones son en papeles emitidos por el Gobierno Federal Mexicano a muy corto plazo.

El Fideicomiso no estuvo expuesto a riesgo de flujo de efectivo asociado con tasas de interés relacionado a financiamientos ya que
durante el Segundo Trimestre de 2026 no participo en financiamientos.

c. Riesgo de precios

El riesgo de precio significa el riesgo de que el valor de un instrumento fluctué como resultado de cambios en los precios de
mercado (que no sean los derivados del riesgo crediticio, de la tasa de interés o del tipo de cambio), ya sea causado por factores
especificos de un instrumento en particular, su emisor, o la totalidad de factores que afectan a todos los instrumentos negociados en
el mercado. La politica del Fideicomiso es invertir en instrumentos gubernamentales o libres de riesgo con vencimientos diarios o de
plazos no mayores a un dia.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez implica una adecuada administracion para que el Fideicomiso pueda generar y mantener efectivo y
equivalentes, disponibles para cubrir las obligaciones del mismo. El Fideicomiso no cuenta con pasivos significativos, los recursos
disponibles se invierten en reportos gubernamentales con vencimientos diarios, que permiten tener flexibilidad para cubrir cualquier

necesidad de efectivo.

Riesgo de crédito
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El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que resulten en una pérdida
financiera para el Fideicomiso. Durante el Segundo Trimestre de 2026 el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo crediticio ya que

no otorgd préstamos, ni realizd operaciones de crédito.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Con fecha 19 de diciembre de 2018, y de conformidad con los términos y condiciones contenidos en los Documentos de la
Operacion, y especificamente al amparo de lo dispuesto en el apartado “Emisiones de Series Adicionales” de la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso y en la Clausula Sexta, inciso (a) del Acta de Emision, el Fideicomiso notifico al fiduciario su intencién de
realizar una Emisién Subsecuente de Certificados, y con fecha 23 de julio de 2020 se inici6 una Primera Llamada de Capital de la
Serie B para llevar a cabo la Primera Emision Subsecuente de la Serie B, cuyos términos principales seran los siguientes:

Clave de pizarra de la Serie B: BALAMCK 18

Fecha de publicacion de Notificacion de Emision 26 de noviembre de 2018
Inicial de Serie B, respecto de la Serie B:

Fecha de la Emision Inicial de la Serie B: 19 de diciembre de 2018

Monto Méximo de la Serie de los Certificados B: Hasta  $2,280,000,000.00 (dos mil
doscientos ochenta millones pesos 00/100
M.N.)

Precio de suscripcion por Certificado de la Serie B $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.)

en la Fecha de Emision Inicial:

Numero de Certificados de la Serie B efectivamente 20,000 (veinte mil)
suscritos en la Fecha de Emision Inicial:

Fecha de Asignacién de los Certificados Serie B de 10 de diciembre de 2018
la Emision Inicial:

11de 176



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

Fecha Ex Derecho de la Emision Inicial de 14 de diciembre de 2018
Certificados Serie B:

Fecha de Registro de la Emision Inicial de 17 de diciembre de 2018.
Certificados Serie B:

Fecha de inicio de la Primera Emision Subsecuente 23 de julio de 2020
de Certificados Serie B:

Fecha Ex-Derecho de la Primera Emision 10 de agosto de 2020.
Subsecuente de Certificados Serie B:

Fecha de Registro de la Primera Emision 12 de agosto de 2020.
Subsecuente de Certificados Serie B:

Monto Maximo de los Certificados Serie B (monto $2,280,000,000.00
hasta por el cual podran realizarse el total de las
Llamadas de Capital):

Precio de suscripcion de los Certificados en la $50,000.00 (cincuenta mil pesos
Primera Emision Subsecuente de la Serie B: 00/100 M.N.) por Certificado.

Numero de Certificados Adicionales de la Primera
Emision Subsecuente de la Serie B efectivamente 5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho)
suscritos: Certificados.

Monto de la Primera Emision Subsecuente de 1a$279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve
Serie B efectivamente suscrito: millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Total de Certificados Serie B en circulacion 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y
(considerando la Emision Inicial de la Serie B y laocho) Certificados.
Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

$2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta
Monto total en circulacién de los Certificados Seriey nueve millones novecientos mil pesos
B (considerando la Emision Inicial de la Serie B y 1a00/100 M.N.)
Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

Como consecuencia de la Liquidacion de la Emision Subsecuente de la Serie B, el dia 19 de diciembre de 2018 se realizé la Emision
de Certificados Bursatiles por un total de 20,000 (veinte mil) en circulacion.

Con motivo de los acuerdos adoptadas por los tenedores en la Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de desarrollo con Claves de Pizarra BALAMCK 16 y BALAMCK 18, celebrada el 3 de agosto de 2020, en la que
estuvieron representados el 84.22% (ochenta y cuatro punto veintidos por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con
derecho a voto y en la cual se resolvid con el 100% del voto favorable de los presentes, entre otros asuntos, llevar a cabo un aumento
al Monto Maximo de los de los Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo de la Serie B por una cantidad adicional de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100), por lo que dicho monto asciende a un monto total de hasta
$2,280°000,000.00 (dos mil doscientos ochenta millones de pesos 00/100).

Por otro lado, se actualizd hasta 25,600 (veinticinco mil seiscientos) el nimero total de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo de la Serie B, identificados con clave de pizarra “BALAMCK 18”, con motivo de la primera llamada de capital, la cual
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comprende hasta 5,600 (cinco mil seiscientos) certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, por un monto de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100 M.N.) de los que fueron efectivamente suscritos 5,598 (cinco mil
quinientos noventa y ocho) por un monto efectivo de $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos
00/100 M.N.).

Al cierre del Trimestre correspondiente a este Reporte, el total de Certificados Bursatiles correspondientes a la Serie B en
circulacion es de 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y ocho).

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

Estimacion del Valor Razonable

De conformidad con la IFRS 7, el Fideicomiso clasifica, para fines de revelacion de mediciones de valor razonable, una
jerarquia del valor razonable que refleja la importancia de las aportaciones utilizadas al efectuar las mediciones las cuales
se describen a continuacion:

Nivel 1: Los precios cotizados (no ajustados) en mercados activos, para activos o los pasivos idénticos a los que el
Fideicomiso tiene la capacidad de acceder este nivel de la jerarquia del valor razonable proporcionada la evidencia
mas fiable y es utilizada para medir el valor razonable siempre que esté disponible.

Nivel 2: Las aportaciones diferentes a los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1, que puedan ser
observadas para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. Estas aportaciones incluyen: (a) los precios
cotizados para activos o pasivos similares, en mercados activos; (b) los precios cotizados para activos o pasivos
identificados o similares, en mercados que no son activos, es decir, mercados en los que hay pocas transacciones
para el mismo activo, o pasivo, los precios no estan actualizados, o las cotizaciones de precio varian de forma
importante, ya sea con el paso del tiempo o entre los creadores del mercado, o en los cuales poca informacion es
relevada publicamente; (c) las aportaciones que no sean los precios cotizados, que puedan ser observadas para el
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activo o el pasivo o (d) las aportaciones que se derivan principalmente de, o que son corroboradas por datos
observables en el mercado por correlacion o por otros medios.

Nivel 3: Las aportaciones importantes que no son observables para el activo o el pasivo. Estas aportaciones
reflejan los propios supuestos del Fideicomiso con relacion a las suposiciones que los participantes en el mercado
utilizarian en la fijacion del precio del activo o el pasivo (incluyendo supuestos sobre el riesgo). Estas aportaciones
se desarrollan con base en la mejor informacion disponible en las circunstancias, la cual incluye la informacion del
propio Fideicomiso. La informacion del propio Fideicomiso utilizada para desarrollar aportaciones no observables
es ajustada si la informacion indica que los participantes en el mercado utilizarian supuestos diferentes.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion del valor razonable en su totalidad debe ser
determinada en funcion de la aportacion de menor nivel que sea importante para la medicion del valor razonable en su totalidad.
Para ello, la importancia de una aportacion se evalua contra la medicion del valor razonable en su totalidad. Si una medicion del
valor razonable utiliza aportaciones observables que requieren de un ajuste importante basado en aportaciones no observables, a
medicion es una medicion de Nivel 3. Evaluar la importancia de una aportacion en particular para las mediciones de valores
razonables en su totalidad, requiere de un juicio claro, considerando los factores especificados del activo o el pasivo.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomitente y Fideicomisario en | Balam Fund I GP, L.P.
segundo lugar
Fiduciario Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo

Financiero Citi México, Division Fiduciaria, o quien lo sustituya en
sus funciones como fiduciario.

Fideicomisarios en primer lugar

Los Tenedores, conforme a lo previsto en el presente Contrato.

Administradores

Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching México, S.
de R.L. de C.V. en relacion con los Certificados Serie A y los
Certificados Serie B, respectivamente.

Clave de Pizarra: “BALAMCK18”
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Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Patrimonio del Fideicomiso
Evolucion de bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo ingresos.

El Fideicomiso realizd6 una Segunda Emision de 20,000 (veinte mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo por
$2,000,000,000.00 (dos mil millones pesos 00/100 M.N) de la Serie B (“Serie B”’), mismos que fueron colocados el 19 de diciembre
de 2018. Asimismo, realizd una de la primera llamada de capital, la cual comprende hasta 5,600 (cinco mil seiscientos) certificados
bursatiles fiduciarios de desarrollo, por un monto de hasta $280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100 M.N.) de
los que fueron efectivamente suscritos 5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho) por un monto efectivo de $279,900,000.00
(doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Con fecha 19 de diciembre de 2018, y de conformidad con los términos y condiciones contenidos en los Documentos de la
Operacion, y especificamente al amparo de lo dispuesto en el apartado “Emisiones de Series Adicionales” de la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso y en la Clausula Sexta, inciso (a) del Acta de Emision, el Fideicomiso notifico al fiduciario su intencion de
realizar una Emision Subsecuente de Certificados, y con fecha 23 de julio de 2020 se inici6é una Primera Llamada de Capital de la
Serie B para llevar a cabo la Primera Emision Subsecuente de la Serie B, cuyos términos principales seran los siguientes:

Clave de pizarra de la Serie B: BALAMCK 18

Fecha de publicacion de Notificacion de Emision Inicial

de Serie B, respecto de la Serie B: 26 de noviembre de 2018
Fecha de la Emision Inicial de la Serie B: 19 de diciembre de 2018
Monto Maximo de la Serie de los Certificados B: Hasta $2,280,000,000.00 (dos mil doscientos

ochenta millones pesos 00/100 M.N.)

Precio de suscripcion por Certificado de la Serie B en la $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.)
Fecha de Emision Inicial:

Numero de Certificados de la Serie B efectivamente 20,000 (veinte mil)
suscritos en la Fecha de Emision Inicial:

Fecha de Asignacion de los Certificados Serie Bde la 10 de diciembre de 2018
Emision Inicial:

Fecha Ex Derecho de la Emision Inicial de Certificados 14 de diciembre de 2018
Serie B:

15de 176



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

Fecha de Registro de la Emision Inicial de Certificados 17 de diciembre de 2018.
Serie B:

Fecha de inicio de la Primera Emision Subsecuente de 23 de julio de 2020
Certificados Serie B:

Fecha Ex-Derecho de la Primera Emision Subsecuente 10 de agosto de 2020.
de Certificados Serie B:

Fecha de Registro de la Primera Emision Subsecuente de 12 de agosto de 2020.
Certificados Serie B:

Monto Maximo de los Certificados Serie B (monto hasta $2,280,000,000.00
por el cual podran realizarse el total de las Llamadas de
Capital):

Precio de suscripcion de los Certificados en la Primera  $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 M.N.)

Emision Subsecuente de la Serie B: por Certificado.

Numero de Certificados Adicionales de la Primera 5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho)
Emision Subsecuente de la Serie B efectivamente Certificados.

suscritos:

Monto de la Primera Emision Subsecuente de la Serie B $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve

efectivamente suscrito: millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).
Total de Certificados Serie B en circulacion 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y
(considerando la Emision Inicial de la Serie B y la ocho) Certificados.

Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

$2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta y
Monto total en circulacion de los Certificados Serie B nueve millones novecientos mil pesos 00/100
(considerando la Emision Inicial de la Serie By la M.N.)
Primera Emisiéon Subsecuente de la Serie B):

Como consecuencia de la Liquidacion de la Emision Subsecuente de la Serie B, el dia 19 de de 2018 se realizé la Emision de
Certificados Bursatiles por un total de 20,000 (veinte mil) en circulacion.

Con motivo de los acuerdos adoptadas por los tenedores en la Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de desarrollo con Claves de Pizarra BALAMCK 16 y BALAMCK 18, celebrada el 3 de agosto de 2020, en la que
estuvieron representados el 84.22% (ochenta y cuatro punto veintidés por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con
derecho a voto y en la cual se resolvid con el 100% del voto favorable de los presentes, entre otros asuntos, llevar a cabo un aumento
al Monto Maximo de los de los Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo de la Serie B por una cantidad adicional de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100), por lo que dicho monto asciende a un monto total de hasta
$2,280°000,000.00 (dos mil doscientos ochenta millones de pesos 00/100).

Por otro lado, se actualizd hasta 25,600 (veinticinco mil seiscientos) el numero total de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo de la Serie B, identificados con clave de pizarra “BALAMCK 18”, con motivo de la primera llamada de capital, la cual
comprende hasta 5,600 (cinco mil seiscientos) certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, por un monto de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100 M.N.) de los que fueron efectivamente suscritos 5,598 (cinco mil
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quinientos noventa y ocho) por un monto efectivo de $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos
00/100 M.N.).

Al cierre del Trimestre correspondiente a este Reporte, el total de Certificados Bursatiles correspondientes a la Serie B en
circulacion es de 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y ocho).

Desempeiio de los Activos

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

De acuerdo con lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso, las cantidades disponibles en efectivo han sido invertidas, desde la
Fecha Inicial de Emision de los Certificados la constitucion del Fideicomiso y hasta al cierre del Trimestre correspondiente a este
Reporte, exclusivamente en Inversiones Permitidas.

El saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se integra principalmente por inversiones en reportos gubernamentales con
vencimientos no mayores a 1 dia por una tasa de 4.25% y 1 dia 4.25% anual y un importe de $7,699,099 pesos por el 2026, 1 dia por
una tasa de 5.8% y 1 dia 5.8% anual y un importe de $15,751,855 pesos por el 2025, con vencimientos no mayores a 3 dias por una
tasa de 8.69% y 3 dias 8.69 % anual y un importe de $18,192,839 pesos por el 2024, con vencimientos no mayores a 3 dia por una
tasa de 9.00% y 3 dias 9.00% anual y un importe de $19,302,595 pesos por el 2023; en reportos gubernamentales con vencimientos

no mayores a 1 dia y por una tasa de 6.43% y un importe de $20,339,036 pesos para 2022.

Cuentas 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio
2026 2025 2024 2023 2022
Cuenta de Aportaciones 1386,413 1321,823 818,295 341,637 354,904
Cuenta de Tnversiones $ 6,312,686 14,430,032 17,374,544 18,960,908 19,984,133
Inversi ¢
FIVETSIONEs eN reportosy ¢ 7,699,099 15,751,855 18,192,839 19,302,595 20,339,036

depositos bancarios

Estado de Situacion Financiera y Estado de Resultados de la Empresa Promovida

Se informa que las cifras correspondientes a los ejercicios 2026, 2025, 2024, 2023 y 2022 de la entidad promovida Controladora
Turistica Simba, S.A. de C.V. han sido reformuladas. Esta reformulacién obedece al correcto reconocimiento de la aportacion de
capital realizada el 28 de abril de 2023, asi como sus distribuciones preferentes, y tiene como finalidad reflejar de manera mas
precisa la situacion financiera y los resultados de dicha entidad.

Las cifras actualizadas, junto con sus respectivas notas explicativas, se encuentran disponibles en los estados financieros separados
incluidos como anexo al Reporte Anual 2025 publicado.

A continuacion, se presenta un resumen del desempefio financiero y economico (estado de situacidon financiera y estado de
resultados) de la Empresa Promovida para el Segundo Trimestre de 2026, 2025, 2024, 2023 y 2022:
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Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V.
Estados de Situacion Financiera al 30 de junio de 2026, 2025, 2024, 2023 y 2022

(Pesos)
30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio
2026 2025 2024 2023 2022

Activo

Activo circulante
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 51,643 109,382 37,298,387 503,277,520 33,536,112
Cuentas por cobrar - - 1,138,649 248,808 -
Impuestos por recuperar, principalmente 396,734 322470 1,767,967  4300,633 3,878,075
Impuesto Sobre la Renta
Pagos anticipados 46,331 561,971 515,596 464,689 517,612

Total activo circulante 495,208 993,823 40,720,599 508,291,650 37,931,799

Activo no circulante
Inversiones en acciones 1,639,480,947 1,976,411,899 2,078,416,359 1,727,918,233 1,850,860,259
Otros activos - - - 9,926 21,838
Total activo $ 1,639,976,155 1,977,405,722 2,119,136,958 2,236,219,809 1,888,813,896
PASIVO

Pasivo circulante
Cuentas por pagar a Partes Relacionadas 1,751,446 69,740 49973 31,504 -
Cuentas por pagar - 1,148,567 - - -
Impuestos y derechos por pagar - - 390,753 25,095 255,675

Total pasivo circulante 1,751,446 1,218,307 440,726 56,599 255,675
Impuestos a la utilidad diferidos 84,296 77,339 63,222 45,040 33,485

Total pasivo no circulante 84,296 77,339 63,222 45,040 33,485
Total pasivo $ 1,835,742 1,295,646 503,948 101,639 289,160
CAPITAL
Capital social 500,349,237 500,349,237 500,349,237 500,349,237 349,237
Prima en suscripcion de acciones 2,279,600,763 2,279,600,763 2,279,600,763 2,279,600,763 2,279,600,763
Déficit acumulado (1’141’809’587) (803,839,924) (661,316,991) (543,831,830) (391,425,264)
Total capital contable 1,638,140,413 1,976,110,076 2,118,633,009 2,236,118,170 1,888,524,736
Total pasivo y capital contable $ 1,639,976,155 1,977,405,722 2,119,136,958 2,236,219,809 1,888,813,896

Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V.
Estados Separados de Resultados
Por los afios que terminaron al 30 de junio de 2026, 2025, 2024, 2023 y 2022

(Pesos)
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2026 2025 2024 2023 2022

Participacion en (pérdidas) utilidades de subsidiaria

y asociadas $ (91,178,453 (76,499,705 (68,375,712 (108,059,450 (59,586,144

) ) ) ) )

t —
Gastos de administracion 43817) (1,161,547)  (688,592)  (576,316)  (590,264)

Otros ingresos 70,896 115,981
Utilidad (pérdida) de operacion (91,422,270 (77,661,252 (68,993,408 (108,519,785 (60,176,408
) ) ) ) )

Resultado integral de financiamiento

Ingresos por intereses 30 19,697 10,202,822 9,549,766 1,312,685
Pérdida) utili . ;
(Pérdida) utilidad cambiaria, neta i (32.016) (4.308) (3.631) (32.252)
30
(12,319) 10,198,514 9,546,135 1,280,433
(Pérdida) utilidad antes de impuestos (91,422,241 (77,673,571 (58,794,894 (98,973,650) (58,895,975
) ) )
Impuestos a la utilidad
Pérdi tili ta del peri 1,422,241 1 4,894
(Pérdida) utilidad neta del periodo $ (91,422, (77,673,571 (58,794,89 (98,973.,650) (58,895,975
) ) ) )
1.2. Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo
Al Cierre del Periodo, el activo de la Serie B del Fideicomiso ascendia a $2,443,735,829 pesos.
A continuacion, se presentan los Activos del Fideicomiso al cierre del Trimestre.
Cuentas 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio
2026 2025 2024 2023 2022
I i rt
PIVETSIONES EN TEporios ¥ $ 7,699,099 15,751,855 18,192,839 19,302,595 20,339,036

depdsitos bancarios
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Inversiones en fondos privados 2.435,636,134 2,637.495.035 2.606,753,563 2,557.245.977 2.,546,639.432

Serie B
Pagos anticipados 400,596 876,114 859,974 833,728 738,868
Total de Activo $ 2,443,735,829 2,654,123,004 2,625,806,376 2,577,382,300 2,567,717,336

Durante el primer aiio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estindares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estardn
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.
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Inversiones en Empresas Promovidas

30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio

Empresas Promovidas 2026 2025 2024 2023 2022

Controladora Turistica Simba,

$  2,435,636,134 2,637,495,035 2,606,753,563 2,557,245,977 2,546,639,432
S.A.de C.V.

$  2,435,636,134 2,637,495,035 2,606,753,563 2,557,245,977 2,546,639,432

Durante el primer afio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estindares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estardan
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Cuent 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio
uentas 2026 2025 2024 2023 2022
Cuenta de Aportaciones 1386413 1321.823 818,295 341,687 354.904
Cuenta de Inversiones $ 6312686 14,430,032 17,374,544 18,960,908 19,984,133
Inversiones en reportosy S 7,699,099 15,751,855 18,192,839 19,302,595 20,339,036

depésitos bancarios

Para mayor detalle de saldos y movimientos ver Estados Financieros incluidos en Anexo A.
La informacion financiera que se muestra en esta seccion ha sido elaborada con base a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Composicion del Portafolio

Al Cierre del Periodo, el saldo de inversiones en fondos privados corresponde tnicamente a la inversion realizada en el Desarrollo
Ciudad Mayakoba.

Desarrollo Ciudad Mayakoba

Con fecha 4 de octubre de 2018, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. (“Lakahn”) celebré con Huaribe, S.A. de C.V. (Huaribe”) y
OHLDM, S.A. de C.V. (“OHLDM”) un contrato de compraventa en virtud del cual, sujeto al cumplimiento de ciertas condiciones
suspensivas, estaba previsto que Lakahn adquiriera la participacion de OHLDM y Huaribe en los activos y acciones que forman
parte del proyecto integral urbano ubicado en la Riviera Maya, Quintana Roo, México, conocido como Ciudad Mayakoba
(“Operacion CDMK?”).
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Con fecha del 15 de febrero del 2019, la Serie B del Fideicomiso realizé una ampliacion de capital por $1,722,323,546.36 pesos en
Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V. (“Simba”) adquiriendo una participacion en Simba del 84.0% (el “Aumento de
Capital”). Simba es una compaiiia tenedora de acciones y sin operacion alguna que es, a su vez, accionista directo de Lakahn con un
99.99% de participacion.

La Operacion CDMK se ejecutd parcialmente el 15 de febrero de 2019 por un precio de $1,026,878,255.05 pesos, quedando
pendiente el cierre de la adquisicion de la participacion de Huaribe y OHLDM en los proyectos conocidos como “Jardines de
Ciudad Mayakoba” y “Mayakoba Country Club”, asi como un lote con una superficie de 117,868m2 que corresponde a una porcion
del proyecto de usos mixtos denominado “Village”.

El 19 de junio de 2019, se ejecuto la adquisicion de: (i) el 50% del proyecto denominado “Mayakoba Country Club” por un precio
de $706,684,534.57 Pesos, y (ii) del lote anteriormente mencionado de 117,868m2 de superficie que corresponde a una porcion del
proyecto de usos mixtos denominado “Village” por un precio de $80,264,863.40 de Pesos, quedando pendiente en ese momento
unicamente el cierre de la adquisicion de la participacion de Huaribe y OHLDM en el proyecto conocido como “Jardines de Ciudad
Mayakoba”.

Adicionalmente, el 19 de junio de 2019 Lakahn, Huaribe y OHLDM acordaron realizar un ajuste positivo de $165,000,000.00 de
Pesos al precio pagado por las acciones de la sociedad Lotes 4-5 Mayakoba S.A. de C.V. adquiridas el 15 de febrero de 2019, que
fue compensado con una reduccién por igual importe en el precio en relacion con la adquisicion de la parte del proyecto
denominado “Mayakoba Country Club” mencionada en el punto (i) del parrafo anterior.

Asimismo, con fecha 19 de junio de 2019 se celebr6 un préstamo por, entre otros, Lakahn como deudor y Huaribe como acreedor (el
“Préstamo del Pago Aplazado™) con el objeto de documentar el pago del Precio Aplazado (como este se define en el Préstamo del
Pago Aplazado) del Entorno Country Club, por importe nominal asciende a $500,567,626.25 de Pesos mexicanos, con un tipo de
interés anual capitalizable del 7.70% pagaderos con el 35% de la Caja Generada (como este se define en el Préstamo del Pago
Aplazado) que reciba Lakahn, si bien el 31 de diciembre de 2020 Huaribe habra recibido en concepto de amortizaciones un importe
de al menos $200,000,000 de Pesos mexicanos.

Con fecha del 20 de agosto del 2019, la Serie B del Fideicomiso realizo una aportacion en Simba como prima de suscripcion de las
acciones del Aumento de Capital anteriormente mencionado, por un importe de $277,676,453.64 pesos por lo que su pago no
conllevara la emision de acciones adicionales en Simba, manteniendo la Serie B del Fideicomiso su participacion del 84.0%. Al 20
de agosto del 2019, la Serie B del Fideicomiso ha aportado un total de $2,000,000.00 pesos en Simba.

Con fecha 17 de octubre de 2019 se completd la adquisicion del 25% del proyecto denominado “Jardines de Ciudad Mayakoba” por
un precio de $50,702,946.67 pesos que ha sido desembolsado integramente. El 25% restante del proyecto “Jardines de Ciudad
Mayakoba” del que era titular Huaribe y OHLDM fue adquirido por el socio ya existente en dicho proyecto, de manera que a fecha
del presente reporte Lakahn ostenta en el proyecto “Jardines de Ciudad Mayakoba” una participacion del 25%, siendo el 75%
restante titularidad del socio ya existente en dicho proyecto.

Con fecha 2 de diciembre de 2019 Lakahn y Huaribe acordaron ajustar el importe nominal del Préstamo del Pago Aplazado,
reduciéndose el mismo en un importe de $20,000,000 Pesos mexicanos, de tal forma que el importe principal del Préstamo ha
pasado de $500,567,626.25 de Pesos mexicanos a ser de $480,567,626.25 Pesos mexicanos con la siguiente distribucion: (i) la
amortizacion minima que debe producirse no mas tarde del 31 de diciembre de 2020 pasa de $200,000,000 Pesos mexicanos a
$167,000,000 Pesos mexicanos y (ii) el importe restante pasa a ser $313,567,626.25 de Pesos mexicanos.

Con fecha 21 de julio de 2020 se completo la adquisicion de la participacion del socio de Operadora Lakahn en la sociedad La Ceiba
DCM, S.A. de C.V. (sociedad desarrolladora del proyecto La Ceiba Ciudad Mayakoba) que representaba el 50% del capital social
por un precio de $12,500,000 Pesos, por lo que ahora Operadora Lakahn ostenta el 100% del capital de la citada sociedad. En esa
misma fecha, una entidad participada, entre otros, por miembros del equipo gestor, adquirieron (previa aprobacion del Comité
Técnico Especial de la Serie B) la participacion que ostentaba el socio del proyecto La Ceiba Ciudad Mayakoba en el fideicomiso
propietario del terreno del proyecto La Ceiba Ciudad Mayakoba por un precio de $22,100,000 Pesos, asumiendo la posicion del
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socio en la deuda existente en favor de Operadora Lakahn, S.A. de C.V. derivada del pago aplazado del terreno con el mismo
descuento al que se adquirio el terreno, esto es aproximadamente del 40%, lo cual resulta en que el importe adeudado a Operadora
Lakahn tras el descuento es de $15,500,000.00 Pesos. La citada operacion fue sometida a la aprobacion del Comité Técnico
celebrado con fecha 26 de mayo de 2020.

Con fecha del 8 de septiembre de 2020, el Fideicomiso realizd una aportacion en Simba por un importe de $279,900,000.00 pesos,
en la misma proporcion de capital y prima que se habia realizado anteriormente de conformidad con lo aprobado por las
Resoluciones Unanimes del Comité Técnico Especial de la Serie B de 7 de septiembre de 2020, lo cual implicé un incremento en su
participacion al 85.68%. A fecha del presente reporte, la Serie B del Fideicomiso ha realizado aportaciones en Simba por un total de
$2,279,900,000.00 pesos.

Con fecha 9 de septiembre de 2020, Operadora Lakahn y Huaribe, justificado en el contexto de la pandemia del COVID-19,
celebraron un convenio de terminacién y finiquito del Préstamo del Pago Aplazado, que fue liquidado mediante su amortizacion
anticipada mediante un pago por un monto de $245,000,000.00 Pesos el cual fue liquidado por Operadora Lakahn a Huaribe en una
sola exhibicion, lo cual representa una quita de $255,611,300.99 (doscientos cincuenta y cinco millones seiscientos once mil
trescientos pesos 99/100, moneda de curso legal en México), es decir, superior al 50%. En ese mismo acto se procedio a cancelar la
prenda de acciones que garantizaba el Préstamo del Pago Aplazado.

La sociedad Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. (en adelante, “Lote 4-5”, sociedad subsidiaria de Operadora Lakahn, S.A. de C.V.
adquirida por ésta como parte del perimetro de la Operacion CDMK) es titular de los predios denominados Lote 4A, con una
superficie aproximada de 66,408 m2 (“Lote 4A”), y Lote 5, con una superficie aproximada de 101,919.50 m2 (“Lote 5), ubicados
dentro del complejo Mayakoba, Carretera Federal Chetumal-Puerto Juarez, Km 298, Playa del Carmen, Quintana Roo, sobre los
cuales va a desarrollar, en conjunto con Inmobilia (como este término se define mas adelante) un proyecto residencial de lujo
denominado “The Reserve at Mayakoba”.

Con fecha 26 de noviembre de 2020, Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. ha celebrado un contrato de compraventa sujeto a condicion
suspensiva por el cual Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciaria en el
fideicomiso 4764 promovido y administrado por “Inmobilia Management I, SAPI de CV” (conjuntamente, “Inmobilia”), adquirira el
50% de la propiedad del Lote 4A y el 50% (cincuenta por ciento) de los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa
al que tendran derecho de uso y acceso los propietarios de las residencias del Lote 4A, y un contrato de opcion de compra por el que,
en caso de ser ejercitada la opcion de compra, Inmobilia adquirira el 50% de la propiedad del Lote 5 y el 50% (cincuenta por ciento)
de los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa al que tendran derecho de uso y acceso los propietarios de las
residencias del Lote 5.

El 24 de febrero de 2021 Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. e Inmobilia como Fideicomitentes y Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como institucion fiduciaria, celebraron un Fideicomiso de Administracion quedando
registrado bajo el numero 4297.

Las condiciones suspensivas con respecto a la venta del 50% de la propiedad del Lote 4A y el 50% de los derechos de venta de las
membresias para un Club de Playa fueron cumplidas el 2 de marzo de 2021 y el cierre de la transaccion se produjo el 8 de abril de
2021, y en esa misma fecha, el Lote 4A y el los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa relativos al Lote
4A han sido aportados al Fideicomiso de Administracion indicado en el parrafo anterior, reservandose el derecho de reversion para
ambas entidades.

En relacion con el proyecto Lagunas de Ciudad Mayakoba, primer desarrollo vertical de Ciudad Mayakoba, compuesto por 304
departamentos y 39 villas con sus amenidades, existen aproximadamente 6 unidades que se encuentran pendientes de escrituracion
y/o en stock. En ese sentido, para dar una solucion comercial acelerada, con fecha 19 de Abril de 2021, mediante Resoluciones
Unanimes del Comité Técnico Especial de la Serie B, se aprobo por parte del Miembro Independiente del Comité Técnico Especial,
de acuerdo con sus facultades establecidas en el Fideicomiso, ofrecer un programa de compra para empleados y colaboradores de
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Ciudad Mayakoba con unas condiciones comerciales atractivas que permitan la venta y/o escrituracion de la totalidad de las
unidades del proyecto con mayor rapidez y asi ahorrar los costos que implica el mantenimiento de estas unidades.

Mediante el oficio nimero UAJ-SR1/27636 del 8 de enero del 2022, el Secretario de la Defensa Nacional, solicité a la SEDATU
llevar a cabo las acciones que resulten necesarias para la adquisicion de aquellos inmuebles que son requeridos para la ejecucion del
Tramo 5 Norte del Proyecto Tren Maya, y que sean puestos a disposicion de la Secretaria de la Defensa Nacional.

Por lo anterior, entidades subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V. presentaron ciertos escritos de manifestaciones y de
ofrecimiento de pruebas el pasado 11 de febrero de 2022, ante la oficina del titular de SEDATU en la Ciudad de México a nombre
de cada una de las mencionadas subsidiarias, a fin de que la SEDATU ordene el cierre inmediato del expediente de expropiacion
niimero sin mayor pronunciamiento o, en su defecto, revocarse o, por lo menos, modificarse de manera tal que se desvinculen los
respectivos bienes inmuebles.

No obstante lo anterior, las autoridades federales anunciaron un cambio de trazo en el Tramo del Tren Maya. Por ello, el riesgo de
que los inmuebles resulten objeto de una expropiacion ha disminuido sustancialmente.

Con fecha 30 de marzo de 2022 se ha notificado via correo electronico de la resolucion dictada por la SEDATU en el expediente de
expropiacion, en el que se acuerda que los inmuebles de las subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V., que se encontraban
afectados “se dan de baja debido a que ya no seran afectados en el Tramo 5” y, por tanto, se resuelve revocar la Declaratoria de
Utilidad Publica de 17 de enero de 2022 toda vez que no subsiste la causa de utilidad ptblica sobre dichos predios.

El 9 de marzo de 2022, el Proyecto Mayakoba Country Club, en el que Operadora Lakahn, SA de CV participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria MKB Country Club, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $250,000,000, con un plazo de disposicion de 6 meses, un periodo de gracia de 6 meses por cada disposicion, a una
tasa de interés TIIE 28 dias + 2.85%, con un plazo limite de pago de 42 meses a partir de su firma.

En enero del 2022 Operadora Lakahn, S.A. de C.V., presento, una demanda en la via oral mercantil en contra de un comprador de
un macro lote ubicado dentro del proyecto inmobiliario "Ciudad Mayakoba" por impago, solicitando la rescision judicial del
contrato de compraventa con reserva de dominio relativo a dicho macrolote.

En marzo de 2023, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. alcanz6 un acuerdo transaccional con el demandado, readquiriendo la propiedad
y posesion del citado macrolote.

Con fecha 23 de Marzo de 2023 por medio de Resoluciones Unanimes Fuera de Asamblea Especial de Tenedores Serie B se aprobo
modificar la “Inversion” que se aprob6 originalmente para la Serie B el 24 de enero de 2019, de conformidad con los términos de las
resoluciones unanimes adoptadas fuera de asamblea general extraordinaria de accionistas de Controladora Turistica Simba, S.A. de
C.V. de fecha 28 de abril de 2023 cuyos acuerdos incluyeron, entre otros, (1) la modificacion del accionariado de Controladora
Turistica Simba, S.A. de C.V. mediante la creacion, dentro de las Acciones Serie “A”, de dos series, la Serie “A-1"y la Serie “A-2”
de las que es titular Capital ADS, S.A. de C.V; (2) la modificacion al Convenio de Accionistas de Controladora Turistica Simba,
S.A. de C.V. (el “Primer Convenio Modificatorio”), en virtud del cual, entre otros, se establece una distribucion preferente en favor
de las Acciones Clase II, Serie A-2 en los términos previstos en dicho Primer Convenio Modificatorio y (3) se aprobd llevar a cabo
un aumento en la parte variable del capital social por $500,000,000.00 pesos, el cual fue suscrito y pagado integramente por Capital
ADS, S.A. de C.V., y por el cual le correspondieron 61,464 acciones Clase 11, Serie A-2, con derechos de distribucion preferente, sin
expresion de valor nominal, con plenos derechos de voto y econdémicos. Dicho aumento se realizo previa reforma del articulo
séptimo de los Estatutos Sociales relativo a las series y sub- series de acciones del capital social, asi como la suscripcion de un
Primer Convenio Modificatorio del Convenio entre Accionistas, segun se ha indicado.

Tras el aumento de capital anteriormente indicado, la participacion del Fideicomiso en el capital de Controladora Turistica Simba,
S.A. de C.V. es del 72.86%, siendo titular de 299,237 acciones Clase II, Serie B.
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Con fecha 6 de diciembre de 2023, Desarrolladora Mexicana MCC, S.A. de C.V. y MKB Country Club, S.A. de C.V. (los
accionistas del Proyecto Mayakoba Country Club) celebraron un contrato de compraventa a plazos mediante el cual adquirieron en
copropiedad al 50/50 (es decir, a partes iguales) un predio de 58 hectareas conocido como “El Porvenir 2”. El pago del precio se
realiza con un desembolso inicial y contempla un precio aplazado en pagos anuales durante un periodo de 8 afios. Para garantizar el
precio aplazado, inicialmente se aportara a un fideicomiso de garantia el “El Porvenir 2”.

Con fecha 26 de enero de 2024, la sociedad ESCUELA CDMK, S.A. DE C.V., subsidiaria de Operadora Lakahn, S.A. de C.V.,
como propietaria del terreno Unico y legitimo propietario del terreno ubicado en Avenida Bosque de Cristo Rey S/N, Lote 006,
Manzana 001, por Kilometro 299, Boulevard Playa del Carmen, Quintana Roo, con una superficie total de 52,267.26 metros
cuadrados, destinado a “escuela” (el “Lote Escuela”), ha celebrado como “Arrendador” un Contrato de Construccion y
Arrendamiento en relacion con el Lote Escuela, con la sociedad OPERADORA DE COLEGIOS CDMK, S.C. como “Arrendatario”
para llevar a cabo la construccion y desarrollo, sobre el Lote Escuela, de un proyecto destinado a ser utilizado por el Arrendatario
para la operaciéon de un centro educativo, que estard compuesta por (1) instalaciones educativas a ser construidas sobre el Lote
Escuela; y (2) un conjunto de instalaciones accesorias que incluiran una zona deportiva y esparcimiento.

En relacion con el Proyecto Senderos que se desarrolla en Ciudad Mayakoba, se informa de que se han iniciado, por parte de
Novaterra Caribe, S.A.P.I. de C.V. (Novaterra) ciertas acciones judiciales para anular determinadas actuaciones llevadas a cabo por
ciertos terceros que prestan servicios a la asociacion civil SENDEROS RIVIERA MAYA, A.C. (la “AC Senderos”), al haberse
realizado y adoptado por aquellos ciertas actuaciones y decisiones sin cumplir lo previsto en los estatutos y demas normativa
aplicable de la AC Senderos. Dichas actuaciones, iniciadas por Novaterra, que estan progresando, y sobre las que se estan dando
adecuado seguimiento, han sido adoptadas con el fin de preservar los derechos de Novaterra, la AC Senderos, y en general, la de
todos los condéminos que formen parte de la AC Senderos de tiempo en tiempo.

Ciudad Mayakoba es desarrollo inmobiliario integralmente planeado que se ubica en la Riviera Maya, Quintana Roo con una
superficie de 514 hectareas y que contara con mas de 13,500 viviendas verticales y horizontales, asi como diversos servicios que
incluyen un hospital, universidad, escuela, parque metropolitano, centro civico, areas comerciales, centro de usos mixtos con
comercio, oficinas y hotel, entre otros.

1.3. Variacion en saldo y en niimero de activos

Desde la Fecha de Emision Inicial y hasta el Cierre del Periodo, el Patrimonio del Fideicomiso ha sido invertido en el Desarrollo
Ciudad Mayakoba, en reportos gubernamentales y en depositos bancarios con vencimientos diarios y/o no mayores a 1 dia durante
dicho periodo.

Durante el Periodo, no se han producido desinversiones.

A continuacion, la integracion del valor de las inversiones al 30 de junio de 2026, 2025, 2024, 2023 y 2022:

30 de junio Variacién 30 de junio Variacién 30 de junio

Empresas Promovidas 2026 2025 2024

Controladora Turistica Simba, S.A. de
C.V.

Total de Inversiones en Empresas
Promovidas

$  2,435,636,134 (201,858,901)  2,637,495,035 30,741,472  2,606,753,563

$ 2,435,636,134 (201,858,901)  2,637,495,035 30,741,472  2,606,753,563
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. 30 de junio L 30 de junio L, 30 de junio
Empresas Promovidas 2024 Variacion 2023 Variacion 2022

Controladora Turistica Simba, S.A.de C.V. § 2,606,753,563 49,507,586 2,557,245,977 10,606,545 2,546,639,432

Total de Inversi E
otal de Inversiones en Empresas $  2,606,753,563 49,507,586  2,557,245.977 10,606,545  2,546,639,432

Promovidas

Durante el primer afio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estandares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estaran
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.

Durante el Segundo Trimestre de 2026, 2025, 2024, 2023 y 2022 el Fideicomiso no ha enviado fondos al Proyecto Ciudad
Mayakoba a través de Simba, pero no ha recibido fondos de este:

30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio
2026 2025 2024 2023 2022
Saldo de inversiones al inicio ¢ 413 775 g6¢ 2.862,527.465 2.573,003,589 2.526.452.090 2,590,484,225
de trimestre
Valuacién $ 21,860,168 (225,032,430) 33,749,973 30,793,887 (43,844,793)
Saldo inversiones al final del ¢, 110 (1612 2,637,495,035 2,606,753,563 2,557,245,977 2,546,639,432

trimestre

1.4. Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

A la fecha de Cierre del Periodo, no existen activos en proceso de cobranza que muestren retraso o incumplimiento material ni que
se encuentren en proceso judicial, administrativo o arbitral.

En el apartado 1.1.2. se muestra la composicion de los activos al cierre del presente Trimestre.

1.5. Garantias sobre los activos

Jardines

En relacion con los Contratos de Apertura de Crédito (los Contratos) contratados con Banco Regional de Monterrey, Sociedad
Anénima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria, ahora Banco Regional, Sociedad
Anénima, Institucion de Banca Miltiple, Banregio Grupo Financiero (EL BANCO), se ha constituido GARANTIA FIDUCIARIA,
en garantia del pago de los créditos, intereses ordinarios, moratorios y demas obligaciones a cargo de CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, en su cardcter de fiduciario del Fideicomiso
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identificado como “FIDEICOMISO CIB/2185” (La Acreditada), derivados de dichos Contratos, de la Ley o de Resoluciones
Judiciales dictadas en favor de EL BANCO, mediante el contrato de fideicomiso irrevocable de garantia con derechos de reversion
identificado con el nimero 851-01348 con Banco Regional de Monterrey, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple,
Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria, ahora Banco Regional, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple,
Banregio Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria (El Fideicomiso en Garantia) en el que se aportaron los inmuebles descritos en
dichos Contratos de Crédito, y que formaban parte del patrimonio de la Acreditada.

Lagunas

En relacion con los Contratos de Apertura de Crédito (los Contratos) contratados con Banco Regional de Monterrey, Sociedad
Anonima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria, ahora Banco Regional, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero (EL BANCO), se ha constituidlo GARANTIA REAL
HIPOTECARIA, en Primer y Segundo Lugar, en garantia del pago de los créditos, intereses ordinarios, moratorios y demas
obligaciones a cargo de DESARROLLO VIVIENDA MK, S.A. DE C.V. (La Acreditada), derivados de dichos Contratos, de la Ley
o de Resoluciones Judiciales dictadas en favor de EL BANCO, sobre los inmuebles descritos en dichos Contratos de Crédito, y que
formaban parte del patrimonio de la Acreditada. Dicho crédito fue liquidado el 27 de abril de 2021.

Lakahn

Con fecha 9 de septiembre de 2020 Operadora Lakahn y Huaribe, justificado en el contexto de la pandemia del COVID-19,
celebraron un convenio de terminacion y finiquito para la cancelacion del Préstamo del Pago Aplazado suscrito el 19 de junio de
2019 por, entre otros, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. como deudor y Huaribe, S.A. de C.V. como acreedor para documentar el
pago del Precio Aplazado del Entorno Country Club, cuyo importe nominal ascendia a $480,567,626.25 pesos mexicanos. El
Préstamo del Pago Aplazado fue liquidado mediante su amortizaciéon anticipada por medio del pago de un monto de
$245,000,000.00 pesos, liquidado por Operadora Lakahn a Huaribe en una sola exhibicion, lo cual representa una quita de
$255°611,300.99 (doscientos cincuenta y cinco millones seiscientos once mil trescientos pesos 99/100, moneda de curso legal en
Meéxico), es decir, superior al 50%. En ese mismo acto quedd cancelada la prenda de acciones que otorgo en garantia Controladora
Turistica Simba, S.A. de C.V. como deudor prendario a favor de Huaribe, S.A. de C.V. como acreedor prendario.

El 30 de septiembre de 2024 Operadora Lakahn celebr6 un contrato de crédito simple que le concedié un tercero hasta por
$30,000,000.00 de pesos a una tasa de 21.60% con vigencia de doce meses, cuyo objeto es el financiar el capital de trabajo necesario
para su operacion. En julio de 2025 se celebré un convenio modificatorio en la que se acordd una nueva fecha de finalizacion, la
cual es el 30 de junio de 2026. El importe dispuesto al cierre del trimestre es de $30,000,000.00 de pesos.

El 26 de enero de 2026 Operadora Lakahn celebré un contrato de crédito simple con garantia hipotecaria que le concedié un tercero
hasta por $25,000,000.00 de pesos a una tasa de 22.95% con vigencia de 48 meses, cuyo objeto es el financiar el capital de trabajo
necesario para su operacion. El importe dispuesto al cierre del trimestre es de $25,000,000.00 de pesos.

La Ceiba

En relacion con el Proyecto La Ceiba de Ciudad Mayakoba, con fecha 15 de diciembre de 2020, BANREGIO como entidad
“Acreditante”, BANORTE, en su caracter de fiduciario del fideicomiso La Ceiba y La Ceiba DCM, S.A. de C.V. como la
“Acreditada” han celebrado un Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria otorgado a La Ceiba DCM, S.A.
de C.V. por “Banco Regional”, S.A., Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, por un importe de hasta
$370°000,000.00 (trescientos setenta millones de pesos 00/100 moneda nacional) para la construccion de la primera fase del
Proyecto La Ceiba garantizado mediante la constitucion de una garantia real hipotecaria en primer lugar y grado sobre el Inmueble
en el que se va a construir y desarrollar el mencionado proyecto. El 14 de noviembre de 2022, se realiz6é un convenio modificatorio
en el que se incrementa la linea hasta $420,000,000.00. El 28 de julio de 2023 se dispusieron de $20,000,000.00 mas, llegando a
importe de $390,000,000.00 (trescientos noventa millones de pesos 00/100 M.N.) dispuestos. Dicho crédito fue liquidado el 11 de
abril de 2024.
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Roble

En relacion con el Proyecto la segunda fase del proyecto denominado Bosques de Ciudad Mayakoba (Roble), con fecha 22 de
noviembre de 2022, BANREGIO como entidad “Acreditante”, BANORTE, en su caracter de fiduciario del fideicomiso La Ceiba y
La Ceiba DCM, S.A. de C.V. como la “Acreditada” han celebrado un Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria otorgado a La Ceiba DCM, S.A. de C.V. por “Banco Regional”, S.A., Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo
Financiero, por un importe de hasta $655,573,995.00 (seiscientos cincuenta y cinco millones quinientos setenta y tres mil
novecientos noventa y cinco pesos 00/100 moneda nacional) para la construccion de la segunda fase del Proyecto Bosques
garantizado mediante la constitucion de una garantia real hipotecaria en primer lugar y grado sobre el Inmueble en el que se va a
construir y desarrollar el mencionado proyecto, a una tasa de interés TIIE 28 dias + 3.35%, con vencimiento el 21 de marzo de 2027.
Al cierre del trimestre se han efectuado disposiciones por $325,299,563.00 pesos.

Adicionalmente, con fecha de 2 de febrero de 2024, BANREGIO como entidad “Acreditante”, BANORTE, en su caracter de
fiduciario del fideicomiso La Ceiba y La Ceiba DCM, S.A. de C.V. como la “Acreditada” han celebrado un Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria otorgado a La Ceiba DCM, S.A. de C.V. por “Banco Regional”, S.A., Institucion de Banca
Muiltiple, Banregio Grupo Financiero, por un importe de hasta $5,000,000.00 (cinco millones de pesos 00/100 moneda nacional), a
una tasa de interés TIIE 28 dias + 3.35%, con vencimiento el 1 de julio de 2026. Al cierre del trimestre, se han efectuado pagos por
$4,666,666.75 pesos; por lo que el saldo a dicha fecha fue de $333,333.24 pesos.

Mayakoba Country Club

El 9 de marzo de 2022, el Proyecto Mayakoba Country Club, en el que Operadora Lakahn, SA de CV participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria MKB Country Club, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $250,000,000, con un plazo de disposicion de 6 meses, un periodo de gracia de 6 meses por cada disposicion, a una
tasa de interés TIIE 28 dias + 2.85%, con un plazo limite de pago de 42 meses a partir de su firma; Mayakoba Country Club, SA de
CV, sociedad filial de Operadora Lakahn, de la que participa al 50%, interviene en dicho crédito como obligada solidaria. Dicho

crédito fue liquidado el 10 de diciembre de 2024.

El 25 de marzo de 2026, el Proyecto Mayakoba Country Club, en el que Operadora Lakahn, SA de CV participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria MKB Country Club, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $250,000,000, a una tasa de interés TIIE 1dia + los puntos que se estipulen en cada disposicion, con un plazo limite
de pago de 36 meses a partir de su firma; Mayakoba Country Club, SA de CV, sociedad filial de Operadora Lakahn, de la que

participa al 50%, interviene en dicho crédito como obligada solidaria. Al cierre del trimestre, se han realizado disposiciones por
$80,000,000.00 equivalente al saldo a dicha fecha.

The Reserve at Mayakoba

El 24 de agosto de 2023, el Proyecto The Reserve at Mayakoba, en el que Operadora Lakahn, S.A. de C.V. participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $1,475,800,000, a una tasa de interés TIIE 28 dias + 2.50%, con vencimiento del 23 de febrero de 2030. Al cierre
del trimestre, se han realizado disposiciones por $838,000,000.00 equivalente al saldo a dicha fecha.

1.6. Cargas y limitaciones
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Los bienes o Activos que componen el Patrimonio de la Serie B del Fideicomiso se encuentran sujetos a las cargas, limitaciones y
gravamenes descritos en el apartado anterior; y en cuanto a las sociedades adquiridas por Lakahn, directa e indirectamente, en
relacion con la Operacion CDMK, en las que se cuenta con un socio, existen contratos de accionistas que establecen ciertas
limitaciones en cuanto a la trasmision de las acciones que son habituales en este tipo de acuerdos.

Desempefio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido del 1 de abril al 30 de junio de 2026, la Serie B del Fideicomiso no ha realizado ninguna
distribucion.

Valor Nominal
No. de titulos en

. Saldo . .. 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio 30 de junio
Serie Circulacion
Insoluto 2026 2025 2024 2023 2022
Serie B 0 25,598  2,279,900,000  2,279,900,000  2,279,900,000  2,279,900,001  2,279,900,002

Contratos y acuerdos

3.1. Contrato de Fideicomiso

A continuacion, se describen de manera general los principales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso.

En los términos del Contrato de Fideicomiso y de los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los Certificados Bursatiles por el
hecho de adquirir los Certificados aceptan que conocen y se adhieren a los términos del Contrato de Fideicomiso.

3.1.1. Partes del Contrato de Fideicomiso

Fideicomitente, Balam Fund I GP, L.P. actia como Fideicomitente y Fideicomisario en
Fideicomisario en Segundo | Segundo Lugar de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.
Lugar

Las funciones de Balam Fund I GP, L.P. en su caracter de Fideicomitente y
Fideicomisario en Segundo Lugar son limitadas y consisten principalmente en
pagar la Aportacion Inicial al Fideicomiso y recibir Distribuciones por
Desempeftio.

Administrador  Balam  y | Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. actia como Administrador del
Administrador Vouching Fideicomiso en relacion con la Serie A y Vouching México, S. de R.L. de C.V.
actia como Administrador del Fideicomiso en relacion con la Serie B
(conjuntamente, los “Administradores”).

Las funciones de Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching
México, S. de R.L. de C.V. en su caracter de Administradores consisten
principalmente en administrar, conjuntamente con el Fiduciario, el Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Administracion y los demas Documentos de la
Operacion.
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Fiduciario Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
México, Division Fiduciaria, actiia como fiduciario del Fideicomiso.

El Fiduciario es una institucion de crédito debidamente autorizada para operar
como una institucion de banca multiple en México y cuenta con la capacidad
para actuar como fiduciario de contratos de fideicomiso constituidos de
conformidad con las leyes de México.

Fideicomisarios Son aquellas Personas que hayan adquirido o a quienes les hayan sido emitidos
uno o mas Certificados Bursatiles de tiempo en tiempo, representados para
todos los efectos del Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comtn,
respecto de los derechos y obligaciones derivados de los Certificados
Bursatiles y el Contrato de Fideicomiso.

Representante Comuin Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva
(como causahabiente de CIBanco Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division
Fiduciaria), ha sido designado como representante del conjunto de Tenedores,
quien tendra los derechos y obligaciones que se establecen en la LGTOC, la
LMV y en el Contrato de Fideicomiso.

3.1.2. Fines del Fideicomiso

(a)El fin principal del Fideicomiso es establecer las reglas contractuales para que el Fiduciario (i) realice la emision de Certificados
y su colocacion mediante oferta publica a través de la BMV, (ii) reciba las cantidades que se deriven de cualquier Emision de cada
Serie a su favor y aplique dichas cantidades de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso incluyendo, entre otros, a
pagar aquellos gastos y demas conceptos indicados en el Contrato de Fideicomiso y financiar la realizacion de Inversiones en caso
de la Serie B, en activos y/o proyectos inmobiliarios (iii) obtenga recursos y ganancias mediante la adquisicion, directa o indirecta,
de titulos o derechos representativos del capital social de Sociedades Promovidas, asi como otros instrumentos de Capital, deuda o
de deuda estructurada, incluyendo Instrumentos de Cuasicapital y otro tipo de deuda (deuda preferencial o deuda subordinada), (iv)
invierta ya sea de forma individual, como parte de un consorcio o grupo de forma minoritaria en el capital de sociedades, incluyendo
Vehiculo de Proposito Especifico, (v) administre, a través del Administrador Balam, en relacion con la Serie A, y del Administrador
Vouching, en relacion con la Serie B, las Inversiones, incluyendo la realizacion de las Desinversiones, y (vi) realice Distribuciones a
los Tenedores, Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar y cualquier otro pago previsto en el Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion.

(b)Tanto los Certificados Bursatiles y, en la medida aplicable, los demas Documentos de la Operacion, especificaran claramente que
el Fiduciario tinicamente responderd de las obligaciones derivadas de los Certificados Bursatiles y los demas Documentos de la
Operacion hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso y en ningiin momento estard obligado a utilizar recursos propios para
dichos efectos.

(c)En funcion de los fines del Fideicomiso, el Fiduciario tendra todas las facultades necesarias o convenientes para cumplir con sus
obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la Operacion. En particular, el Fiduciario estara
facultado para realizar lo siguiente:

(i)celebrar y suscribir el Acta de Emision, los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Administracion y el

Contrato de Coinversion, los documentos necesarios para participar en o fondear a cualquier Vehiculo de Proposito Especifico y
cumplir con sus obligaciones de conformidad con los mismos, respecto de cualquier Serie;
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(il)emitir y colocar los Certificados Bursatiles en la Emision Inicial correspondiente a cualquier Serie y Emisiones Subsecuentes de
cualquier Serie, a través de la BMV y del Intermediario Colocador, en los términos del Contrato de Colocacion; lo anterior en el
entendido que, en ningun caso, el monto total de las Emisiones de los Certificados Serie A y las Emisiones de Certificados de Series
Adicionales, consideradas en su conjunto, podran exceder el Monto Maximo de la Emision;

(iii)incrementar el niimero de Certificados Bursatiles de cualquier Serie emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso y del Acta
de Emision de conformidad con las Llamadas de Capital de cualquier Serie, y llevar a cabo los actos necesarios para tales efectos,
incluyendo sin limitacion, solicitar la actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles ante la CNBV;

(iv)abrir las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso a efecto de administrar los
recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(v)aplicar los recursos derivados de la Emision a realizar los pagos de aquellos gastos previstos en el Contrato de Fideicomiso;

(vi)sujeto al proceso de aprobacion de Inversiones que se establece el Contrato de Fideicomiso, aplicar el Monto Invertible a
realizar, directa o indirectamente, Inversiones;

(vii)suscribir y pagar o adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y Deuda y, en general, participar en el capital social y
en la administracion de las Sociedades Promovidas o cualquier otro vehiculo o entidad que requiera ser constituida para realizar las
Inversiones, incluyendo cualquier Vehiculo de Propdsito Especifico; en el entendido, sin embargo que en caso de que la jurisdiccion
donde se constituya el Vehiculo de Propoésito Especifico sea distinta a México, el Administrador que corresponda proporcionara al
Fiduciario una opinioén legal de despacho externo independiente de reconocido prestigio de la jurisdiccion en donde se pretenda
constituir el Vehiculo de Propdsito Especifico, en la cual se sefialen las principales obligaciones y derechos del Fiduciario respecto
de dicho vehiculo;

(viii)ejercer, en los términos del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera derechos que le correspondan respecto de las Inversiones;

(ix)encomendar la administracion de las Inversiones al Administrador Balam o al Administrador Vouching, segin corresponda,
conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso;

(x)sujeto al proceso de aprobacion de Desinversiones que se establece en el Contrato de Fideicomiso realizar, directa o
indirectamente, las Desinversiones y recibir los recursos derivados de dichas Desinversiones;

(xi)aplicar los recursos derivados de las Desinversiones conforme a lo descrito en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para
realizar las Distribuciones a los Tenedores y Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar;

(xii)realizar, en el supuesto que ocurra un Evento de Incumplimiento y le sea requerido por los Tenedores en los términos del
Contrato de Fideicomiso, la enajenacion de los activos afectos al Patrimonio del Fideicomiso, a través de la Persona designada por
los Tenedores o el Representante Comun, previa instruccion que éste ultimo reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, para
distribuir el producto de dicha liquidacion a los Tenedores y al Administrador que corresponda;

(xiii)en tanto se apliquen a realizar el pago de gastos, a realizar Inversiones, a realizar Distribuciones o de cualquier otra forma
permitida o sefialada en el Contrato de Fideicomiso o en los demas Documentos de la Operacion, invertir los recursos liquidos con

que cuente el Fideicomiso en Valores Permitidos;

(xiv)aplicar los recursos derivados del Efectivo Excedente y de los Productos de las Cuentas del Fideicomiso a los Tenedores
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

(xv)llevar, en coordinacion con el Administrador que corresponda, los registros que sean adecuados a efecto de poder preparar y
entregar los reportes que se mencionan en el Contrato de Fideicomiso y conforme a la legislacion aplicable;
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(xvi)entregar al Fideicomitente, al Representante Comun, al Administrador que corresponda, a la CNBV y a la BMV, con apoyo del
Administrador que corresponda, los reportes e informacién que se seflalan de manera expresa en el Contrato de Fideicomiso, en la
LMV, en la Circular Unica y demas legislacién aplicable;

(xvii)solicitar de cualquier autoridad gubernamental competente o entidad privada, aquellas aprobaciones o autorizaciones
necesarias para cumplir con los fines del Contrato de Fideicomiso, incluyendo cualquier aprobacion o autorizacion de la CNBV, la
BMYV o Indeval;

(xviii)contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, siempre y cuando cuente con recursos suficientes, y destituir en su caso, al
Auditor Externo, al Valuador Independiente y a cualesquiera otros asesores, consultores, depositarios, contadores, expertos y
agentes que se requieran en los términos del Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion, segln le instruya el
Administrador que corresponda;

(xix)contratar seguros de responsabilidad personal respecto de las Personas Indemnizadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
siempre y cuando cuente con recursos suficientes, seglin le instruya el Administrador que corresponda;

(xx)contratar uno o varios pasivos y otorgar garantias, segin le instruya el Administrador que corresponda, hasta por el monto y
para los propdsitos que determine el Comité Técnico conforme a las reglas que apruebe el propio Comité Técnico en términos de la
LMV vy segun sea aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores; en el entendido que se podran
establecer reservas especificas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso a fin de garantizar, a favor de terceros, los pagos o
aportaciones a ser realizados por el Fiduciario respecto de Inversiones del Fideicomiso;

(xxi)contratar instrumentos derivados con fines de cobertura, segun le instruya el Administrador que corresponda, a fin de cubrir
riesgos respecto de Inversiones y Desinversiones que realice el Fideicomiso, inclusive respecto de montos pendientes de ser pagados
o aportados respecto de Inversiones, hasta por los montos y para cubrir los riesgos que determine el Comité Técnico conforme a las
reglas que apruebe el propio Comité Técnico en términos de la LMV, y segun sea aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores;

(xxii)celebrar y suscribir todos aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos que sean necesarios 0 convenientes a
efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa (1)
los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Administracion, el Acta de Emision, el Contrato de
Coinversion, los contratos para apertura de cuentas con instituciones de crédito, (2) los documentos necesarios para participar en las
Sociedades Promovidas, incluyendo los documentos necesarios para participar en o fondear a cualquier Vehiculo de Propdsito
Especifico, para adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y Deuda, y todos aquellos relacionados con Desinversiones,
(3) todos aquellos demdas convenios, contratos, instrumentos o documentos que se contemplan especificamente en el Contrato de
Fideicomiso, y (4) aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos cuya celebracion o suscripcion sea instruida por el
Administrador que corresponda cuando los mismos no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, y que sean
necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso;

(xxiii)realizar cualquier acto que sea necesario o conveniente (incluyendo las operaciones cambiarias necesarias unicamente con la
propia tesoreria de Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria a
efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo aquellos actos que sean instruidos por el
Administrador que corresponda, cuando los mismos no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso;

(xxiv)otorgar los poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se requieran para la consecucion de los fines del
Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo de manera enunciativa, mas no limitativa, (1) los poderes
generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se contemplan especificamente en el Contrato de Fideicomiso, y (2) aquellos
poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales cuyo otorgamiento sea instruido por el Administrador que corresponda
cuando los mismos no se contemplen especificamente en el Contrato de Fideicomiso;
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(xxv)llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes de conformidad con las instrucciones previas y
por escrito del Administrador que corresponda, para que el Fideicomiso pueda cumplir con los requisitos establecidos en la regla
3.1.15., fracciéon I de la RMF y las demas disposiciones fiscales aplicables. A través del Administrador que corresponda, vigilar en
todo momento que el Fideicomiso cumpla con los requisitos establecidos en la regla 3.1.15., fraccion I de la RMF; en el entendido,
que conforme a las instrucciones del Administrador que corresponda, quien debera contar con la previa autorizacion de la Asamblea
de Tenedores, el Fiduciario firmard y presentara cualquier escrito, solicitud, aviso o documento ante cualquier autoridad
gubernamental que corresponda a efecto de cambiar el régimen fiscal aplicable al Fideicomiso, asi como realizar todos los cambios
que sean necesarios para llevar a cabo dicha modificacion o cambio de régimen fiscal aplicable;

(xxvi)contratar, remover y sustituir, de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda, a los asesores
externos que considere necesarios a efecto de cumplir con los Fines del Fideicomiso, incluyendo al despacho de contadores que se
determine, para la elaboraciéon de informacion y reportes financieros, asi como, de los estados financieros del Fideicomiso, en
términos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido de que cualesquier gastos relacionados con dichas actividades seran
considerados como Gastos del Fideicomiso para efectos del Contrato de Fideicomiso;

(xxvii)en general, llevar a cabo cualquier otra accion para cumplir los Fines del Fideicomiso, incluyendo la celebracion de contratos
0 convenios que sean necesarios o convenientes para satisfacer o cumplir con dichos fines, cualesquier disposiciones de los
Documentos de la Operacion o las leyes aplicables, incluyendo, sin limitar, las requeridas e instruidas por el Administrador que
corresponda cuando no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso seran previamente autorizadas por
el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores seglin corresponda; y

(xxviii)una vez que la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso haya sido distribuido a los Tenedores y al Fideicomisario en
Segundo Lugar, seglin corresponda, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, terminar el Contrato de
Fideicomiso.

(d)Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion al
Contrato de Fideicomiso o a las leyes aplicables. Asimismo, las partes acuerdan que el Fiduciario no sera responsable por aquellos
actos que realice en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico, el Fideicomitente, el Administrador que corresponda o
el Representante Comtin, segun sea el caso, le entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(¢)El Fiduciario desempefiara los fines sefialados anteriormente acatando las instrucciones enviadas por el Administrador que
corresponda, el Comité Técnico, el Fideicomitente o el Representante Comun, segun resulte aplicable, quienes evitaran el
otorgamiento de instrucciones o actividades que en general pudiesen representar un conflicto de interés para el Fiduciario, supuesto
en el cual el Fiduciario podra proceder conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

3.1.3. Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por:

(a)la Aportacion Inicial;

(b)los recursos derivados de la Emision Inicial de cada Serie;

(c)los recursos que se deriven de Emisiones Subsecuentes de cada Serie;

(d)los Compromisos Restantes de los Tenedores;

(e)las Inversiones que realice el Fideicomiso directamente o a través de algun Vehiculo de Propdsito Especifico o de cualquier otra
manera;

33 de 176



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

(f)las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
(g)las inversiones en Valores Permitidos y los Productos de las Cuentas del Fideicomiso;
(h)los recursos recibidos de las Inversiones, incluyendo los derivados de las Desinversiones;

(i)cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o propietario de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

3.1.4. Proceso de Aprobacion de Desinversiones

(a)El Administrador que corresponda debera investigar, analizar y estructurar las potenciales operaciones de Desinversion respecto
de las Inversiones. El Administrador que corresponda estard a cargo de evaluar la factibilidad y conveniencia de las potenciales
Desinversiones de conformidad con los procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su negocio y consistente con sus
practicas pasadas y las mejores practicas de las industrias de capital privado e inmobiliaria.

(b)Una vez que el Administrador que corresponda haya concluido con su proceso de investigacion, analisis y estructuracion de las
potenciales Desinversiones, sometera la realizacion de la potencial desinversion, en primera instancia, a la aprobacion del Comité de
Inversion de la Serie correspondiente, en su caso, y, en caso de ser necesario conforme al parrafo siguiente, al Comité Técnico, para
lo cual debera proporcionar la informacién que sea necesaria (incluyendo, en su caso, reportes de terceros que hubieran sido
preparados al respecto) para que dicho o6rgano pueda tomar una decisién informada al respecto; lo anterior en el entendido que, la
aprobacion de las Desinversiones a que se refiere el Contrato de Fideicomiso, se calcularan con base en el porcentaje del Monto
Maximo de la Serie que realice la Desinversion correspondiente.

(c)En el caso que el Comité de Inversion apruebe la realizacion de la potencial Desinversion, (i) si la potencial Desinversion no debe
ser aprobada por la Asamblea Especial correspondiente conforme al inciso (ii) siguiente, y en el caso que la potencial Desinversion
represente 5% (cinco por ciento) o mas del Monto Maximo de la Serie correspondiente, ya sea que dichas operaciones se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de la fecha que se concrete la primera operacion, y
que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola, el Administrador que corresponda debera someter dicha potencial
Desinversion al Comité Técnico, el cual resolvera conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, y (ii) si la potencial
Desinversion tiene un valor del 20% o mas del Monto Méaximo de la Serie correspondiente, ya sea que las operaciones que
conformen dicha potencial Desinversion se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva, en un periodo de 12 meses, contado a partir
de que se concrete la primera operacidn, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola potencial Desinversion, el
Administrador que corresponda debera de someter dicha potencial Desinversion y los términos y condiciones en los que se llevaria a
cabo la misma a la Asamblea Especial correspondiente, la cual resolvera conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, y
(ii1) si la potencial Desinversion no debe ser aprobada por el Comité Técnico de conformidad con el inciso (i) anterior o la Asamblea
Especial correspondiente de conformidad con el inciso (ii) anterior, el propio Comité de Inversion podra resolver sobre la misma.

(d)Tratandose de (i) Inversiones en Deuda que sean objeto de Desinversion resultado de la amortizacion del financiamiento
respectivo, o (ii) Desinversiones que consistan en la recepcion de ingresos ordinarios derivados de las Inversiones (por ejemplo
dividendos, reembolsos u otras distribuciones pagadas por las Sociedades Promovidas, o ingresos ordinarios provenientes del
desempeiio de los Activos, entre otros), no se requerira aprobacion alguna para que dichas Desinversiones se lleven a cabo, en virtud
de que las misma se daran de manera natural. Tratandose de Desinversiones pactadas en los Instrumentos de Inversion que se
deriven del ejercicio de un derecho que haya sido previamente acordado y cuyos términos principales (incluyendo precio, en su
caso) se contengan en los instrumentos de inversion correspondientes (por ejemplo, opciones de compra, derechos de venta, entre
otros) y hayan sido aprobados en la Aprobacion de Inversion respectiva, no se requerira aprobacion del Comité Técnico o Asamblea
Especial correspondiente para que dichas Desinversiones se lleven a cabo. En dicho supuesto, el Comité de Inversion resolvera
sobre la realizacion de las Desinversiones y las completara.
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(e)Las caracteristicas de las Desinversiones y los términos y condiciones negociados a favor del Fideicomiso podran ser
determinados por el Comité de Inversion a su entera discrecion, siguiendo los procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su
negocio y consistente con sus practicas pasadas y las practicas aceptadas, que sean de su conocimiento, de las industrias de capital
privado e inmobiliaria; en el entendido que se buscara obtener los mejores términos posibles para el Fideicomiso considerando, entre
otras, las condiciones del mercado respectivo.

(f)Una vez aprobada una Desinversion, el Fiduciario, a solicitud del Administrador que corresponda, suscribira todos aquellos
convenios, contratos o instrumentos que el Administrador que corresponda determine como necesarios o convenientes para
implementar dicha Desinversion y realizara cualesquiera actos necesarios o convenientes al respecto que le instruya por escrito el
Administrador que corresponda. El Administrador que corresponda negociara y determinara los términos y condiciones de dichos
instrumentos conforme a lo previsto en el parrafo anterior. En la negociacion de los términos de dichos instrumentos, el
Administrador que corresponda se cerciorara que los mismos contengan las disposiciones necesarias para determinar el objeto de la
Desinversion, el beneficio monetario u otro beneficio a favor del Fideicomiso y del Fondo Coinversionista, el régimen legal
aplicable y un sistema de resolucion de controversias; en el entendido que dichas disposiciones podran omitirse solo en el caso que
la legislacion aplicable las supla, o en el caso que el Administrador que corresponda lo considere recomendable considerando las

caracteristicas propias de la Desinversion de que se trate y las condiciones de mercado aplicables en ese momento.
3.1.5 Cuentas del Fideicomiso

i.la Cuenta de Aportaciones;

ii.la Cuenta de Inversiones de la Serie B;

iii.]la Cuenta de Distribuciones de la Serie B;

iv.la Cuenta de Montos No Dispuestos de la Serie B; y
v.la Cuenta de Reembolso de la Serie B.

Las cuentas enumeradas en relacion con los Certificados Serie B podran ser subcuentas dentro de la administracion del Fideicomiso,
creadas por el Fiduciario y no forzosamente cuentas bancarias. Las cuentas donde se reciban recursos provenientes de terceros
podran catalogarse como bancarias o virtuales, en términos de los sistemas implementados por el Fiduciario. A las cuentas
enumeradas anteriormente, relacionadas con los Certificados Serie B, se les denominara, para efectos del presente Reporte como las
“Cuentas del Fideicomiso”.

(c)Ademas de las cuentas descritas con anterioridad, el Fiduciario podra abrir aquellas otras cuentas y sub-cuentas que sean
necesarias para administrar adecuadamente los recursos integrantes del Patrimonio del Fideicomiso y que le sean requeridas por
escrito por el Administrador que corresponda.

(d)Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse conforme a, y en los términos de, la legislacion aplicable, podran estar
denominadas en Pesos o en Ddlares, de acuerdo con las instrucciones del Administrador que corresponda, y este tomara las medidas
necesarias a su alcance para que los fondos que se mantengan en las mismas devenguen intereses a tasas existentes en el mercado.
Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse inicialmente en Pesos por el Fiduciario con la institucion financiera que el
Administrador que corresponda le instruya por escrito al Fiduciario; en el entendido que dichas cuentas, mediante instruccion escrita
del Administrador que corresponda, podran reubicarse y establecerse con cualesquiera otras instituciones financieras. Las Cuentas
del Fideicomiso deberan ser establecidas, y estar abiertas y operando, a mas tardar en la Fecha Inicial de Emision de la Serie
correspondiente.

3.1.6. Inversiones en Valores Permitidos

El Fiduciario invertird y reinvertirad los recursos que se encuentren depositados en cualquiera de las Cuentas del Fideicomiso, en los
Valores Permitidos que le instruya el Administrador que corresponda (o, en caso de que haya ocurrido y continiie un Evento de
Incumplimiento, el Representante Comin, previa instruccion que éste ultimo reciba por parte de la Asamblea de Tenedores); en el
entendido que, en caso que el Fiduciario no reciba dichas instrucciones con anterioridad a las 11:00 horas (hora del Centro de
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Meéxico), el Fiduciario realizard las inversiones y reinversiones a que se refiere el Contrato de Fideicomiso en Valores Permitidos,
sin necesidad de instruccion alguna.

3.1.7. Cuenta de Distribuciones
Subcuenta de Distribuciones Directas Serie B

Cuenta establecida por el Fiduciario donde se depositaran los productos resultantes de las Desinversiones Directas relacionadas con
Certificados Serie B y de las Inversiones Directas aun no sujetas a una Desinversion Directa relacionadas con Certificados Serie B
(tales como dividendos, intereses u otras distribuciones respecto de dichas Inversiones Directas), asi como los productos derivados
de los derechos establecidos en los contratos de inversion o desinversion u otros de caracter similar, previamente a su distribucion
como Distribuciones a los Tenedores de Certificados Serie B y Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar
respecto de Certificados Serie B.

3.1.8 Distribuciones provenientes de Inversiones Directas

El Fiduciario recibird en la Subcuenta de Distribuciones Directas Serie B, cualquier cantidad que resulte de una Desinversion
Directa relacionada con Certificados Serie B y cualquier cantidad derivada de las Inversiones Directas relacionadas con Certificados
Serie B que no hayan sido objeto de una Desinversion Directa (tales como dividendos, intereses u otras distribuciones), una vez
realizadas las deducciones fiscales correspondientes.

3.1.9. Comite Téecnico

El Fideicomiso contara con un Comité Técnico de conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de
Crédito y el numeral 2, del inciso a), de la fraccién VI del Articulo 7 de la Circular Unica. Las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso respecto de la integracion del Comité Técnico, incluyendo los derechos de los Tenedores de designar un miembro del
Comité Técnico, asi como las funciones de dicho comité, se describen en el Contrato de Fideicomiso.

Por parte de emisiones subsecuentes, de conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, se debera establecer un comité
técnico para cada Serie Adicional de Certificados (“Comité Técnico Especial”). El Comité Técnico Especial de cada Serie Adicional
unicamente debera discutir asuntos relacionados a dichos Certificados Serie Adicional y limitados a Inversiones realizadas por el
Fideicomiso exclusivamente con recursos derivados de la Emision de Certificados de dicha Serie Adicional, y respecto de las cuales
los Certificados Serie A no hubieren participado, y por lo tanto, dicho Comité Técnico Especial no deberd estar relacionado a
Certificados de otra Serie Adicional o a Certificados Serie A, o relacionado a Inversiones realizadas por el Fideicomiso con recursos
derivados de la Emision de Certificados de otra Serie Adicional o Certificados Serie A (independientemente que los Certificados de
dicha Serie Adicional tengan, o no tengan, una participacion en dichas Inversiones en las cuales los Certificados Serie A tengan una
participacion). El Comité Técnico Especial estara integrado por hasta 21 miembros, de los cuales por lo menos el 25% deberan ser
miembros independientes.

En este sentido, en virtud de las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea Especial de los Tenedores que representan la
totalidad de los “Certificados Serie B” el dia 24 de enero de 2019, se acord¢ la creacion y composicion del Comité Técnico Especial
para la Serie B, como se indica con mas detalle mas adelante.

Se hace constar que, con fecha 29 de abril de 2024, mediante Resoluciones Unanimes de Tenedores aprobadas fuera de Asamblea
Especial de los Tenedores Serie B se aprob6 designar, como miembro independiente del Comité Técnico Especial de la Serie “B” al

sefior Fernando Reyna Reynoso.

A fecha de emision del presente Reporte la composicion del Comité Técnico Especial de la Serie “B” es la siguiente:
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Miembros Propietarios Miembros Suplentes

Borja Escalada Jiménez (Presidente)
Jorge Vallejo Lopez Pedro Kuhlmann Latapi

Jaime Pérez de Laborda Hurtado de Saracho

Alejandro Aranda Jauregui Arturo Guerrero Garcia
Felipe Alonso Bustos Sumano
Ivan Javier Lara Molina
Angel Santiago Fernandez
Amira Yolatl Monroy Lopez, estando facultados
cualquiera de ellos, indistintamente, para suplir al
sefior Alejandro Aranda Jauregui

Miembro Independiente: Fernando Reyna Reynoso

3.1.10. Comité de Inversion

El Comité de Inversion es el comité interno conformado por miembros y funcionarios del Fideicomisario en Segundo Lugar o
cualquiera de sus Afiliadas del Administrador que corresponda al cual se presentan para su aprobacion las potenciales Inversiones y
Desinversiones y cualquier aspecto relacionado con las mismas conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

3.1.11. Obligaciones de Reportar

(a)El Fiduciario contratard los servicios del Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador que
corresponda. En caso de que el Auditor Externo sea sustituido, el Fiduciario contratara al Auditor Externo sustituto de conformidad
con las instrucciones del Comité Técnico como un Asunto Reservado y en términos de lo establecido en la CUAE.

(b)El Fiduciario contratara los servicios del Valuador Independiente de conformidad con las instrucciones del Administrador que
corresponda. En caso de que el Valuador Independiente sea sustituido, el Fiduciario contratara al Valuador Independiente sustituto
conforme a las instrucciones que el Comité Técnico gire al Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico como un Asunto
Reservado. El Valuador Independiente debera contar, a juicio del Administrador que corresponda y del Comité Técnico, con la
experiencia y recursos necesarios para realizar las valuaciones correspondientes; lo anterior en el entendido que, la independencia
del Valuador Independiente sera calificada por el Comité Técnico, en términos de lo establecido en el presente inciso.

(c)El Fiduciario, con la asistencia del Administrador que corresponda y, en su caso, de los asesores contables que contrate con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, para tal efecto, debera preparar y divulgar, incluyendo a los Tenedores, a la BMV y la CNBV,
estados financieros trimestrales y anuales del Fideicomiso y los estados financieros anuales dictaminados de las Sociedades
Promovidas en las que el Fideicomiso mantenga Inversiones que representen individualmente el 10% (diez por ciento) o mas del
Patrimonio del Fideicomiso, s6lo en el caso de que la informacion financiera relativa a las mismas no se refleje de manera
consolidada en la informacién financiera del Fideicomiso, en aquellos plazos y conforme a los demds requisitos establecidos en la
LMYV vy en la Circular Unica, incluyendo, sin limitar, aquella informacién requerida de conformidad con el Articulo 33 de dicha
Circular Unica respecto de los titulos fiduciarios a que se refiere el Articulo 7 fraccion VI de dicho ordenamiento legal.

(d)El Fiduciario, con la asistencia del Administrador correspondiente, deberd preparar y divulgar, incluyendo a los Tenedores a la
BMV y la CNBV aquellos reportes periddicos y eventos relevantes, en aquellos plazos y conforme a los demds requisitos
establecidos en la LMV y en la Circular Unica (incluyendo, sin limitacién, la informacién respecto de las Llamadas de Capital a que
se refiere el Articulo 35 Bis de la Circular Unica). Para dichos propositos, el Fiduciario preparara y divulgara la informacién
correspondiente con base en la informacion y documentacion proporcionada por el Administrador que corresponda.

37 de 176



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

(e)Tratandose de aquellos reportes trimestrales, anuales y cualesquiera otros reportes periodicos que, conforme a la LMV, la
Circular Unica y cualesquiera otras disposiciones aplicables, el Fiduciario esté obligado a presentar, la informacion correspondiente
debera ser entregada por el Administrador que corresponda al Fiduciario con al menos 10 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en
la que deba presentarse, tratandose de reportes trimestrales y con una anticipacion de por lo menos 15 Dias Habiles, trataindose de
informacion anual.

(H)EI Fiduciario, con la asistencia del Administrador que corresponda, debera gestionar y divulgar las valuaciones realizadas por el
Valuador Independiente respecto de las Inversiones de forma anual y cuando exista un cambio en la estructura del Patrimonio del
Fideicomiso o en la medida que sea requerido conforme a la LMV y la Circular Unica, incluyendo y considerando a las Sociedades
Promovidas, el calculo de los costos devengados, pero no pagados del Fideicomiso y las Pérdidas de Capital. Las valuaciones por
parte del Valuador Independiente se llevaran a cabo de conformidad con los estdndares de contabilidad, empleando una metodologia
con base en estandares internacionales, tales como flujo de caja descontados, comparaciones de mercado y costos de reemplazo,
entre otros. Dichas valuaciones se pondran a disposicion de los proveedores de precio que hayan sido contratados por los Tenedores
en medida que las mismas hayan sido finalizadas y se encuentren disponibles.

(g)Adicionalmente a su presentacion a la CNBV y a la BMV (y, si es aplicable, por medio de EMISNET), el Fiduciario entregara
una copia de la informacién que deba ser divulgada publicamente conforme a la LMV y la Circular Unica al Representante Comiin.

(h)Cada uno del Fiduciario y del Administrador que corresponda, pero sin duplicar, le proporcionara a la BMV, a través de la
persona que cada uno designe por escrito, la informacion a que se hace referencia en la Regla 4.033.00 y en la Seccion Segunda del
Capitulo Quinto, Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV, asi como su consentimiento de tal manera que en caso de
incumplir con dicha obligacion, se impongan medidas disciplinarias y correctivas a través de los dOrganos y procedimientos
disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho Reglamento Interior de la BMV.

(1)El Representante Comun y el Comité Técnico monitorearan y supervisaran que el Fiduciario cumpla con las obligaciones.
3.1.12. El Auditor Externo

El Fiduciario contratara los servicios del Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda.
En caso de que el Auditor Externo sea sustituido, el Fiduciario contratara al Auditor Externo sustituto de conformidad con las
instrucciones del Comité Técnico como un Asunto Reservado.

El Auditor Externo deberd, en los términos contemplados en el convenio, contrato o instrumento que evidencie su contratacion,
realizar las siguientes funciones:

(1) determinar el valor razonable de cualquier Inversion con base a criterios que deberan seguir una metodologia con base en
estandares internacionales para la valuacion de capital privado y de riesgo o, segun se trate, con esquemas comunes de descuento de
flujos a valor presente;

(2) auditar los estados financieros anuales del Fideicomiso y de cualquier Vehiculo de Propdsito Especifico;

(3) revisar anualmente (y de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros anuales del Fideicomiso y por el mismo
periodo auditado) que la aplicacion, por parte del Fiduciario de los recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso, se haya
llevado a cabo conforme a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso y entregar al Fiduciario y a cada uno de los miembros del
Comité Técnico, un reporte que evidencie los resultados de dicha revision;

(4) revisar anualmente (y de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros anuales del Fideicomiso y por el mismo
periodo auditado) que los Gastos del Fideicomiso pagados o reembolsados por el Fiduciario coincidan con los conceptos incluidos
en la definicion de los términos “Gastos del Fideicomiso” y entregar al Fiduciario y a cada uno de los miembros del Comité
Técnico, un reporte que evidencie los resultados de dicha revision; y
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(5) verificar anualmente (y de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros anuales del Fideicomiso y por el mismo
periodo auditado), que cualquier Reporte de Distribuciones, Reporte de Aplicacion de Recursos y notificacion hecha por el
Administrador que corresponda respecto de pagos a los Tenedores sean consistentes con las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso y entregar al Fiduciario y a cada uno de los miembros del Comité Técnico, un reporte que evidencie los resultados de
dicha revision.

En el caso que el Auditor Externo determine, conforme a la auditoria o revision realizada en los términos de este inciso que debe
realizarse una reclasificacion o ajuste de algin concepto realizado en el periodo auditado, el Fiduciario y el Administrador que
corresponda cooperaran con el Auditor Externo a efecto de determinar la forma de realizar dicha reclasificacion o ajuste.

3.1.13. Administracion del Fideicomiso y Sociedades Promovidas

(a) El Fideicomiso ha contratado a los Administradores a efecto de implementar los fines y objetivos del Fideicomiso para lo cual,
en o antes de la Fecha Inicial de Emision, el Fiduciario celebr6 el Contrato de Administracion con el Administrador Balam, que fue
modificado en virtud del Primer Convenio Modificatorio y Reexpresion del Contrato de Prestacion de Servicios de Administracion
de fecha 23 de noviembre de 2018, y del Segundo Convenio Modificatorio y Reexpresion del Contrato de Prestacion de Servicios de
Administracion de fecha 3 de junio de 2020 (tal y como se haya visto modificado en cada momento, el “Contrato de
Administracion”), que celebraron Balam Administradora, S. de R.L.de C.V., en su caracter de prestador de servicios (en dicho
caracter, el “Administrador Balam”), Vouching México, S. de R.L. de C.V., en su caracter de prestador de servicios (en dicho
caracter, el “Administrador Vouching”, y conjuntamente con el Administrador Balam, los “Administradores”) y Banco Citi México,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario conforme al
Fideicomiso Emisor, y que en virtud del Segundo Convenio Modificatorio y Reexpresion del Contrato de Prestacion de Servicios de
Administracion de fecha 3 de junio de 2020 el Administrador Vouching fue designado como administrador del Fideicomiso Emisor
para la prestacion de servicios de administracion en relacion con las operaciones y actividades relacionadas con los Certificados
Serie Adicional.

(b)El Administrador tendra derecho a recibir y el Fiduciario debera pagar al Administrador que corresponda, con cargo a la Cuenta
de Capital Fondeado, la Comision de Administracion de conformidad con lo previsto en el Contrato de Administracion.

(c)Sujeto a que se obtengan las aprobaciones del Comité de Inversiones y de la Asamblea Especial o del Comité Técnico, segliin sea
el caso, por el porcentaje que representa la Inversion o Desinversion en el Patrimonio del Fideicomiso, el Administrador que
corresponda serd el unico encargado de instruir al Fiduciario en relaciéon con la administraciéon del portafolio de Inversiones, la
realizacion de Inversiones y Desinversiones, el pago de Distribuciones, la aplicacion de recursos que se mantengan en las Cuentas
del Fideicomiso (incluyendo, sin limitacion, el pago de Gastos del Fideicomiso) y el ejercicio de todos los derechos respecto de las
Inversiones, asi como servicios administrativos en relacion con las Inversiones, la designacion de consejeros o gerentes de las
Sociedades Promovidas, y buscar oportunidades para que el Fideicomiso realice Inversiones y Desinversiones de conformidad con
los Criterios de Inversion y Requisitos de Diversificacion del Fideicomiso.

(d)El Administrador que corresponda tendra, entre otras, las siguientes obligaciones y facultades en relacion con la administracion
de las Sociedades Promovidas:

(i)instruir al Fiduciario para que otorgue, a las personas designadas por el Administrador que corresponda, aquellos poderes
especiales o cartas poder necesarias para comparecer y participar en las asambleas de accionistas o de socios de las Sociedades

Promovidas;

(i1)instruir al Fiduciario para que designe, a los consejos de administracion o cualquier otro 6rgano corporativo de las Sociedades
Promovidas a aquellas Personas que sefiale el Administrador que corresponda;
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(iii)en ejercicio de los poderes contenidos en el Contrato de Fideicomiso, tendra las facultades mas amplias para representar al
Fiduciario en cualquier cuestion relacionada con la administracion o ejercicio de los derechos corporativos y econémicos derivados
de las Inversiones en las Sociedades Promovidas; y

(iv)adicionalmente, el Administrador que corresponda tendrd todas las facultades necesarias para administrar las Inversiones
realizadas por el Fideicomiso.

(e)Adicionalmente, el Fiduciario otorgara al Administrador que corresponda y a las personas que éste instruya, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, un poder especial ante notario ptblico para actuar como apoderado del Fiduciario con facultades para
pleitos y cobranzas, actos de administracion, actos de dominio en concreto y para suscribir titulos y llevar a cabo operaciones de
crédito conforme a lo establecido en el Articulo 9 de la LGTOC, que faculte al Administrador que corresponda el ejercicio del
mandato de inversién del Fideicomiso, los poderes que otorgue el Fiduciario deberdn incluir las siguientes limitaciones; (i) no
incluiran la facultad de delegacion a los apoderados; (ii) tendrdn una vigencia méaxima de 5 afos; (iii) el Administrador que
corresponda y los apoderados designados por este a quienes se otorguen poderes de conformidad con el Contrato de Fideicomiso,
por el solo ejercicio del poder estaran obligados a rendir informes al Fiduciario trimestralmente y/o en cualquier momento que el
Fiduciario lo solicite por escrito, respecto al ejercicio del poder y adjuntando los documentos suscritos al amparo del poder; (iv) los
poderes que se otorguen se limitan actuar Gnica y exclusivamente en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso y con respecto a los
fines y obligaciones contempladas en el Contrato de Fideicomiso, por lo que, el Fiduciario solo serd responsable de las obligaciones
contraidas por el Fiduciario en los actos celebrados por los Apoderados hasta donde baste y alcance el Patrimonio del Fideicomiso y
en ningin momento estara obligado a utilizar recursos propios para dichos efectos.

(H)El Administrador que corresponda, en el ejercicio de las funciones que el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion
y demas Documentos de la Operacion le confieran, debera actuar (y hard que sus funcionarios, incluyendo los Funcionarios Clave,
actiien) de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y los Tenedores, aplicando el mismo nivel de cuidado y prudencia que el
que cualquier persona cuidadosa y prudente utilizaria respecto del negocio del Fideicomiso.

(g)Salvo por lo establecido a continuacion, y hasta la terminacion del Periodo de Inversion, toda oportunidad potencial de inversion
distinta a (i) oportunidades de inversion en sociedades que a la fecha del presente Fideicomiso formen parte del portafolio de
inversiones de TRG Group, del BK Group o del Vouching Group, (ii) oportunidades de inversion en sociedades que sean objeto de
una obligacion vinculante con TRG Group, con BK Group o con Vouching Group, (iii) oportunidades de inversion que se
encuentren restringidas por los Criterios de Inversion, y (iv) oportunidades de inversién que no se pudieran realizar conforme a la
legislacion aplicable, que sean presentadas al Fideicomisario en Segundo Lugar, al Administrador que corresponda o a sus Afiliadas,
y que el Administrador que corresponda razonablemente considere que son consistentes o que de alguna manera se relacionan con
las Inversiones, deberan ser ofrecidas al Fideicomiso antes de ser ofrecidas a cualquier otra persona, salvo que cuenten con el
consentimiento previo por escrito del Comité Técnico; en el entendido, sin embargo, que el Administrador que corresponda podra
ofrecer oportunidades de inversion a terceros coinversionistas que coinviertan junto con el Fideicomiso y los demés Fondos Balam.
Las Personas Relacionadas y sus respectivas Afiliadas, no se encuentran obligadas a ofrecer al Fideicomiso (1) oportunidades para
invertir en sociedades que a la fecha del Contrato de Fideicomiso formen parte del portafolio de inversiones de TRG Group, de BK
Group o de Vouching Group; o (2) representen oportunidades que involucren una Inversion Personal Pasiva de las Personas
Relacionadas. Tratindose de oportunidades de inversion inferiores a $5,000,000.00 de Dolares no existe la obligacion de sujetarse a
lo previsto en el presente inciso. Sujeto a las limitaciones anteriores, cada uno del Fideicomisario en Segundo Lugar, el
Administrador que corresponda y sus respectivas Afiliadas, podra de manera individual o conjuntamente, involucrarse, invertir,
participar o de cualquier otra forma relacionarse en otros proyectos de negocio de cualquier tipo y naturaleza, incluyendo la
inversion y adquisicion en valores, y ninguno de los Fondos Balam tendrd derecho alguno respecto de dichas actividades o a los
ingresos o ganancias que resulten de dichas actividades.

(h)El Administrador que corresponda no podra, y hard que sus funcionarios (incluyendo los Funcionarios Clave) no puedan,
completar una oferta subsecuente para un fideicomiso o para cualquier fondo con objetivos y estrategia de inversion similar a la del
Fideicomiso, sino una vez que (i) el Periodo de Inversion haya terminado, o (ii) por lo menos el 80% (ochenta por ciento) del Monto
Maximo de la Emision, hubiere sido invertido, comprometido o reservado en Inversiones (y conceptos relacionados).
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(i)El o6rgano central para la toma de decisiones respecto de la aprobacion de Inversiones y Desinversiones serda el Comité de
Inversion correspondiente. El Comité de Inversidn sesionard cada vez que sea necesario para aprobar una Inversion o una
Desinversion en términos del Contrato de Fideicomiso. Las decisiones del Comité de Inversion incluiran (i) la autorizacion de
cualquier gasto significativo en asesores externos y (ii) la autorizacion de los términos y condiciones generales para la firma de
acuerdos definitivos en transacciones respecto de Inversiones y Desinversiones. Una vez aprobada una Inversion o Desinversion por
el Comité de Inversion, el Administrador que corresponda buscara, en caso de ser necesario, la aprobacion del Comité Técnico o
Asamblea Especial correspondiente conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(j)En caso de que Balam Fund I GP, L.P. deje de ser considerado Fideicomisario en Segundo Lugar y general partner de los demas
Fondos Balam en el caso de una Sustitucion sin Causa, tendra el derecho de adquirir, a su discrecion, directamente o a través de
quien designe, todas o parte de las Inversiones (A) al precio (que sea en términos de mercado o en términos mas favorables para el
Fideicomiso) que convengan el Fideicomiso y el Fideicomisario en Segundo Lugar, segiin sea aprobado por el Comité Técnico
como un Asunto Reservado, o (B) a falta de lograr un convenio en términos del subinciso (A) anterior, a un precio equivalente al
valor de las Inversiones a ser adquiridas, considerando para tales efectos la valuacion del Valuador Independiente utilizada a fin de
determinar la Distribucion por Desempeiio del Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al Contrato de Fideicomiso. En caso que
el Fideicomisario en Segundo Lugar decida ejercer dicho derecho, el Fideicomiso estara obligado a ceder las Inversiones
determinadas por el Fideicomisario en Segundo Lugar a este ultimo o la persona designada por el Fideicomisario en Segundo Lugar,
siempre y cuando reciba el Fiduciario del Fideicomisario en Segundo Lugar la notificacion respectiva dentro de un plazo de 60
(sesenta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la Sustitucion sin Causa por la Asamblea de Tenedores.
Dichas operaciones, no requeriran de aprobacion del Comité Técnico. El Fiduciario debera realizar los actos que fueren necesarios a
fin de dar cumplimiento a lo aqui establecido, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, realizar los actos que fueren
necesarios para enajenar las Inversiones correspondientes dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a que el Fideicomisario en
Segundo Lugar entregue la notificacién correspondiente; en el entendido que el Fiduciario podréd contratar (con cargo a la Reserva
para Gastos) a los asesores que considere convenientes para la determinacion, preparacion y revision de los documentos que sean
necesarios para dar cumplimiento a lo aqui establecido. Los pagos correspondientes deberan realizarse en efectivo y en una sola
exhibicion, dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la firma de la documentacion correspondiente y del cumplimiento de las
condiciones que se pacten en dicha documentacion, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, la obtencién de las
autorizaciones gubernamentales necesarias. La adquisicion de las Inversiones surtira efectos de manera simultanea con la realizacion
del pago. En caso de falta de pago de las cantidades exigibles en términos de lo anterior, se considerara como si el Fideicomisario en
Segundo Lugar hubiere renunciado a ejercer el derecho a adquirir Inversiones en términos del Contrato de Fideicomiso. El
Fideicomisario en Segundo Lugar tendra derecho a que el precio a su cargo (o a cargo de la Persona que corresponda) por la
adquisicion de la participacion del Fideicomiso en las Inversiones que decida adquirir, sea compensado contra los derechos de cobro
que tenga el Administrador que corresponda y el Fideicomisario en Segundo Lugar, en contra del Fideicomiso.

(k) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 15% (quince por ciento) o mas de los Certificados en
circulacion, tendran el derecho de ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador que corresponda por el
incumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion. Las acciones que tengan
por objeto exigir la responsabilidad en términos de este inciso prescribiran en 5 (cinco) aflos contados a partir de que se hubiera
realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

(I)Sujeto a lo previsto en el Contrato de Administracion, los Administradores seran responsables por los dafios y perjuicios que
causen al Fideicomiso por el incumplimiento de sus obligaciones conforme a los Documentos de la Operacion.

3.1.14. Conflictos de Interés; Operaciones con Partes Relacionadas

(a)En el caso que los Administradores, el Fideicomitente o alguno de los Funcionarios Clave tenga conocimiento de la posible
celebracion de una operacion por el Fideicomiso o cualquiera de las Sociedades Promovidas, con los Administradores, el
Fideicomitente, los Funcionarios Clave, Personas Relacionadas de los Administradores, Personas Relacionadas del Fideicomitente,
o con Personas en las que Personas Relacionadas de los Administradores o Personas Relacionadas del Fideicomitente tengan un
interés econdomico relevante, se deberd someter la aprobacion de dicha operacion al Comité Técnico para su resoluciéon como un
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Asunto Reservado. A efecto de que no haya lugar a dudas, no se requerird la aprobacion del Comité Técnico respecto de las
inversiones que haga el Fondo Coinversionista o una de sus Afiliadas conforme al Contrato de Fideicomiso.

(b)Independientemente de su aprobacion por el Comité Técnico, cualquier operacion con las Personas referidas en el parrafo
anterior, que realice el Fiduciario, el Administrador que corresponda o cualquier Sociedad Promovida, debera celebrarse en términos
de mercado, entendiéndose como tales, en términos y condiciones similares a las que se podrian haber obtenido de Personas no
relacionadas con cualesquiera de ellos.

(c)Los Tenedores (mediante la adquisicion de los Certificados Bursatiles), el Fiduciario y el Representante Comun reconocen que
los Administradores y el Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar y sus Afiliadas participan en una amplia gama de
actividades que incluyen, entre otras, el manejo de fondos y administracion de recursos propios y de terceros. En el curso ordinario
de negocios, las Afiliadas de los Administradores y del Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar participan en
actividades en las que sus intereses o los intereses de sus clientes pueden entrar en conflicto con los intereses del Fideicomiso, no
obstante el compromiso financiero del Fideicomisario en Segundo Lugar en el Fondo Coinversionista, los intereses de las Afiliadas
de los Administradores y del Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar y de sus clientes y otros intereses de negocios
pueden entrar en conflicto con los intereses del Fideicomiso y las Sociedades Promovidas.

3.1.15. Indemnizaciones

(a)El Fiduciario (exclusivamente con activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso) indemnizara y sacard en paz y a
salvo a cada Persona Indemnizada de y en contra de cualquiera y todas las Reclamaciones, que existan, puedan existir o que puedan
ser incurridos por cualquier Persona Indemnizada en relaciéon con un Procedimiento y que puedan resultar en daios y perjuicios,
excepto (i) en la medida en que haya sido determinado por un tribunal con jurisdiccion competente que las Reclamaciones,
Procedimientos o dafios y perjuicios son resultado del fraude, dolo, mala fe o negligencia grave de dicha Persona Indemnizada, o (ii)
dichas Reclamaciones, Procedimientos o dafios y perjuicios sean resultado de un incumplimiento significativo de las obligaciones de
la Personas Indemnizadas conforme al Contrato de Fideicomiso que tenga un efecto significativo adverso en el Fideicomiso, o (iii)
que dichas Reclamaciones sean iniciadas por cualquiera de los Administradores, sus accionistas, socios, funcionarios, consejeros,
empleados, miembros, directivos y agentes del Administrador que corresponda respecto de asuntos internos del Administrador que
corresponda.

(b)La terminacion de cualquier Procedimiento mediante la celebracion de convenio de transaccion no creard, por si misma, la
presuncion de que cualesquiera dafios y perjuicios relacionados con dicho arreglo o compromiso o que de otra forma se relacionen
con dicho Procedimiento, surgieron principalmente del dolo, mala fe o negligencia grave de cualquier Persona Indemnizada, salvo
que dicho arreglo o compromiso asi lo establezca expresamente.

(c)Los gastos razonables (incluyendo honorarios de abogados) en que incurra una Persona Indemnizada en la defensa o transaccion
de cualquier Reclamacion que pueda estar sujeta a un derecho de indemnizacion de conformidad con el Contrato de Fideicomiso,
podran ser adelantados a dicha Persona Indemnizada por parte del Fideicomiso previa aprobacion del Comité Técnico como un
Asunto Reservado, ante la recepciéon de un compromiso, por parte de dicha Persona Indemnizada, de pagar dicha cantidad si
definitivamente se determina por un tribunal con jurisdiccion competente que la Persona Indemnizada no tenia derecho a ser
indemnizada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

(d)Las sentencias o resoluciones dictadas en contra del Fiduciario, el Fideicomitente o los Administradores, respecto de las cuales el
Fiduciario, el Fideicomitente o los Administradores tengan derecho a ser indemnizado, seran cubiertas primero con el Patrimonio
del Fideicomiso.

(e)El derecho de cualquier Persona Indemnizada a las indemnizaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso sera acumulativo y

adicional a todos y cualesquiera derechos de dicha Persona Indemnizada que resulten en virtud de disposiciones contractuales o
legales, y se extendera a los sucesores, cesionarios, herederos y representantes legales de dicha Persona Indemnizada.
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(f)Las disposiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso en materia de indemnizaciones continuaran en beneficio de cada una
de las Personas Indemnizadas sin importar si dicha Persona Indemnizada contintia o no en la posiciéon o con la capacidad en virtud
de la cual dicha Persona Indemnizada obtuvo el derecho a ser indemnizada conforme al Contrato de Fideicomiso, y sin importar,
ademas, cualquier modificacion subsecuente al Contrato de Fideicomiso. Ninguna modificacion al Contrato de Fideicomiso limitara
los derechos de indemnizacion en favor de las Personas Indemnizadas en la medida en que las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso apliquen a los actos realizados u omisiones ocurridas antes de la fecha de la modificacion de que se trate.

(g)El Administrador que corresponda podra instruir al Fiduciario para que constituya reservas para cumplir con las obligaciones
conforme al Contrato de Fideicomiso, en caso de que el Administrador que corresponda determine, a su entera discrecion, que es
conveniente o necesario.

(h)Los Tenedores, por el solo hecho de adquirir los Certificados, han convenido, que las indemnizaciones que en su caso deba pagar
el Fiduciario al Intermediario Colocador de conformidad con el Contrato de Colocacion y a las Personas Indemnizadas se haran con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(1)El Fideicomitente en este acto libera a Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México,
Division Fiduciaria, de cualquier responsabilidad en la que pudiese incurrir en la realizacion de actos juridicos y/o materiales
llevados a cabo en ejecucion de las instrucciones que reciba en términos del Contrato de Fideicomiso o en cumplimiento de los fines
del mismo; en consecuencia el Fideicomitente se obliga a sacar en paz y a salvo a Banco Citi México, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, sus subsidiarias, filiales y sociedades relacionadas, en su calidad de
Fiduciario asi como a sus empleados, funcionarios, directivos, delegados fiduciarios y consejeros de toda reclamacion, litigio, dafio
o responsabilidad, contractual o extracontractual, que sea exigida por cualquier tercero derivado de las actividades realizadas por
instrucciones que reciba de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

(j)El Fiduciario no incurrira en responsabilidad alguna en caso de que los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso sean
insuficientes para cumplir con las obligaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso.

3.1.16. Responsabilidad de las Personas Indemnizadas

(a)Una Persona Indemnizada no incurrira en responsabilidad si actia de buena fe, basada en una firma que se encuentre en cualquier
formato o documento que dicha Persona Indemnizada crea que sea genuina, se basa de buena fe en un certificado firmado por un
funcionario de cualquier Persona a fin de determinar cualquier hecho respecto de dicha Persona o se basa de buena fe en, y actia o
deja de actuar conforme a, la opinién o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacion, abogados respecto de asuntos legales,
contadores respecto de asuntos contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversiéon o valuadores
respecto de asuntos financieros o de valuacion; excepto en la medida que dicha creencia, decision o el hecho de basarse constituya
dolo, mala fe o negligencia grave por parte de dicha Persona Indemnizada. Cada Persona Indemnizada podra consultar con asesores
legales, valuadores, ingenieros, contadores y otras Personas especialistas seleccionadas por dicha Persona Indemnizada.

(b)Ninguna Persona Indemnizada sera responsable frente al Fiduciario, el Representante Comtin o Tenedor alguno por cualquier
error de juicio realizado de buena fe por un funcionario o empleado de dicha Persona Indemnizada; siempre y cuando dicho error no
haya sido resultado de su dolo, mala fe o negligencia grave.

(c)Ni el Fiduciario, ni los Administradores, ni el Fideicomitente, ni cualesquiera de sus Afiliadas sera responsable por el rendimiento
de los Certificados, y cada Tenedor se entiende que renuncia a cualquiera y todas las Reclamaciones que pudiera tener al respecto en
contra del Fiduciario, del Fideicomitente, de los Administradores o de cualesquiera de sus Afiliadas.

(d)El Fiduciario podra contratar, por instruccion del Administrador que corresponda, seguros de responsabilidad de funcionarios, y
mantener dichos seguros vigentes hasta la terminacion de la vigencia del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del
Fideicomiso. En caso de que dichos seguros sean contratados, el Fiduciario, a través de las personas designadas por el
Administrador que corresponda o bien a través del propio Administrador que corresponda, deberd iniciar las reclamaciones
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procedentes en caso de que deba indemnizar a una Persona Indemnizada conforme al Contrato de Fideicomiso, para lo cual la
Persona Indemnizada debera otorgar su cooperacion.

3.1.17. Vehiculo Paralelo

(a)Adicionalmente al Fondo Coinversionista, cuya relacion con el Fideicomiso se establece en el Contrato de Coinversion, y sin
perjuicio de lo establecido en el mismo, paralelamente el Administrador que corresponda, sus Afiliadas y los Funcionarios Clave
podran, mas no estaran obligados a ello, participar en la constitucion (incluyendo a través de esfuerzos de recaudacion de recursos y
de organizacion) de uno o mas vehiculos de inversion constituidos en México, Canada o en cualquier jurisdiccion (cada uno de ellos
un “Vehiculo Paralelo”), que pretendan, en el desarrollo de sus actividades de inversion, participar de manera conjunta con el
Fideicomiso en la realizacion de Inversiones. Los Vehiculos Paralelos que se constituyan deberan adherirse al Contrato de

Coinversion y constituirdn, cada uno, un Fondo Balam. Los documentos que gobiernen al Vehiculo Paralelo contendran términos y
condiciones sustancialmente similares en todos los aspectos significativos a aquellos del Fideicomiso y el Fondo Coinversionista. En
particular, los documentos que rijan el Vehiculo Paralelo no podran incluir una distribucion por desempefio (o su equivalente, como
quiera que se denomine) cuyos porcentajes para distribuciones sean superiores para sus inversionistas que los porcentajes previstos
en la Cascada de Pagos de Balam México; en el entendido que los retornos de los Tenedores y a los inversionistas del Vehiculo
Paralelo (incluyendo, sin limitacion, el retorno preferente que se utilice para el calculo de la distribucion por desempefio) podrian ser
distintos considerando entre otros factores, las inversiones en las que no hubiera participado un inversionista debido a disposiciones
contractuales, legales, regulatorias, fiscales o cualquier otra restriccion aplicable a dicho inversionista y movimientos en el tipo de
cambio (ya que el Fideicomiso tendré recursos disponibles en Pesos y el Vehiculo Paralelo podria obtener compromisos de capital
en Dolares).

(b)El Vehiculo Paralelo invertird conjuntamente con el Fideicomiso y el Fondo Coinversionista, prorrata conforme a su Porcentaje
de Participacion, salvo en el caso de que algliin inversionista del Vehiculo Paralelo o del Fondo Coinversionista no pueda participar,
debido a disposiciones contractuales, legales, regulatorias, fiscales o cualquier otra restriccion aplicable a dicho inversionista. Las
inversiones y desinversiones que realice el Vehiculo Paralelo seran a través de Balam México, sustancialmente en los mismos
términos y condiciones a las Inversiones Balam y Desinversiones Balam que realice el Fideicomiso y el Fondo Coinversionista y
simultaneas a las mismas, incluyendo términos econémicos y corporativos que no sean mas favorables para dicho Vehiculo Paralelo
que aquéllos del Fideicomiso.

(c)El Administrador que corresponda procurara que el ejercicio de los derechos del Fideicomiso, del Fondo Coinversionista y del
Vehiculo Paralelo respecto de las Inversiones se ejerzan de manera coordinada.

(d)El Comité de Inversion determinara los porcentajes especificos de participacion del Fideicomiso, del Fondo Coinversionista y del
Vehiculo Paralelo, en su caso, respecto de cada Inversion Balam, buscando, en la medida de lo posible, la participacion en forma
proporcional en base a los compromisos de capital de cada Fondo Balam (incluyendo el Monto Invertible de las Inversiones Balam
en el caso del Fideicomiso), considerando que las proporciones o porcentajes de inversion podran variar en cada caso y en el tiempo,
debiendo considerar los acuerdos de coinversion que, en su caso, se celebren, considerando entre otros factores, inversiones en las
que no hubiera participado un inversionista debido a disposiciones contractuales, legales, regulatorias, fiscales o cualquier otra
restriccion aplicable a dicho inversionista y movimientos en el tipo de cambio (ya que el Fideicomiso tendra recursos disponibles en
Pesos y el Vehiculo Paralelo podria obtener compromisos de capital en Doélares). El Administrador que corresponda revelara a los
Tenedores las proporciones de participacion del Fideicomiso, del Fondo Coinversionista y del Vehiculo Paralelo respecto de cada
Inversiéon como un evento relevante, junto con el aviso correspondiente a la Inversion respectiva, conforme a lo dispuesto en la
LMV vy la Circular Unica.

(e)El Vehiculo Paralelo sera responsable de su parte de los Gastos de Inversion respecto de la Inversion o Desinversion
correspondiente en proporcion a su participacion en dicha Inversion. Para efectos de claridad, el Vehiculo Paralelo sera responsable
de pagar la parte que le corresponda de las indemnizaciones que se deban pagar a las Personas Indemnizadas respecto de una
Inversion o Desinversion conforme al Contrato de Coinversion.
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(f)La emision de los Certificados Bursatiles no estard condicionada, a que el Vehiculo Paralelo exista o tenga fondos disponibles
para realizar Inversiones.

3.1.18. Eventos de Sustitucion; Sustitucion del Administrador
(a) Sustitucion del Administrador Balam.

(i) Sustitucion con Causa Balam.

(1) Los siguientes eventos se consideraran “Eventos de Sustitucion Balam™, en el entendido de que para cualquiera de dichos

eventos, el término Administrador Balam se entenderd que comprende a cualquier apoderado del Administrador Balam o
Funcionario Clave Balam, que actie en nombre o por cuenta del Administrador Balam:

(A) que exista una resolucion judicial (salvo que la misma sea a través de una medida precautoria o determinacion preliminar) de un
tribunal o panel arbitral competente (independientemente de que la misma pudiera ser apelada) que determine que un acto o
conducta del Fideicomisario en Segundo Lugar, del Administrador Balam o una Afiliada del Fideicomisario en Segundo Lugar o
del Administrador Balam o un Funcionario Clave Balam constituye (i) fraude, dolo, mala fe o negligencia grave (gross negligence,
segun este concepto sea interpretado bajo las leyes de Delaware, Estados Unidos de América) en relacion con el Fideicomiso,
cualquier otro Fondo Balam o Balam México, o (ii) fraude, dolo o mala fe con respecto a una Sociedad Promovida o Inversion, o
(iii) un incumplimiento que resulte en un efecto adverso significativo de las disposiciones de la LMV u otras leyes aplicables en
Meéxico o Estados Unidos que regulan la emision, tenencia o compraventa de valores; o

(B) que el Administrador Balam o el Fideicomisario en Segundo Lugar incumpla de manera significativa con sus obligaciones
contempladas en el Contrato de Fideicomiso o cualquiera de los Documentos de la Operacion o respecto de sus obligaciones de
lealtad y diligencia establecidas en los incisos (f), (g) y (h) de la Clausula Vigésima Novena, cuyo incumplimiento no hubiera sido
remediado en un plazo de 60 (sesenta) dias contados a partir de la fecha en que el Administrador Balam o Fideicomisario en
Segundo Lugar, segun sea el caso, reciba una notificacion al respecto o, antes, en la fecha en que el Administrador Balam o
Fideicomisario en Segundo Lugar haya dejado de intentar remediar dicho incumplimiento.

(2) En el caso que se suscite un Evento de Sustituciéon Balam, el Fiduciario notificard al Representante Comun, quien podra
convocar a una Asamblea Especial que tendra por objeto resolver sobre la remocion del Administrador Balam y la designacion de
una persona calificada para actuar en sustitucion del Administrador Balam al amparo del Contrato de Fideicomiso y los demas
Documentos de la Operacion (el “Administrador Sustituto Balam”). Para remover al Administrador Balam y nombrar a un
Administrador Sustituto Balam debera haber ocurrido un Evento de Sustitucion Balam y se requerira del voto de los Tenedores que
representen mas del 60% (sesenta por ciento) de los Certificados Serie A en circulacion. Cualquier Asamblea Especial que resuelva
la remocion del Administrador Balam y el nombramiento de un Administrador Sustituto Balam, debera designar la Fecha de
Remocion Balam.

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam, el Administrador Balam tendra el derecho a recibir la Comisién de Administracion correspondiente hasta la
Fecha de Remocion Balam y perdera el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha; en el entendido que

en caso de una Sustitucion con Causa Balam, si se resuelve por Decision Conjunta del 60% (sesenta por ciento) terminar los
derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, se entendera
que el Administrador Balam ha sido removido conforme a este inciso. Dichos pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo
de 30 (treinta) Dias Hébiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion del Administrador Balam (sin considerar
la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(4) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
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Administrador Balam y se resuelva por Decision Conjunta del 60% (sesenta por ciento) terminar los derechos del Fideicomisario
en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, el Fideicomisario en Segundo Lugar
tendré derecho a recibir el 50% (cincuenta por ciento) de las Distribuciones por Desempefio a las que hubiera tenido derecho de
conformidad con las Clausulas Décima Tercera y Décima Cuarta del Contrato de Fideicomiso en relacion con las Inversiones
realizadas hasta la Fecha de Remocion Balam como si no hubiera sido removido como Administrador Balam ni destituido como
general partner de los Fondos Balam. Dichos montos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles
contados a partir de la fecha en que se determine la remocioén de Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. como Administrador
Balam (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(i1) Sustitucion sin Causa Balam.

(1) Cualquier Sustitucion sin Causa Balam se realizara conforme a lo previsto en este subinciso (ii). Para remover al Administrador
Balam y nombrar a un Administrador Sustituto Balam, dicha remocién y nombramiento debera ser aprobado por el voto de los
Tenedores que representen al menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Serie A en circulacion. Cualquier
Asamblea Especial que resuelva la remocion del Administrador Balam y el nombramiento de un Administrador Sustituto Balam,
debera designar la Fecha de Remocion Balam.

(2) En caso de que ocurra una Sustitucion sin Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam, el Administrador Balam tendra el derecho a recibir la Comision de Administracion correspondiente hasta la
Fecha de Remocion Balam y perdera el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha; en el entendido que
en caso de una Sustitucion sin Causa Balam, si se resuelve por Decision Conjunta del 85% (ochenta y cinco por ciento) terminar los
derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, se entendera
que el Administrador Balam ha sido removido conforme a este inciso. Dichos pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo
de 30 (treinta) Dias Hébiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion del Administrador Balam (sin considerar
la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion sin Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam y se resuelva por Decision Conjunta del 85% (ochenta y cinco por ciento) terminar los derechos del
Fideicomisario en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, dicha remocion no afectara
de forma alguna los derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar de recibir cualesquier cantidades pagaderas por concepto de
Distribuciones por Desempefio, que en su caso, se hubieren devengado a la Fecha de Remocion Balam correspondiente como si las
Desinversiones (de las Inversiones que no hayan sido desinvertidas a dicha Fecha de Remocién Balam) se hubieren llevado a cabo
en dicha Fecha de Remocion Balam. A efecto de determinar las Distribuciones por Desempefio devengadas conforme a este inciso,
el Valuador Independiente debera determinar el valor de las Inversiones del Fideicomiso que no hayan sido objeto de Desinversion,
y con base en dicha valuacion, se calcularan las Distribuciones por Desempeiio de conformidad con la Clausula Décima Tercera,
asumiendo que todas las demas Desinversiones se llevan a cabo en la Fecha de Remocion Balam. Dichos montos seran exigibles
una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion de Balam
Administradora, S. de R.L. de C.V. como Administrador Balam (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar
dicha exigibilidad).

(b) Sustitucion del Administrador Vouching.

(1) Sustituciéon con Causa Vouching.

(1) Los siguientes eventos se consideraran “Eventos de Sustitucién Vouching”, en el entendido de que para cualquiera de dichos
eventos, el término Administrador Vouching se entenderd que comprende a cualquier apoderado del Administrador Vouching o

Funcionario Clave Vouching, que actie en nombre o por cuenta del Administrador Vouching:

(A) que exista una resolucion judicial (salvo que la misma sea a través de una medida precautoria o determinacion preliminar) de un
tribunal o panel arbitral competente (independientemente de que la misma pudiera ser apelada) que determine que un acto o
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conducta del del Administrador Vouching o una Afiliada del Administrador Vouching o un Funcionario Clave Vouching constituye
(i) fraude, dolo, mala fe o negligencia grave (gross negligence, segiin este concepto sea interpretado bajo las leyes de Delaware,
Estados Unidos de América) en relacion con el Fideicomiso, cualquier otro Fondo Balam o Balam México, o (ii) fraude, dolo o
mala fe con respecto a una Sociedad Promovida o Inversion, o (iii) un incumplimiento que resulte en un efecto adverso significativo
de las disposiciones de la LMV u otras leyes aplicables en México o Estados Unidos que regulan la emisioén, tenencia o
compraventa de valores; o

(B) que el Administrador Vouching incumpla de manera significativa con sus obligaciones contempladas en este Contrato o
cualquiera de los Documentos de la Operacion o respecto de sus obligaciones de lealtad y diligencia establecidas en los incisos (f),
(g) y (h) de la Clausula Vigésima Novena, cuyo incumplimiento no hubiera sido remediado en un plazo de 60 (sesenta) dias
contados a partir de la fecha en que el Administrador Vouching reciba una notificacion al respecto o, antes, en la fecha en que el
Administrador Vouching haya dejado de intentar remediar dicho incumplimiento.

(2) En el caso que se suscite un Evento de Sustitucion Vouching, el Fiduciario notificara al Representante Comun, quien podra
convocar a una Asamblea Especial que tendra por objeto resolver sobre la remocion del Administrador Vouching y la designacion
de una persona calificada para actuar en sustitucion del Administrador Vouching al amparo del Contrato de Fideicomiso y los
demas Documentos de la Operacion (el “Administrador Sustituto Vouching”). Para remover al Administrador Vouching y nombrar
a un Administrador Sustituto Vouching debera haber ocurrido un Evento de Sustitucion Vouching y se requerird del voto de los
Tenedores que representen mas del 60% (sesenta por ciento) de los Certificados Serie Adicional en circulacion. Cualquier
Asamblea Especial que resuelva la remocion del Administrador Vouching y el nombramiento de un Administrador Sustituto
Vouching, debera designar la Fecha de Remocion Vouching.

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, el Administrador Vouching tendra el derecho a recibir la Comision de Administracion correspondiente
hasta la Fecha de Remocion Vouching y perderd el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha. Dichos
pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la
remocion del Administrador Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(4) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, el Fideicomisario en Segundo Lugar tendra derecho a recibir el 50% (cincuenta por ciento) de las
Distribuciones por Desempefio a las que hubiera tenido derecho de conformidad con las Clausulas Décima Tercera y Décima
Cuarta del Contrato de Fideicomiso en relacion con las Inversiones realizadas hasta la Fecha de Remocion Vouching como si no
hubiera sido removido como Administrador Vouching. Dichos montos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta)
Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la remociéon de Vouching México, S. de R.L. de C.V. como
Administrador Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(i1) Sustitucion sin Causa Vouching.

(1) Cualquier Sustitucion sin Causa Vouching se realizara conforme a lo previsto en este subinciso (ii). Para remover al
Administrador Vouching y nombrar a un Administrador Sustituto Vouching, dicha remocion y nombramiento debera ser aprobado
por el voto de los Tenedores que representen al menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Serie Adicional en
circulacion. Cualquier Asamblea Especial que resuelva la remocion del Administrador Vouching y el nombramiento de un
Administrador Sustituto Vouching, debera designar la Fecha de Remociéon Vouching.

(2) En caso de que ocurra una Sustitucion sin Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, el Administrador Vouching tendra el derecho a recibir la Comision de Administracion correspondiente
hasta la Fecha de Remocion Vouching y perdera el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha. Dichos
pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la
remocion del Administrador Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).
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(3) En caso de que ocurra una Sustituciéon sin Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, dicha remocién no afectara de forma alguna los derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar de recibir
cualesquier cantidades pagaderas por concepto de Distribuciones por Desempefio, que en su caso, se hubieren devengado a la Fecha
de Remocion Vouching correspondiente como si las Desinversiones (de las Inversiones que no hayan sido desinvertidas a dicha
Fecha de Remocion Vouching) se hubieren llevado a cabo en dicha Fecha de Remocion Vouching. A efecto de determinar las
Distribuciones por Desempefio devengadas conforme a este inciso, el Valuador Independiente debera determinar el valor de las
Inversiones del Fideicomiso que no hayan sido objeto de Desinversion, y con base en dicha valuacion, se calcularan las
Distribuciones por Desempefio de conformidad con la Clausula Décima Tercera, asumiendo que todas las demas Desinversiones se
llevan a cabo en la Fecha de Remocion Vouching. Dichos montos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias
Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion de Vouching México, S. de R.L. de C.V. como Administrador
Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

3.1.19. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso

(a) Todas las modificaciones deberan ser efectuadas por los Administradores, el Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar,
el Fiduciario y el Representante Comun, celebrando para tal efecto los convenios modificatorios respectivos (para efecto de que no
haya lugar a dudas, no se podra realizar ninguna modificacion al Contrato de Fideicomiso, ni a ninglin otro documento del cual
formen parte los Administradores, sin el consentimiento por escrito de los Administradores). Si el consentimiento de los Tenedores
es necesario de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, no se requerira que los Tenedores aprueben de forma
especifica las modificaciones propuestas y sera suficiente que aprueben el contenido o sustancia de las modificaciones. Cualquier
modificacion al Contrato de Fideicomiso debera ser revelada por el Fiduciario a los Tenedores de Certificados Bursatiles como un
evento relevante a través del EMISNET.

(b) Salvo por lo previsto en el parrafo siguiente, y en el Acta de Emision, para modificar los términos y disposiciones del Contrato
de Fideicomiso, el Acta de Emision y los Certificados, se requerira la aprobacion de los Tenedores que representen el porcentaje de
los Certificados Bursatiles en circulacion que se requiera conforme a los incisos (a)(vi) a (a)(viii) de la Clausula Vigésima Sexta o
segn se requiera conforme a la LMV, LGTOC y la Circular Unica.

(c) No obstante lo previsto en el parrafo anterior, el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision y los Certificados podran ser
modificados, sin la aprobacion de los Tenedores, pero siempre con el consentimiento de los Administradores (Unicamente con
relacion a aquellos documentos respecto de los cuales formen parte los Administradores), el Fiduciario y el Representante Comiin,
cuando dicha modificacion tenga por objeto:

(i) subsanar cualquier ambigiiedad establecida en el Contrato de Fideicomiso o corregir o complementar cualquier disposicion del
mismo, siempre y cuando dicha modificacion no afecte adversamente los intereses de los Tenedores; y

(i1) adicionar disposiciones que sean necesarias o convenientes para facilitar la aplicacion de las demas disposiciones del Contrato
de Fideicomiso, siempre y cuando dicha modificacion no afecte adversamente los intereses de los Tenedores.

3.1.20. Consideraciones Fiscales

En los términos del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales, incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta o impuestos similares recaudados a través de una retencion o de cualquier otra forma o cualquier impuesto al
valor agregado, asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio de Administracion Tributaria o ante las
autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderos o presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados,
enterados o presentados por el Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacion con la celebracion, cumplimiento,
registro y terminacion del Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la Operacion u otro convenio, contrato,
documento o instrumento que se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso
(incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones al Fideicomisario en Segundo Lugar o cualquier otro pago
realizado al amparo del Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador que corresponda y retenidos, enterados o
presentados por el Fiduciario con base en las instrucciones que reciba.
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Las retenciones o pagos en concepto de impuestos u otras cargas fiscales serdn realizados de conformidad y en la medida que la
legislacion aplicable imponga dichas obligaciones.

3.2 Contrato de Administracion

A continuacion, se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Contrato de Administracion. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Administracion que

pudieren ser del interés de los inversionistas potenciales de los Certificados Bursatiles

3.2.1. Partes del Contrato de Administracion

Fiduciario El Fiduciario es parte del Contrato de Administracidn, quien lo celebro6 con los
Administradores en cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

Administradores Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching México, S. de R.L. de
C.V., acttian como Administradores del Fideicomiso en relacion con la Serie A
y la Serie B, respectivamente.

3.2.2. Objeto

El principal objeto del Contrato de Administracion es la prestacion de servicios de administracion por parte de los Administradores
al Fiduciario a efecto de coadyuvar al Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso. Sujeto a los términos del
Contrato de Administracion y conforme a lo convenido en el Contrato de Fideicomiso, los Administradores se obligan a prestar al
Fiduciario los siguientes servicios:

(i) asesorar, opinar, investigar, analizar, estructurar, recomendar, negociar, y en caso de ser aprobadas por los drganos de decision
correspondientes conforme al Contrato de Fideicomiso, ejecutar las potenciales Inversiones que, directa o indirectamente a través de
Sociedades Promovidas, efecte el Fideicomiso;

(ii) asesorar, opinar, investigar, analizar, estructurar, recomendar, negociar, y en caso de ser aprobadas por los 6rganos de decision
correspondientes conforme al Contrato de Fideicomiso, ejecutar las potenciales Desinversiones;

(iii) llevar a cabo todos los actos y gestiones a efecto de que se negocien y se celebren cualesquiera convenios, contratos o
instrumentos que el Administrador que corresponda determine como necesarios o convenientes para implementar una Inversion o
una Desinversion;

(iv) instruir al Fiduciario, conforme a lo convenido en el Contrato de Fideicomiso en relacion con la administracion del portafolio de
Inversiones, la realizacion de Desinversiones totales o parciales, la realizacion de cualquier tipo de Distribuciones o pagos, la
aplicacion de recursos que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo las instrucciones para realizar inversiones en
Valores Permitidos, y el ejercicio de los derechos que les corresponden respecto de las Inversiones, asi como servicios
administrativos en relacion con las Inversiones y con la designacion de consejeros o gerentes de las Sociedades Promovidas;

(v) elaborar y entregar al Fiduciario y al Representante Comun, conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Reporte de
Distribuciones, Reporte de Aplicacion de Recursos y cualquier otro reporte o informe que le corresponda preparar y entregar en
términos del Contrato de Fideicomiso o de los demas Documentos de la Operacion, incluyendo la informacion contable y fiscal que
se deba preparar por el Fiduciario al amparo de los articulos 192 y 193 de la LISR (o los articulos que los sustituyan en un futuro);
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(vi) supervisar las actividades de las Sociedades Promovidas con respecto a la coordinacidon de servicios de gestoria o asesoria,
directamente o a través de terceros, que sean necesarios para la realizaciéon por parte del Fideicomiso de Inversiones y
Desinversiones, incluyendo la obtencidon de permisos, licencias, concesiones o autorizaciones ante las autoridades federales
(incluyendo la Comision Federal de Competencia) que sean necesarios para la realizacion de las Inversiones o de las
Desinversiones;

(vii) participar en los 6rganos de administracion o de decision de las Sociedades Promovidas, incluyendo las siguientes obligaciones
y facultades en relacion con la administracion de las Sociedades Promovidas:

(1) instruir al Fiduciario para que otorgue, a las personas designadas por los Administradores, los poderes especiales o cartas poder
necesarias para comparecer y participar en las asambleas de accionistas o de socios de las Sociedades Promovidas;

(2) instruir al Fiduciario para que designe, a los consejos de administracion o cualquier otro 6érgano corporativo de las Sociedades
Promovidas a aquellas Personas que sefiale el Administrador que corresponda;

(3) en ejercicio de los poderes contenidos en el Contrato de Administracion, tendra las facultades mas amplias para representar al
Fiduciario en cualquier cuestion relacionada con la administracion o ejercicio de los derechos corporativos y econémicos derivados
de las Inversiones en las Sociedades Promovidas; y

(4) adicionalmente, los Administradores tendran todas las facultades necesarias para administrar las Inversiones realizadas por el
Fideicomiso.

(viii) de ser necesario, directa o indirectamente, asistir al Fiduciario en, y coordinar la asesoria especializada para, la preparacion y
presentacion de las declaraciones de impuestos del Fideicomiso de conformidad con la legislacion aplicable (incluyendo, sin
limitacion, cualquier retencion que tuviere que realizar el Fiduciario conforme a la legislacion aplicable), asi como la informacion
que se requiera entregar a Indeval y a los intermediarios financieros que tengan en custodia y administracion Certificados en
relacion con las retenciones que deban efectuar los mismos;

(ix) asistir al Fiduciario con la preparacion, presentacion y negociacion de cualesquier reportes y solicitudes de informacion
requeridos por cualquier autoridad gubernamental, incluyendo sin limitar la informacion solicitada por la CNBV y, la BMV en
términos de la Circular Unica;

(x) proporcionar los servicios y llevar a cabo los demas actos que las partes convienen en el Contrato de Administracion; y

(xi) en general llevar a cabo cualesquiera otras actividades de asesoria, o relacionados con la administraciéon de Inversiones o
respecto de Desinversiones, segun las practicas de mercado que periddicamente le requiera el Fiduciario en relaciéon con sus
obligaciones conforme al Contrato de Administracion, el Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion.

(b) Sujeto a los términos del Contrato de Administracion, el Fiduciario faculta y autoriza los Administradores, y les otorga una
comision mercantil, para llevar a cabo todos y cada uno de los fines del Fideicomiso a los que se hace referencia en el Contrato de
Fideicomiso, salvo por aquellos asuntos que conforme a los términos de dicho Contrato de Fideicomiso se encuentren reservados a
otras Personas.

(c) El Fiduciario estd de acuerdo que los Administradores presten al Fiduciario aquellos servicios adicionales que no estén
contemplados en el Contrato de Administracion y que sean necesarios para que el Fiduciario cumpla con los fines del Fideicomiso,
siempre y cuando (i) los Administradores tengan la capacidad técnica probada para prestar dichos servicios adicionales, o bien
pueda hacerlo mediante la contratacion de terceros que tengan dicha capacidad técnica, (ii) la contraprestacion que los
Administradores cobren por dichos servicios (o que los terceros correspondientes cobren por dichos servicios) sea en términos de
mercado, y (iii) no exista un conflicto de intereses.
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(d) Los Administradores se obligan a prestar los Servicios de forma diligente, actuando de buena fe y procurando el mejor interés
del Fideicomiso y los Tenedores, en términos de la legislacion aplicable.

(e) Los Administradores se obligan a entregar al Comité Técnico, seguin corresponda, al Representante Comun y a los Tenedores, en
caso de que se lo soliciten, un informe trimestral del desempefio de sus funciones, asi como la informacién y documentacion que se
le solicite respecto del cumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato de Administracion.

3.2.3. Contraprestacion

Comision de Administracion por Certificados Serie B.

El Administrador Vouching no percibira honorarios por la administracioén de los Certificados Serie B.
3.2.4. Funcionarios Clave

(a) Durante el Periodo de Inversion y durante el tiempo en que los Administradores no hayan sido destituidos, los Administradores,
segun corresponda, haran que los Funcionarios Directores Senior estén activamente involucrados en la administracion y que los
Funcionarios Directores dediquen sustancialmente todo su tiempo para cumplir con sus obligaciones respectivas, incluyendo, segin
sea el caso, (i) buscar oportunidades de inversion que se apeguen al objetivo de inversion descrito en el prospecto utilizado para la
colocacion de los Certificados Bursatiles, (ii) asistir a las sesiones del Comité de Inversiones y analizar las Inversiones y
Desinversiones propuestas a efecto de aprobar o rechazar las mismas en su calidad de miembros del Comité de Inversion, en su
caso, (iii) que el Fideicomiso realice las Inversiones respectivas dentro del Periodo de Inversion, (iv) que el Fideicomiso realice las
Desinversiones respectivas durante la vigencia del Fideicomiso, segiin se considere oportuno, y (v) administrar las Inversiones
realizadas y demas actividades previstas en el Contrato de Fideicomiso para que realicen los Administradores. Sin embargo, dichos
Funcionarios Clave podran simultdneamente dedicar tiempo a otras labores como: (1) administrar asuntos de TRG, de BK y de
Vouching Group, incluyendo sin limitacion, a otros vehiculos de inversion similares al Fideicomiso administrados por TRG, BK y
Vouching Group (sujeto a las limitaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso), (2) participar en consejos de administracion
de empresas publicas y privadas, (3) conducir y administrar las actividades de inversion personales o familiares que constituyan
Inversiones Pasivas Personales, y (4) actividades docentes o altruistas.

(b) Cada vez que un Funcionario Clave sea removido o se separe de su cargo, el Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar
podra proponer un sustituto a los Miembros Independientes del Comité Técnico. Asimismo, el Administrador que corresponda
podré proponer agregar Funcionarios Clave a los Miembros Independientes del Comité Técnico. Los Miembros Independientes del
Comité Técnico tendran un plazo de 20 (veinte) Dias Habiles contados a partir de que el Administrador que corresponda someta su
propuesta para rechazar o aceptar la propuesta de sustituto que realice el Administrador que corresponda como un Asunto
Reservado; en el entendido que (i) de no emitir resolucion alguna en dicho plazo, la propuesta se considerara irrevocablemente

aceptada, y (ii) el Comité Técnico no podra rechazar la propuesta sin que medie una justificacion razonable. En el caso que se
rechace una propuesta, el Administrador que corresponda podra proponer a sustitutos; en el entendido que respecto de cada una de
dichas propuestas los mencionados Miembros Independientes del Comité Técnico tendran periodos de 20 (veinte) Dias Habiles para
rechazar o aceptar las propuestas, entendiéndose irrevocablemente aceptada en el caso que no se resuelva nada en el mencionado

plazo.

3.2.5. Renuncia del Administrador

(a) Renuncia del Administrador Balam.

El Administrador Balam podra renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de Administracion, en cualquier
momento sujeto a la obtencion de una resolucion favorable resultado de una Decision Conjunta del 90% (noventa por ciento). Para
someter a aprobacion de una Decision Conjunta del 90% (noventa por ciento), se requiere del voto de los Tenedores que representen
mas del 90% (noventa por ciento) de los Certificados Serie A en circulacion; en el entendido que la Decision Conjunta del 90%
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(noventa por ciento) respecto de los demds Fondos Balam seré aplicable respecto de la renuncia del socio general (general partner)
o figura similar de dichos Fondos Balam.

No obstante lo anterior, el Administrador Balam podra renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de
Administracion, en el caso que entre en vigor alguna ley o reglamento o se emita alguna resolucion judicial que prohiba el
desempefio del Administrador Balam como administrador conforme al Contrato de Administracion, siempre y cuando la Asamblea
Especial designe a un Administrador Sustituto Balam; en el entendido que, en cualquiera de tales casos, el Fiduciario tomara las
medidas a su alcance para que la Asamblea Especial resuelva respecto del nombramiento del administrador sustituto dentro de un
plazo que no excedera de 15 (quince) Dias Habiles contando a partir de la existencia de la causal de renuncia de que se trate. La
fecha fijada en dicha Asamblea Especial para la sustitucion del Administrador Balam por el Administrador Sustituto Balam se
entendera, para todos los efectos al Contrato de Administracion, como la Fecha de Remocion Balam.

(b) Renuncia del Administrador Vouching.

El Administrador Vouching podra renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de Administracion, en cualquier
momento sujeto a la aprobacion del 90% de los Tenedores que representen mas del 90% de los Certificados Serie Adicional en
circulacion.

No obstante lo anterior, el Administrador Vouching podra renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de
Administracion, en el caso que entre en vigor alguna ley o reglamento o se emita alguna resolucion judicial que prohiba el
desempeno del Administrador Vouching como administrador conforme al Contrato de Administracion, siempre y cuando la
Asamblea Especial designe a un Administrador Sustituto Vouching; en el entendido que, en cualquiera de tales casos, el Fiduciario
tomara las medidas a su alcance para que la Asamblea Especial resuelva respecto del nombramiento del administrador sustituto
dentro de un plazo que no excedera de 15 (quince) Dias Habiles contando a partir de la existencia de la causal de renuncia de que se
trate. La fecha fijada en dicha Asamblea Especial para la sustituciéon del Administrador Vouching por el Administrador Sustituto
Vouching se entendera, para todos los efectos al Contrato de Administracion, como la Fecha de Remocion Vouching.

(¢) Consecuencias Adicionales de la Remocién o Renuncia del Administrador Balam.

En el supuesto que el Administrador Balam sea removido conforme al Contrato de Fideicomiso o renuncie a su cargo conforme a lo
previsto en este apartado:

(i) el Administrador Balam dejara de ser el Administrador Balam en la Fecha de Remocién Balam;

(i1) el Administrador Sustituto Balam asumira las funciones del Administrador Balam conforme al Contrato de Administracién, por
lo que el Contrato de Administracion debera modificarse para reflejar la admision del Administrador Sustituto Balam como
administrador del Fideicomiso y el retiro del Administrador Balam como administrador del Fideicomiso, en relacion con las
operaciones y actividades relacionadas con los Certificados Seriec A;

(iii) el Administrador Balam destituido y sus Afiliadas continuaran siendo Personas Indemnizadas (incluyéndose a las Personas
cubiertas por tal definicion) y continuaran teniendo derecho a ser indemnizados conforme a la Clausula Trigésima Tercera del
Contrato de Fideicomiso, pero solo respecto de Reclamaciones (A) relacionados con Inversiones o Desinversiones realizadas previo
a la remocion o renuncia del Administrador Balam, o (B) que surjan de, o que se relacionen con, sus actividades durante el periodo
previo a la remocion o renuncia del Administrador Balam como tal; y

(iv) para todos los demas efectos del Contrato de Administracion y demas Documentos de la Operacion, el Administrador Sustituto
Balam del Fideicomiso sera considerado como el “Administrador Balam™ a partir de la Fecha de Remocion Balam y se entendera
que ha sido designado como administrador del Fideicomiso en relacién con las operaciones y actividades relacionadas con los
Certificados Serie A, sin necesidad de consentimiento, aprobacion, voto o cualquier acto de cualquier Persona, ante la suscripcion de
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un instrumento en el que conste que conviene en obligarse conforme a los términos y condiciones del Contrato de Administracion,
con efectos a partir de la Fecha de Remocion Balam.

(d) Consecuencias Adicionales de la Remocioén o Renuncia del Administrador Vouching.

En el supuesto que el Administrador Vouching sea removido conforme al Contrato de Fideicomiso o renuncie a su cargo conforme a
lo previsto en este apartado:

(i) el Administrador Vouching dejara de ser el Administrador Vouching en la Fecha de Remocion Vouching;

(i) el Administrador Sustituto Vouching asumird las funciones del Administrador Vouching conforme al Contrato de
Administracion, por lo que el Contrato de Administracion deberd modificarse para reflejar la admision del Administrador Sustituto
Vouching como administrador del Fideicomiso y el retiro del Administrador Vouching como administrador del Fideicomiso, en
relacion con las operaciones y actividades relacionadas con los Certificados Serie Adicional;

(ii1) el Administrador Vouching destituido y sus Afiliadas continuaran siendo Personas Indemnizadas (incluyéndose a las Personas
cubiertas por tal definicion) y continuaran teniendo derecho a ser indemnizados conforme a la Clausula Trigésima Tercera del
Contrato de Fideicomiso, pero solo respecto de Reclamaciones (A) relacionados con Inversiones o Desinversiones realizadas previo
a la remocion o renuncia del Administrador Vouching, o (B) que surjan de, o que se relacionen con, sus actividades durante el
periodo previo a la remocion o renuncia del Administrador Vouching como tal; y

(iv) para todos los demas efectos del Contrato de Administracion y demas Documentos de la Operacion, el Administrador Sustituto
Vouching del Fideicomiso serd considerado como el “Administrador Vouching” a partir de la Fecha de Remociéon Vouching y se
entendera que ha sido designado como administrador del Fideicomiso en relacion con las operaciones y actividades relacionadas con
los Certificados Serie Adicional sin necesidad de consentimiento, aprobacion, voto o cualquier acto de cualquier Persona, ante la
suscripcion de un instrumento en el que conste que conviene en obligarse conforme a los términos y condiciones del Contrato de
Administracion, con efectos a partir de la Fecha de Remocion Vouching.

3.2.6. Poderes otorgados a los Administradores

Para efectos del cumplimiento de las obligaciones de los Administradores conforme al Contrato de Administracion y los demas
Documentos de la Operacion de los que sea parte, el Fiduciario se obliga a otorgar a los Administradores y a aquellas personas
fisicas designadas por los mismos, los poderes que se describen en el Contrato de Fideicomiso.

3.2.7. Vigencia y Terminacion

El Contrato de Administracion permanecera vigente respecto de cada una de las partes hasta la terminacion del Contrato de
Fideicomiso o disolucion del Fideicomiso, fecha en el que el Contrato de Administracion terminara respecto de cada una de las
partes; en el entendido, sin embargo, que las obligaciones y los derechos de los Administradores conforme al Contrato de
Administracion terminaran hasta que se agoten sus obligaciones pendientes a la fecha de terminacion.

La terminacion de las obligaciones de los Administradores no afecta en forma alguna los derechos a reclamar y obtener del
Fideicomiso cualquier monto adeudado a los Administradores.

3.4. Acta de Emision

A continuacion, se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Acta de Emision. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Acta de Emision que pueden ser
del interés de los inversionistas potenciales de los Certificados.
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3.4.1. Partes del Acta de Emision

Fiduciario El Fiduciario, por declaracion unilateral de la voluntad emite los Certificados
Bursatiles por virtud del Acta de Emision, con la comparecencia del
Representante Comun.

Representante Comuin El Representante Comin comparece a la celebracion del Acta de Emision
como Representante Comun de los Tenedores.

3.4.2. Emision de Certificados
Emision de Certificados Bursdtiles Serie B

De conformidad con los Articulos 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2, 68 y demas aplicables de la LMV, el articulo 7,
fraccion VI de la Circular Unica y en los términos y condiciones establecidos en el Acta de Emision y el Contrato de Fideicomiso, el
Emisor emitié Certificados Bursatiles Serie B con fecha 19 de diciembre de 2018, siendo la aportacion inicial de capital de
$2,000,000,000.00 (dos mil millones de pesos 00/100), equivalente al Monto Maximo de los Certificados Serie B. En caso de que
con relacion a los Certificados Serie B, el Emisor haya efectuado una Llamada de Capital, inicamente podra ampliarse el Monto
Maximo de la Emision de los Certificados Serie B mediante la aprobacion del 75% (setenta y cinco por ciento) de los Tenedores
reunidos en Asamblea Especial conforme a lo previsto por la Clausula Décimo Quinta del Acta de Emision, sujeto a la modificacion
de esta Acta y los demas documentos de la operacion, asi como a la actualizacion de la inscripcion de los Certificados en el RNV y
la autorizacion de la CNBV.

Actualizacion de la Emision.

De conformidad con los articulos 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2, 68 y demas aplicables de la LMV y en los
términos y condiciones establecidos en el Acta de Emision, el Contrato de Fideicomiso y el titulo que ampara los Certificados de la
Serie de que se trate y de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda, el Emisor emitira, sujeto a la
actualizacion de su inscripcion en el RNV, Certificados de la Serie de que se trate en cada fecha en que se lleve a cabo una Emision
Subsecuente de dicha Serie conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en la Clausula Sexta, hasta por el
monto de los Compromisos Restantes de los Tenedores, sin que sea necesario consentimiento alguno de los Tenedores, la
celebracion de una Asamblea de Tenedores o la modificacion del Acta de Emision.

El Emisor debera solicitar a la CNBV la actualizacion de la inscripcion de los Certificados de la Serie de que se trate en el RNV con
anterioridad a la Llamada de Capital correspondiente, en términos del articulo 14, fraccion 11, tercer parrafo de la Circular Unica, a
fin de contar con dicha actualizacién antes de que se lleve a cabo la Emisiéon Subsecuente correspondiente. Al solicitar la
actualizacion de la inscripcion en el RNV, el Emisor debera presentar, a la CNBV y a la BMV en la misma fecha, un aviso con fines
informativos que contenga las caracteristicas de la Llamada de Capital de que se trate, asi como el acuerdo del Comité de Inversion,
del Comité Técnico o de la Asamblea Especial (segin sea el caso) respecto de la Inversion que, en su caso, se pretenda realizar.

El Emisor no podré llevar a cabo Emisiones Subsecuentes cuyo monto acumulado, junto con el Monto Inicial de la Emision, sea
mayor al Monto Maximo de la Emision de la Serie correspondiente.

En cada fecha en que se lleve a cabo una Emision Subsecuente, el titulo emitido sera sustituido por un nuevo titulo que represente la
totalidad de los Certificados Bursatiles de la Serie de que se trate en circulacion hasta e incluyendo dicha fecha. Dicho titulo sera
emitido por el Emisor en cumplimiento con todos los requisitos establecidos por la LMV, la Circular Unica y por otras disposiciones
legales aplicables.
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3.4.4. El Titulo

Los Certificados Bursatiles que emita el Fideicomiso se documentaran en un solo titulo que representard la totalidad de los
Certificados Bursatiles y que se depositara en Indeval. Dicho titulo sera sustituido en cada fecha en que se lleve a cabo una Emision
Subsecuente por un nuevo titulo que represente todos los Certificados Bursatiles en circulacion hasta e incluyendo dicha fecha.
Dicho titulo sera emitido por el Fiduciario en cumplimiento con todos los requisitos establecidos por la LMV, la Circular Unica y
por otras disposiciones legales aplicables.

El titulo no expresara valor nominal y no requerira un nimero minimo de inversionistas para su listado o mantenimiento del listado
en las bolsas de valores. Para todo lo no previsto en el titulo, se estara a lo dispuesto en el Acta de Emision.

3.4.5. Llamadas de Capital

Las Emisiones Subsecuentes se realizaran de conformidad con las notificaciones que realice el Fiduciario a los Tenedores, segtn le
sea instruido por el Administrador que corresponda, conforme al mecanismo de Llamadas de Capital.

3.4.6. Dilucion Punitiva

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital, si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una
Emision Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, se vera sujeto a la Dilucion Punitiva.

3.4.7. Destino de los Recursos
De la emision inicial

Los recursos que se obtengan de la colocacion de la Emision Inicial se utilizaran, conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso, segun se describe en el Prospecto.

De las Emisiones Subsecuentes

Los recursos que se obtengan de la colocacion de las Emisiones Subsecuentes se mantendran en la Cuenta General hasta en tanto se
realice una Solicitud de Fondeo, en cuyo caso, se transferirdn los fondos correspondientes a la Cuenta de Capital Fondeado para
realizar Inversiones y pagar Gastos Totales, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

3.7. Ausencia de Acuerdos

Ni el Fiduciario ni los Administradores tienen conocimiento de la existencia de acuerdos o convenios de los Tenedores o los
miembros del Comité Técnico respecto a la renuncia al derecho de los Tenedores de nombrar a miembros del Comité Técnico, a la

forma de ejercer su derecho al voto en las Asambleas de Tenedores o a la forma de los miembros del Comité Técnico de votar en las
sesiones del Comité Técnico, respectivamente.
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

La Serie B del Fideicomiso realiza inversiones de capital en activos y/o proyectos inmobiliarios en la Riviera Maya y principalmente
en el proyecto denominado Ciudad Mayakoba.
El Fideicomiso ha cumplido con el plan de negocios. En este sentido, el monto total de las inversiones realizadas ha sido autorizado
para invertir en el financiamiento del desarrollo inmobiliario denominado Ciudad Mayakoba.

-Desarrollo Ciudad Mayakoba, inversion aprobada por la Asamblea Especial de Tenedores con fecha de 24 de enero de

2019.

Calendario de Inversiones

El 17 de agosto de 2020, el Fideicomiso llevo a cabo la primera Emision Subsecuente de Certificados Serie B, por lo que a esta
fecha el niimero de Certificados Serie B en circulacion asciende a 25,598 equivalentes a un monto de $2,279,900,000.00 (dos mil
doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Al cierre del Periodo, la inversion acumulada en el portafolio Serie B se integra como sigue:

Desarrollo Ciudad Mayakoba  $2,365,589,244

A la fecha de emision del presente informe, la inversion en el Desarrollo Ciudad Mayakoba se ha realizado en su totalidad.

No es posible establecer un calendario anual detallado con las fechas en las que se realizaran las Desinversiones respectivas, dado
que no se encuentran identificados especificamente los momentos de oportunidades de inversion y desinversion a la fecha del
presente reporte.

Valuacion [bloque de texto]
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La valuacién de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso al 30 de junio fue realizada por el valuador independiente 414 Capital,
Inc. y los resultados se muestran a continuacion.

Serie B
En Pesos 30 de junio 2026
Valor en libros (inversion realizada) $ 2,413,775,966
Valor justo total $ 2,435,636,134
Valor justo por certificado $ 95,450

Para el presente Trimestre, el valuador independiente realizd una valuacion individual por Serie de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Desarrollo emitidos al amparo del Fideicomiso F/179505. Lo anterior con la intencion de reflejar el valor justo por
certificado correspondiente a los recursos e inversiones de forma independiente por Serie emitida.

A la fecha de este reporte, el Fideicomiso no mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los servicios de valuacion, ya

que, en la fecha de designacion del Valuador Independiente, se comprobo que dicho valuador cuenta con experiencia en la valuacion
de certificados bursatiles y que sus metodologias se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional.
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C4P174L

414 Capital

Reporte publico y resumide de valvacion frimesiral - 27 2024

Julio 2024

Referencia: Valuacién independiente de la Serie B del Fideicomise F/179505 (Clave de pizama BALAMCE 18)

Balam Fund | GP, L.P.

Balam Administradora, 5. de R.L. de C.V.

Corforme a los documentos de colocacion y de acuverdo con ko establecido en el contrato de fideicomiso
irevocoble de emiion de cerificados bursdtiles, en gue e designd o 414 Caopital Inc. como valuodor
indepandienta de los activos an las gue invierte el Fideicomisa, hacemos de su conocimiento lo siguienta. Este
reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el contrato de prestacian de servicios [el "Condrato
de Prestacion de Servicios”]. Lo opinidn de valor que ogui se presenta esta sujeta al Aviso de Limitacion de

Responsabilidad incluido al final del documeanto
Antecedentes de la valuacian

s B 24 de noviembra de 2018, Balam Fund | GP, L.P. ["Balam” o el "Administrador”) coloct a través de la Bolsa
Mexicana de Valores ["BMY") cerificaodos bursatiles fiducianos de la Sere B (el “CKD"]) para el Fdeicomiso

FA17%505 por MEN 2,000 mm para un monic maximo de hasta MEH §,000 mm
— B objetiva de la Sarie B del CKD a: realizar inversionas de capital en activas yio proyvectos de bienes raices
en Maxico

Conclusion de valor!

Volor jusfo por cerfificodo - Enfogue de voluodor independiente® MXM 95.44% BB5377
Valor jusfo por certificado - Enfoque de amorfizocidn de gostos” MXM 95 44% BRSITT

D tener cualquier praguenta al respecto de la valuacion o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamente.

414 Copital

P Fovor de refenme a las secoones postenores poro moeor dedole

# Otedece ol criteno de FRS de frofamienio de gasfos de colocaoidn

1ie odhizne o practicas die lo indushia de amontitooidn de gasfors de colacooidn. Esfe gracio se deberd inconporar al vector de precios

Wota: Esfo volwacidn fue reafizrda con infommocidn o io fecho efechliva indicodo en lo pdging 2 del reparte. y no incluye evenios coponafivos
pofeiores o dicho fecho. Lo concluadn de volor es sxpresado &n o moneoa coresponcken fe o fo condobiidod del Adeicomiso, v (o poshenor
conversion g wno moneda dshndo para cogiquier in no es parle del alcance de esfe docwmenio
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Condusin

m A0 de unio de 2028, cansiderames que alvalorjusto. no mercadadabla da los cailicados @i da MXM 25,447 89 [moventa vy dnco
mil cualracientos cuarena v rueva 397100 MXH|

Inwordonesen londos pavadaos Taodal
Vol en licros AV FFL P08
Valo oustads 2485 &3 138
iPatimoonia / Caplal Contdador (Fis)' For cerificado ¥ cerificodos Tatal
Vol en licros Fa S50 25578 20 RRLFFF D
vialor ojusiode Ph A8 BRLNTT 25578 2L 08 185 5V
Valar pusio por corificodo —Eiuqu-d-muodurmn-mdmll* MMM FE5 447 BREITT
Valar pusio por corificods - Enfoque de am o fza didn d--g-nﬂn:l' MANM FE 44% BEEITT
Adivg Pasivo
E Heclivoy equivaenies FATR AR E Cuenios porpagar AT 552 AL
& Imeariones an fondos priv odos AL 50 1R
F Pogos anfidpads Fla o)

Copita com rdoda pE o R LY. o

Tolol acivos 2 443 TIE M08 T3 Totol PFasivo y pafrimonio 2443 T35 A8 T
Inversonesen fondos privados Valor acivo Voo corificodo Viar.
Vala bose 2885 508 13802 Ph AT BALATT 00rE
Inwariones an fondos privode: [valuoddn o ara scenanc 1) 2552 Rea SOF 28 100 007 PaF 519 +4 TEE
Inweniaon & an fondos privade [valuadan a ko boja ezcenaric ) 2328 W0 21 54 LA R E A F ] 4 5
Inwarsiones an fondos privods |valuoddn o oo scenano 2] 2805 T8 28805 10 PR AT S sl +15.17%
Inwersian e an fondos privoda [waluoddan ala b escenariod | i per i g v ) B30 A0 AL 12 5%E
Ferodo Mimero de cediicodos Vabor cedicodo® Fofimaonio

Timezsire aciua froar L 25078 L ALTEALETT 2ALN 05 16587
Timezsire Pravic | frarTe) 25558 P4 FIANALE 2424 85 1000
Trmezsine Prawic ALge 25578 FREITALLLA AP 053 04885
Timeasine Frawicd AN59% 25598 YELRTIEONTT 2528955 TRANT

| Bl pokimanio ded ideicomise s= ajuslo conforme o io valuocion juste de kas nversiones

* Obedece al crifeno de ¥R de frofamisnio de gosfos de cokscacisn

1 ke adhiere o procficos de fa ndusiio de omorlizocion de gosios de cofococitn Ete precio = debard ncamporor of vector de pracios

Y& balonce pro-fovmo giusfodo no es un esfodo confoble, sno una berormienfa de esimocidn paro e volor del pofimonio conforme a bos
coméxos en o valuocion jusfo de for irversiones. Los cuenfos marcodos *F (Go) se manbenen g cosfo, misnios que fos coenfos morcodios “A™
facfumiizads) s& gusian, y por ende no comcidsn con el dolo reporfodo en condobdidad

* Poro bos oolivos waluodos por (o mefodologio de mercodo se mode’d wiao vaiooidn de + - 5% v 155 ol motiplo. yo seo de venhos, E8TDA o
uhifidad nefa, o ol cop rate, segdn aplique. Poro os octivos safuodos por o melodologio de DOF se modeld wio vonocion de + (- 55y 158 o
la fasa de descuendo. Parg los oclivos volwvados o coslo, se modeld wng variacidn de + /- 55y 158 dreclomenie al volor gel ocies
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Ao fecha del presente reporte &l Fideicomisa F/ 177505 cuanta con kas siguientes invearsones:

Invernian' Descripeion Manla®  Meloda logia de valeacén
T
Cludod Mook oba Blanas micas

Mo divulgoda Erfogua de ingresas

Ly imeenion ez reconccido en el pimer Fimesies en = gue fue redeioda en sshodos fnancieros el ideicomao, ndependientemenfs de ko
fechio de nicio def proyecio o fo creacidn del vehiculo

¥ Corsidere & monie inverlido & ot tifmes esfodos fnomcieros puibicado: a io fecha de valuocidn. Er porbiculamenie refevombe #n o cosos
e bos que o mvensidn ss morernenia o decremenio o ke fongo del iempo

A e refimre o fox mefodoiogpios ishodas en la sscoidn “Melodologios de Yoluocidn Apkc obes”, o o una combinocidn oe (o msmos, en sy coso
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Metodologias de Valuacion Aplicables

m 414 Copital aplica metodologios de wvaluacion bosadas en estdndares infemacionales' reconocidos por
organizaciones del sector de asasoria y valuacion financiera. 414 Capital mantisena membrasia en algunas de

las misrmas?

| |
Enfeque de -
mercado
| |
| |
Enfoque de ingresos

| |

| |

Enfoque de costos =

Metodaologios de valuocion bajo IFRS 132

Este enfogue ufiizo precics v obto informacian  relevante generada  por
transaccionas de mercade que involucran activos, pasivos o grupos de actlivos v
pasivos idénticos o comparablas

La valuacion & basa en pracios de mercado obsarvables

El Corzsjo Internacional de Mormas de Vaoluacion corsidera ko valuocion a
marcada como el anfoque mas comunmente aplicado a pesar de que los intarases
an los proyectos puaden no sar homogéneos

El enfogque de ingresos convierfe flujos de efective futuros v provectados an un
unico valor presente descontado. B meétedo mas comun en aste anfoque es la
valuacion por flujos de efectivo descontados ["DCF", por sus siglas en inglés)

Factores de nesgo asociados ol octive se integran a ko tasa de descuento
permitiendo as captar el riesgo del negocic

Para lo: actives en etapa de dasaralle o da reciente adquisician, sl enfoque de
costos refleja el importe que se regueriria en el momento actual para reemplazar la
capacidad de servicio de un aclivo

El enfoquea de costos proporciona un valor inicial de los actives y se calcula como la
suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que se
haya incuride a travas del periodeo de desarrcllc del provecto o la reciente
adguisician de un activo

® De manera general, las valeacionas de activos ikquidos realzadas coresponden a alguna de las metodologias
antericrmenta mencionadas, v en algunas ocasionas sa utiliza vna combinacion de varias como refuerzo y

validacion

B Caobe mencionar gue ks metodologias son odaptadas segin la indusiia en cuestion del activo subyacente.
Las principales categorias en las gue los activos son clasificados son: capital privado, bieres raices,
infraesiructurg, enargia, crédito v oiros

— A su vez dentro de coda categoria puaden exstr subcategorias [por ejemiplo: bienas raices industrialas,
comercialas, de oficings, residenciales, de hospitakdad, etc)

— Pora &l caso de inversiones an fondos subyacentas. & walor rozonable se estima con base en la parte
alicucta del dltimo valor dal activo neto ["HAV" por sus siglas en ingles| reportado por el Administrador del
fondo subyacente cuaondo este sea representative del valor razonable, en linea con los ineamientos de
valuacian IPEY!. Lo técnica de NAY reporfado por el administrador corrasponde al enfoque de costos

! Los voluociones confenidos en este docwmendo hon sido sioborodas siguisndo fos mefodologios con bose en esfdndores mfemnmoconakes y
opegdndose g los oritenos noividos en los Indemotional Valuolion Slondords, fos infermationa’ Fivode Bquity ond Yenhwe Copifed Yoluafion
Guidaines. sempre y cuanda esfos no w2 confropongan con ks crifenos esfableaidos bojo WRE En coso de que & Voluodor Independients o |
Adminisfrodor decidon no opegorse a dichos oifenos, yo =g porgue los msmos se confraponen con los oilevios esobiecidos bojo FRS o
porgue fueron acfugicodos o madiicodos, se inciurd wno nola descnpdivo sobre dicho valwooidn

2414 Copilal es miermivo del infemolional Valuotion Sfandargs Cown

*idemational Financiol Reporking Sfandards
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicion de valor razonabde del IFRS 13 - Medicion del Valor Razonable, la cual establace
al valor rmzonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasive en
unda transaccion ordenada entre participantas de mercado en la fecha de la medicion

— Lo definician de valor razonable dal IFRS 13 e: de manera general consistenta con la definicion da walor
razonable de U5, G.AAP. determinada en el Accounting Stondords Codification ["ASCT| Topic 820
publicada par el Financial Accownting Standards Board (“FASE™)

B Bajo el ineamiento de IFRS 13, las varables de entrada para determinar el valor razonable se categorizan en
fras niveles:

— Laos variables de Mivel 1 son precios cofizados denfro de un mercado activo, para activos idénticos al que
asta sisndo valuado

— Las wvarigbles de Mivel 2 son aquellas distintos a los precios cotivados en el Hivel 1 mencionodos
anteriormenta, obsarvables directa & indiractamante an el mercado

— Las variabdes de Mivel 3 son aquellas no observables an el mercodo. qua generalmante son determinadas
con base en supueastos administrativos

B [FRS 13 menciona gue una entidod puede utilizar uno o mas de estas técnicas de moanera consistenta y
evaluard los resultaodos para seleccionar o gue mejor represente el valor razonable bajo las circunstancias, S
bien. IFRS no sugiere priorizar alguna técnica de valuacian sobre ofra, si sugiers maximizar el uso de variables de
anfrada observables ¥y minimizar las ne chservables

B Lo informacion s2 ha obtenido de fuentes gue se consideran fidedignas. sin embargo 414 Capital no ha
realizads varficacion independiants respacto de, v no realiza ninguna declaracion, ni otorga garanfia alguna,
exprasa o implicita, con relacian a la veracidod o exoctiud de dicha informacian. Toda la informacion
contenida en este raporta. incluyendo proyeccionas respecto del rendimiento del mercado financiero, sa
encueniran basadas en los condicionas del mercado a la fecha de ko valuacion, kas cuales fluctuaran por
aventos politicos, economicos, financieros, sociales o de ofra naturalaza

B Los miembros del equipo de 414 Capital estan capocitados v, en los casos aplicables, acreditadas en la
aplicacion de las metodologias mencionadas, v ka Frma se adhiere a sus raspectivos principios segun proceda.
La aplicabilidad de las metodologias puede variar en funcion de las circurstancias espeacificas de cada caso.
Los enfregables finakes especificaran explicitameante qué metodologia: se ufiizaron en lo preparocion de un
reporte determinado

B Bl prasente documento es un resumen de un reporte confidencial detallade que, en caso de aplicar, ha sido
disfibuido a los carganos de goblemno comaspondientes del Fideicomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IV$S

® Do acuerdo con el lireamianto VS 108 de los Estandaras Internacicnales de Valuacion (“I¥5") un reporte esta
en cumpliimianto con dichos estandare: cuondo se proporcicna a los wswarios de dicho reporte un

anfandimienta claro de ka valuacion

— Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripcidn clara v precisa del alcance del sjarcicio
realizado, asi como el proposito de la valvacion, el wso intencionado y los supuestos utiizados para el
gjarcicio, ya sea de manera explicita dentro dal reporte o de manera implicita a fravés de referencia a
otros documentas [reportes complementarios, mandatos, peoliticas intermas, propuesta de alcance del

sarvicio, etc.)

B Bl lingamiento V5 104 define los puntos como minimo a ser incluidos an los reportes. Para facilidad del useario,
414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomizo al que e hace referancia en la
portada

Usvarios previstos del reporte:

Administrader, Rduciario, y/o Comité Técnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte:

Raportac financiero exclusivaments

ldentidad del valuodor:

414 Capital

Fecha de reporte:

Favor da referirse a ko pagina 1 deal prasanta
raporfa

Fecha de valvacion:
Conclusian de valor:

Moneda de valuacion:

Favor de referirse a la pagina 2 del presenta
repoarta

Aclivos valvados:

Enfoque(s) v/o metodologials) aplicadal(s):

Favor de referirse a la pagina 3 del presenta
repoarta

Base de valor adoptada:

Favor de referirse a la pagina § del prasants
raparta

Informacian y supuestos ulilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes:

Foctores medicombientales, sociales y de gobernanza (ASG)
utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o ocrganizaciones de servicio:

Detalle dsponible en al repeorte confidencial
proporcienado al Administrader y al Comite
Técnico, en caso de aplicar

Declaracion de cumplimiento con estandares IVS:

41 4 Capital confirma gue el presante ejercicio
de valuacian fue eloborado en apego a los IV
amitidos por el Consejo de kas Normas
Internacionales de Yaluacion ['IVSC")
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B 32 hoce referencia a la resolucion que modifica kas Disposicionas de caracter general aplicables a las emisoras
da valoras y a otros parficipantes del mercado de valores la Circular Unica de Emisoras, “CUE"). pubicada al 14
de fabrero de 2021. En el numeral romano |, Informacian reguenda en el reporte amwal, inciso C) Informacion
gue deberan contaner los capitulos del reparte arwal, numeral 2} Estrectura de ko operacion, sub-inciso c]
Valuacian, los Anexos M Bis 21y M Bis 5 se meanciona lo siguianta:

— "Se deberd presentar lo informaocion relotiva o ks valuociones que se hayan efectuado gl fulo fiduciano
durante el perindse que se reporfa. Adicionalmente, se deberd indicar la denominacian social de la persona
moral confrafada para efectuar las valuociones. [os anos de expenencia vaivando cenfiicadas bursdfiles
fiducianos de desarmaolio o insfrumenfos de inversion semejantes, el numero de anos que ha presfado sus
senicios 0 i emnisora de manerng ininferrwmpida, das cerfificociones gue acrediten o capacidad fecnica para
valuar este fipo de instrumentos con los que cuente lo persona moral confratada para efecfuar las
valuaciones, asi como los personas fisicas responsables de realizar Jos valugciones: s o persora moral
confrafada para efecfuar bas valuaciones manfiene ung polfico de rofacion de los personas fisicas
responsabies de la valuocion, sila propio emiscra mantiens una polfico de rotocion en la confratacicn de los
servicios de valuacion, asi como el gpego del proceso de valuacion g los estandares de reconocido prestigio
internacional gue resulfan aplicobles.”

B Al raspecto, 414 Capital informa lo sguienta:
— La Firma responsable de la valuacian independienta es 414 Capital

— la Frma cuenta con experiencia en valuacion independiente de cerfificados busatiles fiduciarios de
desarmolle superior a diez afos. 414 Capital ha prestado sus sarvicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso
FA 79505 desde = afo 2018

— 414 Capital forma partfe de un selectc grupo de miembros corporatives del Consejo de Estandares
Intermacionralas de Valuacion ["IW5C")

— Todaos kos miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeiing
& Voluahion Analyst [*FMYAT) otorgaoda por el Corporate Finance institute (*CH"|. Algunos de los miembros
cuentan con carfificaciones adicionale:s, adema: de participar en el programa de copacitacion continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una polifica de rofacion para el ider de valvacian de cada uno de los instrumentos
que vakla, gque combina criterics de plazo v escenarics de apekacionas por parte del Adminisirador

— Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a ks lineamientos v estandares infermacionalas fales
como la Horma Intemocional de Informacion Financiera 13 - Medicion del Yalor Razorable, los Estandares
Internacionales de Valuacion ["IV5"). v kos Infernational Private Equity aond Venture Copital ("IPEVT) Valwalion
Guwideiinas. Taodos los reportes de la Arma posan por un proceso fguraso de revision interna con al fin de
cumplir con estandares intemaos de calidod v el apego constante a las mejores practicas de la industria v a los
Ineamientos antas mencionados

nsiruchivo pora b eloboracién del reporfe anool apficabie a cerificodos busdiies duciancs de desarolls FCEDs")
# nsruchivo porg o eioborocion def repore anua’ opicoble o certifcodos busdlies fducianos de proyecios de inversidn [“CERFL")
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

B & hace refarencia a la resclucion que modifica kas Disposiciones de caracter ganeral en materia financiera de
los Sisternas de Ahomo para el Retiro, publicada el 14 de febrarc de 2024, En el articule 30, numeral remana VI,
raspecte de ciertas obligociones de kos Comités de Invearsian, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los Instrumentos Estrucfurados y FIBRAS, &l Comité de Inversion deberd manifestar expresamente
sUF opiran sobre los critenios de valuacicn de los ocfivos subyocentes. Asimismo, wng vez que el Instrumento
Estructurodo cuenfe con un valuodor independienfe o cuando éste sea susfifuido por ofro, el Comité de
nversidn deberd manifestar ung segunda opinidn vy dar seguimienfo respecto de los referidos criterios, asi
come sohre o experiencio e independencia de dicho valuador. Esta opinidn deberd emitise o kos fres meses
despues de contar con & voluodor independiente. Los referdas opiniones deberdn quedar asenfadas en el
Acta Pormenaorizada de fo sesion que coresponda™

B Al respacto, 414 Capital infarma lo siguiente:
Confirmacion de Experiencia

B 414 Capital fue fundada en 2007 y desde entonces 58 ha posicionado como un proveador intagral de sarvicios
de valuacion y asesoria financiera corporativa. La Firma ofrece sarvicios de Valuacion de Portalolios para 150
fendos con activos en doce paises. A fravés de las diferentes enfidades del gupo, 414 Capital tiene mas da 45
profasionales firancienos en su equipo que estan ubicados en Estados Unidos, Espana. Mexico v Colombia

B En su practica da Valkacion de Portafolios, la Frma walda mas de 850 activos de manera recurranta (semastral,
timestral y mensual). abarcande ura amplia gama de sactores incluyendo: capital privado, capital de riesga.
infraestructura, enargia, bienas raicas y deuda, entre otros

B Todas las politicas v metodologias de valuacion se presentan ante un Comité de Valuacian intermo, integrado
por tres de los miembros mas expermentados del equipo de valuacion ¥y que son miembros del Amencan
Sociefy of Appraisers. Todas las valuaciones sen auterizadas por un responsable global de la practica, quien
cuanta con las designacione:s Accredifed Senior Appraiser [“ASA") v Charlered Member Royal Insfifufion of
Chartered Surveyors [“MRICE")

B Adicional a la cedificacion FMVA otorgada por el CH, algunos miembro: del equipo fambien tienen la
dasignacion ASA dal American Sociefy of Appraisers, lo acraeditacion MRICS del Royal Insfitution of Charlered
Suwrveyors |“RICS™), v la cerlificacian Chartered Altemative Investmant Analyst [“CAIA"]

B Al ser miembro corporafivo dal IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizacian y
la: mejores practicas dentro de la indusiria de valuacion

m Los ejercicics de valuacidn en cuestion son revisados por terceros come parte de un sisterna de auditonias
contrapesos del sistema. Dichos tercaros suelen inclur al adminsfrador, o miembros del comité técnico. v al
auditor contable independienta

Confirmacion de Independencia

B B personal de 414 Capital responsable de ko realizacion, revison, autorizocion ¥y publicacion  del presente
reporte confirman tener v mantener plena y totol independencia con ralacian a los aclivos sujetos a la
valuacion, asi como con respacto a las siguientes enfidaodes del vehiculo sujetc del presente reporte de
valuacion: i| al administrader, i] el ideicomiso, i) el fideicomitente. iv) el fiduciario, v) el comité técnica, y vi| &l
representante comin

B Mingin miembro o representante de 414 Capital participa en o gastidn: o es miembro dal consejo, drectivo o
funcionario, de las enfidades previamente mencionadas

E Lo independencia v la ausencia de conflictos de inferesas se confrolan a través de un conjunto de profocolos v
practicas de fransparencia que son monitoreadaos mediante haramientas tecnologicas v sujetos al escrutinio da

un oficial de cumplimiento externo

B Lo Frma cuenta con manuakes, politicas y profocolos sobre: i) Cumplimiento: ética y conducta, confidencialidad
v propiedad material, seguridad de la informacion, manejo de confictos de interés, madios v eventos, frading
rastringido, regalos e invitociones, aonfi-corupcian, auditorios de contral intemo, prevencion de lavado de dinero,
integracion de criterics ESG: v ii] Tecnologia: seguridad de informacien. confinuidad de negocics. respuesta a
incidentas y racuperacion de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

m  El hecho da que 414 Caglta Inc. (414 Caplta®] hayo puesto este documeanto (el “Reporte”| o cualquier oo matenal, o su
diggasicién, na constituye una recomendacidn de tamor o montensr una posicién, nl una rpresentacidn de que cudguies
fransaccidn es adecuada o oproplada para el lector Toda ransoccidn iImplca resgo consderabla, ¢ &l lector no debe
participor en ninguna ronsocckin o mano: gue enfienda completomente dicha desge ¥ haya determinodo, de manena
Independente, que ka misma es aproploda para su peril y régimen de inversidn. 414 Copital no provee oeesorlo contabile,
lego o flicd; estos temnas deben ser discutidos con csesores Independlentas. En ningln coso sendn 414 Caplicl, sus portes
relacionadas o empleados responsables frenfte al lector o cualquier tercera par cuakyuler decklén o accidn tomada con
pase en la nformaciin de este docurmento o por dafos, oun cuondo exbkto avio sobre o posiblidad de dichos dafios.
Asimisme, 414 Copltal no osume esponsabiidad algeno mas alld de los establecidos en o téminos ¢ condicione:
astablecidos en su contrate de prestocidn de servicias.

B [Este Eeporte es el retunen de und con mayor detalle gue confiens Inforrnaciéan privada ¥ privilegiado, v no capfura n
sushituye el nivel de detale encontrodos en &l

m Loz andifos responsobles de la produccidn de este Reporte cerlificon que las posturas expresadas aqul reflejan
exclusivomente sus vilones ¥ opiniones persanales sobre cualguiera de los emisores o Insfrumentos discutidos, v que fueron
preparodos de manera independiente y outdnoma, incluyando de 414 Capilal y ofras emprasas asociadas. Los anodistas
resporsablas de la producclén de este Reporte no estan registrados yio colificodas por NYSE o FINRA, ¥ no estdn asoclodas
con ninguna cosa de balsa en los Estedos Unidos o cuclquier ofra juisdiccidn, por ko gue no estan sujetos o las restricclonas
da comunicocidn con los compaiio cublerfos o presentociones en piblco de ocuerdo o las reglas 2711 de MASD v 472 de
WYSE. Coda anaolsta fomblén cerifica gue ningdn componente de su compensacién estevo, estd o estord, directa o
Indrectomente, vinculode con las recomendociones especificas o visdones exprasados por elos en este Reporte.

m Poro eloboror el presente Reporte, 414 Copltc condderd y se basd, sin vedflioacikén independiente, en o infomocian
anfregada por el Adminisradar v en Infomacidn plblica deponible en el marcado (conjuntameante, la “informackin®]. 414
Capltal asumid o verocldod de o declaracién del sadminbfrador regpecta de que i) tada 1o Informacian era vesdadera,
complata y fldedigno o o fecha de su entrega, {i] foda la informacidn entregoda por el Administrodar a 414 Capital o
amife hechos o Informocidn gue ccasione gue 1o Infomackin sea foka, incomecta o, en su coso, pudiera alectar el proceso
da voluocldn o las conclusiones establecidos en el presente Regorte, (il foda 1o Informocidn inclueyendo, sn limitar, 1o
proyecciones finoncleros, esimociones, asuncikones, nversionas de capifal y tasas de retorno gue fueron anfregqodos o 414
Cagpltal han sido preporados de buena fe sobre boses y esimociones rozonables, v [iv) todos los confratos y convenlas
refaridos an, o enfregades can, o Infoermacikdn son validos, exgibles v serdn complidos en sus téminos. 414 Copital ne tiene
aCoess o comunicaciones entre el Adminlstrador y el Fduciono wio el Comité Técnico, por lo que cualguier Informocidn gue
pueda ser proparclonoda a ésfos y que sea distinia a ka recibido pora el ejercicio de valuocidn no puede ser considerada
como porte del misna.

m 414 Capital ne realza ninguna declarocién, nl olorga garantia alguna, expresa o Imglicita, con relacikan a la informocién,
Incluyenda, dn limitar, respecto de o viabilidod de akonzor los proyecciones, estimacionss o asunciones financleras ahi
reflejodas. Consscuentemente, 414 Copltal ne es, nl w2, esponsalle por lo varacidod de lo Informocién subyocents del
presente Beporte, nl ha osumido ablgocidn algura pora solicitor Informackdn adiclonal o pora conduck un proceso da
audiodo independente con retackin a la Informocidn o los Inverdones [yo seo desde uno pespectiva fiscal, fimanclero,
comencial, legal, econdmico o amolental, enfre ofras). Moda de lo pravisio en el Reporte deberd de considerorse o
Interpretarse coma una declarocién de 414 Copital respecto del desempeio financlers pasodo, presente o fufure da oo
activas objeto del pretente Reparte. Lo concluskn de este andlisk depende de las goranfios del Administrador en cuanto a
que dicha Informacidn es comecta y verdadena. 414 Cagltal ha asumido que s provecclones inoncleras del active han
sido preporodos de manera rezonable soore un fundamenta gue refleja los mejores esimades y valoraciones dspaniblas
actuales del Adminktrador. Todos los ejercicios contenldos en este Reparte dependen, enfre ofras worabdes, fuerements da
Ias prayeccionss gue han sdo gensrcdas por el Adrminstradon., Las concluslones recaen en k comnsecuckin de los resultados
y poslcién finonclesa reflejados en estos proyecciones, En cmo de que &stos no e materdizesen, los reolfodos de los
valuociones podian difedr de monesa imporfante. B resporsabilidod del lector fomiliorizarse con estos supuestos vy
determinar de rmonera independente su razonobilidoed.

m El presente moterkal no pretende ser, ni debe de inferprefarse como, una proyeccidn o prediccién de ewentos yio
rendirmientos futures. Cuolesquler retarmes son inherentameante incleros al estar sujetas a desgos da negocios, Industras,
mercados, regulatanas y financlercs fuera del confrol de 414 Copital. Cualesquier retancs proyectadas en 8l presente
Reporte se basan exclsivameante an el juicio de los autares y la Informacidn proveida por el Adminstradorn, con base en los
rlesgos osoclodes a clerfos esfrategias de inversidn, el retomo esperodo con relackin o dichos desges Ripotéticos can
valuociones a precios de mercade v en el actual ambiente de inversidn.

B Algunos elementas de estos matedales, inclyende la recopllactdn de dotos, el andlisls o lo redocckan, pueden hobar sido
aloborodos con la asstencia de heramientas de infelgencia arfificial. 414 Copltal podrd elegir proaporcionar infommacian
adickanal a salicifud del lectar.

m 414 Capital, u afras enfidades de control combn, pueden hober tenido una relacidn de regecic can el Administrodorn yio

Fduclare en el pasado, incluyendo, pero no imifodo o comsultora, asesaro, yo servicios de vaolsaclin independente |del

Fideicomiso en cuestidn u ofros), v dicha relacidn de negocio puede continear en el future. Al mejor conocimianto de 414
Capltd, no kay una relocidn de negocio futura que dependa de la conclusidn de este ejerciclo.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m  Clerfos supasiciones subyacentes al presente Repore fueron reclizodos exclsivamente pora efectos de modelocian
financlera, sienda Imprabable gue se actudlcen. Mo se realza ninguna decloracian, ni se do gorantio alguna respects de ka
razonabibdod de los suposiclones raalzodas o con respecie a que fodos ks suposiciones odecuadas o recesarks hon oo
consderadas en el presente Reparte. Los resutodos operatheas, e valor de activas, o5 operaciones anunclodos v
cualesquler ofros elementos considerados en el presente Reporfe pusden vorar materdoknente de las supasiciones
subyacentes del pratente Beporte. Cudesquler warociones en s supasiclones de los outores poddn afector matedalmenta
Ia infarmacidn previsto en el prasante Reporfe. Los resultados de inveansién de los lectares del prasente Beporte podrdn vorar
significativamente de resulhodos pasados o cualesguiera de kas proyecciones hipotélicos previsios en el presente Reporte,

B A maEnas que se indigue o confrano en la secclin de valuacidn, el presenta Eeparta no consdena r_'llgljl'l jupuasto Espacial,
intarpretado de la norma VS 102 como condicionss o kachos higatéticas cjue difieran de los exstentas en el momenta de a
valuacion. Bhos supuestos se uhlizan para dermosinar cdmo los comblos patencialas p|:><:|rl|:r| afector al valor da un octiva v
pasivo. 58 efiquetan coma "edspeciales” para recakcor al usuano de o wauaciin que o conclusldn de valor derivoda
dapenda de um combia en 08 crcunstancios exifentat o regresenta uno perspectiva no cominmante mantenida [2]a4)
participantes de marcado al momento de la valuacion.

m Lo informocién que se presenta en este Reporte confiene proyecckonas v esimociones respecto de eventos, metas o
resultodos estimados o o fecha del presente Reporte, inclyendo. pero no limitados a: precios actuoles, vaoaciin de
activas subyacentes, liguidez de mercodo, modelos proplefarios ¥ supuesios |sfefos o camble sin notificackdn) =
Infammacién plblicomente disponicle gue e considera confiable, perc no ho sida verficada de maonesa independients.
Todas ks supuestos, opiniones v estimaciones constituyen el jucio del onalsta a lao fecha y estan sujefos o cambio sin
notificacidn. B impasible gorantizor que dichos eventos, mefos o resuliodos e matedolcen an el fufuro v podrin voror
sigrificativamente de lo agul establecido. Todo lo kmformockén contenida en este Reporte, Incluyendo proyecclones
respecto del rendimiento del mercade finonciero, se encuenfran bosadas en 0s condclonas actudes del mercaodo, (as
cipales puaden fluchear por eventos polficas, econdaicos, financieras, soclokes o da ofra naturceza.

m  En el ejercicio valuackn, los activas en cueshidn se valdan con lo inclusién de factores medioamblentales, saciales vy de
gobemanza [E5G) cuando es aplicable. El informe evalda las condderaciones E3G para reflejar con preciddn su impacta
actual en el valor de los activas, reconoclenda gue estos foctores pueden nfiuir dgnificativamente en el rendimienta
financiere y la eficlencia ocperafiva de o entidod yo sea en parfidas como ingrescs, costas, valor tarminal, efc. Segin sea el
caso, se reconcce que elimpacto de los fachores ESG en el valor del activo es dindmico v peede camblar con el lempa.

m  Adclomnalmente al Fidelcomso identificado como el “Cllente”, esta Reporte ha ddo eloborodo esclusiyomants pora uso de
al Admintstrodaor vi/'o al Fouciono vio el Comitéd Tacnico o los “Usuoros Pravistos” dentificodos an los comunicacioneas entre
414 Capltal v &l Fideicomisa.

m Todo andlss financiers, fal como 2l establecide en el Reparte, Invelucro diversas determinociones respecto de los métodos
cuantitatives ¢ cualitotives més aproplodos pora determinedas circunstancias particulanes. &l elobaror el presente Reporte,
414 Copital utlizd diversas hesramientas y metodologios de andlss finonclero. 414 Capltal conddesa gue el andlsk debe
leerse da manara conpunta ¥ que tamar de manera askada algln components o elementa dal misma - sin considerar todos
Ios componentes o el andlsls en su conjunto — puade proplciar vn entendimiento sesgado o Incomplete del procasa da
valuacién subyacents o presente Reporta.

B Esta y ofras valuaclones de compahios, negocios o nvensiana: que 414 Copital ha realzads. o que redice an al futura,
pueden reflajar el uso de metodologias distintas o las utiizodas en el presente Repare o, &n su caso, en cualesguler ofros
Reportes preporados por los distintas equipos gue son miembnos de 414 Capital.

B Cuakguier camble o evento que ocuma con pastetondad a la facha del presenta Eeporte FIDC"I:‘I afector las conclusionsas
astablecldas en el presenta Reparte. A pesar de qgue eventos futuros puedan alectar las conclusionas estoblecidos en el
predente Reporte, 414 Capital no asumes ahhgucr.‘nn alguna gara achealizar, revisor o madificar el contenido del REeporte.

m El presente Reporte no constitvye uno oferta pora compear o vender valores v no deberd de inferpretarse como fal.
Cuolasquier valuaciones son indicalivas (o reclzobles] v estas voluoclones pueden diferlr sustanciolmente de un walor
reglzoble, porficdlarmente en condiciones de mercodo liquidas w/o voldtiles. Las inverdones o la que se reflere esta
publicacién pueden no ser adecuodas para todos los recepiores. Es responsatlidad de los receptores fomar decidones de
Iversidn con bose an sus proplos Inveshigociones. Cualquier pérdida o consecuencia que surjo del wso del moterol
contenido en esta publicacién serd dnica vy excludvamente responsablidad del inverdonista, y 414 Capltal no tendrd
resporsablidod por doha consscuencio. En cose de exbsfr una duda sobre cualguler inverddn, los receptores deben
contoctar a sus proglos asesores de inversdn, legales wio fiscales pora obfener msesorio sobre o opartunidod de lo inversidn.
Al grado permifide por la ley, ninguna responsablidod es aceptada por cualguier pérdida. daflos o costos de cualguier tipo
gue surjon del uso de esto publicackin o sus contenidas,

B Estos materales fueron prepormdos exclasivamente para wso en el femitaro mexicans. Este Reporte y su confenida no
pueden ser reproducides, dstibuidos o un tercerc o publicades sin el consenfimienta de 414 Copital. Los leyves v los
reglamentos de ofros pakes pueden restringir lo distibucidn de este Reporte. Las personas en posesidn de este documenta
deben informarse sobre los pasibles resrcciones legoes v cumglidas de manera acorde.

C4P1T4L o
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

La Serie B no paga al Administrador Vouching honorarios en concepto de comision de administracion.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

En relacion con la Serie B no existen procesos legales tales como juicios, litigios o demandas a ser ejecutados por autoridades
gubernamentales a la fecha reportada que en opinion de los Administradores puedan llegar a tener un efecto material adverso en las
inversiones realizadas por el Fideicomiso.

El dia 2 de septiembre de 2025, mediante resoluciones unanimes adoptadas fuera de sesion por los miembros del Comité Técnico
ratifico a Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C. como Auditor Externo, quien prestara sus servicios al Fideicomiso para la auditoria de
los estados financieros correspondientes al ejercicio 2025.

Mediante el oficio niimero UAJ-SRI1/27636 del 8 de enero del 2022, el Secretario de la Defensa Nacional, solicité a la SEDATU
llevar a cabo las acciones que resulten necesarias para la adquisicion de aquellos inmuebles que son requeridos para la ejecucion del
Tramo 5 Norte del Proyecto Tren Maya, y que sean puestos a disposicion de la Secretaria de la Defensa Nacional.

Por lo anterior, entidades subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V. presentaron ciertos escritos de manifestaciones y de
ofrecimiento de pruebas el pasado 11 de febrero de 2022, ante la oficina del titular de SEDATU en la Ciudad de México a nombre
de cada una de las mencionadas subsidiarias, a fin de que la SEDATU ordene el cierre inmediato del expediente de expropiacion
nimero sin mayor pronunciamiento o, en su defecto, revocarse o, por lo menos, modificarse de manera tal que se desvinculen los
respectivos bienes inmuebles.

No obstante lo anterior, las autoridades federales anunciaron un cambio de trazo en el Tramo del Tren Maya. Por ello, el riesgo de
que los inmuebles resulten objeto de una expropiacion ha disminuido sustancialmente.

Con fecha 30 de marzo de 2022 se ha notificado via correo electronico de la resolucion dictada por la SEDATU en el expediente de
expropiacion, en el que se acuerda que los inmuebles de las subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V., que se encontraban
afectados “se dan de baja debido a que ya no seran afectados en el Tramo 5” y, por tanto, se resuelve revocar la Declaratoria de
Utilidad Publica de 17 de enero de 2022 toda vez que no subsiste la causa de utilidad ptblica sobre dichos predios.

El 9 de marzo de 2022, el Proyecto Mayakoba Country Club, en el que Operadora Lakahn, SA de CV participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria MKB Country Club, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $250,000,000, con un plazo de disposicion de 6 meses, un periodo de gracia de 6 meses por cada disposicion, a una
tasa de interés TIIE 28 dias + 2.85%, con un plazo limite de pago de 42 meses a partir de su firma.
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En enero del 2022 Operadora Lakahn, S.A. de C.V., presentd, una demanda en la via oral mercantil en contra de un comprador de
un macro lote ubicado dentro del proyecto inmobiliario "Ciudad Mayakoba" por impago, solicitando la rescision judicial del
contrato de compraventa con reserva de dominio relativo a dicho macrolote.

En marzo de 2023, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. alcanz6 un acuerdo transaccional con el demandado, readquiriendo la propiedad
y posesion del citado macrolote.

Con fecha 23 de Marzo de 2023 por medio de Resoluciones Unanimes Fuera de Asamblea Especial de Tenedores Serie B se aprobo
modificar la “Inversion” que se aprob6 originalmente para la Serie B el 24 de enero de 2019, de conformidad con los términos de las
resoluciones unanimes adoptadas fuera de asamblea general extraordinaria de accionistas de Controladora Turistica Simba, S.A. de
C.V. de fecha 28 de abril de 2023 cuyos acuerdos incluyeron, entre otros, (1) la modificacion del accionariado de Controladora
Turistica Simba, S.A. de C.V. mediante la creacion, dentro de las Acciones Serie “A”, de dos series, la Serie “A-1"y la Serie “A-2”
de las que es titular Capital ADS, S.A. de C.V.; (2) la modificacion al Convenio de Accionistas de Controladora Turistica Simba,
S.A. de C.V. (el “Primer Convenio Modificatorio”), en virtud del cual, entre otros, se establece una distribucion preferente en favor
de las Acciones Clase II, Serie A-2 en los términos previstos en dicho Primer Convenio Modificatorio y (3) se aprobd llevar a cabo
un aumento en la parte variable del capital social por $500,000,000.00 pesos, el cual fue suscrito y pagado integramente por Capital
ADS, S.A. de C.V., y por el cual le correspondieron 61,464 acciones Clase 11, Serie A-2, con derechos de distribucion preferente, sin
expresion de valor nominal, con plenos derechos de voto y econdmicos. Dicho aumento se realizd previa reforma del articulo
séptimo de los Estatutos Sociales relativo a las series y sub- series de acciones del capital social, asi como la suscripcion de un
Primer Convenio Modificatorio del Convenio entre Accionistas, segin se ha indicado.

Ciudad Mayakoba es desarrollo inmobiliario integralmente planeado que se ubica en la Riviera Maya, Quintana Roo con una
superficie de 514 hectareas y que contara con mas de 13,500 viviendas verticales y horizontales, asi como diversos servicios que
incluyen un hospital, universidad, escuela, parque metropolitano, centro civico, areas comerciales, centro de usos mixtos con
comercio, oficinas y hotel, entre otros.

Durante el periodo a reportar no se tuvieron eventos relevantes publicados por el Emisor a través de la Bolsa Mexicana de Valores

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]
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No existen otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Con fecha 29 de abril de 2024, mediante Resoluciones Unanimes de Tenedores de los Certificados Serie B, con clave de pizarra
BALAMCKIS, se resolviod por la totalidad de ellos la designacion del sefior Fernando Reyna Reynoso como Miembro
Independiente del Comité Técnico Especial.

Durante el Segundo Trimestre del ejercicio 2026 no se celebraron Asambleas de Tenedores.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]
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Durante el Segundo Trimestre de 2026 no se produjeron cambios en los Asesores Externos del Fideicomiso.

El Reporte de Valuacion respecto a la Serie B del Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. F/179505 respectivo al Segundo
Trimestre del 2026 es realizado por el Valuador 414 Capital Inc.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

A la fecha del presente Reporte, no existen conflictos de interés, ni los Administradores ni el Fideicomitente han celebrado
operaciones o créditos relevantes con Personas Relacionadas, salvo por los Documentos de la Operacion.
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de Banco Citi México S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero
identificacion: Citi México,, Division Fiduciaria

Clave de cotizacion: BALAMCK

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados

financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2026-06-30

Periodo cubierto por los estados financieros: Del 01 de enero al 30 de junio del 2026
Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de pesos

financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: Vouching México, S. de R.L. de C.V
Numero de Fideicomiso: 179505-B

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Si

Numero de Trimestre: 2

Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Normas NIIF de Contabilidad ("IFRS" o0 ""IAS"') nuevas y modificadas que son obligatorias para el aiio en curso
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En el afo, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que
comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcion no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos
reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la NIC 21 Efectos de las El grupo ha adoptado por primera vez en el
Variaciones en los Tipos de Cambio de la presente ejercicio las modificaciones a la NIC
Moneda  Extranjera, titulada Falta de 21.

Intercambiabilidad ) ) ) ) .
Las modificaciones especifican como evaluar si

una moneda es convertible y como determinar
el tipo de cambio cuando no lo es.

Normas NIIF de Contabilidad emitidas que auin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero no son aun efectivas.

Enmienda a NIIF 9 e NIIF 7 Modificaciones a la clasificacion y
medicion de instrumentos financieros

Mejoras anuales a las normas NIIF de Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion

Contabilidad — Volumen 11 por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion
Financiera, NIIF 7 Instrumentos
Financieros: Informacion a Revelar y su
Guia adjunta sobre la implementacion
de la NIIF 7, la NIIF 9 Instrumentos
Financieros, la NIIFF 10 Estados
Financieros Consolidados y la NIC 7
Estado de Flujos de Efectivo.

Enmiendas a NIIF 9 e NIIF 7 Contratos que hacen referencia a la
electricidad dependiente de la
naturaleza

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en

los estados financieros

NIIF 19 Subsidiarias sin responsabilidad
publica: Revelaciones

La administracion no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga un impacto importante en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.
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2

ARo:

2026

No Consolidado

Moneda: MXN

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2026-06-30

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 7,699,000 13,465,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 401,000 187,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 8,100,000 13,652,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 8,100,000 13,652,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

2,435,636,000

2,365,589,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

2,435,636,000

2,365,589,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

2,443,736,000

2,379,241,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 410,000 179,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 410,000 179,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 410,000 179,000
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-06-30 2025-12-31
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 410,000 179,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 2,443,326,000 2,379,062,000
Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 2,443,326,000 2,379,062,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 2,443,326,000 2,379,062,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 2,443,736,000 2,379,241,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de
gasto

Concepto Acumulado Aiio Acumulado Ao Trimestre Aiio Trimestre Ao
Actual Anterior Actual Anterior

2026-01-01 - 2026-06- | 2025-01-01 - 2025-06- | 2026-04-01 - 2026-06- | 2025-04-01 - 2025-06-

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 70,421,000 (34,806,000) 22,035,000 (224,781,000)
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 70,421,000 (34,806,000) 22,035,000 (224,781,000)
Gastos de administracion y mantenimiento 6,153,000 1,600,000 3,558,000 742,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 64,268,000 (36,406,000) 18,477,000 (225,523,000)
Ingresos financieros 0 0 0 0
Gastos financieros 4,000 19,000 3,000 10,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 64,264,000 (36,425,000) 18,474,000 (225,533,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 64,264,000 (36,425,000) 18,474,000 (225,533,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 64,264,000 (36,425,000) 18,474,000 (225,533,000)
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 0 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Afio Trimestre Ao
Ano Actual Ano Anterior Actual Anterior
2026-01-01 - 2025-01-01 - 2026-04-01 - 2025-04-01 -
2026-06-30 2025-06-30 2026-06-30 2025-06-30

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Utilidad (pérdida) neta 64,264, 000 (36,425 000) 18,474, 000 (225,533,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 64,264,000 (36,425,000) 18,474,000 (225,533,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0
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Trimestre:

2 Afo:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2026-01-01 - 2026-06-
30

2026

No Consolidado

Moneda: MXN

Acumulado Aiio
Anterior
2025-01-01 - 2025-06-
30

64,264,000 (36,425,000)

|

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto (248,000) (560,000)
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar (214,000) (692,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 231,000 (466,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable (70,047,000) 35,818,000
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (70,278,000) 34,100,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (6,014,000) (2,325,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 248,000 560,000
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (5,766,000) (1,765,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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Concepto

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Trimestre:

2 Afo:

Acumulado Ao
Actual
2026-01-01 - 2026-06-
30

2026

No Consolidado

Moneda:

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-06-
30

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

o|lo|jo|jo|o|o|o

o|lo|jo|jo|o|o|o

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emision y colocacion de certificados bursatiles

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

(5,766,000)

(1,765,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (5,766,000) (1,765,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 13,465,000 17,516,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 7,699,000 15,751,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Pairimorio | Acivo nefo al comienzo del perodo 2:379.062.000 _I_I_I 2:379.062.000 _ 2379062000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 64,264,000 0 0 0 64,264,000 0 64,264,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 64,264,000 0 0 0 64,264,000 0 64,264,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 64,264,000 0 0 0 64,264,000 0 64,264,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,443,326,000 0 0 0 2,443,326,000 0 2,443,326,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Pairimorio | Acivo nefo al comienzo del perodo 2689950000 _I_I_I 2639950000 _ 2689.980.000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta (36,425,000) 0 0 0 (36,425,000) 0 (36,425,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total (36,425,000) 0 0 0 (36,425,000) 0 (36,425,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (36,425,000) 0 0 0 (36,425,000) 0 (36,425,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,653,555,000 0 0 0 2,653,555,000 0 2,653,555,000
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Trimestre:

2 Ano: 2026

No Consolidado

Moneda: MXN

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Cierre Trimestre
Actual

2026-06-30

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Saldos en bancos

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]
ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su

Materias primas

Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 7,699,000 13,465,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 7,699,000 13,465,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 7,699,000 13,465,000
Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ H ‘
Pagos anticipados 401,000 187,000
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 401,000 187,000
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 401,000 187,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

83 de 176



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK

Concepto

Trimestre:

2 Ano: 2026

Cierre Trimestre
Actual

2026-06-30

No Consolidado

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

2,435,636,000

o|lo|o|o|o

2,365,589,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

2,435,636,000

2,365,589,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccion o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o

o

Créditos bancarios a corto plazo
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-06-30 2025-12-31
Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 410,000 179,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 410,000 179,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ H ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depésitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘ H ‘
Resultado por conversién de moneda 0
Otros resultados integrales
Total otros resultados integrales acumulados 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] ‘ H ‘
Activos 2,443,736,000 2,379,241,000
Pasivos 410,000 179,000
Activos (pasivos) netos 2,443,326,000 2,379,062,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 8,100,000 13,652,000
Pasivos circulantes 410,000 179,000
Activos (pasivos) circulantes netos 7,690,000 13,473,000
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Trimestre: 2

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2026-01-01 -

2026

Acumulado Aiio
Anterior
2025-01-01 -
2025-06-30

Ano: 2026

Trimestre Aho
Actual
2026-04-01 -
2026-06-30

No Consolidado

Moneda: MXN

Trimestre Aho
Anterior
2025-04-01 -
2025-06-30

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 248,000 560,000 100,000 251,000
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 70,047,000 (35,818,000) 21,860,000 (225,032,000)
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 126,000 452,000 75,000 0
Total de ingresos 70,421,000 (34,806,000) 22,035,000 (224,781,000)

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 0 0 0 0
Honorarios 3,090,000 733,000 2,213,000 307,000
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 0 0 0 0
Cuotas y derechos 327,000 519,000 176,000 261,000
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 0 0 0 0
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 2,736,000 348,000 1,169,000 174,000
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 6,153,000 1,600,000 3,558,000 742,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados

Utilidad por fluctuacion cambiaria

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento

Otros ingresos financieros

Total de ingresos financieros

Gastos financieros [sinopsis]

o|lo|lo|lo|o|o

o|lo|o|o|o|o

ojo|jojo|Oo |O

o|lo|lo|lo|o|o

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 4,000 19,000 3,000 10,000
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 4,000 19,000 3,000 10,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘
0

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Normas NIIF de Contabilidad ("IFRS" o0 ""IAS") nuevas y modificadas que son obligatorias para el afio en curso

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que
comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcion no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos
reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la NIC 21 Efectos de las El grupo ha adoptado por primera vez en el
Variaciones en los Tipos de Cambio de la presente ejercicio las modificaciones a la NIC
Moneda  Extranjera, titulada Falta de 21.

Intercambiabilidad . . . . .
Las modificaciones especifican como evaluar si

una moneda es convertible y como determinar
el tipo de cambio cuando no lo es.

Normas NIIF de Contabilidad emitidas que auin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero no son aun efectivas.

Enmienda a NIIF 9 e NIIF 7 Modificaciones a la clasificacion y
medicion de instrumentos financieros

Mejoras anuales a las normas NIIF de Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion

Contabilidad — Volumen 11 por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion
Financiera, NIIF 7 Instrumentos
Financieros: Informacion a Revelar y su
Guia adjunta sobre la implementacion
de la NIIF 7, la NIIF 9 Instrumentos
Financieros, Ila NIIFF 10 Estados
Financieros Consolidados y la NIC 7
Estado de Flujos de Efectivo.
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Enmiendas a NIIF 9 e NIIF 7 Contratos que hacen referencia a la
electricidad dependiente de la
naturaleza
NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en

los estados financieros

NIIF 19 Subsidiarias sin responsabilidad
publica: Revelaciones

La administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto importante en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La preparacion de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También requiere que la administracion (el Fiduciario) ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los
cambios en supuestos pueden tener un impacto significativo en los estados financieros del periodo en que los supuestos cambien. La
administracion considera que los supuestos subyacentes son adecuados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto,
presentan adecuadamente la posicion financiera y los resultados.

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]
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Esta informacion se reconoce en los estados financieros y en la nota “Comisiones y gastos de Administrador u Operador”.

Informacién a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

Al 30 de junio de 2026 no se han registrado correcciones por pérdidas crediticias

Informacidén a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidén a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

El dia 2 de septiembre de 2025, mediante resoluciones unanimes adoptadas fuera de sesion por los miembros del Comité Técnico
ratifico a Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C. como Auditor Externo, quien prestara sus servicios al Fideicomiso para la auditoria de
los estados financieros correspondientes al ejercicio 2025.

Informacién a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros adjuntos y sus notas fueron autorizados para su emision por Juan Didier Martinez Sanchez y Aida Ramos
Garcia en su caracter de Delegados Fiduciarios de Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
México, Division Fiduciaria.

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso no mantiene activos disponibles para la venta.

90de 176



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso no elabora Estados Financieros Consolidados.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de Negocio en Marcha, utilizando la practica contable del costo histdrico,
modificado por la revalorizacion de los activos financieros y a valor razonable con cambios en resultados. De igual forma han sido
preparados para su presentacion al publico en general a través de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), y para dar cumplimiento a las disposiciones legales a las que se encuentra sujeto el Fideicomiso.
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Informacidn a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso no mantiene préstamos con terceros.

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

Ver nota “Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo”.

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se integra principalmente por inversiones en reportos gubernamentales con
vencimientos no mayores a 1 dia por una tasa de 4.25%y 1 dia 4.25%anual y un importe de $7,699,099 pesos por el 2026, 1 dia por
una tasa de 5.8% y 1 dia 5.8% anual y un importe de $15,751,855pesos por el 2025, con vencimientos no mayores a 3 dias por una

tasa de 8.69% y 3 dias 8.69% anual y un importe de $18,192,839 pesos por el 2024.

Cuentas 30 de junio 2026 30 de junio 2025 30 de junio 2024
Cuenta de Aportaciones 1,386,413 1,321,823 818,295
Cuenta de Inversiones $ 6,312,686 14,430,032 17,374,544

92 de 176



Banco Citi México S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

Inversiones en reportos y depdsitos bancarios $ 7,699,099 15,751,855 18,192,839

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

Incluidos en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

No se han producido cambios en las politicas contables.

Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]
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No se han producido cambios en las politicas contables.

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 no existen garantias colaterales.

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 no existen reclamaciones y no se han pagado beneficios.
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Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, no existen compromisos adicionales a los asumidos por el Fideicomiso en Controladora Turistica Simba

S.A.de C.V.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 no existen pasivos contingentes.
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Informacidén a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 el Fideicomiso no ha realizado ninguna venta.

Informacidén a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que resulten en una pérdida
financiera para el Fideicomiso. Durante el Segundo Trimestre de 2026, el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo crediticio ya que
no otorgo préstamos, ni realiz6 operaciones de crédito.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]
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Al 30 de junio de 2026 el Fideicomiso no tiene deudas con terceros.

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidn a revelar sobre depésitos de bancos [bloque de texto]

Ver nota “Informacion a relevar sobre efectivo y equivalentes de efectivo”.

Informacidén a revelar sobre depdésitos de clientes [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 el Fideicomiso no mantiene depdsitos de clientes.

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso no ha registrado gastos por depreciacion y amortizacion.
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Informacidén a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 el Fideicomiso no ha realizado operaciones con instrumentos financieros derivados.

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso no ha realizado operaciones discontinuadas.

Informacidén a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores, no existe garantia o seguridad de que los Tenedores
recibiran Distribuciones o Devoluciones al amparo del Fideicomiso y si las reciben, del nivel que representaran dichas
Distribuciones o Devoluciones.
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Informacioén a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, no existen ganancias por acciones.

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, se han registrado utilidades por fluctuacion de las divisas, fundamentalmente provenientes de los saldos de
efectivo que se mantienen en dolares.
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Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Ver informacidn contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.
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Informacién a revelar sobre activos para exploracion y evaluacién [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Ver normas de valuacion contenidas en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Informacioén a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.
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Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso no ha registrado gastos financieros.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]
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Los ingresos financieros registrados al 30 de junio de 2026 proceden en su mayoria de intereses de las cuentas y depositos del
Fideicomiso.

Al 30 de junio de 2026, 2025 y 2024 se han reconocido en los resultados de los periodos correspondientes los cambios en el valor

razonable por la inversion en la entidad promovida por:

30 de junio 2026 30 de junio 2025 30 de junio 2024

Cambios en el valor razonable en entidad promovida $ 70,047,000 (35,818,000) (34,945,000)

$ 70,047,000 (35,818,000) (34,945,000)

Informacién a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Ver informacion en Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso no tiene activos financieros mantenidos para la venta.
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

El tnico instrumento financiero que mantiene el Fideicomiso es el correspondientes al Desarrollo Ciudad Mayakoba.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Esta representada por la inversion de capital y operaciones de crédito que fueron realizadas a través de entidades promovidas o
vehiculos de inversion de acuerdo con las necesidades de cada transaccion de efectivo. Al 30 de junio de 2026, 2025 y 2024 el valor
de la inversion es de $2,435,636,134, $2,637,495,035, v $2,606,753,563 respectivamente.

Empresas Promovidas 30 de junio 2026 30 de junio 2025 30 de junio 2024
Controladora Turistica Simba, S.A.de C.V. $ 2,435,636,134 2,637,495,035 2,606,753,563
$ 2,435,636,134 2,637,495,035 2,606,753,563

Durante el primer afio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estindares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
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reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estardn
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No se han registrado.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]
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No se han registrado.

Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No se han registrado.

Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasas de interés, riesgo de precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de la
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales derivados de la
imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.
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Informacién a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

El rubro del Fideicomiso al 30 de junio de 2026 se integra como sigue:

30 de junio 2026 30 de junio 2025 30 de junio 2024

Gastos de administracion: - - -

Honorarios $ 3,090,000 733,000 1,099,000
Otros gastos de operacion 3,063,000 867,000 515,000
Total de gastos de administracion  $ 6,153,000 1,600,000 1,614,000

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]
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Normas NIIF de Contabilidad ("IFRS" o "IAS") nuevas y modificadas que son obligatorias para el afio en curso

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que
comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcion no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos
reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la NIC 21 Efectos de las El grupo ha adoptado por primera vez en el
Variaciones en los Tipos de Cambio de la presente ejercicio las modificaciones a la NIC
Moneda  Extranjera, titulada Falta de 21.

Intercambiabilidad ) . . . .
Las modificaciones especifican como evaluar si

una moneda es convertible y como determinar
el tipo de cambio cuando no lo es.

Normas NIIF de Contabilidad emitidas que auin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero no son aun efectivas.

Enmienda a NIIF 9 e NIIF 7 Modificaciones a la clasificacion y
medicion de instrumentos financieros

Mejoras anuales a las normas NIIF de Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion

Contabilidad — Volumen 11 por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion
Financiera, NIIF 7 Instrumentos
Financieros: Informacion a Revelar y su
Guia adjunta sobre la implementacion
de la NIIF 7, la NIIF 9 Instrumentos
Financieros, [la NIIFF 10 Estados
Financieros Consolidados y la NIC 7
Estado de Flujos de Efectivo.

Enmiendas a NIIF 9 e NIIF 7 Contratos que hacen referencia a la
electricidad dependiente de la
naturaleza

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en

los estados financieros
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NIIF 19 Subsidiarias sin responsabilidad
publica: Revelaciones

La administracion no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga un impacto importante en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Los estados financieros han sido preparados bajo la base de Negocio en Marcha, utilizando la practica contable del costo historico,
modificado por la revalorizacion de los activos financieros y a valor razonable con cambios en resultados. De igual forma han sido
preparados para su presentacion al publico en general a través de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), y para dar cumplimiento a las disposiciones legales a las que se encuentra sujeto el Fideicomiso.

Informacidén a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]
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No existen créditos mercantiles al 30 de junio de 2026.

Informacidén a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No se han registrado deterioros al 30 de junio de 2026.

Informacidn a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso no ha registrado impuestos a las ganancias.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]
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No existen contratos de seguro al 30 de junio de 2026.

Informacidén a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No existen.

Informaciodn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No existen activos intangibles al 30 de junio de 2026.
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Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses registrados al 30 de junio de 2026, 2025 y 2024 proceden en su mayoria de intereses de las cuentas y

depositos del Fideicomiso.
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30 de junio 2026 30 de junio 2025 30 de junio 2024

Ingresos por intereses $ 247,000 560,000 820,000
$ 247,000 560,000 820,000

Informacidén a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, el Fideicomiso no tiene inventarios.

Informacidén a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]
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Al 30 de junio de 2026, no existen pasivos por contratos de inversion.

Informacidn a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, no existen propiedades de inversion.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por:

(a)la Aportacion Inicial;
(b)los recursos derivados de la Emision Inicial de cada Serie;
(c)los recursos que se deriven de Emisiones Subsecuentes de cada Serie;

(d)los Compromisos Restantes de los Tenedores;

(e)las Inversiones que realice el Fideicomiso directamente o a través de algiin Vehiculo de Proposito Especifico o de
cualquier otra manera;

(f)las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
(g)las inversiones en Valores Permitidos y los Productos de las Cuentas del Fideicomiso;

(h)los recursos recibidos de las Inversiones, incluyendo los derivados de las Desinversiones;
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(i)cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o
propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Informacioén a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

El riesgo de liquidez implica una adecuada administracion para que el Fideicomiso pueda generar y mantener efectivo y
equivalentes, disponibles para cubrir las obligaciones del mismo. El Fideicomiso no cuenta con pasivos significativos, los recursos
disponibles se invierten en reportos gubernamentales con vencimientos diarios, que permiten tener flexibilidad para cubrir cualquier
necesidad de efectivo.

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica.

118 de 176



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasas de interés, riesgo de precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de la
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales derivados de la
imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

Riesgo de mercado

a. Riesgo de tipo de cambio

El Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo de tipo de cambio durante el Segundo Trimestre de 2026, debido al pago aplicable a
ciertos proveedores por los servicios iniciales de emision estdn denominados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica, lo
anterior expone al Fideicomiso a fluctuaciones en el tipo de cambio debido a las operaciones de cambios que el Fideicomiso deberia
realizar para cumplir sus compromisos con el Fondo.

b. Riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo del valor del mercado y del flujo de efectivo asociado con las tasas de interés, con respecto
a las tasas de inversion de las inversiones en reporto que se realizan diariamente, sin embargo, esta exposicion no es significativa
debido a que dichas inversiones son en papeles emitidos por el Gobierno Federal Mexicano a muy corto plazo.
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El Fideicomiso no estuvo expuesto a riesgo de flujo de efectivo asociado con tasas de interés relacionado a financiamientos ya que
durante el Segundo Trimestre de 2026 no participo en dichos financiamientos.

c. Riesgo de precios

El riesgo de precio significa el riesgo de que el valor de un instrumento fluctué como resultado de cambios en los precios de
mercado (que no sean los derivados del riesgo crediticio, de la tasa de interés o del tipo de cambio), ya sea causado por factores
especificos de un instrumento en particular, su emisor, o la totalidad de factores que afectan a todos los instrumentos negociados en
el mercado. La politica del Fideicomiso es invertir en instrumentos gubernamentales o libres de riesgo con vencimientos diarios o de

plazos no mayores a un dia.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No existen.
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Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No existen.

Informacidén a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No existen.
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Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestién del
patrimonio [bloque de texto]

Ver nota del apartado “Comentarios a la administracion”.

Informacidn a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No existen.

Informacidén a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

122 de 176



Banco Citi México S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

No existen.

Informacidén a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No existen.

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No existen.
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Informacidén a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No existen.

Informacidén a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

124 de 176



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Informacidén a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.
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Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No existe.

Informacién a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.
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Informacidn a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No existen.

Informacidén a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 no se han registrado provisiones.

Informacidén a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Al 30 de junio de 2026, no se han reclasificado instrumentos financieros.
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Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 no se han realizado reaseguros.
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Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

No se han realizado operaciones con partes relacionadas.

Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No se han realizado gastos de investigacion y desarrollo.

Informacidén a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]
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No existen reservas al 30 de junio de 2026.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

Al 30 de junio de 2026 no existe efectivo y equivalentes de efectivo restringido.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 no se han registrado ingresos de actividades ordinarias.
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Informacioén a revelar sobre acuerdos de concesidn de servicios [bloque de texto]

No se han celebrado acuerdos de concesion de servicios al 30 de junio de 2026.

Informacidén a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.
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Informacidn a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 el Fideicomiso no tiene pasivos subordinados.

Informacidén a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 no se tienen subsidiarias.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]
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Principales politicas contables materiales

a. Declaracion sobre cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso 179505 han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

b. Bases de preparacion

Los estados financieros del Fideicomiso 179505 han sido preparados sobre la base de costo histdrico,
excepto por la inversion en empresas promovidas como se explica en las politicas contables incluidas

mas adelante.

1.

Costo historico El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

Valor razonable El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion,
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Ver Nota
6, para informacion adicional acerca de las mediciones de valor razonable del Fideicomiso 179505.

c¢. Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Clasificacion

El Fideicomiso 179505 clasifica sus inversiones como activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados.

Inversion en empresas promovidas a valor razonable con cambios en resultados

La IAS 28 (Revisada en 2011) - “Inversion en Asociadas y Negocios Conjuntos”, permite que ‘“una organizacion con
capital de riesgo, o de un fondo mutuo, fondo fiduciario u otras entidades similares incluyendo fondos de seguro ligados a
inversiones” reconozcan las inversiones en asociadas o negocios conjuntos a Valor Razonable a través de resultados
(“FVTPL” por sus siglas en inglés) en vez de contabilizarlas aplicando el método de la participacion. Consecuentemente, la
inversion en entidades promovidas se reconoce a FVTPL.

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

El total de activos netos atribuibles a los Fideicomisarios se integra de los siguientes conceptos:
emision inicial de los CBFs y los incrementos decrementos/ incrementos de los resultados
integrales del periodo y acumulados.

Los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios del Fideicomiso 179505 se integraran por: i)
la aportacion inicial; ii) los recursos derivados de la emision inicial: iii) los recursos que deriven
de emisiones subsecuentes; iv) los compromisos restantes de los tenedores; v) los titulos de
capital de empresas promovidas, cuales- quiera derechos respecto de inversiones consistentes en
financiamientos otorgados a empresas promovidas, las participaciones en fondos, los titulos
representativos del capital, participaciones o derechos en o derechos respecto del fondeo de
vehiculos de propdsito especifico y cualesquier derechos derivados de las inversiones, segun sea
el caso; vi) las cantidades que se mantengan en las cuentas del Fideicomiso 179505; vii) las
inversiones permitidas y las ganancias de las cuentas del Fideicomiso 179505; viii) los recursos
recibidos como resultado de cualquier desinversion; ix) los recursos fiduciarios adicionales, en
su caso y, X) cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el
futuro, el fiduciario sea titular o propietario de conformidad con el contrato o cualquier
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importe que se tendria que pagar si esta fuera la fecha de liquidacion. Los ingresos no distribuidos S€ incluyen en los

activos netos atribuibles a los tenedores, ver Nota 9.

1. Medicion

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de transaccion de los activos y

pasivos a valor razonable se reconocen en el estado de resultados como gasto cuando se incurren.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su
valor razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que surgen. El valor
razonable se determina como se describe en la Nota 6.

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran

o el Fideicomiso 179505 transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato se cumple,
cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.
d. Distribuciones por pagar
Las politicas de Distribuciones del Fideicomiso 179505 son las siguientes:
No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores por parte del Fideicomiso
179505: no existe garantia o seguridad de que los Tenedores recibiran distribuciones o devoluciones al
amparo del Fideicomiso 179505 vy si las reciben, del nivel que representaran dichas distribuciones o
devoluciones. Asimismo, las distribuciones se pagaran en la medida en que el Patrimonio del
Fideicomiso 179505 sea suficiente, y no existe ningiin mecanismo que garantice o valor nominal o

cualquier cantidad pagadera al vencimiento de los CBFs.

Cascada de Pago BalamCK 18 - Serie B y Series Adicionales

Una vez que las distribuciones de Balam México sean recibidas por el Fideicomiso, la distribucion a los tenedores se realiza como

sigue:

- Primero. Para aumentar o reconstituir cantidades que sean necesarias mantener en la Reserva para Gastos Serie B, segun lo

determine el Administrador;

- Segundo. El 100% de los fondos restantes en la Subcuenta de Distribuciones Balam, se utilizaran para realizar Distribuciones a los

Tenedores de los CBFs de la Serie B.

e. Equivalentes de efectivo

Corresponde a inversiones en reportos gubernamentales con un plazo de vencimiento desde uno hasta siete dias aproximadamente
conforme al Contrato de Fideicomiso, con gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo, y aunque las tasas de interés de
dichas inversiones fluctiian diariamente, no se tienen riesgos de cambios significativos en el valor de los equivalentes de efectivo.
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El Contrato de Fideicomiso establece que el Fideicomiso 179505 puede realizar inversiones en reportos
con vencimientos no mayores a siete dias naturales, denominados en pesos o délares, emitidos por el Gobierno Federal de México o
el Gobierno Federal de los Estados Unidos.

f. Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso 179505 presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se clasifican
como flujos de efectivo de inversion.

g. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan y existe la probabilidad que los beneficios econémicos fluirdn hacia
el Fideicomiso 179505 y su importe puede ser valuado confiablemente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base
periddica, con referencia al capital y a la tasa de interés efectiva aplicable.

h. Gastos de emision
Los costos de emision y colocacion de los CBFs se reconocen inmediatamente en resultados.
i. Comision por administracion

Como contraprestacion por la administracion y otros servicios del Administrador proporcionados al Fiduciario al amparo del
contrato de Fideicomiso 179505 y de acuerdo con lo establecido en el Contrato de Administracion, el Fideicomiso 179505 debera
pagar al Administrador, una comision por administracion, a partir de la fecha de emision y hasta la fecha de terminacion.

No obstante, lo anterior, en virtud de las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea Especial de los Tenedores que
representan la totalidad de los “Certificados Serie B” el dia 24 de enero de 2019, se acord6 que el Administrador Vouching no
percibira Comision de Administracion por la Administracion de los Certificados Serie B.

j. Gastos

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al establecimiento del
Fideicomiso 179505 se reconocen cuando se incurren.

K. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso 179505 tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado
de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso 179505 tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion
confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valta una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacién presente, su valor en libros representa el

valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdomicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto

de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.
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Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026, 2025 y 2024, el rubro de cuentas por pagar se compone de gastos de promocion correspondientes a los
gastos de emision y de gastos de administracion correspondientes a la operacion del Fideicomiso, por la cantidad de $ 409,663,

$566,698 y $322,216 respectivamente.

Informacidn a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]
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Los pagos anticipados pueden representar los pagos realizados por conceptos de honorarios al Representante Comun, a la
Administracion y al Fiduciario, asi como a la Bolsa Mexicana de Valores y a la Comision Nacional Bancaria y de Valores. Al 30 de
junio de 2026, el saldo en el rubro de pagos anticipados es de $400,596. Al 30 de junio de 2025, el saldo en el rubro de pagos
anticipados es de $876,114. Al 30 de junio de 2024, el saldo en el rubro de pagos anticipados es de $859,974.

Informacidén a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

No existen instrumentos financieros al 30 de junio de 2026.
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Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2026 no se tienen inversiones conservadas al vencimiento.

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Activos netos [bloque de texto]

Los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios del Fideicomiso se integraran por: i) la aportacién inicial; ii) los recursos
derivados de la emision inicial: iii) los recursos que deriven de emisiones subsecuentes; iv) los compromisos restantes de los
tenedores; v) los titulos de capital de empresas promovidas, cuales- quiera derechos respecto de inversiones consistentes en
financiamientos otorgados a empresas promovidas, las participaciones en fondos, los titulos representativos del capital,
participaciones o derechos en o derechos respecto del fondeo de vehiculos de propoésito especifico y cualesquier derechos derivados
de las inversiones, segin sea el caso; vi) las cantidades que se mantengan en las cuentas del Fideicomiso; vii) las inversiones
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permitidas y las ganancias de las cuentas del Fideicomiso; viii) los recursos recibidos como resultado de cualquier desinversion; ix)
los recursos fiduciarios adicionales, en su caso y, x) cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en
el futuro, el fiduciario sea titular o propietario de conformidad con el contrato o cualquier documento de la operacion. El monto de
activos netos atribuibles a los tenedores se registra en el importe que se tendria que pagar si esta fuera la fecha de liquidacion. Los
ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores.

Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica.

Inversiones en acciones [bloque de texto]

La tinica inversion que mantiene el Fideicomiso al 30 de junio de 2026 es en Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Principales politicas contables materiales

a. Declaracion sobre cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso 179505 han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

b. Bases de preparacion

Los estados financieros del Fideicomiso 179505 han sido preparados sobre la base de costo histdrico,

excepto por la inversion en empresas promovidas como se explica en las politicas contables incluidas

mas adelante.

. Costo historico El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

ii. Valor razonable El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion,
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Ver Nota
6, para informacion adicional acerca de las mediciones de valor razonable del Fideicomiso 179505.

¢. Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

i Clasificacion

El Fideicomiso 179505 clasifica sus inversiones como activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados.

Inversion en empresas promovidas a valor razonable con cambios en resultados

La IAS 28 (Revisada en 2011) - “Inversién en Asociadas y Negocios Conjuntos”, permite que “una organizacion con
capital de riesgo, o de un fondo mutuo, fondo fiduciario u otras entidades similares incluyendo fondos de seguro ligados a
inversiones” reconozcan las inversiones en asociadas o negocios conjuntos a Valor Razonable a través de resultados
(“FVTPL” por sus siglas en inglés) en vez de contabilizarlas aplicando el método de la participacion. Consecuentemente, la
inversion en entidades promovidas se reconoce a FVTPL.

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

El total de activos netos atribuibles a los Fideicomisarios se integra de los siguientes conceptos:
emision inicial de los CBFs y los incrementos decrementos/ incrementos de los resultados
integrales del periodo y acumulados.

Los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios del Fideicomiso 179505 se integraran por: i)

141 de 176



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026

la aportacidn inicial; ii) los recursos derivados de la emision inicial: iii) los recursos que deriven
de emisiones subsecuentes; iv) los compromisos restantes de los tenedores; v) los titulos de
capital de empresas promovidas, cuales- quiera derechos respecto de inversiones consistentes en
financiamientos otorgados a empresas promovidas, las participaciones en fondos, los titulos
representativos del capital, participaciones o derechos en o derechos respecto del fondeo de
vehiculos de proposito especifico y cualesquier derechos derivados de las inversiones, segun sea
el caso; vi) las cantidades que se mantengan en las cuentas del Fideicomiso 179505; vii) las
inversiones permitidas y las ganancias de las cuentas del Fideicomiso 179505; viii) los recursos
recibidos como resultado de cualquier desinversion; ix) los recursos fiduciarios adicionales, en
su caso y, X) cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el
futuro, el fiduciario sea titular o propietario de conformidad con el contrato o cualquier
documento de la operacion. El monto de activos netos atribuibles a los tenedores se registra en el

No Consolidado

Moneda: MXN

importe que se tendria que pagar si esta fuera la fecha de liquidacion. Los ingresos no distribuidos S€ incluyen en los

activos netos atribuibles a los tenedores, ver Nota 9.

1. Medicion

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de transaccion de los activos y

pasivos a valor razonable se reconocen en el estado de resultados como gasto cuando se incurren.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su
valor razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que surgen. El valor
razonable se determina como se describe en la Nota 6.

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran

o el Fideicomiso 179505 transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato se cumple,

cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.
d. Distribuciones por pagar
Las politicas de Distribuciones del Fideicomiso 179505 son las siguientes:
No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores por parte del Fideicomiso
179505: no existe garantia o seguridad de que los Tenedores recibiran distribuciones o devoluciones al
amparo del Fideicomiso 179505 vy si las reciben, del nivel que representaran dichas distribuciones o
devoluciones. Asimismo, las distribuciones se pagaran en la medida en que el Patrimonio del
Fideicomiso 179505 sea suficiente, y no existe ningiin mecanismo que garantice o valor nominal o

cualquier cantidad pagadera al vencimiento de los CBFs.

Cascada de Pago BalamCK 18 - Serie B y Series Adicionales

Una vez que las distribuciones de Balam México sean recibidas por el Fideicomiso, la distribucion a los tenedores se realiza como

sigue:
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- Primero. Para aumentar o reconstituir cantidades que sean necesarias mantener en la Reserva para Gastos Serie B, segun lo
determine el Administrador;

- Segundo. El 100% de los fondos restantes en la Subcuenta de Distribuciones Balam, se utilizaran para realizar Distribuciones a los
Tenedores de los CBFs de la Serie B.

e. Equivalentes de efectivo

Corresponde a inversiones en reportos gubernamentales con un plazo de vencimiento desde uno hasta siete dias aproximadamente
conforme al Contrato de Fideicomiso, con gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo, y aunque las tasas de interés de
dichas inversiones fluctian diariamente, no se tienen riesgos de cambios significativos en el valor de los equivalentes de efectivo.

El Contrato de Fideicomiso establece que el Fideicomiso 179505 puede realizar inversiones en reportos

con vencimientos no mayores a siete dias naturales, denominados en pesos o dolares, emitidos por el Gobierno Federal de México o
el Gobierno Federal de los Estados Unidos.

f. Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso 179505 presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se clasifican
como flujos de efectivo de inversion.

g. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan y existe la probabilidad que los beneficios econémicos fluirdn hacia
el Fideicomiso 179505 y su importe puede ser valuado confiablemente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base
periddica, con referencia al capital y a la tasa de interés efectiva aplicable.

h. Gastos de emision

Los costos de emision y colocacion de los CBFs se reconocen inmediatamente en resultados.

i. Comision por administracion

Como contraprestacion por la administracion y otros servicios del Administrador proporcionados al Fiduciario al amparo del
contrato de Fideicomiso 179505 y de acuerdo con lo establecido en el Contrato de Administracion, el Fideicomiso 179505 debera
pagar al Administrador, una comision por administracion, a partir de la fecha de emision y hasta la fecha de terminacion.

No obstante, lo anterior, en virtud de las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea Especial de los Tenedores que
representan la totalidad de los “Certificados Serie B” el dia 24 de enero de 2019, se acordd que el Administrador Vouching no
percibira Comision de Administracion por la Administracion de los Certificados Serie B.

j. Gastos

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al establecimiento del
Fideicomiso 179505 se reconocen cuando se incurren.

K. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso 179505 tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado
de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso 179505 tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion
confiable del importe de la obligacion.
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El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacién. Cuando se
valtia una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligaciéon presente, su valor en libros representa el

valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdomicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto

de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]
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El Fideicomiso no mantiene préstamos con terceros.

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene préstamos con terceros.

Descripcidn de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Ver Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.
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Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No se han registrado gastos por depreciacion.

147 de 176



Banco Citi México S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

Descripcidén de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo corresponde a inversiones en reportos gubernamentales con un plazo de vencimiento desde
uno hasta siete dias aproximadamente conforme al Contrato de Fideicomiso, con gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo,
y aunque las tasas de interés de dichas inversiones fluctian diariamente, no se tienen riesgos de cambios significativos en el valor de
los equivalentes de efectivo.

El Contrato de Fideicomiso establece que el Fideicomiso puede realizar inversiones en reportos con vencimientos no mayores a siete
dias naturales, denominados en pesos o délares, emitidos por el Gobierno Federal de México o el Gobierno Federal de los Estados
Unidos.

Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No se han realizado.
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Descripcidn de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

No se han realizado.

Descripcién de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No se han realizado.

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Los gastos de emision son aquellos incurridos atribuibles directamente a la emision de Certificados Bursatiles, los cuales fueron
reconocidos como egresos en el estado de resultados integral.
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Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploracién y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

El Fideicomiso aplica mediciones de valor razonable para ciertos activos y pasivos. Valor razonable se define como el precio que
seria recibido por vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado
en la fecha de medicion.

Una medicion a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en asignar un precio a un activo o
pasivo basado en la mejor informacion disponible. Estos supuestos incluyen los riesgos inherentes en una técnica particular de
valuacion (como el modelo de valuacion) y los riesgos inherentes a los inputs del modelo.

El Fideicomiso clasifica las mediciones a valor razonable dentro del Nivel 1, 2 o0 3 con base en al grado en que se incluyen datos de
entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se

describen de la siguiente manera:

* Nivel 1: Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;
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* Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente,
* Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.

La inversion en empresas promovidas se contabiliza a valor razonable sobre una base recurrente y se clasifican con Nivel 3 en la
jerarquia de valor razonable.

La administracion del Fideicomiso considera que los valores en libros de efectivo y cuentas por cobrar se aproximan a su valor
razonable.

Descripcién de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No se han registrado ingresos o gastos por comisiones.

Descripcidn de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.
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Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios 30 de junio de 2026.

Descripcion de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Descripcidén de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No existen garantias financieras.
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Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Descripcién de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No se han registrado pasivos financieros.
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Descripcidn de la politica contable para conversiéon de moneda extranjera [bloque de
texto]

Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas
de las transacciones. Los pasivos y activos en moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando los tipos de
cambio vigentes en la fecha de los estados financieros. Las fluctuaciones cambiarias se registran en el estado de resultado integral.
Las pérdidas o ganancias en moneda extranjera de activos y pasivos financieros a valor razonable, con cambios reconocidos en
resultados, se reconocen junto con dichos cambios en el valor razonable.

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional y de reporte del Fideicomiso. Las operaciones
en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las
transacciones. Los pasivos y activos en moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes a la fecha del estado de situacion financiera.
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Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

El posible deterioro en el valor de un activo financiero o un grupo de activos financieros es revisado en cada fecha del reporte,
identificando si existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial y que dichos eventos de pérdida tengan un impacto sobre los flujos de efectivo estimados. Las evidencias
objetivas de deterioro incluyen:

a) dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;
b) incumplimiento del contrato, tales como impago o retrasos en el pago de los intereses o del capital; y

¢) desaparicion de un mercado activo.
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El fideicomiso inicialmente evaliia si existe evidencia objetiva de deterioro por los activos financieros significativos. Si existe
evidencia, se cuantifica y se registra la pérdida en los resultados de ejercicio de acuerdo con el tipo de activo financiero. Al 30 de
junio de 2026, 2025 y 2024, no se identificaron indicios.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.
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Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No hay contratos de seguros.

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No existen activos intangibles.

Descripcién de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]
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No existen activos intangibles.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan y existe la probabilidad que los beneficios econémicos fluirdn hacia
el Fideicomiso y su importe puede ser valuado confiablemente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base periddica, con
referencia al capital y a la tasa de interés efectiva aplicable.

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.
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Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.
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Descripcidn de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2026.

Descripcion de las politicas contables para la mediciéon de inventarios [bloque de
texto]

163 de 176



Banco Citi México S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, No Consolidado

Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 2 Ano: 2026 Moneda: MXN

No aplica.

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un
suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del
importe de la obligacion.
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El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valta una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacién presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdomicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto
de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

Las cuentas por pagar representan las obligaciones presentes en las que posiblemente exista una salida de recursos para liquidar la
obligacion y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion. En las cuentas por pagar se reflejan los gastos por
asesores legales, proveedor de precios, valuador independiente. Las cuentas por pagar se incluyen como pasivo a corto plazo en el
estado de situacion financiera.

Descripcidn de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

Todas las operaciones con partes relacionadas se realizarian a precio de mercado y sujeto al cumplimiento de lo observado en el
contrato del Fideicomiso.
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Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso pretende calificar como un fideicomiso que no realiza actividades empresariales en términos de lo previsto en la
fraccion I de la regla 3.1.14. de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2026, por lo que, sujeto al cumplimento de los requisitos
correspondientes, no tributaria conforme a lo sefialado en el Articulo 13 de la LISR. En ese caso, por los ingresos que obtenga el
Fideicomiso, seran los Tenedores de los Certificados Bursatiles quienes causaran el impuesto sobre la renta aplicando para el caso
de venta de acciones los articulos 18, 22, 23, articulo 28 fraccion XVII, 79, 80, 81, 119, 120, 121, 122, 126, 152 y 161 de la LISR y
demas aplicables, segun corresponda y para ingresos por intereses los articulos 54, 79, 80, 81, 135, 148, 153 y 166 de la LISR segun
corresponda. En el caso de dividendos se debera observar lo previsto en los articulos 10, 77, 79, 80, 81, 140 y 164 de la LISR, segin
corresponda. Cuando los Tenedores sean personas residentes en el extranjero, los intermediarios financieros que tengan en custodia
o administracion los Certificados Bursatiles deberan retener el impuesto que proceda por el tipo de ingreso que les sea entregado en
los términos del Titulo V de la LISR, o en su caso, conforme a lo dispuesto en los convenios para evitar la doble imposicion fiscal
celebrados por México con los paises en que residan las personas residentes en el extranjero que reciban los ingresos. Aun cuando
con base en la regla 3.1.14. de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2026 se encuentra previsto el régimen fiscal del
Fideicomiso, a la fecha del presente Prospecto, no se han emitido reglas fiscales particulares para los inversionistas de este tipo de
vehiculos. El régimen fiscal podra modificarse a lo largo de la vigencia de la emision, por lo que todos los posibles inversionistas
deberan consultar a sus asesores fiscales sobre el régimen fiscal aplicable a los Certificados y sobre las consecuencias fiscales que
pudieran tener por la adquisicion, tenencia o venta de los Certificados. Ver la seccion “VII. Consideraciones Fiscales” y la seccion
“I. Informacion General — 3. Factores de Riesgo — Cada Tenedor debera realizar su propia determinacion del régimen fiscal que le es
aplicable” de este Prospecto para un analisis mas detallado del régimen fiscal que pretende obtenerse.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] Notas — Lista de Notas y [800600] Notas — Lista de Politicas
Contables.

Descripcidén de sucesos y transacciones significativas

No aplica.

Descripcidn de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]
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No aplica.

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica.

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No aplica.
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Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica.

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No aplica.

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados
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No aplica.

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica.

Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacidn financiera
intermedia

No aplica.

Descripcién de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final
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No aplica.
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