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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
DIRECCION GENERAL DE SUPERVISION

Comision Nacional Bancaria y de Valores

Insurgentes Sur 1971

Torre Sur, piso 7

Col. Guadalupe Inn

México, Ciudad de México

Re: Reporte Trimestral Certificados Bursatiles — Cuarto Trimestre Dictaminado 2025

Atencion: Director General Adjunto de Emisoras de Capitales.

Juan Didier Martinez Sanchez y Aida Ramos Garcia, actuando en nuestro caracter de delegados fiduciarios de Banco Citi México,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria (el “Fiduciario”) del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo No. 179505 (el “Fideicomiso” o el
“Fideicomiso Balam”), personalidad que tenemos debidamente acreditada ante esa H. Comision, sefialando como domicilio para oir
y recibir toda clase de notificaciones el ubicado en Torre Virreyes, Av. Pedregal No. 24, Piso 24, Colonia Molino del Rey, México,
Ciudad de México, teléfono +52 (55) 4758-0600, autorizando para oir y recibir todo tipo de notificaciones y actuaciones respecto al
presente escrito, asi como para realizar todo tipo de actos y promociones con relaciéon al mismo, a los sefiores Pedro Kuhlmann
Latapi (pkuhlmann@sancuscapital.com.mx) y Jessica Garcia Abenchuchan (jgarcia@sancuscapital.com.mx) , comparecemos con el
debido respeto para exponer que:

Con fundamento en la fraccion II del articulo 104 de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV”) y de la fraccion II del articulo 33 y
demas aplicables de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de
valores” emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Circular Unica™), se presenta ante esa H. Comision el reporte
trimestral correspondiente al periodo del 1 de octubre de 2025 al 31 de diciembre de 2025 (el “Trimestre”), respecto de la emision
de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo con la clave de valor BALAMCK 18 (el “Reporte”), segun consta en los titulos
definitivos de la emision, identificados con la clave de valor BALAMCK 18 depositados ante el Instituto para el Depdsito de
Valores (“Indeval”).

Salvo que se definan de otra manera en este documento, los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente, tendran el
significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Desarrollo No. 179505, de fecha 14 de marzo de 2016, celebrado entre, Balam Fund I GP, L.P., como fideicomitente y
fideicomisario en segundo lugar, Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. (“Balam Administradora”), en su caracter de
administrador (en dicho caracter, el “Administrador Balam™), Vouching México, S. de R.L. de C.V. (“Vouching”), en su caracter de
administrador (en dicho caracter, el “Administrador Vouching” y conjuntamente con el Administrador Balam, los
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“Administradores”), Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente de
CIBanco Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division Fiduciaria); como representante comtn (tal y como se haya visto modificado en
virtud del primer convenio modificatorio y reexpresion del fideicomiso emisor de fecha 23 de noviembre de 2018 y el segundo
convenio modificatorio y reexpresion del fideicomiso emisor de fecha 3 de junio de 2020, el “Contrato de Fideicomiso”).

De conformidad con los términos y condiciones contenidos en los Documentos de la Operacion, y especificamente al amparo de lo
dispuesto en el apartado “Emisiones de Series Adicionales” de la Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso y en la Clausula
Sexta, inciso (a) del Acta de Emision, el 19 de diciembre de 2018, el Fideicomiso realizé la Emision de la Serie Adicional Serie B
(“Serie B”), fecha en la cual fueron emitidos 20,000 (veinte mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo Seric B
equivalentes a $2,000,000,000.00 (dos mil millones de pesos 00/100 M.N) .

Mediante Asamblea de Tenedores de fecha 3 de agosto de 2020, se aprob6 aumentar el Monto Maximo de los Certificados Serie B
por una cantidad adicional de hasta $280,000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100), por lo que dicho monto

asciende a un monto total de hasta $2,280,000,000.00 (dos mil doscientos ochenta millones de pesos 00/100).

Con fecha 17 de agosto de 2020, el Fideicomiso llevo a cabo la primera Emision Subsecuente de los Certificados Serie B. En
relacion con lo anterior, se adjuntan a continuacion los principales términos de la Serie B:

Clave de pizarra de la Serie B:

BALAMCK 18
Fecha de publicacion de Notificacion de Emision )
Inicial de Serie B, respecto de la Serie B: 26 de noviembre de 2018
Fecha de la Emision Inicial de la Serie B: 19 de diciembre de 2018

Hasta $2,280,000,000.00 (dos mil
doscientos ochenta millones de pesos 00/100
M.N.)

Monto Maximo de la Serie de los Certificados B:

Precio de suscripcion por Certificado de la Serie
B en la Fecha de Emision Inicial: $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.)

Numero de Certificados de la Serie B

efectivamente suscritos en la Fecha de Emisién 20,000 (veinte mil)
Inicial:

Fecha de Asignacion de los Certificados Serie B

de la Emision Inicial: 10 de diciembre de 2018

Fecha Ex Derecho de la Emision Inicial de

Certificados Seric B- 14 de diciembre de 2018

Fecha de Registro de la Emision Inicial de
Certificados Serie B: 17 de diciembre de 2018.

Fecha de inicio de la Primera Emision

Subsecuente de Certificados Serie B: 23 de julio de 2020

Fecha Ex-Derecho de la Primera Emision

Subsecuente de Certificados Serie B: 10 de agosto de 2020.
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Fecha de Registro de la Primera Emision
Subsecuente de Certificados Serie B:
Monto Maximo de los Certificados Serie B $2,280,000,000.00
(monto hasta por el cual podran realizarse el total

de las Llamadas de Capital):

12 de agosto de 2020.

Precio de suscripcion de los Certificados enla  $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100
Primera Emisioén Subsecuente de la Serie B: M.N.) por Certificado.

Numero de Certificados Adicionales de la . .
5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho)

Primera Emision Subsecuente de la Serie B .
Certificados.

efectivamente suscritos:

Monto de la Primera Emisién Subsecuente de la  $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve
Serie B efectivamente suscrito: millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Total de Certificados Serie B en circulacion e .
25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y

(considerando la Emision Inicial de la Serie B y ocho) Certificados.

la Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

Monto total en circulacion de los Certificados $2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta
Serie B (considerando la Emision Inicial dela  y nueve millones novecientos mil pesos

Serie B y la Primera Emision Subsecuente de la  00/100 M.N.)

Serie B):

Al cierre del Trimestre correspondiente a este Reporte, el total de Certificados Bursatiles correspondientes a la Serie B en
circulacion es de 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y ocho) equivalentes a $2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta y
nueve millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

4de 179



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

A continuacion, se describen de manera general los principales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso.

En los términos del Contrato de Fideicomiso y de los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los Certificados Bursatiles por el
hecho de adquirir los Certificados aceptan que conocen y se adhieren a los términos del Contrato de Fideicomiso.

Partes del Contrato de Fideicomiso

Fideicomitente, Balam Fund I GP, L.P. actia como Fideicomitente y Fideicomisario en
Fideicomisario en Segundo | Segundo Lugar de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.
Lugar

Las funciones de Balam Fund I GP, L.P. en su caracter de Fideicomitente y
Fideicomisario en Segundo Lugar son limitadas y consisten principalmente en
pagar la Aportacion Inicial al Fideicomiso y recibir Distribuciones por
Desempetio.

Administrador  Balam  y | Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. actia como Administrador del
Administrador Vouching Fideicomiso en relacion con la Serie A y Vouching México, S. de R.L. de C.V.
actia como Administrador del Fideicomiso en relacion con la Serie B
(conjuntamente, los “Administradores”).

Las funciones de Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching
Meéxico, S. de R.L. de C.V. en su caracter de Administradores consisten
principalmente en administrar, conjuntamente con el Fiduciario, el Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Administracién y los demds Documentos de la
Operacion.

Fiduciario Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
México, Division Fiduciaria actiia como fiduciario del Fideicomiso.

El Fiduciario es una institucion de crédito debidamente autorizada para operar
como una institucion de banca multiple en México y cuenta con la capacidad
para actuar como fiduciario de contratos de fideicomiso constituidos de
conformidad con las leyes de México.

Fideicomisarios Son aquellas Personas que hayan adquirido o a quienes les hayan sido emitidos
uno o mas Certificados Bursatiles de tiempo en tiempo, representados para
todos los efectos del Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comun,
respecto de los derechos y obligaciones derivados de los Certificados
Bursatiles y el Contrato de Fideicomiso.

Representante Comun Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva
(como causahabiente de CIBanco Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division
Fiduciaria), ha sido designado como representante del conjunto de Tenedores,
quien tendra los derechos y obligaciones que se establecen en la LGTOC, la
LMV y en el Contrato de Fideicomiso.
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Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracidén y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

(a) El fin principal del Fideicomiso es establecer las reglas contractuales para que el Fiduciario (i) realice la emision de Certificados
y su colocacion mediante oferta publica a través de la BMV, (ii) reciba las cantidades que se deriven de cualquier Emision de cada
Serie a su favor y aplique dichas cantidades de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso incluyendo, entre otros, a
pagar aquellos gastos y demas conceptos indicados en el Contrato de Fideicomiso y financiar la realizacion de Inversiones en caso
de la Serie B, en activos y/o proyectos inmobiliarios (iii) obtenga recursos y ganancias mediante la adquisicion, directa o indirecta,
de titulos o derechos representativos del capital social de Sociedades Promovidas, asi como otros instrumentos de Capital, deuda o
de deuda estructurada, incluyendo Instrumentos de Cuasicapital y otro tipo de deuda (deuda preferencial o deuda subordinada), (iv)
invierta ya sea de forma individual, como parte de un consorcio o grupo de forma minoritaria en el capital de sociedades, incluyendo
Vehiculo de Propdsito Especifico, (v) administre, a través del Administrador Balam, en relacion con la Serie A, y del Administrador
Vouching, en relacion con la Serie B, las Inversiones, incluyendo la realizacion de las Desinversiones, y (vi) realice Distribuciones a
los Tenedores, Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar y cualquier otro pago previsto en el Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion.
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(b)Tanto los Certificados Bursatiles y, en la medida aplicable, los demas Documentos de la Operacion, especificaran claramente que
el Fiduciario tinicamente respondera de las obligaciones derivadas de los Certificados Bursatiles y los demas Documentos de la
Operacion hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso y en ningiin momento estard obligado a utilizar recursos propios para
dichos efectos.

(c)En funcién de los fines del Fideicomiso, el Fiduciario tendra todas las facultades necesarias o convenientes para cumplir con sus
obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la Operacion. En particular, el Fiduciario estara
facultado para realizar lo siguiente:

(i)celebrar y suscribir el Acta de Emision, los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de
Administracion y el Contrato de Coinversion, los documentos necesarios para participar en o fondear a cualquier Vehiculo
de Propdsito Especifico y cumplir con sus obligaciones de conformidad con los mismos, respecto de cualquier Serie;

(ij)emitir y colocar los Certificados Bursatiles en la Emision Inicial correspondiente a cualquier Serie y Emisiones
Subsecuentes de cualquier Serie, a través de la BMV y del Intermediario Colocador, en los términos del Contrato de
Colocacion; lo anterior en el entendido que, en ninglin caso, el monto total de las Emisiones de los Certificados Serie A y
las Emisiones de Certificados de Series Adicionales, consideradas en su conjunto, podran exceder el Monto Méaximo de la
Emision;

(iii)incrementar el nimero de Certificados Bursatiles de cualquier Serie emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso y
del Acta de Emision de conformidad con las Llamadas de Capital de cualquier Serie, y llevar a cabo los actos necesarios
para tales efectos, incluyendo sin limitacion, solicitar la actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles ante la
CNBYV;

(iv)abrir las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso a efecto de
administrar los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(v)aplicar los recursos derivados de la Emision a realizar los pagos de aquellos gastos previstos en el Contrato de
Fideicomiso;

(vi)sujeto al proceso de aprobacion de Inversiones que se establece el Contrato de Fideicomiso, aplicar el Monto Invertible
a realizar, directa o indirectamente, Inversiones;

(vii) suscribir y pagar o adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y Deuda y, en general, participar en el
capital social y en la administracion de las Sociedades Promovidas o cualquier otro vehiculo o entidad que requiera ser
constituida para realizar las Inversiones, incluyendo cualquier Vehiculo de Proposito Especifico; en el entendido, sin
embargo que en caso de que la jurisdiccion donde se constituya el Vehiculo de Proposito Especifico sea distinta a México,
el Administrador que corresponda proporcionara al Fiduciario una opinién legal de despacho externo independiente de
reconocido prestigio de la jurisdiccion en donde se pretenda constituir el Vehiculo de Propdsito Especifico, en la cual se
sefialen las principales obligaciones y derechos del Fiduciario respecto de dicho vehiculo;

(viii)ejercer, en los términos del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera derechos que le correspondan respecto de las
Inversiones;

(ix)encomendar la administracion de las Inversiones al Administrador Balam o al Administrador Vouching, segun
corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso;

(x)sujeto al proceso de aprobacion de Desinversiones que se establece en el Contrato de Fideicomiso realizar, directa o
indirectamente, las Desinversiones y recibir los recursos derivados de dichas Desinversiones;
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(xi)aplicar los recursos derivados de las Desinversiones conforme a lo descrito en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo
para realizar las Distribuciones a los Tenedores y Distribuciones por Desempeiio al Fideicomisario en Segundo Lugar;

(xii) realizar, en el supuesto que ocurra un Evento de Incumplimiento y le sea requerido por los Tenedores en los términos
del Contrato de Fideicomiso, la enajenacion de los activos afectos al Patrimonio del Fideicomiso, a través de la Persona
designada por los Tenedores o el Representante Comun, previa instruccion que éste tltimo reciba por parte de la Asamblea
de Tenedores, para distribuir el producto de dicha liquidacion a los Tenedores y al Administrador que corresponda;

(xiii)en tanto se apliquen a realizar el pago de gastos, a realizar Inversiones, a realizar Distribuciones o de cualquier otra
forma permitida o sefialada en el Contrato de Fideicomiso o en los demés Documentos de la Operacion, invertir los
recursos liquidos con que cuente el Fideicomiso en Valores Permitidos;

(xiv)aplicar los recursos derivados del Efectivo Excedente y de los Productos de las Cuentas del Fideicomiso a los
Tenedores conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

(xv) llevar, en coordinacién con el Administrador que corresponda, los registros que sean adecuados a efecto de poder
preparar y entregar los reportes que se mencionan en el Contrato de Fideicomiso y conforme a la legislacion aplicable;

(xvi)entregar al Fideicomitente, al Representante Comun, al Administrador que corresponda, a la CNBV y a la BMV, con
apoyo del Administrador que corresponda, los reportes ¢ informacion que se sefialan de manera expresa en el Contrato de
Fideicomiso, en la LMV, en la Circular Unica y demas legislacion aplicable;

(xvii)solicitar de cualquier autoridad gubernamental competente o entidad privada, aquellas aprobaciones o autorizaciones
necesarias para cumplir con los fines del Contrato de Fideicomiso, incluyendo cualquier aprobacion o autorizacion de la
CNBYV, la BMV o Indeval;

(xviii)contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, siempre y cuando cuente con recursos suficientes, y destituir en
su caso, al Auditor Externo, al Valuador Independiente y a cualesquiera otros asesores, consultores, depositarios,
contadores, expertos y agentes que se requieran en los términos del Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la
Operacion, segun le instruya el Administrador que corresponda;

(xix)contratar seguros de responsabilidad personal respecto de las Personas Indemnizadas con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso siempre y cuando cuente con recursos suficientes, seglin le instruya el Administrador que corresponda;

(xx) contratar uno o varios pasivos y otorgar garantias, segin le instruya el Administrador que corresponda, hasta por el
monto y para los propoésitos que determine el Comité Técnico conforme a las reglas que apruebe el propio Comité Técnico
en términos de la LMV y segln sea aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores; en el
entendido que se podran establecer reservas especificas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso a fin de garantizar,
a favor de terceros, los pagos o aportaciones a ser realizados por el Fiduciario respecto de Inversiones del Fideicomiso;

(xxi)contratar instrumentos derivados con fines de cobertura, segun le instruya el Administrador que corresponda, a fin de
cubrir riesgos respecto de Inversiones y Desinversiones que realice el Fideicomiso, inclusive respecto de montos
pendientes de ser pagados o aportados respecto de Inversiones, hasta por los montos y para cubrir los riesgos que determine
el Comité Técnico conforme a las reglas que apruebe el propio Comité Técnico en términos de la LMV, y segln sea
aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores;

(xxii)celebrar y suscribir todos aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos que sean necesarios o
convenientes a efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo, de manera
enunciativa, mas no limitativa (1) los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Administracion, el
Acta de Emision, el Contrato de Coinversion, los contratos para apertura de cuentas con instituciones de crédito, (2) los
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documentos necesarios para participar en las Sociedades Promovidas, incluyendo los documentos necesarios para participar
en o fondear a cualquier Vehiculo de Propdsito Especifico, para adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y
Deuda, y todos aquellos relacionados con Desinversiones, (3) todos aquellos demas convenios, contratos, instrumentos o
documentos que se contemplan especificamente en el Contrato de Fideicomiso, y (4) aquellos convenios, contratos,
instrumentos o documentos cuya celebracion o suscripcion sea instruida por el Administrador que corresponda cuando los
mismos no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, y que sean necesarios para cumplir con los Fines
del Fideicomiso;

(xxiii)realizar cualquier acto que sea necesario o conveniente (incluyendo las operaciones cambiarias necesarias
unicamente con la propia tesoreria de Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
México, Division Fiduciaria a efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo
aquellos actos que sean instruidos por el Administrador que corresponda, cuando los mismos no se contemplen
expresamente en el Contrato de Fideicomiso;

(xxiv)otorgar los poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se requieran para la consecucion de los
fines del Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo de manera enunciativa, mas no
limitativa, (1) los poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se contemplan especificamente en el
Contrato de Fideicomiso, y (2) aquellos poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales cuyo otorgamiento sea
instruido por el Administrador que corresponda cuando los mismos no se contemplen especificamente en el Contrato de
Fideicomiso;

(xxv)llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador que corresponda, para que el Fideicomiso pueda cumplir con los requisitos
establecidos en la regla 3.1.15., fraccion I de la RMF y las demdas disposiciones fiscales aplicables. A través del
Administrador que corresponda, vigilar en todo momento que el Fideicomiso cumpla con los requisitos establecidos en la
regla 3.1.15., fraccion I de la RMF; en el entendido, que conforme a las instrucciones del Administrador que corresponda,
quien debera contar con la previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario firmara y presentara cualquier
escrito, solicitud, aviso o documento ante cualquier autoridad gubernamental que corresponda a efecto de cambiar el
régimen fiscal aplicable al Fideicomiso, asi como realizar todos los cambios que sean necesarios para llevar a cabo dicha
modificacion o cambio de régimen fiscal aplicable;

(xxvi)contratar, remover y sustituir, de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda, a los
asesores externos que considere necesarios a efecto de cumplir con los Fines del Fideicomiso, incluyendo al despacho de
contadores que se determine, para la elaboracion de informacion y reportes financieros, asi como, de los estados financieros
del Fideicomiso, en términos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido de que cualesquier gastos relacionados con
dichas actividades seran considerados como Gastos del Fideicomiso para efectos del Contrato de Fideicomiso;

(xxvii)en general, llevar a cabo cualquier otra accion para cumplir los Fines del Fideicomiso, incluyendo la celebracion de
contratos 0 convenios que sean necesarios o convenientes para satisfacer o cumplir con dichos fines, cualesquier
disposiciones de los Documentos de la Operacion o las leyes aplicables, incluyendo, sin limitar, las requeridas e instruidas
por el Administrador que corresponda cuando no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso
seran previamente autorizadas por el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores seglin corresponda; y

(xxviii)una vez que la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso haya sido distribuido a los Tenedores y al Fideicomisario
en Segundo Lugar, segin corresponda, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, terminar el
Contrato de Fideicomiso.

(d)Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion a
al Contrato de Fideicomiso o a las leyes aplicables. Asimismo, las partes acuerdan que el Fiduciario no serd responsable por
aquellos actos que realice en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico, el Fideicomitente, el Administrador que
corresponda o el Representante Comin, seglin sea el caso, le entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.
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(e)El Fiduciario desempefiara los fines sefialados anteriormente acatando las instrucciones enviadas por el Administrador que
corresponda, el Comité Técnico, el Fideicomitente o el Representante Comun, segin resulte aplicable, quienes evitaran el
otorgamiento de instrucciones o actividades que en general pudiesen representar un conflicto de interés para el Fiduciario, supuesto

en el cual el Fiduciario podra proceder conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasas de interés, riesgo de precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de la
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales derivados de la
imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

Riesgo de mercado

a. Riesgo de tipo de cambio

El Fideicomiso estuvo expuesto muy ligeramente al riesgo de tipo de cambio durante el Cuarto Trimestre de 2025, debido a que
existe un monto minimo de pago aplicable a ciertos proveedores por servicios prestados al Fideicomiso de forma recurrente que
estan denominados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, lo anterior expone al Fideicomiso a fluctuaciones en el tipo
de cambio debido a las operaciones de cambios que el Fideicomiso deberia realizar para cumplir sus compromisos con el Fondo. No

obstante, merece la pena mencionar que dicho riesgo ha sido mitigado por la reciente apreciacion del peso mexicano.

b. Riesgo de tasa de interés
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El Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo del valor del mercado y del flujo de efectivo asociado con las tasas de interés, con respecto
a las tasas de inversion de las inversiones en reporto que se realizan diariamente, sin embargo, esta exposicion no es significativa
debido a que dichas inversiones son en papeles emitidos por el Gobierno Federal Mexicano a muy corto plazo.

El Fideicomiso no estuvo expuesto a riesgo de flujo de efectivo asociado con tasas de interés relacionado a financiamientos ya que
durante el Cuarto Trimestre de 2025 no participo en financiamientos.

c. Riesgo de precios

El riesgo de precio significa el riesgo de que el valor de un instrumento fluctué como resultado de cambios en los precios de
mercado (que no sean los derivados del riesgo crediticio, de la tasa de interés o del tipo de cambio), ya sea causado por factores
especificos de un instrumento en particular, su emisor, o la totalidad de factores que afectan a todos los instrumentos negociados en
el mercado. La politica del Fideicomiso es invertir en instrumentos gubernamentales o libres de riesgo con vencimientos diarios o de
plazos no mayores a un dia.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez implica una adecuada administracion para que el Fideicomiso pueda generar y mantener efectivo y
equivalentes, disponibles para cubrir las obligaciones del mismo. El Fideicomiso no cuenta con pasivos significativos, los recursos
disponibles se invierten en reportos gubernamentales con vencimientos diarios, que permiten tener flexibilidad para cubrir cualquier
necesidad de efectivo.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que resulten en una pérdida
financiera para el Fideicomiso. Durante el Cuarto Trimestre de 2025 el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo crediticio ya que

no otorgd préstamos, ni realizé operaciones de crédito.
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Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Con fecha 19 de diciembre de 2018, y de conformidad con los términos y condiciones contenidos en los Documentos de la
Operacion, y especificamente al amparo de lo dispuesto en el apartado “Emisiones de Series Adicionales” de la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso y en la Clausula Sexta, inciso (a) del Acta de Emision, el Fideicomiso notifico al fiduciario su intencién de
realizar una Emisién Subsecuente de Certificados, y con fecha 23 de julio de 2020 se inici6é una Primera Llamada de Capital de la
Serie B para llevar a cabo la Primera Emision Subsecuente de la Serie B, cuyos términos principales seran los siguientes:

Clave de pizarra de la Serie B: BALAMCK 18

Fecha de publicacion de Notificacion de Emision 26 de noviembre de 2018
Inicial de Serie B, respecto de la Serie B:

Fecha de la Emision Inicial de la Serie B: 19 de diciembre de 2018

Monto Maximo de la Serie de los Certificados B: Hasta  $2,280,000,000.00 (dos  mil
doscientos ochenta millones pesos 00/100
M.N.)

Precio de suscripcion por Certificado de la Serie B $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.)

en la Fecha de Emision Inicial:

Numero de Certificados de la Serie B efectivamente 20,000 (veinte mil)
suscritos en la Fecha de Emision Inicial:

Fecha de Asignacion de los Certificados Serie B de 10 de diciembre de 2018
la Emision Inicial:

Fecha Ex Derecho de la Emision Inicial de 14 de diciembre de 2018
Certificados Serie B:

Fecha de Registro de la Emision Inicial de 17 de diciembre de 2018.
Certificados Serie B:

Fecha de inicio de la Primera Emision Subsecuente 23 de julio de 2020
de Certificados Serie B:

Fecha Ex-Derecho de la Primera Emision 10 de agosto de 2020.
Subsecuente de Certificados Serie B:

Fecha de Registro de la Primera Emision 12 de agosto de 2020.
Subsecuente de Certificados Serie B:

Monto Maximo de los Certificados Serie B (monto $2,280,000,000.00
hasta por el cual podran realizarse el total de las
Llamadas de Capital):

Precio de suscripcion de los Certificados en la $50,000.00 (cincuenta mil pesos
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Primera Emision Subsecuente de la Serie B: 00/100 M.N.) por Certificado.

Numero de Certificados Adicionales de la Primera
Emision Subsecuente de la Serie B efectivamente5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho)
suscritos: Certificados.

Monto de la Primera Emision Subsecuente de 1a$279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve
Serie B efectivamente suscrito: millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Total de Certificados Serie B en circulacion 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y
(considerando la Emision Inicial de la Serie B y laocho) Certificados.
Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

$2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta
Monto total en circulacion de los Certificados Seriey nueve millones novecientos mil pesos
B (considerando la Emision Inicial de la Serie B y 1a00/100 M.N.)
Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

Como consecuencia de la Liquidacion de la Emision Subsecuente de la Serie B, el dia 19 de diciembre de 2018 se realiz6 la Emision
de Certificados Bursatiles por un total de 20,000 (veinte mil) en circulacion.

Con motivo de los acuerdos adoptadas por los tenedores en la Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de desarrollo con Claves de Pizarra BALAMCK 16 y BALAMCK 18, celebrada el 3 de agosto de 2020, en la que
estuvieron representados el 84.22% (ochenta y cuatro punto veintidos por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con
derecho a voto y en la cual se resolvié con el 100% del voto favorable de los presentes, entre otros asuntos, llevar a cabo un aumento
al Monto Maximo de los de los Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo de la Serie B por una cantidad adicional de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100), por lo que dicho monto asciende a un monto total de hasta
$2,280°000,000.00 (dos mil doscientos ochenta millones de pesos 00/100).

Por otro lado, se actualizé hasta 25,600 (veinticinco mil seiscientos) el numero total de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo de la Serie B, identificados con clave de pizarra “BALAMCK 18, con motivo de la primera llamada de capital, la cual
comprende hasta 5,600 (cinco mil seiscientos) certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, por un monto de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100 M.N.) de los que fueron efectivamente suscritos 5,598 (cinco mil
quinientos noventa y ocho) por un monto efectivo de $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos
00/100 M.N.).

Al cierre del Trimestre correspondiente a este Reporte, el total de Certificados Bursatiles correspondientes a la Serie B en
circulacion es de 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y ocho).
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Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

Estimacion del Valor Razonable

De conformidad con la IFRS 7, el Fideicomiso clasifica, para fines de revelacion de mediciones de valor razonable, una
jerarquia del valor razonable que refleja la importancia de las aportaciones utilizadas al efectuar las mediciones las cuales
se describen a continuacion:

Nivel 1: Los precios cotizados (no ajustados) en mercados activos, para activos o los pasivos idénticos a los que el
Fideicomiso tiene la capacidad de acceder este nivel de la jerarquia del valor razonable proporcionada la evidencia
mas fiable y es utilizada para medir el valor razonable siempre que esté disponible.

Nivel 2: Las aportaciones diferentes a los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1, que puedan ser
observadas para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. Estas aportaciones incluyen: (a) los precios
cotizados para activos o pasivos similares, en mercados activos; (b) los precios cotizados para activos o pasivos
identificados o similares, en mercados que no son activos, es decir, mercados en los que hay pocas transacciones
para el mismo activo, o pasivo, los precios no estan actualizados, o las cotizaciones de precio varian de forma
importante, ya sea con el paso del tiempo o entre los creadores del mercado, o en los cuales poca informacion es
relevada publicamente; (c) las aportaciones que no sean los precios cotizados, que puedan ser observadas para el
activo o el pasivo o (d) las aportaciones que se derivan principalmente de, o que son corroboradas por datos
observables en el mercado por correlacion o por otros medios.

Nivel 3: Las aportaciones importantes que no son observables para el activo o el pasivo. Estas aportaciones
reflejan los propios supuestos del Fideicomiso con relacion a las suposiciones que los participantes en el mercado
utilizarian en la fijacion del precio del activo o el pasivo (incluyendo supuestos sobre el riesgo). Estas aportaciones
se desarrollan con base en la mejor informacion disponible en las circunstancias, la cual incluye la informacion del
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propio Fideicomiso. La informacién del propio Fideicomiso utilizada para desarrollar aportaciones no observables
es ajustada si la informacion indica que los participantes en el mercado utilizarian supuestos diferentes.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion del valor razonable en su totalidad debe ser
determinada en funcién de la aportacion de menor nivel que sea importante para la medicion del valor razonable en su totalidad.
Para ello, la importancia de una aportacion se evalua contra la medicion del valor razonable en su totalidad. Si una medicion del
valor razonable utiliza aportaciones observables que requieren de un ajuste importante basado en aportaciones no observables, a
medicién es una medicion de Nivel 3. Evaluar la importancia de una aportacion en particular para las mediciones de valores
razonables en su totalidad, requiere de un juicio claro, considerando los factores especificados del activo o el pasivo.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomitente y Fideicomisario en | Balam Fund I GP, L.P.
segundo lugar

Fiduciario Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México, Division Fiduciaria, o quien lo sustituya en
sus funciones como fiduciario.

Fideicomisarios en primer lugar Los Tenedores, conforme a lo previsto en el presente Contrato.
Administradores Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching México, S.
de R.L. de C.V. en relacion con los Certificados Serie A y los
Certificados Serie B, respectivamente.
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Clave de Pizarra: “BALAMCK18”

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Patrimonio del Fideicomiso

Evolucion de bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo ingresos.

El Fideicomiso realizd6 una Segunda Emision de 20,000 (veinte mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo por
$2,000,000,000.00 (dos mil millones pesos 00/100 M.N) de la Serie B (“Serie B”’), mismos que fueron colocados el 19 de diciembre
de 2018. Asimismo, realizd una de la primera llamada de capital, la cual comprende hasta 5,600 (cinco mil seiscientos) certificados
bursatiles fiduciarios de desarrollo, por un monto de hasta $280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100 M.N.) de
los que fueron efectivamente suscritos 5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho) por un monto efectivo de $279,900,000.00
(doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Con fecha 19 de diciembre de 2018, y de conformidad con los términos y condiciones contenidos en los Documentos de la
Operacion, y especificamente al amparo de lo dispuesto en el apartado “Emisiones de Series Adicionales” de la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso y en la Clausula Sexta, inciso (a) del Acta de Emision, el Fideicomiso notifico al fiduciario su intencion de
realizar una Emision Subsecuente de Certificados, y con fecha 23 de julio de 2020 se inici6é una Primera Llamada de Capital de la
Serie B para llevar a cabo la Primera Emision Subsecuente de la Serie B, cuyos términos principales seran los siguientes:

Clave de pizarra de la Serie B: BALAMCK 18

Fecha de publicacion de Notificacion de Emision Inicial

de Serie B, respecto de la Serie B: 26 de noviembre de 2018
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Fecha de la Emision Inicial de la Serie B: 19 de diciembre de 2018
Monto Maximo de la Serie de los Certificados B: Hasta $2,280,000,000.00 (dos mil doscientos

ochenta millones pesos 00/100 M.N.)

Precio de suscripcion por Certificado de la Serie B en la $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.)
Fecha de Emision Inicial:

Numero de Certificados de la Serie B efectivamente 20,000 (veinte mil)
suscritos en la Fecha de Emision Inicial:

Fecha de Asignacion de los Certificados Serie Bde la 10 de diciembre de 2018
Emision Inicial:

Fecha Ex Derecho de la Emision Inicial de Certificados 14 de diciembre de 2018
Serie B:

Fecha de Registro de la Emision Inicial de Certificados 17 de diciembre de 2018.
Serie B:

Fecha de inicio de la Primera Emision Subsecuente de 23 de julio de 2020
Certificados Serie B:

Fecha Ex-Derecho de la Primera Emision Subsecuente 10 de agosto de 2020.
de Certificados Serie B:

Fecha de Registro de la Primera Emisién Subsecuente de 12 de agosto de 2020.
Certificados Serie B:

Monto Maximo de los Certificados Serie B (monto hasta $2,280,000,000.00
por el cual podran realizarse el total de las Llamadas de
Capital):

Precio de suscripcion de los Certificados en la Primera ~ $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 M.N.)

Emision Subsecuente de la Serie B: por Certificado.

Numero de Certificados Adicionales de la Primera 5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho)
Emision Subsecuente de la Serie B efectivamente Certificados.

suscritos:

Monto de la Primera Emision Subsecuente de la Serie B $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve

efectivamente suscrito: millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).
Total de Certificados Serie B en circulacion 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y
(considerando la Emision Inicial de la Serie B y la ocho) Certificados.

Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

$2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta y
Monto total en circulacion de los Certificados Serie B nueve millones novecientos mil pesos 00/100
(considerando la Emision Inicial de la Serie By la M.N.)
Primera Emision Subsecuente de la Serie B):
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Como consecuencia de la Liquidacion de la Emision Subsecuente de la Serie B, el dia 19 de de 2018 se realiz6 la Emision de
Certificados Bursatiles por un total de 20,000 (veinte mil) en circulacion.

Con motivo de los acuerdos adoptadas por los tenedores en la Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de desarrollo con Claves de Pizarra BALAMCK 16 y BALAMCK 18, celebrada el 3 de agosto de 2020, en la que
estuvieron representados el 84.22% (ochenta y cuatro punto veintidos por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con
derecho a voto y en la cual se resolvié con el 100% del voto favorable de los presentes, entre otros asuntos, llevar a cabo un aumento
al Monto Maximo de los de los Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo de la Serie B por una cantidad adicional de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100), por lo que dicho monto asciende a un monto total de hasta
$2,280°000,000.00 (dos mil doscientos ochenta millones de pesos 00/100).

Por otro lado, se actualizd hasta 25,600 (veinticinco mil seiscientos) el nimero total de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo de la Serie B, identificados con clave de pizarra “BALAMCK 18”, con motivo de la primera llamada de capital, la cual
comprende hasta 5,600 (cinco mil seiscientos) certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, por un monto de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100 M.N.) de los que fueron efectivamente suscritos 5,598 (cinco mil
quinientos noventa y ocho) por un monto efectivo de $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos
00/100 M.N.).

Al cierre del Trimestre correspondiente a este Reporte, el total de Certificados Bursatiles correspondientes a la Serie B en
circulacion es de 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y ocho).

Desempeiio de los Activos

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

De acuerdo con lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso, las cantidades disponibles en efectivo han sido invertidas, desde la
Fecha Inicial de Emision de los Certificados la constitucion del Fideicomiso y hasta al cierre del Trimestre correspondiente a este
Reporte, exclusivamente en Inversiones Permitidas.

El saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se integra principalmente por inversiones en reportos gubernamentales con
vencimientos no mayores a 2 dias por una tasa de 4.75% y 2 dias 4.75% anual y un importe de $ 13,464,739 pesos por el 2025, con
vencimientos no mayores a 2 dias por una tasa de 8.73% y 2 dias 8.73% anual y un importe de $17,515,522 pesos por el 2024, con
vencimientos no mayores a 4 dias por una tasa de 9.0% y 4 dias 9.0% anual y un importe de $19,424,301 pesos por el 2023.

Cuentas 31 de diciembre 2025 31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023
Cuenta de Aportaciones 5106808 1,346,832 870,397 348,905
Cuenta de Inversiones 5106816 $ 12,117,907 16,645,125 19,075,396
Inversiones en reportos y depésitos bancarios $ 13,464,739 17,515,522 19,424,301

Estado de Situacion Financiera y Estado de Resultados de la Empresa Promovida

Se informa que las cifras correspondientes a los ejercicios 2024 y 2023 de la entidad promovida Controladora Turistica Simba, S.A.
de C.V. han sido reformuladas. Esta reformulacién obedece al correcto reconocimiento de la aportacion de capital realizada el 28 de
abril de 2023, asi como sus distribuciones preferentes, y tiene como finalidad reflejar de manera mas precisa la situacion financiera
y los resultados de dicha entidad.
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Las cifras actualizadas, junto con sus respectivas notas explicativas, se encuentran disponibles en los estados financieros separados
incluidos como anexo al Reporte Anual 2024 publicado.

A continuacion, se presenta un resumen del desempefio financiero y econdmico (estado de situacion financiera y estado de
resultados) de la Empresa Promovida para el Cuarto Trimestre de 2025, 2024 y 2023:

Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V.
Estados de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(Pesos)
31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
2025 2024 2023
Auditados Auditados Auditados

Activo

Activo circulante
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 62,848 1,032,196 127,286,151
Cuentas por cobrar a partes relacionadas - - 111,158,144
Impuestos por recuperar, principalmente Impuesto Sobre la 395.161 97,609 1.694.872
Renta
Pagos anticipados 280,986 257,799 211,222

Total activo circulante 738,995 1,387,604 240,350,389

Activo no circulante
Inversion en subsidiarias y asociadas 1,730,659,401 2,052,911,603 1,937,292,071
Otros activos - - 3,969

Total activo no circulante 1,730,659,401 2,052,911,603 1,937,296,040
Total activo $ 1,731,398,396 2,054,299,207 2,177,646,429
PASIVO

Pasivo circulante
Cuentas por pagar a partes relacionadas 1,681,707 286,192 155,304
Cuentas por pagar 69,739 104,607 -
Impuestos por pagar - 47,423 -

Total pasivo circulante 1,751,446 438,222 155,304
Impuestos a la utilidad diferidos 84,296 77,339 63,223

Total pasivo no circulante 84,296 77,339 63,223
Total pasivo $ 1,835,742 515,561 218,527
CAPITAL
Capital social 500,349,237 500,349,237 500,349,237
Prima en suscripcion de acciones 2,279,600,763 2,279,600,763 2,279,600,763
Déficit acumulado (1,050,387,346) (726,166,354) (602,522,098)
Total capital contable 1,729,562,654 2,053,783,646 2,177,427,902
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Total pasivo y capital contable

Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V.

Trimestre:

1,731,398,396

4D  Ano: 2025

2,054,299,207

No Consolidado

Moneda: MXN

2,177,646,429

Estados Separados de Resultados
Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(Pesos)

31 de diciembre 2025

31 de diciembre 2024

31 de diciembre 2023

Auditados Auditados Auditados
Participacion en pérdidas de subsidiaria y asociadas- Neta (322,252,203) (130,980,467) (183,140,605)
Gastos de administracion (1,933,063) (1,764,393) (1,411,735)
Otros ingresos - 70,896 -
Pérdida de operacion (324,185,266) (132,673,964) (184,552,340)
Resultado integral de financiamiento:
Ingresos por intereses 20,233 10,563,264 30,014,733
Gastos financieros (360) - -
Utilidad (pérdida) cambiaria - Neta (48,642) 6,121 (4,537)
(28,769) 10,569,385 30,010,196

Pérdida antes de impuestos a la utilidad (324,214,035) (122,104,579) (154,542,144)
Impuesto a la utilidad 6,957 (1,539,677) (3,121,773)
Utilidad (perdida) neta (324,220,992) (123,644,256) (157,663,917)

1.2. Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Al Cierre del Periodo, el activo de la Serie B del Fideicomiso ascendia a $ 2,379,241,277 pesos.

A continuacidn, se presentan los Activos del Fideicomiso al cierre del Trimestre.
Cuentas 31 de diciembre 2025 31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023
Inversiones en reportos y depositos bancarios $ 13,464,739 17,515,522 19,424,301

Inversiones en fondos privados Serie B

2,365,589,244

2,673,313,105

2,641,698,125
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Pagos anticipados 187,294 183,747 181,646
Total de Activo $ 2,379,241,277 2,691,012,374 2,661,304,072

Durante el primer afio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estindares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estardn
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.
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Inversiones en Empresas Promovidas

Empresas Promovidas 31 de diciembre 2025 31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023
Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V. § 2,365,589,244 2,673,313,105 2,641,698,125
$ 2,365,589,244 2,673,313,105 2,641,698,125

Durante el primer afio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estindares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estardan
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Cuentas 31 de diciembre 2025 31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023
Cuenta de Aportaciones 5106808 1,346,832 870,397 348,905
Cuenta de Inversiones 5106816 $ 12,117,907 16,645,125 19,075,396
Inversiones en reportos y depdésitos bancarios $ 13,464,739 17,515,522 19,424,301

Para mayor detalle de saldos y movimientos ver Estados Financieros incluidos en Anexo A.
La informacion financiera que se muestra en esta seccion ha sido elaborada con base a las Normas Internacionales de Informacion

Financiera.

Composicion del Portafolio

Composicion del Portafolio

Al 31 de diciembre de 2025, el saldo de inversiones en fondos privados corresponde unicamente a la inversion realizada en el
Desarrollo Ciudad Mayakoba.

Desarrollo Ciudad Mayakoba

Con fecha 4 de octubre de 2018, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. (“Lakahn”) celebré con Huaribe, S.A. de C.V. (Huaribe”) y
OHLDM, S.A. de C.V. (“OHLDM”) un contrato de compraventa en virtud del cual, sujeto al cumplimiento de ciertas condiciones
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suspensivas, estaba previsto que Lakahn adquiriera la participacion de OHLDM y Huaribe en los activos y acciones que forman
parte del proyecto integral urbano ubicado en la Riviera Maya, Quintana Roo, México, conocido como Ciudad Mayakoba
(“Operacion CDMK?”).

Con fecha del 15 de febrero del 2019, la Serie B del Fideicomiso realiz6 una ampliacion de capital por $1,722,323,546.36 pesos en
Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V. (“Simba”) adquiriendo una participacion en Simba del 84.0% (el “Aumento de
Capital”). Simba es una compaiiia tenedora de acciones y sin operacion alguna que es, a su vez, accionista directo de Lakahn con un
99.99% de participacion.

La Operacion CDMK se ejecutd parcialmente el 15 de febrero de 2019 por un precio de $1,026,878,255.05 pesos, quedando
pendiente el cierre de la adquisicion de la participacion de Huaribe y OHLDM en los proyectos conocidos como “Jardines de
Ciudad Mayakoba” y “Mayakoba Country Club”, asi como un lote con una superficie de 117,868m2 que corresponde a una porcion
del proyecto de usos mixtos denominado “Village”.

El 19 de junio de 2019, se ejecutod la adquisicion de: (i) el 50% del proyecto denominado “Mayakoba Country Club” por un precio
de $706,684,534.57 Pesos, y (ii) del lote anteriormente mencionado de 117,868m2 de superficie que corresponde a una porcion del
proyecto de usos mixtos denominado “Village” por un precio de $80,264,863.40 de Pesos, quedando pendiente en ese momento
unicamente el cierre de la adquisicion de la participacion de Huaribe y OHLDM en el proyecto conocido como “Jardines de Ciudad
Mayakoba”.

Adicionalmente, el 19 de junio de 2019 Lakahn, Huaribe y OHLDM acordaron realizar un ajuste positivo de $165,000,000.00 de
Pesos al precio pagado por las acciones de la sociedad Lotes 4-5 Mayakoba S.A. de C.V. adquiridas el 15 de febrero de 2019, que
fue compensado con una reduccién por igual importe en el precio en relacion con la adquisicion de la parte del proyecto
denominado “Mayakoba Country Club” mencionada en el punto (i) del parrafo anterior.

Asimismo, con fecha 19 de junio de 2019 se celebr6 un préstamo por, entre otros, Lakahn como deudor y Huaribe como acreedor (el
“Préstamo del Pago Aplazado”) con el objeto de documentar el pago del Precio Aplazado (como este se define en el Préstamo del
Pago Aplazado) del Entorno Country Club, por importe nominal asciende a $500,567,626.25 de Pesos mexicanos, con un tipo de
interés anual capitalizable del 7.70% pagaderos con el 35% de la Caja Generada (como este se define en el Préstamo del Pago
Aplazado) que reciba Lakahn, si bien el 31 de diciembre de 2020 Huaribe habra recibido en concepto de amortizaciones un importe
de al menos $200,000,000 de Pesos mexicanos.

Con fecha del 20 de agosto del 2019, la Serie B del Fideicomiso realiz6 una aportacion en Simba como prima de suscripcion de las
acciones del Aumento de Capital anteriormente mencionado, por un importe de $277,676,453.64 pesos por lo que su pago no
conllevara la emision de acciones adicionales en Simba, manteniendo la Serie B del Fideicomiso su participacion del 84.0%. Al 20
de agosto del 2019, la Serie B del Fideicomiso ha aportado un total de $2,000,000.00 pesos en Simba.

Con fecha 17 de octubre de 2019 se complet6 la adquisicion del 25% del proyecto denominado “Jardines de Ciudad Mayakoba” por
un precio de $50,702,946.67 pesos que ha sido desembolsado integramente. El 25% restante del proyecto “Jardines de Ciudad
Mayakoba” del que era titular Huaribe y OHLDM fue adquirido por el socio ya existente en dicho proyecto, de manera que a fecha
del presente reporte Lakahn ostenta en el proyecto “Jardines de Ciudad Mayakoba” una participacion del 25%, siendo el 75%
restante titularidad del socio ya existente en dicho proyecto.

Con fecha 2 de diciembre de 2019 Lakahn y Huaribe acordaron ajustar el importe nominal del Préstamo del Pago Aplazado,
reduciéndose el mismo en un importe de $20,000,000 Pesos mexicanos, de tal forma que el importe principal del Préstamo ha
pasado de $500,567,626.25 de Pesos mexicanos a ser de $480,567,626.25 Pesos mexicanos con la siguiente distribucion: (i) la
amortizacion minima que debe producirse no mas tarde del 31 de diciembre de 2020 pasa de $200,000,000 Pesos mexicanos a
$167,000,000 Pesos mexicanos y (ii) el importe restante pasa a ser $313,567,626.25 de Pesos mexicanos.

Con fecha 21 de julio de 2020 se complet6 la adquisicion de la participacion del socio de Operadora Lakahn en la sociedad La Ceiba
DCM, S.A. de C.V. (sociedad desarrolladora del proyecto La Ceiba Ciudad Mayakoba) que representaba el 50% del capital social
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por un precio de $12,500,000 Pesos, por lo que ahora Operadora Lakahn ostenta el 100% del capital de la citada sociedad. En esa
misma fecha, una entidad participada, entre otros, por miembros del equipo gestor, adquirieron (previa aprobaciéon del Comité
Técnico Especial de la Serie B) la participacion que ostentaba el socio del proyecto La Ceiba Ciudad Mayakoba en el fideicomiso
propietario del terreno del proyecto La Ceiba Ciudad Mayakoba por un precio de $22,100,000 Pesos, asumiendo la posicion del
socio en la deuda existente en favor de Operadora Lakahn, S.A. de C.V. derivada del pago aplazado del terreno con el mismo
descuento al que se adquirio el terreno, esto es aproximadamente del 40%, lo cual resulta en que el importe adeudado a Operadora
Lakahn tras el descuento es de $15,500,000.00 Pesos. La citada operacion fue sometida a la aprobacion del Comité Técnico
celebrado con fecha 26 de mayo de 2020.

Con fecha del 8 de septiembre de 2020, el Fideicomiso realizé una aportacion en Simba por un importe de $279,900,000.00 pesos,
en la misma proporcion de capital y prima que se habia realizado anteriormente de conformidad con lo aprobado por las
Resoluciones Unanimes del Comité Técnico Especial de la Serie B de 7 de septiembre de 2020, lo cual implic6 un incremento en su
participacion al 85.68%. A fecha del presente reporte, la Serie B del Fideicomiso ha realizado aportaciones en Simba por un total de
$2,279,900,000.00 pesos.

Con fecha 9 de septiembre de 2020, Operadora Lakahn y Huaribe, justificado en el contexto de la pandemia del COVID-19,
celebraron un convenio de terminacion y finiquito del Préstamo del Pago Aplazado, que fue liquidado mediante su amortizacion
anticipada mediante un pago por un monto de $245,000,000.00 Pesos el cual fue liquidado por Operadora Lakahn a Huaribe en una
sola exhibicion, lo cual representa una quita de $255,611,300.99 (doscientos cincuenta y cinco millones seiscientos once mil
trescientos pesos 99/100, moneda de curso legal en México), es decir, superior al 50%. En ese mismo acto se procedio a cancelar la
prenda de acciones que garantizaba el Préstamo del Pago Aplazado.

La sociedad Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. (en adelante, “Lote 4-5”, sociedad subsidiaria de Operadora Lakahn, S.A. de C.V.
adquirida por ésta como parte del perimetro de la Operacion CDMK) es titular de los predios denominados Lote 4A, con una
superficie aproximada de 66,408 m2 (“Lote 4A”), y Lote 5, con una superficie aproximada de 101,919.50 m2 (“Lote 5), ubicados
dentro del complejo Mayakoba, Carretera Federal Chetumal-Puerto Juarez, Km 298, Playa del Carmen, Quintana Roo, sobre los
cuales va a desarrollar, en conjunto con Inmobilia (como este término se define mas adelante) un proyecto residencial de lujo
denominado “The Reserve at Mayakoba”.

Con fecha 26 de noviembre de 2020, Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. ha celebrado un contrato de compraventa sujeto a condicion
suspensiva por el cual Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciaria en el
fideicomiso 4764 promovido y administrado por “Inmobilia Management I, SAPI de CV” (conjuntamente, “Inmobilia”), adquirira el
50% de la propiedad del Lote 4A y el 50% (cincuenta por ciento) de los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa
al que tendran derecho de uso y acceso los propietarios de las residencias del Lote 4A, y un contrato de opcion de compra por el que,
en caso de ser ejercitada la opcion de compra, Inmobilia adquirira el 50% de la propiedad del Lote 5 y el 50% (cincuenta por ciento)
de los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa al que tendran derecho de uso y acceso los propietarios de las
residencias del Lote 5.

El 24 de febrero de 2021 Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. e Inmobilia como Fideicomitentes y Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como institucion fiduciaria, celebraron un Fideicomiso de Administracion quedando
registrado bajo el numero 4297.

Las condiciones suspensivas con respecto a la venta del 50% de la propiedad del Lote 4A y el 50% de los derechos de venta de las
membresias para un Club de Playa fueron cumplidas el 2 de marzo de 2021 y el cierre de la transaccion se produjo el 8 de abril de
2021, y en esa misma fecha, el Lote 4A y el los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa relativos al Lote
4A han sido aportados al Fideicomiso de Administracion indicado en el parrafo anterior, reservandose el derecho de reversion para
ambas entidades.

En relacion con el proyecto Lagunas de Ciudad Mayakoba, primer desarrollo vertical de Ciudad Mayakoba, compuesto por 304
departamentos y 39 villas con sus amenidades, existen aproximadamente 6 unidades que se encuentran pendientes de escrituracion
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y/o en stock. En ese sentido, para dar una solucion comercial acelerada, con fecha 19 de Abril de 2021, mediante Resoluciones
Unanimes del Comité Técnico Especial de la Serie B, se aprobo por parte del Miembro Independiente del Comité Técnico Especial,
de acuerdo con sus facultades establecidas en el Fideicomiso, ofrecer un programa de compra para empleados y colaboradores de
Ciudad Mayakoba con unas condiciones comerciales atractivas que permitan la venta y/o escrituracion de la totalidad de las
unidades del proyecto con mayor rapidez y asi ahorrar los costos que implica el mantenimiento de estas unidades.

Mediante el oficio niimero UAJ-SRI/27636 del 8 de enero del 2022, el Secretario de la Defensa Nacional, solicité a la SEDATU
llevar a cabo las acciones que resulten necesarias para la adquisicion de aquellos inmuebles que son requeridos para la ejecucion del
Tramo 5 Norte del Proyecto Tren Maya, y que sean puestos a disposicion de la Secretaria de la Defensa Nacional.

Por lo anterior, entidades subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V. presentaron ciertos escritos de manifestaciones y de
ofrecimiento de pruebas el pasado 11 de febrero de 2022, ante la oficina del titular de SEDATU en la Ciudad de México a nombre
de cada una de las mencionadas subsidiarias, a fin de que la SEDATU ordene el cierre inmediato del expediente de expropiacion
nimero sin mayor pronunciamiento o, en su defecto, revocarse o, por lo menos, modificarse de manera tal que se desvinculen los
respectivos bienes inmuebles.

No obstante lo anterior, las autoridades federales anunciaron un cambio de trazo en el Tramo del Tren Maya. Por ello, el riesgo de
que los inmuebles resulten objeto de una expropiacion ha disminuido sustancialmente.

Con fecha 30 de marzo de 2022 se ha notificado via correo electronico de la resolucion dictada por la SEDATU en el expediente de
expropiacion, en el que se acuerda que los inmuebles de las subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V., que se encontraban
afectados “se dan de baja debido a que ya no seran afectados en el Tramo 5” y, por tanto, se resuelve revocar la Declaratoria de
Utilidad Publica de 17 de enero de 2022 toda vez que no subsiste la causa de utilidad ptblica sobre dichos predios.

El 9 de marzo de 2022, el Proyecto Mayakoba Country Club, en el que Operadora Lakahn, SA de CV participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria MKB Country Club, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $250,000,000, con un plazo de disposicion de 6 meses, un periodo de gracia de 6 meses por cada disposicion, a una
tasa de interés TIIE 28 dias + 2.85%, con un plazo limite de pago de 42 meses a partir de su firma.

En enero del 2022 Operadora Lakahn, S.A. de C.V., presento, una demanda en la via oral mercantil en contra de un comprador de
un macro lote ubicado dentro del proyecto inmobiliario "Ciudad Mayakoba" por impago, solicitando la rescision judicial del
contrato de compraventa con reserva de dominio relativo a dicho macrolote.

En marzo de 2023, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. alcanz6 un acuerdo transaccional con el demandado, readquiriendo la propiedad
y posesion del citado macrolote.

Con fecha 23 de Marzo de 2023 por medio de Resoluciones Unanimes Fuera de Asamblea Especial de Tenedores Serie B se aprobo
modificar la “Inversion” que se aprobd originalmente para la Serie B el 24 de enero de 2019, de conformidad con los términos de las
resoluciones unanimes adoptadas fuera de asamblea general extraordinaria de accionistas de Controladora Turistica Simba, S.A. de
C.V. de fecha 28 de abril de 2023 cuyos acuerdos incluyeron, entre otros, (1) la modificacion del accionariado de Controladora
Turistica Simba, S.A. de C.V. mediante la creacion, dentro de las Acciones Serie “A”, de dos series, la Serie “A-1"y la Serie “A-2”
de las que es titular Capital ADS, S.A. de C.V.; (2) la modificacion al Convenio de Accionistas de Controladora Turistica Simba,
S.A. de C.V. (el “Primer Convenio Modificatorio™), en virtud del cual, entre otros, se establece una distribucion preferente en favor
de las Acciones Clase II, Serie A-2 en los términos previstos en dicho Primer Convenio Modificatorio y (3) se aprob¢ llevar a cabo
un aumento en la parte variable del capital social por $500,000,000.00 pesos, el cual fue suscrito y pagado integramente por Capital
ADS, S.A. de C.V., y por el cual le correspondieron 61,464 acciones Clase II, Serie A-2, con derechos de distribucion preferente, sin
expresion de valor nominal, con plenos derechos de voto y econdmicos. Dicho aumento se realizd previa reforma del articulo
séptimo de los Estatutos Sociales relativo a las series y sub- series de acciones del capital social, asi como la suscripcion de un
Primer Convenio Modificatorio del Convenio entre Accionistas, seglin se ha indicado.
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Tras el aumento de capital anteriormente indicado, la participacion del Fideicomiso en el capital de Controladora Turistica Simba,
S.A. de C.V. es del 72.86%, siendo titular de 299,237 acciones Clase II, Serie B.

Con fecha 6 de diciembre de 2023, Desarrolladora Mexicana MCC, S.A. de C.V. y MKB Country Club, S.A. de C.V. (los
accionistas del Proyecto Mayakoba Country Club) celebraron un contrato de compraventa a plazos mediante el cual adquirieron en
copropiedad al 50/50 (es decir, a partes iguales) un predio de 58 hectareas conocido como “El Porvenir 2”. El pago del precio se
realiza con un desembolso inicial y contempla un precio aplazado en pagos anuales durante un periodo de 8 afos. Para garantizar el
precio aplazado, inicialmente se aportard a un fideicomiso de garantia el “El Porvenir 2”.

Con fecha 26 de enero de 2024, la sociedad ESCUELA CDMK, S.A. DE C.V., subsidiaria de Operadora Lakahn, S.A. de C.V.,
como propietaria del terreno Unico y legitimo propietario del terreno ubicado en Avenida Bosque de Cristo Rey S/N, Lote 006,
Manzana 001, por Kilometro 299, Boulevard Playa del Carmen, Quintana Roo, con una superficie total de 52,267.26 metros
cuadrados, destinado a “escuela” (el “Lote Escuela”), ha celebrado como “Arrendador” un Contrato de Construccion y
Arrendamiento en relacion con el Lote Escuela, con la sociedad OPERADORA DE COLEGIOS CDMK, S.C. como “Arrendatario”
para llevar a cabo la construccion y desarrollo, sobre el Lote Escuela, de un proyecto destinado a ser utilizado por el Arrendatario
para la operacion de un centro educativo, que estara compuesta por (1) instalaciones educativas a ser construidas sobre el Lote
Escuela; y (2) un conjunto de instalaciones accesorias que incluiran una zona deportiva y esparcimiento.

En relacién con el Proyecto Senderos que se desarrolla en Ciudad Mayakoba, se informa de que se han iniciado, por parte de
Novaterra Caribe, S.A.P.I. de C.V. (Novaterra) ciertas acciones judiciales para anular determinadas actuaciones llevadas a cabo por
ciertos terceros que prestan servicios a la asociacion civil SENDEROS RIVIERA MAYA, A.C. (la “AC Senderos”), al haberse
realizado y adoptado por aquellos ciertas actuaciones y decisiones sin cumplir lo previsto en los estatutos y demds normativa
aplicable de la AC Senderos. Dichas actuaciones, iniciadas por Novaterra, que estan progresando, y sobre las que se estan dando
adecuado seguimiento, han sido adoptadas con el fin de preservar los derechos de Novaterra, la AC Senderos, y en general, la de
todos los condéominos que formen parte de la AC Senderos de tiempo en tiempo.

Ciudad Mayakoba es desarrollo inmobiliario integralmente planeado que se ubica en la Riviera Maya, Quintana Roo con una
superficie de 514 hectareas y que contara con mas de 13,500 viviendas verticales y horizontales, asi como diversos servicios que
incluyen un hospital, universidad, escuela, parque metropolitano, centro civico, areas comerciales, centro de usos mixtos con
comercio, oficinas y hotel, entre otros.

1.3. Variacién en saldo y en numero de activos

Desde la Fecha de Emision Inicial y hasta el Cierre del Periodo, el Patrimonio del Fideicomiso ha sido invertido en el Desarrollo
Ciudad Mayakoba, en reportos gubernamentales y en depositos bancarios con vencimientos diarios y/o no mayores a 1 dia durante
dicho periodo.

Durante el Periodo, no se han producido desinversiones.
A continuacion, la integracion del valor de las inversiones al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023:
31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre

Empresas Promovidas 2025 Variacion 2024 Variacion 2023

Controladora Turistica
Simba, S.A. de C.V.
Total de Inversiones
en Empresas $  2,365,589,244 (307,723,861)  2,673,313,105 31,614,980  2,641,698,125
Promovidas

$  2,365,589,244 (307,723,861)  2,673,313,105 31,614,980  2,641,698,125
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Durante el primer aiio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estandares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estaran
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.

Durante el cuarto trimestre de 2025, 2024 y 2023, el Fideicomiso no ha enviado fondos al Proyecto Ciudad Mayakoba a través de
Simba, pero no ha recibido fondos de este:

31 de diciembre 2025 31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023

Saldo de inversiones al inicio de trimestre  $ 2,510,880,936 2,625,420,086 2,530,361,328
Valuacion $ (145,291,692) 47,893,019 111,336,797
Saldo inversiones al final del trimestre $ 2,365,589,244 2,673,313,105 2,641,698,125

1.4. Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

A la fecha de Cierre del Periodo, no existen activos en proceso de cobranza que muestren retraso o incumplimiento material ni que
se encuentren en proceso judicial, administrativo o arbitral.

En el apartado 1.1.2. se muestra la composicion de los activos al cierre del presente Trimestre.

1.5. Garantias sobre los activos

A la fecha de Cierre del Periodo las garantias sobre los activos son:

Jardines

En relacion con los Contratos de Apertura de Crédito (los Contratos) contratados con Banco Regional de Monterrey, Sociedad
Anonima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria, ahora Banco Regional, Sociedad
Anénima, Institucion de Banca Miltiple, Banregio Grupo Financiero (EL BANCO), se ha constituido GARANTIA FIDUCIARIA,
en garantia del pago de los créditos, intereses ordinarios, moratorios y demas obligaciones a cargo de CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, en su cardcter de fiduciario del Fideicomiso
identificado como “FIDEICOMISO CIB/2185” (La Acreditada), derivados de dichos Contratos, de la Ley o de Resoluciones
Judiciales dictadas en favor de EL BANCO, mediante el contrato de fideicomiso irrevocable de garantia con derechos de reversion
identificado con el nimero 851-01348 con Banco Regional de Monterrey, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple,
Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria, ahora Banco Regional, Sociedad Anoénima, Institucion de Banca Multiple,
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Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria (El Fideicomiso en Garantia) en el que se aportaron los inmuebles descritos en
dichos Contratos de Crédito, y que formaban parte del patrimonio de la Acreditada.

Lagunas

En relacion con los Contratos de Apertura de Crédito (los Contratos) contratados con Banco Regional de Monterrey, Sociedad
Anonima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria, ahora Banco Regional, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero (EL BANCO), se ha constituiidlo GARANTIA REAL
HIPOTECARIA, en Primer y Segundo Lugar, en garantia del pago de los créditos, intereses ordinarios, moratorios y demas
obligaciones a cargo de DESARROLLO VIVIENDA MKI, S.A. DE C.V. (La Acreditada), derivados de dichos Contratos, de la Ley
o de Resoluciones Judiciales dictadas en favor de EL BANCO, sobre los inmuebles descritos en dichos Contratos de Crédito, y que
formaban parte del patrimonio de la Acreditada. Dicho crédito fue liquidado el 27 de abril de 2021.

Lakahn

Con fecha 9 de septiembre de 2020 Operadora Lakahn y Huaribe, justificado en el contexto de la pandemia del COVID-19,
celebraron un convenio de terminacion y finiquito para la cancelacion del Préstamo del Pago Aplazado suscrito el 19 de junio de
2019 por, entre otros, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. como deudor y Huaribe, S.A. de C.V. como acreedor para documentar el
pago del Precio Aplazado del Entorno Country Club, cuyo importe nominal ascendia a $480,567,626.25 pesos mexicanos. El
Préstamo del Pago Aplazado fue liquidado mediante su amortizacion anticipada por medio del pago de un monto de
$245,000,000.00 pesos, liquidado por Operadora Lakahn a Huaribe en una sola exhibicion, lo cual representa una quita de
$255°611,300.99 (doscientos cincuenta y cinco millones seiscientos once mil trescientos pesos 99/100, moneda de curso legal en
México), es decir, superior al 50%. En ese mismo acto quedd cancelada la prenda de acciones que otorgo en garantia Controladora
Turistica Simba, S.A. de C.V. como deudor prendario a favor de Huaribe, S.A. de C.V. como acreedor prendario.

El 30 de septiembre de 2024 Operadora Lakahn celebré un contrato de crédito simple que le concedié un tercero hasta por
$30,000,000.00 de pesos a una tasa de 21.60% con vigencia de doce meses, cuyo objeto es el financiar el capital de trabajo necesario
para su operacion. En julio de 2025 se celebr6 un convenio modificatorio en la que se acordoé una nueva fecha de finalizacion, la
cual es el 30 de junio de 2026. El importe dispuesto al cierre de 2025 es de $30,000,000.00 de pesos.

La Ceiba

En relacion con el Proyecto La Ceiba de Ciudad Mayakoba, con fecha 15 de diciembre de 2020, BANREGIO como entidad
“Acreditante”, BANORTE, en su caracter de fiduciario del fideicomiso La Ceiba y La Ceiba DCM, S.A. de C.V. como la
“Acreditada” han celebrado un Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria otorgado a La Ceiba DCM, S.A.
de C.V. por “Banco Regional”, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, por un importe de hasta
$370°000,000.00 (trescientos setenta millones de pesos 00/100 moneda nacional) para la construccion de la primera fase del
Proyecto La Ceiba garantizado mediante la constitucion de una garantia real hipotecaria en primer lugar y grado sobre el Inmueble
en el que se va a construir y desarrollar el mencionado proyecto. El 14 de noviembre de 2022, se realizé un convenio modificatorio
en el que se incrementa la linea hasta $420,000,000.00. El 28 de julio de 2023 se dispusieron de $20,000,000.00 mas, llegando a
importe de $390,000,000.00 (trescientos noventa millones de pesos 00/100 M.N.) dispuestos. Dicho crédito fue liquidado el 11 de
abril de 2024.

Roble

En relacion con el Proyecto la segunda fase del proyecto denominado Bosques de Ciudad Mayakoba (Roble), con fecha 22 de
noviembre de 2022, BANREGIO como entidad “Acreditante”, BANORTE, en su caracter de fiduciario del fideicomiso La Ceiba y
La Ceiba DCM, S.A. de C.V. como la “Acreditada” han celebrado un Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria otorgado a La Ceiba DCM, S.A. de C.V. por “Banco Regional”, S.A., Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo
Financiero, por un importe de hasta $655,573,995.00 (seiscientos cincuenta y cinco millones quinientos setenta y tres mil
novecientos noventa y cinco pesos 00/100 moneda nacional) para la construccion de la segunda fase del Proyecto Bosques
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garantizado mediante la constitucion de una garantia real hipotecaria en primer lugar y grado sobre el Inmueble en el que se va a
construir y desarrollar el mencionado proyecto, a una tasa de interés TIIE 28 dias + 3.35%, con vencimiento el 21 de marzo de 2027.
.Al cierre de 2025 se han efectuado disposiciones por $264,204,519.00 pesos.

Adicionalmente, con fecha de 2 de febrero de 2024, BANREGIO como entidad “Acreditante”, BANORTE, en su caracter de
fiduciario del fideicomiso La Ceiba y La Ceiba DCM, S.A. de C.V. como la “Acreditada” han celebrado un Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria otorgado a La Ceiba DCM, S.A. de C.V. por “Banco Regional”, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, Banregio Grupo Financiero, por un importe de hasta $5,000,000.00 (cinco millones de pesos 00/100 moneda nacional), a
una tasa de interés TIIE 28 dias + 3.35%, con vencimiento el 1 de julio de 2026. Al cierre de 2025, se han efectuado pagos por
$3,166,667.00 pesos; por lo que el saldo a dicha fecha fue de $1,333,333.26 pesos.

Mayakoba Country Club

El 9 de marzo de 2022, el Proyecto Mayakoba Country Club, en el que Operadora Lakahn, SA de CV participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria MKB Country Club, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $250,000,000, con un plazo de disposicion de 6 meses, un periodo de gracia de 6 meses por cada disposicion, a una
tasa de interés TIIE 28 dias + 2.85%, con un plazo limite de pago de 42 meses a partir de su firma; Mayakoba Country Club, SA de
CV, sociedad filial de Operadora Lakahn, de la que participa al 50%, interviene en dicho crédito como obligada solidaria. Dicho

crédito fue liquidado el 10 de diciembre de 2024.

The Reserve at Mayakoba

El 24 de agosto de 2023, el Proyecto The Reserve at Mayakoba, en el que Operadora Lakahn, S.A. de C.V. participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $1,475,800,000, a una tasa de interés TIIE 28 dias + 2.50%, con vencimiento del 23 de febrero de 2030. Al cierre
del 2025, se han realizado disposiciones por $625,000,000.00 equivalente al saldo a dicha fecha.

1.6. Cargas y limitaciones

Los bienes o Activos que componen el Patrimonio de la Serie B del Fideicomiso se encuentran sujetos a las cargas, limitaciones y
gravamenes descritos en el apartado anterior; y en cuanto a las sociedades adquiridas por Lakahn, directa e indirectamente, en
relacion con la Operacion CDMK, en las que se cuenta con un socio, existen contratos de accionistas que establecen ciertas
limitaciones en cuanto a la trasmision de las acciones que son habituales en este tipo de acuerdos.

Desempeiio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido del 1 de octubre al 31 de diciembre de 2025, la Serie B del Fideicomiso no ha realizado ninguna
distribucion.

Valor Nominal
No. de titulos en Circulacion
Serie Saldo Insoluto 31 de diciembre 2025 31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023
Serie B 0 25,598 2,279,900,000 2,279,900,000 2,279,900,000
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Contratos y acuerdos
3.1. Contrato de Fideicomiso

A continuacion, se describen de manera general los principales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso.

En los términos del Contrato de Fideicomiso y de los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los Certificados Bursatiles por el
hecho de adquirir los Certificados aceptan que conocen y se adhieren a los términos del Contrato de Fideicomiso.

3.1.1. Partes del Contrato de Fideicomiso

Fideicomitente, Balam Fund I GP, L.P. actia como Fideicomitente y Fideicomisario en
Fideicomisario en Segundo | Segundo Lugar de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Lugar
Las funciones de Balam Fund I GP, L.P. en su caracter de Fideicomitente y
Fideicomisario en Segundo Lugar son limitadas y consisten principalmente en
pagar la Aportacion Inicial al Fideicomiso y recibir Distribuciones por
Desempeftio.

Administrador ~ Balam  y | Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. actuia como Administrador del
Administrador Vouching Fideicomiso en relacion con la Serie A y Vouching México, S. de R.L. de C.V.
actia como Administrador del Fideicomiso en relacion con la Serie B
(conjuntamente, los “Administradores”).

Las funciones de Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching
México, S. de R.L. de C.V. en su caracter de Administradores consisten
principalmente en administrar, conjuntamente con el Fiduciario, el Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Administracion y los demas Documentos de la
Operacion.

Fiduciario Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
México, Division Fiduciaria, actia como fiduciario del Fideicomiso.

El Fiduciario es una institucion de crédito debidamente autorizada para operar
como una institucion de banca multiple en México y cuenta con la capacidad
para actuar como fiduciario de contratos de fideicomiso constituidos de
conformidad con las leyes de México.

Fideicomisarios Son aquellas Personas que hayan adquirido o a quienes les hayan sido emitidos
uno o mas Certificados Bursatiles de tiempo en tiempo, representados para
todos los efectos del Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comun,
respecto de los derechos y obligaciones derivados de los Certificados
Bursatiles y el Contrato de Fideicomiso.

Representante Comuin Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva
(como causahabiente de CIBanco Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division
Fiduciaria), ha sido designado como representante del conjunto de Tenedores,
quien tendra los derechos y obligaciones que se establecen en la LGTOC, la
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LMV y en el Contrato de Fideicomiso.

3.1.2. Fines del Fideicomiso

(a)El fin principal del Fideicomiso es establecer las reglas contractuales para que el Fiduciario (i) realice la emision de Certificados
y su colocacion mediante oferta publica a través de la BMV, (ii) reciba las cantidades que se deriven de cualquier Emision de cada
Serie a su favor y aplique dichas cantidades de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso incluyendo, entre otros, a
pagar aquellos gastos y demas conceptos indicados en el Contrato de Fideicomiso y financiar la realizacion de Inversiones en caso
de la Serie B, en activos y/o proyectos inmobiliarios (iii) obtenga recursos y ganancias mediante la adquisicion, directa o indirecta,
de titulos o derechos representativos del capital social de Sociedades Promovidas, asi como otros instrumentos de Capital, deuda o
de deuda estructurada, incluyendo Instrumentos de Cuasicapital y otro tipo de deuda (deuda preferencial o deuda subordinada), (iv)
invierta ya sea de forma individual, como parte de un consorcio o grupo de forma minoritaria en el capital de sociedades, incluyendo
Vehiculo de Propdsito Especifico, (v) administre, a través del Administrador Balam, en relacion con la Serie A, y del Administrador
Vouching, en relacion con la Serie B, las Inversiones, incluyendo la realizacion de las Desinversiones, y (vi) realice Distribuciones a
los Tenedores, Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar y cualquier otro pago previsto en el Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion.

(b)Tanto los Certificados Bursatiles y, en la medida aplicable, los demas Documentos de la Operacion, especificaran claramente que
el Fiduciario tnicamente respondera de las obligaciones derivadas de los Certificados Bursatiles y los demas Documentos de la
Operacion hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso y en ninglin momento estara obligado a utilizar recursos propios para
dichos efectos.

(c)En funcién de los fines del Fideicomiso, el Fiduciario tendra todas las facultades necesarias o convenientes para cumplir con sus
obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la Operacion. En particular, el Fiduciario estara
facultado para realizar lo siguiente:

(i)celebrar y suscribir el Acta de Emision, los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Administracion y el
Contrato de Coinversion, los documentos necesarios para participar en o fondear a cualquier Vehiculo de Propoésito Especifico y
cumplir con sus obligaciones de conformidad con los mismos, respecto de cualquier Serie;

(i)emitir y colocar los Certificados Bursatiles en la Emision Inicial correspondiente a cualquier Serie y Emisiones Subsecuentes de
cualquier Serie, a través de la BMV y del Intermediario Colocador, en los términos del Contrato de Colocacion; lo anterior en el
entendido que, en ningln caso, el monto total de las Emisiones de los Certificados Serie A y las Emisiones de Certificados de Series
Adicionales, consideradas en su conjunto, podran exceder el Monto Maximo de la Emision;

(iii)incrementar el nimero de Certificados Bursatiles de cualquier Serie emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso y del Acta
de Emision de conformidad con las Llamadas de Capital de cualquier Serie, y llevar a cabo los actos necesarios para tales efectos,

incluyendo sin limitacion, solicitar la actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles ante la CNBV;

(iv)abrir las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso a efecto de administrar los
recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(v)aplicar los recursos derivados de la Emision a realizar los pagos de aquellos gastos previstos en el Contrato de Fideicomiso;

(vi)sujeto al proceso de aprobacion de Inversiones que se establece el Contrato de Fideicomiso, aplicar el Monto Invertible a
realizar, directa o indirectamente, Inversiones;

(vii)suscribir y pagar o adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y Deuda y, en general, participar en el capital social y
en la administracion de las Sociedades Promovidas o cualquier otro vehiculo o entidad que requiera ser constituida para realizar las
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Inversiones, incluyendo cualquier Vehiculo de Propdsito Especifico; en el entendido, sin embargo que en caso de que la jurisdiccion
donde se constituya el Vehiculo de Proposito Especifico sea distinta a México, el Administrador que corresponda proporcionara al
Fiduciario una opinioén legal de despacho externo independiente de reconocido prestigio de la jurisdiccion en donde se pretenda
constituir el Vehiculo de Propdsito Especifico, en la cual se sefialen las principales obligaciones y derechos del Fiduciario respecto
de dicho vehiculo;

(viii)ejercer, en los términos del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera derechos que le correspondan respecto de las Inversiones;

(ix)encomendar la administracion de las Inversiones al Administrador Balam o al Administrador Vouching, segin corresponda,
conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso;

(x)sujeto al proceso de aprobacion de Desinversiones que se establece en el Contrato de Fideicomiso realizar, directa o
indirectamente, las Desinversiones y recibir los recursos derivados de dichas Desinversiones;

(xi)aplicar los recursos derivados de las Desinversiones conforme a lo descrito en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para
realizar las Distribuciones a los Tenedores y Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar;

(xii)realizar, en el supuesto que ocurra un Evento de Incumplimiento y le sea requerido por los Tenedores en los términos del
Contrato de Fideicomiso, la enajenacion de los activos afectos al Patrimonio del Fideicomiso, a través de la Persona designada por
los Tenedores o el Representante Comun, previa instruccion que éste ultimo reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, para
distribuir el producto de dicha liquidacion a los Tenedores y al Administrador que corresponda;

(xiii)en tanto se apliquen a realizar el pago de gastos, a realizar Inversiones, a realizar Distribuciones o de cualquier otra forma
permitida o sefialada en el Contrato de Fideicomiso o en los demas Documentos de la Operacion, invertir los recursos liquidos con
que cuente el Fideicomiso en Valores Permitidos;

(xiv)aplicar los recursos derivados del Efectivo Excedente y de los Productos de las Cuentas del Fideicomiso a los Tenedores
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

(xv)llevar, en coordinacion con el Administrador que corresponda, los registros que sean adecuados a efecto de poder preparar y
entregar los reportes que se mencionan en el Contrato de Fideicomiso y conforme a la legislacion aplicable;

(xvi)entregar al Fideicomitente, al Representante Comun, al Administrador que corresponda, a la CNBV y a la BMV, con apoyo del
Administrador que corresponda, los reportes e informacion que se seflalan de manera expresa en el Contrato de Fideicomiso, en la
LMV, en la Circular Unica y demas legislacién aplicable;

(xvii)solicitar de cualquier autoridad gubernamental competente o entidad privada, aquellas aprobaciones o autorizaciones
necesarias para cumplir con los fines del Contrato de Fideicomiso, incluyendo cualquier aprobacion o autorizacion de la CNBYV, la
BMYV o Indeval;

(xviii)contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, siempre y cuando cuente con recursos suficientes, y destituir en su caso, al
Auditor Externo, al Valuador Independiente y a cualesquiera otros asesores, consultores, depositarios, contadores, expertos y
agentes que se requieran en los términos del Contrato de Fideicomiso y los demds Documentos de la Operacion, seglin le instruya el
Administrador que corresponda;

(xix)contratar seguros de responsabilidad personal respecto de las Personas Indemnizadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
siempre y cuando cuente con recursos suficientes, segtin le instruya el Administrador que corresponda;

(xx)contratar uno o varios pasivos y otorgar garantias, segin le instruya el Administrador que corresponda, hasta por el monto y
para los propdsitos que determine el Comité Técnico conforme a las reglas que apruebe el propio Comité Técnico en términos de la
LMV vy segun sea aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores; en el entendido que se podran
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establecer reservas especificas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso a fin de garantizar, a favor de terceros, los pagos o
aportaciones a ser realizados por el Fiduciario respecto de Inversiones del Fideicomiso;

(xxi)contratar instrumentos derivados con fines de cobertura, segun le instruya el Administrador que corresponda, a fin de cubrir
riesgos respecto de Inversiones y Desinversiones que realice el Fideicomiso, inclusive respecto de montos pendientes de ser pagados
o aportados respecto de Inversiones, hasta por los montos y para cubrir los riesgos que determine el Comité Técnico conforme a las
reglas que apruebe el propio Comité Técnico en términos de la LMV, y segin sea aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores;

(xxii)celebrar y suscribir todos aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos que sean necesarios o0 convenientes a
efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa (1)
los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Administracion, el Acta de Emision, el Contrato de
Coinversion, los contratos para apertura de cuentas con instituciones de crédito, (2) los documentos necesarios para participar en las
Sociedades Promovidas, incluyendo los documentos necesarios para participar en o fondear a cualquier Vehiculo de Propdsito
Especifico, para adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y Deuda, y todos aquellos relacionados con Desinversiones,
(3) todos aquellos demas convenios, contratos, instrumentos o documentos que se contemplan especificamente en el Contrato de
Fideicomiso, y (4) aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos cuya celebracion o suscripcion sea instruida por el
Administrador que corresponda cuando los mismos no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, y que sean
necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso;

(xxiii)realizar cualquier acto que sea necesario o conveniente (incluyendo las operaciones cambiarias necesarias inicamente con la
propia tesoreria de Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria a
efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo aquellos actos que sean instruidos por el
Administrador que corresponda, cuando los mismos no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso;

(xxiv)otorgar los poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se requieran para la consecucion de los fines del
Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo de manera enunciativa, mas no limitativa, (1) los poderes
generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se contemplan especificamente en el Contrato de Fideicomiso, y (2) aquellos
poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales cuyo otorgamiento sea instruido por el Administrador que corresponda
cuando los mismos no se contemplen especificamente en el Contrato de Fideicomiso;

(xxv)llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes de conformidad con las instrucciones previas y
por escrito del Administrador que corresponda, para que el Fideicomiso pueda cumplir con los requisitos establecidos en la regla
3.1.15., fracciéon I de la RMF y las demas disposiciones fiscales aplicables. A través del Administrador que corresponda, vigilar en
todo momento que el Fideicomiso cumpla con los requisitos establecidos en la regla 3.1.15., fraccion I de la RMF; en el entendido,
que conforme a las instrucciones del Administrador que corresponda, quien debera contar con la previa autorizacion de la Asamblea
de Tenedores, el Fiduciario firmard y presentara cualquier escrito, solicitud, aviso o documento ante cualquier autoridad
gubernamental que corresponda a efecto de cambiar el régimen fiscal aplicable al Fideicomiso, asi como realizar todos los cambios
que sean necesarios para llevar a cabo dicha modificacion o cambio de régimen fiscal aplicable;

(xxvi)contratar, remover y sustituir, de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda, a los asesores
externos que considere necesarios a efecto de cumplir con los Fines del Fideicomiso, incluyendo al despacho de contadores que se
determine, para la elaboraciéon de informacion y reportes financieros, asi como, de los estados financieros del Fideicomiso, en
términos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido de que cualesquier gastos relacionados con dichas actividades seran
considerados como Gastos del Fideicomiso para efectos del Contrato de Fideicomiso;

(xxvii)en general, llevar a cabo cualquier otra accion para cumplir los Fines del Fideicomiso, incluyendo la celebracion de contratos
0 convenios que sean necesarios o convenientes para satisfacer o cumplir con dichos fines, cualesquier disposiciones de los
Documentos de la Operacion o las leyes aplicables, incluyendo, sin limitar, las requeridas e instruidas por el Administrador que
corresponda cuando no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso seran previamente autorizadas por
el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores seglin corresponda; y
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(xxviii)una vez que la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso haya sido distribuido a los Tenedores y al Fideicomisario en
Segundo Lugar, seglin corresponda, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, terminar el Contrato de
Fideicomiso.

(d)Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion al
Contrato de Fideicomiso o a las leyes aplicables. Asimismo, las partes acuerdan que el Fiduciario no sera responsable por aquellos
actos que realice en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico, el Fideicomitente, el Administrador que corresponda o
el Representante Comtin, segun sea el caso, le entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(e)El Fiduciario desempefiara los fines sefialados anteriormente acatando las instrucciones enviadas por el Administrador que
corresponda, el Comité Técnico, el Fideicomitente o el Representante Comun, segun resulte aplicable, quienes evitaran el
otorgamiento de instrucciones o actividades que en general pudiesen representar un conflicto de interés para el Fiduciario, supuesto
en el cual el Fiduciario podra proceder conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

3.1.3. Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por:

(a)la Aportacion Inicial;

(b)los recursos derivados de la Emisién Inicial de cada Serie;

(c)los recursos que se deriven de Emisiones Subsecuentes de cada Serie;

(d)los Compromisos Restantes de los Tenedores;

(e)las Inversiones que realice el Fideicomiso directamente o a través de algin Vehiculo de Propdsito Especifico o de cualquier otra
manera;

(f)las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;

(g)las inversiones en Valores Permitidos y los Productos de las Cuentas del Fideicomiso;

(h)los recursos recibidos de las Inversiones, incluyendo los derivados de las Desinversiones;

(i)cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o propietario de

conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

3.1.4. Proceso de Aprobacion de Desinversiones

(a)El Administrador que corresponda debera investigar, analizar y estructurar las potenciales operaciones de Desinversion respecto
de las Inversiones. El Administrador que corresponda estard a cargo de evaluar la factibilidad y conveniencia de las potenciales
Desinversiones de conformidad con los procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su negocio y consistente con sus
practicas pasadas y las mejores practicas de las industrias de capital privado e inmobiliaria.

(b)Una vez que el Administrador que corresponda haya concluido con su proceso de investigacion, analisis y estructuracion de las
potenciales Desinversiones, sometera la realizacion de la potencial desinversion, en primera instancia, a la aprobacion del Comité de
Inversion de la Serie correspondiente, en su caso, y, en caso de ser necesario conforme al parrafo siguiente, al Comité Técnico, para
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lo cual deberd proporcionar la informacién que sea necesaria (incluyendo, en su caso, reportes de terceros que hubieran sido
preparados al respecto) para que dicho o6rgano pueda tomar una decisién informada al respecto; lo anterior en el entendido que, la
aprobacion de las Desinversiones a que se refiere el Contrato de Fideicomiso, se calcularan con base en el porcentaje del Monto
Maximo de la Serie que realice la Desinversion correspondiente.

(c)En el caso que el Comité de Inversion apruebe la realizacion de la potencial Desinversion, (i) si la potencial Desinversion no debe
ser aprobada por la Asamblea Especial correspondiente conforme al inciso (ii) siguiente, y en el caso que la potencial Desinversion
represente 5% (cinco por ciento) o mas del Monto Maximo de la Serie correspondiente, ya sea que dichas operaciones se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de la fecha que se concrete la primera operacion, y
que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola, el Administrador que corresponda debera someter dicha potencial
Desinversion al Comité Técnico, el cual resolvera conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, y (ii) si la potencial
Desinversion tiene un valor del 20% o mas del Monto Maximo de la Serie correspondiente, ya sea que las operaciones que
conformen dicha potencial Desinversion se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva, en un periodo de 12 meses, contado a partir
de que se concrete la primera operacidn, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola potencial Desinversion, el
Administrador que corresponda debera de someter dicha potencial Desinversion y los términos y condiciones en los que se llevaria a
cabo la misma a la Asamblea Especial correspondiente, la cual resolvera conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, y
(ii1) si la potencial Desinversion no debe ser aprobada por el Comité Técnico de conformidad con el inciso (i) anterior o la Asamblea
Especial correspondiente de conformidad con el inciso (ii) anterior, el propio Comité de Inversion podra resolver sobre la misma.

(d)Tratandose de (i) Inversiones en Deuda que sean objeto de Desinversion resultado de la amortizacion del financiamiento
respectivo, o (ii) Desinversiones que consistan en la recepcion de ingresos ordinarios derivados de las Inversiones (por ejemplo
dividendos, reembolsos u otras distribuciones pagadas por las Sociedades Promovidas, o ingresos ordinarios provenientes del
desempeiio de los Activos, entre otros), no se requerira aprobacion alguna para que dichas Desinversiones se lleven a cabo, en virtud
de que las misma se daran de manera natural. Tratandose de Desinversiones pactadas en los Instrumentos de Inversion que se
deriven del ejercicio de un derecho que haya sido previamente acordado y cuyos términos principales (incluyendo precio, en su
caso) se contengan en los instrumentos de inversion correspondientes (por ejemplo, opciones de compra, derechos de venta, entre
otros) y hayan sido aprobados en la Aprobacion de Inversion respectiva, no se requerira aprobacion del Comité Técnico o Asamblea
Especial correspondiente para que dichas Desinversiones se lleven a cabo. En dicho supuesto, el Comité de Inversion resolvera
sobre la realizacion de las Desinversiones y las completara.

(e)Las caracteristicas de las Desinversiones y los términos y condiciones negociados a favor del Fideicomiso podran ser
determinados por el Comité de Inversion a su entera discrecion, siguiendo los procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su
negocio y consistente con sus practicas pasadas y las practicas aceptadas, que sean de su conocimiento, de las industrias de capital
privado e inmobiliaria; en el entendido que se buscara obtener los mejores términos posibles para el Fideicomiso considerando, entre
otras, las condiciones del mercado respectivo.

(f)Una vez aprobada una Desinversion, el Fiduciario, a solicitud del Administrador que corresponda, suscribira todos aquellos
convenios, contratos o instrumentos que el Administrador que corresponda determine como necesarios o convenientes para
implementar dicha Desinversion y realizara cualesquiera actos necesarios o convenientes al respecto que le instruya por escrito el
Administrador que corresponda. El Administrador que corresponda negociara y determinara los términos y condiciones de dichos
instrumentos conforme a lo previsto en el parrafo anterior. En la negociacion de los términos de dichos instrumentos, el
Administrador que corresponda se cerciorara que los mismos contengan las disposiciones necesarias para determinar el objeto de la
Desinversion, el beneficio monetario u otro beneficio a favor del Fideicomiso y del Fondo Coinversionista, el régimen legal
aplicable y un sistema de resolucioén de controversias; en el entendido que dichas disposiciones podran omitirse solo en el caso que
la legislacion aplicable las supla, o en el caso que el Administrador que corresponda lo considere recomendable considerando las
caracteristicas propias de la Desinversion de que se trate y las condiciones de mercado aplicables en ese momento.

3.1.5 Cuentas del Fideicomiso

i.la Cuenta de Aportaciones;
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ii.la Cuenta de Inversiones de la Serie B;

iii.]la Cuenta de Distribuciones de la Serie B;

iv.la Cuenta de Montos No Dispuestos de la Serie B; y
v.la Cuenta de Reembolso de la Serie B.

Las cuentas enumeradas en relacion con los Certificados Serie B podran ser subcuentas dentro de la administracion del Fideicomiso,
creadas por el Fiduciario y no forzosamente cuentas bancarias. Las cuentas donde se reciban recursos provenientes de terceros
podran catalogarse como bancarias o virtuales, en términos de los sistemas implementados por el Fiduciario. A las cuentas
enumeradas anteriormente, relacionadas con los Certificados Serie B, se les denominara, para efectos del presente Reporte como las
“Cuentas del Fideicomiso”.

(c)Ademas de las cuentas descritas con anterioridad, el Fiduciario podra abrir aquellas otras cuentas y sub-cuentas que sean
necesarias para administrar adecuadamente los recursos integrantes del Patrimonio del Fideicomiso y que le sean requeridas por
escrito por el Administrador que corresponda.

(d)Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse conforme a, y en los términos de, la legislacion aplicable, podran estar
denominadas en Pesos o en Ddlares, de acuerdo con las instrucciones del Administrador que corresponda, y este tomara las medidas
necesarias a su alcance para que los fondos que se mantengan en las mismas devenguen intereses a tasas existentes en el mercado.
Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse inicialmente en Pesos por el Fiduciario con la institucion financiera que el
Administrador que corresponda le instruya por escrito al Fiduciario; en el entendido que dichas cuentas, mediante instruccion escrita
del Administrador que corresponda, podran reubicarse y establecerse con cualesquiera otras instituciones financieras. Las Cuentas
del Fideicomiso deberan ser establecidas, y estar abiertas y operando, a mas tardar en la Fecha Inicial de Emision de la Serie
correspondiente.

3.1.6. Inversiones en Valores Permitidos

El Fiduciario invertird y reinvertira los recursos que se encuentren depositados en cualquiera de las Cuentas del Fideicomiso, en los
Valores Permitidos que le instruya el Administrador que corresponda (o, en caso de que haya ocurrido y continiie un Evento de
Incumplimiento, el Representante Comn, previa instruccion que éste ultimo reciba por parte de la Asamblea de Tenedores); en el
entendido que, en caso que el Fiduciario no reciba dichas instrucciones con anterioridad a las 11:00 horas (hora del Centro de
México), el Fiduciario realizara las inversiones y reinversiones a que se refiere el Contrato de Fideicomiso en Valores Permitidos,
sin necesidad de instruccion alguna.

3.1.7. Cuenta de Distribuciones
Subcuenta de Distribuciones Directas Serie B

Cuenta establecida por el Fiduciario donde se depositaran los productos resultantes de las Desinversiones Directas relacionadas con
Certificados Serie B y de las Inversiones Directas aun no sujetas a una Desinversion Directa relacionadas con Certificados Serie B
(tales como dividendos, intereses u otras distribuciones respecto de dichas Inversiones Directas), asi como los productos derivados
de los derechos establecidos en los contratos de inversion o desinversion u otros de caracter similar, previamente a su distribucion
como Distribuciones a los Tenedores de Certificados Serie B y Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar
respecto de Certificados Serie B.

3.1.8 Distribuciones provenientes de Inversiones Directas
El Fiduciario recibird en la Subcuenta de Distribuciones Directas Serie B, cualquier cantidad que resulte de una Desinversion
Directa relacionada con Certificados Serie B y cualquier cantidad derivada de las Inversiones Directas relacionadas con Certificados

Serie B que no hayan sido objeto de una Desinversion Directa (tales como dividendos, intereses u otras distribuciones), una vez
realizadas las deducciones fiscales correspondientes.
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3.1.9. Comite Técnico

El Fideicomiso contara con un Comité Técnico de conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de
Crédito y el numeral 2, del inciso a), de la fraccién VI del Articulo 7 de la Circular Unica. Las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso respecto de la integracion del Comité Técnico, incluyendo los derechos de los Tenedores de designar un miembro del
Comité Técnico, asi como las funciones de dicho comité, se describen en el Contrato de Fideicomiso.

Por parte de emisiones subsecuentes, de conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, se debera establecer un comité
técnico para cada Serie Adicional de Certificados (“Comité Técnico Especial”). El Comité Técnico Especial de cada Serie Adicional
unicamente debera discutir asuntos relacionados a dichos Certificados Serie Adicional y limitados a Inversiones realizadas por el
Fideicomiso exclusivamente con recursos derivados de la Emision de Certificados de dicha Serie Adicional, y respecto de las cuales
los Certificados Serie A no hubieren participado, y por lo tanto, dicho Comité Técnico Especial no deberd estar relacionado a
Certificados de otra Serie Adicional o a Certificados Serie A, o relacionado a Inversiones realizadas por el Fideicomiso con recursos
derivados de la Emision de Certificados de otra Serie Adicional o Certificados Serie A (independientemente que los Certificados de
dicha Serie Adicional tengan, o no tengan, una participacion en dichas Inversiones en las cuales los Certificados Serie A tengan una
participacion). El Comité Técnico Especial estara integrado por hasta 21 miembros, de los cuales por lo menos el 25% deberan ser
miembros independientes.

En este sentido, en virtud de las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea Especial de los Tenedores que representan la
totalidad de los “Certificados Serie B” el dia 24 de enero de 2019, se acord¢ la creacion y composicion del Comité Técnico Especial
para la Serie B, como se indica con mas detalle mas adelante.

Se hace constar que, con fecha 29 de abril de 2024, mediante Resoluciones Unanimes de Tenedores aprobadas fuera de Asamblea
Especial de los Tenedores Serie B se aprob6 designar, como miembro independiente del Comité Técnico Especial de la Serie “B” al

sefior Fernando Reyna Reynoso.

A fecha de emision del presente Reporte la composicion del Comité Técnico Especial de la Serie “B” es la siguiente:

Miembros Propietarios Miembros Suplentes

Borja Escalada Jiménez (Presidente)
Jorge Vallejo Lopez Pedro Kuhlmann Latapi

Jaime Pérez de Laborda Hurtado de Saracho

Alejandro Aranda Jauregui Arturo Guerrero Garcia
Felipe Alonso Bustos Sumano
Ivan Javier Lara Molina
Angel Santiago Fernandez
Amira Yolatl Monroy Lopez, estando facultados
cualquiera de ellos, indistintamente, para suplir al
sefior Alejandro Aranda Jauregui

Miembro Independiente: Fernando Reyna Reynoso

3.1.10. Comité de Inversion
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El Comité de Inversion es el comité interno conformado por miembros y funcionarios del Fideicomisario en Segundo Lugar o
cualquiera de sus Afiliadas del Administrador que corresponda al cual se presentan para su aprobacion las potenciales Inversiones y
Desinversiones y cualquier aspecto relacionado con las mismas conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

3.1.11. Obligaciones de Reportar

(a)El Fiduciario contratard los servicios del Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador que
corresponda. En caso de que el Auditor Externo sea sustituido, el Fiduciario contratara al Auditor Externo sustituto de conformidad
con las instrucciones del Comité Técnico como un Asunto Reservado y en términos de lo establecido en la CUAE.

(b)El Fiduciario contratara los servicios del Valuador Independiente de conformidad con las instrucciones del Administrador que
corresponda. En caso de que el Valuador Independiente sea sustituido, el Fiduciario contratard al Valuador Independiente sustituto
conforme a las instrucciones que el Comité Técnico gire al Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico como un Asunto
Reservado. El Valuador Independiente debera contar, a juicio del Administrador que corresponda y del Comité Técnico, con la
experiencia y recursos necesarios para realizar las valuaciones correspondientes; lo anterior en el entendido que, la independencia
del Valuador Independiente sera calificada por el Comité Técnico, en términos de lo establecido en el presente inciso.

(c)El Fiduciario, con la asistencia del Administrador que corresponda y, en su caso, de los asesores contables que contrate con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, para tal efecto, debera preparar y divulgar, incluyendo a los Tenedores, a la BMV y la CNBV,
estados financieros trimestrales y anuales del Fideicomiso y los estados financieros anuales dictaminados de las Sociedades
Promovidas en las que el Fideicomiso mantenga Inversiones que representen individualmente el 10% (diez por ciento) o mas del
Patrimonio del Fideicomiso, s6lo en el caso de que la informacion financiera relativa a las mismas no se refleje de manera
consolidada en la informacién financiera del Fideicomiso, en aquellos plazos y conforme a los demds requisitos establecidos en la
LMV y en la Circular Unica, incluyendo, sin limitar, aquella informacién requerida de conformidad con el Articulo 33 de dicha
Circular Unica respecto de los titulos fiduciarios a que se refiere el Articulo 7 fracciéon VI de dicho ordenamiento legal.

(d)El Fiduciario, con la asistencia del Administrador correspondiente, debera preparar y divulgar, incluyendo a los Tenedores a la
BMV y la CNBV aquellos reportes periddicos y eventos relevantes, en aquellos plazos y conforme a los demas requisitos
establecidos en la LMV y en la Circular Unica (incluyendo, sin limitacion, la informacién respecto de las Llamadas de Capital a que
se refiere el Articulo 35 Bis de la Circular Unica). Para dichos propdsitos, el Fiduciario preparara y divulgara la informacién
correspondiente con base en la informacion y documentacion proporcionada por el Administrador que corresponda.

(e)Tratandose de aquellos reportes trimestrales, anuales y cualesquiera otros reportes periodicos que, conforme a la LMV, la
Circular Unica y cualesquiera otras disposiciones aplicables, el Fiduciario esté obligado a presentar, la informacion correspondiente
debera ser entregada por el Administrador que corresponda al Fiduciario con al menos 10 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en
la que deba presentarse, tratandose de reportes trimestrales y con una anticipacion de por lo menos 15 Dias Habiles, trataindose de
informacion anual.

(H)EI Fiduciario, con la asistencia del Administrador que corresponda, debera gestionar y divulgar las valuaciones realizadas por el
Valuador Independiente respecto de las Inversiones de forma anual y cuando exista un cambio en la estructura del Patrimonio del
Fideicomiso o en la medida que sea requerido conforme a la LMV y la Circular Unica, incluyendo y considerando a las Sociedades
Promovidas, el calculo de los costos devengados, pero no pagados del Fideicomiso y las Pérdidas de Capital. Las valuaciones por
parte del Valuador Independiente se llevaran a cabo de conformidad con los estdndares de contabilidad, empleando una metodologia
con base en estandares internacionales, tales como flujo de caja descontados, comparaciones de mercado y costos de reemplazo,
entre otros. Dichas valuaciones se pondran a disposicion de los proveedores de precio que hayan sido contratados por los Tenedores
en medida que las mismas hayan sido finalizadas y se encuentren disponibles.

(g)Adicionalmente a su presentacion a la CNBV y a la BMV (y, si es aplicable, por medio de EMISNET), el Fiduciario entregara
una copia de la informacién que deba ser divulgada publicamente conforme a la LMV y la Circular Unica al Representante Comiin.
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(h)Cada uno del Fiduciario y del Administrador que corresponda, pero sin duplicar, le proporcionard a la BMV, a través de la
persona que cada uno designe por escrito, la informacidn a que se hace referencia en la Regla 4.033.00 y en la Seccion Segunda del
Capitulo Quinto, Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV, asi como su consentimiento de tal manera que en caso de
incumplir con dicha obligacion, se impongan medidas disciplinarias y correctivas a través de los d6rganos y procedimientos
disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho Reglamento Interior de la BMV.

(1)El Representante Comun y el Comité Técnico monitorearan y supervisaran que el Fiduciario cumpla con las obligaciones.
3.1.12. El Auditor Externo

El Fiduciario contratara los servicios del Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda.
En caso de que el Auditor Externo sea sustituido, el Fiduciario contratard al Auditor Externo sustituto de conformidad con las
instrucciones del Comité Técnico como un Asunto Reservado.

El Auditor Externo debera, en los términos contemplados en el convenio, contrato o instrumento que evidencie su contratacion,
realizar las siguientes funciones:

(1) determinar el valor razonable de cualquier Inversion con base a criterios que deberan seguir una metodologia con base en
estandares internacionales para la valuacion de capital privado y de riesgo o, segun se trate, con esquemas comunes de descuento de
flujos a valor presente;

(2) auditar los estados financieros anuales del Fideicomiso y de cualquier Vehiculo de Propdsito Especifico;

(3) revisar anualmente (y de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros anuales del Fideicomiso y por el mismo
periodo auditado) que la aplicacion, por parte del Fiduciario de los recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso, se haya
llevado a cabo conforme a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso y entregar al Fiduciario y a cada uno de los miembros del
Comité Técnico, un reporte que evidencie los resultados de dicha revision;

(4) revisar anualmente (y de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros anuales del Fideicomiso y por el mismo
periodo auditado) que los Gastos del Fideicomiso pagados o reembolsados por el Fiduciario coincidan con los conceptos incluidos
en la definicién de los términos “Gastos del Fideicomiso” y entregar al Fiduciario y a cada uno de los miembros del Comité
Técnico, un reporte que evidencie los resultados de dicha revision; y

(5) verificar anualmente (y de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros anuales del Fideicomiso y por el mismo
periodo auditado), que cualquier Reporte de Distribuciones, Reporte de Aplicacion de Recursos y notificacion hecha por el
Administrador que corresponda respecto de pagos a los Tenedores sean consistentes con las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso y entregar al Fiduciario y a cada uno de los miembros del Comité Técnico, un reporte que evidencie los resultados de
dicha revision.

En el caso que el Auditor Externo determine, conforme a la auditoria o revision realizada en los términos de este inciso que debe
realizarse una reclasificacion o ajuste de algin concepto realizado en el periodo auditado, el Fiduciario y el Administrador que
corresponda cooperaran con el Auditor Externo a efecto de determinar la forma de realizar dicha reclasificacion o ajuste.

3.1.13. Administracion del Fideicomiso y Sociedades Promovidas

(a) El Fideicomiso ha contratado a los Administradores a efecto de implementar los fines y objetivos del Fideicomiso para lo cual,
en o antes de la Fecha Inicial de Emision, el Fiduciario celebro el Contrato de Administracion con el Administrador Balam, que fue
modificado en virtud del Primer Convenio Modificatorio y Reexpresion del Contrato de Prestacion de Servicios de Administracion
de fecha 23 de noviembre de 2018, y del Segundo Convenio Modificatorio y Reexpresion del Contrato de Prestacion de Servicios de
Administracion de fecha 3 de junio de 2020 (tal y como se haya visto modificado en cada momento, el “Contrato de
Administracion”), que celebraron Balam Administradora, S. de R.L.de C.V., en su caracter de prestador de servicios (en dicho
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caracter, el “Administrador Balam™), Vouching México, S. de R.L. de C.V., en su caracter de prestador de servicios (en dicho
caracter, el “Administrador Vouching”, y conjuntamente con el Administrador Balam, los “Administradores”) y Banco Citi México,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario conforme al
Fideicomiso Emisor, y que en virtud del Segundo Convenio Modificatorio y Reexpresion del Contrato de Prestacion de Servicios de
Administracion de fecha 3 de junio de 2020 el Administrador Vouching fue designado como administrador del Fideicomiso Emisor
para la prestacion de servicios de administracion en relacion con las operaciones y actividades relacionadas con los Certificados
Serie Adicional.

(b)El Administrador tendra derecho a recibir y el Fiduciario debera pagar al Administrador que corresponda, con cargo a la Cuenta
de Capital Fondeado, la Comision de Administracion de conformidad con lo previsto en el Contrato de Administracion.

(c)Sujeto a que se obtengan las aprobaciones del Comité de Inversiones y de la Asamblea Especial o del Comité Técnico, segin sea
el caso, por el porcentaje que representa la Inversion o Desinversion en el Patrimonio del Fideicomiso, el Administrador que
corresponda serd el unico encargado de instruir al Fiduciario en relaciéon con la administracion del portafolio de Inversiones, la
realizacion de Inversiones y Desinversiones, el pago de Distribuciones, la aplicacion de recursos que se mantengan en las Cuentas
del Fideicomiso (incluyendo, sin limitacion, el pago de Gastos del Fideicomiso) y el ejercicio de todos los derechos respecto de las
Inversiones, asi como servicios administrativos en relacion con las Inversiones, la designacion de consejeros o gerentes de las
Sociedades Promovidas, y buscar oportunidades para que el Fideicomiso realice Inversiones y Desinversiones de conformidad con
los Criterios de Inversion y Requisitos de Diversificacion del Fideicomiso.

(d)El Administrador que corresponda tendra, entre otras, las siguientes obligaciones y facultades en relacion con la administracion
de las Sociedades Promovidas:

(i)instruir al Fiduciario para que otorgue, a las personas designadas por el Administrador que corresponda, aquellos poderes
especiales o cartas poder necesarias para comparecer y participar en las asambleas de accionistas o de socios de las Sociedades
Promovidas;

(i1)instruir al Fiduciario para que designe, a los consejos de administracion o cualquier otro 6rgano corporativo de las Sociedades
Promovidas a aquellas Personas que sefiale el Administrador que corresponda;

(iii)en ejercicio de los poderes contenidos en el Contrato de Fideicomiso, tendra las facultades mas amplias para representar al
Fiduciario en cualquier cuestion relacionada con la administracion o ejercicio de los derechos corporativos y econdmicos derivados
de las Inversiones en las Sociedades Promovidas; y

(iv)adicionalmente, el Administrador que corresponda tendra todas las facultades necesarias para administrar las Inversiones
realizadas por el Fideicomiso.

(e)Adicionalmente, el Fiduciario otorgara al Administrador que corresponda y a las personas que éste instruya, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, un poder especial ante notario ptblico para actuar como apoderado del Fiduciario con facultades para
pleitos y cobranzas, actos de administracion, actos de dominio en concreto y para suscribir titulos y llevar a cabo operaciones de
crédito conforme a lo establecido en el Articulo 9 de la LGTOC, que faculte al Administrador que corresponda el ejercicio del
mandato de inversion del Fideicomiso, los poderes que otorgue el Fiduciario deberan incluir las siguientes limitaciones; (i) no
incluiran la facultad de delegacion a los apoderados; (ii) tendrdn una vigencia méaxima de 5 afos; (iii)) el Administrador que
corresponda y los apoderados designados por este a quienes se otorguen poderes de conformidad con el Contrato de Fideicomiso,
por el solo ejercicio del poder estaran obligados a rendir informes al Fiduciario trimestralmente y/o en cualquier momento que el
Fiduciario lo solicite por escrito, respecto al ejercicio del poder y adjuntando los documentos suscritos al amparo del poder; (iv) los
poderes que se otorguen se limitan actuar Unica y exclusivamente en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso y con respecto a los
fines y obligaciones contempladas en el Contrato de Fideicomiso, por lo que, el Fiduciario solo serd responsable de las obligaciones
contraidas por el Fiduciario en los actos celebrados por los Apoderados hasta donde baste y alcance el Patrimonio del Fideicomiso y
en ningin momento estara obligado a utilizar recursos propios para dichos efectos.
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(H)El Administrador que corresponda, en el ejercicio de las funciones que el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion
y demas Documentos de la Operacion le confieran, debera actuar (y hard que sus funcionarios, incluyendo los Funcionarios Clave,
actiien) de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y los Tenedores, aplicando el mismo nivel de cuidado y prudencia que el
que cualquier persona cuidadosa y prudente utilizaria respecto del negocio del Fideicomiso.

(g)Salvo por lo establecido a continuacion, y hasta la terminacion del Periodo de Inversion, toda oportunidad potencial de inversion
distinta a (i) oportunidades de inversion en sociedades que a la fecha del presente Fideicomiso formen parte del portafolio de
inversiones de TRG Group, del BK Group o del Vouching Group, (ii) oportunidades de inversion en sociedades que sean objeto de
una obligacion vinculante con TRG Group, con BK Group o con Vouching Group, (iii) oportunidades de inversion que se
encuentren restringidas por los Criterios de Inversion, y (iv) oportunidades de inversién que no se pudieran realizar conforme a la
legislacion aplicable, que sean presentadas al Fideicomisario en Segundo Lugar, al Administrador que corresponda o a sus Afiliadas,
y que el Administrador que corresponda razonablemente considere que son consistentes o que de alguna manera se relacionan con
las Inversiones, deberan ser ofrecidas al Fideicomiso antes de ser ofrecidas a cualquier otra persona, salvo que cuenten con el
consentimiento previo por escrito del Comité Técnico; en el entendido, sin embargo, que el Administrador que corresponda podra
ofrecer oportunidades de inversion a terceros coinversionistas que coinviertan junto con el Fideicomiso y los demés Fondos Balam.
Las Personas Relacionadas y sus respectivas Afiliadas, no se encuentran obligadas a ofrecer al Fideicomiso (1) oportunidades para
invertir en sociedades que a la fecha del Contrato de Fideicomiso formen parte del portafolio de inversiones de TRG Group, de BK
Group o de Vouching Group; o (2) representen oportunidades que involucren una Inversion Personal Pasiva de las Personas
Relacionadas. Tratindose de oportunidades de inversion inferiores a $5,000,000.00 de Dolares no existe la obligacion de sujetarse a
lo previsto en el presente inciso. Sujeto a las limitaciones anteriores, cada uno del Fideicomisario en Segundo Lugar, el
Administrador que corresponda y sus respectivas Afiliadas, podra de manera individual o conjuntamente, involucrarse, invertir,
participar o de cualquier otra forma relacionarse en otros proyectos de negocio de cualquier tipo y naturaleza, incluyendo la
inversion y adquisicion en valores, y ninguno de los Fondos Balam tendré derecho alguno respecto de dichas actividades o a los
ingresos o ganancias que resulten de dichas actividades.

(h)El Administrador que corresponda no podrd, y hard que sus funcionarios (incluyendo los Funcionarios Clave) no puedan,
completar una oferta subsecuente para un fideicomiso o para cualquier fondo con objetivos y estrategia de inversion similar a la del
Fideicomiso, sino una vez que (i) el Periodo de Inversion haya terminado, o (ii) por lo menos el 80% (ochenta por ciento) del Monto
Maximo de la Emision, hubiere sido invertido, comprometido o reservado en Inversiones (y conceptos relacionados).

(1)El organo central para la toma de decisiones respecto de la aprobacion de Inversiones y Desinversiones serd el Comité de
Inversion correspondiente. EI Comité de Inversién sesionard cada vez que sea necesario para aprobar una Inversion o una
Desinversion en términos del Contrato de Fideicomiso. Las decisiones del Comité de Inversion incluiran (i) la autorizacion de
cualquier gasto significativo en asesores externos y (ii) la autorizacion de los términos y condiciones generales para la firma de
acuerdos definitivos en transacciones respecto de Inversiones y Desinversiones. Una vez aprobada una Inversion o Desinversion por
el Comité de Inversion, el Administrador que corresponda buscara, en caso de ser necesario, la aprobacion del Comité Técnico o
Asamblea Especial correspondiente conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(j)En caso de que Balam Fund I GP, L.P. deje de ser considerado Fideicomisario en Segundo Lugar y general partner de los demas
Fondos Balam en el caso de una Sustitucion sin Causa, tendra el derecho de adquirir, a su discrecion, directamente o a través de
quien designe, todas o parte de las Inversiones (A) al precio (que sea en términos de mercado o en términos mas favorables para el
Fideicomiso) que convengan el Fideicomiso y el Fideicomisario en Segundo Lugar, seglin sea aprobado por el Comité Técnico
como un Asunto Reservado, o (B) a falta de lograr un convenio en términos del subinciso (A) anterior, a un precio equivalente al
valor de las Inversiones a ser adquiridas, considerando para tales efectos la valuacion del Valuador Independiente utilizada a fin de
determinar la Distribucién por Desempeiio del Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al Contrato de Fideicomiso. En caso que
el Fideicomisario en Segundo Lugar decida ejercer dicho derecho, el Fideicomiso estara obligado a ceder las Inversiones
determinadas por el Fideicomisario en Segundo Lugar a este ultimo o la persona designada por el Fideicomisario en Segundo Lugar,
siempre y cuando reciba el Fiduciario del Fideicomisario en Segundo Lugar la notificacion respectiva dentro de un plazo de 60
(sesenta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la Sustitucion sin Causa por la Asamblea de Tenedores.
Dichas operaciones, no requeriran de aprobacion del Comité Técnico. El Fiduciario debera realizar los actos que fueren necesarios a
fin de dar cumplimiento a lo aqui establecido, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, realizar los actos que fueren
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necesarios para enajenar las Inversiones correspondientes dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a que el Fideicomisario en
Segundo Lugar entregue la notificacién correspondiente; en el entendido que el Fiduciario podré contratar (con cargo a la Reserva
para Gastos) a los asesores que considere convenientes para la determinacion, preparacion y revision de los documentos que sean
necesarios para dar cumplimiento a lo aqui establecido. Los pagos correspondientes deberan realizarse en efectivo y en una sola
exhibicion, dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la firma de la documentacion correspondiente y del cumplimiento de las
condiciones que se pacten en dicha documentacion, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, la obtencion de las
autorizaciones gubernamentales necesarias. La adquisicion de las Inversiones surtira efectos de manera simultanea con la realizacion
del pago. En caso de falta de pago de las cantidades exigibles en términos de lo anterior, se considerara como si el Fideicomisario en
Segundo Lugar hubiere renunciado a ejercer el derecho a adquirir Inversiones en términos del Contrato de Fideicomiso. El
Fideicomisario en Segundo Lugar tendra derecho a que el precio a su cargo (o a cargo de la Persona que corresponda) por la
adquisicion de la participacion del Fideicomiso en las Inversiones que decida adquirir, sea compensado contra los derechos de cobro
que tenga el Administrador que corresponda y el Fideicomisario en Segundo Lugar, en contra del Fideicomiso.

(k) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 15% (quince por ciento) o mas de los Certificados en
circulacion, tendran el derecho de ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador que corresponda por el
incumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion. Las acciones que tengan
por objeto exigir la responsabilidad en términos de este inciso prescribiran en 5 (cinco) aflos contados a partir de que se hubiera
realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

(I)Sujeto a lo previsto en el Contrato de Administracion, los Administradores seran responsables por los dafios y perjuicios que
causen al Fideicomiso por el incumplimiento de sus obligaciones conforme a los Documentos de la Operacion.

3.1.14. Conflictos de Interés; Operaciones con Partes Relacionadas

(a)En el caso que los Administradores, el Fideicomitente o alguno de los Funcionarios Clave tenga conocimiento de la posible
celebracion de una operacion por el Fideicomiso o cualquiera de las Sociedades Promovidas, con los Administradores, el
Fideicomitente, los Funcionarios Clave, Personas Relacionadas de los Administradores, Personas Relacionadas del Fideicomitente,
o con Personas en las que Personas Relacionadas de los Administradores o Personas Relacionadas del Fideicomitente tengan un
interés econdmico relevante, se deberd someter la aprobacion de dicha operacion al Comité Técnico para su resoluciéon como un
Asunto Reservado. A efecto de que no haya lugar a dudas, no se requerira la aprobacion del Comité Técnico respecto de las
inversiones que haga el Fondo Coinversionista o una de sus Afiliadas conforme al Contrato de Fideicomiso.

(b)Independientemente de su aprobacion por el Comité Técnico, cualquier operacion con las Personas referidas en el parrafo
anterior, que realice el Fiduciario, el Administrador que corresponda o cualquier Sociedad Promovida, debera celebrarse en términos
de mercado, entendiéndose como tales, en términos y condiciones similares a las que se podrian haber obtenido de Personas no
relacionadas con cualesquiera de ellos.

(c)Los Tenedores (mediante la adquisicion de los Certificados Bursatiles), el Fiduciario y el Representante Comun reconocen que
los Administradores y el Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar y sus Afiliadas participan en una amplia gama de
actividades que incluyen, entre otras, el manejo de fondos y administracion de recursos propios y de terceros. En el curso ordinario
de negocios, las Afiliadas de los Administradores y del Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar participan en
actividades en las que sus intereses o los intereses de sus clientes pueden entrar en conflicto con los intereses del Fideicomiso, no
obstante el compromiso financiero del Fideicomisario en Segundo Lugar en el Fondo Coinversionista, los intereses de las Afiliadas
de los Administradores y del Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar y de sus clientes y otros intereses de negocios
pueden entrar en conflicto con los intereses del Fideicomiso y las Sociedades Promovidas.

3.1.15. Indemnizaciones

(a)El Fiduciario (exclusivamente con activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso) indemnizara y sacard en paz y a
salvo a cada Persona Indemnizada de y en contra de cualquiera y todas las Reclamaciones, que existan, puedan existir o que puedan
ser incurridos por cualquier Persona Indemnizada en relacion con un Procedimiento y que puedan resultar en dafios y perjuicios,
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excepto (i) en la medida en que haya sido determinado por un tribunal con jurisdiccion competente que las Reclamaciones,
Procedimientos o dafios y perjuicios son resultado del fraude, dolo, mala fe o negligencia grave de dicha Persona Indemnizada, o (ii)
dichas Reclamaciones, Procedimientos o dafios y perjuicios sean resultado de un incumplimiento significativo de las obligaciones de
la Personas Indemnizadas conforme al Contrato de Fideicomiso que tenga un efecto significativo adverso en el Fideicomiso, o (iii)
que dichas Reclamaciones sean iniciadas por cualquiera de los Administradores, sus accionistas, socios, funcionarios, consejeros,
empleados, miembros, directivos y agentes del Administrador que corresponda respecto de asuntos internos del Administrador que
corresponda.

(b)La terminacion de cualquier Procedimiento mediante la celebracion de convenio de transaccion no creard, por si misma, la
presuncion de que cualesquiera dafios y perjuicios relacionados con dicho arreglo o compromiso o que de otra forma se relacionen
con dicho Procedimiento, surgieron principalmente del dolo, mala fe o negligencia grave de cualquier Persona Indemnizada, salvo
que dicho arreglo o compromiso asi lo establezca expresamente.

(c)Los gastos razonables (incluyendo honorarios de abogados) en que incurra una Persona Indemnizada en la defensa o transaccion
de cualquier Reclamacion que pueda estar sujeta a un derecho de indemnizacion de conformidad con el Contrato de Fideicomiso,
podran ser adelantados a dicha Persona Indemnizada por parte del Fideicomiso previa aprobacion del Comité Técnico como un
Asunto Reservado, ante la recepcion de un compromiso, por parte de dicha Persona Indemnizada, de pagar dicha cantidad si
definitivamente se determina por un tribunal con jurisdiccion competente que la Persona Indemnizada no tenia derecho a ser
indemnizada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

(d)Las sentencias o resoluciones dictadas en contra del Fiduciario, el Fideicomitente o los Administradores, respecto de las cuales el
Fiduciario, el Fideicomitente o los Administradores tengan derecho a ser indemnizado, seran cubiertas primero con el Patrimonio
del Fideicomiso.

(e)El derecho de cualquier Persona Indemnizada a las indemnizaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso serd acumulativo y
adicional a todos y cualesquiera derechos de dicha Persona Indemnizada que resulten en virtud de disposiciones contractuales o
legales, y se extendera a los sucesores, cesionarios, herederos y representantes legales de dicha Persona Indemnizada.

(f)Las disposiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso en materia de indemnizaciones continuaran en beneficio de cada una
de las Personas Indemnizadas sin importar si dicha Persona Indemnizada contintia o no en la posicion o con la capacidad en virtud
de la cual dicha Persona Indemnizada obtuvo el derecho a ser indemnizada conforme al Contrato de Fideicomiso, y sin importar,
ademas, cualquier modificacion subsecuente al Contrato de Fideicomiso. Ninguna modificacion al Contrato de Fideicomiso limitara
los derechos de indemnizacion en favor de las Personas Indemnizadas en la medida en que las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso apliquen a los actos realizados u omisiones ocurridas antes de la fecha de la modificacion de que se trate.

(g)El Administrador que corresponda podra instruir al Fiduciario para que constituya reservas para cumplir con las obligaciones
conforme al Contrato de Fideicomiso, en caso de que el Administrador que corresponda determine, a su entera discrecion, que es
conveniente o necesario.

(h)Los Tenedores, por el solo hecho de adquirir los Certificados, han convenido, que las indemnizaciones que en su caso deba pagar
el Fiduciario al Intermediario Colocador de conformidad con el Contrato de Colocacion y a las Personas Indemnizadas se haran con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(i)El Fideicomitente en este acto libera a Banco Citi México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México,
Division Fiduciaria, de cualquier responsabilidad en la que pudiese incurrir en la realizacion de actos juridicos y/o materiales
llevados a cabo en ejecucion de las instrucciones que reciba en términos del Contrato de Fideicomiso o en cumplimiento de los fines
del mismo; en consecuencia el Fideicomitente se obliga a sacar en paz y a salvo a Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, sus subsidiarias, filiales y sociedades relacionadas, en su calidad de
Fiduciario asi como a sus empleados, funcionarios, directivos, delegados fiduciarios y consejeros de toda reclamacion, litigio, dafio
o responsabilidad, contractual o extracontractual, que sea exigida por cualquier tercero derivado de las actividades realizadas por
instrucciones que reciba de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
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(j)El Fiduciario no incurrira en responsabilidad alguna en caso de que los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso sean
insuficientes para cumplir con las obligaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso.

3.1.16. Responsabilidad de las Personas Indemnizadas

(a)Una Persona Indemnizada no incurrira en responsabilidad si actua de buena fe, basada en una firma que se encuentre en cualquier
formato o documento que dicha Persona Indemnizada crea que sea genuina, se basa de buena fe en un certificado firmado por un
funcionario de cualquier Persona a fin de determinar cualquier hecho respecto de dicha Persona o se basa de buena fe en, y actia o
deja de actuar conforme a, la opiniéon o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacion, abogados respecto de asuntos legales,
contadores respecto de asuntos contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversiéon o valuadores
respecto de asuntos financieros o de valuacion; excepto en la medida que dicha creencia, decision o el hecho de basarse constituya
dolo, mala fe o negligencia grave por parte de dicha Persona Indemnizada. Cada Persona Indemnizada podra consultar con asesores
legales, valuadores, ingenieros, contadores y otras Personas especialistas seleccionadas por dicha Persona Indemnizada.

(b)Ninguna Persona Indemnizada sera responsable frente al Fiduciario, el Representante Comun o Tenedor alguno por cualquier
error de juicio realizado de buena fe por un funcionario o empleado de dicha Persona Indemnizada; siempre y cuando dicho error no
haya sido resultado de su dolo, mala fe o negligencia grave.

(c)Ni el Fiduciario, ni los Administradores, ni el Fideicomitente, ni cualesquiera de sus Afiliadas sera responsable por el rendimiento
de los Certificados, y cada Tenedor se entiende que renuncia a cualquiera y todas las Reclamaciones que pudiera tener al respecto en
contra del Fiduciario, del Fideicomitente, de los Administradores o de cualesquiera de sus Afiliadas.

(d)El Fiduciario podra contratar, por instruccion del Administrador que corresponda, seguros de responsabilidad de funcionarios, y
mantener dichos seguros vigentes hasta la terminacion de la vigencia del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del
Fideicomiso. En caso de que dichos seguros sean contratados, el Fiduciario, a través de las personas designadas por el
Administrador que corresponda o bien a través del propio Administrador que corresponda, deberd iniciar las reclamaciones
procedentes en caso de que deba indemnizar a una Persona Indemnizada conforme al Contrato de Fideicomiso, para lo cual la
Persona Indemnizada debera otorgar su cooperacion.

3.1.17. Vehiculo Paralelo

(a)Adicionalmente al Fondo Coinversionista, cuya relacion con el Fideicomiso se establece en el Contrato de Coinversion, y sin
perjuicio de lo establecido en el mismo, paralelamente el Administrador que corresponda, sus Afiliadas y los Funcionarios Clave
podran, mas no estaran obligados a ello, participar en la constitucion (incluyendo a través de esfuerzos de recaudacion de recursos y
de organizacion) de uno o mas vehiculos de inversion constituidos en México, Canada o en cualquier jurisdiccion (cada uno de ellos
un “Vehiculo Paralelo”), que pretendan, en el desarrollo de sus actividades de inversion, participar de manera conjunta con el
Fideicomiso en la realizacion de Inversiones. Los Vehiculos Paralelos que se constituyan deberan adherirse al Contrato de
Coinversion y constituiran, cada uno, un Fondo Balam. Los documentos que gobiernen al Vehiculo Paralelo contendran términos y
condiciones sustancialmente similares en todos los aspectos significativos a aquellos del Fideicomiso y el Fondo Coinversionista. En
particular, los documentos que rijan el Vehiculo Paralelo no podran incluir una distribucién por desempeiio (o su equivalente, como
quiera que se denomine) cuyos porcentajes para distribuciones sean superiores para sus inversionistas que los porcentajes previstos
en la Cascada de Pagos de Balam México; en el entendido que los retornos de los Tenedores y a los inversionistas del Vehiculo

Paralelo (incluyendo, sin limitacion, el retorno preferente que se utilice para el calculo de la distribucion por desempefio) podrian ser
distintos considerando entre otros factores, las inversiones en las que no hubiera participado un inversionista debido a disposiciones
contractuales, legales, regulatorias, fiscales o cualquier otra restriccion aplicable a dicho inversionista y movimientos en el tipo de
cambio (ya que el Fideicomiso tendra recursos disponibles en Pesos y el Vehiculo Paralelo podria obtener compromisos de capital
en Dolares).
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(b)El Vehiculo Paralelo invertird conjuntamente con el Fideicomiso y el Fondo Coinversionista, prorrata conforme a su Porcentaje
de Participacion, salvo en el caso de que algin inversionista del Vehiculo Paralelo o del Fondo Coinversionista no pueda participar,
debido a disposiciones contractuales, legales, regulatorias, fiscales o cualquier otra restriccion aplicable a dicho inversionista. Las
inversiones y desinversiones que realice el Vehiculo Paralelo serdn a través de Balam Mé¢xico, sustancialmente en los mismos
términos y condiciones a las Inversiones Balam y Desinversiones Balam que realice el Fideicomiso y el Fondo Coinversionista y
simultaneas a las mismas, incluyendo términos econdmicos y corporativos que no sean mas favorables para dicho Vehiculo Paralelo
que aquéllos del Fideicomiso.

(¢)El Administrador que corresponda procurara que el ejercicio de los derechos del Fideicomiso, del Fondo Coinversionista y del
Vehiculo Paralelo respecto de las Inversiones se ejerzan de manera coordinada.

(d)El Comité de Inversion determinard los porcentajes especificos de participacion del Fideicomiso, del Fondo Coinversionista y del
Vehiculo Paralelo, en su caso, respecto de cada Inversion Balam, buscando, en la medida de lo posible, la participacion en forma
proporcional en base a los compromisos de capital de cada Fondo Balam (incluyendo el Monto Invertible de las Inversiones Balam
en el caso del Fideicomiso), considerando que las proporciones o porcentajes de inversion podran variar en cada caso y en el tiempo,
debiendo considerar los acuerdos de coinversion que, en su caso, se celebren, considerando entre otros factores, inversiones en las
que no hubiera participado un inversionista debido a disposiciones contractuales, legales, regulatorias, fiscales o cualquier otra
restriccion aplicable a dicho inversionista y movimientos en el tipo de cambio (ya que el Fideicomiso tendra recursos disponibles en
Pesos y el Vehiculo Paralelo podria obtener compromisos de capital en Délares). El Administrador que corresponda revelara a los
Tenedores las proporciones de participacion del Fideicomiso, del Fondo Coinversionista y del Vehiculo Paralelo respecto de cada
Inversion como un evento relevante, junto con el aviso correspondiente a la Inversion respectiva, conforme a lo dispuesto en la
LMV y la Circular Unica.

(e)El Vehiculo Paralelo serd responsable de su parte de los Gastos de Inversion respecto de la Inversion o Desinversion
correspondiente en proporcion a su participacion en dicha Inversion. Para efectos de claridad, el Vehiculo Paralelo sera responsable
de pagar la parte que le corresponda de las indemnizaciones que se deban pagar a las Personas Indemnizadas respecto de una

Inversion o Desinversion conforme al Contrato de Coinversion.

(f)La emision de los Certificados Bursatiles no estara condicionada, a que el Vehiculo Paralelo exista o tenga fondos disponibles
para realizar Inversiones.

3.1.18. Eventos de Sustitucion, Sustitucion del Administrador
(a) Sustitucion del Administrador Balam.
(1) Sustitucion con Causa Balam.
(1) Los siguientes eventos se consideraran “Eventos de Sustituciéon Balam”, en el entendido de que para cualquiera de dichos

eventos, el término Administrador Balam se entendera que comprende a cualquier apoderado del Administrador Balam o
Funcionario Clave Balam, que actiie en nombre o por cuenta del Administrador Balam:

(A) que exista una resolucion judicial (salvo que la misma sea a través de una medida precautoria o determinacidn preliminar) de un
tribunal o panel arbitral competente (independientemente de que la misma pudiera ser apelada) que determine que un acto o
conducta del Fideicomisario en Segundo Lugar, del Administrador Balam o una Afiliada del Fideicomisario en Segundo Lugar o
del Administrador Balam o un Funcionario Clave Balam constituye (i) fraude, dolo, mala fe o negligencia grave (gross negligence,
segun este concepto sea interpretado bajo las leyes de Delaware, Estados Unidos de América) en relacion con el Fideicomiso,
cualquier otro Fondo Balam o Balam México, o (ii) fraude, dolo o mala fe con respecto a una Sociedad Promovida o Inversion, o
(ii1) un incumplimiento que resulte en un efecto adverso significativo de las disposiciones de la LMV u otras leyes aplicables en
Meéxico o Estados Unidos que regulan la emision, tenencia o compraventa de valores; o
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(B) que el Administrador Balam o el Fideicomisario en Segundo Lugar incumpla de manera significativa con sus obligaciones
contempladas en el Contrato de Fideicomiso o cualquiera de los Documentos de la Operacion o respecto de sus obligaciones de
lealtad y diligencia establecidas en los incisos (f), (g) y (h) de la Clausula Vigésima Novena, cuyo incumplimiento no hubiera sido
remediado en un plazo de 60 (sesenta) dias contados a partir de la fecha en que el Administrador Balam o Fideicomisario en
Segundo Lugar, segun sea el caso, reciba una notificacion al respecto o, antes, en la fecha en que el Administrador Balam o
Fideicomisario en Segundo Lugar haya dejado de intentar remediar dicho incumplimiento.

(2) En el caso que se suscite un Evento de Sustitucion Balam, el Fiduciario notificara al Representante Comiin, quien podra
convocar a una Asamblea Especial que tendra por objeto resolver sobre la remocion del Administrador Balam y la designacion de
una persona calificada para actuar en sustitucion del Administrador Balam al amparo del Contrato de Fideicomiso y los demas
Documentos de la Operacion (el “Administrador Sustituto Balam”). Para remover al Administrador Balam y nombrar a un
Administrador Sustituto Balam debera haber ocurrido un Evento de Sustitucion Balam y se requerird del voto de los Tenedores que
representen mas del 60% (sesenta por ciento) de los Certificados Serie A en circulacion. Cualquier Asamblea Especial que resuelva
la remocion del Administrador Balam y el nombramiento de un Administrador Sustituto Balam, debera designar la Fecha de
Remocion Balam.

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam, el Administrador Balam tendra el derecho a recibir la Comision de Administracion correspondiente hasta la
Fecha de Remocion Balam y perdera el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha; en el entendido que
en caso de una Sustitucion con Causa Balam, si se resuelve por Decision Conjunta del 60% (sesenta por ciento) terminar los
derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, se entendera
que el Administrador Balam ha sido removido conforme a este inciso. Dichos pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo
de 30 (treinta) Dias Hébiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion del Administrador Balam (sin considerar

la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(4) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam y se resuelva por Decision Conjunta del 60% (sesenta por ciento) terminar los derechos del Fideicomisario
en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, el Fideicomisario en Segundo Lugar
tendra derecho a recibir el 50% (cincuenta por ciento) de las Distribuciones por Desempeiio a las que hubiera tenido derecho de
conformidad con las Clausulas Décima Tercera y Décima Cuarta del Contrato de Fideicomiso en relacion con las Inversiones
realizadas hasta la Fecha de Remociéon Balam como si no hubiera sido removido como Administrador Balam ni destituido como
general partner de los Fondos Balam. Dichos montos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles
contados a partir de la fecha en que se determine la remocién de Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. como Administrador
Balam (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(ii) Sustitucion sin Causa Balam.

(1) Cualquier Sustitucion sin Causa Balam se realizara conforme a lo previsto en este subinciso (ii). Para remover al Administrador
Balam y nombrar a un Administrador Sustituto Balam, dicha remociéon y nombramiento debera ser aprobado por el voto de los
Tenedores que representen al menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Serie A en circulacion. Cualquier
Asamblea Especial que resuelva la remocion del Administrador Balam y el nombramiento de un Administrador Sustituto Balam,
debera designar la Fecha de Remocion Balam.

(2) En caso de que ocurra una Sustitucion sin Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam, el Administrador Balam tendra el derecho a recibir la Comisién de Administracion correspondiente hasta la
Fecha de Remocion Balam y perdera el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha; en el entendido que
en caso de una Sustitucion sin Causa Balam, si se resuelve por Decision Conjunta del 85% (ochenta y cinco por ciento) terminar los
derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, se entendera
que el Administrador Balam ha sido removido conforme a este inciso. Dichos pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo
de 30 (treinta) Dias Hébiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion del Administrador Balam (sin considerar
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la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion sin Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam y se resuelva por Decision Conjunta del 85% (ochenta y cinco por ciento) terminar los derechos del
Fideicomisario en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, dicha remocién no afectara
de forma alguna los derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar de recibir cualesquier cantidades pagaderas por concepto de
Distribuciones por Desempefio, que en su caso, se hubieren devengado a la Fecha de Remocion Balam correspondiente como si las
Desinversiones (de las Inversiones que no hayan sido desinvertidas a dicha Fecha de Remocion Balam) se hubieren llevado a cabo
en dicha Fecha de Remocion Balam. A efecto de determinar las Distribuciones por Desempefio devengadas conforme a este inciso,
el Valuador Independiente debera determinar el valor de las Inversiones del Fideicomiso que no hayan sido objeto de Desinversion,
y con base en dicha valuacion, se calcularan las Distribuciones por Desempefio de conformidad con la Clausula Décima Tercera,
asumiendo que todas las demdas Desinversiones se llevan a cabo en la Fecha de Remocion Balam. Dichos montos seran exigibles
una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion de Balam
Administradora, S. de R.L. de C.V. como Administrador Balam (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar
dicha exigibilidad).

(b) Sustitucion del Administrador Vouching.

(1) Sustitucion con Causa Vouching.

(1) Los siguientes eventos se consideraran “Eventos de Sustituciéon Vouching”, en el entendido de que para cualquiera de dichos
eventos, el término Administrador Vouching se entendera que comprende a cualquier apoderado del Administrador Vouching o
Funcionario Clave Vouching, que actiie en nombre o por cuenta del Administrador Vouching:

(A) que exista una resolucion judicial (salvo que la misma sea a través de una medida precautoria o determinacion preliminar) de un
tribunal o panel arbitral competente (independientemente de que la misma pudiera ser apelada) que determine que un acto o
conducta del del Administrador Vouching o una Afiliada del Administrador Vouching o un Funcionario Clave Vouching constituye
(i) fraude, dolo, mala fe o negligencia grave (gross negligence, segiin este concepto sea interpretado bajo las leyes de Delaware,
Estados Unidos de América) en relacion con el Fideicomiso, cualquier otro Fondo Balam o Balam México, o (ii) fraude, dolo o
mala fe con respecto a una Sociedad Promovida o Inversion, o (iii) un incumplimiento que resulte en un efecto adverso significativo
de las disposiciones de la LMV u otras leyes aplicables en México o Estados Unidos que regulan la emision, tenencia o
compraventa de valores; o

(B) que el Administrador Vouching incumpla de manera significativa con sus obligaciones contempladas en este Contrato o
cualquiera de los Documentos de la Operacion o respecto de sus obligaciones de lealtad y diligencia establecidas en los incisos (f),
(g) y (h) de la Clausula Vigésima Novena, cuyo incumplimiento no hubiera sido remediado en un plazo de 60 (sesenta) dias
contados a partir de la fecha en que el Administrador Vouching reciba una notificacion al respecto o, antes, en la fecha en que el
Administrador Vouching haya dejado de intentar remediar dicho incumplimiento.

(2) En el caso que se suscite un Evento de Sustitucion Vouching, el Fiduciario notificara al Representante Comun, quien podra
convocar a una Asamblea Especial que tendra por objeto resolver sobre la remocion del Administrador Vouching y la designacion
de una persona calificada para actuar en sustitucion del Administrador Vouching al amparo del Contrato de Fideicomiso y los
demas Documentos de la Operacion (el “Administrador Sustituto Vouching”). Para remover al Administrador Vouching y nombrar
a un Administrador Sustituto Vouching debera haber ocurrido un Evento de Sustitucion Vouching y se requerird del voto de los
Tenedores que representen mas del 60% (sesenta por ciento) de los Certificados Serie Adicional en circulacion. Cualquier
Asamblea Especial que resuelva la remocion del Administrador Vouching y el nombramiento de un Administrador Sustituto
Vouching, debera designar la Fecha de Remocion Vouching.

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, el Administrador Vouching tendra el derecho a recibir la Comision de Administracion correspondiente
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hasta la Fecha de Remocioén Vouching y perdera el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha. Dichos
pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la
remocién del Administrador Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(4) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, el Fideicomisario en Segundo Lugar tendra derecho a recibir el 50% (cincuenta por ciento) de las
Distribuciones por Desempefio a las que hubiera tenido derecho de conformidad con las Clausulas Décima Tercera y Décima
Cuarta del Contrato de Fideicomiso en relacion con las Inversiones realizadas hasta la Fecha de Remocion Vouching como si no
hubiera sido removido como Administrador Vouching. Dichos montos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta)
Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocién de Vouching México, S. de R.L. de C.V. como
Administrador Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(i1) Sustitucidén sin Causa Vouching.

(1) Cualquier Sustitucién sin Causa Vouching se realizarda conforme a lo previsto en este subinciso (ii). Para remover al
Administrador Vouching y nombrar a un Administrador Sustituto Vouching, dicha remocién y nombramiento debera ser aprobado
por el voto de los Tenedores que representen al menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Serie Adicional en
circulacion. Cualquier Asamblea Especial que resuelva la remocion del Administrador Vouching y el nombramiento de un
Administrador Sustituto Vouching, debera designar la Fecha de Remocion Vouching.

(2) En caso de que ocurra una Sustituciéon sin Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, el Administrador Vouching tendra el derecho a recibir la Comision de Administracion correspondiente
hasta la Fecha de Remocion Vouching y perdera el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha. Dichos
pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la
remocion del Administrador Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion sin Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, dicha remocion no afectara de forma alguna los derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar de recibir
cualesquier cantidades pagaderas por concepto de Distribuciones por Desempefio, que en su caso, se hubieren devengado a la Fecha
de Remocion Vouching correspondiente como si las Desinversiones (de las Inversiones que no hayan sido desinvertidas a dicha
Fecha de Remocion Vouching) se hubieren llevado a cabo en dicha Fecha de Remocién Vouching. A efecto de determinar las
Distribuciones por Desempefio devengadas conforme a este inciso, el Valuador Independiente deberd determinar el valor de las
Inversiones del Fideicomiso que no hayan sido objeto de Desinversion, y con base en dicha valuacion, se calcularan las
Distribuciones por Desempefio de conformidad con la Clausula Décima Tercera, asumiendo que todas las demas Desinversiones se
llevan a cabo en la Fecha de Remocion Vouching. Dichos montos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias
Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion de Vouching México, S. de R.L. de C.V. como Administrador
Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

3.1.19. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso

(a) Todas las modificaciones deberan ser efectuadas por los Administradores, el Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar,
el Fiduciario y el Representante Comun, celebrando para tal efecto los convenios modificatorios respectivos (para efecto de que no
haya lugar a dudas, no se podra realizar ninguna modificacién al Contrato de Fideicomiso, ni a ningiin otro documento del cual
formen parte los Administradores, sin el consentimiento por escrito de los Administradores). Si el consentimiento de los Tenedores
es necesario de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, no se requerira que los Tenedores aprueben de forma
especifica las modificaciones propuestas y sera suficiente que aprueben el contenido o sustancia de las modificaciones. Cualquier
modificacion al Contrato de Fideicomiso debera ser revelada por el Fiduciario a los Tenedores de Certificados Bursatiles como un
evento relevante a través del EMISNET.
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(b) Salvo por lo previsto en el parrafo siguiente, y en el Acta de Emision, para modificar los términos y disposiciones del Contrato
de Fideicomiso, el Acta de Emision y los Certificados, se requerira la aprobacion de los Tenedores que representen el porcentaje de
los Certificados Bursatiles en circulacion que se requiera conforme a los incisos (a)(vi) a (a)(viii) de la Clausula Vigésima Sexta o
seglin se requiera conforme a la LMV, LGTOC y la Circular Unica.

(c) No obstante lo previsto en el parrafo anterior, el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision y los Certificados podran ser
modificados, sin la aprobacion de los Tenedores, pero siempre con el consentimiento de los Administradores (Unicamente con
relacion a aquellos documentos respecto de los cuales formen parte los Administradores), el Fiduciario y el Representante Comn,
cuando dicha modificacion tenga por objeto:

(i) subsanar cualquier ambigiiedad establecida en el Contrato de Fideicomiso o corregir o complementar cualquier disposicion del
mismo, siempre y cuando dicha modificaciéon no afecte adversamente los intereses de los Tenedores; y

(i1) adicionar disposiciones que sean necesarias o convenientes para facilitar la aplicacion de las demas disposiciones del Contrato
de Fideicomiso, siempre y cuando dicha modificacion no afecte adversamente los intereses de los Tenedores.

3.1.20. Consideraciones Fiscales

En los términos del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales, incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta o impuestos similares recaudados a través de una retencion o de cualquier otra forma o cualquier impuesto al
valor agregado, asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio de Administracion Tributaria o ante las
autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderos o presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados,
enterados o presentados por el Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacion con la celebracion, cumplimiento,
registro y terminaciéon del Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la Operacion u otro convenio, contrato,
documento o instrumento que se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso
(incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones al Fideicomisario en Segundo Lugar o cualquier otro pago
realizado al amparo del Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador que corresponda y retenidos, enterados o
presentados por el Fiduciario con base en las instrucciones que reciba.

Las retenciones o pagos en concepto de impuestos u otras cargas fiscales seran realizados de conformidad y en la medida que la
legislacion aplicable imponga dichas obligaciones.

3.2 Contrato de Administracion

A continuacion, se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Contrato de Administracion. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Administracion que

pudieren ser del interés de los inversionistas potenciales de los Certificados Bursatiles

3.2.1. Partes del Contrato de Administracion

Fiduciario El Fiduciario es parte del Contrato de Administracion, quien lo celebr6 con los
Administradores en cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

Administradores Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching México, S. de R.L. de
C.V., actiian como Administradores del Fideicomiso en relacion con la Serie A
y la Serie B, respectivamente.
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3.2.2. Objeto

El principal objeto del Contrato de Administracion es la prestacion de servicios de administracion por parte de los Administradores
al Fiduciario a efecto de coadyuvar al Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso. Sujeto a los términos del
Contrato de Administracion y conforme a lo convenido en el Contrato de Fideicomiso, los Administradores se obligan a prestar al
Fiduciario los siguientes servicios:

(i) asesorar, opinar, investigar, analizar, estructurar, recomendar, negociar, y en caso de ser aprobadas por los 6rganos de decision
correspondientes conforme al Contrato de Fideicomiso, ejecutar las potenciales Inversiones que, directa o indirectamente a través de
Sociedades Promovidas, efecte el Fideicomiso;

(ii) asesorar, opinar, investigar, analizar, estructurar, recomendar, negociar, y en caso de ser aprobadas por los 6rganos de decision
correspondientes conforme al Contrato de Fideicomiso, ejecutar las potenciales Desinversiones;

(iii) llevar a cabo todos los actos y gestiones a efecto de que se negocien y se celebren cualesquiera convenios, contratos o
instrumentos que el Administrador que corresponda determine como necesarios o convenientes para implementar una Inversion o
una Desinversion;

(iv) instruir al Fiduciario, conforme a lo convenido en el Contrato de Fideicomiso en relacion con la administracion del portafolio de
Inversiones, la realizacion de Desinversiones totales o parciales, la realizacion de cualquier tipo de Distribuciones o pagos, la
aplicacion de recursos que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo las instrucciones para realizar inversiones en
Valores Permitidos, y el ejercicio de los derechos que les corresponden respecto de las Inversiones, asi como servicios
administrativos en relacion con las Inversiones y con la designacion de consejeros o gerentes de las Sociedades Promovidas;

(v) elaborar y entregar al Fiduciario y al Representante Comun, conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Reporte de
Distribuciones, Reporte de Aplicacion de Recursos y cualquier otro reporte o informe que le corresponda preparar y entregar en
términos del Contrato de Fideicomiso o de los demas Documentos de la Operacion, incluyendo la informacion contable y fiscal que
se deba preparar por el Fiduciario al amparo de los articulos 192 y 193 de la LISR (o los articulos que los sustituyan en un futuro);

(vi) supervisar las actividades de las Sociedades Promovidas con respecto a la coordinacion de servicios de gestoria o asesoria,
directamente o a través de terceros, que sean necesarios para la realizacion por parte del Fideicomiso de Inversiones y
Desinversiones, incluyendo la obtencion de permisos, licencias, concesiones o autorizaciones ante las autoridades federales
(incluyendo la Comision Federal de Competencia) que sean necesarios para la realizacion de las Inversiones o de las
Desinversiones;

(vii) participar en los 6rganos de administracion o de decision de las Sociedades Promovidas, incluyendo las siguientes obligaciones
y facultades en relacion con la administracion de las Sociedades Promovidas:

(1) instruir al Fiduciario para que otorgue, a las personas designadas por los Administradores, los poderes especiales o cartas poder
necesarias para comparecer y participar en las asambleas de accionistas o de socios de las Sociedades Promovidas;

(2) instruir al Fiduciario para que designe, a los consejos de administracion o cualquier otro érgano corporativo de las Sociedades
Promovidas a aquellas Personas que sefiale el Administrador que corresponda;

(3) en ejercicio de los poderes contenidos en el Contrato de Administracion, tendra las facultades mas amplias para representar al
Fiduciario en cualquier cuestion relacionada con la administracion o ejercicio de los derechos corporativos y econémicos derivados

de las Inversiones en las Sociedades Promovidas; y

(4) adicionalmente, los Administradores tendran todas las facultades necesarias para administrar las Inversiones realizadas por el
Fideicomiso.
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(viii) de ser necesario, directa o indirectamente, asistir al Fiduciario en, y coordinar la asesoria especializada para, la preparacion y
presentacion de las declaraciones de impuestos del Fideicomiso de conformidad con la legislacion aplicable (incluyendo, sin
limitacion, cualquier retencion que tuviere que realizar el Fiduciario conforme a la legislacion aplicable), asi como la informacion
que se requiera entregar a Indeval y a los intermediarios financieros que tengan en custodia y administracion Certificados en
relacion con las retenciones que deban efectuar los mismos;

(ix) asistir al Fiduciario con la preparacion, presentacion y negociacion de cualesquier reportes y solicitudes de informacion
requeridos por cualquier autoridad gubernamental, incluyendo sin limitar la informacion solicitada por la CNBV y, la BMV en
términos de la Circular Unica;

(x) proporcionar los servicios y llevar a cabo los demas actos que las partes convienen en el Contrato de Administracion; y

(xi) en general llevar a cabo cualesquiera otras actividades de asesoria, o relacionados con la administraciéon de Inversiones o
respecto de Desinversiones, segun las practicas de mercado que peridédicamente le requiera el Fiduciario en relacion con sus
obligaciones conforme al Contrato de Administracion, el Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion.

(b) Sujeto a los términos del Contrato de Administracion, el Fiduciario faculta y autoriza los Administradores, y les otorga una
comision mercantil, para llevar a cabo todos y cada uno de los fines del Fideicomiso a los que se hace referencia en el Contrato de
Fideicomiso, salvo por aquellos asuntos que conforme a los términos de dicho Contrato de Fideicomiso se encuentren reservados a
otras Personas.

(c) El Fiduciario estd de acuerdo que los Administradores presten al Fiduciario aquellos servicios adicionales que no estén
contemplados en el Contrato de Administracion y que sean necesarios para que el Fiduciario cumpla con los fines del Fideicomiso,
siempre y cuando (i) los Administradores tengan la capacidad técnica probada para prestar dichos servicios adicionales, o bien
pueda hacerlo mediante la contratacion de terceros que tengan dicha capacidad técnica, (ii) la contraprestacion que los
Administradores cobren por dichos servicios (o que los terceros correspondientes cobren por dichos servicios) sea en términos de
mercado, y (iii) no exista un conflicto de intereses.

(d) Los Administradores se obligan a prestar los Servicios de forma diligente, actuando de buena fe y procurando el mejor interés
del Fideicomiso y los Tenedores, en términos de la legislacion aplicable.

(e) Los Administradores se obligan a entregar al Comité Técnico, segun corresponda, al Representante Comun y a los Tenedores, en
caso de que se lo soliciten, un informe trimestral del desempefio de sus funciones, asi como la informacién y documentacién que se
le solicite respecto del cumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato de Administracion.

3.2.3. Contraprestacion

Comision de Administracion por Certificados Serie B.

El Administrador Vouching no percibira honorarios por la administracion de los Certificados Serie B.
3.2.4. Funcionarios Clave

(a) Durante el Periodo de Inversion y durante el tiempo en que los Administradores no hayan sido destituidos, los Administradores,
segun corresponda, hardn que los Funcionarios Directores Senior estén activamente involucrados en la administracion y que los
Funcionarios Directores dediquen sustancialmente todo su tiempo para cumplir con sus obligaciones respectivas, incluyendo, segiin
sea el caso, (i) buscar oportunidades de inversion que se apeguen al objetivo de inversion descrito en el prospecto utilizado para la
colocacion de los Certificados Bursatiles, (ii) asistir a las sesiones del Comité de Inversiones y analizar las Inversiones y
Desinversiones propuestas a efecto de aprobar o rechazar las mismas en su calidad de miembros del Comité de Inversion, en su
caso, (iii) que el Fideicomiso realice las Inversiones respectivas dentro del Periodo de Inversion, (iv) que el Fideicomiso realice las
Desinversiones respectivas durante la vigencia del Fideicomiso, segiin se considere oportuno, y (v) administrar las Inversiones
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realizadas y demas actividades previstas en el Contrato de Fideicomiso para que realicen los Administradores. Sin embargo, dichos
Funcionarios Clave podran simultdneamente dedicar tiempo a otras labores como: (1) administrar asuntos de TRG, de BK y de
Vouching Group, incluyendo sin limitacion, a otros vehiculos de inversion similares al Fideicomiso administrados por TRG, BK y
Vouching Group (sujeto a las limitaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso), (2) participar en consejos de administracion
de empresas publicas y privadas, (3) conducir y administrar las actividades de inversion personales o familiares que constituyan
Inversiones Pasivas Personales, y (4) actividades docentes o altruistas.

(b) Cada vez que un Funcionario Clave sea removido o se separe de su cargo, el Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar
podra proponer un sustituto a los Miembros Independientes del Comité Técnico. Asimismo, el Administrador que corresponda
podra proponer agregar Funcionarios Clave a los Miembros Independientes del Comité Técnico. Los Miembros Independientes del
Comité Técnico tendran un plazo de 20 (veinte) Dias Habiles contados a partir de que el Administrador que corresponda someta su
propuesta para rechazar o aceptar la propuesta de sustituto que realice el Administrador que corresponda como un Asunto
Reservado; en el entendido que (i) de no emitir resolucion alguna en dicho plazo, la propuesta se considerard irrevocablemente
aceptada, y (ii) el Comité Técnico no podra rechazar la propuesta sin que medie una justificacion razonable. En el caso que se
rechace una propuesta, el Administrador que corresponda podra proponer a sustitutos; en el entendido que respecto de cada una de
dichas propuestas los mencionados Miembros Independientes del Comité Técnico tendran periodos de 20 (veinte) Dias Habiles para

rechazar o aceptar las propuestas, entendiéndose irrevocablemente aceptada en el caso que no se resuelva nada en el mencionado
plazo.

3.2.5. Renuncia del Administrador

(a) Renuncia del Administrador Balam.

El Administrador Balam podra renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de Administracion, en cualquier
momento sujeto a la obtencion de una resolucion favorable resultado de una Decision Conjunta del 90% (noventa por ciento). Para
someter a aprobacion de una Decision Conjunta del 90% (noventa por ciento), se requiere del voto de los Tenedores que representen
mas del 90% (noventa por ciento) de los Certificados Serie A en circulacion; en el entendido que la Decision Conjunta del 90%
(noventa por ciento) respecto de los demés Fondos Balam sera aplicable respecto de la renuncia del socio general (general partner)
o figura similar de dichos Fondos Balam.

No obstante lo anterior, el Administrador Balam podra renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de
Administracion, en el caso que entre en vigor alguna ley o reglamento o se emita alguna resolucion judicial que prohiba el
desempeio del Administrador Balam como administrador conforme al Contrato de Administracion, siempre y cuando la Asamblea
Especial designe a un Administrador Sustituto Balam; en el entendido que, en cualquiera de tales casos, el Fiduciario tomara las
medidas a su alcance para que la Asamblea Especial resuelva respecto del nombramiento del administrador sustituto dentro de un
plazo que no excedera de 15 (quince) Dias Habiles contando a partir de la existencia de la causal de renuncia de que se trate. La
fecha fijada en dicha Asamblea Especial para la sustitucion del Administrador Balam por el Administrador Sustituto Balam se
entendera, para todos los efectos al Contrato de Administracion, como la Fecha de Remocion Balam.

(b) Renuncia del Administrador Vouching.

El Administrador Vouching podra renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de Administracion, en cualquier
momento sujeto a la aprobacion del 90% de los Tenedores que representen mas del 90% de los Certificados Serie Adicional en
circulacion.

No obstante lo anterior, el Administrador Vouching podra renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de
Administracion, en el caso que entre en vigor alguna ley o reglamento o se emita alguna resolucion judicial que prohiba el
desempefio del Administrador Vouching como administrador conforme al Contrato de Administracion, siempre y cuando la
Asamblea Especial designe a un Administrador Sustituto Vouching; en el entendido que, en cualquiera de tales casos, el Fiduciario
tomara las medidas a su alcance para que la Asamblea Especial resuelva respecto del nombramiento del administrador sustituto
dentro de un plazo que no excedera de 15 (quince) Dias Habiles contando a partir de la existencia de la causal de renuncia de que se
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trate. La fecha fijada en dicha Asamblea Especial para la sustitucion del Administrador Vouching por el Administrador Sustituto
Vouching se entenderd, para todos los efectos al Contrato de Administracion, como la Fecha de Remocion Vouching.

(c) Consecuencias Adicionales de la Remocién o Renuncia del Administrador Balam.

En el supuesto que el Administrador Balam sea removido conforme al Contrato de Fideicomiso o renuncie a su cargo conforme a lo
previsto en este apartado:

(i) el Administrador Balam dejara de ser el Administrador Balam en la Fecha de Remocion Balam;

(i1) el Administrador Sustituto Balam asumira las funciones del Administrador Balam conforme al Contrato de Administracién, por
lo que el Contrato de Administracion debera modificarse para reflejar la admision del Administrador Sustituto Balam como
administrador del Fideicomiso y el retiro del Administrador Balam como administrador del Fideicomiso, en relacion con las
operaciones y actividades relacionadas con los Certificados Serie A;

(ii1) el Administrador Balam destituido y sus Afiliadas continuaran siendo Personas Indemnizadas (incluyéndose a las Personas
cubiertas por tal definicion) y continuaran teniendo derecho a ser indemnizados conforme a la Clausula Trigésima Tercera del
Contrato de Fideicomiso, pero solo respecto de Reclamaciones (A) relacionados con Inversiones o Desinversiones realizadas previo
a la remocion o renuncia del Administrador Balam, o (B) que surjan de, o que se relacionen con, sus actividades durante el periodo
previo a la remocion o renuncia del Administrador Balam como tal; y

(iv) para todos los demas efectos del Contrato de Administracion y demas Documentos de la Operacion, el Administrador Sustituto
Balam del Fideicomiso sera considerado como el “Administrador Balam™ a partir de la Fecha de Remocioén Balam y se entendera
que ha sido designado como administrador del Fideicomiso en relacién con las operaciones y actividades relacionadas con los
Certificados Serie A, sin necesidad de consentimiento, aprobacion, voto o cualquier acto de cualquier Persona, ante la suscripcion de
un instrumento en el que conste que conviene en obligarse conforme a los términos y condiciones del Contrato de Administracion,
con efectos a partir de la Fecha de Remocion Balam.

(d) Consecuencias Adicionales de la Remocion o Renuncia del Administrador Vouching.

En el supuesto que el Administrador Vouching sea removido conforme al Contrato de Fideicomiso o renuncie a su cargo conforme a
lo previsto en este apartado:

(i) el Administrador Vouching dejara de ser el Administrador Vouching en la Fecha de Remocion Vouching;

(i) el Administrador Sustituto Vouching asumird las funciones del Administrador Vouching conforme al Contrato de
Administracion, por lo que el Contrato de Administracion debera modificarse para reflejar la admision del Administrador Sustituto
Vouching como administrador del Fideicomiso y el retiro del Administrador Vouching como administrador del Fideicomiso, en
relacion con las operaciones y actividades relacionadas con los Certificados Serie Adicional;

(iii) el Administrador Vouching destituido y sus Afiliadas continuaran siendo Personas Indemnizadas (incluyéndose a las Personas
cubiertas por tal definiciéon) y continuaran teniendo derecho a ser indemnizados conforme a la Clausula Trigésima Tercera del
Contrato de Fideicomiso, pero solo respecto de Reclamaciones (A) relacionados con Inversiones o Desinversiones realizadas previo
a la remocioén o renuncia del Administrador Vouching, o (B) que surjan de, o que se relacionen con, sus actividades durante el
periodo previo a la remocion o renuncia del Administrador Vouching como tal; y

(iv) para todos los demas efectos del Contrato de Administracion y demas Documentos de la Operacion, el Administrador Sustituto
Vouching del Fideicomiso sera considerado como el “Administrador Vouching” a partir de la Fecha de Remocion Vouching y se
entendera que ha sido designado como administrador del Fideicomiso en relacion con las operaciones y actividades relacionadas con
los Certificados Serie Adicional sin necesidad de consentimiento, aprobacion, voto o cualquier acto de cualquier Persona, ante la
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suscripcion de un instrumento en el que conste que conviene en obligarse conforme a los términos y condiciones del Contrato de
Administracion, con efectos a partir de la Fecha de Remocion Vouching.

3.2.6. Poderes otorgados a los Administradores

Para efectos del cumplimiento de las obligaciones de los Administradores conforme al Contrato de Administracion y los demas
Documentos de la Operacion de los que sea parte, el Fiduciario se obliga a otorgar a los Administradores y a aquellas personas
fisicas designadas por los mismos, los poderes que se describen en el Contrato de Fideicomiso.

3.2.7. Vigencia y Terminacion

El Contrato de Administraciéon permanecera vigente respecto de cada una de las partes hasta la terminacién del Contrato de
Fideicomiso o disolucion del Fideicomiso, fecha en el que el Contrato de Administracion terminaré respecto de cada una de las
partes; en el entendido, sin embargo, que las obligaciones y los derechos de los Administradores conforme al Contrato de
Administracion terminaran hasta que se agoten sus obligaciones pendientes a la fecha de terminacion.

La terminacion de las obligaciones de los Administradores no afecta en forma alguna los derechos a reclamar y obtener del
Fideicomiso cualquier monto adeudado a los Administradores.

3.4. Acta de Emision

A continuacion, se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Acta de Emision. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Acta de Emisiéon que pueden ser
del interés de los inversionistas potenciales de los Certificados.

3.4.1. Partes del Acta de Emision

Fiduciario El Fiduciario, por declaracion unilateral de la voluntad emite los Certificados
Bursatiles por virtud del Acta de Emision, con la comparecencia del
Representante Comun.

Representante Comun El Representante Comun comparece a la celebracion del Acta de Emision
como Representante Comun de los Tenedores.

3.4.2. Emision de Certificados
Emision de Certificados Bursdtiles Serie B

De conformidad con los Articulos 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2, 68 y demads aplicables de la LMV, el articulo 7,
fracciéon VI de la Circular Unica y en los términos y condiciones establecidos en el Acta de Emision y el Contrato de Fideicomiso, el
Emisor emiti6 Certificados Bursatiles Serie B con fecha 19 de diciembre de 2018, siendo la aportacién inicial de capital de
$2,000,000,000.00 (dos mil millones de pesos 00/100), equivalente al Monto Maximo de los Certificados Serie B. En caso de que
con relacion a los Certificados Serie B, el Emisor haya efectuado una Llamada de Capital, inicamente podra ampliarse el Monto
Maximo de la Emision de los Certificados Serie B mediante la aprobacion del 75% (setenta y cinco por ciento) de los Tenedores
reunidos en Asamblea Especial conforme a lo previsto por la Clausula Décimo Quinta del Acta de Emision, sujeto a la modificacion
de esta Acta y los demas documentos de la operacion, asi como a la actualizacion de la inscripcion de los Certificados en el RNV y
la autorizacion de la CNBV.
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Actualizacion de la Emision.

De conformidad con los articulos 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2, 68 y demas aplicables de la LMV y en los
términos y condiciones establecidos en el Acta de Emision, el Contrato de Fideicomiso y el titulo que ampara los Certificados de la
Serie de que se trate y de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda, el Emisor emitira, sujeto a la
actualizacion de su inscripcion en el RNV, Certificados de la Serie de que se trate en cada fecha en que se lleve a cabo una Emision
Subsecuente de dicha Serie conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en la Clausula Sexta, hasta por el
monto de los Compromisos Restantes de los Tenedores, sin que sea necesario consentimiento alguno de los Tenedores, la
celebracion de una Asamblea de Tenedores o la modificacion del Acta de Emision.

El Emisor debera solicitar a la CNBV la actualizacion de la inscripcion de los Certificados de la Serie de que se trate en el RNV con
anterioridad a la Llamada de Capital correspondiente, en términos del articulo 14, fraccion 11, tercer parrafo de la Circular Unica, a
fin de contar con dicha actualizacién antes de que se lleve a cabo la Emision Subsecuente correspondiente. Al solicitar la
actualizacion de la inscripcion en el RNV, el Emisor debera presentar, a la CNBV y a la BMV en la misma fecha, un aviso con fines
informativos que contenga las caracteristicas de la Llamada de Capital de que se trate, asi como el acuerdo del Comité de Inversion,
del Comité Técnico o de la Asamblea Especial (segln sea el caso) respecto de la Inversion que, en su caso, se pretenda realizar.

El Emisor no podra llevar a cabo Emisiones Subsecuentes cuyo monto acumulado, junto con el Monto Inicial de la Emision, sea
mayor al Monto Maximo de la Emision de la Serie correspondiente.

En cada fecha en que se lleve a cabo una Emision Subsecuente, el titulo emitido seré sustituido por un nuevo titulo que represente la
totalidad de los Certificados Bursatiles de la Serie de que se trate en circulacion hasta e incluyendo dicha fecha. Dicho titulo sera
emitido por el Emisor en cumplimiento con todos los requisitos establecidos por la LMV, la Circular Unica y por otras disposiciones
legales aplicables.

3.4.4. El Titulo

Los Certificados Bursatiles que emita el Fideicomiso se documentaran en un solo titulo que representara la totalidad de los
Certificados Bursatiles y que se depositara en Indeval. Dicho titulo sera sustituido en cada fecha en que se lleve a cabo una Emision
Subsecuente por un nuevo titulo que represente todos los Certificados Bursatiles en circulacion hasta e incluyendo dicha fecha.
Dicho titulo sera emitido por el Fiduciario en cumplimiento con todos los requisitos establecidos por la LMV, la Circular Unica y
por otras disposiciones legales aplicables.

El titulo no expresara valor nominal y no requerird un nimero minimo de inversionistas para su listado o mantenimiento del listado
en las bolsas de valores. Para todo lo no previsto en el titulo, se estara a lo dispuesto en el Acta de Emision.

3.4.5. Llamadas de Capital

Las Emisiones Subsecuentes se realizaran de conformidad con las notificaciones que realice el Fiduciario a los Tenedores, segtn le
sea instruido por el Administrador que corresponda, conforme al mecanismo de Llamadas de Capital.

3.4.6. Dilucion Punitiva

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital, si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una
Emision Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, se vera sujeto a la Dilucion Punitiva.

3.4.7. Destino de los Recursos
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De la emision inicial

Los recursos que se obtengan de la colocacion de la Emision Inicial se utilizaran, conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso, segun se describe en el Prospecto.

De las Emisiones Subsecuentes

Los recursos que se obtengan de la colocacion de las Emisiones Subsecuentes se mantendran en la Cuenta General hasta en tanto se
realice una Solicitud de Fondeo, en cuyo caso, se transferiran los fondos correspondientes a la Cuenta de Capital Fondeado para
realizar Inversiones y pagar Gastos Totales, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

3.7. Ausencia de Acuerdos

Ni el Fiduciario ni los Administradores tienen conocimiento de la existencia de acuerdos o convenios de los Tenedores o los
miembros del Comité Técnico respecto a la renuncia al derecho de los Tenedores de nombrar a miembros del Comité Técnico, a la
forma de ejercer su derecho al voto en las Asambleas de Tenedores o a la forma de los miembros del Comité Técnico de votar en las
sesiones del Comité Técnico, respectivamente.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

La Serie B del Fideicomiso realiza inversiones de capital en activos y/o proyectos inmobiliarios en la Riviera Maya y principalmente
en el proyecto denominado Ciudad Mayakoba.

El Fideicomiso ha cumplido con el plan de negocios. En este sentido, el monto total de las inversiones realizadas ha sido autorizado
para invertir en el financiamiento del desarrollo inmobiliario denominado Ciudad Mayakoba.

-Desarrollo Ciudad Mayakoba, inversion aprobada por la Asamblea Especial de Tenedores con fecha de 24 de enero de

2019.

Calendario de Inversiones

El 17 de agosto de 2020, el Fideicomiso llevo a cabo la primera Emision Subsecuente de Certificados Serie B, por lo que a esta
fecha el niimero de Certificados Serie B en circulacion asciende a 25,598 equivalentes a un monto de $2,279,900,000.00 (dos mil
doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Al cierre del Periodo, la inversién acumulada en el portafolio Serie B se integra como sigue:
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Desarrollo Ciudad Mayakoba  $2,365,589,244

A la fecha de emision del presente informe, la inversion en el Desarrollo Ciudad Mayakoba se ha realizado en su totalidad.
No es posible establecer un calendario anual detallado con las fechas en las que se realizaran las Desinversiones respectivas, dado

que no se encuentran identificados especificamente los momentos de oportunidades de inversion y desinversion a la fecha del
presente reporte.

Valuacién [bloque de texto]

La valuacion de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso al 31 de diciembre fue realizada por el valuador independiente 414
Capital, Inc. y los resultados se muestran a continuacion.

Serie B
31 de diciembre
En Pesos 2025
Valor en libros (inversion realizada) $ 2,510,880,936
Valor justo total $ 2,365,589,244
Valor justo por certificado $ 92,939

Para el presente Trimestre, el valuador independiente realiz6 una valuacion individual por Serie de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Desarrollo emitidos al amparo del Fideicomiso F/179505. Lo anterior con la intencion de reflejar el valor justo por
certificado correspondiente a los recursos e inversiones de forma independiente por Serie emitida.

A la fecha de este reporte, el Fideicomiso no mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los servicios de valuacion, ya

que, en la fecha de designacion del Valuador Independiente, se comprobd que dicho valuador cuenta con experiencia en la valuacion
de certificados bursatiles y que sus metodologias se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional.
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414 Capital

Reporte piblico y resumido de voluocion imesiral - 4T 2025

Febrero 20246

Referencia Valuacion independiente de la Serie B del Fideicomiso F/179505 (Clave de pizarra BALAMCE 18)

Balam Fund | GF, LP.

Balam Adminisiradora, 5. de RL de C.V.

Conforme a los documenios de colococion y de acuerdo con lo establecido en & confrato de fideicomiso
mevocoble de emzion de cerificodos busafies. en gue e designe a 414 Caopital Inc. como wvalsador
independiente de los activas en los que invierte & Rdeicomizo, hacemod de su conocimiento lo siguiente. Ete
reporte et aseto a los termings v condicione: poctados en & contrato de prestacion de serasios (e “Contrato
de Prestocion de Servicios”|. Lo opinion de valor gue ogul s& presenta estd sujeta al Aviso de Limitacidn de
Responsabilidad incluido al final del dooumento

Antecedenies de la valuacion

s E 24 de noviemiore de 2018, Balam Fund | GP, LP. [“Balam™ o & “Administrador”) coloco a fraves de la Bolsa
Mexicana de Valores ["BMV") cerfificades bursafies fiduciarios de la Sere B [l “CKD") para = Rdeicomiso
FA72505 por NDIN 2.000 mm para un monio maamo de hasha MEN 4,000 mm

— E chiefivo de la Serie B del CED es realizor inversiones de capital en activos y/o proyectcs de bienes raices

en Mekco
Conclusion de valor'
Valor jusks por cerfificado - Enfoque de valuador independiente’ MXN 72.937.425520
Valor juste por cerificads - Enfoque de amoriizacién de gasios” MXN %2 939 425520

De tensr cualguier pregunta al respecto de la valuacion o su akcance, por favor no duden en confactamos
directamente.

414 Capital

! Favor de refedine o loz seocione: posferionss poro mayor detole

! Oewdece o omiens se PRI de rotamients de gorio: de colaoacean

5o odhiere o prociioos de o indusivia de amortzooion de gorios de colooooion. Exle previo se debens inconporor ol veolor de precios

SOt EIO ¢ Ouaeean fal iR 90 RRATTIanian O 10 feoha efecten ATooaa B0 ' DOging 2 dei repore | ¢ RO RO B BN SOnparafiv ol
posteriores o Siohg fecha Lo sanoson de valor es sxpresada en g moneda sarespandienre a la condabilood oe Foeoomsa ¢ 'a porfenar
CONTVETIION O LU moneda dEnrtg pare cudguier fin no e porke e’ aoonoes de este doowmento

404 Copicd » wees_ 4] aCopdhal oo

59 de 179



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Resumen de Valuvacion

Cifras en MXN

‘Conclusdn

® £l 31 ge diciembre de 2025, comsideramos gque el vaior justo, no mercodeable de los cerfificodos es de MXN $2.837.43 (noventa
y dios mil nov ecientos reinfa y nueve 43,100 MXH]

Resuman de valvodidn

Inversiones en fondos privodos Total
Walor en bmos 2510 850,934,544
Walor ojustodo 345 509 24420
Pairimonlo / Capital Contralador (IFES)" For certiflcodo ¥ corlifcodos Total
alor en ibros D041 8. 2500 o 50l P 524 A58.104.77
Walor gjustodo §2.939, 425500 5,578 EAT 06341448
Yalor justo por certificade - Enfeque de Indep diande’ MEN 72709 435550
Walor justo por certificode = Enfegue de amortizacién de gastos® MEN 92,739, 425520

Balonce Pro-forma ajestode”

Achive Fasive
F Efectivo y equivalentes 13,464, 700 50 F Cuentas por pogar ITT.B6212
A Inversones en fondos privodos 2RSS0 24400
F Pogos anficipodos 147, 20 a7

Capifal confrodador AP 06341448

Total activas 2079241, 276 58 Total Pasive y potimonla 279,241 276 58
Sensibllizoclén de valuaclén®
Inversiones en londos privodos Valor aclive Vaolor carfificodo Var.
Yalor base 2,045 580 24473 2909 425520 0LO0%
Inversiones en fondos privados (voluocidn al oo escenario 1) 2,404 TE2 OTA AL oF. S04 BRs0aT +501%
Inwerdiones en fondos privodos (voluocidn a la bojo ecenano 1] DR 2N TFLRY B 550 509414 4 1
Inwerdiones en fondos privodos (voluocidn al oo escenanio 25 2,745 S5T 95T 54 1007, P83 113043 + 159745
Inwerdiones en fondos privodos (voluocidn a la bojo escenano ) 2047 205 002 510 B0 500 280050 R

alvociones kisdéricas

‘

Periodo Mimero de cerificodos Valor cerfificado® Fairimonic
Trimestne octual RO L5578 27074205520 AT 06341448
Trimestre Pravio | 208G 25508 op L% 1801FF 252 98873417
Trimestre Pravio 2 o2 25508 100, 442 41854 2,453 55430417
Trimetre Pravia 3 ns.al 25598 112473 240457 ZEP 09029915

! Bl pairimonio del fideicomiso se gjusia conforme o ko valueoion jusia de las inversones

! Obedeoe o anferio de IFRS de frafomiento de gostos de colooooicn

1 i adhisre o practioor de la industio de omorfizocion de gostos de colooooicn. Exe precio s= deberd inoorporaor ol vecdor de preoios

1 Fl balanoes pro-formo giusfodo po &5 un efodo confoble, sno wio heromiento de esfimooion parg e valor del pafimonio conforme a los
cambios en o voluooion jusio de las inversiones. Los cwvenfas marcodos “F* o] s= montien=n o costo, mientos que lor cuenfos maroodas “A”
[ootunizodo) s= gjusfan, ¥ por ende no coinciden con & doto reportodo =n confobiidod

¥ Para los ootivos vaiuodos por ko mefodologia de menooado se modeic wng vanocion de + [ - 5% y 15% ol mdfiplo, yo seo de ventos, EBTDA o
uhiided nefa, o al oop rote, segin aplique. Parg los oofivos voluodos por la metodologio de DCF 5= models una varigoion de + /- 58y 15 a
i fosa de descwenio. Parg los oofivos woluodos o cosio, 5= modeis ung variooion de= + [ - 5% v 158 directomenis of valor del ootivo

C4P1T4L PSR — >

414 Copita
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Clave de Cotizacion:

Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Ala fecha del presenfe reporte el Rdeicomizo 177505 cuenta con las siguientes inversiones:

Enfoque de ingresos

2TH7
Ho divuigodo

Ciudad Mayakoba Bienes ralces

! Lo inversion &5 reconocida en & pimer fimesie an of que fus reflsjoda en esodos fnancies del fideioomiso, independisntemente de ko
fecho de inioio del proyeofo o la craaoicn cdel vehioulo
Considerg &l monto inverfida en los Ufimos esfodos inancieros publicodos a g fechg de valugcicn. Es particuiommente relevante en los casos

=n fos que ko inversion s= inoremenfo o decementa o lo logo dei fempo
S refimre g o rnebda'ng'm fsfadas &n la seooidn “M=todologies de Vaoluaoicn Aplicabies”, o o Lo combBinacion de las misrmas, e su coss
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B #14 Copital aplica mefcdologios de volvacion basodas en estandores infermacionales’ reconocidos por
organizacions: del sector de azesona vy valuacion financiera. 414 Capital mantiens memioresia en algunas de

las mismas?

Metodologios de valuacion bajo IFRS 13°

Este enfogue uliiza precios y ofra informacion  relevante generada  por
fransacciones de mercado que involucran activos, pasivos o grupos de aclivos v
pasives identicos o comparaloles

La valuacion se basa en precics de mercado closervables

B Conssjo Intermacional de MNormas de Valuocion considera la valuacion o
mercade como & enfogue mas cominmments aplicodo a pesar de gue los intereses
en los proyectos preden no ser homogénecs

B enfogue de ingresos convierte fiyjos de efective futuros vy proyectados en un
Unice valor presente descontado. El método mas comin en este enfogue = la
valuacion por flujos de efective desconfados [“DCF, por sus siglas en inglés)

Factores de resgo ocsociodos al active se infegran a la fasa de descuento
permitiende asl captor el riesgo del negocio

Fara los actives en etapa de desamolle o de reciente adguisicion, el erfogue de
costos refleja & importe que se reguerina en el momento actual para reemolozar o
capacidad de servicio de un activo

B enfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos y 52 caloula como la
surma de todos los costos directos e indirectos, as como el costo adicional al gue e
haya ncumide o froves del percdo de desamclle del proyectc o la reciente
adouisicion de un activo

B De manera general, las valuaciones de actives ifguidos realizadas coresponden a alguna de las metodologias
antericmente mencionadas, ¥ en algunas ocasiones se uiiliza una combinacion de varias como refuerzo v

validacion

Calbe mencionar que las metodologias son adaptadas segin la indusiria en cuestion del acfivo subyacente.

Loz princioales cotegonas en los gue los ocfives son clasficodos son: caopital privado, bienes roices,
infraestructura, energia, crédito y ofros

— A su ver, dentro de cada categora pueden exisiir subcategonas [por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficings, residenciales, de hospitalidad, etc )

— Pora el caso de invemiones en fondeos subyacentes, el valor razonable 32 estima con base en la parte
alicucta del dltimo valor del active neto ["MAY" por sus siglas en inglés) reporiado por el Adminisirador del
fordo subyacente cuando este sea representative del valor raronable, en inea con los lineamientos de
valuacion IPEV!. La técnica de NAV reportade por el adminisrader comesponde al enfogue de costos

! Las voiuociones confenidos &n esfe dosumenfo han sido slabomadas siguisndo los mefodologios oon boss &n esfondones infemocionales ¥
apegdndose o los orterios incluidos &n los Infernafional Vaolwafion Stondards, los Intemational Prvale Equity ond Venthure Copifol Voluafion
Guidelines, Sempre ¥ ouando efios no e confropongan oo los onierios esobiecidos baje RA. En oaso de gue &l Yoluodor Independienie o el
Administrodor degidan no apegarse a dichos orfenos, yo s=a porgque los mismor == confraponen con os oifenos ssfobiecidor bajo [FRS o
porgue fusron aotualrodos o modifioodos, 5= noluing une note desarptea sobre dicha waolooica

1414 Copial &5 mismbro del Infermafional Valuotion Hondards Councd

¥ intemotional Financial Reporfing Sfondands

C4P1T4L
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital apica la definicicn de valor razonaicle gel IFES 13 - Medicion del Valor Razonaible. la cual establece
&l valer rezonakle como el precio que sera recibids por vender un active o pagads por franshers un pasive en
WUra frargoccion ordenada enfre participante: de mercodo en la fecha de lo medicion

— Lo gefinicicn de valor razonable del IFRS 13 e de manera general contstente con la definicidn de valor
raronabie de US. GA AP, determinada en & Accounfing Standards Codficafion [CASCT) Topic 820
publicada por &l Fnancial Accounting Sfandorcs Board ["FASE”)

B Bajo el ineamiento de IFRS 13, los varable: de enfrada pora determinar el valor razonaible e categorzan en
tres nveles
— L= variakles de Mivel 1 son precios cotizodos deniro de un mercado active, para acfivas denficos al gue
esta sendo valuado
— Lo vomables de Mivel 2 son aguellos disfinfos o los precios cotipados en el MNivael 1 mencionoados
antericrmente, cioservable:s drecta e indirectamenta en & mercado

— Loz vonaigles de Mivel 3 son aguellas no observaiples en el mercado, gue generaimente son determinadas
con bate en supuestos administratives

B IFRS 13 menciona gue una entidod puede ufiizor Una o mas de estas técnicas de monera consstente y
svaluord los resuitodos poro seleccionar lo gue Mecr epreentes ¢ valr raronable bajo ke cirounstancias, 5
bign, IFRS no wughers pAonzor Slguna teonica de valuscidn 1obne oiva, 3 SUGIeTE Maximizor ¢ 3o de vonable: de
enfrada corervable: y minimizar (a3 no cbervaible:

B La informacicon 12 ha obtenido de fuente: gue e cormsiceran fidedignas, in embargo 414 Capital no ha
realzadc verficacion independiente respecto de. y no realiza ninguna declaracion, n otorga garartia alguna,
expresa © implcifa, con relacidn a la vemacidod o exoctiiud de dicha informacidn. Toda la informacion
contfenida en este reporte. incluyendo proyeccione:s respecto del rendimiento del mercoado financiero, 12
encueniran bosodos en las condiciones del mercodo a ka fecha de la valuocion, los cuales fluciuaran por
evenios polficos, economicos, financiercs, sociales o de ofr naturaleza

B Loz miembros del eguipe de 414 Copitol estan copocitados v, en los casos aoplicables, ocreditodos en la
aplicacion de kas metodologias mencionadas, y la Frma s= adhiere a sus respectivos principsos segun proceda.
Lo aplicabiidad de las metodologia: puede varar en funcion de las circunstancias especificas de cada caso.
Los entregaoiples finales especificaran explictamente gué metodologias se utiizaron en la preporacidn de un
reporte determinado

B E presente documento &5 Un resumen de un repore confidencial detallads gue. &n caso de apicar, ha sido
distribuids a log organos de gobiemo compponceente: oel Rdecomize

C4P1T4L S 5
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

m Do acuardo con al ineamianto IVS 106 da los Estandares Internacionales de Valuacion (*IVS") un reporte asta
en cumplmiento con dichos estandare:s cuoondo se proporciona a los wsuarics de dicho reporte un
entandimiento claro de ko valuacion

— Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripcion clara v precisa del alcance del sjercicio
realizaodo, asi como el proposito de la valvacion, & wo intencionado v los supuestos utiizados para el
ajarcicio, ya sea de manera explicita dentro dal reporte o de manera implicita a fravés da referencia o
otros documentos reporfe:s complementarios, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del
sarvicio, etc.)

B El linsamiento V5 104 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usweario,
414 Caopital presenta las siguientas referencios donde se puedan consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente: Fideicomiso al que sa hace referencia an la
porfada

Usuvarios previstos del reporte: Adminisfrador, Fiduciario, yfo Comité Tecnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte: Reportag financiero aexclusivamante

Identidad del valuador: 414 Capital

Fecha de reparte: Faveor de referirss a ko pagina 1 dal presante
reparta

Fecha de valvacion:

Favor de referirse a la pagina 2 del presante

Conclusion de valor:
repoarta

Moneda de valuacion:

Acfivas valuados: Faveor de referirss a ko pagina 3 dal presante

Enfoque(s) v/o metodologiols) aplicada(s): reparts
Base de valor adoptoda: Favor de referirsz a la pagina 5 del presante
repoarta

Infarmacian y supuestos ufilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes: Detalle disponible en el reporte confidencial

proporcionodo al Administrador y al Comifé
Factores medicambientales, sociales y de gobernanza [(ASG) Técnico, en caso de aplicar

utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o crganizaciones de servicio:

Declaracion de cumplimiento con estandares IVS: 414 Capital confirma que el prasante ajarcicio
de valuacion fue elaborado en apeago a los V5
amitidos por el Consejo de las Normoas
Internacionales de Valuacion |“IVSC7)
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B i= hoce referencia o lo resolucidn gque modifica los Disposiciones de cardcter general aplicakbles o las emisons
de valores y a ofros parficipantes del mercado de valores fla Circulor Unica de Emisoras, “CUE"), publicada el 14
de febrero de 2021. En =l numeral romano |, Informacion requerida en el reporte anual, incisoe C) Informacion
gue deberan contener los capifules del reporte anual, numeral 2) Efructura de la operacion, sub-inciso ¢
Yaluacion, los Anexos M Bis 2' y M Bis 57 se menciona lo siguisnte:

— “Se deberd presenfar la informacicn relafiva g los valuacionss que se hayan efectuodo ol fifulo fiduciario
duranfe &l perodo que se reporfa. Adicionaimente. se debera indicar lo denominocion social de la persong
moral coniratada para efectuar kas valuociones, los afios de experdencia valuondo cedificados bursatiles
fiduciarios de desamollo o insirumentos de inversicn semejanfes, & nimero de anos gue ho prestado sus
servicios a lo emisorg de manera ininferumpida, las cerificacionses que acrediten la capacidad técnica para
valuar este fipo de insrumentos con los gue cuenfe lo persong momal conirgfodo para efectuar las
valugciones, as como las personas fsicas resporsables de redlizor los valuociones; 5 lo persong moral
coniratoda para efectuar las valuaciones manfiene vna polifica de rofacicn de los persongs fAsicas
responsables de la valuocion, 5 la propio emisora mantfiens vna poliico de rofacion en la confratocion de los
servicios de valuacicn, asl como e apego del proceso de valuocicn g los estdndares de reconocido presfigic
infemacional gue resulfen aplicables.™

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— Lo Firma responzaiole de la valuocion independiente ex 414 Capital

— Lo Frna cuenta con experiencia en valuacion independienfe de cerificodos bursatiles fiduciorics de
desarrollo supenor a diez anos. 414 Caopital ha prestado sus servicios de manera ininterumpida al Rdeicomizo
F/177505 desde & anc 2018

— 414 Copital forma parfe de un selecio grupo de miembros corporafives del Cornsejo de Estandares
Irtermacionales de Valuacion [“IVICT)

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la cerificacion Financial Modeling
& Valugfion Analyst ["FMVA”) otorgoda por el Corporate Anance instifufe ["CH”). Algunos de los miembros
cuentan con certificociones adicionales, odemas de pariicipor en & programa de capacitocion continua de
la Firrma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacion para &l fder de valuacion de coda unc de los insfrumentos
gue valia, gue comibing critefios de plazo ¥ escenarics de opelacionss por parie del Adminisirador

— Loz metodologias vilizadas por 414 Capital s2 apegon a los ineamientos y estandares infemacionales tales
come la Morma Internacional de Infoemacion Fnanciesa 13 — Medicion del Valor Rozonable, los Estandares
Irfermacionales de Yaluacion [“IVE"), y los Infermational Private Equity and Veniure Capital [“IPEV™] Valuation
Guidelines. Todos ks reportes de la Arma posan por un proceso Aguroso de revisidn inferna con el fin de
cumplir con estandares interncs de colidad y &l apego constante a las mejores praciicas de la indusitia y a los
Inearmientos anfes mencionados

! Insfructive parg lo slaborocicn del reporfe anwal apficable o cerfiffoodos bursafiles fiduoiarios de desomolo [“CEDs")
! insrucfive para la eloborogicn del repore anual opiicabie o cerfifioodos busdfiles fiducianos de proyeofos de ineemsion [“CERP")
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencio e independencia de la Firma

B Se hace referencia a la resclucion gue modifica los DiEposiciones de carmcter general en materia finonciera de
los Sisternas de Ahomro para 2l Retire, publicoda el 14 de febrerc de 2024, En =l arficulo 30, numeral remana Vil
respecto de ciertos coligacionss de los Comités de Inversion, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los Instrumentos Esfructurades y FIBRAS, = Comité de Inversicn deberd manifestar expresamente
su opinion sobre los criterios de valuacion de los acfivos subyacentes. Asimismo, una ver que & Insfrumento
Estructurade cuenfe con un valuador independienfe o cuando éste sea sustituido por ofro, & Comifé de
Inversion deberd manifestar ung segunda opinicn v dar seguimiento respecto de los referidos criferios, ol
comeo sobre lg experdencia e independencia de dicho valuador. Esta opinidn deberd emitise a los fnes meses
despues de contar con & valuador independiente. Las referidas opinicnes deberan quedar asentodas en ef
Acto Pormenorzoda de lo sesion que comesponda”™

B Al respecto, 414 Copital informa lo siguiente:
Confirmacion de Experiencia

B 414 Capital fue fundada en 2007 y desde enfonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuacion y asesona finonciena corporativa. La Frma ofrece servicios de Valuacion de Portafolios para 150
fondos con octivos en doce paizes. A través de las diferentes enfidodes del grupo, 414 Capital fiene mas de 45
profesionales financiercs en su eguipo gue estan ukicados en Estados Unidos, Espana, Méxco y Colomioia

B En su practica de Valuacion de Portafclios, la Firma valia mas de 850 acfivas de manera recurrente [semesiral,
trirmestral y mensual), aborcande una ampla gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de riesgo,
infroestructura, energio, bienes raices y deuda, enire otros

B Todos los politicas ¥y metodologias de valuacion se presentan ante un Comité de Valuacion intfemo, integrado
por tres de los miemkros mas expermentades del eguipe de valuacion y que son miembros del Amercan
Society of Appraisers. Todos los valuacioness son outorzodas por un resporsakle glolbal de ko practica, quien
cuenta con las designaciones Accredited Senior Appraiser [“ASA") y Charfered Member Royal Insfifufion of
Chartered Surreyors [“MRICE")

B Adicional a lo cedificocion FMVA ctorgada por el CH, algunos miembros del equipo famibieén fienen la
designacion ASA del Amercan Society of Appraisers, la acreditacion MRICS del Royal insfitufion of Chartered
Surveyors [“RICS), v la cerificacion Chorfered Alternative Investrment Analyst [“CAIA"]

B Al ser mierioro corporativa del IVSC, 414 Capital sulbraya su compromico para avanzar en la estandarizacion vy
las mejores practicas dentro de la industria de valuacion

B Lo sjercicios de valuacion en cuestion son revisados por tercercs como parte de un sisterna de ouditonas v
contrapesos del sisterna. Dichos fercercs suelen incluir ol odminisirador, a miemibros del comité técnico, v al
auditor confable independients

Confimacion de Independencia

B B personal de 414 Caopital responsable de la realizocion, revision, autorzocion y publicacion  del presente
reporte confirman tener y mantener plena y fotal independencia con relocion a los aclivas sujetos a la
valuacion, ad como con respecto a las siguentes enfidodes del vehiculo sujefo del presente reporfe de
valuacion: i el administrador, i) el fideicormiso, i) el fideicomitente, iv) el fiduciario, ¥) el comite tecnico, vy vi) &l
representante comon

B Ningln miembro o representarte de 414 Capital parficipa en la gesfion: o es miembro del consejo, directive o
funcicnaric, de las entidades previamente mencionadas

B Laindependencia y la ausencia de conflicios de intereses se controlan a través de un conjunto de protocolos y
practicas de fransparencia gue son monitoreados mediante herarmientas tecnoldgicas y suietos al escrudinio de
un oficial de cumplimiento externc

B La Frna cuenta con manuales, poliicas y protocolos solore: i) Cumplimiento: &tica vy conducta, confidencialidad
v propiedad material, seguridad de la informacion, manejo de conflictos de interés, medics v evenios, frading
resiringido, regalos e invitaciones, anti-corupcicn, auditoros de coniral interno, prevencicn de lavade de dinero,
infegracion de critesics E3G; v i) Tecnologia: seguidad de infomnacion, confinvidod de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacion de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

m B nhecho de gue 414 Capital Inc. (“414 Capitar] ndya puesto este aocumento (& “Reporme”] o cuaiquier offo marenial, a su
dlspﬂ:c{}n no consiituye und recomendacion de fomar o manfener una posicicn, i Una representacion de gue cualguier
fransoccion es adecuada o apropioda pana el lector. Toda Farsacoion implica fiesgo considerable, y el lector no debe
parficipar en ninguna fronsgccion a menos gue enfienda compistaments dicho nesgo y haya determinodo, de manera
independiente, que ko misma e apropiada para s perfil y régimen de inverson. 414 Capital no proves asesong contable,
legal o fiscal; estos femas deben ser discUBdos CoOn auesones |rdepend’errres En ningUn caso serdn 414 mml SUS partes
refacionadas o empleados responsables frente al lector o cudlquier fercers por cualguisr decison o occion fomada con
rase en la informacion de este documento o por dafos, aun cuando exista avise sobre la positiidad de dichos dafios.
AsimiEmo, 414 Copital No asume responsabiidaod aiguna mas alld de ks establecidas en os #minos v condiciones
erfablecidos e conralo de prestacion de senicios.

m  Este Repore es el resumen de ung con mayor detalie que confiens informacion privada v prvilegioda, ¥ no captura ni
susfituye el nivel de detalle encontrado en el.

® Los onaistos resporsables de i produccion de esfe Reporfe cerffican gue los postoras expresodas ogul refisjan
exclusivamente sus visiones y opiniones personales sobre cuaiquiera de los emisonss o instrumentos discutidos, y gue fueron
preparadas de manena independiente y ouidnoma, Ncluyendo de 414 Capital y oiras empresas asociadas. Los andlishas
responsables de la produccion e este Repaorte No estan registrados yio colificados por MYSE o AMRA, v NG estan asociodos
con ninguna casa de bolsa en kos Estados Unidos o cualguier ofra jurisdiccién por lo gue no estan sujetos a las resficciones
de ComUMICackan con ias cn:\mp-unus cubiertas o presentaciones en publico de acuendo @ las regias 2711 de MNASD y 472 de
MYSE. Coda anaista fambién cerifica gue ningdn componente de s compensacion estuvo, estd o esfard, directa o
indirectamente, vinculado con |as recomendociones especiiicas o visiones expresodas por elos en este Reporte.

m Pord elgborar @ presente Reporfe, 414 Capiftol corsiderd y se baso, sin verficocion independiente, en la informacion
enfregada por el Administrador y en informacion pdbica dsponibie en & mercodo [conjuntamente, i “Informacion”]. 414
Capital asumic o veracidod de ko declaracion del Adminsmodor respecto de gue (i} foda la Informacion era vendodera,
compieta y fidedigna a la fecha oe sw enfrega, (i) toda la Informacion enfregada por el Adminsirador a 414 Copital no
omite hechos o infomacion gue ccasione gue la Informacion sea falsa, incomecta o, en w caso, pudieno ofector & proceso
de valacidn o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i} foda la Informacion incluyendo, Sn imitar, las
proyvecciones finoncieras, estimacicnes, gsuncicnes, inversiones de capital y 1asas de retome gue fueron enfregadas o 414
Capital han sdo preparodes de buena fe sobre bases y estimaciones rmonables, v (iv]) fodos los conmatos y conmvenios
referidos en, o enfregados con, la Informacion son walides, exigibies y serdn cumplidos en sus T&rminos. 414 Capital no fiene
access 4 COMUMIcaciones entre el Adminstrador y el Aduciano yfo el Comité Técnico, por o que cuaiquier informacion gue
pueda ser proporcionada a 8sfos y que sea distinta a la recibida para el siercicic de valuocion no puede ser considerasoa
como parte del mismo.

B 414 Copital no regliza ninguna deckorocion, ni ctonga garantia alguna, expresa o imglcita, con relacion a la Informacion,
incluyendo, sin limitar, respecto de la viabiidad de alcarzar las proyeccionss, esimaciones o asunciones financieras anl
refisjpoas. Corsecuentemente, 414 Capital no 85, i serd, responsable por ko veracidad de la Informacion subyocente de
presente Reporte, ni ha asumido ooigacion alguna para solicitar Infomnacion odicional o para conducir un proceso de
audifolia independiente con relacian a la Informacicn o las Inversiones [ya s2a desde una perspectiva fiscal, financiera,
comercial, legal, econdmica o ambiental, entre offas). Hooa de o previsto en el Reporfe debend de condderarse o
inferpretanse coma unad deciarocion de 414 Capital respects del desempefio financiers pasado, presente o futuro de los
activos objeto del presente Reporte. Lo conciusion de este andlisis depende de ias garantias del Adminisirador en cuanto o
que dicha informacion es comecta y vendodera. 414 Capital ha asumido gue as proyecciones financieras del octive han
Sdo preparodas de manena rmEonabie sebre un fundaments gue refieja los mejores estimados y valorociones disponibies
actuales del Administrodor. Todos los ejercicios confendos en este Reporte dependen, entre ofnas vanabies, fueremente de
I35 proyecciones gue han sido generadas por el Adminisirador. Las conciusionss recoen en kK consecucion de 1os resutados
¥ posicion financiera refiejocos en estas proyeccionss. En caso de que ésias no 52 materiaizasen, los resutodos de las
valvociones podnan diferr de manero importante. B responsabiidad ded lector familioizorse con estos supuestos v
determinar e manera independiente su rozonabiidod.

m = presente materal no pretende ser, ni debe de inferprefanse comeo, una proyeccion o predicoidn de eventos yio
rendimientos futuros. Cualesguier retomos son inherenternente incierfos al estar swefos o nesgos de negocios, indusinias,
mercodos, reguikatoncs y financiercs fuera del confrol de 414 Caopitol. Cudlesquier retcmos proyectodos en el presente
Peporte se basan exchsivamente en el juicio de los outores ¥ g Informacion provesda por 2l Adminisirador, con base en los
riesgos OsoCioos O cieras estrategias de inversion, e refomo esperado con relocion g dichos riesgos nipotéfcos con
valuaciones a precios e mencodo ¥ en el actudl amiciente de inversion.

B Algunos elementos de estos matenales, incluyendo K recopilacion de ootos, & andiss o K redaccion, pueden haber sido
elgborodos con la asstencia de hemamientas de inteligencia orfificiol. 414 Capital podnd elegir proporcicnar informacian
adicional a sobcitud del lector.

B 414 Capital, v offas enfidodes de confrol comon, pueden habsr fenido wha relacion de negocio con el Adminisfrodor y/o
Fiduciario en & pasade, incluyende, pero no limitado a consuttoia, asesona, y/o sendcios de valuacion independiente |de
Fideicomiso en cuestion u ofros), v dicha relacion de negocio puede continuar en & futuro, Al mejor conocimiento de 414
Capital, Ro hay und relacion de negocio futura gue depenca de o conclusion de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m  Ciefal suposciones subyocentes o presente Repone fueron recizooos exciusivamente pora efectos oe mocelacon
financiena, Senao IMprobatie qQue 18 ACTUGRCEn. MO 58 MEOIIO NINGUNG JeCiNTCIon, Ni 58 00 JONNIG CgUnd MESDecty O 13
MAzoNODEHosd O K3 UPOSCIONES MOIZO0a: O CON MEDECTD O QU TOoXE K IUDOSCIONE: OOSCUOOM O NECESONGE Nan 500
CONOMOOE: &0 & DRENTE REpOME. LoZ MSURDOO: ODEIOTVOL, & VOISr O OCTves, |10l ODOCONE SNUNSIooas ¥
CUDMEIQUIST OMDE SMMENTo CONNOEN000! &N & DrEents BEpoTe ErlEoEn VAN MOrenoimente O 0 SUPOSCIonEs
SUDYOCENTes Osi presente Repore. Cudiesquier voriociones en a3 supCsiciones de 105 Qutones poanan alector manerigimente
ia informacian previsna en & presente Repore. Lot Fesunnon: o8 inversion ﬂ'lﬂ‘lh\‘:M! del presente Beporte Doaran varar
sigrificotivomente de resuinodos pasodos o cudlesquien oe ias proyecciones nipotéficas previstas en & presente Reporte,

B A mencs gue se indique o confnaio en 1 seccion de Valsocion, & presente Reporte no considen aigein Supuesto Especial,
inferpretodo de I nomna IVS 102 como condiciones o hechos nipotescos que difieren de ios exElentes en e momento oe a
mlm’&mmms&m‘limn DO demosiTor COmo I0s Cambios potencidies podﬁunuiectmc!mﬂemmr’m wio
pasive. Se efiquetan como “especidles” para recaicar @l usKfc de g valuocion gque o conclusion de valor defvada
Qepende O UT COMDIo 2N K05 CICUnITancian expentes ¢ TEpRRIEnta und perspectiva no comUmments mantenida por
parficipantes de mercado al momento de |a valuocion

B Lo infomocion gue se presenta en este Reporte confiens proyeccionss vy esfmociones respecto o8 evenfos, mefas o
resuitodos esfimoaos a ka fecha del presente Repore, inciuyendo, pero No iMItaS0s : precios octudies, vakacion de
activos SuDyoCcentes, IQuUioel de MEercado, MOOeos propesonios y Wpuestos [sujetos o combss @n notficacon) e
informocion pubcomente dEpanibe que & consoeny confiobie, peno NGO Na Hido verficooa 08 MonNera INoependents.
Tooot 106 SDUSIoL. ODIMONE: v EIMACIONE: COMEILYEN & Uicid a8l anaista 4 1o fecha y &GN wuelos o cambio iin
notificocion. & imposibie Qorantizar que Gichos eventol, Metas O resulodos se Matencicen en & futuro y podron wariar
sgnificotvoments O 0 OQU EIODNCIO0. TOOD W infoMOCon CONTENICO &N 45T REDOME. INCIYEN0D DIOYECCIONEs
MEDECIS o8 FNJMenio 9 MEcads fNancens. 18 SNCURNTON DOIO0O) &N KB CONTICoNE: OCTUOMS OF MENcaas, a3
cuoies puecen Bucuor por evenfos poiticos, economicos. finonciers, socioles o de oira narurcero.

B En & gjercicio valuocion, los octives en cuesion se vailon con la inciusidn de foctores medicombientales, sociales y de
gobemonen (ESG) cuando es apicobie. B informe evailo ios corsiceraciones ESG paro refisiar con precison su impacto
actual en & voior de o5 aciivos, reconbciendo que etos foctores pueden infiur significatvarnenie en & rendimiento
financiers y o eficiencia operativa de la enfidod ya sea en parficos como ingresos, coshos, valor ferminal, etc. Segln sea el
caso, 58 Feconcoce gue e impacto de los foctorss E5G en e wolor del octivo &5 dindmico y puede cambiar con & fiempo.

B Adcionomente @l Fdeicomiso idenfiicads como el “Clienfe”, este Reporte N sdo eODondo exciUsvamente parg uso de
el Administirador y/o & Fiduciano y/fo el Comité Técnico © los ~Usuanios Previstos” identificodos en ios comunicociones enfre
414 Capitol y e Fdeicomiso.

= Tooo andiss fingnciens, tal como el estableciao en & Beporte. involucra diversas determinacionss respecto de 1os metodos
cuantitgivos y Cuditosvos Mas Gpropiosos POnd determinoaas CIounstancias particulones. Al esaboror e presente Reporte,
414 Copaal Tilpd aiveras NeTamientas y Metodoiegas o8 andiss fnancienc. 414 Copital congicera gue & anaisis debe
e 08 MONeRa CONjUNIa ¥ Que TOMAar S Manena mﬂnm COMBoNEnTe O SRMEBNT0 08 MEMO = B0 COMROSIST POd08
(=} m#l‘ﬂ'ﬂﬂiﬁiu COMUATD = DoOd DrODeCgr Jf E#NTENOMEND JEIgO00 O MOOMDETID OF DIoCEi0 O
VOIUGCON WDYOoRNE Ol pReenie Repone.

B ENQ y OGS VOILOCIONES Of tﬂﬂ“lmﬂ:ﬂ!. NEQOCIS © IMVErsones Que 414 Capital Na recizooo, o Que Meokce en & fuuro,
pusden refieor & o 38 MENDOsog s gisfiras o a3 Utizooas en & pretente REQOME O, &N DU O350, &0 CuDEIgUer OmOl
Bepoftes DRep:araool Dor iod Jisfinhos 8quipos que Son Meembnos oe 414 Capial,

B CudiguEr cOMDIo © evenio qQue OCUMd con postenoncad a ia fecha oel presente Repore podra afector ios conclusiones
effaDlecioos en & presente Reporte. A pesar de gue eventos futurcs pueden afechor I conclusiones estabiecaas en &
prezente Bepone, 414 Copital No QIUme obigocion oiguna para actuaizar, revisar o modficar &) comeniao oel Bepore.

m E presenie Reporfe no constifuye una ofera poro compror o vender valones y no debera e imerpretone como tal.
Cugiesquier waluocionss son indicativas [no realizobies) y estos valuaciones pueden diferr sustonciimente de un valor
regizobie, parfcuarmente en condiciones de mercodo lguidas yio voidfiles. Las inversiones a la gue se refiere esta
mmmmmmmmmmm qumr‘sc:b-‘luudde mmmmam de
inversion con base en WS propias investigaciones. Cudiguier perdida o comecuencia que sufa Gel uwso del materal
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

La Serie B no paga al Administrador Vouching honorarios en concepto de comision de administracion.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

En relacion con la Serie B no existen procesos legales tales como juicios, litigios o demandas a ser ejecutados por autoridades
gubernamentales a la fecha reportada que en opinion de los Administradores puedan llegar a tener un efecto material adverso en las
inversiones realizadas por el Fideicomiso.

El dia 2 de septiembre de 2025, mediante resoluciones unanimes adoptadas fuera de sesion por los miembros del Comité Técnico

ratifico a Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C. como Auditor Externo, quien prestara sus servicios al Fideicomiso para la auditoria de
los estados financieros correspondientes al ejercicio 2025.
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Mediante el oficio nimero UAJ-SRI/27636 del 8 de enero del 2022, el Secretario de la Defensa Nacional, solicitdé a la SEDATU
llevar a cabo las acciones que resulten necesarias para la adquisicion de aquellos inmuebles que son requeridos para la ejecucion del
Tramo 5 Norte del Proyecto Tren Maya, y que sean puestos a disposicion de la Secretaria de la Defensa Nacional.

Por lo anterior, entidades subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V. presentaron ciertos escritos de manifestaciones y de
ofrecimiento de pruebas el pasado 11 de febrero de 2022, ante la oficina del titular de SEDATU en la Ciudad de México a nombre
de cada una de las mencionadas subsidiarias, a fin de que la SEDATU ordene el cierre inmediato del expediente de expropiacion
nimero sin mayor pronunciamiento o, en su defecto, revocarse o, por lo menos, modificarse de manera tal que se desvinculen los
respectivos bienes inmuebles.

No obstante lo anterior, las autoridades federales anunciaron un cambio de trazo en el Tramo del Tren Maya. Por ello, el riesgo de
que los inmuebles resulten objeto de una expropiacion ha disminuido sustancialmente.

Con fecha 30 de marzo de 2022 se ha notificado via correo electronico de la resolucion dictada por la SEDATU en el expediente de
expropiacion, en el que se acuerda que los inmuebles de las subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V., que se encontraban
afectados “se dan de baja debido a que ya no seran afectados en el Tramo 5” y, por tanto, se resuelve revocar la Declaratoria de
Utilidad Publica de 17 de enero de 2022 toda vez que no subsiste la causa de utilidad ptblica sobre dichos predios.

El 9 de marzo de 2022, el Proyecto Mayakoba Country Club, en el que Operadora Lakahn, SA de CV participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria MKB Country Club, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $250,000,000, con un plazo de disposicion de 6 meses, un periodo de gracia de 6 meses por cada disposicion, a una
tasa de interés TIIE 28 dias + 2.85%, con un plazo limite de pago de 42 meses a partir de su firma.

En enero del 2022 Operadora Lakahn, S.A. de C.V., presentd, una demanda en la via oral mercantil en contra de un comprador de
un macro lote ubicado dentro del proyecto inmobiliario "Ciudad Mayakoba" por impago, solicitando la rescision judicial del
contrato de compraventa con reserva de dominio relativo a dicho macrolote.

En marzo de 2023, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. alcanz6 un acuerdo transaccional con el demandado, readquiriendo la propiedad
y posesion del citado macrolote.

Con fecha 23 de Marzo de 2023 por medio de Resoluciones Unanimes Fuera de Asamblea Especial de Tenedores Serie B se aprob6
modificar la “Inversion” que se aprobd originalmente para la Serie B el 24 de enero de 2019, de conformidad con los términos de las
resoluciones unanimes adoptadas fuera de asamblea general extraordinaria de accionistas de Controladora Turistica Simba, S.A. de
C.V. de fecha 28 de abril de 2023 cuyos acuerdos incluyeron, entre otros, (1) la modificacion del accionariado de Controladora
Turistica Simba, S.A. de C.V. mediante la creacion, dentro de las Acciones Serie “A”, de dos series, la Serie “A-1"y la Serie “A-2”
de las que es titular Capital ADS, S.A. de C.V.; (2) la modificacion al Convenio de Accionistas de Controladora Turistica Simba,
S.A. de C.V. (el “Primer Convenio Modificatorio”), en virtud del cual, entre otros, se establece una distribucion preferente en favor
de las Acciones Clase II, Serie A-2 en los términos previstos en dicho Primer Convenio Modificatorio y (3) se aprobd llevar a cabo
un aumento en la parte variable del capital social por $500,000,000.00 pesos, el cual fue suscrito y pagado integramente por Capital
ADS, S.A. de C.V., y por el cual le correspondieron 61,464 acciones Clase II, Serie A-2, con derechos de distribucion preferente, sin
expresion de valor nominal, con plenos derechos de voto y econdmicos. Dicho aumento se realizd previa reforma del articulo
séptimo de los Estatutos Sociales relativo a las series y sub- series de acciones del capital social, asi como la suscripcion de un
Primer Convenio Modificatorio del Convenio entre Accionistas, segin se ha indicado.

Ciudad Mayakoba es desarrollo inmobiliario integralmente planeado que se ubica en la Riviera Maya, Quintana Roo con una
superficie de 514 hectareas y que contard con mas de 13,500 viviendas verticales y horizontales, asi como diversos servicios que
incluyen un hospital, universidad, escuela, parque metropolitano, centro civico, areas comerciales, centro de usos mixtos con
comercio, oficinas y hotel, entre otros.

Durante el periodo a reportar no se tuvieron eventos relevantes publicados por el Emisor a través de la Bolsa Mexicana de Valores
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Con fecha 29 de abril de 2024, mediante Resoluciones Unanimes de Tenedores de los Certificados Serie B, con clave de pizarra
BALAMCKI18, se resolvio por la totalidad de ellos la designacion del sefior Fernando Reyna Reynoso como Miembro
Independiente del Comité Técnico Especial.

Durante el Cuarto Trimestre del ejercicio 2025 no se celebraron Asambleas de Tenedores.
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Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Durante el Cuarto Trimestre de 2025 no se produjeron cambios en los Asesores Externos del Fideicomiso.

El Reporte de Valuacion respecto a la Serie B del Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. F/179505 respectivo al Cuarto
Trimestre del 2025 es realizado por el Valuador 414 Capital Inc.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

A la fecha del presente Reporte, no existen conflictos de interés, ni los Administradores ni el Fideicomitente han celebrado
operaciones o créditos relevantes con Personas Relacionadas, salvo por los Documentos de la Operacion.
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Fecha de opinion sobre los estados financieros:

Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Citi México,, Division Fiduciaria

BALAMCK

2025-12-31

01/01/2025 al 31/12/2025

MXN

Miles de pesos

No

Vouching México, S. de R.L. de C.V

179505-B

Si

4D

No

24 de abril de 2026

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Normas NIIF de Contabilidad ("IFRS" o0 ""IAS") nuevas y modificadas que son obligatorias para el aiio en curso

En el afo, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que
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comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcion no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos
reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la NIC 21 Efectos de las El grupo ha adoptado por primera vez en el
Variaciones en los Tipos de Cambio de la presente ejercicio las modificaciones a la NIC
Moneda  Extranjera, titulada Falta de 21.

Intercambiabilidad

Las modificaciones especifican como evaluar si
una moneda es convertible y como determinar
el tipo de cambio cuando no lo es.

Normas IFRS emitidas que atin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero no son aun efectivas.

Enmienda a NIIF 9 e Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos financieros

NIIF 7

Mejoras anuales a las Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
normas NIIF de de Informacion Financiera, NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar
Contabilidad — vy su Guia adjunta sobre la implementacion de la NIIF 7, la NIIF 9 Instrumentos
Volumen 11 Financieros, la NIIF 10 Estados Financieros Consolidados y la NIC 7 Estado de
Flujos de Efectivo.

Enmiendas a NIIF 9 e Contratos que hacen referencia a la electricidad dependiente de la naturaleza.

NIIF 7

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros
NIIF 19 Subsidiarias sin responsabilidad publica: Revelaciones

La administracién no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto importante en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

74 de 179



Banco Citi México S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Nombre de proveedor de servicios de auditoria externa [bloque de texto]

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Nombre del socio que firma la opinién [bloque de texto]

C.P. C. Alejandro Anaya Quiroz

Tipo de opinidén a los estados financieros [bloque de texto]
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Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico y
Asamblea de Tenedores del
Fideicomiso Irrevocable de Emision
de Certificados Bursatiles Fiduciarios
de Desarrollo No. F/179505

(Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria)
(“Citi"))

Opinidmn

Hemos auditada los estados financieras del Fideicomisa Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursdtiles
Fiduciarios de Desarrollo Me. FF178505 (Banoo Macional de México, S.4.) ("el Fideicomisa 179505), que
comprenden los estados de situacitn flinanciers 8l 31 de dicdembre de 2025, 2024 ¢ 2023, los estados de
resultadas, 105 estados de cambios en los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios v 105 estados de Nujos
de efectivo correspondientes a ke aflos que terminaron en esas fechad, aaf cofmo las notas explicatives de las
estades financierss gue incluyen infarmacion sabre las politicas contables materizles.

En nuestra opinitn, les estados finanderos adjuntos presentan razonablermente, en todos los aspectos
importantas |a situacitn financiera del Fideicomisa 179505 al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, asi como
su desempefo financiero ¥ fujos de efectivo correspondientes & s afios gue terminaron en esas fechas, de
confarmidad con las Mormas Contables NITF emitidas por el Consajo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASE por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la opinidn

Llevemes a cabo nuestras auditerias de conformidad con las Normas Internecionales de Auditeria [NIA).
Muestras respansabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccidn de Responsabilidadas
de! suditer en relacion con la suditeriz de los estados finandieres de nuestro informe. Somos independientes
del Fideicomiso 179505 de conformidad con el Cddige da Etica Dava Profesionales de fa Contabitidad del Cansajo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores [Codigo de Etica del [ESBA) y con el emitido por &
Ingtitutn Mexicano de Contadores Plblicos: ALC. (Codigo de Etica del IMCP), v hemos cumplide las dermés
responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESEA y del Cidigo de Etica del IMCP.

Consideramos que la evidencia de awditoria gue hemes obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra apinitn.

No Consolidado

Moneda: MXN

76 de 179



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Deloitte.

Cuestiones clave de auditoria

Las cuestiones clave de suditoria son aguellas cuestionas que, a nuestro juidse profesional, han sido de la
mayor significatividad en nuestra auditaria del periodo actual. Estas cuastiones han sido tratadas en & contaxto
de nuestra auditoria de los estados financieras en su canjunta ¥y en la lormacidn de nuestra nplnldm Sobre
BsEos, Y Mo BXPrEsSamas una api nitin por separade sobre esag cuastiones. Hemaos determinado que la cuestitn
que s describe & continuacion es la cuestidn clave de auditoria que se debe comunicar en nuestre informe.

Valuacidm ae inversidn en empresas gromaidas

El Fideicarise 179505 fue constituide para emitiv Certificedos Bursétiles Fiduciarios de Desarrollo ¢ efectuar
inversiones a través de vehiculas de inversidn para recibir Mujos de efective provenientes de dichos vehiculos.
Como se menciona en la Maoka 4a, el Fideicomiso 179505 cumple con la definicidn de una Entidad de Inversibn
conforme a la IFRS 10, *Estados Financieres Consolidados” por lo que de conformidad con diche norma la
inversidn en empresas promovidas en las que el Fideicomiso 179505 efjerce control no e consolidan ¥ son
valuadas y registradas en los estados financieros & su valor razongble. La deterrminacidnm del valor razonable
de la inversidn an empresas promowidas es un proceso gue invalucra un grado de juicio y complefidad y sujeto
a un riesgo inharente de arror.

Par lo anterior, existe el riesgo de gue los cambios en el valor rezonable de la inversion en empresas
promovidas, no Se reconozcan correctamente en los estados financieras del Fideicomiso 179505, y gue su
valor asignado no represente el precio gue se recibiria por vender un Botivo o gue se pagaria por transferie un
pasive en una transaccibn ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacidn.

Cdmao nuestra auditorla abordd la cuestidn clave de auditoria

Musstra revisidn incluyd procedimientos de auditoria relacionadas con la lectura y entendimiente de la
valuacitn de los activos proporcionedos par [a Administracidn del Fideicormisa 179505 v realizames 1o siguiente:

a. Obtuvimas un entendimiento del proceso de la sdministracidn del Fideicomiso 179505 alrededar del
procesn de waluacidn de la inversidn en BMprésas pramovidas a valor razanable.

B Revisamaos gue & wvalor razonable de la inversidn en empresas promavidas fuera realizada por
valuadores independientes no relacionados con @ Fideicorniso 179505, y werificamos gue dichos
wvaluadares contaran ¢on todos 105 requisitos necesarias y experiencia en la mer.aﬂnlagfa da wvaluacién.

c. Para las empresas promovidas al 31 de diciernbre de 2025, en donde estima el valor razonable sobre
Mujos futuras, el valuador considerd gque la aplicacidn de la metodolagia de Flujos de Caja Descontados
es la mas apropiada para determinar el valor razonable. En este sentide, nuestros e<pecialistas intemaos
nos asistieron en la evaluacitn de dicha conclusidn.

d. Revisamos |as valuaciones elaboradas por los valuadores independientes y avaladas por el Fideicomiso
1795035, principalmente en cuanto a los supuestos relativos & las proyecciones de ventas, la fasa de

descuento v la tasa de capitallzaciﬁn.

Los resultados de nuestros procedimientos fTueran satisfactorios.
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Deloitte.

Otra informacidn distinta de los estados financieros y del informe de los auditores independientes

La admimistracidn del Fideicomiso es responsable por la etra informacién. La otra infarmacion comprenderd la
infarrmacidn de sostenibilidad gue el Fideicorniso astd obligado & preparar conforme al Articula 33, Fraecidn I,
incisa a); &8 coma la infermecidn que serd incorporada en el Reporte Anual que el Fideicomiso estd obligado
a preparar conforme al Articule 33 Fraccidn I, inciso b} del Titule Cuarto, Capitule Primero de las Disposiciones
de Cardcter General Aplicebles a las Emisoras y & otres Participantes del Mercado de Valores en México y al
Instructive que acornpafia eses disposiciones (las “Dispesicionas™). La infarmacion de sestenibilidad, asi como
&l Reporte Anual se espera esbén disponibles despuds de la fecha de este informe de auditoria.

Muestra Dplﬁiéﬂ de |os estadas financieras no cubrird la otra informacidn y mosotras na EXPresarsmas ninguna
farma de seguridad sobre ella.

En relacidn con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad serd leer 1& informacidn
de sostenibilidad; asi como el Reporte Anual, cuando esté dispanible, y cuendo lo hagames, cansiderar si la
atra inforrmacidn ahi contenida es inconsistente en forma meaterial con los estados financieras o nuestro
conccimienta obtenido durante la auditeria, o gue parezca contener un errer material. Cuando leamas el
Reporte Anual emitiremos |a leyenda sobre 1a lectura del Repaorte anwal, requerida en el Articula 33 Fracein 1,
incisa b} numeral 1.2, de las Dispasiciones. Si, con base en el trabajo gue realizamos, llegamos a concluir gue
la atra informacidn contiene un error material, estamos obligedos & inforrmar este hecho. No tenemoes nada de
I que informar 8 este respacts.

Responsabilidades de la administracidn y de los responsables del gobierno del Fideicomiso 179505
en relacidn con los estados financieros

La administracidn dal Fideicamise 179505 as respansable de la preparacidn v presentacidn razonable de los
estades financieros adjuntos de confarmidad oon las NITF, v del contrel interno gue la administracidn considere
necesario para permitic la preparacidn de los estados financieros libres de error material, debida & fravde o
arror,

En la preparacion de les estados financieras, |a administracidn es responsable de la evaluacidn de la capacidad
del Fideicomiso 179505 de continuar come empresa en funcionamiente, revelando seglin corresponda, las
cuestiones relacionadas con el Fideicomise 179505 con este concepto y utilizando e principio contable de
armpresa en funconamiento, excepto si l& administracidn tene intencidn de liquidar al Fideicorise 179505 o
detenar sus operaciones, ¢ bien no exista otra albernativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomise 179505 son responsables de la supervisidn del proceso de
infermacidn Mnanciera del Fideicomisa 179505,

Responsabilidad del avditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Muestros objetivas son obbener wna segurided razonable de gue |03 estados financiercs en su conjunto astém
libres de errores rmateriales, debido & fravde o errar, ¥ emitic un informe de suditoria que contiens nuastna
apimién. Seguridad razonable es un Blto nivel de seguridad, pero na garantiza que wna auditoria realizada de
conforridad com las MIA siempre detecte un error material cuando exista. Los errares puedan deberse a Traude
o efror y Se consideran meteriales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
que influyen en las decisiones acondmicas gue los usuarios toman basandose en los estados financiaras.

Cormo parte de una auditoria realizada de conformidad con las NIA, efercemos nuestro juicio prefesional y
mantenemas una actitud de escepticismo profesianal durante toda la auditoria. Nosotros tamibién:

- Identificamas ¥ evaluarmos les riesgos de errer material en los estados financieros, debido & fraude o
error, diseflamoas y aplicamos procedimientos de suditoria para responder & dichos riesgos, ¥ obbuvines
evidencia de avditoria que es suficients y apropiada para proporcionar [as Dases para nuestra opinitn.
El riesgo de no debectar un error material debide & fraude es mds elevado gue en el caso de una
incorreccidn material debido & un error, ya que &l Mraude peede implicar colusidn, falsificacidn, ormisicnes
deliberadas, manifestaciones intencienalmente errdneas, o la anulacién del contral intema.
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- Obtenemos conacimiento del control interna relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientes de auditorfa que sean adecuadas en funcién de las creunstancias ¥ no con el fin de
eXprésar una opinidn sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso 179505

- Evaluames lo adecuado de las paliticas contables aplicadas ¢ le reronabilidad de las estimacionss
contables y 1a correspondiente infarmecidn revelada por la administracion.

- Concluimos sobre lo adecuads de la utilizacion por parte de la administracién, de la narma contable de
emprese en funcionamiento y, basdndose en la evidencia de suditoria obtenida, concluimos sobre si
axiste o Mo una incertidumbre material relacionads con hechos o condicionss que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomise 179505 para conlinuar coma empresa en
funcionamienta. 5 concluimos que existe una incertidumbre material, se reguiere gue lamemos la
atencidn en nuestro informe de auditeria sobre le comrespondiente infarmacion revelada en los estados
financieras o, si dichas revelaciones no Son adecuadas, que eXprésemaos wung opinidn madificada.
Muestras conclusiones se basan en la evidencia de awditoria obtenida hasta la fecha de nuestro inforne
de suditoria. Sin embarge, hechos o condiciones futures pueden ser causa de que &l Fideicomise 179505
deje de ser una entidad en empresa en funcenamiento.

- Evaluamos la pres«entacldn e Su cnjunto de la estructura ¥ el contenide de los estados financieres,
incluida la informacitn revelada, v =i log estados financierss representan las ransacciones y evenbos
relevantes de un modo que logran la present.acldm razromable.

Cormunicames a la edministrecidn y a los responsables del gobierna carporativa del Fideicomiso 179505 en
relecidn con, entre abras ceestiones, el alcence ¥ el momento de |a realizacidén de la auditoria y las hallazgos
significatives de la avditoria, asi coma cualquier deficiencia signilicativa en el control interno que identificamos
an al rangcurso de la auditoria,

Tambidn proporcionamos a los responsables del gobierno corporativo del Fideicomiso 179505 una declaracion
de que hemes cumplide con los requerimientos de dtica aplicables en relacidn con la independencia v
ocomunicado con ellos Brerca de todes las relaciones y dermnas cuestiones de las que e puede esperar
razonablernente que pueden alectar nuastra independencia, ¥ en su casa, las correspondientes salvaguardas,

Entre las cuestiones gue han side abjeto de comunicaciones con les responsables del gobierno del Fideicomiso
175505, determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa del periodo actual y que son
an consecuencia, las cuestiones clave de auditoria. Describimes esa cuestidn en este informe de auditaria,
salve que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cueestidn o, en
circunstancias extramadamente poco frecuentes determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en
nuestra informe porgue cabe rezonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian
los benaficios de interds plblice de la risma.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 5. C.

24 de abril de 2026
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4D  Ano:

2025

No Consolidado

Moneda: MXN

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 13,465,000 17,516,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 187,000 184,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 13,652,000 17,700,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 13,652,000 17,700,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

2,365,589,000

2,673,313,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

2,365,589,000

2,673,313,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

2,379,241,000

2,691,013,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 179,000 1,033,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 179,000 1,033,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 179,000 1,033,000
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2025-12-31 2024-12-31
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 179,000 1,033,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 2,379,062,000 2,689,980,000
Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 2,379,062,000 2,689,980,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 2,379,062,000 2,689,980,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 2,379,241,000 2,691,013,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de
gasto

Concepto Acumulado Aiio Acumulado Ao Trimestre Aiio Trimestre Ao
Actual Anterior Actual Anterior

2025-01-01 - 2025-12- | 2024-01-01 - 2024-12- | 2025-10 2025-12- | 2024-10-01 - 2024-12-

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos (306,333,000) 33,170,000 (145,120,000) 48,244,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta (306,333,000) 33,170,000 (145,120,000) 48,244,000
Gastos de administracion y mantenimiento 4,558,000 4,436,000 779,000 2,019,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (310,891,000) 28,734,000 (145,899,000) 46,225,000
Ingresos financieros 0 43,000 0 11,000
Gastos financieros 27,000 7,000 4,000 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (310,918,000) 28,770,000 (145,903,000) 46,236,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (310,918,000) 28,770,000 (145,903,000) 46,236,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (310,918,000) 28,770,000 (145,903,000) 46,236,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 0 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Afio Trimestre Ao
Ano Actual Ano Anterior Actual Anterior
2025-01-01 - 2024-01-01 - 2025-10-01 - 2024-10-01 -
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Utilidad (pérdida) neta (310,918, 000) 28,770, 000 (145,903 000) 46,236,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (310,918,000) 28,770,000 (145,903,000) 46,236,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0
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Clave de Cotizacion: BALAMCK

Trimestre:

4D Ano:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 - 2025-12-
31

2025

No Consolidado

Moneda: MXN

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 - 2024-12-
31

(310,918,000) 28,770,000

|

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto (939,000) (1,555,000)
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar (3,000) (2,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar (854,000) 938,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 307,724,000 (31,614,000)
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 305,928,000 (32,233,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (4,990,000) (3,463,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 939,000 1,555,000
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (4,051,000) (1,908,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre:

Concepto

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

4D Ano:

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 - 2025-12-
31

2025

No Consolidado

Moneda:

Acumulado Afio
Anterior
2024-01-01 - 2024-12-
31

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

o|lo|jo|jo|o|o|o

o|lo|jo|jo|o|o|o

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emision y colocacion de certificados bursatiles

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

(4,051,000)

(1,908,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (4,051,000) (1,908,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 17,516,000 19,424,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 13,465,000 17,516,000
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Fiduciaria
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Pairimorio | Acivo nefo al comienzo del perodo 2689950000 _I_I_I 2639950000 _ 2689.980.000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta (310,918,000) 0 0 0 (310,918,000) 0 (310,918,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total (310,918,000) 0 0 0 (310,918,000) 0 (310,918,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (310,918,000) 0 0 0 (310,918,000) 0 (310,918,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,379,062,000 0 0 0 2,379,062,000 0 2,379,062,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Pairimorio | Acivo nefo al comienzo del perodo 2661210000 _I_I_I 2661210000 _ 2661210000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 28,770,000 0 0 0 28,770,000 0 28,770,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 28,770,000 0 0 0 28,770,000 0 28,770,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 28,770,000 0 0 0 28,770,000 0 28,770,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,689,980,000 0 0 0 2,689,980,000 0 2,689,980,000
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Trimestre:

4D  Ano:

2025

No Consolidado

Moneda: MXN

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Saldos en bancos

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]
ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su

Materias primas

Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 13,465,000 17,516,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 13,465,000 17,516,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 13,465,000 17,516,000
Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ H ‘
Pagos anticipados 187,000 184,000
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 187,000 184,000
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 187,000 184,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes
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Concepto

Trimestre:

4D  Ano: 2025

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

No Consolidado

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

2,365,589,000

o|lo|o|o|o

2,673,313,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

2,365,589,000

2,673,313,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccion o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o

o

Créditos bancarios a corto plazo
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2025-12-31 2024-12-31
Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 179,000 1,033,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 179,000 1,033,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depésitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] H ‘
Resultado por conversién de moneda 0 0
Otros resultados integrales
Total otros resultados integrales acumulados 0 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] H ‘
Activos 2,379,241,000 2,691,013,000
Pasivos 179,000 1,033,000
Activos (pasivos) netos 2,379,062,000 2,689,980,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 13,652,000 17,700,000
Pasivos circulantes 179,000 1,033,000
Activos (pasivos) circulantes netos 13,473,000 16,667,000
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Trimestre:

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 -
2025-12-31

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 -
2024-12-31

4D  Ano:

2025

Trimestre Aho
Actual
2025-10-01 -
2025-12-31

No Consolidado

Moneda: MXN

Trimestre Aho
Anterior
2024-10-01 -
2024-12-31

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 939,000 1,555,000 172,000 351,000
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados (307,724,000) 31,615,000 (145,292,000) 47,893,000
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 452,000 0 0 0
Total de ingresos (306,333,000) 33,170,000 (145,120,000) 48,244,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 0 0 0 0
Honorarios 1,424,000 2,136,000 341,000 1,306,000
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 0 0 0 0
Cuotas y derechos 1,047,000 0 264,000 0
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 0 2,300,000 0 713,000
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 2,087,000 0 174,000 0
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 4,558,000 4,436,000 779,000 2,019,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 0 0 0 0
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 43,000 0 11,000
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 0 43,000 0 11,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 27,000 7,000 4,000 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 27,000 7,000 4,000 0

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Normas NIIF de Contabilidad (""IFRS" o0 "IAS") nuevas y modificadas que son obligatorias para el afio en curso

En el afo, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que
comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcion no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos
reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la NIC 21 Efectos de las El grupo ha adoptado por primera vez en el
Variaciones en los Tipos de Cambio de la presente ejercicio las modificaciones a la NIC
Moneda  Extranjera, titulada Falta de 21.

Intercambiabilidad

Las modificaciones especifican como evaluar si
una moneda es convertible y como determinar
el tipo de cambio cuando no lo es.

Normas IFRS emitidas que atin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero no son aun efectivas.

Enmienda a NIIF 9 e Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos financieros

NIIF 7

Mejoras anuales a las Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
normas NIIF de de Informacion Financiera, NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar
Contabilidad — vy su Guia adjunta sobre la implementacion de la NIIF 7, la NIIF 9 Instrumentos
Volumen 11 Financieros, la NIIF 10 Estados Financieros Consolidados y la NIC 7 Estado de
Flujos de Efectivo.

Enmiendas a NIIF 9 e Contratos que hacen referencia a la electricidad dependiente de la naturaleza.

NIIF 7

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros
NIIF 19 Subsidiarias sin responsabilidad publica: Revelaciones

La administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto importante en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.
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Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La preparacion de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También requiere que la administracion (el Fiduciario) ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los
cambios en supuestos pueden tener un impacto significativo en los estados financieros del periodo en que los supuestos cambien. La
administracion considera que los supuestos subyacentes son adecuados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto,
presentan adecuadamente la posicion financiera y los resultados.

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

Esta informacion se reconoce en los estados financieros y en la nota “Comisiones y gastos de Administrador u Operador”.
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Informacidén a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

Al 31 de diciembre de 2025 no se han registrado correcciones por pérdidas crediticias

Informacidén a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

El dia 2 de septiembre de 2025, mediante resoluciones unanimes adoptadas fuera de sesion por los miembros del Comité Técnico
ratifico a Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C. como Auditor Externo, quien prestara sus servicios al Fideicomiso para la auditoria de
los estados financieros correspondientes al ejercicio 2025.
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Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros adjuntos y sus notas fueron autorizados para su emision por Juan Didier Martinez Sanchez y Aida Ramos
Garcia en su caracter de Delegados Fiduciarios de Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
México, Division Fiduciaria.

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso no mantiene activos disponibles para la venta.

Informacidn a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso no elabora Estados Financieros Consolidados.

95 de 179



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado

Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D  Afo:

2025 Moneda: MXN

Informacioén a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de Negocio en Marcha, utilizando la practica contable del costo historico,
modificado por la revalorizacion de los activos financieros y a valor razonable con cambios en resultados. De igual forma han sido
preparados para su presentacion al publico en general a través de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y de la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), y para dar cumplimiento a las disposiciones legales a las que se encuentra sujeto el Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso no mantiene préstamos con terceros.

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

Ver nota “Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo”.
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Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se integra principalmente por inversiones en reportos gubernamentales con
vencimientos no mayores a 2 dias por una tasa de 4.75% y 2 dias 4.75% anual y un importe de $ 13,464,739 pesos por el 2025, con
vencimientos no mayores a 2 dias por una tasa de 8.73% y 2 dias 8.73% anual y un importe de $17,515,522 pesos por el 2024, con

vencimientos no mayores a 4 dias por una tasa de 9.0% y 4 dias 9.0% anual y un importe de $19,424,301 pesos por el 2023.

Cuentas 31 de diciembre 2025 31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023
Cuenta de Aportaciones 5106808 1,346,832 870,397 348,905
Cuenta de Inversiones 5106816 $ 12,117,907 16,645,125 19,075,396
Inversiones en reportos y depésitos bancarios $ 13,464,739 17,515,522 19,424,301

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

Incluidos en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacidén a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

No se han producido cambios en las politicas contables.
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Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No se han producido cambios en las politicas contables.

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 no existen garantias colaterales.

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 no existen reclamaciones y no se han pagado beneficios.

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]
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Al 31 de diciembre de 2025, no existen compromisos adicionales a los asumidos por el Fideicomiso en Controladora Turistica

Simba S.A. de C.V.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 no existen pasivos contingentes.

Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no ha realizado ninguna venta.
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Informacidn a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que resulten en una pérdida
financiera para el Fideicomiso. Durante el Cuarto Trimestre de 2025, el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo crediticio ya que
no otorgd préstamos, ni realizé operaciones de crédito.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no tiene deudas con terceros.

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre depésitos de bancos [bloque de texto]

Ver nota “Informacion a relevar sobre efectivo y equivalentes de efectivo”.

Informacién a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no mantiene depositos de clientes.

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacién [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso no ha registrado gastos por depreciacion y amortizacion.
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no ha realizado operaciones con instrumentos financieros derivados.

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso no ha realizado operaciones discontinuadas.

Informacidn a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores, no existe garantia o seguridad de que los Tenedores
recibiran Distribuciones o Devoluciones al amparo del Fideicomiso y si las reciben, del nivel que representaran dichas
Distribuciones o Devoluciones.

Informacioén a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]
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Al 31 de diciembre de 2025, no existen ganancias por acciones.

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, se han registrado utilidades por fluctuacion de las divisas, fundamentalmente provenientes de los saldos

de efectivo que se mantienen en ddlares.

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.
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Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Ver informacidn contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacidn a revelar sobre activos para exploraciéon y evaluacién [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Ver normas de valuacion contenidas en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]
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Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacidén a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso no ha registrado gastos financieros.

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Los ingresos financieros registrados al 31 de diciembre de 2025 proceden en su mayoria de intereses de las cuentas y depositos del

Fideicomiso.
105 de 179



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023 se han reconocido en los resultados de los periodos correspondientes los cambios en el
valor razonable por la inversion en la entidad promovida por:

31 de diciembre 31 de diciembre 31 de diciembre
2025 2024 2023
Camb10§ en el valor razonable en entidad g (307.724.000) 31,615,000 204,079,000
promovida
$ (307,724,000) 31,615,000 204,079,000

Informacidén a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Ver informacion en Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso no tiene activos financieros mantenidos para la venta.
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

El tnico instrumento financiero que mantiene el Fideicomiso es el correspondientes al Desarrollo Ciudad Mayakoba.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Esta representada por la inversion de capital y operaciones de crédito que fueron realizadas a través de entidades promovidas o
vehiculos de inversion de acuerdo con las necesidades de cada transaccion de efectivo. Al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023 el
valor de la inversion es de $2,365,589,244, $2,673,313,105, y $2,641,698,125 respectivamente.

Empresas Promovidas 31 de diciembre 2025 31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023
Controladora Turistica Simba, S.A.de C.V. $ 2,365,589,244 2,673,313,105 2,641,698,125
$ 2,365,589,244 2,673,313,105 2,641,698,125

Durante el primer afio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estindares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estardn
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No se han registrado.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No se han registrado.

Informacidn a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No se han registrado.

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]
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Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasas de interés, riesgo de precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de la
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales derivados de la
imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre la adopcidén por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

El rubro de gastos administrativos del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 se integra como sigue:

31 de diciembre 2025 31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023

Gastos de administracion: 0 0 0
Honorarios $ 1,424,000 2,136,000 2,016,000
Otros gastos de operacion 3,134,000 2,300,000 667,000
Total de gastos de administracion  $ 4,558,000 4,436,000 2,683,000
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Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Normas NIIF de Contabilidad ("IFRS" o "IAS") nuevas y modificadas que son obligatorias para el afio en curso

En el afo, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que
comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcion no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos
reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la NIC 21 Efectos de las El grupo ha adoptado por primera vez en el
Variaciones en los Tipos de Cambio de la presente ejercicio las modificaciones a la NIC
Moneda  Extranjera, titulada Falta de 21.

Intercambiabilidad

Las modificaciones especifican como evaluar si
una moneda es convertible y como determinar
el tipo de cambio cuando no lo es.

Normas IFRS emitidas que atin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero no son aun efectivas.

Enmienda a NIIF 9 e Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos financieros

NIIF 7

Mejoras anuales a las Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
normas NIIF de de Informacion Financiera, NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar
Contabilidad — y su Guia adjunta sobre la implementacion de la NIIF 7, la NIIF 9 Instrumentos
Volumen 11 Financieros, la NIIF 10 Estados Financieros Consolidados y la NIC 7 Estado de
Flujos de Efectivo.

Enmiendas a NIIF 9 e Contratos que hacen referencia a la electricidad dependiente de la naturaleza.

NIIF 7

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros
NIIF 19 Subsidiarias sin responsabilidad publica: Revelaciones

La administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto importante en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.
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Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Los estados financieros han sido preparados bajo la base de Negocio en Marcha, utilizando la practica contable del costo histérico,
modificado por la revalorizacion de los activos financieros y a valor razonable con cambios en resultados. De igual forma han sido
preparados para su presentacion al publico en general a través de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), y para dar cumplimiento a las disposiciones legales a las que se encuentra sujeto el Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No existen créditos mercantiles al 31 de diciembre de 2025.
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Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No se han registrado deterioros al 31 de diciembre de 2025.

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso no ha registrado impuestos a las ganancias.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]
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No existen contratos de seguro al 31 de diciembre de 2025.

Informacién a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No existen activos intangibles al 31 de diciembre de 2025.

Informacidn a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]
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Informacién a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]
No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses registrados al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023 proceden en su mayoria de intereses de las cuentas y

depositos del Fideicomiso.

31 de diciembre 2025 31 de diciembre 2024 31 de diciembre 2023

Ingresos por intereses $ 939,000 1,555,000 1,726,000
$ 939,000 1,555,000 1,726,000
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Informacidén a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso no tiene inventarios.

Informacidén a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]
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Al 31 de diciembre de 2025, no existen pasivos por contratos de inversion.

Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, no existen propiedades de inversion.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]
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No aplica.

Informacién a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por:

(a)la Aportacion Inicial;
(b)los recursos derivados de la Emision Inicial de cada Serie;
(c)los recursos que se deriven de Emisiones Subsecuentes de cada Serie;

(d)los Compromisos Restantes de los Tenedores;

(e)las Inversiones que realice el Fideicomiso directamente o a través de algin Vehiculo de Propodsito Especifico o de
cualquier otra manera;

(f)las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
(g)las inversiones en Valores Permitidos y los Productos de las Cuentas del Fideicomiso;
(h)los recursos recibidos de las Inversiones, incluyendo los derivados de las Desinversiones;

(i)cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o
propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.
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Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica.
Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
No aplica.
Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
No aplica.
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Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

El riesgo de liquidez implica una adecuada administracion para que el Fideicomiso pueda generar y mantener efectivo y
equivalentes, disponibles para cubrir las obligaciones del mismo. El Fideicomiso no cuenta con pasivos significativos, los recursos
disponibles se invierten en reportos gubernamentales con vencimientos diarios, que permiten tener flexibilidad para cubrir cualquier
necesidad de efectivo.

Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica.

119 de 179



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasas de interés, riesgo de precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de la
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales derivados de la
imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

Riesgo de mercado

a. Riesgo de tipo de cambio

El Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo de tipo de cambio durante el Cuarto Trimestre de 2025, debido al pago aplicable a ciertos
proveedores por los servicios iniciales de emision estan denominados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, lo anterior
expone al Fideicomiso a fluctuaciones en el tipo de cambio debido a las operaciones de cambios que el Fideicomiso deberia realizar
para cumplir sus compromisos con el Fondo.

b. Riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo del valor del mercado y del flujo de efectivo asociado con las tasas de interés, con respecto
a las tasas de inversion de las inversiones en reporto que se realizan diariamente, sin embargo, esta exposicion no es significativa
debido a que dichas inversiones son en papeles emitidos por el Gobierno Federal Mexicano a muy corto plazo.

El Fideicomiso no estuvo expuesto a riesgo de flujo de efectivo asociado con tasas de interés relacionado a financiamientos ya que
durante el Cuarto Trimestre de 2025 no participo en dichos financiamientos.

c. Riesgo de precios

El riesgo de precio significa el riesgo de que el valor de un instrumento fluctué como resultado de cambios en los precios de
mercado (que no sean los derivados del riesgo crediticio, de la tasa de interés o del tipo de cambio), ya sea causado por factores
especificos de un instrumento en particular, su emisor, o la totalidad de factores que afectan a todos los instrumentos negociados en
el mercado. La politica del Fideicomiso es invertir en instrumentos gubernamentales o libres de riesgo con vencimientos diarios o de

plazos no mayores a un dia.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversién [bloque de texto]
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No existen.

Informacidén a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No existen.
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Informacidén a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del
patrimonio [bloque de texto]

Ver nota del apartado “Comentarios a la administracion”.

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No existen.
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Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No existen.

Informaciodn a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No existen.

Informaciodn a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No existen.
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Informacidén a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

Ver informacidn contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.
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Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

Ver informacidn contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No existe.

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

Ver informacidn contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.
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Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No existen.

Informacidén a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 no se han registrado provisiones.

Informacidén a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Al 31 de diciembre de 2025, no se han reclasificado instrumentos financieros.
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Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 no se han realizado reaseguros.

Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

No se han realizado operaciones con partes relacionadas.
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Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No se han realizado gastos de investigacion y desarrollo.

Informacién a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No existen reservas al 31 de diciembre de 2025.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]
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Al 31 de diciembre de 2025 no existe efectivo y equivalentes de efectivo restringido.

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 no se han registrado ingresos de actividades ordinarias.

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No se han celebrado acuerdos de concesion de servicios al 31 de diciembre de 2025.

Informacién a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]
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Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacidén a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso no tiene pasivos subordinados.

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 no se tienen subsidiarias.

Informacidén a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]
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Las principales politicas contables aplicadas durante la preparacion de estos estados financieros se exponen a continuacion. Estas
politicas han sido aplicadas consistentemente en los periodos presentados. Las principales politicas contables del Fideicomiso, se
describen a continuacion:

a. Declaracion sobre cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

b. Bases de preparacion

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histdrico, excepto por la inversion en empresas
promovidas como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante.
Costo historico El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.
Valor razonable El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha
de valuacion, independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra
técnica de valuacion.

c. Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

1. Clasificacion

El Fideicomiso clasifica sus inversiones como activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados.
Inversion en empresas promovidas a valor razonable con cambios en resultados La IAS 28 (Revisada en 2011) - “Inversion
en Asociadas y Negocios Conjuntos”, permite que “una organizacion con capital de riesgo, o de un fondo mutuo, fondo
fiduciario u otras entidades similares incluyendo fondos de seguro ligados a inversiones” reconozcan las inversiones en
asociadas o negocios conjuntos a Valor Razonable a través de resultados (“FVTPL” por sus siglas en inglés) en vez de
contabilizarlas aplicando el método de la participacion. Consecuentemente, la inversion en entidades promovidas se
reconoce a FVTPL.

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

El total de activos netos atribuibles a los Fideicomisarios se integra de los siguientes conceptos: emision inicial de los CBFs
y los incrementos decrementos/ incrementos de los resultados integrales del periodo y acumulados.

Los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios del Fideicomiso se integraran por: 1) la aportacion inicial; ii) los recursos
derivados de la emision inicial: iii) los recursos que deriven de emisiones subsecuentes; iv) los compromisos restantes de
los tenedores; v) los titulos de capital de empresas promovidas, cuales- quiera derechos respecto de inversiones consistentes
en financiamientos otorgados a empresas promovidas, las participaciones en fondos, los titulos representativos del capital,
participaciones o derechos en o derechos respecto del fondeo de vehiculos de propoésito especifico y cualesquier derechos
derivados de las inversiones, seguin sea el caso; vi) las cantidades que se mantengan en las cuentas del Fideicomiso; vii) las
inversiones permitidas y las ganancias de las cuentas del Fideicomiso; viii) los recursos recibidos como resultado de
cualquier desinversion; ix) los recursos fiduciarios adicionales, en su caso y, x) cualesquiera otras cantidades, bienes y/o
derechos de los que, actualmente o en el futuro, el fiduciario sea titular o propietario de conformidad con el contrato o
cualquier documento de la operacion. El monto de activos netos atribuibles a los tenedores se registra en el importe que se
tendria que pagar si esta fuera la fecha de liquidacion. Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos
atribuibles a los tenedores.

ii.  Medicion

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de transaccion de los activos y
pasivos a valor razonable se reconocen en el estado de resultados como gasto cuando se incurren.
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Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se miden a
valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de
resultados en el periodo en que surgen.

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran
o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato se cumple,
cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.
d. Distribuciones por pagar
Las politicas de Distribuciones del Fideicomiso son las siguientes:
No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores por parte del Fideicomiso: no existe garantia o seguridad
de que los Tenedores recibiran distribuciones o devoluciones al amparo del Fideicomiso y si las reciben, del nivel que representaran
dichas distribuciones o devoluciones. Asimismo, las distribuciones se pagaran en la medida en que el Patrimonio del Fideicomiso
sea suficiente, y no existe ningiin mecanismo que garantice o valor nominal o cualquier cantidad pagadera al vencimiento de los
CBFs.

Cascada de Pago BalamCK 18 - Serie B y Series Adicionales

Una vez que las distribuciones de Balam México sean recibidas por el Fideicomiso, la distribucidn a los tenedores se realiza como
sigue:

- Primero. Para aumentar o reconstituir cantidades que sean necesarias mantener en la Reserva para Gastos Serie B, segin lo
determine el Administrador;

- Segundo. El 100% de los fondos restantes en la Subcuenta de Distribuciones Balam, se utilizaran para realizar Distribuciones a los
Tenedores de los CBFs de la Serie B.

e. Equivalentes de efectivo

Corresponde a inversiones en reportos gubernamentales con un plazo de vencimiento desde uno hasta siete dias aproximadamente
conforme al Contrato de Fideicomiso, con gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo, y aunque las tasas de interés de
dichas inversiones fluctiian diariamente, no se tienen riesgos de cambios significativos en el valor de los equivalentes de efectivo.

El Contrato de Fideicomiso establece que el Fideicomiso puede realizar inversiones en reportos con vencimientos no mayores a siete
dias naturales, denominados en pesos o délares, emitidos por el Gobierno Federal de México o el Gobierno Federal de los Estados
Unidos.

f. Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se clasifican como
flujos de efectivo de inversion.
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g. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan y existe la probabilidad que los beneficios econémicos fluirdn hacia
el Fideicomiso y su importe puede ser valuado confiablemente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base periddica, con
referencia al capital y a la tasa de interés efectiva aplicable.

h. Gastos de emision

Los costos de emision y colocacion de los CBFs se reconocen inmediatamente en resultados.

i. Comision por administracion

Como contraprestacion por la administracion y otros servicios del Administrador proporcionados al Fiduciario al amparo del
contrato de Fideicomiso y de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Administracion, el Fideicomiso debera pagar al
Administrador, una comision por administracion, a partir de la fecha de emision y hasta la fecha de terminacion.

No obstante, lo anterior, en virtud de las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea Especial de los Tenedores que
representan la totalidad de los “Certificados Serie B” el dia 24 de enero de 2019, se acordd que el Administrador Vouching no
percibira Comision de Administracion por la Administracion de los Certificados Serie B.

j. Gastos

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al establecimiento del
Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

K. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un
suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del
importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valta una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacién presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto
de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.
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Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Informacidn a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, el rubro de cuentas por pagar se compone de gastos de promocion correspondientes a los
gastos de emision y de gastos de administracion correspondientes a la operacion del Fideicomiso, por la cantidad de $177,862,
$1,031,573y $93,000 respectivamente.
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Informacién a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Los pagos anticipados pueden representar los pagos realizados por conceptos de honorarios al Representante Comun, a la
Administracion y al Fiduciario, asi como a la Bolsa Mexicana de Valores y a la Comision Nacional Bancaria y de Valores. Al 31 de
diciembre de 2025, el saldo en el rubro de pagos anticipados es de $ 187,000 . Al 31 de diciembre de 2024, el saldo en el rubro de
pagos anticipados es de $184,000. Al 31 de diciembre de 2023, el saldo en el rubro de pagos anticipados es de $182,000.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

No existen instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2025.
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Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 no se tienen inversiones conservadas al vencimiento.

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.
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Activos netos [bloque de texto]

Los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios del Fideicomiso se integrardn por: i) la aportacion inicial; ii) los recursos
derivados de la emision inicial: iii) los recursos que deriven de emisiones subsecuentes; iv) los compromisos restantes de los
tenedores; v) los titulos de capital de empresas promovidas, cuales- quiera derechos respecto de inversiones consistentes en
financiamientos otorgados a empresas promovidas, las participaciones en fondos, los titulos representativos del capital,
participaciones o derechos en o derechos respecto del fondeo de vehiculos de propdsito especifico y cualesquier derechos derivados
de las inversiones, segin sea el caso; vi) las cantidades que se mantengan en las cuentas del Fideicomiso; vii) las inversiones
permitidas y las ganancias de las cuentas del Fideicomiso; viii) los recursos recibidos como resultado de cualquier desinversion; ix)
los recursos fiduciarios adicionales, en su caso y, X) cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en
el futuro, el fiduciario sea titular o propietario de conformidad con el contrato o cualquier documento de la operacion. El monto de
activos netos atribuibles a los tenedores se registra en el importe que se tendria que pagar si esta fuera la fecha de liquidacion. Los
ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores.

Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
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No aplica.

Inversiones en acciones [bloque de texto]

La tinica inversion que mantiene el Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 es en Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas contables aplicadas durante la preparacion de estos estados financieros se exponen a continuacion. Estas
politicas han sido aplicadas consistentemente en los periodos presentados. Las principales politicas contables del Fideicomiso, se
describen a continuacion:

a. Declaracion sobre cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

b. Bases de preparacion

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histdrico, excepto por la inversion en empresas
promovidas como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante.
Costo historico El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.
Valor razonable El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha
de valuacion, independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra
técnica de valuacion.

c. Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

1. Clasificacion

El Fideicomiso clasifica sus inversiones como activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados.
Inversion en empresas promovidas a valor razonable con cambios en resultados La IAS 28 (Revisada en 2011) - “Inversion
en Asociadas y Negocios Conjuntos”, permite que “una organizacion con capital de riesgo, o de un fondo mutuo, fondo
fiduciario u otras entidades similares incluyendo fondos de seguro ligados a inversiones” reconozcan las inversiones en
asociadas o negocios conjuntos a Valor Razonable a través de resultados (“FVTPL” por sus siglas en inglés) en vez de
contabilizarlas aplicando el método de la participaciéon. Consecuentemente, la inversion en entidades promovidas se
reconoce a FVTPL.

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

El total de activos netos atribuibles a los Fideicomisarios se integra de los siguientes conceptos: emision inicial de los CBFs
y los incrementos decrementos/ incrementos de los resultados integrales del periodo y acumulados.

Los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios del Fideicomiso se integraran por: i) la aportacion inicial; ii) los recursos
derivados de la emision inicial: iii) los recursos que deriven de emisiones subsecuentes; iv) los compromisos restantes de
los tenedores; v) los titulos de capital de empresas promovidas, cuales- quiera derechos respecto de inversiones consistentes
en financiamientos otorgados a empresas promovidas, las participaciones en fondos, los titulos representativos del capital,
participaciones o derechos en o derechos respecto del fondeo de vehiculos de propdsito especifico y cualesquier derechos
derivados de las inversiones, segun sea el caso; vi) las cantidades que se mantengan en las cuentas del Fideicomiso; vii) las
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inversiones permitidas y las ganancias de las cuentas del Fideicomiso; viii) los recursos recibidos como resultado de
cualquier desinversion; ix) los recursos fiduciarios adicionales, en su caso y, x) cualesquiera otras cantidades, bienes y/o
derechos de los que, actualmente o en el futuro, el fiduciario sea titular o propietario de conformidad con el contrato o
cualquier documento de la operacion. El monto de activos netos atribuibles a los tenedores se registra en el importe que se
tendria que pagar si esta fuera la fecha de liquidacion. Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos
atribuibles a los tenedores.

ii.  Medicion

En el reconocimiento inicial los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de transaccion de los activos y
pasivos a valor razonable se reconocen en el estado de resultados como gasto cuando se incurren.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se miden a
valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluyen en el estado de
resultados en el periodo en que surgen.

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran
o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato se cumple,
cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.
d. Distribuciones por pagar
Las politicas de Distribuciones del Fideicomiso son las siguientes:
No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores por parte del Fideicomiso: no existe garantia o seguridad
de que los Tenedores recibiran distribuciones o devoluciones al amparo del Fideicomiso y si las reciben, del nivel que representaran
dichas distribuciones o devoluciones. Asimismo, las distribuciones se pagaran en la medida en que el Patrimonio del Fideicomiso
sea suficiente, y no existe ningiin mecanismo que garantice o valor nominal o cualquier cantidad pagadera al vencimiento de los
CBFs.

Cascada de Pago BalamCK 18 - Serie B y Series Adicionales

Una vez que las distribuciones de Balam México sean recibidas por el Fideicomiso, la distribucion a los tenedores se realiza como
sigue:

- Primero. Para aumentar o reconstituir cantidades que sean necesarias mantener en la Reserva para Gastos Serie B, segun lo
determine el Administrador;

- Segundo. El 100% de los fondos restantes en la Subcuenta de Distribuciones Balam, se utilizaran para realizar Distribuciones a los
Tenedores de los CBFs de la Serie B.

e. Equivalentes de efectivo

Corresponde a inversiones en reportos gubernamentales con un plazo de vencimiento desde uno hasta siete dias aproximadamente
conforme al Contrato de Fideicomiso, con gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo, y aunque las tasas de interés de
dichas inversiones fluctiian diariamente, no se tienen riesgos de cambios significativos en el valor de los equivalentes de efectivo.
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El Contrato de Fideicomiso establece que el Fideicomiso puede realizar inversiones en reportos con vencimientos no mayores a siete
dias naturales, denominados en pesos o ddlares, emitidos por el Gobierno Federal de México o el Gobierno Federal de los Estados
Unidos.

f. Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se clasifican como
flujos de efectivo de inversion.

g. Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan y existe la probabilidad que los beneficios econémicos fluirdn hacia
el Fideicomiso y su importe puede ser valuado confiablemente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base periddica, con
referencia al capital y a la tasa de interés efectiva aplicable.

h. Gastos de emision

Los costos de emision y colocacion de los CBFs se reconocen inmediatamente en resultados.

i. Comision por administracion

Como contraprestacion por la administracion y otros servicios del Administrador proporcionados al Fiduciario al amparo del
contrato de Fideicomiso y de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Administracion, el Fideicomiso debera pagar al
Administrador, una comision por administracion, a partir de la fecha de emision y hasta la fecha de terminacion.

No obstante, lo anterior, en virtud de las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea Especial de los Tenedores que
representan la totalidad de los “Certificados Serie B” el dia 24 de enero de 2019, se acord6 que el Administrador Vouching no
percibira Comision de Administracion por la Administracion de los Certificados Serie B.

j. Gastos

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al establecimiento del
Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

K. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un
suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del
importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valta una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacién presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto
de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.
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Descripcidn de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene préstamos con terceros.
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Descripcidn de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene préstamos con terceros.

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Ver Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacién [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]
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No se han registrado gastos por depreciacion.

Descripcidn de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]
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El efectivo y equivalentes de efectivo corresponde a inversiones en reportos gubernamentales con un plazo de vencimiento desde
uno hasta siete dias aproximadamente conforme al Contrato de Fideicomiso, con gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo,
y aunque las tasas de interés de dichas inversiones fluctuan diariamente, no se tienen riesgos de cambios significativos en el valor de
los equivalentes de efectivo.

El Contrato de Fideicomiso establece que el Fideicomiso puede realizar inversiones en reportos con vencimientos no mayores a siete
dias naturales, denominados en pesos o ddlares, emitidos por el Gobierno Federal de México o el Gobierno Federal de los Estados
Unidos.

Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No se han realizado.
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Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

No se han realizado.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No se han realizado.
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Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Los gastos de emision son aquellos incurridos atribuibles directamente a la emision de Certificados Bursatiles, los cuales fueron
reconocidos como egresos en el estado de resultados integral.

Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploracién y evaluacion

[bloque de texto]
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No aplica.

Descripcién de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

El Fideicomiso aplica mediciones de valor razonable para ciertos activos y pasivos. Valor razonable se define como el precio que
seria recibido por vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado
en la fecha de medicion.

Una medicion a valor razonable refleja los supuestos que participantes del mercado utilizarian en asignar un precio a un activo o
pasivo basado en la mejor informacion disponible. Estos supuestos incluyen los riesgos inherentes en una técnica particular de
valuacién (como el modelo de valuacion) y los riesgos inherentes a los inputs del modelo.

El Fideicomiso clasifica las mediciones a valor razonable dentro del Nivel 1, 2 o 3 con base en al grado en que se incluyen datos de
entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se
describen de la siguiente manera:

* Nivel 1: Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;

* Nivel 2: Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o indirectamente,

« Nivel 3: Considera datos de entrada no observables.
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La inversion en empresas promovidas se contabiliza a valor razonable sobre una base recurrente y se clasifican con Nivel 3 en la
jerarquia de valor razonable.

La administracion del Fideicomiso considera que los valores en libros de efectivo y cuentas por cobrar se aproximan a su valor
razonable.

Descripcién de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No se han registrado ingresos o gastos por comisiones.
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Descripcién de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios 31 de diciembre de 2025.
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Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No existen garantias financieras.
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Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.
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Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Descripcién de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No se han registrado pasivos financieros.
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Descripcidn de la politica contable para conversiéon de moneda extranjera [bloque de
texto]

Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas
de las transacciones. Los pasivos y activos en moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando los tipos de
cambio vigentes en la fecha de los estados financieros. Las fluctuaciones cambiarias se registran en el estado de resultado integral.
Las pérdidas o ganancias en moneda extranjera de activos y pasivos financieros a valor razonable, con cambios reconocidos en
resultados, se reconocen junto con dichos cambios en el valor razonable.

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional y de reporte del Fideicomiso. Las operaciones
en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las
transacciones. Los pasivos y activos en moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes a la fecha del estado de situacion financiera.
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Descripcidén de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]
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No aplica.

Descripcidn de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]
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El posible deterioro en el valor de un activo financiero o un grupo de activos financieros es revisado en cada fecha del reporte,
identificando si existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o méas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial y que dichos eventos de pérdida tengan un impacto sobre los flujos de efectivo estimados. Las evidencias
objetivas de deterioro incluyen:

a) dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;
b) incumplimiento del contrato, tales como impago o retrasos en el pago de los intereses o del capital; y

¢) desaparicion de un mercado activo.

El fideicomiso inicialmente evaliia si existe evidencia objetiva de deterioro por los activos financieros significativos. Si existe
evidencia, se cuantifica y se registra la pérdida en los resultados de ejercicio de acuerdo con el tipo de activo financiero. Al 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023, no se identificaron indicios.

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Descripcidn de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No hay contratos de seguros.
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Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No existen activos intangibles.

Descripcién de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No existen activos intangibles.
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Descripcidn de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan y existe la probabilidad que los beneficios econdmicos fluiran hacia
el Fideicomiso y su importe puede ser valuado confiablemente. Los ingresos por intereses se registran sobre una base periddica, con
referencia al capital y a la tasa de interés efectiva aplicable.

Descripcién de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]
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Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Descripcién de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.
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Descripcidn de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de diciembre de 2025.

Descripcion de las politicas contables para la mediciéon de inventarios [bloque de
texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicién clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

166 de 179



Banco Citi México S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Descripcidn de la politica contable para la compensaciéon de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para provisiones [bloque de texto]
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Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un
suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del
importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valtia una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el monto
de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica.

170 de 179



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Descripcién de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

Las cuentas por pagar representan las obligaciones presentes en las que posiblemente exista una salida de recursos para liquidar la
obligacion y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion. En las cuentas por pagar se reflejan los gastos por
asesores legales, proveedor de precios, valuador independiente. Las cuentas por pagar se incluyen como pasivo a corto plazo en el
estado de situacion financiera.

Descripcién de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No aplica.

171 de 179



Banco Citi México S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Descripcién de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

Todas las operaciones con partes relacionadas se realizarian a precio de mercado y sujeto al cumplimiento de lo observado en el
contrato del Fideicomiso.
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Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso pretende calificar como un fideicomiso que no realiza actividades empresariales en términos de lo previsto en la
fraccion I de la regla 3.1.14. de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2025, por lo que, sujeto al cumplimento de los requisitos
correspondientes, no tributaria conforme a lo sefialado en el Articulo 13 de la LISR. En ese caso, por los ingresos que obtenga el
Fideicomiso, seran los Tenedores de los Certificados Bursatiles quienes causaran el impuesto sobre la renta aplicando para el caso
de venta de acciones los articulos 18, 22, 23, articulo 28 fraccion XVII, 79, 80, 81, 119, 120, 121, 122, 126, 152 y 161 de la LISR y
demas aplicables, seglin corresponda y para ingresos por intereses los articulos 54, 79, 80, 81, 135, 148, 153 y 166 de la LISR segin
corresponda. En el caso de dividendos se debera observar lo previsto en los articulos 10, 77, 79, 80, 81, 140 y 164 de la LISR, segun
corresponda. Cuando los Tenedores sean personas residentes en el extranjero, los intermediarios financieros que tengan en custodia
o0 administracion los Certificados Bursatiles deberan retener el impuesto que proceda por el tipo de ingreso que les sea entregado en
los términos del Titulo V de la LISR, o en su caso, conforme a lo dispuesto en los convenios para evitar la doble imposicion fiscal
celebrados por México con los paises en que residan las personas residentes en el extranjero que reciban los ingresos. Aun cuando
con base en la regla 3.1.14. de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2025 se encuentra previsto el régimen fiscal del
Fideicomiso, a la fecha del presente Prospecto, no se han emitido reglas fiscales particulares para los inversionistas de este tipo de
vehiculos. El régimen fiscal podra modificarse a lo largo de la vigencia de la emision, por lo que todos los posibles inversionistas
deberan consultar a sus asesores fiscales sobre el régimen fiscal aplicable a los Certificados y sobre las consecuencias fiscales que
pudieran tener por la adquisicion, tenencia o venta de los Certificados. Ver la seccion “VII. Consideraciones Fiscales” y la seccion
“I. Informacion General — 3. Factores de Riesgo — Cada Tenedor debera realizar su propia determinacion del régimen fiscal que le es
aplicable” de este Prospecto para un analisis mas detallado del régimen fiscal que pretende obtenerse.

173 de 179



Banco Citi México S.A., Institucion de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México,, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] Notas — Lista de Notas y [800600] Notas — Lista de Politicas
Contables.

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No aplica.

Descripcidén de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]
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No aplica.

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica.
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Explicacidén de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No aplica.

Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica.

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No aplica.
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Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica.

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica.

Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacidn financiera
intermedia
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No aplica.

Descripcién de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica.
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