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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE REPORTE TRIMESTRAL SE PRESENTA EN MILES DE PESOS, A MENOS
QUE SE ESPECIFIQUE LO CONTRARIO.

Ciudad de México, abril 2025

Estimados inversionistas,

Por este medio ponemos a su consideracion el informe financiero del Fideicomiso correspondiente al cuarto trimestre de 2024, dictaminado por el
Auditor Externo, el cual refleja los resultados del Fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2024, las inversiones que ha realizado el Fideicomiso estan valuadas a su valor razonable por un total de $5,417,437 que,
adicionadas a otros activos, netos de pasivos y otras obligaciones, resultan en un patrimonio neto del Fideicomiso de $4,604,057.

El Fideicomiso reconoce la obligacién de cubrir una comisién por desempefio inicial y subsecuente sobre aquellos activos que ya maduraron, se
encuentran estabilizados y operan para aumentar el valor y el rendimiento esperado de acuerdo con sus proyecciones financieras; dicha comision se
ve reflejada como un pasivo a largo plazo en los estados financieros. Al 31 de diciembre de 2024 se estima una comision de desempefio por
$1,075,640.

Resultados del cuarto trimestre 2024

Durante el cuarto trimestre de 2024, el Fideicomiso reporta un decremento en sus ingresos por $54,600, que se componen por una minusvalia en el
reconocimiento a valor razonable de las inversiones del Fideicomiso por $149,600 y por ingresos por dividendos de $95,000. Los gastos de
administracion del trimestre reflejan un saldo de $9,241, integrados principalmente por una disminucién en la comisiéon de desemperio por $20,688, la
comisién por administracién del Fideicomiso por $27,726, honorarios de auditoria, legales y fiscales por $471, servicios de valuaciéon por $359,
honorarios por cuota anual de mantenimiento de BMV y CNBYV por $264, honorarios fiduciarios y del representante comdn por $225, suscripciones
por $84, seguros por $15, comisiones bancarias por $6 y otros gastos por $779.

El resultado de operacion del trimestre resulta en una pérdida de $63,841.

El Fideicomiso reporta un decremento en los activos netos atribuibles a los tenedores bursatiles por el cuarto trimestre de 2024 de $62,683, después
de considerar la pérdida de operacion de $63,841, utilidad cambiaria neta por $35 y rendimientos bancarios por $1,123.

Resultados del afio 2024 (auditados)

Por el afio que termin6 el 31 de diciembre de 2024, el Fideicomiso registr6 ingresos netos de $872,780, que se componen principalmente por una
plusvalia en el reconocimiento a valor razonable de las inversiones del Fideicomiso por $726,378 y por ingresos por dividendos de $146,402. Los
gastos de administracién ascienden a $258,802, integrados principalmente por la comision de desempefio por $142,404, la comision por
administracion del Fideicomiso por $110,301, honorarios de auditoria, legales y fiscales por $1,146, servicios de valuacién por $1,357, honorarios
fiduciarios y del representante comun por $1,026, honorarios por cuota anual de mantenimiento de BMV y CNBV por $1,055, recargos y
actualizaciones por $436, suscripciones por $200, seguros por $55, comisiones bancarias por $25, otros gastos por $797.

El resultado de operaciéon acumulado resulta en una utilidad de $613,978.

El Fideicomiso reporta un aumento en los activos netos atribuibles a los tenedores bursétiles por el afio 2024 de $637,580, después de considerar la
utilidad de operacion de $613,978, utilidad cambiaria neta por $15,977 y rendimientos bancarios por $7,625.
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Flujo de efectivo al 31 de diciembre de 2024.

El flujo de efectivo, es determinado bajo el método directo por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 reporta en actividades de operacién un
aumento de recursos de $346,676, que resultan principalmente de intereses cobrados por préstamo por $442,568, ingresos por dividendos por
$55,202, rendimientos bancarios por $7,323, pago de honorarios por la comisién por administracién del Fideicomiso por $127,950, impuestos
federales por $16,237, aportacion de capital a subsidiarias por $7,216, honorarios de auditoria, legales y fiscales por $2,528, cuota anual de
mantenimiento de BMV y CNBYV por $1,137, honorarios fiduciarios y del representante comun por $1,203, servicios de valuacion por $1,372, recargos
y actualizaciones por $436, suscripciones por $237, seguros por $54 y otros gastos por $19.

El Fideicomiso reporta en actividades de financiamiento una disminucion por la distribucién a los Tenedores por $300,000.
Adicionalmente el Fideicomiso reporta un efecto de conversién cambiaria positiva en el efectivo y equivalentes de efectivo por $16,057.

Al cierre del ejercicio 2024, el Fideicomiso obtuvo una disminucién de recursos de efectivo por $46,676, que aunados con el saldo al inicio del afio de
$127,266, da como resultado un saldo de efectivo y equivalentes de efectivo de $189,999 que se muestran en el estado de situacion financiera al 31
de diciembre de 2024.

Les reiteramos nuestro agradecimiento por la confianza que han depositado en nosotros y el compromiso de todo el equipo de BlackRock como
Administrador, para la consecucién exitosa de los fines del Fideicomiso.

Atentamente.
BlackRock México Infraestructura Il, S. de R. L. de C. V.
Administrador

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

El Fideicomiso es un vehiculo de inversion de capital privado cuyo objetivo es invertir, mediante adquisicién o desarrollo, en un portafolio diversificado
de activos de infraestructura ubicados en México, y cuyo objetivo se busca lograr mediante la realizacion de inversiones en capital, inversiones en
activos e inversiones en deuda.

Al ser un vehiculo de inversion de capital privado, el Fideicomiso tendra como finalidad principal, una vez que las inversiones hayan madurado,
distribuir los flujos procedentes de dichas Inversiones y eventualmente desinvertir las mismas, generando rendimientos para ser entregados a los
Tenedores en forma de distribuciones o de cualquier otra forma prevista en el Fideicomiso.

Informacion a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para alcanzar esos objetivos

El Fideicomiso es un vehiculo de inversion de capital privado cuyo objetivo es invertir mediante la adquisicion o desarrollo de un portafolio
diversificado de activos de infraestructura ubicados en México y cuyo objetivo se busca lograr mediante la realizaciéon de inversiones en capital,
inversiones en activos y en deuda. Al ser un vehiculo de inversién de capital privado, el Fideicomiso tendrd como finalidad principal, una vez que las
Inversiones hayan madurado, distribuir los flujos procedentes de dichas Inversiones y eventualmente desinvertir las mismas, generando rendimientos
para ser entregados a los Tenedores en forma de distribuciones o de cualquier otra forma prevista en el Fideicomiso. No se puede garantizar que los
montos invertidos no se perderan o que los rendimientos necesarios para llevar a cabo distribuciones efectivamente se generaran. El Fideicomiso, a
efecto de implementar dichos objetivos, contratara al Administrador quien estara encargado, entre otras tareas, de identificar, analizar, negociar y
completar las inversiones, supervisar y administrar las Inversiones e identificar, negociar y completar las desinversiones.

El Fideicomiso captara recursos de los Tenedores como resultado de la emision. Los recursos captados por el Fideicomiso se destinaran, de manera
principal, a realizar las Inversiones, pudiendo hacerse inversiones permitidas en tanto no se lleven a cabo tales inversiones. La administracion de
dichos recursos sera encargada al Administrador, en conjunto con el Fiduciario de conformidad con las reglas previstas en el contrato de
Fideicomiso, en especifico, las contenidas en la clausula Vigésima Cuarta del mismo, misma que establece que (i) el Fideicomiso realizara las
Inversiones a través de los Vehiculos de Inversion; (ii) el Fiduciario debera en cumplimiento de las instrucciones del Administrador de observar las
reglas previstas en la Clausula Vigésimo Cuarta respecto de la constitucion y mantenimiento en el Patrimonio del Fideicomiso de un Vehiculo de
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Inversién y las Empresas Promovidas; (iii) el Fideicomiso podra ser titular de acciones, partes sociales, derechos fideicomisarios o cualquier otro
derecho sobre los Vehiculos de Inversion, asi como cualquier préstamo o derecho de crédito en contra de dichos Vehiculos de Inversién; (iv) el
Administrador instruird al Fiduciario para que otorgue, a las Personas designadas por el Administrador, aquellos poderes o cartas poder necesarios
para comparecer y participar en las asambleas de accionistas o de socios o comparecer ante el fiduciario o cualquier tercero relacionado con los
Vehiculos de Inversion, para ejercer los derechos econémicos y corporativos. Para estos efectos, el Administrador, con por lo menos tres dias habiles
de anticipacion a la fecha en la que dicha asamblea vaya a llevarse a cabo, entregara al Fiduciario una solicitud para la expedicién de un poder o
carta poder suficiente para comparecer a dicha asamblea, la cual debera contener por lo menos, la fecha, hora y lugar de la asamblea, el orden del
dia de la misma, el nombre de las personas a favor de las cuales debera expedirse el poder o carta poder y la forma en que se deberan votar, todos y
cada uno de los puntos de la orden del dia, y el Fiduciario debera entregar inmediatamente, pero en todo caso a mas tardar al segundo Dia Habil
posterior a la fecha de recepcién de la solicitud mencionada, el poder o carta poder respectivo. Las partes convienen en que el Fiduciario no sera
responsable por los actos que realicen o los votos, en el sentido que sean, que emitan las personas a las que el Fiduciario les otorgue poderes de
conformidad con esta seccion. No podra entablarse ninguna accién en contra del Fiduciario cuando éste ejerza los derechos de voto en los términos
antes mencionados. El o los apoderados(s), estaran obligados a rendir cuentas al Fiduciario, por escrito anexando copia simple de las asambleas,
segun sea el caso, a mas tardar a los 5 Dias Habiles siguientes a dichas asambleas. El Fiduciario no sera responsable por no recibir instruccién para
la expedicion o que dicha instruccién no se presente con oportunidad, (v) el Administrador instruira al Fiduciario para que designe a los consejos de
administracion, comités técnicos o cualquier otro érgano corporativo de un Vehiculo de Inversion a aquellas Personas que sefiale el Administrador;
(vi) el Administrador, en ejercicio de los poderes y facultades contenidos en el Contrato de Fideicomiso y en el resto de los Documentos de la
Emisién, tendra las facultades méas amplias para representar al Fiduciario en cualquier acto, operaciéon o evento relacionado con la administracion o
ejercicio de los derechos corporativos y econémicos derivados de las acciones, partes sociales, derechos fideicomisarios o cualquier otro derecho
relativo a los Vehiculos de Inversion, en el entendido que dichos poderes y facultades se entenderan limitados en aquellos casos en los que para el
ejercicio de dichos poderes y facultades, se requiera la resolucién favorable del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores y (vii) el Administrador
se obliga a ejercer las facultades convenidas en la presente Clausula, de manera consistente con las disposiciones contenidas en el Contrato de
Fideicomiso y con cualesquiera resoluciones adoptadas por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso. El ejercicio de las
facultades previstas en dicha Clausula, de ninguna manera podra resultar en un incumplimiento de las disposiciones del Contrato de Fideicomiso o la
legislacion aplicable; y (viii) adicionalmente a lo convenido en dicha Clausula, el Administrador tendra todas las facultades necesarias para
administrar las Inversiones realizadas por el Fideicomiso.

El Fideicomiso junto con el Coinversionista, en la proporcién al Compromiso de Coinversion, seran los accionistas o fideicomisarios de los Vehiculos
de Inversion, cuyo objeto principal y fines consistiran en (i) recibir del Fideicomiso los montos invertibles respecto de cada Inversién, en forma de
financiamientos a los Vehiculos de Inversion, suscripcién y pago de aumentos de capital y/o aportaciones para futuros aumentos de capital, o
aportaciones al Fideicomiso respectivo, en su caso, (ii) canalizar dichos montos a la realizacion de las Inversiones mediante la adquisicion de los
Titulos de Capital de las Empresas Promovidas y los Activos, y/o el otorgamiento de préstamos a las Empresas Promovidas, (iii) recibir rendimientos
de las Empresas Promovidas, los Activos y las Inversiones en Deuda (ya sea en concepto de ganancias de capital, enajenacién de activos,
dividendos, pagos de principal e intereses, entre otros), (iv) distribuir ingresos al Fideicomiso como pago de principal e intereses de los
financiamientos otorgados al Vehiculo de Inversion o dividendos u otros pagos derivados de las Inversiones de Capital, y (v) ejercer sus demas
derechos como accionista o socio de las Empresas Promovidas, propietario de los Activos o tenedor de Inversiones en Deuda.

Informacion arevelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Factores de Riesgo relacionados con las Inversiones
Las Inversiones estan sujetas a riesgos particulares relacionados con el tipo de Inversion realizada.

El Fideicomiso realizara inversiones en capital, en activos y en deuda. Las empresas promovidas estan sujetas a riesgos propios de sus actividades
en particular, de los sectores en los que operan y de las regiones en las que desarrollan sus negocios. Los Activos respecto de los cuales se lleven a
cabo Inversiones podran estar sujetos a riesgos que corresponden a sus caracteristicas particulares, incluyendo su integracién, utilizacion, ubicacion,
entre otros. Dichos riesgos pueden incluir riesgos relacionados con la prestacion de los servicios, riesgos de competencia en el sector en el que
operan, riesgos relacionados con la estacionalidad de sus ingresos y riesgos politicos o geograficos particulares a las regiones en las que participan.

En el caso que se actualicen dichos riesgos, la situacién financiera, operativa o resultados de las empresas promovidas o el valor de los activos

respecto de los cuales se lleven a cabo inversiones podrian verse afectados de manera adversa, lo que a su vez podria afectar o eliminar la
posibilidad del Fideicomiso de obtener rendimientos derivados de dichas Inversiones.
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El desempefio de las Inversiones es incierto y podrian no existir rendimientos al amparo de las mismas

Las inversiones podran o no generar rendimientos. Los rendimientos de las inversiones podran consistir en dividendos u otras distribuciones
realizadas por empresas promovidas, en pagos de principal, intereses y comisiones realizadas por empresas promovidas, en ganancias de capital,
en ingresos derivados de los activos en los cuales se invierta (tales como rentas), entre otras. Los rendimientos generados por las Inversiones seran
canalizados, a través de los Vehiculos de Inversién, al Fideicomiso y utilizados, en parte, para realizar las distribuciones.

Sin embargo, es posible que, por diversas razones, tales como el desarrollo del negocio de las Empresas Promovidas, la ausencia de liquidez
respecto de las inversiones u otras, no se generen rendimientos respecto de las inversiones, en cuyo caso los Vehiculos de Inversién y el
Fideicomiso podrian carecer de recursos suficientes para realizar Distribuciones.

Informacion arevelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Resultados del cuarto trimestre 2024

Durante el cuarto trimestre de 2024, el Fideicomiso reporta un decremento en sus ingresos por $54,600, que se componen por una minusvalia en el
reconocimiento a valor razonable de las inversiones del Fideicomiso por $149,600 y por ingresos por dividendos de $95,000. Los gastos de
administracion del trimestre reflejan un saldo de $9,241, integrados principalmente por una disminucién en la comisiéon de desempefio por $20,688, la
comisién por administracién del Fideicomiso por $27,726, honorarios de auditoria, legales y fiscales por $471, servicios de valuaciéon por $359,
honorarios por cuota anual de mantenimiento de BMV y CNBYV por $264, honorarios fiduciarios y del representante comdn por $225, suscripciones
por $84, seguros por $15, comisiones bancarias por $6 y otros gastos por $779.

El resultado de operacion del trimestre resulta en una pérdida de $63,841.

El Fideicomiso reporta un decremento en los activos netos atribuibles a los tenedores bursatiles por el cuarto trimestre de 2024 de $62,683, después
de considerar la pérdida de operacion de $63,841, utilidad cambiaria neta por $35 y rendimientos bancarios por $1,123.

Resultados del afio 2024 (auditados)

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2024, el Fideicomiso registr6 ingresos netos de $872,780, que se componen principalmente por una
plusvalia en el reconocimiento a valor razonable de las inversiones del Fideicomiso por $726,378 y por ingresos por dividendos de $146,402. Los
gastos de administracion ascienden a $258,802, integrados principalmente por la comision de desempefio por $142,404, la comisién por
administracion del Fideicomiso por $110,301, honorarios de auditoria, legales y fiscales por $1,146, servicios de valuacién por $1,357, honorarios
fiduciarios y del representante comdn por $1,026, honorarios por cuota anual de mantenimiento de BMV y CNBV por $1,055, recargos y
actualizaciones por $436, suscripciones por $200, seguros por $55, comisiones bancarias por $25, otros gastos por $797.

El resultado de operacion acumulado resulta en una utilidad de $613,978.

El Fideicomiso reporta un aumento en los activos netos atribuibles a los tenedores bursétiles por el afio 2024 de $637,580, después de considerar la
utilidad de operacién de $613,978, utilidad cambiaria neta por $15,977 y rendimientos bancarios por $7,625.
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Informacidn a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

METODOLOGIAS PARA EL CALCULO DEL NIVEL DE ENDEUDAMIENTO O
APALANCAMIENTO, APLICABLES A CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE

DESARROLLO
Nivel de Apalancamiento o Endeudamiento
a) Apalancamiento
Pasivo Total
Patrimonio
Apalancamiento = Pasivo Total = 1,126,026 = 0.2445
Patrimonio 4,604,057

b) Endeudamiento

Al 31 de diciembre de 2024, el Fideicomiso ha liquidado la totalidad de sus deudas.

1. indice de cobertura de servicio de la deuda ICD

Tratandose de certificados bursétiles fiduciarios de desarrollo y de proyectos de inversion:

Con la finalidad de dar cumplimiento a las Ultimas modificaciones de las disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a
otros participantes del mercado de valores del 31 de diciembre de 2024, referente al anexo "AA", se informa que el Fideicomiso Irrevocable F/175992
no ha adquirido créditos, préstamos o financiamientos por virtud de los cuales quede obligado a pagar con cargo al patrimonio del Fideicomiso, el
principal y en su caso, los accesorios financieros de los recursos recibidos.

I1I. Tasas internas de retorno (TIR)

Las tasas internas de retorno (TIR) del portafolio para efectos del célculo de la comisién de desempefio y conforme a Clausula Décima Cuarta,
incisos (g) y (h), del Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/175992 son: (i) TIR Bruta (después de gastos y antes de la comision de administracion y
comision de desempefio) de 17.70% vy (ii) TIR Neta (después de gastos, comision de administracion y comision de desempefio) de 13.21%.

La Tasa Interna de Retorno Bruta (“TIR Bruta”), es la Tasa Interna de Retorno (“TIR”) resultante después de considerar todas las entradas y salidas
de efectivo conforme a la cascada y reglas del Fideicomiso F/175992, tomando en cuenta todas las aportaciones y distribuciones de capital, los
gastos de levantamiento de capital del fondo, los gastos operativos del Fideicomiso, asi como el valor razonable de mercado de los activos del
portafolio a la fecha de este reporte. Dicho valor razonable es calculado por el valuador independiente.

La TIR Neta, es el resultado de restarle a la TIR Bruta la comisién de administracion y la comisién por desempefio de acuerdo al mecanismo
sefialado en la cascada de pagos establecida en el Contrato de Fideicomiso.

Esta informacién es actualizada cada trimestre con el fin de reflejar los movimientos realizados en el fondo (aportaciones, distribuciones, gastos, etc.)
y el valor razonable de los activos a la fecha del reporte.

Los TIR Bruta y TIR Neta presentadas en este reporte no han sido auditadas, por lo que la informacién esta sujeta a cambios y variaciones. Dichos
retornos son estimados y no estan garantizados por el Administrador.
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Estructura de la operacion [bloque de texto]

Activos netos del Fideicomiso (Patrimonio del Fideicomiso)
l. Evolucién de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos
a) Desemperfio y composicion de los activos

Como se ha informado mediante comunicados de eventos relevantes, el Fideicomiso ha celebrado diversa documentacion relativa a inversiones en
deuda y capital en proyectos de infraestructura en México las cuales cumplen con las condiciones de inversiones permitidas segun el contrato del
Fideicomiso. A la fecha, los activos del Fideicomiso estan constituidos por:

1. Los recursos netos de la emision y sus rendimientos;

2. Por las acciones representativas del capital fijo y variable en Gestion Integral de Hospitales Zumpango, S. A. P. | de C. V. “GIHZ" y
Operadora de Hospitales GIHZ, S. A. P. |. de C. V. “OGIHZ” (en su conjunto “Hospital Zumpango”).

El Hospital Regional de Alta Especialidad de Zumpango (“Hospital Zumpango”) opera bajo un Contrato de Prestacion de Servicios que
abarca su construccién, operacion, conservacion y mantenimiento, firmado en julio de 2009 con vigencia a julio de 2035. Es un hospital de
tercer nivel que cuenta con 126 camas para hospitalizacién, 37 consultorios, 9 quiréfanos para cirugia ambulatoria, 35 especialidades
médicas, entre otros servicios. En septiembre de 2016, el Fondo 2 adquirié el 50% de la participacion en este activo.

3. Por las acciones representativas del capital en Operadora de Infraestructura Especializada de Guanajuato, S. A. de C. V. “OIEGSA”.

El Centro Penitenciario de Ramos Arizpe, Coahuila (“Centro Penitenciario Coahuila”) opera bajo un Contrato de Prestacion de Servicios de
largo plazo, el cual abarca el disefio, construccién, equipamiento y operacion. Este contrato fue firmado en diciembre de 2010 y tiene una
duracién de 20 afos, contados a partir del inicio de operaciones. El Centro Penitenciario se ubica en el estado de Coahuila y tiene una
capacidad para 2,528 PPL. El Fondo 2, adquiri6 el 46% en OIEGSA y el 50% en OPAME (la Operadora) en mayo de 2016.

4. Por las acciones representativas del capital fijo y variable y aportaciones en deuda en Greenfield SPV | S. A. P. | de C. V. “Greenfield SPV
I”.

Lazaro Céardenas Port Logistics involucra el desarrollo y la construccién de infraestructura de una Termina del recibo, manejo,
almacenamiento y transporte de carbén en el puerto de Lazaro Cardenas, Michoacan, asi como la expansion del sistema existente de
manejo de combustibles sélidos de la Central Carboeléctrica Plutarco Elias Calles. En diciembre de 2016, el Fondo 2 adquiri6 el 100% de
la participacion en este activo

5. Por las acciones representativas del capital social fijo aportadas en Recurrent Energy Mexico Development, S. de R. L. de C. V. “Proyecto
Aguascalientes”.

El Proyecto de Aguascalientes es una planta solara con 67.7MWp situada en el Estado de Aguascalientes. Opera bajo un Contrato de
Cobertura de Largo Plazo con la Comision Federal de Electricidad, concedido por el Centro Nacional de Control de Energia (CENACE)
como resultado de la primera subasta de Energia Eléctrica de Largo Plazo. Este contrato implica la venta de energia por 15 afios y
Certificados de Energia Limpia (CELSs) por 20 afios. En mayo de 2019, el Fondo 2 concluy la adquisicién este activo.

b) Variacion en saldo y nimero de activos
A la fecha del presente reporte el Fideicomiso:

. Ha suscrito acciones representativas de capital por el 14.22% de Sierra Oil & Gas, y se habia comprometido a suscribir hasta US$75,000.
El Fideicomiso celebré un Contrato de compraventa por el proyecto de Sierra Oil & Gas en marzo 2019, por lo tanto, ya no se reporta una
inversion en dicho proyecto.

. En Autopistas de Tapachula, S.A.P.l. de C.V. se suscribieron $103,000 de Capital social, se otorgd un crédito simple a Cointer
Concesiones, S. L. por $92,500 con una garantia de acciones representativas de capital de Autopistas de Tapachula con vigencia al 12 de
septiembre de 2016. En octubre de 2016 se hizo valida la garantia otorgada por Cointer Concesiones y las acciones pasan a formar parte
de la inversion en acciones de negocios conjuntos en el proyecto de Autopistas de Tapachula con una participacion accionaria del 50% del
Capital Social. En octubre 2019 el Fideicomiso celebro un Contrato de compraventa con su parte relacionada 12 Bis Tapachula, quedando
como accionista directo del proyecto “Autopistas Tapachula” el Fideicomiso 175992. En octubre de 2020 las acciones en el capital social
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de “Autopistas de Tapachula” fueron vendidas, desinvirtiéndose de esta manera del proyecto.

. Se realiz6 en el proyecto de "Los Ramones" aportaciones en deuda y capital, al 30 de Septiembre la aportacién en deuda en la empresa
Tetl Sur, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R. por US $3,761 y en PMI Holdings por US $6,808 y la aportacion en capital se realiz6 en
tres empresas, TETL JV Mexico Norte S de RL de CV por US $35,321 y TETL JV Mexico Sur S de RL de CV por US$11,899 y Tetl Sur,
S.A. de C.V., SOFOM por US $93; en octubre 2019, se realizo la venta del proyecto “Los Ramones” por lo cual, en octubre 2019 se
realizaron distribuciones al Fideicomiso 2 de Infraestructura Institucional y a JV F2 S. de R.L. de C.V.

. Se realiz6 aportaciones para la inversion en acciones de capital por $ 475,465 en el proyecto de “TAG Pipelines” (Ramones Norte) que
representa el 100% de la aportacion total, este proyecto fue vendido en octubre 2019 por lo cual el Fideicomiso ya no reporta una
inversion en dicho proyecto.

. Se realiz6 contribuciones para la compra de acciones de capital de OIEGSA por $299,000 un aumento de capital $1,278,894 y
aportaciones para futuros aumentos de capital por $ 981,129. En 2022 se efectué una reestructura en la cual el Fideicomiso tiene una
participacion directa de capital de OIEGSA por $477,070. Al 31 de diciembre de 2024 el Fideicomiso ha asignado una valuacién a valor
razonable (Fair Value) a proporcién del 95% por un total de $2,175,411.

. Se realizé aportaciones para la inversién en acciones de capital de GIHZ por un monto de $326,925 que representa el 50% de capital
social. El 28 de abril de 2023 Brownfield New Holding F2 y Brownfield SPV | se fusionaron con GIHZ y otra compafiia, extinguiéndose las
sociedades fusionadas y subsistiendo GIHZ como la sociedad fusionante. A partir de esta fecha, el Fideicomiso tiene una participacion
directa en GIHZ del 47.50%. Al 31 de diciembre de 2024 el Fideicomiso ha asignado una valuacién a valor razonable (Fair Value) a
proporcién del 95% por un total de $625,229.

. Se realiz6 aportaciones para la inversion en acciones de capital por $628,477 y deuda por $1,300,658 en Greenfield SPV | que representa
el 100% de la aportacion total. Al 31 de diciembre de 2024 el Fideicomiso ha asignado una valuacion a valor razonable (Fair Value) a
proporcién del 95% por un total de $2,128,766.

. Se realiz6 aportaciones para la inversion en acciones de capital por $461,037 en el Proyecto Aguascalientes que representa el 100% de la
aportacion total. Al 31 de diciembre de 2024 el Fideicomiso ha asignado una valuacion a valor razonable (Fair Value) a proporcién del 95%
por un monto de $479,153.

c) Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

El Fideicomiso ha realizado inversiones en acciones de capital y el estado que guarda al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:
a. Proyecto “Hospital Zumpango”

El Fideicomiso realizé una inversion en acciones representativas de capital con una participacion del 47.50%. En abril de 2023 GIHZ
decret6 un dividendo al Fideicomiso (y al resto de sus accionistas en su % de participacion), del cual un monto de $16,625 fueron pagados
en especie con las acciones de OGIHZ equivalentes al 47.50% de su capital, por lo cual dicho importe se considera parte del costo de la
inversion en este proyecto. A finales de abril de 2023 el proyecto de GIHZ tuvo una reestructura en su capital social y accionistas a través
de una fusién, por lo cual el Fideicomiso a partir de esta fecha participa de forma directa con el 47.50% del capital social de GIHZ. En dicha
fusién deja de existir “Brownfield New Holding F2, S. A. P. |. de C. V.” y “Brownfield SPV |, S. A. P. I. de C. V.”, que eran subsidiarias del
Fideicomiso y hasta esa fecha eran quienes directamente poseian la inversion en GIHZ.

b. Proyecto “Centro Penitenciario Coahuila”

Derivado de la reestructura efectuada el 27 de mayo de 2022, el Fideicomiso realizé una aportacion directa en las acciones representativas
de capital del 43.66%. Como parte de la misma reestructura en octubre de 2022, el Fideicomiso realiz6 un aumento en el capital social
variable de Operadora de Pardeén y Mesillas S. A. de C. V., (“OPAME”"), convirtiéndose esta en subsidiaria directa del Fideicomiso.

c. Proyecto “Lazaro Cardenas Port Logistics”

El Fideicomiso realizd aportaciones para la inversion en acciones representativas de capital con una representacion del 95% del capital
mediante Greenfield F2 SUB, S. A. P. I. de C. V. la cual es subsidiaria de Greenfield New Holding F2, S. A. P. I. de C. V., principal
subsidiaria del Fideicomiso 2 de Infraestructura Institucional.

d. Proyecto “Aguascalientes”

Derivado de una reestructura efectuada el 20 de diciembre de 2023, el Fideicomiso tiene una participacion directa en el capital social de
Recurrent Energy México Development, con una participacion del 95%, por lo que a partir de dicha fecha se convierte ésta en subsidiaria
directa del Fideicomiso.
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d) Garantias sobre los activos

A la fecha del presente reporte trimestral, el Fideicomiso no mantiene garantias sobre las inversiones en bienes, derechos o activos
fideicomitidos.

e) Cargas y limitaciones

El Fideicomiso no reporta informacién de cargas y limitaciones, por no contar con activos, bienes o derechos fideicomitidos que se encuentren
sujetos a algun gravamen, limitacién, carga o cualquier tercero tenga derechos sobre tales activos, bienes o derechos.

1. Emisiones de valores

LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTA SECCION REFERENTE A LAS EMISIONES Y NUMERO DE CERTIFICADOS SE ENCUENTRAN EN
PESOS.

El Fideicomiso realizé la oferta de los CCD que le dio origen el 14 de agosto de 2014 con una emision inicial de $2,000,000,000 pesos.

Al 31 de diciembre de 2024, se han llevado a cabo las siguientes emisiones adicionales de certificados:

Emision Fecha Nur.n‘ero de Pre(.zl.o POT 1 Monto total en pesos
certificados certificado
Inicial Agosto 2014 20,000,000 $100.00 $2,000,000,000.00
lra Marzo 2016 15,999,993 $50.00 799,999,650.00
2da Agosto 2016 15,999,987 $25.00 399,999,675.00
3ra Septiembre 2017 119,999,989 $12.50 1,499,999,862.50
4ta Enero 2019 107,199,990 $6.25 669,999,937.50
5ta Octubre 2019 134,399,990 $3.13 419,999,968.80
Total 413,599,949 - $5,789,999,093.80

El 24 de agosto de 2017 el Fideicomiso llevo a cabo la emisién de la serie B1 por un monto total de $2,500,740,000 pesos en dicho acto solo se
exhiben $438,570,000 equivalente a 443 Certificados con un valor nominal de $990,000 pesos; el monto total de la emisién estaba sujeta a la
adjudicacion del Proyecto ENEL GREEN POWER a través de un proceso de licitacion, en septiembre de 2017 se anuncia que no fuimos
ganadores con la adjudicacion del Proyecto ENEL y por lo tanto se aprueba hacer la devoluciéon de la emision inicial de la serie B1; el 29 de
septiembre de 2017 realiza la devolucién a los tenedores bursétiles por un monto total de $440,586,536 pesos para el mismo numero de
certificados con valor de $994,552.

. Desempefio de los valores emitidos

Al 31 de diciembre de 2024, se han llevado a cabo las siguientes distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles:

Fecha Monto total en miles pesos
7 de junio de 2019 $1,465,800
11 de noviembre de 2019 3,073,047
3 de julio de 2020 413,600
30 de septiembre de 2020 132,352
30 de noviembre de 2020 335,016
21 de mayo de 2021 119,944
23 de julio de 2021 111,672
31 de julio de 2024 300,000
Total distribuido a los Tenedores $5,951,431

Al 31 de diciembre de 2024 los titulos en circulaciéon son 413,599,949, de los cuales ya se ha reembolsado la totalidad del patrimonio.
Una descripcion de las comisiones pagaderas al Administrador por sus servicios al amparo de los Documentos de la Emision se incluye en la seccion
“Ill. Estructura de la Operacién — 3. Los Documentos de la Emisién — 3.2 El Contrato de Administracion — 3.2.3 Contraprestaciones” del prospecto de

colocacién.

En términos del Contrato de Administracion, el Administrador tendra derecho a recibir, como contraprestacion por los servicios descritos en dicho
Contrato de Administracion, una Comisién Anual, una Comisién por Adquisicion y la Comisién de Desempefio.
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Contrato del Fideicomiso

A continuacién, se incluye una descripcién general de los principales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso. Dicha descripcién no
pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso que pudieren ser del interés de los
inversionistas potenciales de los Certificados Bursatiles.

El Fideicomiso se constituyé mediante la celebracién de cierto contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el nimero F/175992 de fecha 4 de
agosto de 2014, entre BlackRock México Infraestructura Il, S. de R. L. de C. V (antes Infraestructura Institucional F2, S. de R. L. de C. V.), como
fideicomitente, como administrador y como fideicomisario en segundo lugar, Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Citi México, Divisiéon Fiduciaria (antes Banco Nacional de México, S. A. integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria), como
fiduciario, y Deutsche Bank México, S. A., Institucién de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria (sustituido por Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero como nuevo representante comin de los Tenedores), como represente comun, el cual fue protocolizado mediante escritura
publica nimero 63,487 de fecha 21 de junio de 2013 otorgada ante José Maria Morera Gonzalez, notario publico nimero 102 de la Ciudad de México
(antes Distrito Federal).

El 23 de marzo de 2021 BlackRock México Infraestructura Il, S. de R. L. de C. V., como fideicomitente, como administrador y como fideicomisario en
segundo lugar, Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria (antes Banco Nacional de
México, S. A. integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria), como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo
Financiero, como representante comun de los Tenedores, celebraron un quinto convenio modificatorio y de re-expresién al contrato de fideicomiso
irrevocable identificado con el nimero F/175992.

Sustitucion del Representante Comun

En la fecha de Emision Inicial, Deutsche Bank México, S. A. Institucién de Banca Mudltiple, Divisién Fiduciaria, fue designado como representante del
conjunto de Tenedores de los Certificados Bursatiles.

El 23 de marzo de 2021, BlackRock México Infraestructura Il, S. de R. L. de C. V., como fideicomitente, como administrador y como fideicomisario en
segundo lugar, Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria (antes Banco Nacional de
México, S. A. integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria), en su caracter de fiduciario del fideicomiso irrevocable ndmero
F/175992, CIBanco, S. A., Institucién de Banca Mdltiple, como causahabiente final y universal de Deutsche Bank México, S. A. Institucion de Banca
Mdltiple, Division Fiduciaria, Unica y exclusivamente en su caracter de representante comun de los tenedores de los Certificados Bursatiles del
Contrato de Fideicomiso referido antes de este convenio y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de
representante comun sustituto, celebraron un convenio de sustituciéon del representante comun del Fideicomiso, por virtud del cual Monex Casa de
Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero sustituy6 a Deutsche Bank México, S. A., Institucion de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria y se
constituy6 para todos los efectos a que haya lugar como el Representante Comun de los Tenedores.

Comisién Anual

Comisiéon Anual de Inversiones Estabilizadas

El Administrador tendra derecho a percibir una comisién anual por administracién de Inversiones Estabilizadas (la “Comisién Anual de Inversiones
Estabilizadas”), equivalente a:

|. Durante el periodo de inversion, el 1.25% del monto efectivamente utilizado o llamado para Inversiones Estabilizadas excluyendo, para este
efecto, el monto de Inversiones Estabilizadas dispuestas o declaradas como pérdida; y

11.Después del periodo de inversién, lo que resulte mayor entre:
. La Comisién minima de Inversiones Estabilizadas, y

. El 1.15% del monto efectivamente utilizado o llamado para Inversiones Estabilizadas, excluyendo, para este efecto, el monto de inversiones
Estabilizadas Dispuestas o declaradas como pérdida.

Comision Anual de Inversiones No Estabilizadas
El Administrador tendra derecho a percibir una comision anual por administracién de Inversiones No Estabilizadas equivalente a:

1. Durante el periodo de inversion, el 1.75% del monto méaximo de la emisién Inicialmente adjudicado a Inversiones No Estabilizadas,
excluyendo, para este efecto, el monto de Inversiones Estabilizadas dispuestas o declaradas como pérdida; y

2. Después del periodo de Inversion, lo que resulte mayor entre:
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3. La Comisién minima de Inversiones No Estabilizadas, y
4. El 1.75% del Monto efectivamente utilizado o llamado para Inversiones No Estabilizadas, excluyendo, para este efecto, el monto de

Inversiones No Estabilizadas dispuestas o declaradas como pérdida;

La Comision Anual se pagara por adelantado y de manera trimestral, dentro de los primeros cinco (5) Dias Habiles de cada mes de enero, abril, julio
y octubre, en el entendido, sin embargo, que el Administrador tendra el derecho de no recibir y posponer el cobro de la Comisién Anual, si asi lo
indicare por escrito al Fiduciario, cobrandola subsecuentemente en fecha posterior que le notifique al Fiduciario y sin que se devengue interés alguno
respecto de la Comisién Anual no cobrada, durante el periodo en que el Administrador no cobre tal Comisién Anual. Cualquier pago por un periodo
menor a un trimestre, sera ajustado proporcionalmente de conformidad con el nimero de dias efectivamente transcurridos durante dicho periodo.

Para visualizar los ejemplos numéricos de la Comision Anual de Inversiones Estabilizadas y de la Comisién Anual de Inversiones No Estabilizadas,
véase el Anexo 8 del prospecto.

Comisién de Desempefio

En cualquier Fecha de Distribucion, el Fiduciario, previa instruccién del Administrador, aplicara el Efectivo Distribuible de las Inversiones
Estabilizadas que deban pagarse en dicha fecha conforme a las siguientes proporciones y sujeto a las siguientes prioridades, sujeto a lo previsto en
el inciso (h) de la Clausula Décima del Contrato de Fideicomiso relativa a Impuestos:

1. Primero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagara a los Tenedores, hasta que se hayan hecho
Distribuciones por un monto igual al de la Base del Retorno Preferente para Inversiones Estabilizadas;

2. Segundo, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores hasta que se hayan
hecho Distribuciones por un monto equivalente al Retorno Preferente para las Inversiones Estabilizadas, de acuerdo con el célculo
realizado por el Administrador y confirmado por el Auditor Externo, conforme a la metodologia descrita en la definicion “Retorno Preferente
para las Inversiones Estabilizadas” prevista en el Contrato de Fideicomiso;

3. Tercero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagara al Administrador, hasta que los pagos realizados al
amparo de este subinciso (3) resulten en que el Administrador hubiere recibido una cantidad equivalente al 10% de la suma de (i) las
cantidades distribuidas a los Tenedores hasta esa fecha de conformidad con el subinciso (2) inmediato anterior mas (ii) las cantidades
distribuidas al Administrador de conformidad con este subinciso (3);

4. Cuarto, (1) el 90% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores, y (2) el 10% del Efectivo
Distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagara al Administrador.

En cualquier Fecha de Distribucion, el Fiduciario previa instruccién del Administrador aplicara el Efectivo Distribuible de las Inversiones No
Estabilizadas que deban pagarse en dicha fecha conforme a las siguientes proporciones y sujeto a las siguientes prioridades, sujeto a lo previsto en
el inciso (h) de la Clausula Décima relativa a Impuestos del Contrato de Fideicomiso:

. Primero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagara a los Tenedores, hasta que se hayan hecho
Distribuciones por un monto igual al de la Base del Retorno Preferente para Inversiones No Estabilizadas;

II. Segundo, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores hasta que se hayan
hecho Distribuciones por un monto equivalente al Retorno Preferente para las Inversiones No Estabilizadas, de acuerdo al calculo realizado
por el Administrador y confirmado por el Auditor Externo, conforme a la metodologia descrita en la definicion “Retorno Preferente para las
Inversiones No Estabilizadas” prevista en la Clausula Primera del Contrato de Fideicomiso;

II. Tercero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagara al Administrador, hasta que los pagos realizados
al amparo de este subinciso (3) resulten en que el Administrador hubiere recibido una cantidad equivalente al 20% de la suma de (i) las
cantidades distribuidas a los Tenedores hasta esa fecha de conformidad con el subinciso (2) inmediato anterior, mas (ii) las cantidades
distribuidas al Administrador de conformidad con este subinciso (3); y

V. Cuarto, (i) el 80% del Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores, y (ii) el 20% del
Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagara al Administrador.

Con el cambio en el Método de Valuacién de las Inversiones a Valor Razonable y como se establece en el Contrato del Fideicomiso, el Fidecomiso
reconoce la obligacion de cubrir una Comision por Desempefio Inicial y Subsecuente sobre aquellos activos que ya maduraron, se encuentran
estabilizados y operan para aumentar el valor y el rendimiento esperado de acuerdo con las proyecciones financieras. Al 31 de diciembre de 2024 se
estima una comision por desempefio de $1,075,640, y que esto constituye un pasivo contingente estimado el cual podra cambiar, dichos importes no
estan reflejados en los Resultados ni en la Posicién Financiera del Fideicomiso.
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Comisién de Adquisicién

El Administrador tendra derecho a recibir una comision del 2% respecto del monto pagado por el Fiduciario (directamente, a través de los Vehiculos
de Inversién o de otra manera) en cada Inversion Estabilizada (la “Comision de Adquisicion”). El Fiduciario pagara al Administrador la Comision de
Adquisicion en una sola exhibicién, en efectivo, al momento en que la adquisicion de la Inversién Estabilizada de que se trate se complete.

Para visualizar un ejemplo numérico de Comision de Adquisicion y de la Cascada de Distribuciones, véase el Anexo 8 del prospecto.

Pago de Comisiones del Administrador en Caso de Sustitucion o Renuncia

Conforme al Contrato de Administracién, en el caso que el Administrador sea removido sin que haya tenido lugar y continGe un Evento de
Sustitucion, el Administrador tendra el derecho a:

. Recibir la Comisiéon Anual que se haya generado y que se genere durante el periodo que termine en la primera que ocurra de (A) el décimo
segundo mes calendario siguiente a la fecha de remocién, o (B) la Fecha de Vencimiento Final. Dicho pago sera exigible una vez
transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contado a partir de la fecha en que se dé la remocién del Administrador;

Il. Recibir las Comisiones de Desempefio, como si hubieren sido pagaderas en ese momento. Dichos pagos seran exigibles una vez
transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contado a partir de la fecha en que se determine la remocién del Administrador;

En el supuesto que el Administrador sea removido o renuncie a su cargo conforme a lo previsto en la Clausula Sexta del Contrato de Administracion
(1) en los casos de remocién como consecuencia de un Evento de Sustitucion, el Administrador tendra derecho a recibir la Comision Anual que se
haya generado hasta la Fecha de Remocién; en los casos de remocién como consecuencia de un Evento de Sustitucion, el Administrador no tendra
derecho a recibir cualquier Comisiéon de Desempefio que le habria correspondido en el caso que continuara actuando como administrador en el
momento en que se realicen las Distribuciones correspondientes, salvo en los casos previstos en los incisos (c)(6) y (c)(8) de la Clausula Sexta del
Contrato de Fideicomiso en cuyo caso no perdera el derecho a recibir dicha Comisiéon de Desempefio.

Conforme a la Clausula Segunda, inciso (c) del Contrato de Administracion, el Administrador podra recibir el pago de una contraprestacion por
servicios adicionales no contemplados en el Contrato de Administracién, siempre y cuando dichos servicios sean necesarios para que el Fiduciario

cumpla con los fines del Fideicomiso, en el entendido, que el pago de dichos servicios debera ser en términos de mercado y no exista un conflicto de
interés.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado, sin que se duplique, por lo siguiente:
l. la Aportacion Inicial;
Il los recursos derivados de la Emision;

Il los Titulos de Capital de la Sociedad Controladora y los Derechos de Crédito del Préstamo Sociedad Controladora;

V. las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
V. las Inversiones Permitidas y las Ganancias;
VI. los recursos recibidos de la Sociedad Controladora, o en su caso, directamente de las Empresas Promovidas o de los Activos, previo a su

aplicacion conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, incluyendo los montos resultantes de Desinversiones; y

VII. cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, por cualquier razén o conforme a cualquier
circunstancia licita, el Fiduciario sea titular o propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso o cualquier Documento de la
Operacion.

Activos netos atribuibles a los Tenedores

Las Inversiones seran el activo mas importante que integre el Patrimonio del Fideicomiso. Segun se menciona en la seccién “lll. Estructura de la
Operacion — 1. Descripcion General — Objetivo Principal de Inversion” anterior, las Inversiones podran consistir en Inversiones en Capital, Inversiones
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en Activos e Inversiones en Deuda. Las caracteristicas y requisitos que deben cumplir dichas Inversiones para formar parte del Patrimonio del
Fideicomiso se establecen en la Clausula Décima Séptima del Contrato de Fideicomiso y se describen en la seccion “lll: Estructura de la Operacion —
1. Descripcion General — Criterios de Inversion” del prospecto de colocacion.

El proceso de aprobacion de una Inversion y/o Desinversién, incluyendo los Criterios de Inversion y Requisitos de Diversificacion, de la aplicacion de

los recursos respectivos y de la negociacion y contenido de los instrumentos que las evidencien se describe en las secciones “lIll. Estructura de la
Operacion — 1. Descripcion General — Criterios de Inversion”, “Ill. Estructura de la Operaciéon — 1. Descripcion General — Criterios y Requisitos de
Diversificacion de Inversiones”, “Ill. Estructura de la Operacién — 1. Descripcién General — La Aplicacion de los Recursos Derivados de la Emision” y

“Ill. Estructura de la Operacion — 1. Descripcion General — La Desinversion y la Aplicacion de los Rendimientos” en la Décima Séptima seccion del
Contrato del Fideicomiso.

Adicionalmente el Fideicomiso ha realizado Inversiones en acciones representativas de capital en las siguientes sociedades: Sierra Oil & Gas con
una participacion del 14.22% del capital, en marzo 2019 se realiz6 la venta del proyecto Sierra Oil & Gas; en GIHZ con una patrticipacion del 47.50%
del capital; en OIEGSA con una participaciéon del 43.66% del capital; en Greenfield SPV |, que se encuentra ubicado en Lazaro Cardenas, México
con una participacion del 95% del capital; en el proyecto Los Ramones con una participacion del 20.44% del capital en sus distintas empresas que lo
constituyen, en octubre 2019 se realizé la venta del proyecto Los Ramones; en el Proyecto de Aguascalientes que representa el 95% de la aportacion
total y en el proyecto de Tag Pipelines (Ramones Norte) que representa el 2.88% del capital, en octubre 2019 se realiz6 la venta del proyecto Los
Ramones. Dichas Inversiones fueron informadas a los inversionistas mediante eventos relevantes de conformidad con la LMV y la Circular de
Emisoras.

Activos netos atribuibles alos Tenedores 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Aportacién patrimonial $ 5,790,000 $ 5,790,000
Distribuciones a los tenedores (5,951,431) (5,651,431)
Gastos de emision (44,706) (44,706)
Resultados integrales acumulados 4,810,194 4,172,614
Total activos netos atribuibles a los Tenedores $ 4,604,057 $ 4,266,477

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

La finalidad principal del Fideicomiso es invertir en un portafolio de Activos de Infraestructura en México.

Inicialmente, el plan de negocios previsto por el Administrador para las Inversiones del Fideicomiso consisti6 en la creacién y ejecucion de
transacciones que cumplieran con los Requisitos de Inversion y se ajustaran a la estrategia de inversién prevista por el Administrador.

En resumen, inicialmente el plan de negocios para el Fideicomiso se centrd en la seleccion de aquellas oportunidades de inversién que presentaran
la mejor combinacién de perfil de riesgo, retorno esperado y probabilidad de éxito y que cumplan con los ejes principales de: (i) enfoque en proyectos
medianos; (ii) diversificacién del portafolio; y (iii) capacidad de generacion de valor por parte de BLK Infra Il mediante la participacion activa de BLK
Infra Il y su equipo en la gestion a lo largo de la vida del proyecto.

Bajo el plan de negocios, el Fideicomiso realizé inversiones en siete proyectos de infraestructura entre 2014 y 2018, comprometiendo sus recursos
en los sectores de Transporte carretero (3% del Fideicomiso), Social (32%), Oil&Gas (42%) y Energia (23%) logrando asi la diversificacion de su
portafolio. Estos proyectos se ubicaron en diversos estados de la Republica incluyendo la zona del bajio, centro y sur del pais y la inversion de capital
por proyecto rondd entre $470 millones Pesos y $2,000 millones de Pesos.

Durante el periodo de operacién de los activos, el Fideicomiso a través de su equipo de profesionales ha contribuido en la generacién de valor en los
proyectos a través de la implementacion de estrategias financieras, operativas, gestion, reporte, mitigacién de riesgos, entre otras.

Posteriormente, entre 2019 y 2020 se identificaron oportunidades de salida que se concret6 con la desinversion de tres activos. Al 31 de diciembre de
2024, el Fideicomiso administraba cuatro activos valuados en $5,409 millones de Pesos y se habia realizado un multiplo de 1.0x a los inversionistas.
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Con la Fecha de Vencimiento de los Certificados en agosto de 2029, el Plan de Negocios para el Fideicomiso en los siguientes afios se basa en
maximizar el valor de los dos activos restante en el portafolio del Fideicomiso para su potencial salida o venta. Aunque son activos que se encuentran
operando de manera estable, se seguiran identificando oportunidades para maximizacion de su valor y perfilarlos para su potencial salida.

Integracién de ESG en el proceso de inversién
Al igual que todos los componentes del proceso de inversion, la integracion de ESG, en la medida que sea aplicable, es responsabilidad de los
equipos de inversion.

El proceso para evaluar, administrar y monitorear los indicadores relacionados con el medio ambiente (E), aspectos sociales (S) y/o gobierno
corporativo (G) en nuestros activos se ajustan a su proceso de inversion y los administradores de portafolio, junto los proyectos, son responsables de
gestionar la exposicion de las medidas de ESG. En esta medida, los equipos de los proyectos son capaces de proporcionar evidencia de la
implementacion y el seguimiento de los datos, indicadores o informacién material relacionada con ESG en sus procesos de inversion. Asimismo, los
activos del Fideicomiso son evaluados por GRESB (una organizacién independiente dedicada a la evaluacién del desempefio ESG, quien
proporciona comparativas entre activos para inversores y gestores con el fin de mejorar la inteligencia empresarial, el compromiso con la industria y
la toma de decisiones) en los Ultimos afios, obteniendo resultados favorables que garantizan la gestién sostenible en el portafolio.

Valuacién [blogue de texto]

El Fiduciario contratara los servicios del Valuador Independiente de conformidad con las instrucciones del Administrador, en el entendido que, a juicio
del Administrador, el Valuador Independiente debera contar con la experiencia y recursos necesarios para realizar las valuaciones correspondientes.
Posteriormente, en caso de que el Valuador Independiente sea sustituido, el Fiduciario contratara al Valuador Independiente sustituto, de entre los
candidatos a Valuador Independiente propuestos por el Administrador, de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico, con base en una
resolucién aprobada mediante el voto favorable de los miembros designados por los Tenedores y los Miembros Independientes.

Los costos derivados de dichas valuaciones se realizaran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y formaran parte de los Gastos de Mantenimiento.

El Fiduciario puso a disposicion del Valuador Independiente aquella informacion que requiera para realizar las valuaciones respectivas.
Adicionalmente, el Fiduciario también puso a disposicion del Administrador y del Comité Técnico informacion relativa a las Cuentas del Fideicomiso y
cualquier otra informacion que le sea requerida por el Administrador y el Comité Técnico a efecto de que el Fideicomiso pueda cumplir con sus
obligaciones respecto de terceros, incluyendo, sin limitacion, la informacion que pudiere ser necesaria para los proveedores de precios contratados
por los Tenedores para fijar un precio a los Certificados Bursétiles. Dicha informacion estara disponible Unicamente para los proveedores de precios,
sujeto a requisitos de confidencialidad.

El Fideicomiso contrat6 los servicios de valuacién de su Certificado de Capital de Desarrollo con Proveedor Integral de Precios, S. A. de C. V. (PIP)
Valuacién Operativa y Referencias de Mercado, S. A. de C. V. (VALMER) y 414 Capital Inc. (414 Capital).

El Fideicomiso contrat6 los servicios del valuador 414 Capital, para que de forma trimestral emitiera su reporte de valuacién sobre el Titulo fiduciario
ICUA2CK14. A continuacion, se presenta cierta informacion sobre el valuador independiente:

1. La denominacion social de la Firma responsable de la valuacion independiente es 414 Capital Inc. (414 Capital).

2. La firma cuenta con experiencia en valuaciéon independiente de certificados bursétiles fiduciarios de desarrollo superior a diez afios. 414
Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso F/175992 desde el afio 2015.

3. 414 Capital es uno de los 16 miembros corporativos internacionales del Consejo de Estandares Internacionales de Valuacién y una de las

mas de 160 organizaciones miembro del IVSC.

4. Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeling & Valuation Analyst otorgada por
el Corporate Finance Institute. Algunos de los miembros cuentan con certificaciones adicionales, ademas de participar en el programa de
capacitacion continua de la Firma.

5. 414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos que valla, que combina criterios
de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador.

6. Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional tales como la Norma
Internacional de Informacion Financiera 13 — Medicion del Valor Razonable, los Estandares Internacionales de Valuacién, y los International
Private Equity and Venture Capital Valuation Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revision interna
con el fin de cumplir con estandares internos de calidad y el apego constante a las mejores practicas de la industria y a los lineamientos
antes mencionados.

La valuacion realizada por PIP, VALMER y 414 Capital para cada Titulo Fiduciario al 31 de diciembre de 2024 es de $11.28, $11.28 y $11.13
respectivamente.

A continuacién, se presenta el reporte de valuacién del cuarto trimestre de 2024:
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C4P1T4L

414 Capital

Reporte piblico y resumido de valuacién frimestral - 4T 2024

Febrero 2025
Referencia: Valuacién independiente del Fideicomiso F/175992 (Clave de pizara ICUA2CK 14)
BlackRock Mexico Infraestructurall, $. de R.L. de C.V.

Conforme @ los gocumentos de colocacion y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso
irevocable de emisidon de certificados bursatiles, en que se designé a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los activos en los que invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte esta sujeto a los términos y condiciones pactados en el contfrato de prestacion de servicios (el “"Contrato
de Prestacion de Servicios"). La opinion de valor que aqui se presenta esta sujeta o Aviso de Limitacion de
Responsabilidad incluido al final det documento

Antecedentes de la valuaciéon

n Bl 14 de agosto de 2014, BlackRock México infraestructura I, S. de RL de CV, {“el Adminisirador”), antes
Infraestructura Institucional F2, §. de R.L. de C.V., colocd a través de ia BMV certificados bursdatiles fiduciarios (el
“CKD") para el Fideicomisc F/175992 por un manto de MXN 2,000 mm. El montc maxdmo de ka oferta es de MXN
10,000 mm con fecha de vencimiento de 4 de agosic de 2029

s B9 de octubre de 2015, BlackRock Inc ["BlackRock™) concretd la adguisicidn del 100% de las partes socicles de
Infraestructura Institucional F2, S. de RL. de CV., administrador del Fidelcomiso F/175992, La transaccion fue
aprobada en la Asamblea de Tenadores el ¢ de septiembre de 2015

- El Adelcomiso tiene como obijetivo Inverti, medante cdquisciédn o desamalle, en un portafolo diversficado
de activos de infraestructra ubicados en México. Dicho objetivo se logrard mediante la recizoacion de
inversiones en capital, inversiones en activos e inversiones en deuda

Conclusién de valor'#
Valor justo por cerlificado ~ Enfoque de valvador independiente® MXN 11131667
Valor justo por cerfificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 11131447

De lener cualquier pregunta al respecto de la valuacion o su alcance, por fovar no duden én contactamos

directamente

414 Capital

! Favor de refenrse ¢ ios secciones posfencres pora mayer defcle

? Obedece o criteno de FRS de fralamienfo de gastos de oofococién

* Se adhisre g prochicas de ko indusina de amerfzocitn de gastos de colocacion, Esfe pracic se deberd incomperar of veclor de precios

¢ Conforme @ prachcas de la indusina. a partr de los estadas financleros 412018 6 recanoce en & baonce pro-forma una provisdn por
comEdn de desempeno pogodere of Adminsirador por &f desempeno de kas inversiones. Dicho provisian es una estimadidn proparconada
por &f Adminisirador y iene un impocio de MXN 2.60 en ol precio por cerfificado o ciere de! inmesire

toda: Edta valvacian fue reclzada con infarmackdn a io fecho efeciive ndicada en 0 pdgng 2 del reporte, y no indluye evenfos comorotivas

postedoves o dicha fecha, La conclusidn de vakor @3 axpresada en (o maneda que coresponde a (o confabibdod del Fideicaniso v ka posienion

conversdn a una moneda disiinta para cualguwer fin no @3 pavfe del alfcance de esfe documento

a1 Capale &l dcopEctcon
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

as de KMXN 11,13 fonce 13/100

® Al 31 de dclembra de 2024, corsideramos gue &l vaor wsto, no mercadeatie de los centificac

MXN)
Acfivas a valor T
Vialor n D 5.417 437 000,00
Valor oustodo 5417 43674200
Achivos ohibuibies o los benedares’ Por certiicado T
Valor en e 11131867 413577 949
Valor ausloco 11131447 413557 949 4,804 056742.00
Valor justo por cerfificado « Enfoque de valuodor lndopondhm" MXN 11121467
Valor justo por cerfificado = Enfoque de amortizackén de gastos” MXN 11131687
Activo Pasive
F Elactive y squvalentss de efectvo 210900000 F Cumntos por pogot y gos cumulodes 2853.000.00
F Impusstas por ned upenor 4824000.00 F impueitas poe pagar
F Cuanios por cobior pantes seloconado 274 84500C.00 F Providn por Compidn de desem pefo 1.075440000.00
F Gaslos onticpados
F Cuentas por cobrar
A Acthvos fnanciercs a valor sazonable 541743474200
ACTos aDURles O oG 19racone 480800678200
Totol actives 5,730,082 74200 Tolot pasive y patrimonio 5.730,082.74200

Sensiblizacion de valuacion
Aclivos finonciecs o valor razoncble Volor actvo Valor ceticado Var.

Valor bane 541743674200 11131667 000%
Baa&L0O

41200

Actvos inonceros G valor raronoble [voluocon o dm escenaoi |) 2602

ACHQS raNCRras ¢ valar ccponable |ve 1 alo bap ecenario 1) 5242

Ac¥vas Inancero o0 o g0 escenario 2) 4,004 067.759.00

a valriaronatle |vak

ranceros a valorramonabie [valuockn ala bap escenania 2} 4921387 262 7932321
Ferlodo Nomero de certficados Valor certtcado’ Pofrimonio
rimestre Actual £13599.54% 11131867 4. 8DE056.742.00
mesre Provio | 413 39807.00

$.745 1,253

Wimeste Provio 2 415599 v |.53r:3) B39 TN .00
Timestre Pravio &13599 547 10.404501 4337 013854.00

V8 palbimone del Hgeioonmisd & givifa conforme g 1o valuacisn fusla de s inversiones

? Obedece al criteno de FRS do ralamienfo de gasios de colocaciin

* Se adhere o ge b indushia de omarizacidn de gastos de ool

‘£l balance proforma guslodo no es un edado confalve, sinc una herramienia de estimoodn para & valor
cambics en la voluocidn Jusfa de ks iverdones. Las cuentas mavcadas “F'
[octuzado] e Gusion, ¥ Por e 3 conciden con el dalt repoTado & nfabiidod

“onforme a proacbcas de la indusina, a partr de (as esfodos finoncieros 4720
de desampeno pagadero of Administrador por @l desempeno de ios nversones Dicho provisidn €3 uinag estimac
Adrminvsfrodor y Bene un mpoaclo de MEN 2.60 en &l pred vres e

¢ Para los actives valuados por fa meto 2'a de mercado % modsld una waraoidn de + /- 3% y 15% ol mdliplo, yo 90 de vantas EBITDA o
utdidod neta, © ol cap raf Parg ios actves valuo . modgelds wo vanacdnde + /- SRy ISR a

C4P1T4L o

cion, Esfe precio se deberd in

e reconoce en o balonce pro-forma una provEidn por comsidn

N proporcionada por af
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

Trimestre:

B Alafecha del presente reporte el Fideicomiso F/ 175992 cuenta con las siguientes inversiones

Descripcion

Melodologia
de valuvacion®

No Consolidado

4D

212016

Centro Socledad de propodsito especifico creada para cumgplir con el
Conhraio de Prestacion de Servicios de Largo Pigze poro pora
Coahuika conchur la construccidn y

Penitencicno Ramos Arizpe. Cochuia. La inversdn del

> en el proyecto se hizo en farma de copital

Penitenciaro

erarn, una ver lerminodo, & Centro

3raos

Hospital Sociedad de propésito especlfico creada para cumplir las
lumpaongoe obligaciones del o ¥ Regonal de Alta

Especalidad de Zumpango. Gue
Contrato de Prestackin de Serv
corservar y mantener el hospital con una vigencia de 25 anos
frmado en plio de 2009

Q U VEZ comprence un

CIO5 POra cornstnar, operc.

312017

l&zaro Cardenas O eg

Sociedad de propas o creada para cumpiin kas
obligaciones de LCPL que o su vez compre
Conftroto de Prestacion de Servicios para desarrolior. construir

operar, conserver y mantener una Terminal de Recibo, Manejo.

Part Logistics

sBoles sdlidos conuna

Almacenamientoa, ¥ Transponte de comis

ncia de 20 ofos

3raois

Proyecto sl
Aguascolientes parque de energla sokar ubicado en el estado de
Aguascakentes

LQ Nivevyson
focha de nicio del prayec creacidn del veh:

N s Giimaos esk

Caonsigdera el mon Tk QR0s PUDEO

def fiempo
s de Valoeoin Aplcobies

en fos que kg inversicé
3 Se refare a kos mel

C4P1T4L W

4 Copatat

158 noremenfo o decremenia o lo larg
s (stadas en fa secoidn “Metodok

&3 reconocida &n el prirmer imestre en & que fus rellejodo en estodos financieras dey fdaicar

MN.A

NLA,

N.A.

Jgos ¢ M lecha de valuockin & poartculamente refevanie en o

Enfoque de

ingresos

Enfoque d
ingescs

Erfocue de
ingrescs

Enfogue de

ingresos

mio, indepandientamente de ik

', 0 Q uno combxnackin de ks miamas, &n s Caso

Afo: 2024
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Metodologias de Valuacién Aplicables

® 414 Copltal oplica metodologias de valuacion basadas en esténdares internacionales’ reconacidos por
organizaciones del sector de asesaria y valuaciin finonciera. 414 Capiltal mentiene membyeda en algunas de
las mismas?

Metodologias de valuacion bajo IFRS 132

| Esle enfoque uliliza precios y oha infomacion relevonte generada por
fransacciones de mercado que involucran activos, pasivos o grupos de activos y
pasivos idénticos o comparables

Enfoque de 4 . .
8 Lavaluacion se basa en precios de mescado observables
mercado
m FE Consejo Intermacional de Mormas de Valvacion considera la valuacion a
mei¢ como el enfoque mads cominmente apicado a pesar de que 1os Intereses
en los proyeclos pueden no ser homogeéneos

8 El enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros y proyectados en un
(nico volor presente descontado, B método mas comun en este enfoque es la

2 vakacidn por fujos de electivo descontados ["DCF™, por sus siglas en inglés)

Enfoque de ingresos ’ : :

8 Factores de nesgo asociados al activo se integran a lo tasa de descuento

pemitiendo asi captar el nesgo del negocic

| Poara los actives en etapa de desanollo © de reciente adqusicion, €l enfoque de
costos refleja e importe que se requerria en el momento aclual para reemplazar la
capacidad de servicio de un activo

Enfoque de costos

| £l entoque de costos proporciona un valkor inicial de los actives y se calcula
suma de todos los costas directos e indrectos, asi como & costo adicional al que se
haya incurido a fravés del pericdo de desarollo del proyecto o la reciente
adqusicién de un activo

® De manera general, las vakiaciones de activos iliquidos reaiizadas comespenden o algunao de kas metodologias
anteriormmente mencionadas, y en algunas ocasiones se uliliza una combinacion de varias como refuerzo y
validacion

®m Cabe mencionas que las metodologias son adaptadas segon la ndustria en cuestion del activo subyox
Las principales categonas en kas que ks octives son clasificados son: copital privado, bienes
infraestructura, energio, crédito privado y ofros

A su vez, dentro de cada categoria pueden exitir subcategorias [por eiemplo: bienes aices industriales,
comerciakes, de oficinas, residenciales, de hospitaidaod, efc.)

— Paro el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
dalicuota del Jitimo valor del activo neto (“NAV™ por sus siglas en nglés) reportado por el Administrador del
londo subyacente cuando este sea representativo del valor razonable, en linec con los lineamientos de
valuacion IPEV'. Lo fécnica de NAV reportado per el administrador comresponde al enfoque de costos

! Los voluociones confervdas en esfe documento han sido elabarodas siguiendo ks mefodalogios con base en estdndares ntemocionales ¥

apegandose @ cntencs incAxdos en os infemcdional Voiluafion Standards, los infernafonal Pivale Equidy and Venfure Capifal vakotion
NG, Semone v NGO con (08 cdfanos esfabiecidos bago KRS En coso de que & Valuador Indepen
Adminisfrodor decidan no apegarse a dichos cnferios, yo sea porgue Jos mismos se controponen con los orferios establecidos &
5. 58 Nciukd una noto descriptiva sobre aicho valuacidn

ente o ef

agjo IFRS o

3105 NO & Cont

porque fueran achaliodos o modfico
1414 Copitdd es miembxo del nfemafonal Valualio

Jinfernational Financial Reparfing Siandards
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

® 414 Copitcd aplica lo definicidn de valor razenable del IFRS 13 - Medicion del Valor Razonabie, la cual establece
el valor razonable como el precio que serio recibido por vender un aclivo o pagado por fransterin un pasvo en
una fransaccion ordenada enfre participantes de mercado en la fecha de la medicion

— Lo delinicion de vaior razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de US. G.AAP. determinada en el Accounfing Stondards Codification (“ASC") Topic 820
pubkcada por el Financial Accounting Standards Board [“FASB")

®m Bojo el Ineamiento de IFRS 13, las vanables de entrada pora determinar & valor razonable se categonzan en
Ires riveles:

— Las variables de Mivel 1 son precios colizados denfro de un mercado activo, para aclivos idéenticos ol que
asta sliendo valado

— Las varigbles de Nivel 2 son ocquelias distintas o ks precios cotizados en el Nivel | mencionados
anteriormente, observables directa e indrectamente en &l mercado

— Las variables de Nivel 3 son aguellas no observables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base en supuestos adminishrativos

®m IFRS 13 menciona que una entidad puede utlizor una o mas de estas técnicas de manera consistente y
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo las crcunstoncias. Si
bien, IFRS no sugiere priorizar alguna técnica de valuacion sobre olrg, si sugiere maximizar ef uso de varicbles de
enfrada observables y minimizar las no cbsarvables

®m La informacion se ha cbtenido de fuentes que se consceran fidedignas, sin embargo 414 Capltal no ha
reakizado verificacion independiente respecto de, y no realiza ninguno deckaracidn, ni otorga garontic alguna,
expresa o implicita, con relocion a la veracidad o exactitud de dicha informacion. Toda la informacion
contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercadoe financiero, se
encuentran basados en las condiciones del mercado ¢ la fecha de la valuacion, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, econdmicos, financiercs, sociakss o de olra naturaleza

® Los miembros del equipe de 414 Capital estén capaditados vy, en los casos aplicables, acreditados en la
aplicacion de las metodologios mencionadas, y la Frma se adhiere a sus respeclivos principios segun procedao.
La aplicabilidad de las metodologias puede varnar en funcion de las circunstancias especificas de cada caso.
Los entregables fincles especificardn expliciiamente qué metodologias se utilizaron en la preparacion de un
reporte determinado

B O presente documento es un resumen de un reparte conlidencial detallado que, en caso de apkcar, ha sido
distibuido a los organas de gobiemno comespondientes det Fideicomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

®m De ocuerdo con € lineamiento IVS 106 de los Esténdares Intemaciondles de Valuacion [MIVS") un reporte estd
en cumpiimiento con dichos estandares cuando se proporciona a los usuanos de dicho reporte un

entendimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valacidn deben proporcionar una descripcidn clara y precisa del alconce del ejercicio
reagizado, asi como el propdsite de la valuacion, el uso intencionado y los supuestos utilzados para el
ejerciclo, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a través de referencia a
olros documentos [reportes complementarios, maondatos, politicas intemas, propuesta de alcance del

servicio, etc.)

m E ineamiento IVS 104 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para fociidad del usuario,
414 Copitad presenta las siguentes referencias donde se pueden consultar los puntos requendos:

Alcance del ejercicio

Cliente: Fdeicomiso al que se hace referencic en la
portada
Usuarios previstos del reporte: Administrador, Biduciario, y/o Comité Técnico

del Fideicomso

Uso previsto del reporte:

Reportec financiero exclusvamente

Idenfidad del valuador:

414 Copital

Fecha de reporte:

Favor de referise ala pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valuacion:
Conclusion de valor:
Moneda de valuacién:

Favor de referrse ala pagina 2 del presente
reporie

Activos valuados: Favor de referrse ala pégina 3 del presenta
Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s): repcrie
Base de valor adoptada: Favor de referrse ala pagina § del presente

reporte

Informacion y supvestos utilizados:

Supvestos significatives o especiales y/o condiciones
limitantes:

Factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG)
utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Detdle disponible en el reporie confidencial
proporcionado al Administrador y ol Comité
Tecnico, en caso de aplicar

Declaracién de cumplimiento con estandares IVS:

414 Caopital confirma que el presente ejercicio
de valuacion fue elaborado en apego a fos IVS
emitidos por el Consejo de las Normas
Internacicnales de Valuacion [“IVSCT)

C4P
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Requerimiento de Divulgacién de la CUE 2021

® Se hace referencia ¢ la resolucion que modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a ofros parlicipanies del mercado de valores [lo Circular Unica deé Emisoras, "CUE"), publcada €l 16
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacion requerida en el reporte anual, inciso C) Informacion
que deberGn contener los capitulos del reporte arual, numeral 2} Estructura de la operacion, sub-inciso ¢)
Valuacidn, kos Anexos M Bis 2) y N Bis 52 se menciona 1o siguiente

— “Se debera presentar la infoarmacion relafiva a kas vafuaciones que se hayan efectuado al titulo fiduciario
durante el periodo que se reporta, Adiciohaimente, se deberd indicar io denominacion secial de la persona
moral contratada para efeclucy las valuaciones, los ancs de experiencia valuando cerlificados bursdliles
fiduciarios de desarrofio o insfrumenfos de inversion semejanfes el ndmero de anos que ho presfado sus
servicios a la emisora de manera ininterumpida, kas certificaciones que acrediten la capacidad técnica para
valkuar este lipo de instrumentos con las que cuente la persona mordd contratada para electuar las
valbaciones, os como ks personas fsicas resporsables de realizar las valuaciones; s la persona morol
contratado para efectuar las valuaciones manfiene uno polifica de rotacion de las personas fisicas
responsables de la valuacion, § la propia emisora mantiene una poftica de rotacidn en la confratacion de los
servicios de valuacidn, asi como el apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido preshigio
internacional Que resulten apficables."

B Alrespecto, 414 Capital informa o siguiente:
— La Fima responsable de ka valuacion independiente es 414 Capital

— La Firma cuenta con experiencia en valuocion independiente de cerlilicados bursdliles fiducianios de
desarrollo superior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus senicios de manera ininterrumpida al Fdeicomiso
F/175992 desde el aio 2015

— 414 Capital forma porte de un selecto grupo de miembros corporafives del Consejo de Estandores
Internacionales de Valuacion (“IVSC")

— Todos los miembros del equipo de voluacion de 414 Capital cuentan con la cerlificacion Financial Modeling
& Valuation Analyst (“FMVA") otorgada por el Corparate Finance institute (“CH"). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademds de participar en el progroma de capacitacion continua de
la Firma

— 414 Capitad cuenta con una pdlitica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos
que valia, que combina criterios de plaze y escenarios de cpeladiones por parte del Administrador

— Las metodologias utiizadas por 414 Capital se apegan a los lineaméentos y estandares intemacionales tales
como la Norma Internacional de Infarmacion Financiera 13 - Medicidn del Valor Razonable, ios Esténdares
Intemacionakes de Vauacion (“IVST), vy los international Private Equity and Venture Capital ("IPEV™) Voluation
Guideiines. Todos los reportes de la Firmao pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de
cumplic con estandares intemos de calidad y el apege constante a las mejores practicas de la industna y alos
lineamientos antes mencionados

| histruetive parg lo elaboraeidn def reporte anual apfcable a cerfificados bursdes Sducianos de desarolo [*CKDs™}
Iinsfruciive pava ke elaboracidn del reparte onua oplicable a cerfificados bursdiles iducianos de proyecios de nveradn ["CERASY)

C4P1T4L tCapiare
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

| Se hace referencia a la resolucion que modtica las Disposiciones de cardcter general en materia financiera de
los Sistemas de Ahorro para @ Retiro, pubicada el 16 de lebrero de 2024, En el articuio 30, numeral romano VIl
respecto de ciertas obiigaciones de los Comités de Inversion, se menciona lo siguiente:

- "Respeclo de ks nslrumentos Estruc furados y FIBRAS, & Comité de Inversion deberd manifestar expresamente
su opinion sobre los criterios de valuacion de los activos subyacentes. Asmismo, una vez que el Insfrumento
Estructurado cuente con un valuador independiente o cuando ésfe seq sustifuldo por ofro, el Comité de
Inversidn deberd manifestar g segundo opinidn y dar seguimiento respecto de fos refericos criterios, as
como sobre lo expeariencia e independencia de dicho valuador. Esta opinion debera emitirse a los fres meses
después de contar con el valuadeor independiente. Las referidas opiniones deberan quedar asentadas en el
Acta Pormenorizada de ka sesion que coresponda”

8 Alrespecto, 414 Copital informa o sigulente;
Confirmacion de Experiencia

m 414 Capltel fue fundada en 2009 y desde entonces se ha pasicionado come un proveedor integral de servicios
de valuacion y asesorio tinanciera corporative. La Firma ofrece servicios de Vauocion de Portalokios para 150
fondos con activos en doce paises. A fravés de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital fiene mas de 45
profesionales financieros en su equipo que estan ubicados en Estados Unidos, Espana, México y Colombia

® En su practica de Valuacion de Portafolios, la Firma valda mas de 850 activos de manera recurente (semestral,
frimestral y mensual), abarcondo vna amplia gama de sectoes incluyendo: capital privaodo, copital de riesgo,
infroestructura, energia, bienes roices y deuda, entre otros

m Todas los palificas y metodalogias de valuaciion se presentan onte un Comité de Valuacidn intemo, integrado
por fres de fos miembros mas experimeniados del equipo de valuacion y que son miembros del American
Society of Apprakers. Todas las valuaciones son autaizadas por un responsable giobal de fa practica, quen
cuenta con las designaciones Accredited Senior Appraiser ("ASA") y Chatered Member Royal Institufion of
Chaorlered Surveyors ("MRICS")

| Adicional a ka certtificacion FMVA oforgada por el CFl, algunos miembros del equipo fombién tienen la
designacion ASA del American Society of Apgraisers, la acreditacion MRICS del Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS"), v la ceriticacion Chartered Altemative Investment Analyst [“CAIA"}

| Al ser miembro corporativo del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizacién y
las mejores practicas dentro de ka industria de valuacion

| Los gjercicios de valuaciin en cuestion son revisados por lerceros come parle de un sistema de auditodos y
confrapesos del sistema. Dichos terceros suelen incluir al administrador, a miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Contiracion de Independencia

| El personal de 414 Capital responsable de la realizacion, revision, autorizacion y publicacion  del presente
reporte confirman tener y mantener plena y fotal independencia con relacion a los activos suetos a la
valuacion, asi como con respecto a las sigulentes entidades del vehiculo sujeto del presente reporte de
valuacion: i) el cdminstrador, i} e lideicomiso, i) el fideicomitente, v) & fidudano, v] el comité 1écnico, y vi) &
representante comon

| Hingun miembro o representonte de 414 Copital parlicipa en la gestién; o es miembro del consejo, drectivo o
funcionario, de las entidades previomente mencionadas

8 Laindependencia y la ausencia de conflictos de intereses se controlan a fravés de un conjunio de protocolos y
précticas de trarsparencio gue son monitoreados mediante herramientas tecnoldgicas y suietos al escrutinio de
un oficiol de cumplimiento exlemo

® La fimna cuenta con manuales, politicas y protocolas sobre: |) Cumplimlento: ética y conducta, confidencialidad
y propiedad material, seguridad de lo informacion, manejo de confictos de interés, medics y evenltos, trading
restingido, regalos e invitaciones, anfi-corrupcion, auditorias de confrol interno, prevencion de lavado de dinero,
integracion de criterios ESG; y il} Tecnologia: seguridad de informacion, continuidad de negocios, respuesta o
incidentes y recuperacidn de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

C

B hecho de que 414 Copital Inc. (414 Copitd") haya pussto este documento (el “Reporte”) o cualquier ofro material. © su
disposicién. no consiituye una recomendacién de tomar o montener una posicién. ni una represeniacion de que cualquier
transoccion es adecuoda o apepiada para e lector. Toda ransaccidn implico esgo considerable. y el lector no dete
participar en ninguno fransaccidn @ menos que entlenda completamente dicho fiesgo y hayo determinado, de manera
independente, que ki misma es opropiada para sy perfil y régimen de inversion, 414 Capital no provee asesoria contable,
legal © fiscal; estos temas deben s disculidos con asesores independientes, En ningdn caso serdn 414 Capital, sus partes
relocionodas 0 empieados resporsables frente al lector o cualquier tercero por cuclquier decisdn o accidén fomada con
bose en la informacion de este documento ¢ por dafos, aun cucndo exista avise sobre la posibidod de dichos dafos,
Asdmismo. 414 Capital no asume responscbibdod clguna mds dld de las establecidas en los #émincs y condiciones
estoblecidos en su conlralo de prestacion de servicios,

Este Repaorte es el resumen de uno con mayor delale gue confiene inlarmacion pdvada vy peivilegiada, y no captura ni
sstiboye el nivel de detale encontrado en él.

Los anolistas responsobles de la produccon de este Reporte cerfifican que los posturas expresadas aqui reflejon
exclusivamente sus visiones y opiniones personales scbire cooligquiera de los emisares o rshumentos discutidos, vy que fueran
préporadas de manera independente y auldnoma, incluyendo de 414 Capital y olras empresas asociadas. Los analislos
responsables de lo produccién de este Reporte no esian registrodos y/o caificados por NYSE o RNRA. y no estdn asociados
con ninguna cosa de bolsa en los Estados Unidos o cudquier ofra jursdiccion, por lo gue no esian sujetos a las resincciones
de comunicacikn con kas companias cublertas o presentaciones en piblco de ocuerdo alas regias 2711 de NASD y 472 de
NYSE Coda andlista tombién certfica que ningin componente de su compensacién estwvo. estd o estard, drecta o
indirectamente. vinculado con las recomendacionss especilicas o vsionas expresadas por elios en ése Reporle,

Para elabarar el presente Reporte, 414 Caopital corsiderd y se basd, sin veriticocidn independente. en la Intormocidn
enfregada por el Administrodor y en infarmacion poblica disponible en el marcado [conpantamente, la “Informacidn™). 414
Capital asumié ka veracidod de la declkrracién del Adminisrador respecto de que §i| toda la Informacidn era verdodera,
complela y fidedigna a la fecha de su enfrega, (i) loda a Informacion enlregada poe el Adminiskador o 414 Capd no
omite hachos o infarmacidn gue ocasione que ko Informacion sea falsa, incorrecta o. en su caso, pudiera afectar el proceso
de vawocién o los conclusones establecidos en & presente Reporte. i) foda ko Informacion incluyendo. sin limitar. ks
proyecciones financleras. estimociones. asunciones, inversiones de capital y tasas de retormnoe que fueron entregodas a 414
Capital hen sido preparadas de buena fe sobre boses y estimaciones rczonables, v (iv) todos los contratos y convenlos
referidos en, o enkegodos con, la Infarmadcian son validos, exigibles y seran cumpidos en sus 1drmines. 414 Copitd rno Sene
acceso a comunicaciones entre &l Administrader y el Fiduciano yfo &l Comité Técnico, por ko que cuakjuier informaocion que
puedo ser proporcionodao o éstos y que sea distinta o la recibida para el ejercicio de voluacion no puede ser considerada
como parte del mismo.

414 Capital ro recliza ninguna declaracion, ni oforga garantia aiguna, expxrese o implicita, con relacion a la Informacion,
inchuyendo. sin imitar. respecio de la vicbilidad de olcanzar los proyecciones. estimacionas o osunciones financieras ahl
reflejodas. Consecuentemente, 414 Capital no s, ni serd. responsable por la veracidad de la Informacién subyocente del
presente Reporte, ni ha asumido obligacidn alguna para solicitar Informacion adicional o para conducr un proceso de
auditorla independiente con relacidn a la Infamacidn o las iversiones (ya sec desde una perspectiva fscal, financiera,
comercial, legal, econémica o ambienial, enfre otras), Nada de o previsto en ¢l Reporte deber de corsideranse o
interprelone como una declaracion de 414 Copild respecto del desempeno inanciero pasado, presente o fulura de los
octives objeto del presente Reporte. La conclusion de este ondlsis depende de las garantias del Administrador en cucnio o
que dicha informacién es corecia y verdadera, 414 Capital ha asumido que los proyecciones finonciercs del activo hon
sido preporadas de manero razonable sobre un fundomento que refleja los mejores estmados y valoraciones dsponibles
octuales det Administrador. Todos ios ejerciclos contenidos en este Reporie dependen. entre oras vanables. fuertemente de
las proyecciones que hon sido generados por e Administrador. Las conclusiones recaen en la corsecucion de los resuitados
¥ posicion financera refliejodos én eslas proyecciones. En caso de que édas no se matericirasen, los readiados de ks
vdugociones podrion diferir de manera imporionie. Es responscbiidod del lecior fomiliorizorse con estos supuestos y
determinar de manera independiente su razonabiidad,

B presente material no pretende ser, ni debe de inderpretase como, una proyeccion o prediccion de evendos y/o
rendimientos futuros. Cualssquier reformos son inherentemente inclertos al estar sujetos o resgos de negocios. Industias,
mercados, regulctonos y financieros fuera del control de 414 Copital. Cuclesquier retormnos proyectados en el presente
Reporte se basan exclusivamente en el juico de los autores y la infarmacidn proveida por el Administrodor. con base en los
nesgos asociodos o clertas estrategias de inversidn, el retamo esperado con relocién a dichos resgos hipotéticos con
vduaciones a precios de mercoda y en el actual ambiente de inversién,

414 Capital, u ofras enlidades de conlrol comdn, pueden haber lenido una redacion de negocio con e Adminisradaor y/o
Fiduciario en &l pasado. induyendo, pero no imitado a consultaria, asesona, y/o senvicios de valuacién independente (del
Fideicomiso en cueshidn u ofros), y dicha relocién de negocio puede continuar en el fuluro, Al mejor conocimiento de 414
Capital. no hay una relacién de negocio futuro que dependa de la conclusion de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

s Ciertas suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron reolizadas exclusivomente paa efectos de modelocion
finonciera. sendo improbable que se actugiicen. No se realza ninguna declaracion, ni se da garaniio olguna respecto de la
razondblidad de las sugosiciones realzadaos o con respectio a que todas Ics suposiciones adecuodas o necesarics han sdo
consideradas en el presente Reporte. Los resultados operatives, el valor de actives. ias operaciones anunciadas y
codlesquier okros elemenios considerados en el presenie Reporle pueden variar maleridmente de kas suposiciones
subwyocentes del presente Reporte. Cualesquier vanaciones en las suposciones de los aulores podran ofeciar materialmente
la informacion prevista en & presente Reporte. Los resultados de inversion de los lectores del presente Reporte poden variar
significafivamente de resulfodos posados o cualesquiera de los proyecciones hipotéficas previstas en el presente Reporte

® A menos que se Indque lo con¥raro en ko saccién de Vauacidn, el presente Reparte no conddera algin Supuesto Especid.
interpretado de ko norma VS 102 como condiclones o hechos hipotéhicos que difieren de los existentes en el momento de la
vaduacian. Bslos supuestcs se utilzan para demostrar como los cambios polenciakes podran aofeciar af valor de un oclivo y/o
pasivo. Se efiquetan como "especiales” para recalcar al uvsuario de lo valuacdn que la conchsion de valer derivada
depende de un cambio en ks circurstencios exstentes o representa una perspechiva no cominmente mantenida por
porficipantes de mercado al momenio de la valacion,

8 Lo informacién gue se presenta en esle Reporle confiene prayecciones y estimociones respecta de evenlos, melas o
resultados estimados ¢ la fecha del presente Reporte. incluyendo. pero ne limitaodos o precics actuales. vauacion de
activos subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietaros y supuestos (sujetos a cambio sn nofficocion} e
Informacion pablcamente dispenible que se corsidera conflable, pero no ha sdo verficoda de manera independente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constifuyen & juicio del analsta o lo fecho y estdn sujetos o cambio sn
nolificacidn. B rpositie garantzar que dichos eventos, melas o resulados se materiaicen en & fuhero y podrn variar
significativamente de lo ogui establecido. Toda la informacién contenida en esle Reporte, incloyendo proyecciones
respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentraon bosadas en las condiciones octuales del mercado. ks
cudles pueden fluctuar por eventos politicos, econdmicos, financiercs, sociales o de ofra noturdiezo.

| [n &l gjercicio vabocion, los aclivos #n cueslion se valian con la inchusién de fociores madioambientales, sociales y de
gobemanzo |ESG| cuondo es aplicable. El informe evalta las consideraciones ESG para reflejar con precisdn su impacto
actuwal en el volor de los activos. reconeciendo que estos foctores pueden influir signficafivomente en el rendimiento
finonclero y ia efciencia cperativa de lo entidod ya sea en partidas como ingrescs, costos, valor terminal, etc. Segin sea el
coso, se reconoce que el impacto de los tactores ESG en el valor del octivo es dindmico y puede cambiar con el tiempo.

a8 Adcloncimente d Fidelicomiso identificado como el “Clente”, este Reporie ho sido elaborodo exclusivamente poro uso de
el Administrador y/o el Fiduciario y/o e Comité Técnico o los "Usuarias Previstos™ identificados en las comunicaciones enfre
414 Capital y el Fideicomiso.

= Todo andlsis financiero, td como el estatlecido en el Reporte, Involucra dversas determinaciones respecto de los métodoes
cuonlitalives y cuaitatives mdas apropiodoes para determinadas crcunstancias particuiares, Al elaborar e presente Reporte,
414 Caopitd ullizé diversas hesramientas y metodalogias de ondlisis financiero. 414 Copild considera que & andlsis dete
leerse de manera conjunia y que tomar de manera aislada olgin componente o elemento del mismo - sin considerar todos
los componentes © el ondlisis en su conjunto - puede propiciar un enfendimiento sesgodo o incompleio del proceso de
vduackin subyocente o presente Reporte.

8 Esto y otras valuaciones de companias, negocios o inversionas que 414 Capital ha redlizado. o que reaice en &l futuro,
pueden reflejar el uso de metodologios distintas o los utifzados en el presente Reporte 0, en su caso. en cudlesquier ofros
Reportes preparados por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital.

s Cualguier cambio o evento que ocura con postericridad a ka fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones
estoblecidas en el presente Reporte. A pesar de que evenios futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el
prasente Repore, 414 Copitd no asume cbigacidn alguna para actudizor, revisar o modificar el contenico ded Reporte.

® H presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores y no deberd de interpretarse come tal.
Cualesquier valuociones son indcativas (no reclizables) y estas valuaciones pueden diferr sustanciclmente de un valor
reaizable, paricukamente en condicones de mercado fiquikias y/o volaliles. Las inversiones a la gue e refiere esta
publicacion pueden no ser adecuadas para 10dos los recepltores, s responsabiiidad de los receptores tomar decisiones de
inversién con base en sus propas investigociones. Cuclquier pérdida © consecuencia que sufo del uso del maternal
confenddo en esta publicacion serd Gnica y exchusvamente responsobifdad del inversionista, y 414 Caopital no fendra
responsabiidod por deha corsecuencio. En coso de existr una dudo sobre coalquier inversidn, los receptores deben
contactar a sus propios csesores de inverson, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre ko oporturddad de la inverson.
Al grado permiliddo por la key, ninguna responsabilidad es oceptada por cualguser pérdda, danas © costos de cutiguies Bpo
que surjon del wso de esta pubkcacion o sus contenidos.

m  Etos matenales fueron preparados exchsivamente para uso en el temitorio mexicano. Este Reporte y su contenido no
pueden ser reproducides, distrbuidos a un lecero o publicados sn el consenfimienio de 414 Capital. Las leyes v los
reglomentos de olros paises poaden reskingr la dstribucion de esle Reporle, Las personas en posesion de esde documenio
deben informarse sobre las posibles resfricciones legales y cumplrlas de monera ocorde.

C4P1T4L

414 Copetad

24 de 87
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Clave de Cotizacion: ICUA2CK Trimestre: 4D Afo: 2024

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

En términos del Contrato de Administracion, el Administrador BLK Infra Il le cobré al Fideicomiso por concepto de Comisién por Administracion la
cantidad de $110,301 més el Impuesto al Valor Agregado durante el 2024; a la fecha del presente reporte dicha comisién ya fue desembolsada.

Las tasas internas de retorno (TIR) del portafolio para efectos del célculo de la comisién de desempefio y conforme a Clausula Décima Cuarta,
incisos (g) y (h), del Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/175992 son: (i) TIR Bruta (después de gastos y antes de la comisién de administracion y
comision de desempefio) de 17.70% vy (ii) TIR Neta (después de gastos, comisién de administracién y comision de desempefio) de 13.21%.

La Tasa Interna de Retorno Bruta (“TIR Bruta”), es la Tasa Interna de Retorno (“TIR”) resultante después de considerar todas las entradas y salidas
de efectivo conforme a la cascada y reglas del Fideicomiso Irrevocable F/175992, tomando en cuenta todas las aportaciones y distribuciones de
capital, los gastos de levantamiento de capital del fondo, los gastos operativos del Fideicomiso, asi como el valor razonable de mercado de los
activos del portafolio a la fecha de este reporte. Dicho valor razonable es calculado por el valuador independiente.

La TIR Neta, es el resultado de restarle a la TIR Bruta la comisién de administracién y la comisién por desempefio de acuerdo al mecanismo
sefialado en la cascada de pagos establecida en el Contrato de Fideicomiso.

Esta informacién es actualizada cada trimestre con el fin de reflejar los movimientos realizados en el fondo (aportaciones, distribuciones, gastos, etc.)
y el valor razonable de los activos a la fecha del reporte.

Los TIR Bruta y TIR Neta presentadas en este reporte no han sido auditadas, por lo que la informacién esta sujeta a cambios y variaciones. Dichos
retornos son estimados y no estan garantizados por el Administrador.

Informacion relevante del periodo [bloque de texto]

Durante el cuarto trimestre de 2024, el Fideicomiso reportd los siguientes eventos relevantes.

Asunto: Separacion de Citibanamex

Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Citi México, Divisién Fiduciaria (“Banco Citi México”), en su caracter de
fiduciario del contrato de fideicomiso 17599-2 (el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”) emisor de los certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo identificados con la clave de pizarra “ICUA2CK” (los “Certificados”), como causahabiente de Banco Nacional de México, S.A., integrante
del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria (“Banamex”), informa al publico inversionista que, en relacién con la decisién estratégica de
Citigroup Inc. de salir de sus negocios de Banca de Consumo y Banca Empresarial en México, con fecha 24 de septiembre de 2024 se obtuvieron las
autorizaciones gubernamentales necesarias para implementar la separacion del Grupo Financiero Citibanamex a través de distintos actos
corporativos, incluyendo (i) la escisiéon de Banamex, mediante la cual se constituyd una nueva sociedad (la “Escindida”), a la cual se transmitira, de
forma transitoria, activo, pasivo y capital contable correspondiente esencialmente a los negocios conocidos como Institutional Clients Group y Citi
Global Wealth Management Business (el “Negocio Transferido”) que anteriormente administraba Banamex, (ii) la fusiéon de la Escindida, como
fusionada y que se extingue, en Banco Citi México, (iii) la escision de Grupo Financiero Citibanamex, S.A. de C.V. (“GF Citibbanamex”), mediante la
cual se constituyé una nueva sociedad (la “NewCo Citi México”) a la que se transmitieron, entre otras cosas, la totalidad de las acciones de Banco
Citi México de las que GF Citibanamex es titular, y (iv) la organizaciéon de la NewCo Citi México como una sociedad controladora filial bajo la
denominacién de Grupo Financiero Citi México, S.A. de C.V. (“GF Citi México”). Por su parte, GF Citibanamex cambié su denominacién a Grupo
Financiero Banamex, S.A. de C.V. y se realizaron los demas ajustes en las denominaciones de las entidades financieras pertenecientes a ambos
grupos financieros que resultaron pertinentes.

Los actos anteriores se materializaron y surtieron efectos a partir del dia 1 de diciembre de 2024 (la “Fecha de Separacion”).

Como resultado de lo anterior, en la Fecha de Separacién, Banco Citi México asumié, como causahabiente de Banamex, la totalidad de los derechos
y obligaciones de Banamex derivados de todos los contratos, convenios, instrumentos, titulos, operaciones, relaciones, procedimientos y demas
documentos relacionados con los mismos, que se encuentren dentro del perimetro del Negocio Transferido, en el cual se encuentra el Fideicomiso.

Es decir, con efectos a partir de la Fecha de Separacion, Banco Citi México asumid, como causahabiente de Banamex, el caracter de fiduciario bajo
el Fideicomiso y, por lo tanto, todas las referencias en el Contrato de Fideicomiso y en cualesquier otros convenios, instrumentos y documentos
relacionados con el mismo (incluyendo los titulos representativos de los Certificados) a “Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo
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Clave de Cotizacion: ICUA2CK Trimestre: 4D Ano: 2024
Financiero Banamex”, “Banamex”, “Citibanamex” o cualquier otra expresion similar, deberan entenderse realizadas a “Banco Citi México, S.A.,

Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México”, y todas las referencias a “Grupo Financiero Citibanamex, S.A. de C.V.”, “Grupo
Financiero Banamex” o “Grupo Financiero Citibanamex” deberan entenderse realizadas a “Grupo Financiero Citi México, S.A. de C.V.”.

Es importante hacer notar que todos los términos, derechos y obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y los demas contratos, instrumentos y
documentos relacionados con el mismo (incluyendo los titulos representativos de los Certificados), permaneceran sin alteracion alguna, y que la

Separacion no afectara en modo alguno la operacién del Fideicomiso ni la calidad de los productos y servicios financieros que al dia de hoy Banamex
ha venido prestando como fiduciario.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[blogue de texto]

No existen otros terceros obligados frente al Fideicomiso o los Tenedores de los Certificados Bursatiles, distintos a las personas que participaron
como partes en la celebracion del Contrato de Fideicomiso, mismas que se obligan exclusivamente en términos de lo expresamente establecido en el
Contrato del Fideicomiso y en los documentos de la Emision, en el entendido, sin embargo, que ninguna de las partes del Contrato del Fideicomiso
asume obligaciones de pago en términos de dicho contrato, salvo por los bienes y derechos gque formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el cuarto trimestre de 2024 el Fideicomiso no celebré ninguna asamblea general de Tenedores.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

El 7 de enero de 2025, el Comité Técnico del Fideicomiso designé a PricewaterhouseCoopers, S. C. como sus auditores externos.

Los auditores externos del Fideicomiso seran designados tomando en cuenta sus capacidades técnicas y su reputacion profesional, entre otros
factores.

El Fideicomiso contraté los servicios de valuacién de su Certificado de Capital de Desarrollo con 414 Capital, Inc., Proveedor Integral de Precios S. A.
de C. V. y Valuacion Operativa y Referencias de Mercado, S. A. de C. V.

El Valuador Independiente debera de realizar aquellas valuaciones que se requieran conforme a la Circular de Emisoras. Ver seccion de “Valuaciéon”
para mayor detalle sobre dichas valuaciones.

El Fideicomiso no cuenta con opinidn de experto independiente alguno, respecto de las operaciones comprendidas en este reporte.
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Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

A la fecha del presente reporte, el Fideicomiso con el fideicomitente y el fiduciario mantiene operaciones por la comision de administracion del
Fideicomiso y el honorario anual del Fiduciario, al cierre del ejercicio 2024 se han reconocido el gasto en los resultados por la comisién y honorarios
devengados.

Al 31 de diciembre de 2024, el Fideicomiso no presenta adeudo alguno con el fideicomitente y el fiduciario.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 se han llevado a cabo las siguientes operaciones con el fideicomitente y el fiduciario, a valor de
mercado:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023 31 de diciembre de 2022

Comisién de administracion del

L . $ 110,301 $ 110,000 $ 110,000
Fideicomiso

Honorarios fiduciarios 350 350 350
Total $ 110,651 $ 110,350 $ 110,350

Al cierre de los afios indicados a continuacién, se muestran los saldos con partes relacionadas, a valor de mercado:

Cuentas por cobrar 31 dediciembre de 2024 31 dediciembre de 2023 31 de diciembre de 2022
GIHZ $ 91,200 $ - $ -
Greenfield SPV | 25,755 140,351 -
Préstamo Brownfield New Holding - - 175,109
Total $ 116,955 $ 140,351 $ 195,003

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 se han llevado a cabo las siguientes transacciones con partes relacionadas, a valor
de mercado.

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023 31 de diciembre de 2022

Ingresos por dividendos $ 146,402 $ 201,695 $ 138,866

Intereses a favor 255,786 282,802 324,577

Total operaciones con partes
relacionadas

$ 402,188 $ 484,497 $ 463,443

A la fecha del presente reporte no hay informacién relevante adicional que deba ser incorporada o revelada.
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Clave de Cotizacion: ICUA2CK

Trimestre:

[110000] Informacion general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de

identificacion:
Clave de cotizacién:

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcién de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcién de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Fecha de opinién sobre los estados financieros:

Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Miuiltiple, Grupo Financiero
Citi México, Division Fiduciaria

ICUA2CK

2024-12-31

2024-01-01 al 2024-12-31

MXN

Miles de pesos

No

BlackRock México Infraestructura ll, S. de R. L. de C. V.

175992

No

4D

No

28/04/2025

Informacion a revelar sobre informacidn general sobre los estados financieros
[blogue de texto]

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF.

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histérico, a excepcién de los activos y pasivos financieros

mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.

Informacion financiera intermedia - Los estados financieros intermedios al 31 de diciembre de 2024 y 2023, y por los afios y periodos de tres meses
terminados en esas fechas, han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Informacion Financiera

Intermedia.

La informacion contenida en el presente reporte trimestral se presenta en miles de Pesos, a menos que se especifique lo contrario.
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Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi No Consolidado
México, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: ICUA2CK Trimestre: 4D  Afo: 2024

Nombre de proveedor de servicios de auditoria externa [bloque de texto]

PricewaterhouseCoopers, S. C.

Nombre del socio que firma la opinion [bloque de texto]

L. C. C. Eduardo Garcia Lépez

Tipo de opinion alos estados financieros [bloque de texto]

Opinién sin salvedades

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso 2 de Infraestructura Institucional No. F/175992 (fideicomiso en el que actia como
fideicomitente y administrador BlackRock México Infraestructura Il, S. de R. L. de C. V., y en su caracter de fiduciario Banco Citi México, S.A.,
Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero Citi México (el Fideicomiso), que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de
2024 y los estados de resultados integrales, de cambios en los activos netos atribuibles a los tenedores y de flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros, que comprenden la informacion material de las politicas contables y
otra informacion explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién financiera del
Fideicomiso al 31 de diciembre de 2024 y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF (Normas Internacionales de Informacién Financiera) emitidas por el International Accounting
Standards Board.
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Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Citi
México, Divisiéon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: ICUA2CK

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

No Consolidado

4D Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 189,999,000 127,266,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 117,823,000 140,899,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 4,824,000 11,217,000
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comision mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados como 312,646,000 279,382,000
mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 312,646,000 279,382,000

Activos no circulantes [sinopsis]

0

0

Derechos de cobro no circulantes

0

0

Impuestos por recuperar no circulantes

0

0

Otros activos financieros no circulantes

5,417,437,000

4,970,890,000

Inversiones registradas por método de participacion

Inversién en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|o|o|o|o|o|o|o |o

o|lo|lo|o|o|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

5,417,437,000

4,970,890,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

5,730,083,000

5,250,272,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 2,853,000 3,890,000
Impuestos por pagar a corto plazo 47,533,000 46,669,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 50,386,000 50,559,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 50,386,000 50,559,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]
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México, Division Fiduciaria
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Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

No Consolidado

4D Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 1,075,640,000 933,236,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 1,075,640,000 933,236,000
Total pasivos 1,126,026,000 983,795,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos 0 93,863,000
Utilidades acumuladas 4,604,057,000 4,172,614,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 4,604,057,000 4,266,477,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 4,604,057,000 4,266,477,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

5,730,083,000

5,250,272,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcidén de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]
Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual

2024-01-01 - 2024-

12-31

Acumulado Afio
Anterior

2023-01-01 - 2023-
12-31

299,917,000

Trimestre:

Trimestre Afio
Actual
2024-10-01 - 2024-
12-31

No Consolidado

4D Ano: 2024

Trimestre Afio
Anterior
2023-10-01 - 2023-
12-31

Ingresos 872,780,000 (54,600,000) 122,472,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 872,780,000 299,917,000 (54,600,000) 122,472,000
Gastos de administracion y mantenimiento 258,802,000 142,794,000 9,241,000 40,912,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacién 613,978,000 157,123,000 (63,841,000) 81,560,000
Ingresos financieros 23,602,000 11,106,000 1,158,000 3,540,000
Gastos financieros 0 1,811,000 0 532,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 637,580,000 166,418,000 (62,683,000) 84,568,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 637,580,000 166,418,000 (62,683,000) 84,568,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 637,580,000 166,418,000 (62,683,000) 84,568,000
U pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 637,580,000 166,418,000 (62,683,000) 84,568,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora 0 0 0 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior
2024-01-01 - 2024- 2023-01-01 - 2023- 2024-10-01 - 2024- 2023-10-01 - 2023-
12-31 12-31 12-31 12-31

Estado del resultado integral [s

Utilidad (pérdida) neta 637 580,000 166 418,000 (62 683,000) 84 568,000
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se
reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por 0 0 0 0
revaluacion
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios 0 0 0 0

conjuntos gue no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, 0 0 0 0
neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a
resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor 0 0 0 0
razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de

impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neto de impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del 0 0 0 0
periodo, neto de impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 637,580,000 166,418,000 (62,683,000) 84,568,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis] ‘

Resultado integral atribuible a la participaciéon controladora 637,580,000 166,418,000 (62,683,000) 84,568,000
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0 0 0 0
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[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio

Actual Anterior
2023-01-01 - 2023-

2024-01-01 - 2024-

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

12-31

12-31

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comision mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 7,323,000 10,967,000
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacién [sinopsis]

5,227,000

Pagos por el suministro de bienes y servicios 5,274,000

Gastos de mantenimiento y administracion 1,203,000 2,120,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 28,000 53,000
Pagos por comisién de administracion 127,950,000 127,600,000
Otros pagos por actividades de operacion 23,889,000 6,449,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (151,021,000) (130,482,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 55,202,000 9,961,000
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 442,568,000 139,694,000
Otras entradas (salidas) de efectivo (73,000) (209,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 346,676,000 18,964,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos 0 0
de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos de 0 0
proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversién 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]
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Trimestre:

No Consolidado

4D Ano: 2024

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
2024-01-01 - 2024- 2023-01-01 - 2023-
12-31 12-31
Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 300,000,000 0
Intereses pagados 0 0
Emisién y colocacion de certificados burséatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (300,000,000) 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 46,676,000 18,964,000

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 16,057,000 (1,809,000)
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 62,733,000 17,155,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 127,266,000 110,111,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 189,999,000 127,266,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro] [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas] ‘ ‘ ‘

Patrimonio / Activo neto al comienzo delperiodo 3,863,000 saeo0 | . ol ol soosaioo0 | . o] 4266,471,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Resultado integral [sinopsis] 777\—

Utilidad (pérdida) neta 0 637,580,000 0 0 637,580,000 0 637,580,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 637,580,000 0 0 637,580,000 0 637,580,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 138,568,000 161,432,000 0 0 300,000,000 0 300,000,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emisién y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 44,705,000 (44,705,000) 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (93,863,000) 431,443,000 0 0 337,580,000 0 337,580,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 0 4,604,057,000 0 0 4,604,057,000 0 4,604,057,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro] [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas] ‘ ‘ ‘

Patrimonio / Activo neto al comienzo delperiodo 3,863,000 soosaooo0 | . ol ol 4100050000 ] o] 4,100,059,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Resultado integral [sinopsis] 777\—

Utilidad (pérdida) neta 0 166,418,000 0 0 166,418,000 0 166,418,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 166,418,000 0 0 166,418,000 0 166,418,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emisién y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 0 166,418,000 0 0 166,418,000 0 166,418,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 93,863,000 4,172,614,000 0 0 4,266,477,000 0 4,266,477,000

37 de 87



Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi No Consolidado
México, Divisiéon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: ICUA2CK Trimestre: 4D Afo: 2024

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2024-12-31 2023-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 189,999,000 127,266,000
Total efectivo 189,999,000 127,266,000
Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 0 0
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 189,999,000 127,266,000
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 116,955,000 140,351,000
Pagos anticipados 376,000 409,000
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 376,000 409,000
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 492,000 139,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 117,823,000 140,899,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccién circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccién

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|jo|o|o|o|o|o|o|o|o
ojlo|lo|lo|o|o|o|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]
0 0

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Pagos anticipados no circulantes 0 0
Gastos anticipados no circulantes 0 0
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Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

No Consolidado

4D Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Total anticipos no circulantes

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

olo|lo|o|o

o|lo|o|o |o

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

o|o|o|o

o|o|o|o

Edificios

Total terrenos y edificios

Maquinaria

Buques

o|lo|o|o

o|o|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petréleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversién

o|lo|lo|o|o|o|o|o|jo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|lo|jo|jo|o|o|o|o|o

Propiedades de inversién en construccion o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0 0
explotacion

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0

[ Proveadores yovascuenas porpagarsmopssy |

Proveedores circulantes 2,853,000 3,890,000
Créditos bancarios a corto plazo 0 0
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Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

No Consolidado

4D Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 2,853,000 3,890,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversiéon de moneda

Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos burséatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 1,075,640,000 933,236,000
Dep6sitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 1,075,640,000 933,236,000

o
o

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos 5,730,083,000 5,250,272,000
Pasivos 1,126,026,000 983,795,000
Activos (pasivos) netos 4,604,057,000 4,266,477,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes 312,646,000 279,382,000
Pasivos circulantes 50,386,000 50,559,000
Activos (pasivos) circulantes netos 262,260,000 228,823,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Andlisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis] ‘

Acumulado Afio
Actual
2024-01-01 - 2024-
12-31

Acumulado Afio
Anterior
2023-01-01 - 2023-
12-31

Trimestre:

Trimestre Afio
Actual
2024-10-01 - 2024-
12-31

No Consolidado

4D Ano: 2024

Trimestre Afio

Anterior
2023-10-01 - 2023-

12-31

Gastos de administraciéon y mantenimiento [sinopsis]

Ingresos por dividendos 146,402,000 201,695,000 95,000,000 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuacion cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los 726,378,000 98,115,000 (149,600,000) 122,365,000
certificados / de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 107,000 0 107,000
Total de ingresos 872,780,000 299,917,000 (54,600,000) 122,472,000

0

Comisién por servicios de representacion 0 0 0

Comisién por administracion 110,301,000 110,000,000 27,726,000 27,726,000
Honorarios 3,529,000 4,974,000 1,055,000 1,244,000
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 55,000 57,000 15,000 9,000
Cuotas y derechos 200,000 112,000 84,000 30,000
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 1,055,000 1,061,000 264,000 287,000
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 143,662,000 26,590,000 (19,903,000) 11,616,000
Total de gastos de administracién y mantenimiento 258,802,000 142,794,000 9,241,000 40,912,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 7,625,000 11,106,000 1,123,000 3,540,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 15,977,000 0 35,000 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 23,602,000 11,106,000 1,158,000 3,540,000

Gastos financieros [sinopsis] ‘

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuaciéon cambiaria 0 1,811,000 0 532,000
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 0 1,811,000 0

532,000

Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad

41 de 87



Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Citi No Consolidado
México, Divisiéon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: ICUA2CK Trimestre: 4D Afo: 2024

[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa [bloque de texto]

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF.

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histérico, a excepcion de los activos y pasivos financieros
mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.

Informacién financiera intermedia - Los estados financieros intermedios al 31 de diciembre de 2024 y 2023, y por los afios y periodos de tres meses
terminados en esas fechas han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Informacion Financiera
Intermedia.

Las partidas en moneda extranjera incluidas en los estados financieros se miden en la moneda funcional del Fideicomiso que es el peso mexicano
(“MXN”). La moneda de presentacion del Fideicomiso es la misma que la moneda funcional.

La informacién contenida en el presente reporte trimestral se presenta en miles de Pesos, a menos que se especifique lo contrario.

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La preparacion de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También requiere que
el Administrador ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso. Los cambios en los supuestos pueden tener
un impacto significativo en los estados financieros en el periodo en que cambian dichos supuestos. El Administrador considera que los supuestos
subyacentes son apropiados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto, presentan la posicion financiera del Fideicomiso y sus
resultados de manera razonable. Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo financiero en el que fue revisada, si ésta s6lo afecta a ese periodo o en el periodo, de la revision y periodos
futuros si la revision afecta a ambos.

Informacion a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[blogue de texto]

El Fideicomiso revela la informaciéon acerca de sus gastos acumulados (o devengados) en la seccion “Informacion a revelar sobre gastos por
naturaleza”.

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

El Fideicomiso no presenta pérdidas crediticias, por lo tanto, no aplica.
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Informacion a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Una asociada es una entidad, incluyendo todo tipo de sociedades, tales como Fideicomisos, que no es una subsidiaria o un interés en un negocio
conjunto, sobre las cuales el Fideicomiso tiene una influencia significativa.

El Fideicomiso no ha constituido empresas con participacion accionaria (directa e indirecta) menor al 50%, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Al cierre del presente reporte, se han cubierto los honorarios de los auditores externos PricewaterhouseCoopers, S. C.

Informacion a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros correspondientes al 31 de diciembre de 2024 y al trimestre terminado en esa fecha fueron revisados por el Administrador y
Fiduciario, y aprobados para su publicacién mediante la constancia trimestral que acompaiia al presente Informe.

Informacion a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

El Fideicomiso por el momento no cuenta con activos que pretenda vender, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre criterios de consolidaciéon [blogue de texto]

Evaluacién como entidades de inversion

La IFRS 10 "Estados Financieros Consolidados" requiere que las entidades de inversién reconozcan el valor razonable de las subsidiarias relevantes,
incluyendo entidades estructuradas, con cambios en resultados en lugar de consolidar sus resultados.

El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras se constituyeron en conexién entre si por requisitos legales, regulatorios, fiscales o similares. Cuando se
consideran en conjunto, muestran las siguientes caracteristicas tipicas de una entidad de inversién:

a) El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras tienen méas de una inversion
b) El Fideicomiso estéa financiado por muchos inversionistas, que no estan relacionados con el Fideicomiso; y
c) El Fideicomiso esta representado por acciones o intereses similares.

El Administrador ha concluido que el Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras cumplen cada uno la definicion de una entidad de inversién ya que
existen las siguientes condiciones:

a) El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras han obtenido fondos con el fin de prestar a los inversionistas servicios de gestién de
inversiones;

b) Las inversiones mantenidas por las Compafiias Tenedoras se miden y evallan sobre la base del valor razonable y la informacion sobre
esas inversiones es proporcionada a los inversionistas sobre la base del valor razonable a través del Fideicomiso.
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Informacion a revelar sobre criterios de elaboracién de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF.

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histérico, a excepcién de los activos y pasivos financieros
mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.

Informacion financiera intermedia - Los estados financieros intermedios al 31 de diciembre de 2024 y 2023 y por los afios y periodos de tres meses
terminados en esas fechas han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Informacion Financiera
Intermedia.

La informacién contenida en el presente reporte trimestral se presenta en miles de Pesos, a menos que se especifique lo contrario.

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2024 el Fideicomiso no tiene préstamos pendientes de pago.

Informacion arevelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[blogue de texto]

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el efectivo y equivalentes de efectivo se compone de saldos en cuentas de bancos, su integracion es la siguiente:

Efectivo y equivalentes de efectivo 31 dediciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Efectivo en bancos $ 189,999 $ 127,266
Total efectivo y equivalentes de efectivo $ 189,999 $ 127,266

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo en los Estados de Situacion Financiera incluyen el efectivo disponible en depoésitos bancarios a la vista. Los
equivalentes de efectivo incluyen inversiones a corto plazo liquidas, facilmente convertibles en efectivo y que estan sujetas a un riesgo de poca
importancia por cambios en su valor.

Informacion arevelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

Flujo de efectivo al 31 de diciembre de 2024.

El flujo de efectivo, es determinado bajo el método directo por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 reporta en actividades de operacion un
aumento de recursos de $346,676, que resultan principalmente de intereses cobrados por préstamo por $442,568, ingresos por dividendos por
$55,202, rendimientos bancarios por $7,323, pago de honorarios por la comisién por administracién del Fideicomiso por $127,950, impuestos
federales por $16,237, aportacion de capital a subsidiarias por $7,216, honorarios de auditoria, legales y fiscales por $2,528, cuota anual de
mantenimiento de BMV y CNBV por $1,137, honorarios fiduciarios y del representante comun por $1,203, servicios de valuacién por $1,372, recargos
y actualizaciones por $436, suscripciones por $237, seguros por $54 y otros gastos por $19.

El Fideicomiso reporta en actividades de financiamiento una disminucién por la distribucién a los Tenedores por $300,000.

Adicionalmente el Fideicomiso reporta un efecto de conversion cambiaria positiva en el efectivo y equivalentes de efectivo por $16,057.
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Al cierre del ejercicio 2024, el Fideicomiso obtuvo una disminucién de recursos de efectivo por $46,676, que aunados con el saldo al inicio del afio de
$127,266, da como resultado un saldo de efectivo y equivalentes de efectivo de $189,999 que se muestran en el estado de situacion financiera al 31
de diciembre de 2024.

Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Durante el cuarto trimestre de 2024, el Fideicomiso no ha realizado cambios en sus politicas contables. Las politicas contables han sido aplicadas
consistentemente por el Fideicomiso en los periodos que se presentan.

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

Durante el cuarto trimestre de 2024, el Fideicomiso no ha realizado cambios en sus politicas contables, estimaciones contables, o ha tenido errores,
por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

El Fideicomiso no ha otorgado garantias colaterales, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

El Fideicomiso no realizé operaciones que den origen a reclamos o beneficios ya pagados, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

El Fideicomiso reconoce la obligaciéon de cubrir una comisién por desempefio inicial y subsecuente sobre aquellos activos que ya maduraron, se
encuentran estabilizados y operan para aumentar el valor y el rendimiento esperado de acuerdo con sus proyecciones financieras; dicha comisién se
ve reflejada como un pasivo a largo plazo en los estados financieros. Al 31 de diciembre de 2024 se estima una comisién de desempefio por
$1,075,640.

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [blogque de texto]

El Fideicomiso no mantiene compromisos o pasivos contingentes, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta pasivos contingentes, por lo tanto, no aplica.
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Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

El Fideicomiso no reporta costo de ventas en los estados de resultados integrales, solo gastos por funcion. La clasificacion de los gastos segin su
naturaleza se encuentra en la seccion “Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza”.

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito de contraparte surge cuando una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a la otra parte al no
cumplir con una obligacion.

Exposicién al riesgo de crédito de contraparte

El Fideicomiso esta expuesto al riesgo de crédito de contraparte con las partes que negocia y asumira el riesgo de incumplimiento de liquidacién. El
valor en libros de los activos financieros representa mejor la exposicion maxima del Fideicomiso al riesgo de crédito de la contraparte a la fecha de
reporte.

El Fideicomiso sélo realiza transacciones con contrapartes que son entidades reguladas sujetas a supervision prudencial, o con altas calificaciones
crediticias asignadas por agencias internacionales de calificacién crediticia.

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

El Fideicomiso mantiene instrumentos de deuda, los cuales se muestran en la seccién de “Informacién a revelar sobre préstamos”.

Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

Durante el cuarto trimestre de 2024 el Fideicomiso no ha contratado ninglin seguro, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta impuestos diferidos, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre depésitos de bancos [bloque de texto]

El Fideicomiso no efectla depositos bancarios, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre depoésitos de clientes [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene operaciones con clientes, por lo tanto, no aplica.
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Informacion a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizaciéon [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta activos sujetos a depreciacién y amortizacion, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2024, el Fideicomiso no reporta inversion en instrumentos financieros derivados.

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta operaciones discontinuadas durante el trimestre que termina el 31 de diciembre de 2024.

Informacion a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Durante el cuarto trimestre del 2024 el Fideicomiso no realizé distribuciones a sus tenedores bursatiles.

Informacion a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

Al ser un Fideicomiso no tiene acciones, por lo tanto, no aplica.

Informacidon a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [blogue de texto]

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en moneda extranjera incluidas en los Estados Financieros se miden en la moneda funcional del Fideicomiso que es el peso mexicano
(“MXN”). El Administrador considera que MXN representa con mayor precisién los efectos econémicos subyacentes de las transacciones, eventos y
condiciones del Fideicomiso. La moneda de presentacion del Fideicomiso es la misma que la moneda funcional.

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al tipo de cambio de moneda extranjera vigente a la
fecha de la transaccion. Los activos y pasivos en moneda extranjera, incluidas las inversiones, se convierten al tipo de cambio vigente en la fecha de
reporte. La ganancia o pérdida por tipo de cambio generada por la conversion de las inversiones, asi como la ganancia o pérdida derivada de la
conversién de otros activos y pasivos, se incluye en los Estados de Resultados Integrales en “Costos financieros”.

El tipo de cambio utilizado al cierre del cuarto trimestre de 2024 fue de $20.5103.

47 de 87



Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi No Consolidado
México, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: ICUA2CK Trimestre: 4D  Afo: 2024

Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

El Fideicomiso al cierre del cuarto trimestre de 2024, no tiene hechos que presentar, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre gastos [bloque de texto]

El Fideicomiso incurre en gastos de operacion los cuales se detallan en la seccion “Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza” y en el estado
de resultados integrales.

Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene gastos que clasificados por su naturaleza se integran como sigue:

Gastos de operacion 31 dediciembre de 2024 31 dediciembre de 2023
Comision de desempefio $ 142,404 $ 26,306
Comisién por administracion del fideicomiso 110,301 110,000
Servicios de valuacién 1,357 1,301
Honorarios de auditoria, fiscales y legales 1,146 2,071
Cuota anual de mantenimiento de BMV y CNBV 1,055 1,061
Honorarios de fiduciario y representante comun 1,026 1,602
Recargos y actualizaciones 436 -
Cuotas y suscripciones 200 112
Seguros y fianzas 55 57
Comisiones bancarias 25 46
Otros gastos menores 797 238
Total de gastos de operacién $ 258,802 $ 142,794

Informacion a revelar sobre activos para exploraciéon y evaluacion [bloque de texto]

El Fideicomiso no cuenta con activos para exploracion y evaluacion, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre medicidn del valor razonable [blogue de texto]

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre los
participantes del mercado en la fecha de medicion. La estimacion del valor razonable, después del reconocimiento inicial, se determina como se
describe a continuacion.

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital que cotizan, se negocian en un mercado o se valGan en funcion de los precios de mercado
cotizados que, para propositos de los estados financieros, se ajustan a la metodologia de valuacién prescrita en el contrato de Fideicomiso.
Dependiendo de la naturaleza de la inversién subyacente, el valor tomado podria ser el precio de cierre, el precio promedio de cierre del mercado o el
precio de oferta en el mercado relevante.
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En el caso de una inversién que no esté cotizada, listada o negociada en un mercado reconocido, o respecto de la cual no se disponga de un precio
0 cotizaciéon negociada en el momento de la valuacién, el valor razonable de dicha inversién sera estimado con diligencia y de buena fe por una
persona, organismo, firma o corporacién profesional competente (designada para tal fin por el Administrador en consulta con el Administrador del
Portafolio de Inversiones), y dicho valor razonable se determinara utilizando técnicas de valuacion. El Fideicomiso utiliza una variedad de métodos y
supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes en cada fecha de reporte.

Las técnicas de valuacion utilizadas para instrumentos financieros no estandarizados incluyen aquellas que se encuentran detalladas en la nota de
jerarquia del valor razonable y son cominmente utilizadas por los participantes del mercado, haciendo el maximo uso de los datos del mercado y
confiando lo menos posible en los datos especificos de la entidad.

Informacidn a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Instrumentos financieros

Clasificacion

Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con
cambios en resultados. La clasificacion de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus
caracteristicas de flujo de efectivo contractual.

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalla sobre la base de valor razonable. El Fideicomiso se
enfoca principalmente en la informacién del valor razonable y utiliza esa informacién para evaluar el desempefio de los activos y para la toma de
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opcién de designar irrevocablemente ningln instrumento de capital como de valor razonable a través de
Otros Resultados Integrales (“ORI”).

Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son GUnicamente capital e intereses, sin embargo, estos valores no
se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, tanto para cobrar flujos de efectivo contractuales como
para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del Fideicomiso. En
consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor razonable con cambios
en resultados.

Todos los demés activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisiéon para
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.

Reconocimiento y baja

El Fideicomiso reconoce un activo o un pasivo financiero cuando se convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Las
compras y ventas de inversiones se reconocen el dia en que se realiza la negociacion. Las ganancias y pérdidas realizadas en las enajenaciones de
instrumentos financieros se calculan utilizando el método de costo.

Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido, y el
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando
la obligacion bajo el pasivo se paga, cancela o expira.

Medicion

Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.

Para la medicion subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los
costos de transacci6n en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos

financieros se presentan en los Estados de Resultados Integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados” en el periodo que surjan.

Los activos y pasivos financieros, distintos de los clasificados a valor razonable con cambios en resultados, se vallan posteriormente a costo
amortizado.
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Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

El Fideicomiso no incurre en ingresos (gastos) por primas, sin embargo, paga la comisién al Administrador la cual se detalla en la seccion
“Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas”.

Informacion a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

La informacion referente a los gastos financieros en los que incurre el Fideicomiso es detallada en la seccién “Informacién a revelar sobre los
resultados de las operaciones y perspectivas” y en el estado de resultados integrales.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Los ingresos (gastos) financieros por el cuarto trimestre de 2024 y 2023, se integran como sigue:

Ingresos (gastos) financieros 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Utilidad cambiaria $ 15977 $ -
Perdida cambiaria - 1,811
Total ingresos (gastos) financieros $ 15977 $ (1,811)

Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

La informacion referente a los ingresos financieros en los que incurre el Fideicomiso es detallada en la seccién “Informacion a revelar sobre los
resultados de las operaciones y perspectivas” y en el estado de resultados integrales.

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

El Fideicomiso no mantiene activos financieros para negociar, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

Instrumentos financieros

Clasificacion

Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con
cambios en resultados. La clasificacion de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus
caracteristicas de flujo de efectivo contractual.

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalGa sobre la base de valor razonable. El Fideicomiso se
enfoca principalmente en la informacién del valor razonable y utiliza esa informacion para evaluar el desempefio de los activos y para la toma de
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opcién de designar irrevocablemente ningln instrumento de capital como de valor razonable a través de
Otros Resultados Integrales (“ORI”).
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Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son Gnicamente capital e intereses, sin embargo, estos valores no
se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, tanto para cobrar flujos de efectivo contractuales como
para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del Fideicomiso. En
consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor razonable con cambios
en resultados.

Todos los demés activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provision para
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.

Reconocimiento y baja

El Fideicomiso reconoce un activo o un pasivo financiero cuando se convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Las
compras y ventas de inversiones se reconocen el dia en que se realiza la negociacion. Las ganancias y pérdidas realizadas en las enajenaciones de
instrumentos financieros se calculan utilizando el método de costo.

Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido, y el
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando
la obligacién bajo el pasivo se paga, cancela o expira.

Medicién
Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.

Para la medicién subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los
costos de transaccién en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos
financieros se presentan en los Estados de Resultados Integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados” en el periodo que surjan.

Los activos y pasivos financieros, distintos de los clasificados a valor razonable con cambios en resultados, se vallan posteriormente a costo
amortizado.

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Los saldos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados al 31 de diciembre de 2024 son los siguientes:

Activos financieros a valor razonable 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Valor Razonable Proporcion 95% Valor Razonable Proporcion 95%
Centro Penitenciario Coahuila $ 2,289,907 $ 2,175,412 $ 2,086,089 $ 1,981,785
Lazaro Cardenas 2,240,806 2,128,766 1,935,874 1,839,079
Hospital Zumpango 658,136 625,229 716,229 680,418
Aguascalientes 504,371 479,152 465,424 442,153
Inversiones en entidades del proyecto $ 5,693,220 $ 5,408,559 $ 5,203,616 $ 4,943,435
Ajuste de activos y pasivos a valor ) 8,878 ) 27.455
razonable
Total de activos financieros avalor ¢ 5,693,220 $ 5,417,437 $ 5,203,616 $ 4,970,890
razonable

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene instrumentos financieros designados como a valor razonable con cambios en resultados, por lo tanto, no aplica.
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Informacion a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

El Fideicomiso ho mantiene instrumentos financieros mantenidos para negociar, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

El Fideicomiso ho mantiene pasivos financieros mantenidos para negociar, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [blogue de texto]

El Fideicomiso esta expuesto al riesgo de crédito, que es el riesgo de que una parte cause una pérdida financiera a otra parte al no poder cumplir con
una obligacion. El Fideicomiso esta expuesto al riesgo de impago de instrumentos de deuda, cuentas por pagar o intereses devengados por
préstamos otorgados a las Subsidiarias del Portafolio y Compafiias Promovidas.

El Fideicomiso no tiene un riesgo significativo de concentracion de crédito. Para las instituciones financieras s6lo se aceptan las partes que de
manera independiente obtienen una calificacion minima de A. Todas las inversiones en deuda representan inversiones en deuda privada realizadas
de acuerdo con los objetivos de inversién del Fideicomiso. La Administracion evalia la calidad crediticia de las inversiones, tomando en cuenta su
situacion financiera, su experiencia pasada y otros factores.

El Fideicomiso ha otorgado préstamos a compafiias privadas, que son representados como instrumentos de deuda. La calidad crediticia de estas
inversiones se basa en el desempefio financiero de la Compafiia Promovida. Por aquellos activos que no estan vencidos, se cree que el riesgo de
crédito es bajo, y los pagos de capital y de intereses se realizaran de acuerdo con los términos y condiciones establecidos. Ninguno de estos
términos o condiciones ha sido renegociado durante el periodo.

Informacion arevelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [blogue de texto]

El Fideicomiso no presenta informacion financiera por primera vez bajo las NIIF, por lo tanto, no aplica.

Informacidn a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

La informacion referente a los gastos en los que incurre el Fideicomiso se detalla en la secciéon “Informacion a revelar sobre los gastos por
naturaleza”.

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF.

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histérico, a excepcion de los activos y pasivos financieros
mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.
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Informacién financiera intermedia - Los estados financieros intermedios al 31 de diciembre de 2024 y 2023, y por los afios y periodos de tres meses
terminados en esas fechas, han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Informacién Financiera
Intermedia.

La informacién contenida en el presente reporte trimestral se presenta en miles de Pesos, a menos que se especifique lo contrario.

Informacion a revelar sobre la hip6tesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histérico, a excepcion de los activos y pasivos financieros
mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.

El objetivo del Fideicomiso al administrar el capital es salvaguardar la capacidad de continuar como un negocio en marcha, a fin de brindar
rendimientos a los Tenedores y beneficios a otros interesados y mantener una sélida base de capital para respaldar el desarrollo de las actividades
de inversion del Fideicomiso.

Informacion arevelar sobre el crédito mercantil [blogue de texto]

El Fideicomiso no mantiene crédito mercantil, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

El Fideicomiso invierte en activos financieros, cuya plusvalia / deterioro se refleja en la linea de “Cambios netos de los activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados” en el estado de resultados integrales.

Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso por ser de administracion, es una figura transparente para efectos fiscales, por lo que, de acuerdo con las disposiciones fiscales
aplicables vigentes, no es sujeto del Impuesto sobre la Renta (“ISR”). Se considera que este impuesto es reconocido y pagado por cada uno de los
fideicomisarios, quienes reconocen los efectos de estos impuestos a la utilidad en su propia informacion financiera.

Informacion a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

Al cierre del ejercicio 2024, el Fideicomiso no reporta elementos materiales sobre seguros, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

El Fideicomiso no reporta ingresos por primas de seguros, por lo tanto, no aplica.
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Informacion a revelar sobre activos intangibles [blogue de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos intangibles, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta activos intangibles o crédito mercantil, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Los gastos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen los estados de resultados integrales utilizando el método de tasa de interés
efectiva.

Al cierre del ejercicio 2024 el Fideicomiso no reporta ningtin adeudo.

Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen en los estados de resultados integrales utilizando el método de tasa de
interés efectiva.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [blogue de texto]

Para mayor detalle sobre los ingresos (gastos) por intereses incurridos por el Fideicomiso, referirse a las secciones “Informacién a revelar sobre
ingresos por intereses” e “Informacién a revelar sobre gastos por intereses”.

Informacion a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

El Fideicomiso no cuenta con inventarios, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [blogue de texto]

El Fideicomiso no presenta pasivos por contratos de inversion, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta propiedades de inversion, por lo tanto, no aplica.
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Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacion, por lo tanto, no aplica.

Informacion arevelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participaciéon [bloque de texto]

Para mas informacion dirigirse a la seccion “Informacién a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados”.

Informacion a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta informacion mas detallada sobre su patrimonio en la seccion “Informacién a revelar sobre patrimonio, reservas y otras
participaciones en el patrimonio”.

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [blogque de texto]

El Fideicomiso mantiene instrumentos financieros, los cuales se muestran en la seccién de “Informacién a revelar sobre instrumentos financieros a
valor razonable con cambios en resultados”.

Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [blogque de texto]

El Fideicomiso no cuenta con contratos de arrendamientos, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

El Fideicomiso no cuenta con contratos de arrendamientos, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre riesgo de liquidez [blogue de texto]

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Fideicomiso encuentre dificultades para cumplir con las obligaciones asociadas con los pasivos
financieros.

Los principales riesgos de liquidez del Fideicomiso surgen de la liquidez de las inversiones subyacentes en las que ha invertido el Fideicomiso.

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene préstamos bancarios, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

El Fideicomiso no ha otorgado anticipos a clientes, por lo tanto, no aplica.
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Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

El riesgo de mercado surge principalmente de la incertidumbre sobre los valores futuros de los instrumentos financieros influenciados por la moneda,
la tasa de interés y los movimientos de precios. Representa la pérdida potencial que puede sufrir el Fideicomiso al mantener posiciones de mercado
frente a los movimientos del mercado.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta informacién mas detallada sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores en la seccién “Informacion a revelar
sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el patrimonio”.

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

El Fideicomiso no consolida, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la ventay
operaciones discontinuadas [blogue de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos no circulantes para venta u operaciones discontinuadas, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicién clasificados como mantenidos para la venta [blogque de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta, por lo tanto, no
aplica.

Informacidn a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del
patrimonio [bloque de texto]

El patrimonio del Fideicomiso esta representado por los activos netos atribuibles a los Tenedores. El objetivo del Fideicomiso al administrar el capital
es salvaguardar la capacidad de continuar como un negocio en marcha, a fin de brindar rendimientos a los Tenedores y beneficios a otros
interesados y mantener una soélida base de capital para respaldar el desarrollo de las actividades de inversién del Fideicomiso. Con el fin de
mantener o ajustar la estructura de capital, el Administrador puede solicitar capital no fondeado de los Tenedores o ajustar el monto de las
distribuciones que el Fideicomiso paga a los Tenedores. EI Administrador monitorea el capital sobre la base del valor de los activos netos atribuibles
a los Tenedores. No existen requisitos de capital impuestos externamente que el Fideicomiso deba cumplir.

Informacion a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros activos, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros activos circulantes, por lo tanto, no aplica.
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Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [blogue de texto]

El Fideicomiso no presenta otros pasivos circulantes, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros pasivos, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros activos no circulantes, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros pasivos no circulantes, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros gastos de operacion, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros ingresos (gastos) de operacion, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre otros resultados de operaciéon [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros resultados de operacion, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

El Fideicomiso ha realizado pagos anticipados, mismos que se van aplicando a resultados mensualmente, el saldo a la fecha de cierre del presente
reporte es de $376 y estan integrados de la siguiente forma:

Pagos anticipados 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Honorarios de fiduciario y representante comun $ 325 % 409
Suscripciones 51 -
Total pagos anticipados $ 376 % 409
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Informacion a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

La informacion referente a los resultados obtenidos por las actividades de operacion en las que incurre el Fideicomiso se muestra en el estado de
resultados integrales.

Informacion a revelar sobre propiedades, plantay equipo [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene propiedades, planta o equipos, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la administracién, provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes en las que la
transferencia de activos o la prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surge como consecuencia de eventos pasados, principalmente de
servicios recibidos.

Informacion a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Durante el presente trimestre, el Fideicomiso no ha reclasificado instrumentos financieros, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene contratos por construccion, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

El Fideicomiso no lleva a cabo actividades de reaseguros, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla sus operaciones con partes relacionadas en la seccion “Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés”.

Informacion a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene gastos de investigacion y desarrollo, por lo tanto, no aplica.
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Informacion a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta reservas en su patrimonio. Para méas informacion acerca del patrimonio del Fideicomiso referirse a la seccion “Patrimonio
del Fideicomiso”.

Informacion arevelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

El Fideicomiso no presenta efectivo y equivalentes de efectivo restringidos, por lo tanto, no aplica.

Informacion arevelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla sus ingresos mas adelante en el apartado “Ingresos (gastos)”.

Informacion arevelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene acuerdos por concesién de servicios, por lo tanto, no aplica.

Informacion a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

LA INFORMACION RELACIONADA A LAS EMISIONES Y NUMERO DE CERTIFICADOS SE PRESENTA EN PESOS.
El Fideicomiso realizé la oferta de los CCD que le dio origen el 14 de agosto de 2014 con una emision inicial de $2,000,000,000 pesos.

Al 31 de diciembre de 2024, se han llevado a cabo las siguientes emisiones adicionales de certificados:

Emisién Fecha N“'.'”.em de Pre<.:|.o por Monto total
certificados certificado

Inicial Agosto 2014 20,000,000 $100.00 $2,000,000,000.00
Primera Marzo 2016 15,999,993 $50.00 $799,999,650.00
Segunda Agosto 2016 15,999,987 $25.00 $399,999,675.00
Tercera Septiembre 2017 119,999,989 $12.50 $1,499,999,862.50
Cuarta Enero 2019 107,199,990 $6.25 $669,999,937.50
Quinta Octubre 2019 134,399,990 $3.13 $419,999,968.80
Total 413,599,949 - $5,789,999,093.80

Al 31 de diciembre de 2024, se han llevado a cabo las siguientes Distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles:

Fecha Monto total en miles pesos
7 de junio de 2019 $1,465,800
11 de noviembre de 2019 3,073,047
3 de julio de 2020 413,600
30 de septiembre de 2020 132,352
30 de noviembre de 2020 335,016
21 de mayo de 2021 119,944
23 de julio de 2021 111,672
31 de julio de 2024 300,000
Total distribuido a los Tenedores $5,951,431

Al 31 de diciembre de 2024 los titulos en circulacion son 413,599,949, de los cuales ya se ha reembolsado la totalidad del patrimonio.
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El total de activos netos se integra de los siguientes conceptos: emisién de los certificados de capital de desarrollo; gastos incurridos en la emision; la

distribucién a los tenedores de certificados bursatiles y el resultado integral acumulado, menos la participacién no controladora de empresas que no
consolidan. Al cierre del presente reporte, los saldos que integran la cuenta de activos netos son:

Activos netos atribuibles a los Tenedores 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Aportacién patrimonial $ 5,790,000 $ 5,790,000
Distribuciones a los tenedores (5,951,431) (5,651,431)
Gastos de emision (44,706) (44,706)
Resultados integrales acumulados 4,810,194 4,172,614
Total activos netos atribuibles a los Tenedores $ 4,604,057 $ 4,266,477

Informacion a revelar sobre pasivos subordinados [blogue de texto]

El Fideicomiso no presenta pasivos subordinados, por lo tanto, no aplica.

Informacidn a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla en el apartado “Estructura de la operacion” la informacion acerca de sus subsidiarias.

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[blogue de texto]

Politicas contables materiales

Bases de preparacion
Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF.

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histérico, a excepcion de los activos y pasivos financieros
mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.

A continuacion, se detallan las principales politicas y notas contables.
Instrumentos financieros

Clasificacion

Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con
cambios en resultados. La clasificacion de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus
caracteristicas de flujo de efectivo contractual.

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalla sobre la base del valor razonable. El Fideicomiso se
enfoca principalmente en la informacién del valor razonable y utiliza esa informacién para evaluar el desempefio de los activos y para la toma de
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opcion de designar irrevocablemente ningln instrumento de capital como de valor razonable a través de
ORI. Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son Unicamente capital e intereses, sin embargo, estos
valores no se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, tanto para cobrar flujos de efectivo
contractuales como para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del
Fideicomiso. En consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor
razonable con cambios en resultados.

Todos los demas activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provision para
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.
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Reconocimiento y baja

El Fideicomiso reconoce un activo o un pasivo financiero cuando se convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Las
compras y ventas de inversiones se reconocen el dia en que se realiza la negociacion. Las ganancias y pérdidas realizadas en las enajenaciones de
instrumentos financieros se calculan utilizando el método de costo.

Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido y el
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando
la obligacién bajo el pasivo se paga, cancela o expira.

Medicién
Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.

Para la medicién subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los
costos de transaccién en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos
financieros se presentan en los Estados de Resultados Integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados” en el periodo que surjan.

Los activos y pasivos financieros, distintos de los clasificados a valor razonable con cambios en resultados, se vallan posteriormente a costo
amortizado.

Estimacion del valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre los
participantes del mercado en la fecha de medicién. La estimacion del valor razonable, después del reconocimiento inicial, se determina como se
describe a continuacion.

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital que cotizan, se negocian en un mercado o se valGan en funcién de los precios de mercado
cotizados que, para propoésitos de los estados financieros, se ajustan a la metodologia de valuacién prescrita en el Contrato de Fideicomiso.
Dependiendo de la naturaleza de la inversién subyacente, el valor tomado podria ser el precio de cierre, el precio promedio de cierre del mercado o el
precio de oferta en el mercado relevante.

En el caso de una inversién que no esté cotizada, listada o negociada en un mercado reconocido, o respecto de la cual no se disponga de un precio
o cotizacion negociada en el momento de la valuacién, el valor razonable de dicha inversion sera estimado con diligencia y de buena fe por una
persona, organismo, firma o corporacién profesional competente (designada para tal fin por el Administrador en consulta con el Administrador del
Portafolio de Inversiones), y dicho valor razonable se determinard utilizando técnicas de valuacion. El Fideicomiso utiliza una variedad de métodos y
supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes en cada fecha de reporte.

Las técnicas de valuacion utilizadas para instrumentos financieros no estandarizados incluyen aquellas que se encuentran detalladas en la nota de
jerarquia del valor razonable y son cominmente utilizadas por los participantes del mercado, haciendo el maximo uso de los datos del mercado y
confiando lo menos posible en los datos especificos de la entidad.

Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo en los Estados de Situacion Financiera incluyen el efectivo disponible en depésitos bancarios a la vista. Los
equivalentes de efectivo incluyen inversiones a corto plazo liquidas, facilmente convertibles en efectivo y que estan sujetas a un riesgo de poca
importancia por cambios en su valor.

Pagos anticipados

Los pagos anticipados representan aquellas erogaciones efectuadas por el Fideicomiso en donde no han sido transferidos los beneficios y riesgos
inherentes a los bienes que esta por adquirir 0 a los servicios que esta por recibir. Los pagos anticipados se registran a su costo. Una vez recibidos
los bienes y/o servicios, relativos a los pagos anticipados, estos deben reconocerse como un activo o como un gasto en los Estados de Resultados
Integrales del periodo.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar representan obligaciones por pagar relacionadas con la adquisicién de bienes o servicios, que han sido adquiridos en el curso
normal de las operaciones del Fideicomiso. Las cuentas por pagar se presentan como pasivos circulantes cuando la obligacién de pago es dentro del
afio siguiente al cual los bienes o servicios fueros adquiridos o recibidos.

Las cuentas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor razonable y son valuadas a su costo amortizado subsecuentemente.
Préstamos
Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos relacionados incurridos, y posteriormente se reconocen a

su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (netos de los costos relacionados incurridos) y el valor de canje se registran en
los Estados de Resultados Integrales durante el plazo del préstamo utilizando el método de interés efectivo.

61 de 87



Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Citi No Consolidado
México, Divisiéon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: ICUA2CK Trimestre: 4D Afo: 2024

Activos netos atribuibles a los Tenedores

Los activos netos atribuibles a los Tenedores son clasificados como pasivo financiero, debido a las disposiciones contractuales de pago a cada clase
de Tenedores dentro del Contrato de Fideicomiso y la vida definida del Fideicomiso. Los activos netos atribuibles a los Tenedores se miden a valor
razonable.

Capital comprometido no exhibido
El capital comprometido no exhibido de los Tenedores no se presenta en los Estados de Situacion Financiera, ya que representa un compromiso de
préstamo que no esta dentro del alcance de la IFRS 9.

Los Tenedores no mantiene ninglin compromiso de capital no exhibido con el Fideicomiso, ya que el periodo de inversién ha concluido.

Distribuciones
Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados son aprobadas, en su caso, por la Asamblea de Tenedores y se reconocen en los Estados de
Cambios en los Activos Netos Atribuibles a los Tenedores.

De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, aplicara el efectivo distribuible conforme a
las siguientes proporciones:

Inversiones Estabilizadas

i. Retorno de inversion: Primero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagara a los Tenedores, hasta que se
hayan hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas;

ii. Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores hasta
gue se hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas, conforme la metodologia
descrita en el Contrato de Fideicomiso.

iii. Actualizacion: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagara al Administrador hasta que el
Administrador hubiere recibido el 10% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones Estabilizadas.

iv. Remanente 90/10: Cuarto, el 90% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores y el 10%
de las Inversiones Estabilizadas al Administrador.

Inversiones No Estabilizadas

i Retorno de inversion: Primero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagara a los Tenedores, hasta que
se hayan hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas.

ii. Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente, se pagara a los Tenedores
hasta que se hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas, conforme la
metodologia descrita en el Contrato de Fideicomiso.

iii. Actualizacion: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagara al Administrador hasta que el
Administrador hubiere recibido el 20% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones No Estabilizadas.

iv. Remanente 80/20: Cuarto, el 80% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores y el
20% de las Inversiones No Estabilizadas al Administrador.

Las distribuciones y pagos que se efectien en los términos de los Certificados deberan hacerse exclusivamente con activos netos atribuibles a los
Tenedores.

El Administrador instruira al Fiduciario para que distribuya los ingresos del Fideicomiso en aquellos tiempos y montos que el Administrador determine
a su entera discrecion. El Administrador calculara el monto distribuible a los Tenedores de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.
A menos que el Administrador indique lo contrario, todas las distribuciones se realizaran en pesos mexicanos a través de S.D. INDEVAL, Institucion
para el Depésito de Valores, S. A. de C. V.

Moneda extranjera
Moneda funcional y de presentacion
Las partidas en moneda extranjera incluidas en los Estados Financieros se miden en la moneda funcional del Fideicomiso que es el peso mexicano

(“MXN”). El Administrador considera que MXN representa con mayor precision los efectos econémicos subyacentes de las transacciones, eventos y
condiciones del Fideicomiso. La moneda de presentacion del Fideicomiso es la misma que la moneda funcional.
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Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al tipo de cambio de moneda extranjera vigente a la
fecha de la transaccion. Los activos y pasivos en moneda extranjera, incluidas las inversiones, se convierten al tipo de cambio vigente en la fecha de
reporte. La ganancia o pérdida por tipo de cambio generada por la conversion de las inversiones, asi como la ganancia o pérdida derivada de la
conversién de otros activos y pasivos, se incluye en los Estados de Resultados Integrales en "Costos financieros".

Estimaciones y juicios contables criticos

La preparacion de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También requiere que
el Administrador ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso. Los cambios en los supuestos pueden tener
un impacto significativo en los estados financieros en el periodo en que cambian dichos supuestos. El Administrador considera que los supuestos
subyacentes son apropiados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto, presentan la posicion financiera del Fideicomiso y sus
resultados de manera razonable. Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo financiero en el que fue revisada, si ésta sélo afecta a ese periodo o en el periodo, de la revisién y periodos
futuros si la revision afecta a ambos. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad, o areas donde los supuestos y estimaciones
son significativos para los estados financieros, se describen a continuacion.

Supuestos e incertidumbre de las estimaciones

Valor razonable de instrumentos financieros con datos de entrada significativos no observables
El valor razonable de dichos instrumentos se determina utilizando técnicas de valuacién que incluyen datos de entrada que no se basan en datos de
mercado y cuando se aplican suposiciones o ajustes determinados por la entidad significativa.

Cuando los datos de mercado son limitados o no estan disponibles, el Fideicomiso puede valuar posiciones utilizando sus propios modelos, que
utilizan datos observables en la medida de lo posible. Sin embargo, areas como el riesgo de crédito (tanto propio como de contraparte), volatilidades
y correlaciones requieren que el Administrador realice estimaciones. Los cambios en los supuestos sobre estos factores podrian afectar el valor
razonable informado de los instrumentos financieros. La sensibilidad de los datos de entrada no observables se basa en la expectativa de la
administracion de los posibles cambios razonables en estos datos de entrada, teniendo en cuenta la volatilidad histérica y las estimaciones de los
movimientos futuros del mercado.

Juicios

Evaluacién como entidades de inversién
La IFRS 10 "Estados Financieros Consolidados" requiere que las entidades de inversion reconozcan el valor razonable de las subsidiarias relevantes,
incluyendo entidades estructuradas, con cambios en resultados en lugar de consolidar sus resultados.

El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras se constituyeron en conexién entre si por requisitos legales, regulatorios, fiscales o similares. Cuando se
consideran en conjunto, muestran las siguientes caracteristicas tipicas de una entidad de inversion:

a) El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras tienen mas de una inversion;
b) El Fideicomiso esta financiado por muchos inversionistas, que no estan relacionados con el Fideicomiso; y
c) El Fideicomiso esta representado por acciones o intereses similares.

El Administrador ha concluido que el Fideicomiso y las Compaiiias Tenedoras cumplen cada uno la definicion de una entidad de inversién ya que
existen las siguientes condiciones:

a) El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras han obtenido fondos con el fin de prestar a los inversionistas servicios de gestion de
inversiones; y

b) Las inversiones mantenidas por el Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras se miden y evallan sobre la base del valor razonable y la
informacién sobre esas inversiones es proporcionada a los inversionistas sobre la base del valor razonable a través del Fideicomiso.

Estructura del Fideicomiso
La estructura del Fideicomiso considera la participacion en entidades identificadas por propdésitos operativos como sigue: Compafias Tenedoras,
Subsidiarias del Portafolio y Compafiias Promovidas, en los siguientes parrafos se describe la politica para ellas.

Compafiia Tenedora
El Fideicomiso controla el 95% de los derechos de voto e intereses de las Compafiias Tenedoras.

El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras operan como una estructura integrada mediante la cual el Fideicomiso invierte en las Subsidiarias del

Portafolio. A la fecha de cierre de este reporte, no habia obligaciones de compromiso de capital ni montos adeudados a las Subsidiarias del Portafolio
por aportaciones no liquidadas.
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La Compafiia Tenedora es una subsidiaria que ha sido creada con el fin de mantener la inversiéon subyacente en nombre del Fideicomiso. El
Fideicomiso invierte principalmente en la Compafiia Tenedora a través de la compra, directa o indirectamente, de valores del capital privado y de
deuda de estas empresas privadas no cotizadas ("Compafiias Promovidas" en su conjunto).

La operacion principal de la Compafia Tenedora es actuar como vehiculo para la adquisicién, tenencia y posterior venta de las Compafiias
Promovidas.

La Compaiiia Tenedora paga intereses en efectivo o acumula intereses en especie sobre la deuda mantenida por el Fideicomiso y reembolsa la
deuda de acuerdo con los términos de los acuerdos respectivos. Los dividendos en efectivo pueden pagarse en funcién de los resultados operativos
de la Compafiia Tenedora y son a criterio del Consejo de Administracion de la Compafiia Tenedora respectiva, que luego son pagados al
Fideicomiso directamente o a través de la Compafiia Tenedora correspondiente. No existen cantidades adeudadas ni acumuladas para dividendos
preferentes o rendimientos en especie basados en cualquiera de los acuerdos de accionistas.

Subsidiarias del Portafolio
La Subsidiaria del Portafolio es una subsidiaria que se ha creado con el fin de mantener inversiones en capital o deuda directamente en las
Compafiias Promovidas en nombre de la Compafiia Tenedora.

Compafiias Promovidas
Las Compafiias Promovidas son aquellas entidades en las que las Compafiias Tenedoras y las Subsidiarias del Portafolio invierten recursos para
cumplir con los fines de la operacion del Fideicomiso.

Cuando se considera que el Fideicomiso ejerce control directo o indirecto sobre las Compafiias Promovidas y si el control se ejerce a través de
derechos de voto o a través de la capacidad de dirigir las actividades relevantes a cambio de acceso a una parte de las ganancias y pérdidas
variables derivadas de esas actividades relevantes, el Fideicomiso no consolida a las Compafiias Promovidas y en su lugar, refleja su inversion a
valor razonable con cambios en resultados.

Los movimientos en el valor razonable de las Compafiias Promovidas y la existencia de compromisos no financiados pueden exponer al Fideicomiso
a posibles pérdidas.

Ingreso por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen en los Estados de Resultados Integrales cuando se establece el derecho del Fideicomiso a recibir el pago.
Los ingresos por dividendos se muestran brutos de cualquier impuesto retenido no recuperable, que se presenta por separado en los Estados de
Resultados Integrales, si es aplicable.

Ingresos y gastos por intereses
Los ingresos y gastos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen los Estados de Resultados Integrales utilizando el método de tasa
de interés efectiva.

Honorarios y gastos
Los gastos se reconocen en los Estados de Resultados Integrales conforme se devengan, excepto los costos de transaccién relacionados con la
adquisicion y realizacion de inversiones que se cargan cuando se incurren.

Comision del Administrador
El Administrador tiene derecho a recibir las siguientes comisiones:

1. Comision anual por administracién de Inversiones Estabilizadas e Inversiones No Estabilizadas
2. Comisién de desempefio

3. Comision por adquisicion

1. Comisién anual por administracion

Durante el periodo de inversién, la comision de administracion serd equivalente al 1.25% del monto utilizado o reclamado para Inversiones
Estabilizadas y 1.75% del monto maximo de las Inversiones No Estabilizadas, contemplando para ambos casos las exclusiones descritas en el
Contrato de Administracion.

2. Comision anual por administracién de Inversiones No Estabilizadas

Finalizado el periodo de inversion, la comisién de administracién serd el mayor entre la comisién minima para Inversiones Estabilizadas o el
equivalente al 1.15% del monto utilizado o reclamado para Inversiones Estabilizadas y el mayor entre la comisién minima para Inversiones No
Estabilizadas y el 1.75% del monto utilizado o reclamado para Inversiones No Estabilizadas.

3. Comision de desempefio

El calculo de la comisién de desempefio se basa en el desempefio de los proyectos de inversion del Fideicomiso, principalmente en el valor
razonable de los activos que han vencido. Para el caso de:
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a) Inversiones Estabilizadas, se pagara el 10% hasta distribuir al Administrador el equivalente de este % y el 10% este % del efectivo restante
distribuible.

b) Inversiones No Estabilizadas, se pagara el 20% hasta que se distribuya al Administrador el equivalente de este % y el 20% de este % del
efectivo restante distribuible.

La comision de desempefio registrada se mide a costo amortizado y se calcula con base en el valor razonable de las inversiones del Fideicomiso
determinado en la fecha del informe. Cuando el célculo indica que han alcanzado las condiciones y se hayan cumplido los arreglos de disposicion si
las inversiones se disponen a sus valores razonables, se devenga la comision de desempefio. La comision de desempefio acumulada es igual a la
participacion hipotética de las ganancias del Administrador, teniendo en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de las ganancias
por desinversién pendientes de cobro. Por lo tanto, con base en el célculo descrito anteriormente, el Fideicomiso reconoce un pasivo financiero
basado en el valor razonable estimado de sus activos en la fecha del Estado de Situaciéon Financiera.

El cambio en la comisién de desempefio por pagar al Administrador durante el afio se incluye como gastos de operacién (Comisién de desempefio)
en el Estado de Resultados Integrales. Un gasto resulta de un aumento en la comisién de desempefio debido al Administrador, y una recuperacién de
la comision reconocida previamente es el resultado de una disminucion en la comisiéon acumulada por pagar al Administrador en la fecha del informe.
La comision de desempefio se paga cuando se cumplen los acuerdos de distribucion de pagos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

4. Comision por adquisicion
Aplica el 2% del precio de adquisicion de cada inversion estabilizada.

Impuesto causado

El Fideicomiso, por ser de administracién, es una figura transparente para efectos fiscales, por lo que, de acuerdo con las disposiciones fiscales
aplicables vigentes, no es sujeto del Impuesto Sobre la Renta (“ISR”). Se considera que este impuesto es reconocido y pagado por cada uno de los
fideicomisarios, quienes reconocen los efectos de estos impuestos a la utilidad en su propia informacion financiera.

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

El Fideicomiso tiene un saldo neto de impuestos por recuperar de $4,824 al 31 de diciembre de 2024, integrados de la siguiente forma:

Impuestos por recuperar 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
IVA a favor $ 4824 $ 11,217
Total impuestos por recuperar $ 4824 $ 11,217

Informacion a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [blogue de texto]

El Fideicomiso reporta saldos con proveedores y otras cuentas por pagar, al 31 de diciembre de 2024 y 2023 los saldos son los siguientes:

Pasivo a corto plazo 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Cuentas por pagar $ 2,046 $ 3,200
Proveedores 807 690
Total pasivo a corto plazo $ 2,853 $ 3,890
Pasivo a largo plazo 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Comision por desempefio $ 1,075,640 $ 933,236
Total pasivo alargo plazo $ 1,075,640 $ 933,236

Para mas informacién acerca de la comision por desempefio, referirse a la seccion “Estructura de la Operacién”. Para mas informacién acerca de los
préstamos, referirse a la seccién “Informacion a revelar sobre préstamos”.
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Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

A la fecha de cierre del presente reporte trimestral, el saldo de las cuentas por cobrar, ascienden a $117,447, que estan integrados de la siguiente
forma:

Cuentas por cobrar 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
g;;:qr;t:nr;%r cobrar Gestion Integral de Hospitales de $ 91,200 $ )
IVA de intereses pendiente de cobro 25,755 45,873
Otras cuentas por cobrar 492 139
Intereses pendientes de cobro - 94,478
Total cuentas por cobrar $ 117,447 $ 140,490

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

El Fideicomiso reporta ingresos por las distintas actividades que desarrolla al 31 de diciembre de 2024 y 2023:

Ingresos 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
e o e o g s s
Ingresos por dividendos 146,402 201,695
Rendimientos bancarios 7,625 11,106
Otros ingresos - 107
Total ingresos $ 880,405 $ 311,023

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

Las actividades de inversion del Fideicomiso lo exponen a diversos tipos de riesgo que estan asociados con los instrumentos financieros y los
mercados en los que invierte. Los Tenedores deben consultar el Contrato de Fideicomiso / prospecto de colocacion para obtener una explicacién mas
detallada de los riesgos inherentes a la inversién en el Fideicomiso.

Inversiones conservadas al vencimiento [blogque de texto]
El Fideicomiso no mantiene inversiones conservadas al vencimiento, por lo tanto, no aplica.

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene un saldo de IVA por acreditar o recuperar al 31 de diciembre de 2024 de $4,824, integrados de la siguiente forma:

Impuestos por recuperar 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
IVA a favor $ 4,824 % 11,217
Total impuestos por recuperar $ 4,824 $ 11,217
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Activos netos [bloque de texto]

El detalle de activos netos se describe en el patrimonio del Fideicomiso.

Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta operaciones significativas en moneda extranjera, por lo tanto, no aplica.

Inversiones en acciones [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla la informacién acerca de sus inversiones en acciones en el apartado “Composicién en los activos”.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion arevelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Politicas contables materiales

Bases de preparacion
Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF.

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histérico, a excepcion de los activos y pasivos financieros
mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.

A continuacion, se detallan las principales politicas y notas contables.
Instrumentos financieros

Clasificacion

Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con
cambios en resultados. La clasificacion de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus
caracteristicas de flujo de efectivo contractual.

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalla sobre la base del valor razonable. El Fideicomiso se
enfoca principalmente en la informacion del valor razonable y utiliza esa informacion para evaluar el desempefio de los activos y para la toma de
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opcién de designar irrevocablemente ningln instrumento de capital como de valor razonable a través de
ORI. Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son Unicamente capital e intereses, sin embargo, estos
valores no se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, tanto para cobrar flujos de efectivo
contractuales como para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del
Fideicomiso. En consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor
razonable con cambios en resultados.

Todos los demas activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisiéon para
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.

Reconocimiento y baja

El Fideicomiso reconoce un activo o un pasivo financiero cuando se convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Las
compras y ventas de inversiones se reconocen el dia en que se realiza la negociacién. Las ganancias y pérdidas realizadas en las enajenaciones de
instrumentos financieros se calculan utilizando el método de costo.

Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido y el
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando
la obligacién bajo el pasivo se paga, cancela o expira.

Medicién

Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.

Para la medicion subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los
costos de transaccién en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos

financieros se presentan en los Estados de Resultados Integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados” en el periodo que surjan.

Los activos y pasivos financieros, distintos de los clasificados a valor razonable con cambios en resultados, se vallan posteriormente a costo
amortizado.
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Estimacion del valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre los
participantes del mercado en la fecha de medicion. La estimacion del valor razonable, después del reconocimiento inicial, se determina como se
describe a continuacion.

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital que cotizan, se negocian en un mercado o se valtan en funcion de los precios de mercado
cotizados que, para propositos de los estados financieros, se ajustan a la metodologia de valuacion prescrita en el Contrato de Fideicomiso.
Dependiendo de la naturaleza de la inversién subyacente, el valor tomado podria ser el precio de cierre, el precio promedio de cierre del mercado o el
precio de oferta en el mercado relevante.

En el caso de una inversién que no esté cotizada, listada o negociada en un mercado reconocido, o respecto de la cual no se disponga de un precio
o cotizaciéon negociada en el momento de la valuacién, el valor razonable de dicha inversién sera estimado con diligencia y de buena fe por una
persona, organismo, firma o corporacién profesional competente (designada para tal fin por el Administrador en consulta con el Administrador del
Portafolio de Inversiones), y dicho valor razonable se determinara utilizando técnicas de valuacion. El Fideicomiso utiliza una variedad de métodos y
supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes en cada fecha de reporte.

Las técnicas de valuacion utilizadas para instrumentos financieros no estandarizados incluyen aquellas que se encuentran detalladas en la nota de
jerarquia del valor razonable y son cominmente utilizadas por los participantes del mercado, haciendo el maximo uso de los datos del mercado y
confiando lo menos posible en los datos especificos de la entidad.

Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo en los Estados de Situaciéon Financiera incluyen el efectivo disponible en depésitos bancarios a la vista. Los
equivalentes de efectivo incluyen inversiones a corto plazo liquidas, facilmente convertibles en efectivo y que estan sujetas a un riesgo de poca
importancia por cambios en su valor.

Pagos anticipados

Los pagos anticipados representan aquellas erogaciones efectuadas por el Fideicomiso en donde no han sido transferidos los beneficios y riesgos
inherentes a los bienes que esta por adquirir o a los servicios que esta por recibir. Los pagos anticipados se registran a su costo. Una vez recibidos
los bienes y/o servicios, relativos a los pagos anticipados, estos deben reconocerse como un activo o0 como un gasto en los Estados de Resultados
Integrales del periodo.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar representan obligaciones por pagar relacionadas con la adquisiciéon de bienes o servicios, que han sido adquiridos en el curso
normal de las operaciones del Fideicomiso. Las cuentas por pagar se presentan como pasivos circulantes cuando la obligacion de pago es dentro del
afio siguiente al cual los bienes o servicios fueros adquiridos o recibidos.

Las cuentas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor razonable y son valuadas a su costo amortizado subsecuentemente.

Préstamos

Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos relacionados incurridos, y posteriormente se reconocen a
su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (netos de los costos relacionados incurridos) y el valor de canje se registran en
los Estados de Resultados Integrales durante el plazo del préstamo utilizando el método de interés efectivo.

Activos netos atribuibles a los Tenedores

Los activos netos atribuibles a los Tenedores son clasificados como pasivo financiero, debido a las disposiciones contractuales de pago a cada clase
de Tenedores dentro del Contrato de Fideicomiso y la vida definida del Fideicomiso. Los activos netos atribuibles a los Tenedores se miden a valor
razonable.

Capital comprometido no exhibido

El capital comprometido no exhibido de los Tenedores no se presenta en los Estados de Situacion Financiera, ya que representa un compromiso de
préstamo que no esta dentro del alcance de la IFRS 9.

Los Tenedores no mantiene ningiin compromiso de capital no exhibido con el Fideicomiso, ya que el periodo de inversién ha concluido.
Distribuciones

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados son aprobadas, en su caso, por la Asamblea de Tenedores y se reconocen en los Estados de

Cambios en los Activos Netos Atribuibles a los Tenedores.

De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, aplicara el efectivo distribuible conforme a
las siguientes proporciones:
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Inversiones Estabilizadas

i. Retorno de inversion: Primero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagara a los Tenedores, hasta que se
hayan hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas;

ii. Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores hasta
que se hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas, conforme la metodologia
descrita en el Contrato de Fideicomiso.

iii. Actualizacién: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagara al Administrador hasta que el
Administrador hubiere recibido el 10% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones Estabilizadas.

iv. Remanente 90/10: Cuarto, el 90% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores y el 10%
de las Inversiones Estabilizadas al Administrador.

Inversiones No Estabilizadas

i. Retorno de inversion: Primero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagara a los Tenedores, hasta que
se hayan hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas.

ii. Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente, se pagara a los Tenedores
hasta que se hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas, conforme la
metodologia descrita en el Contrato de Fideicomiso.

iii. Actualizacién: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagara al Administrador hasta que el
Administrador hubiere recibido el 20% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones No Estabilizadas.

iv. Remanente 80/20: Cuarto, el 80% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores y el
20% de las Inversiones No Estabilizadas al Administrador.

Las distribuciones y pagos que se efectien en los términos de los Certificados deberan hacerse exclusivamente con activos netos atribuibles a los
Tenedores.

El Administrador instruira al Fiduciario para que distribuya los ingresos del Fideicomiso en aquellos tiempos y montos que el Administrador determine
a su entera discrecion. El Administrador calculara el monto distribuible a los Tenedores de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.
A menos que el Administrador indique lo contrario, todas las distribuciones se realizaran en pesos mexicanos a través de S.D. INDEVAL, Institucién
para el Deposito de Valores, S. A. de C. V.

Moneda extranjera

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en moneda extranjera incluidas en los Estados Financieros se miden en la moneda funcional del Fideicomiso que es el peso mexicano
(“MXN”). El Administrador considera que MXN representa con mayor precisién los efectos econémicos subyacentes de las transacciones, eventos y
condiciones del Fideicomiso. La moneda de presentacion del Fideicomiso es la misma que la moneda funcional.

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al tipo de cambio de moneda extranjera vigente a la
fecha de la transaccion. Los activos y pasivos en moneda extranjera, incluidas las inversiones, se convierten al tipo de cambio vigente en la fecha de
reporte. La ganancia o pérdida por tipo de cambio generada por la conversion de las inversiones, asi como la ganancia o pérdida derivada de la
conversién de otros activos y pasivos, se incluye en los Estados de Resultados Integrales en "Costos financieros".

Estimaciones y juicios contables criticos

La preparacion de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También requiere que
el Administrador ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso. Los cambios en los supuestos pueden tener
un impacto significativo en los estados financieros en el periodo en que cambian dichos supuestos. El Administrador considera que los supuestos
subyacentes son apropiados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto, presentan la posicion financiera del Fideicomiso y sus
resultados de manera razonable. Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo financiero en el que fue revisada, si ésta sélo afecta a ese periodo o en el periodo, de la revisién y periodos
futuros si la revision afecta a ambos. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad, o areas donde los supuestos y estimaciones
son significativos para los estados financieros, se describen a continuacion.
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Supuestos e incertidumbre de las estimaciones

Valor razonable de instrumentos financieros con datos de entrada significativos no observables
El valor razonable de dichos instrumentos se determina utilizando técnicas de valuacién que incluyen datos de entrada que no se basan en datos de
mercado y cuando se aplican suposiciones o0 ajustes determinados por la entidad significativa.

Cuando los datos de mercado son limitados o no estan disponibles, el Fideicomiso puede valuar posiciones utilizando sus propios modelos, que
utilizan datos observables en la medida de lo posible. Sin embargo, areas como el riesgo de crédito (tanto propio como de contraparte), volatilidades
y correlaciones requieren que el Administrador realice estimaciones. Los cambios en los supuestos sobre estos factores podrian afectar el valor
razonable informado de los instrumentos financieros. La sensibilidad de los datos de entrada no observables se basa en la expectativa de la
administracion de los posibles cambios razonables en estos datos de entrada, teniendo en cuenta la volatilidad histérica y las estimaciones de los
movimientos futuros del mercado.

Juicios

Evaluacién como entidades de inversién
La IFRS 10 "Estados Financieros Consolidados" requiere que las entidades de inversion reconozcan el valor razonable de las subsidiarias relevantes,
incluyendo entidades estructuradas, con cambios en resultados en lugar de consolidar sus resultados.

El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras se constituyeron en conexién entre si por requisitos legales, regulatorios, fiscales o similares. Cuando se
consideran en conjunto, muestran las siguientes caracteristicas tipicas de una entidad de inversion:

a) El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras tienen mas de una inversion;
b) El Fideicomiso esté financiado por muchos inversionistas, que no estan relacionados con el Fideicomiso; y
c) El Fideicomiso esta representado por acciones o intereses similares.

El Administrador ha concluido que el Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras cumplen cada uno la definicién de una entidad de inversién ya que
existen las siguientes condiciones:

a) El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras han obtenido fondos con el fin de prestar a los inversionistas servicios de gestion de
inversiones; y

b)  Las inversiones mantenidas por el Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras se miden y evalian sobre la base del valor razonable y la
informacién sobre esas inversiones es proporcionada a los inversionistas sobre la base del valor razonable a través del Fideicomiso.

Estructura del Fideicomiso
La estructura del Fideicomiso considera la participacion en entidades identificadas por propdésitos operativos como sigue: Compafias Tenedoras,
Subsidiarias del Portafolio y Compafiias Promovidas, en los siguientes parrafos se describe la politica para ellas.

Compafiia Tenedora
El Fideicomiso controla el 95% de los derechos de voto e intereses de las Compafiias Tenedoras.

El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras operan como una estructura integrada mediante la cual el Fideicomiso invierte en las Subsidiarias del
Portafolio. A la fecha de cierre de este reporte, no habia obligaciones de compromiso de capital ni montos adeudados a las Subsidiarias del Portafolio
por aportaciones no liquidadas.

La Compafiia Tenedora es una subsidiaria que ha sido creada con el fin de mantener la inversion subyacente en nombre del Fideicomiso. El
Fideicomiso invierte principalmente en la Compafiia Tenedora a través de la compra, directa o indirectamente, de valores del capital privado y de
deuda de estas empresas privadas no cotizadas ("Compafiias Promovidas" en su conjunto).

La operacién principal de la Compafiia Tenedora es actuar como vehiculo para la adquisicion, tenencia y posterior venta de las Compafiias
Promovidas.

La Compafiia Tenedora paga intereses en efectivo o acumula intereses en especie sobre la deuda mantenida por el Fideicomiso y reembolsa la
deuda de acuerdo con los términos de los acuerdos respectivos. Los dividendos en efectivo pueden pagarse en funcién de los resultados operativos
de la Compafiia Tenedora y son a criterio del Consejo de Administracion de la Compafiia Tenedora respectiva, que luego son pagados al
Fideicomiso directamente o a través de la Compaiiia Tenedora correspondiente. No existen cantidades adeudadas ni acumuladas para dividendos
preferentes o rendimientos en especie basados en cualquiera de los acuerdos de accionistas.

Subsidiarias del Portafolio

La Subsidiaria del Portafolio es una subsidiaria que se ha creado con el fin de mantener inversiones en capital o deuda directamente en las
Compafiias Promovidas en nombre de la Compafiia Tenedora.
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Compaiiias Promovidas
Las Compafiias Promovidas son aquellas entidades en las que las Compafiias Tenedoras y las Subsidiarias del Portafolio invierten recursos para
cumplir con los fines de la operacion del Fideicomiso.

Cuando se considera que el Fideicomiso ejerce control directo o indirecto sobre las Compafiias Promovidas y si el control se ejerce a través de
derechos de voto o a través de la capacidad de dirigir las actividades relevantes a cambio de acceso a una parte de las ganancias y pérdidas
variables derivadas de esas actividades relevantes, el Fideicomiso no consolida a las Compaifias Promovidas y en su lugar, refleja su inversion a
valor razonable con cambios en resultados.

Los movimientos en el valor razonable de las Compafiias Promovidas y la existencia de compromisos no financiados pueden exponer al Fideicomiso
a posibles pérdidas.

Ingreso por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen en los Estados de Resultados Integrales cuando se establece el derecho del Fideicomiso a recibir el pago.
Los ingresos por dividendos se muestran brutos de cualquier impuesto retenido no recuperable, que se presenta por separado en los Estados de
Resultados Integrales, si es aplicable.

Ingresos y gastos por intereses
Los ingresos y gastos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen los Estados de Resultados Integrales utilizando el método de tasa
de interés efectiva.

Honorarios y gastos
Los gastos se reconocen en los Estados de Resultados Integrales conforme se devengan, excepto los costos de transaccién relacionados con la
adquisicion y realizacién de inversiones que se cargan cuando se incurren.

Comisién del Administrador
El Administrador tiene derecho a recibir las siguientes comisiones:

1. Comision anual por administracién de Inversiones Estabilizadas e Inversiones No Estabilizadas
2. Comision de desempefio

3. Comision por adquisicion

1. Comision anual por administracion

Durante el periodo de inversién, la comision de administracion serd equivalente al 1.25% del monto utilizado o reclamado para Inversiones
Estabilizadas y 1.75% del monto maximo de las Inversiones No Estabilizadas, contemplando para ambos casos las exclusiones descritas en el
Contrato de Administracion.

2. Comision anual por administracién de Inversiones No Estabilizadas

Finalizado el periodo de inversion, la comisién de administracion sera el mayor entre la comision minima para Inversiones Estabilizadas o el
equivalente al 1.15% del monto utilizado o reclamado para Inversiones Estabilizadas y el mayor entre la comision minima para Inversiones No
Estabilizadas y el 1.75% del monto utilizado o reclamado para Inversiones No Estabilizadas.

3. Comision de desempefio
El célculo de la comisién de desempefio se basa en el desempefio de los proyectos de inversion del Fideicomiso, principalmente en el valor
razonable de los activos que han vencido. Para el caso de:

a) Inversiones Estabilizadas, se pagara el 10% hasta distribuir al Administrador el equivalente de este % y el 10% este % del efectivo restante
distribuible.

b) Inversiones No Estabilizadas, se pagara el 20% hasta que se distribuya al Administrador el equivalente de este % y el 20% de este % del
efectivo restante distribuible.

La comision de desempefio registrada se mide a costo amortizado y se calcula con base en el valor razonable de las inversiones del Fideicomiso
determinado en la fecha del informe. Cuando el célculo indica que han alcanzado las condiciones y se hayan cumplido los arreglos de disposicion si
las inversiones se disponen a sus valores razonables, se devenga la comisiéon de desempefio. La comisiéon de desempefio acumulada es igual a la
participacion hipotética de las ganancias del Administrador, teniendo en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de las ganancias
por desinversion pendientes de cobro. Por lo tanto, con base en el célculo descrito anteriormente, el Fideicomiso reconoce un pasivo financiero
basado en el valor razonable estimado de sus activos en la fecha del Estado de Situacién Financiera.

El cambio en la comision de desempefio por pagar al Administrador durante el afio se incluye como gastos de operacion (Comision de desempefio)
en el Estado de Resultados Integrales. Un gasto resulta de un aumento en la comision de desempefio debido al Administrador, y una recuperacion de
la comision reconocida previamente es el resultado de una disminucion en la comision acumulada por pagar al Administrador en la fecha del informe.
La comisién de desempefio se paga cuando se cumplen los acuerdos de distribucion de pagos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.
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4, Comision por adquisicion
Aplica el 2% del precio de adquisiciéon de cada inversion estabilizada.

Impuesto causado

El Fideicomiso, por ser de administracion, es una figura transparente para efectos fiscales, por lo que, de acuerdo con las disposiciones fiscales
aplicables vigentes, no es sujeto del Impuesto Sobre la Renta (“ISR”). Se considera que este impuesto es reconocido y pagado por cada uno de los
fideicomisarios, quienes reconocen los efectos de estos impuestos a la utilidad en su propia informacion financiera.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

El Fideicomiso por el momento no cuenta con activos que pretenda vender, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta costo por préstamos otorgados, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos relacionados incurridos, y posteriormente se reconocen a
su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (netos de los costos relacionados incurridos) y el valor de canje se registran en
los estados de resultados integrales durante el plazo del préstamo utilizando el método de interés efectivo.

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus flujos de efectivo a método directo.

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta construcciones en proceso, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

Los costos de transaccion en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los
activos financieros se presentan en los estados de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable
con cambios en resultados” en el periodo que surjan.

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacion [bloque de texto]

El Fideicomiso no cuenta con propiedades de inversion u otras propiedades, planta y equipo que requieran ser retirados, por lo tanto, no aplica.
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Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene contratos por seguros, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta activos sujetos a depreciacién y amortizacion, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido y el
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando
la obligacién bajo el pasivo se paga, cancela o expira.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [blogque
de texto]

El Fideicomiso no mantiene instrumentos financieros derivados, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [blogue de texto]

El Fideicomiso no mantiene instrumentos financieros derivados o coberturas, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible en depoésitos bancarios a la vista. Los equivalentes de efectivo incluyen
inversiones a corto plazo liquidas, faciimente convertibles en efectivo y que estan sujetas a un riesgo de poca importancia por cambios en su valor.

Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

El Fideicomiso no mantiene operaciones discontinuadas, por lo tanto, no aplica.
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Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados son aprobadas, en su caso, por la Asamblea de Tenedores y se reconocen en los Estados de
Cambios en los Activos Netos Atribuibles a los Tenedores.

De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, aplicara el efectivo distribuible conforme a
las siguientes proporciones:

Inversiones Estabilizadas

Retorno de inversién: Primero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagara a los Tenedores, hasta que se hayan
hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas;

Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores hasta que se
hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas, conforme la metodologia descrita en el

Contrato de Fideicomiso.

Actualizacién: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagard al Administrador hasta que el Administrador
hubiere recibido el 10% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones Estabilizadas.

Remanente 90/10: Cuarto, el 90% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores y el 10% de las
Inversiones Estabilizadas al Administrador.

Inversiones No Estabilizadas

Retorno de inversién: Primero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagara a los Tenedores, hasta que se hayan
hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas.

Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente, se pagara a los Tenedores hasta que
se hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas, conforme la metodologia

descrita en el Contrato de Fideicomiso.

Actualizacién: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagara al Administrador hasta que el Administrador
hubiere recibido el 20% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones No Estabilizadas.

Remanente 80/20: Cuarto, el 80% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagara a los Tenedores y el 20% de las
Inversiones No Estabilizadas al Administrador.

Las distribuciones y pagos que se efectlien en los términos de los Certificados deberan hacerse exclusivamente con activos netos atribuibles a los
Tenedores.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[blogue de texto]

El Fideicomiso no mantiene actividades relacionadas con el medioambiente, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Los gastos se reconocen en los estados de resultados integrales conforme se devengan, excepto los costos de transaccién relacionados con la
adquisicion y realizacion de inversiones que se cargan cuando se incurren.
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Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploracion y evaluacion
[bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta actividades de exploracion y evaluacion, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre los
participantes del mercado en la fecha de medicion. La estimacién del valor razonable, después del reconocimiento inicial, se determina como se
describe a continuacion.

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital que cotizan, se negocian en un mercado o se valtan en funcion de los precios de mercado
cotizados que, para propositos de los estados financieros, se ajustan a la metodologia de valuacion prescrita en el Contrato de Fideicomiso.
Dependiendo de la naturaleza de la inversién subyacente, el valor tomado podria ser el precio de cierre, el precio promedio de cierre del mercado o el
precio de oferta en el mercado relevante.

En el caso de una inversién que no esté cotizada, listada o negociada en un mercado reconocido, o respecto de la cual no se disponga de un precio
o cotizaciéon negociada en el momento de la valuacién, el valor razonable de dicha inversién sera estimado con diligencia y de buena fe por una
persona, organismo, firma o corporacion profesional competente (designada para tal fin por el Administrador en consulta con el Administrador del
Portafolio de Inversiones), y dicho valor razonable se determinara utilizando técnicas de valuacién. El Fideicomiso utiliza una variedad de métodos y
supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes en cada fecha de reporte.

Las técnicas de valuacion utilizadas para instrumentos financieros no estandarizados incluyen aquellas que se encuentran detalladas en la nota de
jerarquia del valor razonable y son comUnmente utilizadas por los participantes del mercado, haciendo el maximo uso de los datos del mercado y
confiando lo menos posible en los datos especificos de la entidad.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

El Fideicomiso no incurre en ingresos, gastos o primas por comisiones, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

La informacién referente a los gastos financieros en los que incurre el Fideicomiso es detallada en la seccién “Descripcion de la politica contable para
ingresos y gastos financieros”.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Los ingresos y gastos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen los estados de resultados integrales utilizando el método de tasa de
interés efectiva.
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Descripcion de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Clasificacion

Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en Otros Resultados Integrales (“ORI”) o valor
razonable con cambios en resultados. La clasificacion de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo
financiero y en sus caracteristicas de flujo de efectivo contractual.

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalla sobre la base del valor razonable. El Fideicomiso se
enfoca principalmente en la informacién del valor razonable y utiliza esa informacién para evaluar el desempefio de los activos para la toma de
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opcién de designar irrevocablemente ningln instrumento de capital como de valor razonable a través de
ORI. Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son Unicamente capital e intereses, sin embargo, estos
valores no se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, para cobrar flujos de efectivo contractuales
como para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del Fideicomiso. En
consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor razonable con cambios
en resultados.

Todos los demés activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provision para
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.

Reconocimiento y baja

El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiero cuando se convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Las compras
y ventas de inversiones se reconocen el dia en que se realiza la negociacién. Las ganancias y pérdidas realizadas en las enajenaciones de
instrumentos financieros se calculan utilizando el método de costo.

Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido y el
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando

la obligacién bajo el pasivo se paga, cancela o expira.

Medicién
Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.

Para la medicion subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los
costos de transaccién en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos
financieros se presentan en los estados de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados” en el periodo que surjan.

Los activos y pasivos financieros, distintos de los clasificados a valor razonable con cambios en resultados, se valldan posteriormente a costo
amortizado.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

El Fideicomiso no maneja garantias financieras, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [blogue de texto]

El Fideicomiso detalla la politica contable para instrumentos financieros en el apartado “Descripcién de la politica contable para activos financieros”.
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Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados en el apartado “Descripcién de
la politica contable para activos financieros”.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [blogue de texto]

El Fideicomiso detalla la politica contable para pasivos financieros en el apartado “Descripcién de la politica contable para activos financieros”.

Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al tipo de cambio de moneda extranjera vigente a la
fecha de la transaccién. Los activos y pasivos en moneda extranjera, incluidas las inversiones, se convierten al tipo de cambio vigente en la fecha de
reporte. La ganancia o pérdida cambiaria basada en la conversion de las inversiones, asi como la ganancia o pérdida que surge de la conversion de
otros activos y pasivos, se incluye en los estados de resultados integrales en "Costos financieros".

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en moneda extranjera incluidas en los estados financieros se miden en la moneda funcional del Fideicomiso que es el peso mexicano
(“MXN”). El Administrador considera que MXN representa con mayor precision los efectos econémicos subyacentes de las transacciones, eventos y
condiciones del Fideicomiso. La moneda de presentacién del Fideicomiso es la misma que la moneda funcional.

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene crédito mercantil, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene instrumentos de coberturas, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene inversiones mantenidas al vencimiento, por lo tanto, no aplica.
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

El posible deterioro en el valor de un activo financiero, o un grupo de activos financieros, es revisado en cada fecha de reporte, identificando si existe
evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial y que dichos eventos de
pérdida tengan un impacto sobre los flujos de efectivo estimados.

El Fideicomiso mide sus activos financieros a valor razonable, por lo que los cambios en el valor de los activos se encuentran reflejados en el estado
de resultados integrales.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

El Fideicomiso mide sus activos financieros a valor razonable, por lo que los cambios en el valor de los activos se encuentran reflejados en el estado
de resultados integrales.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos no financieros, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso, por ser de administracion, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y carece de personalidad juridica propia, por lo que
no se considera contribuyente del ISR de acuerdo con la legislacion fiscal vigente. Adicionalmente, el cumplimiento de las obligaciones fiscales que
se deriven de la operacion del Fideicomiso sera responsabilidad de cada uno de los fideicomisarios.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene contratos significativos de seguros para revelar, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos intangibles o crédito mercantil, por lo tanto, no aplica.
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Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos intangibles distintos de crédito mercantil, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

La informacion referente a los gastos financieros en los que incurre el Fideicomiso es detallada en la seccién “Descripcion de la politica contable para
ingresos y gastos financieros”.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

El Fideicomiso no mantiene inversiones en asociadas, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y hegocios
conjuntos [blogue de texto]

Negocios conjuntos son todos aquellos acuerdos en los que el Fideicomiso tiene una participacion en un vehiculo separado compartiendo el control
de este con otros socios y las decisiones sobre actividades relevantes requieren el consentimiento unanime de las partes que comparten el control.

El Fideicomiso reconoce sus inversiones como activos financieros valor razonable con cambios en resultados.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

El Fideicomiso reconoce sus inversiones como activos financieros valor razonable con cambios en resultados. Ver seccién “Informacién a revelar
sobre el valor razonable de instrumentos financieros”.

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene propiedades de inversién, por lo tanto, no aplica.
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Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

Para mas informacién dirigirse a la seccion “Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados”.

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

Los activos netos atribuibles a los Tenedores son clasificados como pasivo financiero, debido a las disposiciones contractuales de pago a cada clase
de Tenedores dentro del Contrato de Fideicomiso y la vida definida del Fideicomiso. Los activos netos atribuibles a los Tenedores se miden a valor
razonable.

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene contratos de arrendamientos, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en Otros Resultados Integrales (“ORI”) o valor
razonable con cambios en resultados. La clasificacion de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo
financiero y en sus caracteristicas de flujo de efectivo contractual.

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalla sobre la base del valor razonable. El Fideicomiso se
enfoca principalmente en la informacion del valor razonable y utiliza esa informacion para evaluar el desempefio de los activos para la toma de
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opcion de designar irrevocablemente ningin instrumento de capital como de valor razonable a través de
ORI. Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son Unicamente capital e intereses, sin embargo, estos
valores no se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, para cobrar flujos de efectivo contractuales
como para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del Fideicomiso. En
consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor razonable con cambios
en resultados.

Todos los demas activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisiéon para
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.

Descripcion de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

El Fideicomiso no reporta inventarios, por lo tanto, no aplica.
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Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

El Fideicomiso no tiene activos mantenidos para la venta, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos parala ventay operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

El Fideicomiso no tiene activos no circulantes o mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta compensaciones para instrumentos financieros, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para propiedades, plantay equipo [bloque de
texto]

El Fideicomiso no mantiene propiedades, panta y equipo, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones [blogue de texto]

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la administracién, provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes en las que la
transferencia de activos o la prestacion de servicios son virtualmente ineludible y surge como consecuencia de eventos pasados, principalmente de
servicios recibidos.

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con
cambios en resultados. La clasificacion de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus
caracteristicas de flujo de efectivo contractual.

Durante el trimestre terminado el 31 de diciembre de 2024 no hubo reclasificaciones de activos financieros.

82 de 87



Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi No Consolidado
México, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: ICUA2CK Trimestre: 4D  Afo: 2024

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccién [bloque de texto]

Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.

Para la medicién subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los
costos de transaccién en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos
financieros se presentan en los estados de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados” en el periodo que surjan.

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

Cambios en el valor razonable de instrumentos financieros

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los costos de transaccion en compras o ventas de
inversiones, y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos financieros se presentan en los estados de
resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados” en el periodo que
surjan.

Ingreso por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen en los estados de resultados integrales cuando se establece el derecho del Fideicomiso a recibir el pago.
Los ingresos por dividendos se muestran brutos de cualquier impuesto retenido no recuperable, que se presenta por separado en los estados de
resultados integrales, si es aplicable.

Ingresos y gastos por intereses
Los ingresos y gastos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen en los estados de resultados integrales utilizando el método de tasa
de interés efectiva.

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene actividades por reaseguros, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

El Fideicomiso no maneja efectivo y equivalentes de efectivo restringido, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

El Fideicomiso no ha realizado actividades de desmonte, por lo tanto, no aplica.
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Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

La IFRS 10 "Estados financieros consolidados" requiere que las entidades de inversion reconozcan el valor razonable de las subsidiarias relevantes,
incluyendo entidades estructuradas, con cambios en resultados en lugar de consolidar sus resultados.

El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras se constituyeron en conexion entre si por requisitos legales, regulatorios, fiscales o similares. Cuando se
consideran en conjunto, muestran las siguientes caracteristicas tipicas de una entidad de inversion:

a) El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras tienen mas de una inversion;
b) El Fideicomiso esta financiado por muchos inversionistas, que no estan relacionados con el Fideicomiso; y
c) El Fideicomiso esta representado por acciones o intereses similares.

El Administrador ha concluido que el Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras cumplen cada uno la definicién de una entidad de inversién ya que
existen las siguientes condiciones:

a) El Fideicomiso y las Compafiias Tenedoras han obtenido fondos con el fin de prestar a los inversionistas servicios de gestién de
inversiones; y

b) Las inversiones mantenidas por el Fideicomiso y las compafiias tenedoras se miden y evaltan sobre la base del valor razonable y la
informacién sobre esas inversiones es proporcionada a los inversionistas sobre la base del valor razonable a través del Fideicomiso.

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

Las cuentas por pagar representan obligaciones por pagar relacionadas con la adquisicion de bienes o servicios, que han sido adquiridos en el curso
normal de las operaciones del Fideicomiso. Las cuentas por pagar se presentan como pasivos circulantes cuando la obligacion de pago es dentro del
afio siguiente al cual los bienes o servicios fueros adquiridos o recibidos.

Las cuentas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor razonable y son valuadas a su costo amortizado subsecuentemente.

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

El Fideicomiso no mantiene otras cuentas por cobrar, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

Las politicas contables del Fideicomiso referente a sus ingresos y gastos se detallan en las secciones de “Descripcion de las politicas contables para
el reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias” y “Descripcion de la politica contable para gastos”.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

El Fideicomiso no consolida, por lo tanto, no aplica.
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Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

El Fideicomiso detalla sus operaciones con partes relacionadas en la seccion “Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés”.

Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF.

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histérico, a excepcion de los activos y pasivos financieros
mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.
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[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

Informacion financiera intermedia - Los estados financieros intermedios al 31 de diciembre de 2024 y 2023, y por los afios y periodos de tres meses
terminados en esas fechas, han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Informacion Financiera
Intermedia.

La informacién contenida en el presente reporte trimestral se presenta en miles de Pesos, a menos que se especifique lo contrario.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Al cierre del ejercicio 2024 el Fideicomiso no presenté sucesos y transacciones significativas, por lo tanto, no aplica.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histérico, a excepcién de los activos y pasivos financieros
mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

El Fideicomiso no presenta la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias, por lo tanto, no aplica.

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

El Fideicomiso no ha presentado partidas que afecten a los activos, pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por
su naturaleza, importe o incidencia, por lo tanto, no aplica.

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

El Fideicomiso no ha presentado cambios significativos en las estimaciones de importes presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios
contables anteriores, por lo tanto, no aplica.
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Explicaciéon de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuday patrimonio

Al cierre del ejercicio 2024 el Fideicomiso no presenté cuestiones de recompras o reembolsos de titulos representativos de deuda y patrimonio.

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

El Fideicomiso al cierre del ejercicio 2024 no reporta sucesos relevantes después del periodo intermedio presentado.

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

Al cierre del ejercicio 2024 el Fideicomiso no tuvo cambios en su composicién durante el periodo intermedio.

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF.
Informacioén financiera intermedia - Los estados financieros intermedios al 31 de diciembre de 2024 y 2023, y por los afios y periodos de tres meses
terminados en esas fechas, han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Informacién Financiera

Intermedia.

La informacién contenida en el presente reporte trimestral se presenta en miles de Pesos, a menos que se especifique lo contrario.

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

El Fideicomiso no ha presentado cambios significativos en las estimaciones de importes presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios
contables anteriores, por lo tanto, no aplica.
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