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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
DIRECCION GENERAL DE SUPERVISION

Comision Nacional Bancaria y de Valores

Insurgentes Sur 1971

Torre Sur, piso 7

Col. Guadalupe Inn

México, Ciudad de México

Re: Reporte Trimestral Certificados Bursatiles — Primer Trimestre 2023

Atencion: Act. Cristian Gastelum Rodriguez. Director General Adjunto de Emisoras

Ulises Reyes Lopez y Jaime Rogelio Ruiz Martinez, actuando en nuestro cardcter de delegados fiduciarios de Banco Nacional de
Meéxico, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria (el “Fiduciario”) del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo No. 179505 (el “Fideicomiso” o el “Fideicomiso
Balam”), personalidad que tenemos debidamente acreditada ante esa H. Comision, sefialando como domicilio para oir y recibir toda
clase de notificaciones el ubicado en Torre Virreyes, Av. Pedregal No. 24, Piso 24, Colonia Molino del Rey, México, Ciudad de
Meéxico, teléfono +52 (55) 4758-0600, autorizando para oir y recibir todo tipo de notificaciones y actuaciones respecto al presente
escrito, asi como para realizar todo tipo de actos y promociones con relacion al mismo, a los sefiores, Eduardo Flores Herrera
(eduardo.flores@creel.mx), Christian Dorantes Picazo (Christian.Dorantes@creel.mx), Diego Ernesto Aznar Gandara
(diego.aznar@creel.mx) y Juan Pablo Sanchez Cobo (juanpablo.sanchez@creel.mx), comparecemos con el debido respeto para
exponer que:

Con fundamento en la fraccion II del articulo 104 de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV™) y de la fraccion II del articulo 33 y
demas aplicables de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de
valores” emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Circular Unica™), se presenta ante esa H. Comision el reporte
trimestral correspondiente al periodo del 1 de enero de 2023 al 31 de marzo de 2023 (el “Trimestre”), respecto de la emision de
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo llevada a cabo por mi representada el dia 17 de marzo de 2016 (el “Reporte™), segin
consta en los titulos definitivos de la emision, identificados con la clave de valor BALAMCK 18 depositados ante el Instituto para el
Deposito de Valores (“Indeval”).

Salvo que se definan de otra manera en este documento, los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente, tendran el
significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Desarrollo No. 179505, de fecha 14 de marzo de 2016, celebrado entre, Balam Fund I GP, L.P., como fideicomitente y
fideicomisario en segundo lugar, Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. (“Balam Administradora™), en su caracter de
administrador (en dicho caracter, el “Administrador Balam”), Vouching México, S. de R.L. de C.V. (“Vouching”), en su caracter de
administrador (en dicho cardcter, el “Administrador Vouching” y conjuntamente con el Administrador Balam, los
“Administradores”), Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, el Fiduciario
y CI Banco, S.A., Division Fiduciaria (antes Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Division Fiduciaria), como representante comtin
(tal y como se haya visto modificado en virtud del primer convenio modificatorio y reexpresion del fideicomiso emisor de fecha 23
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de noviembre de 2018 y el segundo convenio modificatorio y reexpresion del fideicomiso emisor de fecha 3 de junio de 2020, el
“Contrato de Fideicomiso™).

De conformidad con los términos y condiciones contenidos en los Documentos de la Operacion, y especificamente al amparo de lo
dispuesto en el apartado “Emisiones de Series Adicionales” de la Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso y en la Clausula
Sexta, inciso (a) del Acta de Emision, el 19 de diciembre de 2018, el Fideicomiso realizé la Emision de la Serie Adicional Serie B
(“Serie B”), fecha en la cual fueron emitidos 20,000 (veinte mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo Seric B
equivalentes a $2,000,000,000.00 (dos mil millones de pesos 00/100 M.N) .

Mediante Asamblea de Tenedores de fecha 3 de agosto de 2020, se aprobd aumentar el Monto Maximo de los Certificados Serie B
por una cantidad adicional de hasta $280,000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100), por lo que dicho monto
asciende a un monto total de hasta $2,280,000,000.00 (dos mil doscientos ochenta millones de pesos 00/100).

Con fecha 17 de agosto de 2020, el Fideicomiso llevé a cabo la primera Emision Subsecuente de los Certificados Serie B. En
relacion con lo anterior, se adjuntan a continuacion los principales términos de la Serie B:

Clave de pizarra de la Serie B: BALAMCK 18

Fecha de publicacion de Notificacion de Emision
Inicial de Serie B, respecto de la Serie B:

Fecha de la Emision Inicial de la Serie B: 19 de diciembre de 2018

26 de noviembre de 2018

Monto Maximo de la Serie de los Certificados B: Hasta  $2,280,000,000.00 (dos mil
doscientos ochenta millones de pesos
00/100 M.N.)

Precio de suscripcion por Certificado de la Serie B $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.)

en la Fecha de Emision Inicial:

Numero de Certificados de la Serie B efectivamente 20,000 (veinte mil)
suscritos en la Fecha de Emision Inicial:

Fecha de Asignacion de los Certificados Serie B de 10 de diciembre de 2018
la Emision Inicial:

Fecha Ex Derecho de la Emision Inicial de 14 de diciembre de 2018
Certificados Serie B:

Fecha de Registro de la Emision Inicial de 17 de diciembre de 2018.
Certificados Serie B:

Fecha de inicio de la Primera Emision Subsecuente de 23 de julio de 2020
Certificados Serie B:

Fecha Ex-Derecho de la Primera Emision 10 de agosto de 2020.
Subsecuente de Certificados Serie B:

Fecha de Registro de la Primera Emision 12 de agosto de 2020.
Subsecuente de Certificados Serie B:
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Monto Maximo de los Certificados Serie B (monto $2,280,000,000.00
hasta por el cual podran realizarse el total de las
Llamadas de Capital):

Precio de suscripcion de los Certificados en la Primera  $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 M.N.)

Emision Subsecuente de la Serie B: por Certificado.

Numero de Certificados Adicionales de la Primera 5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho)
Emision Subsecuente de la Serie B efectivamente Certificados.

suscritos:

Monto de la Primera Emision Subsecuente de la Serie B $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve

efectivamente suscrito: millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).
Total de Certificados Serie B en circulacion 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y
(considerando la Emision Inicial de la Serie By la ocho) Certificados.

Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

$2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta
Monto total en circulacion de los Certificados Serie By nueve millones novecientos mil pesos
(considerando la Emision Inicial de la Serie B y la 00/100 M.N.)
Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

Al cierre del Trimestre correspondiente a este Reporte, el total de Certificados Bursatiles correspondientes a la Serie B en
circulacion es de 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y ocho) equivalentes a $2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta y
nueve millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

A continuacion, se describen de manera general los principales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso.

En los términos del Contrato de Fideicomiso y de los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los Certificados Bursatiles por el
hecho de adquirir los Certificados aceptan que conocen y se adhieren a los términos del Contrato de Fideicomiso.
Partes del Contrato de Fideicomiso
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Fideicomitente, Fideicomisario
en Segundo Lugar

Balam Fund I GP, L.P. actia como Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo
Lugar de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Las funciones de Balam Fund I GP, L.P. en su caracter de Fideicomitente y
Fideicomisario en Segundo Lugar son limitadas y consisten principalmente en
pagar la Aportacion Inicial al Fideicomiso y recibir Distribuciones por
Desempetio.

Administrador Balam y
Administrador Vouching

Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. actia como Administrador del
Fideicomiso en relacion con la Serie A y Vouching México, S. de R.L. de C.V.
actia como Administrador del Fideicomiso en relaciéon con la Seric B
(conjuntamente, los “Administradores™).

Las funciones de Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching México,
S. de R.L. de C.V. en su caracter de Administradores consisten principalmente en
administrar, conjuntamente con el Fiduciario, el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion y los demas Documentos de la Operacion.

Fiduciario

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria acta como fiduciario del Fideicomiso.

El Fiduciario es una institucion de crédito debidamente autorizada para operar
como una institucién de banca multiple en México y cuenta con la capacidad para
actuar como fiduciario de contratos de fideicomiso constituidos de conformidad
con las leyes de México.

Fideicomisarios

Son aquellas Personas que hayan adquirido o a quienes les hayan sido emitidos
uno o mas Certificados Bursatiles de tiempo en tiempo, representados para todos
los efectos del Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comtin, respecto de
los derechos y obligaciones derivados de los Certificados Bursatiles y el Contrato
de Fideicomiso.

Representante Comun

CI Banco, S.A., DivisiOn Fiduciaria (antes Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Divisién Fiduciaria), ha sido designado como representante del conjunto de
Tenedores, quien tendra los derechos y obligaciones que se establecen en la
LGTOC, la LMV y en el Contrato de Fideicomiso.

No Consolidado

2023

5 de 149



Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

(a) El fin principal del Fideicomiso es establecer las reglas contractuales para que el Fiduciario (i) realice la emision de Certificados
y su colocacion mediante oferta publica a través de la BMV, (ii) reciba las cantidades que se deriven de cualquier Emision de cada
Serie a su favor y aplique dichas cantidades de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso incluyendo, entre otros, a
pagar aquellos gastos y demas conceptos indicados en el Contrato de Fideicomiso y financiar la realizacion de Inversiones en caso
de la Serie B, en activos y/o proyectos inmobiliarios (iii) obtenga recursos y ganancias mediante la adquisicion, directa o indirecta,
de titulos o derechos representativos del capital social de Sociedades Promovidas, asi como otros instrumentos de Capital, deuda o
de deuda estructurada, incluyendo Instrumentos de Cuasicapital y otro tipo de deuda (deuda preferencial o deuda subordinada), (iv)
invierta ya sea de forma individual, como parte de un consorcio o grupo de forma minoritaria en el capital de sociedades, incluyendo
Vehiculo de Proposito Especifico, (v) administre, a través del Administrador Balam, en relacion con la Serie A, y del Administrador
Vouching, en relacion con la Serie B, las Inversiones, incluyendo la realizacidon de las Desinversiones, y (vi) realice Distribuciones a
los Tenedores, Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar y cualquier otro pago previsto en el Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion.

(b)Tanto los Certificados Bursatiles y, en la medida aplicable, los demas Documentos de la Operacion, especificaran claramente que
el Fiduciario tnicamente respondera de las obligaciones derivadas de los Certificados Bursatiles y los demas Documentos de la
Operacion hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso y en ninglin momento estara obligado a utilizar recursos propios para
dichos efectos.

(¢)En funcién de los fines del Fideicomiso, el Fiduciario tendra todas las facultades necesarias o convenientes para cumplir con sus
obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la Operaciéon. En particular, el Fiduciario estara
facultado para realizar lo siguiente:

(i)celebrar y suscribir el Acta de Emision, los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de
Administracion y el Contrato de Coinversion, los documentos necesarios para participar en o fondear a cualquier Vehiculo
de Proposito Especifico y cumplir con sus obligaciones de conformidad con los mismos, respecto de cualquier Serie;

(i))emitir y colocar los Certificados Bursatiles en la Emision Inicial correspondiente a cualquier Serie y Emisiones
Subsecuentes de cualquier Serie, a través de la BMV y del Intermediario Colocador, en los términos del Contrato de
Colocacion; lo anterior en el entendido que, en ningln caso, el monto total de las Emisiones de los Certificados Serie A y
las Emisiones de Certificados de Series Adicionales, consideradas en su conjunto, podran exceder el Monto Maximo de la
Emision;

(iii)incrementar el nimero de Certificados Bursatiles de cualquier Serie emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso y
del Acta de Emision de conformidad con las Llamadas de Capital de cualquier Serie, y llevar a cabo los actos necesarios
para tales efectos, incluyendo sin limitacion, solicitar la actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles ante la
CNBV;

(iv)abrir las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso a efecto de
administrar los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(v)aplicar los recursos derivados de la Emision a realizar los pagos de aquellos gastos previstos en el Contrato de
Fideicomiso;

(vi)sujeto al proceso de aprobacion de Inversiones que se establece el Contrato de Fideicomiso, aplicar el Monto Invertible
a realizar, directa o indirectamente, Inversiones;
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(vii) suscribir y pagar o adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y Deuda y, en general, participar en el
capital social y en la administraciéon de las Sociedades Promovidas o cualquier otro vehiculo o entidad que requiera ser
constituida para realizar las Inversiones, incluyendo cualquier Vehiculo de Proposito Especifico; en el entendido, sin
embargo que en caso de que la jurisdiccion donde se constituya el Vehiculo de Proposito Especifico sea distinta a México,
el Administrador que corresponda proporcionara al Fiduciario una opinién legal de despacho externo independiente de
reconocido prestigio de la jurisdiccion en donde se pretenda constituir el Vehiculo de Propdsito Especifico, en la cual se
sefalen las principales obligaciones y derechos del Fiduciario respecto de dicho vehiculo;

(viii)ejercer, en los términos del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera derechos que le correspondan respecto de las
Inversiones;

(ix)encomendar la administracion de las Inversiones al Administrador Balam o al Administrador Vouching, segun
corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso;

(x)sujeto al proceso de aprobacion de Desinversiones que se establece en el Contrato de Fideicomiso realizar, directa o
indirectamente, las Desinversiones y recibir los recursos derivados de dichas Desinversiones;

(xi)aplicar los recursos derivados de las Desinversiones conforme a lo descrito en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo
para realizar las Distribuciones a los Tenedores y Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar;

(xii) realizar, en el supuesto que ocurra un Evento de Incumplimiento y le sea requerido por los Tenedores en los términos
del Contrato de Fideicomiso, la enajenacion de los activos afectos al Patrimonio del Fideicomiso, a través de la Persona
designada por los Tenedores o el Representante Comun, previa instruccidon que éste tltimo reciba por parte de la Asamblea
de Tenedores, para distribuir el producto de dicha liquidacion a los Tenedores y al Administrador que corresponda;

(xiii)en tanto se apliquen a realizar el pago de gastos, a realizar Inversiones, a realizar Distribuciones o de cualquier otra
forma permitida o sefialada en el Contrato de Fideicomiso o en los demas Documentos de la Operacion, invertir los
recursos liquidos con que cuente el Fideicomiso en Valores Permitidos;

(xiv)aplicar los recursos derivados del Efectivo Excedente y de los Productos de las Cuentas del Fideicomiso a los
Tenedores conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

(xv) llevar, en coordinacién con el Administrador que corresponda, los registros que sean adecuados a efecto de poder
preparar y entregar los reportes que se mencionan en el Contrato de Fideicomiso y conforme a la legislacion aplicable;

(xvi)entregar al Fideicomitente, al Representante Comun, al Administrador que corresponda, a la CNBV y a la BMV, con
apoyo del Administrador que corresponda, los reportes e informacion que se sefialan de manera expresa en el Contrato de
Fideicomiso, en la LMV, en la Circular Unica y demas legislacion aplicable;

(xvii)solicitar de cualquier autoridad gubernamental competente o entidad privada, aquellas aprobaciones o autorizaciones
necesarias para cumplir con los fines del Contrato de Fideicomiso, incluyendo cualquier aprobacion o autorizacion de la
CNBYV, la BMV o Indeval;

(xviii)contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, siempre y cuando cuente con recursos suficientes, y destituir en
su caso, al Auditor Externo, al Valuador Independiente y a cualesquiera otros asesores, consultores, depositarios,
contadores, expertos y agentes que se requieran en los términos del Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la
Operacion, segun le instruya el Administrador que corresponda;

(xix)contratar seguros de responsabilidad personal respecto de las Personas Indemnizadas con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso siempre y cuando cuente con recursos suficientes, segun le instruya el Administrador que corresponda;
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(xx) contratar uno o varios pasivos y otorgar garantias, seguin le instruya el Administrador que corresponda, hasta por el
monto y para los propositos que determine el Comité Técnico conforme a las reglas que apruebe el propio Comité Técnico
en términos de la LMV y segln sea aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores; en el
entendido que se podran establecer reservas especificas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso a fin de garantizar,
a favor de terceros, los pagos o aportaciones a ser realizados por el Fiduciario respecto de Inversiones del Fideicomiso;

(xxi)contratar instrumentos derivados con fines de cobertura, segun le instruya el Administrador que corresponda, a fin de
cubrir riesgos respecto de Inversiones y Desinversiones que realice el Fideicomiso, inclusive respecto de montos
pendientes de ser pagados o aportados respecto de Inversiones, hasta por los montos y para cubrir los riesgos que determine
el Comité Técnico conforme a las reglas que apruebe el propio Comité Técnico en términos de la LMV, y seglin sea
aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores;

(xxii)celebrar y suscribir todos aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos que sean necesarios O
convenientes a efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo, de manera
enunciativa, mas no limitativa (1) los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Administracion, el
Acta de Emision, el Contrato de Coinversion, los contratos para apertura de cuentas con instituciones de crédito, (2) los
documentos necesarios para participar en las Sociedades Promovidas, incluyendo los documentos necesarios para participar
en o fondear a cualquier Vehiculo de Propdsito Especifico, para adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y
Deuda, y todos aquellos relacionados con Desinversiones, (3) todos aquellos demas convenios, contratos, instrumentos o
documentos que se contemplan especificamente en el Contrato de Fideicomiso, y (4) aquellos convenios, contratos,
instrumentos o documentos cuya celebracion o suscripcion sea instruida por el Administrador que corresponda cuando los
mismos no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, y que sean necesarios para cumplir con los Fines
del Fideicomiso;

(xxiii)realizar cualquier acto que sea necesario o conveniente (incluyendo las operaciones cambiarias necesarias
unicamente con la propia tesoreria de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex) a efecto
de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo aquellos actos que sean instruidos por el
Administrador que corresponda, cuando los mismos no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso;

(xxiv)otorgar los poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se requieran para la consecucion de los
fines del Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo de manera enunciativa, mas no
limitativa, (1) los poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se contemplan especificamente en el
Contrato de Fideicomiso, y (2) aquellos poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales cuyo otorgamiento sea
instruido por el Administrador que corresponda cuando los mismos no se contemplen especificamente en el Contrato de
Fideicomiso;

(xxv)llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador que corresponda, para que el Fideicomiso pueda cumplir con los requisitos
establecidos en la regla 3.1.15., fraccion I de la RMF y las demds disposiciones fiscales aplicables. A través del
Administrador que corresponda, vigilar en todo momento que el Fideicomiso cumpla con los requisitos establecidos en la
regla 3.1.15., fraccion I de la RMF; en el entendido, que conforme a las instrucciones del Administrador que corresponda,
quien debera contar con la previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario firmard y presentard cualquier
escrito, solicitud, aviso o documento ante cualquier autoridad gubernamental que corresponda a efecto de cambiar el
régimen fiscal aplicable al Fideicomiso, asi como realizar todos los cambios que sean necesarios para llevar a cabo dicha
modificacion o cambio de régimen fiscal aplicable;

(xxvi)contratar, remover y sustituir, de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda, a los
asesores externos que considere necesarios a efecto de cumplir con los Fines del Fideicomiso, incluyendo al despacho de
contadores que se determine, para la elaboracion de informacion y reportes financieros, asi como, de los estados financieros

8 de 149



Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

del Fideicomiso, en términos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido de que cualesquier gastos relacionados con
dichas actividades seran considerados como Gastos del Fideicomiso para efectos del Contrato de Fideicomiso;

(xxvii)en general, llevar a cabo cualquier otra accion para cumplir los Fines del Fideicomiso, incluyendo la celebracion de
contratos 0 convenios que sean necesarios o convenientes para satisfacer o cumplir con dichos fines, cualesquier
disposiciones de los Documentos de la Operacion o las leyes aplicables, incluyendo, sin limitar, las requeridas e instruidas
por el Administrador que corresponda cuando no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso
seran previamente autorizadas por el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores segun corresponda; y

(xxviii)una vez que la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso haya sido distribuido a los Tenedores y al Fideicomisario
en Segundo Lugar, segun corresponda, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, terminar el
Contrato de Fideicomiso.

(d)Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion a
al Contrato de Fideicomiso o a las leyes aplicables. Asimismo, las partes acuerdan que el Fiduciario no serd responsable por
aquellos actos que realice en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico, el Fideicomitente, el Administrador que
corresponda o el Representante Comun, segln sea el caso, le entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(e)El Fiduciario desempeifiara los fines sefialados anteriormente acatando las instrucciones enviadas por el Administrador que

corresponda, el Comité Técnico, el Fideicomitente o el Representante Comun, segun resulte aplicable, quienes evitaran el
otorgamiento de instrucciones o actividades que en general pudiesen representar un conflicto de interés para el Fiduciario, supuesto

en el cual el Fiduciario podra proceder conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Factores de riesgo financiero
Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasas de interés, riesgo de precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de la

administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales derivados de la
imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

Riesgo de mercado

a. Riesgo de tipo de cambio
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El Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo de tipo de cambio durante el Primer Trimestre de 2023, debido al pago aplicable a ciertos
proveedores por los servicios iniciales de emisién estan denominados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, lo anterior
expone al Fideicomiso a fluctuaciones en el tipo de cambio debido a las operaciones de cambios que el Fideicomiso deberia realizar
para cumplir sus compromisos con el Fondo.

b. Riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo del valor del mercado y del flujo de efectivo asociado con las tasas de interés, con respecto
a las tasas de inversion de las inversiones en reporto que se realizan diariamente, sin embargo, esta exposicion no es significativa
debido a que dichas inversiones son en papeles emitidos por el Gobierno Federal Mexicano a muy corto plazo.

El Fideicomiso no estuvo expuesto a riesgo de flujo de efectivo asociado con tasas de interés relacionado a financiamientos ya que
durante el Primer Trimestre de 2023 no participo en dichos financiamientos.

c. Riesgo de precios

El riesgo de precio significa el riesgo de que el valor de un instrumento fluctué¢ como resultado de cambios en los precios de
mercado (que no sean los derivados del riesgo crediticio, de la tasa de interés o del tipo de cambio), ya sea causado por factores
especificos de un instrumento en particular, su emisor, o la totalidad de factores que afectan a todos los instrumentos negociados en
el mercado. La politica del Fideicomiso es invertir en instrumentos gubernamentales o libres de riesgo con vencimientos diarios o de
plazos no mayores a tres dias.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez implica una adecuada administracion para que el Fideicomiso pueda generar y mantener efectivo y
equivalentes, disponibles para cubrir las obligaciones del mismo. El Fideicomiso no cuenta con pasivos significativos, los recursos
disponibles se invierten en reportos gubernamentales con vencimientos diarios, que permiten tener flexibilidad para cubrir cualquier
necesidad de efectivo.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que resulten en una pérdida

financiera para el Fideicomiso. Durante el Primer Trimestre de 2023 el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo crediticio ya que
no otorgd préstamos, ni realizd operaciones de crédito.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]
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Con fecha 19 de diciembre de 2018, y de conformidad con los términos y condiciones contenidos en los Documentos de la
Operacidn, y especificamente al amparo de lo dispuesto en el apartado “Emisiones de Series Adicionales” de la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso y en la Clausula Sexta, inciso (a) del Acta de Emision, el Fideicomiso notifico al fiduciario su intencion de
realizar una Emision Subsecuente de Certificados, y con fecha 23 de julio de 2020 se inici6 una Primera Llamada de Capital de la
Serie B para llevar a cabo la Primera Emision Subsecuente de la Serie B, cuyos términos principales seran los siguientes:

Clave de pizarra de la Serie B: BALAMCK 18

Fecha de publicacion de Notificacion de Emision 26 de noviembre de 2018
Inicial de Serie B, respecto de la Serie B:

Fecha de la Emision Inicial de la Serie B: 19 de diciembre de 2018

Monto Maximo de la Serie de los Certificados B: Hasta  $2,280,000,000.00 (dos mil
doscientos ochenta millones pesos 00/100
M.N.)

Precio de suscripcion por Certificado de la Serie B $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.)

en la Fecha de Emision Inicial:

Numero de Certificados de la Serie B efectivamente 20,000 (veinte mil)
suscritos en la Fecha de Emision Inicial:

Fecha de Asignacion de los Certificados Serie B de 10 de diciembre de 2018
la Emision Inicial:

Fecha Ex Derecho de la Emision Inicial de 14 de diciembre de 2018
Certificados Serie B:
Fecha de Registro de la Emision Inicial de 17 de diciembre de 2018.

Certificados Serie B:

Fecha de inicio de la Primera Emision Subsecuente de 23 de julio de 2020
Certificados Serie B:
Fecha Ex-Derecho de la Primera Emision 10 de agosto de 2020.
Subsecuente de Certificados Serie B:

Fecha de Registro de la Primera Emision 12 de agosto de 2020.
Subsecuente de Certificados Serie B:
Monto Maximo de los Certificados Serie B (monto $2,280,000,000.00
hasta por el cual podran realizarse el total de las
Llamadas de Capital):

Precio de suscripcion de los Certificados en la Primera  $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100
Emision Subsecuente de la Serie B: M.N.) por Certificado.

Numero de Certificados Adicionales de la Primera
Emision Subsecuente de la Serie B efectivamente 5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho)
suscritos: Certificados.

Monto de la Primera Emision Subsecuente de la Serie B $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve
efectivamente suscrito: millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).
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Total de Certificados Serie B en circulacion 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y
(considerando la Emision Inicial de la Serie By la ocho) Certificados.

Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

$2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta
Monto total en circulacion de los Certificados Serie By nueve millones novecientos mil pesos
(considerando la Emision Inicial de la Serie B y la 00/100 M.N.)
Primera Emision Subsecuente de la Serie B):

Como consecuencia de la Liquidacion de la Emision Subsecuente de la Serie B, el dia 19 de diciembre de 2018 se realiz6 la Emision
de Certificados Bursatiles por un total de 20,000 (veinte mil) en circulacion.

Con motivo de los acuerdos adoptadas por los tenedores en la Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de desarrollo con Claves de Pizarra BALAMCK 16 y BALAMCK 18, celebrada el 3 de agosto de 2020, en la que
estuvieron representados el 84.22% (ochenta y cuatro punto veintidds por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con
derecho a voto y en la cual se resolvio con el 100% del voto favorable de los presentes, entre otros asuntos, llevar a cabo un aumento
al Monto Maximo de los de los Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo de la Serie B por una cantidad adicional de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100), por lo que dicho monto asciende a un monto total de hasta
$2,280°000,000.00 (dos mil doscientos ochenta millones de pesos 00/100).

Por otro lado, se actualizé hasta 25,600 (veinticinco mil seiscientos) el nimero total de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo de la Serie B, identificados con clave de pizarra “BALAMCK 18”, con motivo de la primera llamada de capital, la cual
comprende hasta 5,600 (cinco mil seiscientos) certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, por un monto de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100 M.N.) de los que fueron efectivamente suscritos 5,598 (cinco mil
quinientos noventa y ocho) por un monto efectivo de $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos
00/100 M.N.).

Al cierre del Trimestre correspondiente a este Reporte, el total de Certificados Bursatiles correspondientes a la Serie B en
circulacion es de 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y ocho).

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

Estimacion del Valor Razonable
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De conformidad con la IFRS 7, el Fideicomiso clasifica, para fines de revelacion de mediciones de valor razonable, una
jerarquia del valor razonable que refleja la importancia de las aportaciones utilizadas al efectuar las mediciones las cuales
se describen a continuacion:

Nivel 1: Los precios cotizados (no ajustados) en mercados activos, para activos o los pasivos idénticos a los que el
Fideicomiso tiene la capacidad de acceder este nivel de la jerarquia del valor razonable proporcionada la evidencia
mas fiable y es utilizada para medir el valor razonable siempre que esté disponible.

Nivel 2: Las aportaciones diferentes a los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1, que puedan ser
observadas para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. Estas aportaciones incluyen: (a) los precios
cotizados para activos o pasivos similares, en mercados activos; (b) los precios cotizados para activos o pasivos
identificados o similares, en mercados que no son activos, es decir, mercados en los que hay pocas transacciones
para el mismo activo, o pasivo, los precios no estan actualizados, o las cotizaciones de precio varian de forma
importante, ya sea con el paso del tiempo o entre los creadores del mercado, o en los cuales poca informacion es
relevada publicamente; (c) las aportaciones que no sean los precios cotizados, que puedan ser observadas para el
activo o el pasivo o (d) las aportaciones que se derivan principalmente de, o que son corroboradas por datos
observables en el mercado por correlacion o por otros medios.

Nivel 3: Las aportaciones importantes que no son observables para el activo o el pasivo. Estas aportaciones
reflejan los propios supuestos del Fideicomiso con relacion a las suposiciones que los participantes en el mercado
utilizarian en la fijacion del precio del activo o el pasivo (incluyendo supuestos sobre el riesgo). Estas aportaciones
se desarrollan con base en la mejor informacion disponible en las circunstancias, la cual incluye la informacién del
propio Fideicomiso. La informacién del propio Fideicomiso utilizada para desarrollar aportaciones no observables
es ajustada si la informacion indica que los participantes en el mercado utilizarian supuestos diferentes.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion del valor razonable en su totalidad debe ser
determinada en funcién de la aportacion de menor nivel que sea importante para la medicion del valor razonable en su totalidad.
Para ello, la importancia de una aportacion se evaliia contra la medicion del valor razonable en su totalidad. Si una medicion del
valor razonable utiliza aportaciones observables que requieren de un ajuste importante basado en aportaciones no observables, a
medicion es una medicion de Nivel 3. Evaluar la importancia de una aportacion en particular para las mediciones de valores
razonables en su totalidad, requiere de un juicio claro, considerando los factores especificados del activo o el pasivo

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomitente y Fideicomisario en | Balam Fund I GP, L.P.
segundo lugar
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Fiduciario Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria, o quien lo sustituya en sus funciones
como fiduciario.

Fideicomisarios en primer lugar Los Tenedores, conforme a lo previsto en el presente Contrato.
Administradores Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching México, S. de
R.L. de C.V. en relacion con los Certificados Serie A y los Certificados
Serie B, respectivamente.

Clave de Pizarra: “BALAMCK18”

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Patrimonio del Fideicomiso

Evolucion de bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo ingresos.

El Fideicomiso realizo una Segunda Emision de 20,000 (veinte mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo por
$2,000,000,000.00 (dos mil millones pesos 00/100 M.N) de la Serie B (“Serie B”"), mismos que fueron colocados el 19 de diciembre
de 2018. Asimismo, realizé una de la primera llamada de capital, la cual comprende hasta 5,600 (cinco mil seiscientos) certificados
bursatiles fiduciarios de desarrollo, por un monto de hasta $280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100 M.N.) de
los que fueron efectivamente suscritos 5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho) por un monto efectivo de $279,900,000.00
(doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Con fecha 19 de diciembre de 2018, y de conformidad con los términos y condiciones contenidos en los Documentos de la
Operacion, y especificamente al amparo de lo dispuesto en el apartado “Emisiones de Series Adicionales” de la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso y en la Clausula Sexta, inciso (a) del Acta de Emision, el Fideicomiso notifico al fiduciario su intencion de
realizar una Emision Subsecuente de Certificados, y con fecha 23 de julio de 2020 se inici6 una Primera Llamada de Capital de la
Serie B para llevar a cabo la Primera Emision Subsecuente de la Serie B, cuyos términos principales seran los siguientes:

Clave de pizarra de la Serie B: BALAMCK 18

Fecha de publicacion de Notificacion de Emision Inicial
de Serie B, respecto de la Serie B:

Fecha de la Emision Inicial de la Serie B: 19 de diciembre de 2018

26 de noviembre de 2018
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Monto Maximo de la Serie de los Certificados B: Hasta $2,280,000,000.00 (dos mil doscientos
ochenta millones pesos 00/100 M.N.)

Precio de suscripcion por Certificado de la Serie Benla $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 M.N.)
Fecha de Emision Inicial:

Numero de Certificados de la Serie B efectivamente 20,000 (veinte mil)
suscritos en la Fecha de Emision Inicial:

Fecha de Asignacion de los Certificados Serie Bdela 10 de diciembre de 2018
Emision Inicial:
Fecha Ex Derecho de la Emision Inicial de Certificados 14 de diciembre de 2018

Serie B:
Fecha de Registro de la Emision Inicial de Certificados 17 de diciembre de 2018.
Serie B:

Fecha de inicio de la Primera Emision Subsecuente de 23 de julio de 2020

Certificados Serie B:

Fecha Ex-Derecho de la Primera Emision Subsecuente de 10 de agosto de 2020.
Certificados Serie B:

Fecha de Registro de la Primera Emision Subsecuente de 12 de agosto de 2020.
Certificados Serie B:

Monto Maximo de los Certificados Serie B (monto hasta por $2,280,000,000.00
el cual podran realizarse el total de las Llamadas de Capital):

Precio de suscripcion de los Certificados en la Primera $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 M.N.)
Emision Subsecuente de la Serie B: por Certificado.

Numero de Certificados Adicionales de la Primera Emision 5,598 (cinco mil quinientos noventa y ocho)

Subsecuente de la Serie B efectivamente suscritos: Certificados.

Monto de la Primera Emision Subsecuente de la Serie B $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve
efectivamente suscrito: millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).
Total de Certificados Serie B en circulacion 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y

(considerando la Emision Inicial de la Serie B y la Primera  ocho) Certificados.
Emision Subsecuente de la Serie B):

$2,279,900,000.00 (dos mil doscientos setenta y
Monto total en circulacion de los Certificados Serie B nueve millones novecientos mil pesos 00/100
(considerando la Emision Inicial de la Serie B y la Primera M.N.)
Emision Subsecuente de la Serie B):

Como consecuencia de la Liquidacion de la Emision Subsecuente de la Serie B, el dia 19 de diciembre de 2018 se realiz6 la Emision
de Certificados Bursatiles por un total de 20,000 (veinte mil) en circulacion.
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Con motivo de los acuerdos adoptadas por los tenedores en la Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de desarrollo con Claves de Pizarra BALAMCK 16 y BALAMCK 18, celebrada el 3 de agosto de 2020, en la que
estuvieron representados el 84.22% (ochenta y cuatro punto veintidés por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con
derecho a voto y en la cual se resolvié con el 100% del voto favorable de los presentes, entre otros asuntos, llevar a cabo un aumento
al Monto Maximo de los de los Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo de la Serie B por una cantidad adicional de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100), por lo que dicho monto asciende a un monto total de hasta
$2,280°000,000.00 (dos mil doscientos ochenta millones de pesos 00/100).

Por otro lado, se actualizo hasta 25,600 (veinticinco mil seiscientos) el numero total de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo de la Serie B, identificados con clave de pizarra “BALAMCK 18”, con motivo de la primera llamada de capital, la cual
comprende hasta 5,600 (cinco mil seiscientos) certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, por un monto de hasta
$280°000,000.00 (doscientos ochenta millones de pesos 00/100 M.N.) de los que fueron efectivamente suscritos 5,598 (cinco mil
quinientos noventa y ocho) por un monto efectivo de $279,900,000.00 (doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos
00/100 M.N.).

Al cierre del Trimestre correspondiente a este Reporte, el total de Certificados Bursatiles correspondientes a la Serie B en
circulacion es de 25,598 (veinticinco mil quinientos noventa y ocho).

Desempeiio de los Activos

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

De acuerdo con lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso, las cantidades disponibles en efectivo han sido invertidas, desde la
Fecha Inicial de Emision de los Certificados la constitucion del Fideicomiso y hasta al cierre del Trimestre correspondiente a este
Reporte, exclusivamente en Inversiones Permitidas.

El saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se integra principalmente por inversiones en reportos gubernamentales con
vencimientos no mayores a 1 dia por una tasa de 8.830% y 3 dias 8.970% anual y un importe de $19,812,853 pesos; por el 2023 con
vencimientos no mayores a 1 dia por una tasa de 5.47% y 4 dias 4.93% anual y un importe de $20,552,027 pesos; por el 2022;1 en
reportos gubernamentales con vencimientos no mayores a 1 dia y por una tasa de 4.020% y 3 dias 7.290% por un importe de
$22,800,454 pesos para 2021..

31 de marzo de 2023 31 de marzo de 2022 31 de marzo de 2021

SerieB § 19,812,853 20,552,027 22,800,454
$ 19,812,853 20,552,027 22,800,454

Estado de Situacion Financiera y Estado de Resultados de la Empresa Promovida

A continuacion, se presenta un resumen del desempefio financiero y econdmico (estado de situaciéon financiera y estado de
resultados) de la Empresa Promovida para el Primer Trimestre de 2023, 2022 y 2021:

Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V.
Estados de Situacién Financiera al 31 de marzo de 2023, 2022 y 2021

16 de 149



Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre:

(Pesos)

31 de marzo 2023 31 de marzo 2022

No Consolidado

1 Ano: 2023

31 de marzo 2021

Activo
Activo circulante

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 2,036,498 42,329,105 3,508,807
Cuentas por cobrar 4,000,000 0 17,214,628
Impuestos por recuperar, principalmente Impuesto Sobre la Renta 3,985,178 3,716,006 3,800,341
Pagos anticipados 0 112,394 37,228

Total activo circulante 10,021,676 46,157,505 24,561,004

Activo no circulante

Inversiones en acciones 1,764,091,908 1,835,461,044 1,986,304,742
Otros activos 10,919 24,815 36,727
Impuestos a la utilidad diferidos 0 0 6,771
Total activo $ 1,774,124,503 1,881,643,364 2,010,909,244
PASIVO
Pasivo circulante
Cuentas por pagar 92,916 183,679 247,175
Cuentas por pagar a Partes Relacionadas 0 0 0
Impuestos y derechos por pagar 0 224,564 1,070,106
Total pasivo circulante 92,916 408,243 1,317,281
Impuestos a la utilidad diferidos 45,040 33,485 0
Total pasivo no circulante 45,040 33,485 0
Total pasivo $ 137,956 441,728 1,317,281
CAPITAL
Capital social 349,237 349,237 349,237
Prima en suscripcion de acciones 2,279,600,763 2,279,600,763 2,279,600,763
Déficit acumulado (505,963,453) (398,748,364) (270,358,037)
Total capital contable 1,773,986,547 1,881,201,636 2,009,591,963
Total pasivo y capital contable $ 1,774,124,503 1,881,643,364 2,010,909,244
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Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V.
Estados Separados de Resultados
Por los afios que terminaron al 31 de marzo de 2023, 2022 y 2021
(Pesos)

31 de marzo

31 de marzo 2023 31 de marzo 2022 2021

Participacion en (pérdidas) utilidades de subsidiaria y asociadas $  (60,785,800)  (66,685,403) (37,619,774)
Gastos de operacion (401,756) (286,336) (591,798)

Utilidad (pérdida) de operacion (61,187,556)  (66,971,739) (38,211,572)

Resultado integral de financiamiento

(Pérdida) utilidad cambiaria, neta (6,379) (2,992) 3,324
Ingresos Financieros 88,662 755,658 450,822

82,283 752,666 454,146
(Pérdida) utilidad antes de impuestos (61,105,273)  (66,219,073) (37,757,426)
Impuestos a la utilidad 0 0 0
(Pérdida) utilidad neta del periodo $ (61,105.273) (66,219.073) (37.757,426)

1.2. Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo
Al Cierre del Periodo, el activo de la Serie B del Fideicomiso ascendia a $ 2,546,793,789 pesos.

A continuacion, se presentan los Activos del Fideicomiso al cierre del Trimestre.

Cuentas 31 de marzo 2023 31 de marzo 2022 31 de marzo 2021

Inversiones en reportos y depositos bancarios $ 19,812,853 20,552,027 22,800,454
Inversiones en fondos privados Serie B 2,526,452,090 2,590,484,225 2,558,331,857
Pagos anticipados 528,846 943,276 867,597
Total de Activo $ 2,546,793,789 2,611,979,528 2,581,999,908
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Durante el primer afio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estandares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estaran
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.

Inversiones en Empresas Promovidas

Empresas Promovidas 31 de marzo 2023 31 de marzo 2022 31 de marzo 2021

Controladora Turistica

Simba, S.A. de C.V. $ 2,526,452,090 2,590,484,225 2,558,331,858
$ 2,526,452,090 2,590,484,225 2,558,331,858

Durante el primer afio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estindares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estaran
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Cuentas 31 de marzo 2023 31 de marzo 2022 31 de marzo 2021
Cuenta de Inversion $ 19,812,853 20,552,027 22,800,454
Inversiones en reportos y depositos bancarios $ 19,812,853 20,552,027 22,800,454

Para mayor detalle de saldos y movimientos ver Estados Financieros incluidos en Anexo A.

La informacion financiera que se muestra en esta seccion ha sido elaborada con base a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Composicion del Portafolio

Al Cierre del Periodo, el saldo de inversiones en fondos privados corresponde Uinicamente a la inversion realizada en el Desarrollo
Ciudad Mayakoba.

Desarrollo Ciudad Mayakoba

Con fecha 4 de octubre de 2018, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. (“Lakahn”) celebr6 con Huaribe, S.A. de C.V. (Huaribe”) y
OHLDM, S.A. de C.V. (“OHLDM”) un contrato de compraventa en virtud del cual, sujeto al cumplimiento de ciertas condiciones
suspensivas, estaba previsto que Lakahn adquiriera la participacion de OHLDM y Huaribe en los activos y acciones que forman
parte del proyecto integral urbano ubicado en la Riviera Maya, Quintana Roo, México, conocido como Ciudad Mayakoba
(“Operacion CDMK?™).
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Con fecha del 15 de febrero del 2019, la Serie B del Fideicomiso realizé una ampliacion de capital por $1,722,323,546.36 pesos en
Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V. (“Simba”) adquiriendo una participacion en Simba del 84.0% (el “Aumento de
Capital”). Simba es una compaiiia tenedora de acciones y sin operacion alguna que es, a su vez, accionista directo de Lakahn con un
99.99% de participacion.

La Operacion CDMK se ejecutd parcialmente el 15 de febrero de 2019 por un precio de $1,026,878,255.05 pesos, quedando
pendiente el cierre de la adquisicion de la participacion de Huaribe y OHLDM en los proyectos conocidos como “Jardines de
Ciudad Mayakoba” y “Mayakoba Country Club”, asi como un lote con una superficie de 117,868m2 que corresponde a una porcion
del proyecto de usos mixtos denominado “Village”.

El 19 de junio de 2019, se ejecuto la adquisicion de: (i) el 50% del proyecto denominado “Mayakoba Country Club” por un precio
de $706,684,534.57 pesos, y (ii) del lote anteriormente mencionado de 117,868m2 de superficie que corresponde a una porcion del
proyecto de usos mixtos denominado “Village” por un precio de $80,264,863.40 de pesos, quedando pendiente en ese momento
unicamente el cierre de la adquisicion de la participacion de Huaribe y OHLDM en el proyecto conocido como “Jardines de Ciudad
Mayakoba”.

Adicionalmente, el 19 de junio de 2019 Lakahn, Huaribe y OHLDM acordaron realizar un ajuste positivo de $165,000,000.00 de
pesos al precio pagado por las acciones de la sociedad Lotes 4-5 Mayakoba S.A. de C.V. adquiridas el 15 de febrero de 2019, que
fue compensado con una reduccién por igual importe en el precio en relacion con la adquisicion de la parte del proyecto
denominado “Mayakoba Country Club” mencionada en el punto (i) del parrafo anterior.

Asimismo, con fecha 19 de junio de 2019 se celebr6 un préstamo por, entre otros, Lakahn como deudor y Huaribe como acreedor (el
“Préstamo del Pago Aplazado”) con el objeto de documentar el pago del Precio Aplazado (como este se define en el Préstamo del
Pago Aplazado) del Entorno Country Club, por importe nominal asciende a $500,567,626.25 de Pesos mexicanos, con un tipo de
interés anual capitalizable del 7.70% pagaderos con el 35% de la Caja Generada (como este se define en el Préstamo del Pago
Aplazado) que reciba Lakahn, si bien el 31 de diciembre de 2020 Huaribe habra recibido en concepto de amortizaciones un importe
de al menos $200,000,000 de pesos mexicanos.

Con fecha del 20 de agosto del 2019, la Serie B del Fideicomiso realizo una aportacion en Simba como prima de suscripcion de las
acciones del Aumento de Capital anteriormente mencionado, por un importe de $277,676,453.64 pesos por lo que su pago no
conllevara la emision de acciones adicionales en Simba, manteniendo la Serie B del Fideicomiso su participacion del 84.0%. Al 20
de agosto del 2019, la Serie B del Fideicomiso ha aportado un total de $2,000,000.00 pesos en Simba.

Con fecha 17 de octubre de 2019 se completo6 la adquisicion del 25% del proyecto denominado “Jardines de Ciudad Mayakoba” por
un precio de $50,702,946.67 pesos que ha sido desembolsado integramente. El 25% restante del proyecto “Jardines de Ciudad
Mayakoba” del que era titular Huaribe y OHLDM fue adquirido por el socio ya existente en dicho proyecto, de manera que a fecha
del presente reporte Lakahn ostenta en el proyecto “Jardines de Ciudad Mayakoba” una participacion del 25%, siendo el 75%
restante titularidad del socio ya existente en dicho proyecto.

Con fecha 2 de diciembre de 2019 Lakahn y Huaribe acordaron ajustar el importe nominal del Préstamo del Pago Aplazado,
reduciéndose el mismo en un importe de $20,000,000 pesos mexicanos, de tal forma que el importe principal del Préstamo ha
pasado de $500,567,626.25 de pesos mexicanos a ser de $480,567,626.25 pesos mexicanos con la siguiente distribucion: (i) la
amortizacion minima que debe producirse no mas tarde del 31 de diciembre de 2020 pasa de $200,000,000 pesos mexicanos a
$167,000,000 pesos mexicanos y (ii) el importe restante pasa a ser $313,567,626.25 de pesos mexicanos.

Con fecha 21 de julio de 2020 se completo la adquisicion de la participacion del socio de Operadora Lakahn en la sociedad La Ceiba
DCM, S.A. de C.V. (sociedad desarrolladora del proyecto La Ceiba Ciudad Mayakoba) que representaba el 50% del capital social
por un precio de $12,500,000 pesos, por lo que ahora Operadora Lakahn ostenta el 100% del capital de la citada sociedad. En esa
misma fecha, una entidad participada, entre otros, por miembros del equipo gestor, adquirieron (previa aprobacion del Comité
Técnico Especial de la Serie B) la participacion que ostentaba el socio del proyecto La Ceiba Ciudad Mayakoba en el fideicomiso
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propietario del terreno del proyecto La Ceiba Ciudad Mayakoba por un precio de $22,100,000 pesos, asumiendo la posicion del
socio en la deuda existente en favor de Operadora Lakahn, S.A. de C.V. derivada del pago aplazado del terreno con el mismo
descuento al que se adquirio el terreno, esto es aproximadamente del 40%, lo cual resulta en que el importe adeudado a Operadora
Lakahn tras el descuento es de $15,500,000.00 pesos. La citada operacion fue sometida a la aprobacion del Comité Técnico
celebrado con fecha 26 de mayo de 2020.

Con fecha del 8 de septiembre de 2020, el Fideicomiso realizé una aportacion en Simba por un importe de $279,900,000.00 pesos,
en la misma proporcion de capital y prima que se habia realizado anteriormente de conformidad con lo aprobado por las
Resoluciones Unanimes del Comité Técnico Especial de la Serie B de 7 de septiembre de 2020, lo cual implicd un incremento en su
participacion al 85.68%. A fecha del presente reporte, la Serie B del Fideicomiso ha realizado aportaciones en Simba por un total de
$2,279,900,000.00 pesos.

Con fecha 9 de septiembre de 2020, Operadora Lakahn y Huaribe, justificado en el contexto de la pandemia del COVID-19,
celebraron un convenio de terminacién y finiquito del Préstamo del Pago Aplazado, que fue liquidado mediante su amortizacion
anticipada mediante un pago por un monto de $245,000,000.00 pesos el cual fue liquidado por Operadora Lakahn a Huaribe en una
sola exhibicion, lo cual representa una quita de $255°611,300.99 (doscientos cincuenta y cinco millones seiscientos once mil
trescientos pesos 99/100, moneda de curso legal en México), es decir, superior al 50%. En ese mismo acto se procedio a cancelar la
prenda de acciones que garantizaba el Préstamo del Pago Aplazado.

La sociedad Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. (en adelante, “Lote 4-5”, sociedad subsidiaria de Operadora Lakahn, S.A. de C.V.
adquirida por ésta como parte del perimetro de la Operacion CDMK) es titular de los predios denominados Lote 4A, con una
superficie aproximada de 66,408 m2 (“Lote 4A”), y Lote 5, con una superficie aproximada de 101,919.50 m2 (“Lote 5), ubicados
dentro del complejo Mayakoba, Carretera Federal Chetumal-Puerto Juarez, Km 298, Playa del Carmen, Quintana Roo, sobre los
cuales va a desarrollar, en conjunto con Inmobilia (como este término se define mas adelante) un proyecto residencial de lujo.

Con fecha 26 de noviembre de 2020, Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. celebrd un contrato de compraventa sujeto a condicion
suspensiva por el cual Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciaria en el
fideicomiso 4764 promovido y administrado por “Inmobilia Management I, S.A.P.I de C.V.” (conjuntamente, “Inmobilia”), adquirid
el 50% de la propiedad del Lote 4A y el 50% (cincuenta por ciento) de los derechos de venta de las membresias para un Club de
Playa al que tendran derecho de uso y acceso los propietarios de las residencias del Lote 4A, y un contrato de opcidon de compra por
el que, en caso de ser ejercitada la opcion de compra, Inmobilia adquirira el 50% de la propiedad del Lote 5 y el 50% (cincuenta por
ciento) de los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa al que tendran derecho de uso y acceso los propietarios de
las residencias del Lote 5.

El 24 de febrero de 2021 Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. e Inmobilia como Fideicomitentes y Banco Invex, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como institucion fiduciaria, celebraron un Fideicomiso de Administracion quedando
registrado bajo el numero 4297.

Las condiciones suspensivas con respecto a la venta del 50% de la propiedad del Lote 4A y el 50% de los derechos de venta de las
membresias para un Club de Playa fueron cumplidas el 2 de marzo de 2021 y el cierre de la transaccion se produjo el 8 de abril de
2021, y en esa misma fecha, el Lote 4A y el los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa relativos al Lote 4A
han sido aportados al Fideicomiso de Administracion indicado en el parrafo anterior, reservandose el derecho de reversion para
ambas entidades.

En relacién con el proyecto Lagunas de Ciudad Mayakoba, primer desarrollo vertical de Ciudad Mayakoba, compuesto por 304
departamentos y 39 villas con sus amenidades, existen aproximadamente 6 unidades que se encuentran pendientes de escrituracion
y/o en stock. En ese sentido, para dar una soluciéon comercial acelerada, con fecha 19 de Abril de 2021, mediante Resoluciones
Unanimes del Comité Técnico Especial de la Serie B, se aprobo por parte del Miembro Independiente del Comité Técnico Especial,
de acuerdo con sus facultades establecidas en el Fideicomiso, ofrecer un programa de compra para empleados y colaboradores de
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Ciudad Mayakoba con unas condiciones comerciales atractivas que permitan la venta y/o escrituracion de la totalidad de las
unidades del proyecto con mayor rapidez y asi ahorrar los costos que implica el mantenimiento de estas unidades.

Mediante el oficio nimero UAJ-SRI1/27636 del 8 de enero del 2021, el Secretario de la Defensa Nacional, solicité a la SEDATU
llevar a cabo las acciones que resulten necesarias para la adquisicion de aquellos inmuebles que son requeridos para la ejecucion del
Tramo 5 Norte del Proyecto Tren Maya, y que sean puestos a disposicion de la Secretaria de la Defensa Nacional.

Por lo anterior, entidades subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V. presentaron ciertos escritos de manifestaciones y de
ofrecimiento de pruebas el pasado 11 de febrero de 2022, ante la oficina del titular de SEDATU en la Ciudad de México a nombre
de cada una de las mencionadas subsidiarias, a fin de que la SEDATU ordene el cierre inmediato del expediente de expropiacion
numero sin mayor pronunciamiento o, en su defecto, revocarse o, por lo menos, modificarse de manera tal que se desvinculen los
respectivos bienes inmuebles.

No obstante lo anterior, las autoridades federales anunciaron un cambio de trazo en el Tramo del Tren Maya. Por ello, el riesgo de
que los inmuebles resulten objeto de una expropiacion ha disminuido sustancialmente.

Con fecha 30 de marzo de 2022 se ha notificado via correo electronico de la resolucion dictada por la SEDATU en el expediente de
expropiacion, en el que se acuerda que los inmuebles de las subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V., que se encontraban
afectados “se dan de baja debido a que ya no seran afectados en el Tramo 5” y, por tanto, se resuelve revocar la Declaratoria de
Utilidad Publica de 17 de enero de 2022 toda vez que no subsiste la causa de utilidad publica sobre dichos predios.

El 9 de marzo de 2022, el Proyecto Mayakoba Country Club, en el que Operadora Lakahn, SA de CV participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria MKB Country Club, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $250,000,000, con un plazo de disposicion de 6 meses, un periodo de gracia de 6 meses por cada disposicion, a una
tasa de interés TIIE 28 dias + 2.85%, con un plazo limite de pago de 42 meses a partir de su firma.

En enero del 2022 Operadora Lakahn, S.A. de C.V., presento, una demanda en la via oral mercantil en contra de un comprador de
un macro lote ubicado dentro del proyecto inmobiliario "Ciudad Mayakoba" por impago, solicitando la rescision judicial del
contrato de compraventa con reserva de dominio relativo a dicho macrolote.

En marzo de 2023, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. alcanz6 un acuerdo transaccional con el demandado, readquiriendo la propiedad
y posesion del citado macrolote.

El pasado 28 de abril de 2023, mediante Resoluciones Unanimes tomadas por los accionistas de Simba se resolvio sobre un aumento
de capital por $500,000,000.00 pesos, el cual unicamente suscribio y pagd Capital ADS, S.A. de C.V., y por el cual le
corresponderan 61,464 acciones Clase II, Serie A-2, con derechos de distribucion preferente, sin expresion de valor nominal, con
plenos derechos de voto y econdmicos. Dicho aumento se realizo previa reforma del articulo séptimo de los Estatutos Sociales
relativo a las series y sub- series de acciones del capital social, asi como la suscripcion de un Primer Convenio Modificatorio del
Convenio entre Accionistas.

Ciudad Mayakoba es desarrollo inmobiliario integralmente planeado que se ubica en la Riviera Maya, Quintana Roo con una
superficie de 409 hectareas y que contara con mas de 13,500 viviendas verticales y horizontales, asi como diversos servicios que
incluyen un hospital, universidad, escuela, parque metropolitano, centro civico, areas comerciales, centro de usos mixtos con
comercio, oficinas y hotel, entre otros.

1.3. Variacion en saldo y en nimero de activos

Desde la Fecha de Emision Inicial y hasta el Cierre del Periodo, el Patrimonio del Fideicomiso ha sido invertido en el Desarrollo
Ciudad Mayakoba, en reportos gubernamentales y en depdsitos bancarios con vencimientos diarios y/o no mayores a 5 dias durante
dicho periodo.
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Durante el Periodo, no se han producido desinversiones.

A continuacion, la integracion del valor de las inversiones al 31 de marzo de 2023, 2022 y 2021:

Empresas Promovidas 31 de marzo 2023 Variacion 31 de marzo 2022 Variacion 31 de marzo 2021

Controladora Turistica Simba, S.A. de
C.V. 2,526,452,090 64,032,135 2,590,484,225 32,152,367 2,558,331,858

Total de Inversiones en Empresas
Promovidas

$ 2,526,452,090 64,032,135 2,590,484,225 32,152,367 2,558,331,858

Durante el primer aiio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estindares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estaran
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.

Durante el primer trimestre de 2023, 2022 y 2021, el Fideicomiso ha enviado fondos al Proyecto Ciudad Mayakoba a través de
Simba, pero no ha recibido fondos de este:

31 de marzo 2022 31 de marzo 2022 31 de marzo 2021

Saldo de inversiones al inicio de trimestre 2,437,618,666 2,577,036,491 2,498,415,227
Inversiones enviadas por el Fideicomiso 0 0 0
Inversiones reembolsadas al Fideicomiso 0 0 0
Valuacion 88,833,424 13,447,734 59,916,631
Saldo inversiones al final del trimestre 2,526,452,090 2,590,484,225 2,558,331,858

1.4. Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

A la fecha de Cierre del Periodo, no existen activos en proceso de cobranza que muestren retraso o incumplimiento material ni que
se encuentren en proceso judicial, administrativo o arbitral.

En el apartado 1.1.2. se muestra la composicion de los activos al cierre del presente Trimestre.

1.5. Garantias sobre los activos
Jardines

En relacion con los Contratos de Apertura de Crédito (los Contratos) contratados con Banco Regional de Monterrey, Sociedad
Anonima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria, ahora Banco Regional, Sociedad
Anénima, Institucion de Banca Miltiple, Banregio Grupo Financiero (EL BANCO), se ha constituidlo GARANTIA FIDUCIARIA,
en garantia del pago de los créditos, intereses ordinarios, moratorios y demas obligaciones a cargo de CIBANCO, SOCIEDAD
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ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, en su caricter de fiduciario del Fideicomiso
identificado como “FIDEICOMISO CIB/2185” (La Acreditada), derivados de dichos Contratos, de la Ley o de Resoluciones
Judiciales dictadas en favor de EL BANCO, mediante el contrato de fideicomiso irrevocable de garantia con derechos de reversion
identificado con el nimero 851-01348 con Banco Regional de Monterrey, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple,
Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria, ahora Banco Regional, Sociedad Anoénima, Institucion de Banca Multiple,
Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria (El Fideicomiso en Garantia) en el que se aportaron los inmuebles descritos en
dichos Contratos de Crédito, y que formaban parte del patrimonio de la Acreditada.

Lagunas

En relacion con los Contratos de Apertura de Crédito (los Contratos) contratados con Banco Regional de Monterrey, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, Division Fiduciaria, ahora Banco Regional, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero (EL BANCO), tenia constituido GARANTIA REAL
HIPOTECARIA, en Primer y Segundo Lugar, en garantia del pago de los créditos, intereses ordinarios, moratorios y demas
obligaciones a cargo de DESARROLLO VIVIENDA MKI1, S.A. DE C.V. (La Acreditada), derivados de dichos Contratos, de la Ley
o de Resoluciones Judiciales dictadas en favor de EL BANCO, sobre los inmuebles descritos en dichos Contratos de Crédito, y que
formaban parte del patrimonio de la Acreditada. Dicho crédito fue liquidado el 27 de abril de 2021.

Lakahn

Con fecha 9 de septiembre de 2020 Operadora Lakahn y Huaribe, justificado en el contexto de la pandemia del COVID-19,
celebraron un convenio de terminacién y finiquito para la cancelacion del Préstamo del Pago Aplazado suscrito el 19 de junio de
2019 por, entre otros, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. como deudor y Huaribe, S.A. de C.V. como acreedor para documentar el
pago del Precio Aplazado del Entorno Country Club, cuyo importe nominal ascendia a $480,567,626.25 pesos mexicanos. El
Préstamo del Pago Aplazado fue liquidado mediante su amortizacion anticipada por medio del pago de un monto de
$245,000,000.00 pesos, liquidado por Operadora Lakahn a Huaribe en una sola exhibicion, lo cual representa una quita de
$255°611,300.99 (doscientos cincuenta y cinco millones seiscientos once mil trescientos pesos 99/100, moneda de curso legal en
México), es decir, superior al 50%. En ese mismo acto quedo cancelada la prenda de acciones que otorgd en garantia Controladora
Turistica Simba, S.A. de C.V. como deudor prendario a favor de Huaribe, S.A. de C.V. como acreedor prendario.

La Ceiba

En relacion con el Proyecto La Ceiba de Ciudad Mayakoba, con fecha 15 de diciembre de 2020, BANREGIO como entidad
“Acreditante”, BANORTE, en su caracter de fiduciario del fideicomiso La Ceiba y La Ceiba DCM, S.A. de C.V. como la
“Acreditada” han celebrado un Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria otorgado a La Ceiba DCM, S.A.
de C.V. por “Banco Regional”, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, por un importe de hasta
$370°000,000.00 (trescientos setenta millones de pesos 00/100 moneda nacional) para la construccion de la primera fase del
Proyecto La Ceiba garantizado mediante la constitucion de una garantia real hipotecaria en primer lugar y grado sobre el Inmueble
en el que se va a construir y desarrollar el mencionado proyecto.

Mayakoba Country Club

El 9 de marzo de 2022, el Proyecto Mayakoba Country Club, en el que Operadora Lakahn, SA de CV participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria MKB Country Club, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $250,000,000, con un plazo de disposicion de 6 meses, un periodo de gracia de 6 meses por cada disposicion, a una
tasa de interés TIIE 28 dias + 2.85%, con un plazo limite de pago de 42 meses a partir de su firma; Mayakoba Country Club, SA de
CV, sociedad filial de Operadora Lakahn, de la que participa al 50%, interviene en dicho crédito como obligada solidaria.
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1.6. Cargas y limitaciones

Los bienes o Activos que componen el Patrimonio de la Serie B del Fideicomiso se encuentran sujetos a las cargas, limitaciones y
gravamenes descritos en el apartado anterior; y en cuanto a las sociedades adquiridas por Lakahn, directa e indirectamente, en
relacion con la Operacion CDMK, en las que se cuenta con un socio, existen contratos de accionistas que establecen ciertas
limitaciones en cuanto a la trasmision de las acciones que son habituales en este tipo de acuerdos.

Desempeiio de los valores emitidos
Durante el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de marzo de 2023, la Serie B del Fideicomiso no ha realizado ninguna
distribucion.

Valor Nominal
No. de titulos en Circulacion
Serie Saldo Insoluto 31 de marzo de 2023 31 de marzo de 202231 de marzo de 2021
Serie B 0 25,598 2,279,900,000 2,279,900,000 2,279,900,000

Contratos y acuerdos

3.1. Contrato de Fideicomiso

A continuacion, se describen de manera general los principales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso.

En los términos del Contrato de Fideicomiso y de los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los Certificados Bursatiles por el
hecho de adquirir los Certificados aceptan que conocen y se adhieren a los términos del Contrato de Fideicomiso.

3.1.1. Partes del Contrato de Fideicomiso

Fideicomitente, Fideicomisario | Balam Fund I GP, L.P. actia como Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo
en Segundo Lugar Lugar de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Las funciones de Balam Fund I GP, L.P. en su caracter de Fideicomitente y
Fideicomisario en Segundo Lugar son limitadas y consisten principalmente en
pagar la Aportacion Inicial al Fideicomiso y recibir Distribuciones por
Desempefio.

Administrador Balam y | Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. actia como Administrador del
Administrador Vouching Fideicomiso en relacion con la Serie A y Vouching México, S. de R.L. de C.V.
actia como Administrador del Fideicomiso en relacion con la Seric B
(conjuntamente, los “Administradores”).

Las funciones de Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching México,
S. de R.L. de C.V. en su caracter de Administradores consisten principalmente en
administrar, conjuntamente con el Fiduciario, el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion y los demas Documentos de la Operacion.

Fiduciario Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
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Division Fiduciaria actia como fiduciario del Fideicomiso.

El Fiduciario es una institucion de crédito debidamente autorizada para operar
como una institucion de banca multiple en México y cuenta con la capacidad para
actuar como fiduciario de contratos de fideicomiso constituidos de conformidad
con las leyes de México.

Fideicomisarios Son aquellas Personas que hayan adquirido o a quienes les hayan sido emitidos
uno o mas Certificados Bursatiles de tiempo en tiempo, representados para todos
los efectos del Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comun, respecto de
los derechos y obligaciones derivados de los Certificados Bursatiles y el Contrato
de Fideicomiso.

Representante Comuin CI Banco, S.A., Division Fiduciaria (antes Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Division Fiduciaria), ha sido designado como representante del conjunto de
Tenedores, quien tendra los derechos y obligaciones que se establecen en la
LGTOC, la LMV y en el Contrato de Fideicomiso.

3.1.2. Fines del Fideicomiso

(a)El fin principal del Fideicomiso es establecer las reglas contractuales para que el Fiduciario (i) realice la emision de Certificados
y su colocacion mediante oferta publica a través de la BMV, (ii) reciba las cantidades que se deriven de cualquier Emision de cada
Serie a su favor y aplique dichas cantidades de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso incluyendo, entre otros, a
pagar aquellos gastos y demas conceptos indicados en el Contrato de Fideicomiso y financiar la realizacion de Inversiones en caso
de la Serie B, en activos y/o proyectos inmobiliarios (iii) obtenga recursos y ganancias mediante la adquisicion, directa o indirecta,
de titulos o derechos representativos del capital social de Sociedades Promovidas, asi como otros instrumentos de Capital, deuda o
de deuda estructurada, incluyendo Instrumentos de Cuasicapital y otro tipo de deuda (deuda preferencial o deuda subordinada), (iv)
invierta ya sea de forma individual, como parte de un consorcio o grupo de forma minoritaria en el capital de sociedades, incluyendo
Vehiculo de Proposito Especifico, (v) administre, a través del Administrador Balam, en relacion con la Serie A, y del Administrador
Vouching, en relacion con la Serie B, las Inversiones, incluyendo la realizacion de las Desinversiones, y (vi) realice Distribuciones a
los Tenedores, Distribuciones por Desempeiio al Fideicomisario en Segundo Lugar y cualquier otro pago previsto en el Contrato de
Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion.

(b)Tanto los Certificados Bursatiles y, en la medida aplicable, los demas Documentos de la Operacion, especificaran claramente que
el Fiduciario inicamente respondera de las obligaciones derivadas de los Certificados Bursatiles y los demas Documentos de la
Operacion hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso y en ningin momento estara obligado a utilizar recursos propios para
dichos efectos.

(c)En funcién de los fines del Fideicomiso, el Fiduciario tendra todas las facultades necesarias o convenientes para cumplir con sus
obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la Operacion. En particular, el Fiduciario estara
facultado para realizar lo siguiente:

(i)celebrar y suscribir el Acta de Emision, los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Administracion y el
Contrato de Coinversion, los documentos necesarios para participar en o fondear a cualquier Vehiculo de Propoésito Especifico y

cumplir con sus obligaciones de conformidad con los mismos, respecto de cualquier Serie;

(il)emitir y colocar los Certificados Bursatiles en la Emision Inicial correspondiente a cualquier Serie y Emisiones Subsecuentes de
cualquier Serie, a través de la BMV y del Intermediario Colocador, en los términos del Contrato de Colocacion; lo anterior en el
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entendido que, en ningun caso, el monto total de las Emisiones de los Certificados Serie A y las Emisiones de Certificados de Series
Adicionales, consideradas en su conjunto, podran exceder el Monto Maximo de la Emision;

(iii)incrementar el nimero de Certificados Bursatiles de cualquier Serie emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso y del Acta
de Emision de conformidad con las Llamadas de Capital de cualquier Serie, y llevar a cabo los actos necesarios para tales efectos,
incluyendo sin limitacion, solicitar la actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles ante la CNBV;

(iv)abrir las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso a efecto de administrar los
recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(v)aplicar los recursos derivados de la Emision a realizar los pagos de aquellos gastos previstos en el Contrato de Fideicomiso;

(vi)sujeto al proceso de aprobacion de Inversiones que se establece el Contrato de Fideicomiso, aplicar el Monto Invertible a
realizar, directa o indirectamente, Inversiones;

(vii)suscribir y pagar o adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y Deuda y, en general, participar en el capital social y
en la administracion de las Sociedades Promovidas o cualquier otro vehiculo o entidad que requiera ser constituida para realizar las
Inversiones, incluyendo cualquier Vehiculo de Propdsito Especifico; en el entendido, sin embargo que en caso de que la jurisdiccion
donde se constituya el Vehiculo de Proposito Especifico sea distinta a México, el Administrador que corresponda proporcionara al
Fiduciario una opinion legal de despacho externo independiente de reconocido prestigio de la jurisdiccion en donde se pretenda
constituir el Vehiculo de Propdsito Especifico, en la cual se sefialen las principales obligaciones y derechos del Fiduciario respecto
de dicho vehiculo;

(viii)ejercer, en los términos del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera derechos que le correspondan respecto de las Inversiones;

(ix)encomendar la administracion de las Inversiones al Administrador Balam o al Administrador Vouching, segiin corresponda,
conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso;

(x)sujeto al proceso de aprobacion de Desinversiones que se establece en el Contrato de Fideicomiso realizar, directa o
indirectamente, las Desinversiones y recibir los recursos derivados de dichas Desinversiones;

(xi)aplicar los recursos derivados de las Desinversiones conforme a lo descrito en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo para
realizar las Distribuciones a los Tenedores y Distribuciones por Desempeiio al Fideicomisario en Segundo Lugar;

(xii)realizar, en el supuesto que ocurra un Evento de Incumplimiento y le sea requerido por los Tenedores en los términos del
Contrato de Fideicomiso, la enajenacion de los activos afectos al Patrimonio del Fideicomiso, a través de la Persona designada por
los Tenedores o el Representante Comun, previa instruccion que éste ultimo reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, para
distribuir el producto de dicha liquidacion a los Tenedores y al Administrador que corresponda;

(xiii)en tanto se apliquen a realizar el pago de gastos, a realizar Inversiones, a realizar Distribuciones o de cualquier otra forma
permitida o sefialada en el Contrato de Fideicomiso o en los demas Documentos de la Operacion, invertir los recursos liquidos con

que cuente el Fideicomiso en Valores Permitidos;

(xiv)aplicar los recursos derivados del Efectivo Excedente y de los Productos de las Cuentas del Fideicomiso a los Tenedores
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

(xv)llevar, en coordinacion con el Administrador que corresponda, los registros que sean adecuados a efecto de poder preparar y
entregar los reportes que se mencionan en el Contrato de Fideicomiso y conforme a la legislacion aplicable;
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(xvi)entregar al Fideicomitente, al Representante Comun, al Administrador que corresponda, a la CNBV y a la BMV, con apoyo del
Administrador que corresponda, los reportes e informacion que se seflalan de manera expresa en el Contrato de Fideicomiso, en la
LMV, en la Circular Unica y demés legislacion aplicable;

(xvii)solicitar de cualquier autoridad gubernamental competente o entidad privada, aquellas aprobaciones o autorizaciones
necesarias para cumplir con los fines del Contrato de Fideicomiso, incluyendo cualquier aprobacion o autorizacion de la CNBV, la
BMYV o Indeval;

(xviii)contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, siempre y cuando cuente con recursos suficientes, y destituir en su caso, al
Auditor Externo, al Valuador Independiente y a cualesquiera otros asesores, consultores, depositarios, contadores, expertos y
agentes que se requieran en los términos del Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion, seglin le instruya el
Administrador que corresponda;

(xix)contratar seguros de responsabilidad personal respecto de las Personas Indemnizadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
siempre y cuando cuente con recursos suficientes, seglin le instruya el Administrador que corresponda;

(xx)contratar uno o varios pasivos y otorgar garantias, segiin le instruya el Administrador que corresponda, hasta por el monto y
para los propositos que determine el Comité Técnico conforme a las reglas que apruebe el propio Comité Técnico en términos de la
LMV vy segun sea aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores; en el entendido que se podran
establecer reservas especificas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso a fin de garantizar, a favor de terceros, los pagos o
aportaciones a ser realizados por el Fiduciario respecto de Inversiones del Fideicomiso;

(xxi)contratar instrumentos derivados con fines de cobertura, segun le instruya el Administrador que corresponda, a fin de cubrir
riesgos respecto de Inversiones y Desinversiones que realice el Fideicomiso, inclusive respecto de montos pendientes de ser pagados
o aportados respecto de Inversiones, hasta por los montos y para cubrir los riesgos que determine el Comité Técnico conforme a las
reglas que apruebe el propio Comité Técnico en términos de la LMV, y segun sea aprobado, en su caso, por el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores;

(xxii)celebrar y suscribir todos aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos que sean necesarios o0 convenientes a
efecto de dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa (1)
los Certificados Bursatiles, el Contrato de Colocacion, el Contrato de Administracion, el Acta de Emision, el Contrato de
Coinversion, los contratos para apertura de cuentas con instituciones de crédito, (2) los documentos necesarios para participar en las
Sociedades Promovidas, incluyendo los documentos necesarios para participar en o fondear a cualquier Vehiculo de Propdsito
Especifico, para adquirir Capital, Instrumentos de Cuasicapital, Activos y Deuda, y todos aquellos relacionados con Desinversiones,
(3) todos aquellos demas convenios, contratos, instrumentos o documentos que se contemplan especificamente en el Contrato de
Fideicomiso, y (4) aquellos convenios, contratos, instrumentos o documentos cuya celebracion o suscripcion sea instruida por el
Administrador que corresponda cuando los mismos no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, y que sean
necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso;

(xxiii)realizar cualquier acto que sea necesario o conveniente (incluyendo las operaciones cambiarias necesarias unicamente con la
propia tesoreria de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex) a efecto de dar cumplimiento a los
fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo aquellos actos que sean instruidos por el Administrador que corresponda,
cuando los mismos no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso;

(xxiv)otorgar los poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se requieran para la consecucion de los fines del
Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo de manera enunciativa, mas no limitativa, (1) los poderes
generales para pleitos y cobranzas y/o especiales que se contemplan especificamente en el Contrato de Fideicomiso, y (2) aquellos
poderes generales para pleitos y cobranzas y/o especiales cuyo otorgamiento sea instruido por el Administrador que corresponda
cuando los mismos no se contemplen especificamente en el Contrato de Fideicomiso;
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(xxv)llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes de conformidad con las instrucciones previas y
por escrito del Administrador que corresponda, para que el Fideicomiso pueda cumplir con los requisitos establecidos en la regla
3.1.15., fracciéon I de la RMF y las demas disposiciones fiscales aplicables. A través del Administrador que corresponda, vigilar en
todo momento que el Fideicomiso cumpla con los requisitos establecidos en la regla 3.1.15., fraccion I de la RMF; en el entendido,
que conforme a las instrucciones del Administrador que corresponda, quien debera contar con la previa autorizacion de la Asamblea
de Tenedores, el Fiduciario firmard y presentara cualquier escrito, solicitud, aviso o documento ante cualquier autoridad
gubernamental que corresponda a efecto de cambiar el régimen fiscal aplicable al Fideicomiso, asi como realizar todos los cambios
que sean necesarios para llevar a cabo dicha modificacién o cambio de régimen fiscal aplicable;

(xxvi)contratar, remover y sustituir, de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda, a los asesores
externos que considere necesarios a efecto de cumplir con los Fines del Fideicomiso, incluyendo al despacho de contadores que se
determine, para la elaboracion de informacion y reportes financieros, asi como, de los estados financieros del Fideicomiso, en
términos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido de que cualesquier gastos relacionados con dichas actividades seran
considerados como Gastos del Fideicomiso para efectos del Contrato de Fideicomiso;

(xxvii)en general, llevar a cabo cualquier otra accion para cumplir los Fines del Fideicomiso, incluyendo la celebracion de contratos
0 convenios que sean necesarios o convenientes para satisfacer o cumplir con dichos fines, cualesquier disposiciones de los
Documentos de la Operacion o las leyes aplicables, incluyendo, sin limitar, las requeridas e instruidas por el Administrador que
corresponda cuando no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso seran previamente autorizadas por
el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores seglin corresponda; y

(xxviii)una vez que la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso haya sido distribuido a los Tenedores y al Fideicomisario en
Segundo Lugar, segiin corresponda, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, terminar el Contrato de
Fideicomiso.

(d)Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion al
Contrato de Fideicomiso o a las leyes aplicables. Asimismo, las partes acuerdan que el Fiduciario no sera responsable por aquellos
actos que realice en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico, el Fideicomitente, el Administrador que corresponda o
el Representante Comiin, seglin sea el caso, le entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(¢)El Fiduciario desempefiara los fines sefialados anteriormente acatando las instrucciones enviadas por el Administrador que
corresponda, el Comité Técnico, el Fideicomitente o el Representante Comun, segun resulte aplicable, quienes evitaran el
otorgamiento de instrucciones o actividades que en general pudiesen representar un conflicto de interés para el Fiduciario, supuesto
en el cual el Fiduciario podra proceder conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

3.1.3. Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por:

(a)la Aportacion Inicial;

(b)los recursos derivados de la Emision Inicial de cada Serie;

(c)los recursos que se deriven de Emisiones Subsecuentes de cada Serie;

(d)los Compromisos Restantes de los Tenedores;

(e)las Inversiones que realice el Fideicomiso directamente o a través de algun Vehiculo de Propdsito Especifico o de cualquier otra
manera;
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(f)las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
(g)las inversiones en Valores Permitidos y los Productos de las Cuentas del Fideicomiso;
(h)los recursos recibidos de las Inversiones, incluyendo los derivados de las Desinversiones;

(i)cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o propietario de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

3.1.4. Proceso de Aprobacion de Desinversiones

(a)El Administrador que corresponda debera investigar, analizar y estructurar las potenciales operaciones de Desinversion respecto
de las Inversiones. El Administrador que corresponda estard a cargo de evaluar la factibilidad y conveniencia de las potenciales
Desinversiones de conformidad con los procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su negocio y consistente con sus
practicas pasadas y las mejores practicas de las industrias de capital privado e inmobiliaria.

(b)Una vez que el Administrador que corresponda haya concluido con su proceso de investigacion, analisis y estructuracion de las
potenciales Desinversiones, sometera la realizacion de la potencial desinversion, en primera instancia, a la aprobacion del Comité de
Inversion de la Serie correspondiente, en su caso, y, en caso de ser necesario conforme al parrafo siguiente, al Comité Técnico, para
lo cual debera proporcionar la informacién que sea necesaria (incluyendo, en su caso, reportes de terceros que hubieran sido
preparados al respecto) para que dicho o6rgano pueda tomar una decisién informada al respecto; lo anterior en el entendido que, la
aprobacion de las Desinversiones a que se refiere el Contrato de Fideicomiso, se calcularan con base en el porcentaje del Monto

Maximo de la Serie que realice la Desinversion correspondiente.

(c)En el caso que el Comité de Inversion apruebe la realizacion de la potencial Desinversion, (i) si la potencial Desinversion no debe
ser aprobada por la Asamblea Especial correspondiente conforme al inciso (ii) siguiente, y en el caso que la potencial Desinversion
represente 5% (cinco por ciento) o mas del Monto Maximo de la Serie correspondiente, ya sea que dichas operaciones se ejecuten de
manera simultdnea o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de la fecha que se concrete la primera operacion, y
que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola, el Administrador que corresponda debera someter dicha potencial
Desinversion al Comité Técnico, el cual resolvera conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, y (ii) si la potencial
Desinversion tiene un valor del 20% o mas del Monto Méaximo de la Serie correspondiente, ya sea que las operaciones que
conformen dicha potencial Desinversion se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva, en un periodo de 12 meses, contado a partir
de que se concrete la primera operacidn, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola potencial Desinversion, el
Administrador que corresponda debera de someter dicha potencial Desinversion y los términos y condiciones en los que se llevaria a
cabo la misma a la Asamblea Especial correspondiente, la cual resolvera conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, y
(iii) si la potencial Desinversion no debe ser aprobada por el Comité Técnico de conformidad con el inciso (i) anterior o la Asamblea
Especial correspondiente de conformidad con el inciso (ii) anterior, el propio Comité de Inversion podra resolver sobre la misma.

(d)Tratandose de (i) Inversiones en Deuda que sean objeto de Desinversion resultado de la amortizacion del financiamiento
respectivo, o (ii) Desinversiones que consistan en la recepcion de ingresos ordinarios derivados de las Inversiones (por ejemplo
dividendos, reembolsos u otras distribuciones pagadas por las Sociedades Promovidas, o ingresos ordinarios provenientes del
desempeilo de los Activos, entre otros), no se requerira aprobacion alguna para que dichas Desinversiones se lleven a cabo, en virtud
de que las misma se daran de manera natural. Tratandose de Desinversiones pactadas en los Instrumentos de Inversion que se
deriven del ejercicio de un derecho que haya sido previamente acordado y cuyos términos principales (incluyendo precio, en su
caso) se contengan en los instrumentos de inversion correspondientes (por ejemplo, opciones de compra, derechos de venta, entre
otros) y hayan sido aprobados en la Aprobacion de Inversion respectiva, no se requerira aprobacion del Comité Técnico o Asamblea
Especial correspondiente para que dichas Desinversiones se lleven a cabo. En dicho supuesto, el Comité de Inversion resolvera
sobre la realizacion de las Desinversiones y las completara.
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(e)Las caracteristicas de las Desinversiones y los términos y condiciones negociados a favor del Fideicomiso podran ser
determinados por el Comité de Inversion a su entera discrecion, siguiendo los procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su
negocio y consistente con sus practicas pasadas y las practicas aceptadas, que sean de su conocimiento, de las industrias de capital
privado e inmobiliaria; en el entendido que se buscara obtener los mejores términos posibles para el Fideicomiso considerando, entre
otras, las condiciones del mercado respectivo.

(f)Una vez aprobada una Desinversion, el Fiduciario, a solicitud del Administrador que corresponda, suscribira todos aquellos
convenios, contratos o instrumentos que el Administrador que corresponda determine como necesarios o convenientes para
implementar dicha Desinversion y realizara cualesquiera actos necesarios o convenientes al respecto que le instruya por escrito el
Administrador que corresponda. El Administrador que corresponda negociara y determinara los términos y condiciones de dichos
instrumentos conforme a lo previsto en el parrafo anterior. En la negociacion de los términos de dichos instrumentos, el
Administrador que corresponda se cerciorara que los mismos contengan las disposiciones necesarias para determinar el objeto de la
Desinversion, el beneficio monetario u otro beneficio a favor del Fideicomiso y del Fondo Coinversionista, el régimen legal
aplicable y un sistema de resolucion de controversias; en el entendido que dichas disposiciones podran omitirse solo en el caso que
la legislacion aplicable las supla, o en el caso que el Administrador que corresponda lo considere recomendable considerando las

caracteristicas propias de la Desinversion de que se trate y las condiciones de mercado aplicables en ese momento.
3.1.5 Cuentas del Fideicomiso

i.la Cuenta de Aportaciones;

ii.la Cuenta de Inversiones de la Serie B;

iii.]a Cuenta de Distribuciones de la Serie B;

iv.la Cuenta de Montos No Dispuestos de la Serie B; y
v.la Cuenta de Reembolso de la Serie B.

Las cuentas enumeradas en relacion con los Certificados Serie B podran ser subcuentas dentro de la administracion del Fideicomiso,
creadas por el Fiduciario y no forzosamente cuentas bancarias. Las cuentas donde se reciban recursos provenientes de terceros
podran catalogarse como bancarias o virtuales, en términos de los sistemas implementados por el Fiduciario. A las cuentas
enumeradas anteriormente, relacionadas con los Certificados Serie B, se les denominara, para efectos del presente Reporte como las
“Cuentas del Fideicomiso”.

(c)Ademas de las cuentas descritas con anterioridad, el Fiduciario podra abrir aquellas otras cuentas y sub-cuentas que sean
necesarias para administrar adecuadamente los recursos integrantes del Patrimonio del Fideicomiso y que le sean requeridas por
escrito por el Administrador que corresponda.

(d)Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse conforme a, y en los términos de, la legislacion aplicable, podran estar
denominadas en Pesos o en Ddlares, de acuerdo con las instrucciones del Administrador que corresponda, y este tomara las medidas
necesarias a su alcance para que los fondos que se mantengan en las mismas devenguen intereses a tasas existentes en el mercado.
Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse inicialmente en Pesos por el Fiduciario con la institucion financiera que el
Administrador que corresponda le instruya por escrito al Fiduciario; en el entendido que dichas cuentas, mediante instruccion escrita
del Administrador que corresponda, podran reubicarse y establecerse con cualesquiera otras instituciones financieras. Las Cuentas
del Fideicomiso deberan ser establecidas, y estar abiertas y operando, a mas tardar en la Fecha Inicial de Emision de la Serie
correspondiente.

3.1.6. Inversiones en Valores Permitidos

El Fiduciario invertird y reinvertira los recursos que se encuentren depositados en cualquiera de las Cuentas del Fideicomiso, en los
Valores Permitidos que le instruya el Administrador que corresponda (o, en caso de que haya ocurrido y continiie un Evento de
Incumplimiento, el Representante Comin, previa instruccion que éste ultimo reciba por parte de la Asamblea de Tenedores); en el
entendido que, en caso que el Fiduciario no reciba dichas instrucciones con anterioridad a las 11:00 horas (hora del Centro de
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Meéxico), el Fiduciario realizard las inversiones y reinversiones a que se refiere el Contrato de Fideicomiso en Valores Permitidos,
sin necesidad de instruccion alguna.

3.1.7. Cuenta de Distribuciones
Subcuenta de Distribuciones Directas Serie B

Cuenta establecida por el Fiduciario donde se depositaran los productos resultantes de las Desinversiones Directas relacionadas con
Certificados Serie B y de las Inversiones Directas aun no sujetas a una Desinversion Directa relacionadas con Certificados Serie B
(tales como dividendos, intereses u otras distribuciones respecto de dichas Inversiones Directas), asi como los productos derivados
de los derechos establecidos en los contratos de inversion o desinversion u otros de caracter similar, previamente a su distribucion
como Distribuciones a los Tenedores de Certificados Serie B y Distribuciones por Desempefio al Fideicomisario en Segundo Lugar
respecto de Certificados Serie B.

3.1.8 Distribuciones provenientes de Inversiones Directas

El Fiduciario recibird en la Subcuenta de Distribuciones Directas Serie B, cualquier cantidad que resulte de una Desinversion
Directa relacionada con Certificados Serie B y cualquier cantidad derivada de las Inversiones Directas relacionadas con Certificados
Serie B que no hayan sido objeto de una Desinversion Directa (tales como dividendos, intereses u otras distribuciones), una vez
realizadas las deducciones fiscales correspondientes.

3.1.9. Comite Tecnico

El Fideicomiso contara con un Comité Técnico de conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de
Crédito y el numeral 2, del inciso a), de la fraccién VI del Articulo 7 de la Circular Unica. Las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso respecto de la integracion del Comité Técnico, incluyendo los derechos de los Tenedores de designar un miembro del
Comité Técnico, asi como las funciones de dicho comité, se describen en el Contrato de Fideicomiso.

Por parte de emisiones subsecuentes, de conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, se debera establecer un comité
técnico para cada Serie Adicional de Certificados (“Comité Técnico Especial”). El Comité Técnico Especial de cada Serie Adicional
unicamente debera discutir asuntos relacionados a dichos Certificados Serie Adicional y limitados a Inversiones realizadas por el
Fideicomiso exclusivamente con recursos derivados de la Emision de Certificados de dicha Serie Adicional, y respecto de las cuales
los Certificados Serie A no hubieren participado, y por lo tanto, dicho Comité Técnico Especial no deberd estar relacionado a
Certificados de otra Serie Adicional o a Certificados Serie A, o relacionado a Inversiones realizadas por el Fideicomiso con recursos
derivados de la Emision de Certificados de otra Serie Adicional o Certificados Serie A (independientemente que los Certificados de
dicha Serie Adicional tengan, o no tengan, una participacion en dichas Inversiones en las cuales los Certificados Serie A tengan una
participacion). El Comité Técnico Especial estara integrado por hasta 21 miembros, de los cuales por lo menos el 25% deberan ser
miembros independientes.

En este sentido, en virtud de las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea Especial de los Tenedores que representan la
totalidad de los “Certificados Serie B” el dia 24 de enero de 2019, se acord¢ la creacion y composicion del Comité Técnico Especial
para la Serie B, como se indica con mas detalle mas adelante.

Mediante comunicaciones escritas dirigidas al Fiduciario, de conformidad con lo previsto en las fracciones (d), (f), (j) y (aa) de la
Clausula Vigésima Séptima del Contrato de Fideicomiso, de fechas 20 de enero de 2020 y 5 de agosto de 2022, Balam
Administradora, S. de R.L. de C.V. y el Fondo Nacional de Pensiones de los Trabajadores al Servicio del Estado
(PENSIONISSSTE), respectivamente, informaron de que el Comité Técnico Especial de la Serie “B” habia decidido modificar la
composicion de los miembros del Comité Técnico Especial del Fideicomiso correspondiente a la Serie “B”, siendo su composicion
la siguiente:
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Miembros Propietarios Miembros Suplentes

Borja Escalada Jiménez (Presidente)
Jorge Vallejo Lopez Leodn Rodriguez Gonzalez Guerra

Jaime Pérez de Laborda Hurtado de Saracho

Alejandro Aranda Jauregui Arturo Guerrero Garcia
Norma Paulett Zuiiiga Contreras
Amira Yolatl Monroy Lopez
Daniel Eduardo Medina Silverio, estando facultados
cualquiera de ellos, indistintamente, para suplir al
sefior Alejandro Aranda Jauregui

Secretario: Javier Silva Escrivd de Romani

3.1.10. Comité de Inversion

El Comité de Inversion es el comité interno conformado por miembros y funcionarios del Fideicomisario en Segundo Lugar o
cualquiera de sus Afiliadas del Administrador que corresponda al cual se presentan para su aprobacion las potenciales Inversiones y
Desinversiones y cualquier aspecto relacionado con las mismas conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

3.1.11. Obligaciones de Reportar

(a)El Fiduciario contratard los servicios del Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador que
corresponda. En caso de que el Auditor Externo sea sustituido, el Fiduciario contratara al Auditor Externo sustituto de conformidad
con las instrucciones del Comité Técnico como un Asunto Reservado y en términos de lo establecido en la CUAE.

(b)El Fiduciario contratara los servicios del Valuador Independiente de conformidad con las instrucciones del Administrador que
corresponda. En caso de que el Valuador Independiente sea sustituido, el Fiduciario contratara al Valuador Independiente sustituto
conforme a las instrucciones que el Comité Técnico gire al Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico como un Asunto
Reservado. El Valuador Independiente debera contar, a juicio del Administrador que corresponda y del Comité Técnico, con la
experiencia y recursos necesarios para realizar las valuaciones correspondientes; lo anterior en el entendido que, la independencia
del Valuador Independiente sera calificada por el Comité Técnico, en términos de lo establecido en el presente inciso.

(c)El Fiduciario, con la asistencia del Administrador que corresponda y, en su caso, de los asesores contables que contrate con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, para tal efecto, deberd preparar y divulgar, incluyendo a los Tenedores, a la BMV y la CNBV,
estados financieros trimestrales y anuales del Fideicomiso y los estados financieros anuales dictaminados de las Sociedades
Promovidas en las que el Fideicomiso mantenga Inversiones que representen individualmente el 10% (diez por ciento) o mas del
Patrimonio del Fideicomiso, s6lo en el caso de que la informacion financiera relativa a las mismas no se refleje de manera
consolidada en la informacion financiera del Fideicomiso, en aquellos plazos y conforme a los demaés requisitos establecidos en la
LMV y en la Circular Unica, incluyendo, sin limitar, aquella informacién requerida de conformidad con el Articulo 33 de dicha
Circular Unica respecto de los titulos fiduciarios a que se refiere el Articulo 7 fraccién VI de dicho ordenamiento legal.

(d)EI Fiduciario, con la asistencia del Administrador correspondiente, deberd preparar y divulgar, incluyendo a los Tenedores a la
BMV y la CNBV aquellos reportes periddicos y eventos relevantes, en aquellos plazos y conforme a los demds requisitos
establecidos en la LMV y en la Circular Unica (incluyendo, sin limitacion, la informacién respecto de las Llamadas de Capital a que
se refiere el Articulo 35 Bis de la Circular Unica). Para dichos propésitos, el Fiduciario preparara y divulgara la informacion
correspondiente con base en la informacion y documentacion proporcionada por el Administrador que corresponda.
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(e)Tratandose de aquellos reportes trimestrales, anuales y cualesquiera otros reportes periodicos que, conforme a la LMV, la
Circular Unica y cualesquiera otras disposiciones aplicables, el Fiduciario esté obligado a presentar, la informacion correspondiente
debera ser entregada por el Administrador que corresponda al Fiduciario con al menos 10 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en
la que deba presentarse, tratindose de reportes trimestrales y con una anticipaciéon de por lo menos 15 Dias Habiles, tratdndose de
informacion anual.

(HEI Fiduciario, con la asistencia del Administrador que corresponda, debera gestionar y divulgar las valuaciones realizadas por el
Valuador Independiente respecto de las Inversiones de forma anual y cuando exista un cambio en la estructura del Patrimonio del
Fideicomiso o en la medida que sea requerido conforme a la LMV y la Circular Unica, incluyendo y considerando a las Sociedades
Promovidas, el calculo de los costos devengados, pero no pagados del Fideicomiso y las Pérdidas de Capital. Las valuaciones por
parte del Valuador Independiente se llevaran a cabo de conformidad con los estandares de contabilidad, empleando una metodologia
con base en estandares internacionales, tales como flujo de caja descontados, comparaciones de mercado y costos de reemplazo,
entre otros. Dichas valuaciones se pondran a disposicion de los proveedores de precio que hayan sido contratados por los Tenedores
en medida que las mismas hayan sido finalizadas y se encuentren disponibles.

(g)Adicionalmente a su presentacion a la CNBV y a la BMV (y, si es aplicable, por medio de EMISNET), el Fiduciario entregara
una copia de la informacion que deba ser divulgada piiblicamente conforme a la LMV y la Circular Unica al Representante Comun.

(h)Cada uno del Fiduciario y del Administrador que corresponda, pero sin duplicar, le proporcionara a la BMV, a través de la
persona que cada uno designe por escrito, la informacion a que se hace referencia en la Regla 4.033.00 y en la Seccion Segunda del
Capitulo Quinto, Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV, asi como su consentimiento de tal manera que en caso de
incumplir con dicha obligacion, se impongan medidas disciplinarias y correctivas a través de los dOrganos y procedimientos
disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho Reglamento Interior de la BMV.

(1)El Representante Comun y el Comité Técnico monitorearan y supervisaran que el Fiduciario cumpla con las obligaciones.
3.1.12. El Auditor Externo

El Fiduciario contratara los servicios del Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda.
En caso de que el Auditor Externo sea sustituido, el Fiduciario contratara al Auditor Externo sustituto de conformidad con las
instrucciones del Comité Técnico como un Asunto Reservado.

El Auditor Externo deberd, en los términos contemplados en el convenio, contrato o instrumento que evidencie su contratacion,
realizar las siguientes funciones:

(1) determinar el valor razonable de cualquier Inversion con base a criterios que deberan seguir una metodologia con base en
estandares internacionales para la valuacion de capital privado y de riesgo o, seglin se trate, con esquemas comunes de descuento de
flujos a valor presente;

(2) auditar los estados financieros anuales del Fideicomiso y de cualquier Vehiculo de Propdsito Especifico;

(3) revisar anualmente (y de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros anuales del Fideicomiso y por el mismo
periodo auditado) que la aplicacion, por parte del Fiduciario de los recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso, se haya
llevado a cabo conforme a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso y entregar al Fiduciario y a cada uno de los miembros del
Comité Técnico, un reporte que evidencie los resultados de dicha revision;

(4) revisar anualmente (y de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros anuales del Fideicomiso y por el mismo
periodo auditado) que los Gastos del Fideicomiso pagados o reembolsados por el Fiduciario coincidan con los conceptos incluidos
en la definicion de los términos “Gastos del Fideicomiso” y entregar al Fiduciario y a cada uno de los miembros del Comité
Técnico, un reporte que evidencie los resultados de dicha revision; y
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(5) verificar anualmente (y de manera simultanea con la auditoria de los estados financieros anuales del Fideicomiso y por el mismo
periodo auditado), que cualquier Reporte de Distribuciones, Reporte de Aplicacion de Recursos y notificacion hecha por el
Administrador que corresponda respecto de pagos a los Tenedores sean consistentes con las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso y entregar al Fiduciario y a cada uno de los miembros del Comité Técnico, un reporte que evidencie los resultados de
dicha revision.

En el caso que el Auditor Externo determine, conforme a la auditoria o revision realizada en los términos de este inciso que debe
realizarse una reclasificacion o ajuste de algiin concepto realizado en el periodo auditado, el Fiduciario y el Administrador que
corresponda cooperaran con el Auditor Externo a efecto de determinar la forma de realizar dicha reclasificacion o ajuste.

3.1.13. Administracion del Fideicomiso y Sociedades Promovidas

(a) El Fideicomiso ha contratado a los Administradores a efecto de implementar los fines y objetivos del Fideicomiso para lo cual,
en o antes de la Fecha Inicial de Emision, el Fiduciario celebr6 el Contrato de Administracion con el Administrador Balam, que fue
modificado en virtud del Primer Convenio Modificatorio y Reexpresion del Contrato de Prestacion de Servicios de Administracion
de fecha 23 de noviembre de 2018, y del Segundo Convenio Modificatorio y Reexpresion del Contrato de Prestacion de Servicios de
Administracion de fecha 3 de junio de 2020 (tal y como se haya visto modificado en cada momento, el “Contrato de
Administracién”), que celebraron Balam Administradora, S. de R.L.de C.V., en su caracter de prestador de servicios (en dicho
caracter, el “Administrador Balam”), Vouching México, S. de R.L. de C.V., en su caracter de prestador de servicios (en dicho
caracter, el “Administrador Vouching”, y conjuntamente con el Administrador Balam, los “Administradores”) y Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario conforme al Fideicomiso
Emisor, y que en virtud del Segundo Convenio Modificatorio y Reexpresion del Contrato de Prestacion de Servicios de
Administracion de fecha 3 de junio de 2020 el Administrador Vouching fue designado como administrador del Fideicomiso Emisor
para la prestacion de servicios de administracion en relacion con las operaciones y actividades relacionadas con los Certificados
Serie Adicional.

(b)El Administrador tendra derecho a recibir y el Fiduciario debera pagar al Administrador que corresponda, con cargo a la Cuenta
de Capital Fondeado, la Comision de Administracion de conformidad con lo previsto en el Contrato de Administracion.

(c)Sujeto a que se obtengan las aprobaciones del Comité de Inversiones y de la Asamblea Especial o del Comité Técnico, seglin sea
el caso, por el porcentaje que representa la Inversion o Desinversion en el Patrimonio del Fideicomiso, el Administrador que
corresponda serd el unico encargado de instruir al Fiduciario en relaciéon con la administracion del portafolio de Inversiones, la
realizacion de Inversiones y Desinversiones, el pago de Distribuciones, la aplicacion de recursos que se mantengan en las Cuentas
del Fideicomiso (incluyendo, sin limitacion, el pago de Gastos del Fideicomiso) y el ejercicio de todos los derechos respecto de las
Inversiones, asi como servicios administrativos en relacion con las Inversiones, la designacion de consejeros o gerentes de las
Sociedades Promovidas, y buscar oportunidades para que el Fideicomiso realice Inversiones y Desinversiones de conformidad con
los Criterios de Inversion y Requisitos de Diversificacion del Fideicomiso.

(d)El Administrador que corresponda tendra, entre otras, las siguientes obligaciones y facultades en relacion con la administracion
de las Sociedades Promovidas:

(1)instruir al Fiduciario para que otorgue, a las personas designadas por el Administrador que corresponda, aquellos poderes
especiales o cartas poder necesarias para comparecer y participar en las asambleas de accionistas o de socios de las Sociedades
Promovidas;

(ii)instruir al Fiduciario para que designe, a los consejos de administracion o cualquier otro 6rgano corporativo de las Sociedades
Promovidas a aquellas Personas que sefiale el Administrador que corresponda;

(iii)en ejercicio de los poderes contenidos en el Contrato de Fideicomiso, tendra las facultades mas amplias para representar al
Fiduciario en cualquier cuestion relacionada con la administracion o ejercicio de los derechos corporativos y econdmicos derivados
de las Inversiones en las Sociedades Promovidas; y
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(iv)adicionalmente, el Administrador que corresponda tendra todas las facultades necesarias para administrar las Inversiones
realizadas por el Fideicomiso.

(e)Adicionalmente, el Fiduciario otorgara al Administrador que corresponda y a las personas que éste instruya, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, un poder especial ante notario publico para actuar como apoderado del Fiduciario con facultades para
pleitos y cobranzas, actos de administracion, actos de dominio en concreto y para suscribir titulos y llevar a cabo operaciones de
crédito conforme a lo establecido en el Articulo 9 de la LGTOC, que faculte al Administrador que corresponda el ejercicio del
mandato de inversion del Fideicomiso, los poderes que otorgue el Fiduciario deberan incluir las siguientes limitaciones; (i) no
incluiran la facultad de delegacion a los apoderados; (ii) tendrdn una vigencia maxima de 5 afos; (iii)) el Administrador que
corresponda y los apoderados designados por este a quienes se otorguen poderes de conformidad con el Contrato de Fideicomiso,
por el solo ejercicio del poder estaran obligados a rendir informes al Fiduciario trimestralmente y/o en cualquier momento que el
Fiduciario lo solicite por escrito, respecto al ejercicio del poder y adjuntando los documentos suscritos al amparo del poder; (iv) los
poderes que se otorguen se limitan actuar Unica y exclusivamente en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso y con respecto a los
fines y obligaciones contempladas en el Contrato de Fideicomiso, por lo que, el Fiduciario solo sera responsable de las obligaciones
contraidas por el Fiduciario en los actos celebrados por los Apoderados hasta donde baste y alcance el Patrimonio del Fideicomiso y
en ningun momento estard obligado a utilizar recursos propios para dichos efectos.

(f)El Administrador que corresponda, en el ejercicio de las funciones que el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion
y demas Documentos de la Operacion le confieran, debera actuar (y hara que sus funcionarios, incluyendo los Funcionarios Clave,
actiien) de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y los Tenedores, aplicando el mismo nivel de cuidado y prudencia que el
que cualquier persona cuidadosa y prudente utilizaria respecto del negocio del Fideicomiso.

(g)Salvo por lo establecido a continuacidn, y hasta la terminacion del Periodo de Inversion, toda oportunidad potencial de inversion
distinta a (i) oportunidades de inversion en sociedades que a la fecha del presente Fideicomiso formen parte del portafolio de
inversiones de TRG Group, del BK Group o del Vouching Group, (ii) oportunidades de inversion en sociedades que sean objeto de
una obligacion vinculante con TRG Group, con BK Group o con Vouching Group, (iii) oportunidades de inversion que se
encuentren restringidas por los Criterios de Inversion, y (iv) oportunidades de inversion que no se pudieran realizar conforme a la
legislacion aplicable, que sean presentadas al Fideicomisario en Segundo Lugar, al Administrador que corresponda o a sus Afiliadas,
y que el Administrador que corresponda razonablemente considere que son consistentes o que de alguna manera se relacionan con
las Inversiones, deberan ser ofrecidas al Fideicomiso antes de ser ofrecidas a cualquier otra persona, salvo que cuenten con el
consentimiento previo por escrito del Comité Técnico; en el entendido, sin embargo, que el Administrador que corresponda podra
ofrecer oportunidades de inversion a terceros coinversionistas que coinviertan junto con el Fideicomiso y los demas Fondos Balam.
Las Personas Relacionadas y sus respectivas Afiliadas, no se encuentran obligadas a ofrecer al Fideicomiso (1) oportunidades para
invertir en sociedades que a la fecha del Contrato de Fideicomiso formen parte del portafolio de inversiones de TRG Group, de BK
Group o de Vouching Group; o (2) representen oportunidades que involucren una Inversion Personal Pasiva de las Personas
Relacionadas. Tratandose de oportunidades de inversion inferiores a $5,000,000.00 de Dolares no existe la obligacion de sujetarse a
lo previsto en el presente inciso. Sujeto a las limitaciones anteriores, cada uno del Fideicomisario en Segundo Lugar, el
Administrador que corresponda y sus respectivas Afiliadas, podra de manera individual o conjuntamente, involucrarse, invertir,
participar o de cualquier otra forma relacionarse en otros proyectos de negocio de cualquier tipo y naturaleza, incluyendo la
inversion y adquisicion en valores, y ninguno de los Fondos Balam tendra derecho alguno respecto de dichas actividades o a los
ingresos o ganancias que resulten de dichas actividades.

(h)El Administrador que corresponda no podrd, y hard que sus funcionarios (incluyendo los Funcionarios Clave) no puedan,
completar una oferta subsecuente para un fideicomiso o para cualquier fondo con objetivos y estrategia de inversion similar a la del
Fideicomiso, sino una vez que (i) el Periodo de Inversion haya terminado, o (ii) por lo menos el 80% (ochenta por ciento) del Monto
Maximo de la Emision, hubiere sido invertido, comprometido o reservado en Inversiones (y conceptos relacionados).

(1)El organo central para la toma de decisiones respecto de la aprobacion de Inversiones y Desinversiones sera el Comité de
Inversion correspondiente. El Comité de Inversion sesionard cada vez que sea necesario para aprobar una Inversion o una
Desinversion en términos del Contrato de Fideicomiso. Las decisiones del Comité de Inversion incluiran (i) la autorizacion de
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cualquier gasto significativo en asesores externos y (ii) la autorizacion de los términos y condiciones generales para la firma de
acuerdos definitivos en transacciones respecto de Inversiones y Desinversiones. Una vez aprobada una Inversion o Desinversion por
el Comité de Inversion, el Administrador que corresponda buscard, en caso de ser necesario, la aprobacion del Comité Técnico o
Asamblea Especial correspondiente conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(j)En caso de que Balam Fund I GP, L.P. deje de ser considerado Fideicomisario en Segundo Lugar y general partner de los demas
Fondos Balam en el caso de una Sustitucion sin Causa, tendra el derecho de adquirir, a su discrecion, directamente o a través de
quien designe, todas o parte de las Inversiones (A) al precio (que sea en términos de mercado o en términos mas favorables para el
Fideicomiso) que convengan el Fideicomiso y el Fideicomisario en Segundo Lugar, segin sea aprobado por el Comité Técnico
como un Asunto Reservado, o (B) a falta de lograr un convenio en términos del subinciso (A) anterior, a un precio equivalente al
valor de las Inversiones a ser adquiridas, considerando para tales efectos la valuacion del Valuador Independiente utilizada a fin de
determinar la Distribucion por Desempefio del Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al Contrato de Fideicomiso. En caso que
el Fideicomisario en Segundo Lugar decida ejercer dicho derecho, el Fideicomiso estard obligado a ceder las Inversiones
determinadas por el Fideicomisario en Segundo Lugar a este ltimo o la persona designada por el Fideicomisario en Segundo Lugar,
siempre y cuando reciba el Fiduciario del Fideicomisario en Segundo Lugar la notificacion respectiva dentro de un plazo de 60
(sesenta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la Sustitucion sin Causa por la Asamblea de Tenedores.
Dichas operaciones, no requeriran de aprobacion del Comité Técnico. El Fiduciario debera realizar los actos que fueren necesarios a
fin de dar cumplimiento a lo aqui establecido, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, realizar los actos que fueren
necesarios para enajenar las Inversiones correspondientes dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a que el Fideicomisario en
Segundo Lugar entregue la notificacion correspondiente; en el entendido que el Fiduciario podra contratar (con cargo a la Reserva
para Gastos) a los asesores que considere convenientes para la determinacion, preparacion y revision de los documentos que sean
necesarios para dar cumplimiento a lo aqui establecido. Los pagos correspondientes deberdn realizarse en efectivo y en una sola
exhibicion, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la firma de la documentacion correspondiente y del cumplimiento de las
condiciones que se pacten en dicha documentacion, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, la obtencion de las

autorizaciones gubernamentales necesarias. La adquisicion de las Inversiones surtird efectos de manera simultanea con la realizacion
del pago. En caso de falta de pago de las cantidades exigibles en términos de lo anterior, se considerara como si el Fideicomisario en
Segundo Lugar hubiere renunciado a ejercer el derecho a adquirir Inversiones en términos del Contrato de Fideicomiso. El
Fideicomisario en Segundo Lugar tendra derecho a que el precio a su cargo (o a cargo de la Persona que corresponda) por la
adquisicion de la participacion del Fideicomiso en las Inversiones que decida adquirir, sea compensado contra los derechos de cobro
que tenga el Administrador que corresponda y el Fideicomisario en Segundo Lugar, en contra del Fideicomiso.

(k) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 15% (quince por ciento) o mas de los Certificados en
circulacién, tendrdn el derecho de ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador que corresponda por el
incumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion. Las acciones que tengan
por objeto exigir la responsabilidad en términos de este inciso prescribirdn en 5 (cinco) aflos contados a partir de que se hubiera
realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

(I)Sujeto a lo previsto en el Contrato de Administracion, los Administradores seran responsables por los dafios y perjuicios que
causen al Fideicomiso por el incumplimiento de sus obligaciones conforme a los Documentos de la Operacion.

3.1.14. Conflictos de Interés; Operaciones con Partes Relacionadas

(a)En el caso que los Administradores, el Fideicomitente o alguno de los Funcionarios Clave tenga conocimiento de la posible
celebracion de una operacion por el Fideicomiso o cualquiera de las Sociedades Promovidas, con los Administradores, el
Fideicomitente, los Funcionarios Clave, Personas Relacionadas de los Administradores, Personas Relacionadas del Fideicomitente,
o con Personas en las que Personas Relacionadas de los Administradores o Personas Relacionadas del Fideicomitente tengan un
interés econdomico relevante, se deberd someter la aprobacion de dicha operacion al Comité Técnico para su resolucion como un
Asunto Reservado. A efecto de que no haya lugar a dudas, no se requerird la aprobacion del Comité Técnico respecto de las
inversiones que haga el Fondo Coinversionista o una de sus Afiliadas conforme al Contrato de Fideicomiso.
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(b)Independientemente de su aprobacion por el Comité Técnico, cualquier operacidon con las Personas referidas en el parrafo
anterior, que realice el Fiduciario, el Administrador que corresponda o cualquier Sociedad Promovida, debera celebrarse en términos
de mercado, entendiéndose como tales, en términos y condiciones similares a las que se podrian haber obtenido de Personas no
relacionadas con cualesquiera de ellos.

(c)Los Tenedores (mediante la adquisicion de los Certificados Bursatiles), el Fiduciario y el Representante Comun reconocen que
los Administradores y el Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar y sus Afiliadas participan en una amplia gama de
actividades que incluyen, entre otras, el manejo de fondos y administracion de recursos propios y de terceros. En el curso ordinario
de negocios, las Afiliadas de los Administradores y del Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar participan en
actividades en las que sus intereses o los intereses de sus clientes pueden entrar en conflicto con los intereses del Fideicomiso, no
obstante el compromiso financiero del Fideicomisario en Segundo Lugar en el Fondo Coinversionista, los intereses de las Afiliadas
de los Administradores y del Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar y de sus clientes y otros intereses de negocios
pueden entrar en conflicto con los intereses del Fideicomiso y las Sociedades Promovidas.

3.1.15. Indemnizaciones

(a)El Fiduciario (exclusivamente con activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso) indemnizara y sacara en paz y a
salvo a cada Persona Indemnizada de y en contra de cualquiera y todas las Reclamaciones, que existan, puedan existir o que puedan
ser incurridos por cualquier Persona Indemnizada en relacion con un Procedimiento y que puedan resultar en dafios y perjuicios,
excepto (i) en la medida en que haya sido determinado por un tribunal con jurisdiccion competente que las Reclamaciones,
Procedimientos o dafios y perjuicios son resultado del fraude, dolo, mala fe o negligencia grave de dicha Persona Indemnizada, o (ii)
dichas Reclamaciones, Procedimientos o dafios y perjuicios sean resultado de un incumplimiento significativo de las obligaciones de
la Personas Indemnizadas conforme al Contrato de Fideicomiso que tenga un efecto significativo adverso en el Fideicomiso, o (iii)
que dichas Reclamaciones sean iniciadas por cualquiera de los Administradores, sus accionistas, socios, funcionarios, consejeros,
empleados, miembros, directivos y agentes del Administrador que corresponda respecto de asuntos internos del Administrador que
corresponda.

(b)La terminacion de cualquier Procedimiento mediante la celebracion de convenio de transaccion no creard, por si misma, la
presuncion de que cualesquiera dafios y perjuicios relacionados con dicho arreglo o compromiso o que de otra forma se relacionen
con dicho Procedimiento, surgieron principalmente del dolo, mala fe o negligencia grave de cualquier Persona Indemnizada, salvo
que dicho arreglo o compromiso asi lo establezca expresamente.

(c)Los gastos razonables (incluyendo honorarios de abogados) en que incurra una Persona Indemnizada en la defensa o transaccion
de cualquier Reclamacién que pueda estar sujeta a un derecho de indemnizacion de conformidad con el Contrato de Fideicomiso,
podran ser adelantados a dicha Persona Indemnizada por parte del Fideicomiso previa aprobacion del Comité Técnico como un
Asunto Reservado, ante la recepcion de un compromiso, por parte de dicha Persona Indemnizada, de pagar dicha cantidad si
definitivamente se determina por un tribunal con jurisdiccion competente que la Persona Indemnizada no tenia derecho a ser
indemnizada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

(d)Las sentencias o resoluciones dictadas en contra del Fiduciario, el Fideicomitente o los Administradores, respecto de las cuales el
Fiduciario, el Fideicomitente o los Administradores tengan derecho a ser indemnizado, seran cubiertas primero con el Patrimonio
del Fideicomiso.

(e)El derecho de cualquier Persona Indemnizada a las indemnizaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso serd acumulativo y
adicional a todos y cualesquiera derechos de dicha Persona Indemnizada que resulten en virtud de disposiciones contractuales o
legales, y se extendera a los sucesores, cesionarios, herederos y representantes legales de dicha Persona Indemnizada.

(f)Las disposiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso en materia de indemnizaciones continuaran en beneficio de cada una
de las Personas Indemnizadas sin importar si dicha Persona Indemnizada continia o no en la posicion o con la capacidad en virtud
de la cual dicha Persona Indemnizada obtuvo el derecho a ser indemnizada conforme al Contrato de Fideicomiso, y sin importar,
ademas, cualquier modificacion subsecuente al Contrato de Fideicomiso. Ninguna modificacion al Contrato de Fideicomiso limitara
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los derechos de indemnizacidén en favor de las Personas Indemnizadas en la medida en que las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso apliquen a los actos realizados u omisiones ocurridas antes de la fecha de la modificacion de que se trate.

(g)El Administrador que corresponda podra instruir al Fiduciario para que constituya reservas para cumplir con las obligaciones
conforme al Contrato de Fideicomiso, en caso de que el Administrador que corresponda determine, a su entera discrecion, que es
conveniente o necesario.

(h)Los Tenedores, por el solo hecho de adquirir los Certificados, han convenido, que las indemnizaciones que en su caso deba pagar
el Fiduciario al Intermediario Colocador de conformidad con el Contrato de Colocacion y a las Personas Indemnizadas se haran con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(i)El Fideicomitente en este acto libera a Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria, de cualquier responsabilidad en la que pudiese incurrir en la realizacion de actos juridicos y/o materiales llevados a cabo
en ejecucion de las instrucciones que reciba en términos del Contrato de Fideicomiso o en cumplimiento de los fines del mismo; en
consecuencia el Fideicomitente se obliga a sacar en paz y a salvo a Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo
Financiero Banamex, sus subsidiarias, filiales y sociedades relacionadas, en su calidad de Fiduciario asi como a sus empleados,
funcionarios, directivos, delegados fiduciarios y consejeros de toda reclamacion, litigio, dafio o responsabilidad, contractual o
extracontractual, que sea exigida por cualquier tercero derivado de las actividades realizadas por instrucciones que reciba de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

()El Fiduciario no incurrira en responsabilidad alguna en caso de que los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso sean
insuficientes para cumplir con las obligaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso.

3.1.16. Responsabilidad de las Personas Indemnizadas

(a)Una Persona Indemnizada no incurrira en responsabilidad si actia de buena fe, basada en una firma que se encuentre en cualquier
formato o documento que dicha Persona Indemnizada crea que sea genuina, se basa de buena fe en un certificado firmado por un
funcionario de cualquier Persona a fin de determinar cualquier hecho respecto de dicha Persona o se basa de buena fe en, y actia o
deja de actuar conforme a, la opinidon o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacion, abogados respecto de asuntos legales,
contadores respecto de asuntos contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversiéon o valuadores
respecto de asuntos financieros o de valuacion; excepto en la medida que dicha creencia, decision o el hecho de basarse constituya
dolo, mala fe o negligencia grave por parte de dicha Persona Indemnizada. Cada Persona Indemnizada podra consultar con asesores
legales, valuadores, ingenieros, contadores y otras Personas especialistas seleccionadas por dicha Persona Indemnizada.

(b)Ninguna Persona Indemnizada sera responsable frente al Fiduciario, el Representante Comun o Tenedor alguno por cualquier
error de juicio realizado de buena fe por un funcionario o empleado de dicha Persona Indemnizada; siempre y cuando dicho error no
haya sido resultado de su dolo, mala fe o negligencia grave.

(c)Ni el Fiduciario, ni los Administradores, ni el Fideicomitente, ni cualesquiera de sus Afiliadas sera responsable por el rendimiento
de los Certificados, y cada Tenedor se entiende que renuncia a cualquiera y todas las Reclamaciones que pudiera tener al respecto en
contra del Fiduciario, del Fideicomitente, de los Administradores o de cualesquiera de sus Afiliadas.

(d)EI Fiduciario podra contratar, por instruccién del Administrador que corresponda, seguros de responsabilidad de funcionarios, y
mantener dichos seguros vigentes hasta la terminacion de la vigencia del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del
Fideicomiso. En caso de que dichos seguros sean contratados, el Fiduciario, a través de las personas designadas por el
Administrador que corresponda o bien a través del propio Administrador que corresponda, deberd iniciar las reclamaciones
procedentes en caso de que deba indemnizar a una Persona Indemnizada conforme al Contrato de Fideicomiso, para lo cual la
Persona Indemnizada debera otorgar su cooperacion.
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3.1.17. Vehiculo Paralelo

(a)Adicionalmente al Fondo Coinversionista, cuya relacion con el Fideicomiso se establece en el Contrato de Coinversion, y sin
perjuicio de lo establecido en el mismo, paralelamente el Administrador que corresponda, sus Afiliadas y los Funcionarios Clave
podran, mas no estaran obligados a ello, participar en la constitucion (incluyendo a través de esfuerzos de recaudacion de recursos y
de organizacion) de uno o mas vehiculos de inversion constituidos en México, Canada o en cualquier jurisdiccion (cada uno de ellos
un “Vehiculo Paralelo”), que pretendan, en el desarrollo de sus actividades de inversion, participar de manera conjunta con el
Fideicomiso en la realizacion de Inversiones. Los Vehiculos Paralelos que se constituyan deberan adherirse al Contrato de

Coinversion y constituiran, cada uno, un Fondo Balam. Los documentos que gobiernen al Vehiculo Paralelo contendran términos y
condiciones sustancialmente similares en todos los aspectos significativos a aquellos del Fideicomiso y el Fondo Coinversionista. En
particular, los documentos que rijan el Vehiculo Paralelo no podran incluir una distribucion por desempefio (o su equivalente, como
quiera que se denomine) cuyos porcentajes para distribuciones sean superiores para sus inversionistas que los porcentajes previstos
en la Cascada de Pagos de Balam México; en el entendido que los retornos de los Tenedores y a los inversionistas del Vehiculo
Paralelo (incluyendo, sin limitacion, el retorno preferente que se utilice para el calculo de la distribucion por desempefio) podrian ser
distintos considerando entre otros factores, las inversiones en las que no hubiera participado un inversionista debido a disposiciones

contractuales, legales, regulatorias, fiscales o cualquier otra restriccion aplicable a dicho inversionista y movimientos en el tipo de
cambio (ya que el Fideicomiso tendra recursos disponibles en Pesos y el Vehiculo Paralelo podria obtener compromisos de capital
en Dolares).

(b)El Vehiculo Paralelo invertira conjuntamente con el Fideicomiso y el Fondo Coinversionista, prorrata conforme a su Porcentaje
de Participacion, salvo en el caso de que algin inversionista del Vehiculo Paralelo o del Fondo Coinversionista no pueda participar,
debido a disposiciones contractuales, legales, regulatorias, fiscales o cualquier otra restriccion aplicable a dicho inversionista. Las
inversiones y desinversiones que realice el Vehiculo Paralelo seran a través de Balam México, sustancialmente en los mismos
términos y condiciones a las Inversiones Balam y Desinversiones Balam que realice el Fideicomiso y el Fondo Coinversionista y
simultaneas a las mismas, incluyendo términos econdmicos y corporativos que no sean mas favorables para dicho Vehiculo Paralelo
que aquéllos del Fideicomiso.

(c)El Administrador que corresponda procurara que el ejercicio de los derechos del Fideicomiso, del Fondo Coinversionista y del
Vehiculo Paralelo respecto de las Inversiones se ejerzan de manera coordinada.

(d)El Comité de Inversion determinara los porcentajes especificos de participacion del Fideicomiso, del Fondo Coinversionista y del
Vehiculo Paralelo, en su caso, respecto de cada Inversion Balam, buscando, en la medida de lo posible, la participacion en forma
proporcional en base a los compromisos de capital de cada Fondo Balam (incluyendo el Monto Invertible de las Inversiones Balam
en el caso del Fideicomiso), considerando que las proporciones o porcentajes de inversion podran variar en cada caso y en el tiempo,
debiendo considerar los acuerdos de coinversion que, en su caso, se celebren, considerando entre otros factores, inversiones en las
que no hubiera participado un inversionista debido a disposiciones contractuales, legales, regulatorias, fiscales o cualquier otra
restriccion aplicable a dicho inversionista y movimientos en el tipo de cambio (ya que el Fideicomiso tendra recursos disponibles en
Pesos y el Vehiculo Paralelo podria obtener compromisos de capital en Délares). El Administrador que corresponda revelara a los
Tenedores las proporciones de participacion del Fideicomiso, del Fondo Coinversionista y del Vehiculo Paralelo respecto de cada
Inversion como un evento relevante, junto con el aviso correspondiente a la Inversion respectiva, conforme a lo dispuesto en la
LMV y la Circular Unica.

(e)El Vehiculo Paralelo serd responsable de su parte de los Gastos de Inversion respecto de la Inversidn o Desinversion
correspondiente en proporcidn a su participacion en dicha Inversion. Para efectos de claridad, el Vehiculo Paralelo seré responsable
de pagar la parte que le corresponda de las indemnizaciones que se deban pagar a las Personas Indemnizadas respecto de una
Inversion o Desinversion conforme al Contrato de Coinversion.

(f)La emision de los Certificados Bursatiles no estara condicionada, a que el Vehiculo Paralelo exista o tenga fondos disponibles
para realizar Inversiones.
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3.1.18. Eventos de Sustitucion, Sustitucion del Administrador

(a) Sustitucion del Administrador Balam.
(1) Sustitucion con Causa Balam.
(1) Los siguientes eventos se consideraran “Eventos de Sustituciéon Balam”, en el entendido de que para cualquiera de dichos

eventos, el término Administrador Balam se entendera que comprende a cualquier apoderado del Administrador Balam o
Funcionario Clave Balam, que actue en nombre o por cuenta del Administrador Balam:

(A) que exista una resolucion judicial (salvo que la misma sea a través de una medida precautoria o determinacién preliminar) de un
tribunal o panel arbitral competente (independientemente de que la misma pudiera ser apelada) que determine que un acto o
conducta del Fideicomisario en Segundo Lugar, del Administrador Balam o una Afiliada del Fideicomisario en Segundo Lugar o
del Administrador Balam o un Funcionario Clave Balam constituye (i) fraude, dolo, mala fe o negligencia grave (gross negligence,
segun este concepto sea interpretado bajo las leyes de Delaware, Estados Unidos de América) en relacion con el Fideicomiso,
cualquier otro Fondo Balam o Balam México, o (ii) fraude, dolo o mala fe con respecto a una Sociedad Promovida o Inversion, o
(ii1) un incumplimiento que resulte en un efecto adverso significativo de las disposiciones de la LMV u otras leyes aplicables en
Meéxico o Estados Unidos que regulan la emision, tenencia o compraventa de valores; o

(B) que el Administrador Balam o el Fideicomisario en Segundo Lugar incumpla de manera significativa con sus obligaciones
contempladas en el Contrato de Fideicomiso o cualquiera de los Documentos de la Operacion o respecto de sus obligaciones de
lealtad y diligencia establecidas en los incisos (f), (g) y (h) de la Clausula Vigésima Novena, cuyo incumplimiento no hubiera sido
remediado en un plazo de 60 (sesenta) dias contados a partir de la fecha en que el Administrador Balam o Fideicomisario en
Segundo Lugar, segun sea el caso, reciba una notificacion al respecto o, antes, en la fecha en que el Administrador Balam o
Fideicomisario en Segundo Lugar haya dejado de intentar remediar dicho incumplimiento.

(2) En el caso que se suscite un Evento de Sustitucion Balam, el Fiduciario notificara al Representante Comin, quien podra
convocar a una Asamblea Especial que tendra por objeto resolver sobre la remocion del Administrador Balam y la designacion de
una persona calificada para actuar en sustitucion del Administrador Balam al amparo del Contrato de Fideicomiso y los demas
Documentos de la Operacion (el “Administrador Sustituto Balam”). Para remover al Administrador Balam y nombrar a un
Administrador Sustituto Balam debera haber ocurrido un Evento de Sustitucion Balam y se requerird del voto de los Tenedores que
representen mas del 60% (sesenta por ciento) de los Certificados Serie A en circulacion. Cualquier Asamblea Especial que resuelva
la remocion del Administrador Balam y el nombramiento de un Administrador Sustituto Balam, debera designar la Fecha de
Remocion Balam.

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam, el Administrador Balam tendra el derecho a recibir la Comision de Administracion correspondiente hasta la
Fecha de Remocion Balam y perdera el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha; en el entendido que
en caso de una Sustitucion con Causa Balam, si se resuelve por Decision Conjunta del 60% (sesenta por ciento) terminar los
derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, se entendera
que el Administrador Balam ha sido removido conforme a este inciso. Dichos pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo
de 30 (treinta) Dias Hébiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion del Administrador Balam (sin considerar
la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(4) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam y se resuelva por Decision Conjunta del 60% (sesenta por ciento) terminar los derechos del Fideicomisario
en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, el Fideicomisario en Segundo Lugar
tendra derecho a recibir el 50% (cincuenta por ciento) de las Distribuciones por Desempeiio a las que hubiera tenido derecho de
conformidad con las Clausulas Décima Tercera y Décima Cuarta del Contrato de Fideicomiso en relacion con las Inversiones
realizadas hasta la Fecha de Remocion Balam como si no hubiera sido removido como Administrador Balam ni destituido como
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general partner de los Fondos Balam. Dichos montos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles
contados a partir de la fecha en que se determine la remocién de Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. como Administrador
Balam (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(i1) Sustitucion sin Causa Balam.

(1) Cualquier Sustitucion sin Causa Balam se realizara conforme a lo previsto en este subinciso (ii). Para remover al Administrador
Balam y nombrar a un Administrador Sustituto Balam, dicha remociéon y nombramiento debera ser aprobado por el voto de los
Tenedores que representen al menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Serie A en circulacion. Cualquier
Asamblea Especial que resuelva la remocion del Administrador Balam y el nombramiento de un Administrador Sustituto Balam,
debera designar la Fecha de Remocion Balam.

(2) En caso de que ocurra una Sustitucion sin Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam, el Administrador Balam tendra el derecho a recibir la Comision de Administracion correspondiente hasta la
Fecha de Remocion Balam y perdera el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha; en el entendido que

en caso de una Sustitucion sin Causa Balam, si se resuelve por Decision Conjunta del 85% (ochenta y cinco por ciento) terminar los
derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, se entendera
que el Administrador Balam ha sido removido conforme a este inciso. Dichos pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo
de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion del Administrador Balam (sin considerar
la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion sin Causa Balam y Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Balam y se resuelva por Decision Conjunta del 85% (ochenta y cinco por ciento) terminar los derechos del
Fideicomisario en Segundo Lugar por haber sido destituido como general partner de los Fondos Balam, dicha remocién no afectara
de forma alguna los derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar de recibir cualesquier cantidades pagaderas por concepto de
Distribuciones por Desempefio, que en su caso, se hubieren devengado a la Fecha de Remocion Balam correspondiente como si las
Desinversiones (de las Inversiones que no hayan sido desinvertidas a dicha Fecha de Remocion Balam) se hubieren llevado a cabo
en dicha Fecha de Remocion Balam. A efecto de determinar las Distribuciones por Desempeiio devengadas conforme a este inciso,
el Valuador Independiente debera determinar el valor de las Inversiones del Fideicomiso que no hayan sido objeto de Desinversion,
y con base en dicha valuacion, se calcularan las Distribuciones por Desempefio de conformidad con la Clausula Décima Tercera,
asumiendo que todas las demas Desinversiones se llevan a cabo en la Fecha de Remocion Balam. Dichos montos seran exigibles
una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion de Balam
Administradora, S. de R.L. de C.V. como Administrador Balam (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar
dicha exigibilidad).

(b) Sustitucion del Administrador Vouching.

(1) Sustitucién con Causa Vouching.

(1) Los siguientes eventos se consideraran “Eventos de Sustitucién Vouching”, en el entendido de que para cualquiera de dichos
eventos, el término Administrador Vouching se entendera que comprende a cualquier apoderado del Administrador Vouching o
Funcionario Clave Vouching, que actiie en nombre o por cuenta del Administrador Vouching:

(A) que exista una resolucion judicial (salvo que la misma sea a través de una medida precautoria o determinacién preliminar) de un
tribunal o panel arbitral competente (independientemente de que la misma pudiera ser apelada) que determine que un acto o
conducta del del Administrador Vouching o una Afiliada del Administrador Vouching o un Funcionario Clave Vouching constituye
(i) fraude, dolo, mala fe o negligencia grave (gross negligence, segin este concepto sea interpretado bajo las leyes de Delaware,
Estados Unidos de América) en relacion con el Fideicomiso, cualquier otro Fondo Balam o Balam México, o (ii) fraude, dolo o
mala fe con respecto a una Sociedad Promovida o Inversion, o (iii) un incumplimiento que resulte en un efecto adverso significativo
de las disposiciones de la LMV u otras leyes aplicables en México o Estados Unidos que regulan la emision, tenencia o
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compraventa de valores; o

(B) que el Administrador Vouching incumpla de manera significativa con sus obligaciones contempladas en este Contrato o
cualquiera de los Documentos de la Operacion o respecto de sus obligaciones de lealtad y diligencia establecidas en los incisos (f),
(g) y (h) de la Clausula Vigésima Novena, cuyo incumplimiento no hubiera sido remediado en un plazo de 60 (sesenta) dias
contados a partir de la fecha en que el Administrador Vouching reciba una notificacion al respecto o, antes, en la fecha en que el
Administrador Vouching haya dejado de intentar remediar dicho incumplimiento.

(2) En el caso que se suscite un Evento de Sustitucion Vouching, el Fiduciario notificara al Representante Comun, quien podra
convocar a una Asamblea Especial que tendra por objeto resolver sobre la remocion del Administrador Vouching y la designacion
de una persona calificada para actuar en sustitucion del Administrador Vouching al amparo del Contrato de Fideicomiso y los
demas Documentos de la Operacion (el “Administrador Sustituto Vouching”). Para remover al Administrador Vouching y nombrar
a un Administrador Sustituto Vouching debera haber ocurrido un Evento de Sustitucion Vouching y se requerird del voto de los
Tenedores que representen mas del 60% (sesenta por ciento) de los Certificados Serie Adicional en circulacion. Cualquier
Asamblea Especial que resuelva la remocion del Administrador Vouching y el nombramiento de un Administrador Sustituto
Vouching, debera designar la Fecha de Remocion Vouching.

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, el Administrador Vouching tendra el derecho a recibir la Comisiéon de Administracion correspondiente
hasta la Fecha de Remocion Vouching y perdera el derecho a recibir la Comision de Administracion a partir de esa fecha. Dichos
pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la
remocion del Administrador Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(4) En caso de que ocurra una Sustitucion con Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, el Fideicomisario en Segundo Lugar tendrd derecho a recibir el 50% (cincuenta por ciento) de las
Distribuciones por Desempeiio a las que hubiera tenido derecho de conformidad con las Clausulas Décima Tercera y Décima
Cuarta del Contrato de Fideicomiso en relacion con las Inversiones realizadas hasta la Fecha de Remocion Vouching como si no
hubiera sido removido como Administrador Vouching. Dichos montos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta)
Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la remociéon de Vouching México, S. de R.L. de C.V. como
Administrador Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(i1) Sustituciéon sin Causa Vouching.

(1) Cualquier Sustitucion sin Causa Vouching se realizard conforme a lo previsto en este subinciso (ii). Para remover al
Administrador Vouching y nombrar a un Administrador Sustituto Vouching, dicha remociéon y nombramiento debera ser aprobado
por el voto de los Tenedores que representen al menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Serie Adicional en
circulacion. Cualquier Asamblea Especial que resuelva la remocion del Administrador Vouching y el nombramiento de un
Administrador Sustituto Vouching, debera designar la Fecha de Remocion Vouching.

(2) En caso de que ocurra una Sustitucion sin Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, el Administrador Vouching tendra el derecho a recibir la Comision de Administracion correspondiente
hasta la Fecha de Remocion Vouching y perdera el derecho a recibir la Comisién de Administracién a partir de esa fecha. Dichos
pagos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la
remocion del Administrador Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

(3) En caso de que ocurra una Sustitucion sin Causa Vouching y Vouching México, S. de R.L. de C.V. sea removido como
Administrador Vouching, dicha remocion no afectara de forma alguna los derechos del Fideicomisario en Segundo Lugar de recibir
cualesquier cantidades pagaderas por concepto de Distribuciones por Desempefio, que en su caso, se hubieren devengado a la Fecha
de Remocion Vouching correspondiente como si las Desinversiones (de las Inversiones que no hayan sido desinvertidas a dicha
Fecha de Remocion Vouching) se hubieren llevado a cabo en dicha Fecha de Remocién Vouching. A efecto de determinar las
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Distribuciones por Desempefio devengadas conforme a este inciso, el Valuador Independiente deberd determinar el valor de las
Inversiones del Fideicomiso que no hayan sido objeto de Desinversion, y con base en dicha valuacién, se calcularan las
Distribuciones por Desempefio de conformidad con la Clausula Décima Tercera, asumiendo que todas las demas Desinversiones se
llevan a cabo en la Fecha de Remocion Vouching. Dichos montos seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias
Habiles contados a partir de la fecha en que se determine la remocion de Vouching México, S. de R.L. de C.V. como Administrador
Vouching (sin considerar la fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad).

3.1.19. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso

(a) Todas las modificaciones deberan ser efectuadas por los Administradores, el Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar,
el Fiduciario y el Representante Comun, celebrando para tal efecto los convenios modificatorios respectivos (para efecto de que no
haya lugar a dudas, no se podra realizar ninguna modificacién al Contrato de Fideicomiso, ni a ningiin otro documento del cual
formen parte los Administradores, sin el consentimiento por escrito de los Administradores). Si el consentimiento de los Tenedores
es necesario de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, no se requerira que los Tenedores aprueben de forma
especifica las modificaciones propuestas y sera suficiente que aprueben el contenido o sustancia de las modificaciones. Cualquier
modificacion al Contrato de Fideicomiso debera ser revelada por el Fiduciario a los Tenedores de Certificados Bursatiles como un
evento relevante a través del EMISNET.

(b) Salvo por lo previsto en el parrafo siguiente, y en el Acta de Emision, para modificar los términos y disposiciones del Contrato
de Fideicomiso, el Acta de Emision y los Certificados, se requerira la aprobacion de los Tenedores que representen el porcentaje de
los Certificados Bursatiles en circulacion que se requiera conforme a los incisos (a)(vi) a (a)(viii) de la Clausula Vigésima Sexta o
seglin se requiera conforme a la LMV, LGTOC y la Circular Unica.

(c) No obstante lo previsto en el parrafo anterior, el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision y los Certificados podran ser
modificados, sin la aprobacion de los Tenedores, pero siempre con el consentimiento de los Administradores (Unicamente con
relacion a aquellos documentos respecto de los cuales formen parte los Administradores), el Fiduciario y el Representante Comn,
cuando dicha modificacion tenga por objeto:

(i) subsanar cualquier ambigiiedad establecida en el Contrato de Fideicomiso o corregir o complementar cualquier disposicion del
mismo, siempre y cuando dicha modificacion no afecte adversamente los intereses de los Tenedores; y

(i1) adicionar disposiciones que sean necesarias o convenientes para facilitar la aplicacion de las demds disposiciones del Contrato
de Fideicomiso, siempre y cuando dicha modificacion no afecte adversamente los intereses de los Tenedores.

3.1.20. Consideraciones Fiscales

En los términos del Contrato de Fideicomiso, cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales, incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta o impuestos similares recaudados a través de una retencion o de cualquier otra forma o cualquier impuesto al
valor agregado, asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio de Administracion Tributaria o ante las
autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderos o presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados,
enterados o presentados por el Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacion con la celebracion, cumplimiento,
registro y terminacion del Contrato de Fideicomiso y cualquier otro Documento de la Operaciéon u otro convenio, contrato,
documento o instrumento que se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso
(incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones al Fideicomisario en Segundo Lugar o cualquier otro pago
realizado al amparo del Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador que corresponda y retenidos, enterados o
presentados por el Fiduciario con base en las instrucciones que reciba.

Las retenciones o pagos en concepto de impuestos u otras cargas fiscales seran realizados de conformidad y en la medida que la
legislacion aplicable imponga dichas obligaciones.
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3.2 Contrato de Administracion
A continuacion, se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Contrato de Administracion. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Administracién que

pudieren ser del interés de los inversionistas potenciales de los Certificados Bursatiles

3.2.1. Partes del Contrato de Administracion

Fiduciario El Fiduciario es parte del Contrato de Administracion, quien lo celebroé con los
Administradores en cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

Administradores Balam Administradora, S. de R.L. de C.V. y Vouching México, S. de R.L. de
C.V., actian como Administradores del Fideicomiso en relacion con la Serie A y
la Serie B, respectivamente.

3.2.2. Objeto

El principal objeto del Contrato de Administracion es la prestacion de servicios de administracion por parte de los Administradores
al Fiduciario a efecto de coadyuvar al Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso. Sujeto a los términos del
Contrato de Administracion y conforme a lo convenido en el Contrato de Fideicomiso, los Administradores se obligan a prestar al
Fiduciario los siguientes servicios:

(i) asesorar, opinar, investigar, analizar, estructurar, recomendar, negociar, y en caso de ser aprobadas por los 6rganos de decision
correspondientes conforme al Contrato de Fideicomiso, ejecutar las potenciales Inversiones que, directa o indirectamente a través de
Sociedades Promovidas, efectte el Fideicomiso;

(i) asesorar, opinar, investigar, analizar, estructurar, recomendar, negociar, y en caso de ser aprobadas por los 6rganos de decision
correspondientes conforme al Contrato de Fideicomiso, ejecutar las potenciales Desinversiones;

(iii) llevar a cabo todos los actos y gestiones a efecto de que se negocien y se celebren cualesquiera convenios, contratos o
instrumentos que el Administrador que corresponda determine como necesarios o convenientes para implementar una Inversion o
una Desinversion;

(iv) instruir al Fiduciario, conforme a lo convenido en el Contrato de Fideicomiso en relacion con la administracion del portafolio de
Inversiones, la realizaciéon de Desinversiones totales o parciales, la realizacion de cualquier tipo de Distribuciones o pagos, la
aplicacion de recursos que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo las instrucciones para realizar inversiones en
Valores Permitidos, y el ejercicio de los derechos que les corresponden respecto de las Inversiones, asi como servicios
administrativos en relacion con las Inversiones y con la designacidn de consejeros o gerentes de las Sociedades Promovidas;

(v) elaborar y entregar al Fiduciario y al Representante Comun, conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Reporte de
Distribuciones, Reporte de Aplicacion de Recursos y cualquier otro reporte o informe que le corresponda preparar y entregar en
términos del Contrato de Fideicomiso o de los demas Documentos de la Operacion, incluyendo la informacion contable y fiscal que
se deba preparar por el Fiduciario al amparo de los articulos 192 y 193 de la LISR (o los articulos que los sustituyan en un futuro);

(vi) supervisar las actividades de las Sociedades Promovidas con respecto a la coordinacion de servicios de gestoria o asesoria,
directamente o a través de terceros, que sean necesarios para la realizacion por parte del Fideicomiso de Inversiones y
Desinversiones, incluyendo la obtencion de permisos, licencias, concesiones o autorizaciones ante las autoridades federales
(incluyendo la Comision Federal de Competencia) que sean necesarios para la realizacion de las Inversiones o de las
Desinversiones;
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(vii) participar en los 6rganos de administracion o de decision de las Sociedades Promovidas, incluyendo las siguientes obligaciones
y facultades en relacion con la administracion de las Sociedades Promovidas:

(1) instruir al Fiduciario para que otorgue, a las personas designadas por los Administradores, los poderes especiales o cartas poder
necesarias para comparecer y participar en las asambleas de accionistas o de socios de las Sociedades Promovidas;

(2) instruir al Fiduciario para que designe, a los consejos de administracion o cualquier otro 6rgano corporativo de las Sociedades
Promovidas a aquellas Personas que sefiale el Administrador que corresponda;

(3) en ejercicio de los poderes contenidos en el Contrato de Administracion, tendra las facultades mas amplias para representar al
Fiduciario en cualquier cuestion relacionada con la administracion o ejercicio de los derechos corporativos y econémicos derivados
de las Inversiones en las Sociedades Promovidas; y

(4) adicionalmente, los Administradores tendran todas las facultades necesarias para administrar las Inversiones realizadas por el
Fideicomiso.

(viii) de ser necesario, directa o indirectamente, asistir al Fiduciario en, y coordinar la asesoria especializada para, la preparacion y
presentacion de las declaraciones de impuestos del Fideicomiso de conformidad con la legislacion aplicable (incluyendo, sin
limitacion, cualquier retencion que tuviere que realizar el Fiduciario conforme a la legislacion aplicable), asi como la informacion
que se requiera entregar a Indeval y a los intermediarios financieros que tengan en custodia y administracion Certificados en
relacidn con las retenciones que deban efectuar los mismos;

(ix) asistir al Fiduciario con la preparacion, presentacion y negociacion de cualesquier reportes y solicitudes de informacion
requeridos por cualquier autoridad gubernamental, incluyendo sin limitar la informacion solicitada por la CNBV y, la BMV en
términos de la Circular Unica;

(x) proporcionar los servicios y llevar a cabo los demas actos que las partes convienen en el Contrato de Administracion; y

(xi) en general llevar a cabo cualesquiera otras actividades de asesoria, o relacionados con la administracion de Inversiones o
respecto de Desinversiones, segun las practicas de mercado que periddicamente le requiera el Fiduciario en relacion con sus
obligaciones conforme al Contrato de Administracion, el Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion.

(b) Sujeto a los términos del Contrato de Administracion, el Fiduciario faculta y autoriza los Administradores, y les otorga una
comision mercantil, para llevar a cabo todos y cada uno de los fines del Fideicomiso a los que se hace referencia en el Contrato de
Fideicomiso, salvo por aquellos asuntos que conforme a los términos de dicho Contrato de Fideicomiso se encuentren reservados a
otras Personas.

(c) El Fiduciario estd de acuerdo que los Administradores presten al Fiduciario aquellos servicios adicionales que no estén
contemplados en el Contrato de Administracion y que sean necesarios para que el Fiduciario cumpla con los fines del Fideicomiso,
siempre y cuando (i) los Administradores tengan la capacidad técnica probada para prestar dichos servicios adicionales, o bien
pueda hacerlo mediante la contrataciéon de terceros que tengan dicha capacidad técnica, (i) la contraprestacion que los
Administradores cobren por dichos servicios (o que los terceros correspondientes cobren por dichos servicios) sea en términos de
mercado, y (iii) no exista un conflicto de intereses.

(d) Los Administradores se obligan a prestar los Servicios de forma diligente, actuando de buena fe y procurando el mejor interés
del Fideicomiso y los Tenedores, en términos de la legislacion aplicable.

(¢) Los Administradores se obligan a entregar al Comité Técnico, segin corresponda, al Representante Comun y a los Tenedores, en
caso de que se lo soliciten, un informe trimestral del desempefio de sus funciones, asi como la informacién y documentacion que se
le solicite respecto del cumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato de Administracion.
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3.2.3. Contraprestacion

Comision de Administracion por Certificados Serie B.

El Administrador Vouching no percibira honorarios por la administracion de los Certificados Serie B.
3.2.4. Funcionarios Clave

(a) Durante el Periodo de Inversion y durante el tiempo en que los Administradores no hayan sido destituidos, los Administradores,
seglin corresponda, haran que los Funcionarios Directores Senior estén activamente involucrados en la administracion y que los
Funcionarios Directores dediquen sustancialmente todo su tiempo para cumplir con sus obligaciones respectivas, incluyendo, segiin
sea el caso, (i) buscar oportunidades de inversidn que se apeguen al objetivo de inversion descrito en el prospecto utilizado para la
colocacion de los Certificados Bursatiles, (ii) asistir a las sesiones del Comité de Inversiones y analizar las Inversiones y
Desinversiones propuestas a efecto de aprobar o rechazar las mismas en su calidad de miembros del Comité de Inversion, en su
caso, (iii) que el Fideicomiso realice las Inversiones respectivas dentro del Periodo de Inversion, (iv) que el Fideicomiso realice las
Desinversiones respectivas durante la vigencia del Fideicomiso, segiin se considere oportuno, y (v) administrar las Inversiones
realizadas y demas actividades previstas en el Contrato de Fideicomiso para que realicen los Administradores. Sin embargo, dichos
Funcionarios Clave podran simultaineamente dedicar tiempo a otras labores como: (1) administrar asuntos de TRG, de BK y de
Vouching Group, incluyendo sin limitacion, a otros vehiculos de inversion similares al Fideicomiso administrados por TRG, BK y
Vouching Group (sujeto a las limitaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso), (2) participar en consejos de administracion
de empresas publicas y privadas, (3) conducir y administrar las actividades de inversion personales o familiares que constituyan
Inversiones Pasivas Personales, y (4) actividades docentes o altruistas.

(b) Cada vez que un Funcionario Clave sea removido o se separe de su cargo, el Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar
podra proponer un sustituto a los Miembros Independientes del Comité Técnico. Asimismo, el Administrador que corresponda
podra proponer agregar Funcionarios Clave a los Miembros Independientes del Comité Técnico. Los Miembros Independientes del
Comité Técnico tendran un plazo de 20 (veinte) Dias Habiles contados a partir de que el Administrador que corresponda someta su
propuesta para rechazar o aceptar la propuesta de sustituto que realice el Administrador que corresponda como un Asunto
Reservado; en el entendido que (i) de no emitir resolucion alguna en dicho plazo, la propuesta se considerara irrevocablemente
aceptada, y (ii) el Comité Técnico no podra rechazar la propuesta sin que medie una justificacion razonable. En el caso que se
rechace una propuesta, el Administrador que corresponda podra proponer a sustitutos; en el entendido que respecto de cada una de
dichas propuestas los mencionados Miembros Independientes del Comité Técnico tendran periodos de 20 (veinte) Dias Hébiles para
rechazar o aceptar las propuestas, entendiéndose irrevocablemente aceptada en el caso que no se resuelva nada en el mencionado

plazo.

3.2.5. Renuncia del Administrador

(a) Renuncia del Administrador Balam.

El Administrador Balam podra renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de Administracion, en cualquier
momento sujeto a la obtencion de una resolucion favorable resultado de una Decision Conjunta del 90% (noventa por ciento). Para
someter a aprobacion de una Decisién Conjunta del 90% (noventa por ciento), se requiere del voto de los Tenedores que representen
mas del 90% (noventa por ciento) de los Certificados Serie A en circulacion; en el entendido que la Decision Conjunta del 90%
(noventa por ciento) respecto de los demds Fondos Balam sera aplicable respecto de la renuncia del socio general (general partner)
o figura similar de dichos Fondos Balam.

No obstante lo anterior, el Administrador Balam podrd renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de
Administracion, en el caso que entre en vigor alguna ley o reglamento o se emita alguna resolucion judicial que prohiba el
desempeio del Administrador Balam como administrador conforme al Contrato de Administracion, siempre y cuando la Asamblea
Especial designe a un Administrador Sustituto Balam; en el entendido que, en cualquiera de tales casos, el Fiduciario tomara las
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medidas a su alcance para que la Asamblea Especial resuelva respecto del nombramiento del administrador sustituto dentro de un
plazo que no excedera de 15 (quince) Dias Habiles contando a partir de la existencia de la causal de renuncia de que se trate. La
fecha fijada en dicha Asamblea Especial para la sustitucion del Administrador Balam por el Administrador Sustituto Balam se
entenderd, para todos los efectos al Contrato de Administracion, como la Fecha de Remocion Balam.

(b) Renuncia del Administrador Vouching.

El Administrador Vouching podra renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de Administracion, en cualquier
momento sujeto a la aprobacion del 90% de los Tenedores que representen mas del 90% de los Certificados Serie Adicional en
circulacion.

No obstante lo anterior, el Administrador Vouching podrd renunciar a su encargo como administrador conforme al Contrato de
Administracion, en el caso que entre en vigor alguna ley o reglamento o se emita alguna resolucion judicial que prohiba el
desempefio del Administrador Vouching como administrador conforme al Contrato de Administracion, siempre y cuando la
Asamblea Especial designe a un Administrador Sustituto Vouching; en el entendido que, en cualquiera de tales casos, el Fiduciario
tomara las medidas a su alcance para que la Asamblea Especial resuelva respecto del nombramiento del administrador sustituto
dentro de un plazo que no excedera de 15 (quince) Dias Habiles contando a partir de la existencia de la causal de renuncia de que se
trate. La fecha fijada en dicha Asamblea Especial para la sustitucion del Administrador Vouching por el Administrador Sustituto
Vouching se entenderd, para todos los efectos al Contrato de Administracion, como la Fecha de Remocion Vouching.

(c) Consecuencias Adicionales de la Remocion o Renuncia del Administrador Balam.

En el supuesto que el Administrador Balam sea removido conforme al Contrato de Fideicomiso o renuncie a su cargo conforme a lo
previsto en este apartado:

(i) el Administrador Balam dejara de ser el Administrador Balam en la Fecha de Remocion Balam;

(i1) el Administrador Sustituto Balam asumira las funciones del Administrador Balam conforme al Contrato de Administracion, por
lo que el Contrato de Administracion debera modificarse para reflejar la admision del Administrador Sustituto Balam como
administrador del Fideicomiso y el retiro del Administrador Balam como administrador del Fideicomiso, en relacion con las
operaciones y actividades relacionadas con los Certificados Serie A;

(iii) el Administrador Balam destituido y sus Afiliadas continuaran siendo Personas Indemnizadas (incluyéndose a las Personas
cubiertas por tal definiciéon) y continuaran teniendo derecho a ser indemnizados conforme a la Clausula Trigésima Tercera del
Contrato de Fideicomiso, pero solo respecto de Reclamaciones (A) relacionados con Inversiones o Desinversiones realizadas previo
a la remocion o renuncia del Administrador Balam, o (B) que surjan de, o que se relacionen con, sus actividades durante el periodo
previo a la remocion o renuncia del Administrador Balam como tal; y

(iv) para todos los demas efectos del Contrato de Administracion y demas Documentos de la Operacion, el Administrador Sustituto
Balam del Fideicomiso sera considerado como el “Administrador Balam” a partir de la Fecha de Remocion Balam y se entendera
que ha sido designado como administrador del Fideicomiso en relacién con las operaciones y actividades relacionadas con los
Certificados Serie A, sin necesidad de consentimiento, aprobacidn, voto o cualquier acto de cualquier Persona, ante la suscripcion de
un instrumento en el que conste que conviene en obligarse conforme a los términos y condiciones del Contrato de Administracion,
con efectos a partir de la Fecha de Remocion Balam.

(d) Consecuencias Adicionales de la Remocién o Renuncia del Administrador Vouching.

En el supuesto que el Administrador Vouching sea removido conforme al Contrato de Fideicomiso o renuncie a su cargo conforme a
lo previsto en este apartado:
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(i) el Administrador Vouching dejara de ser el Administrador Vouching en la Fecha de Remocién Vouching;

(ii)) el Administrador Sustituto Vouching asumira las funciones del Administrador Vouching conforme al Contrato de
Administracion, por lo que el Contrato de Administracion deberd modificarse para reflejar la admision del Administrador Sustituto
Vouching como administrador del Fideicomiso y el retiro del Administrador Vouching como administrador del Fideicomiso, en
relacion con las operaciones y actividades relacionadas con los Certificados Serie Adicional;

(ii1) el Administrador Vouching destituido y sus Afiliadas continuaran siendo Personas Indemnizadas (incluyéndose a las Personas
cubiertas por tal definicion) y continuaran teniendo derecho a ser indemnizados conforme a la Clausula Trigésima Tercera del
Contrato de Fideicomiso, pero solo respecto de Reclamaciones (A) relacionados con Inversiones o Desinversiones realizadas previo
a la remocion o renuncia del Administrador Vouching, o (B) que surjan de, o que se relacionen con, sus actividades durante el
periodo previo a la remocion o renuncia del Administrador Vouching como tal; y

(iv) para todos los demas efectos del Contrato de Administracion y demas Documentos de la Operacion, el Administrador Sustituto
Vouching del Fideicomiso sera considerado como el “Administrador Vouching” a partir de la Fecha de Remocién Vouching y se
entendera que ha sido designado como administrador del Fideicomiso en relacion con las operaciones y actividades relacionadas con
los Certificados Serie Adicional sin necesidad de consentimiento, aprobacion, voto o cualquier acto de cualquier Persona, ante la
suscripcion de un instrumento en el que conste que conviene en obligarse conforme a los términos y condiciones del Contrato de
Administracion, con efectos a partir de la Fecha de Remocion Vouching.

3.2.6. Poderes otorgados a los Administradores

Para efectos del cumplimiento de las obligaciones de los Administradores conforme al Contrato de Administracion y los demas
Documentos de la Operacion de los que sea parte, el Fiduciario se obliga a otorgar a los Administradores y a aquellas personas
fisicas designadas por los mismos, los poderes que se describen en el Contrato de Fideicomiso.

3.2.7. Vigencia y Terminacion

El Contrato de Administraciéon permanecera vigente respecto de cada una de las partes hasta la terminacion del Contrato de
Fideicomiso o disolucion del Fideicomiso, fecha en el que el Contrato de Administracion terminara respecto de cada una de las
partes; en el entendido, sin embargo, que las obligaciones y los derechos de los Administradores conforme al Contrato de
Administracion terminaran hasta que se agoten sus obligaciones pendientes a la fecha de terminacion.

La terminacion de las obligaciones de los Administradores no afecta en forma alguna los derechos a reclamar y obtener del
Fideicomiso cualquier monto adeudado a los Administradores.

3.4. Acta de Emision

A continuacion, se incluye una descripcion general de los principales términos y condiciones del Acta de Emision. Dicha
descripcion no pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Acta de Emision que pueden ser
del interés de los inversionistas potenciales de los Certificados.

3.4.1. Partes del Acta de Emision

Fiduciario El Fiduciario, por declaracion unilateral de la voluntad emite los Certificados
Bursatiles por virtud del Acta de Emision, con la comparecencia del
Representante Comun.

Representante Comun El Representante Comun comparece a la celebracion del Acta de Emision como
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Representante Comun de los Tenedores.

3.4.2. Emision de Certificados
Emision de Certificados Bursdatiles Serie B

De conformidad con los Articulos 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2, 68 y demads aplicables de la LMV, el articulo 7,
fracciéon VI de la Circular Unica y en los términos y condiciones establecidos en el Acta de Emision y el Contrato de Fideicomiso, el
Emisor emiti6 Certificados Bursatiles Serie B con fecha 19 de diciembre de 2018, siendo la aportacién inicial de capital de
$2,000,000,000.00 (dos mil millones de pesos 00/100), equivalente al Monto Maximo de los Certificados Serie B. En caso de que
con relacion a los Certificados Serie B, el Emisor haya efectuado una Llamada de Capital, inicamente podra ampliarse el Monto
Maximo de la Emision de los Certificados Serie B mediante la aprobacion del 75% (setenta y cinco por ciento) de los Tenedores
reunidos en Asamblea Especial conforme a lo previsto por la Clausula Décimo Quinta del Acta de Emision, sujeto a la modificacion
de esta Acta y los demas documentos de la operacion, asi como a la actualizacion de la inscripcion de los Certificados en el RNV y
la autorizacion de la CNBV.

Actualizacion de la Emision.

De conformidad con los articulos 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2, 68 y demas aplicables de la LMV y en los
términos y condiciones establecidos en el Acta de Emision, el Contrato de Fideicomiso y el titulo que ampara los Certificados de la
Serie de que se trate y de conformidad con las instrucciones del Administrador que corresponda, el Emisor emitira, sujeto a la
actualizacion de su inscripcion en el RNV, Certificados de la Serie de que se trate en cada fecha en que se lleve a cabo una Emision
Subsecuente de dicha Serie conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en la Clausula Sexta, hasta por el
monto de los Compromisos Restantes de los Tenedores, sin que sea necesario consentimiento alguno de los Tenedores, la
celebracion de una Asamblea de Tenedores o la modificacion del Acta de Emision.

El Emisor debera solicitar a la CNBV la actualizacion de la inscripcion de los Certificados de la Serie de que se trate en el RNV con
anterioridad a la Llamada de Capital correspondiente, en términos del articulo 14, fraccion 11, tercer parrafo de la Circular Unica, a
fin de contar con dicha actualizacién antes de que se lleve a cabo la Emision Subsecuente correspondiente. Al solicitar la
actualizacion de la inscripcion en el RNV, el Emisor debera presentar, a la CNBV y a la BMV en la misma fecha, un aviso con fines
informativos que contenga las caracteristicas de la Llamada de Capital de que se trate, asi como el acuerdo del Comité de Inversion,
del Comité Técnico o de la Asamblea Especial (seglin sea el caso) respecto de la Inversion que, en su caso, se pretenda realizar.

El Emisor no podra llevar a cabo Emisiones Subsecuentes cuyo monto acumulado, junto con el Monto Inicial de la Emision, sea
mayor al Monto Maximo de la Emision de la Serie correspondiente.

En cada fecha en que se lleve a cabo una Emision Subsecuente, el titulo emitido sera sustituido por un nuevo titulo que represente la
totalidad de los Certificados Bursatiles de la Serie de que se trate en circulacion hasta e incluyendo dicha fecha. Dicho titulo sera
emitido por el Emisor en cumplimiento con todos los requisitos establecidos por la LMV, la Circular Unica y por otras disposiciones
legales aplicables.

3.4.4. El Titulo

Los Certificados Bursatiles que emita el Fideicomiso se documentaran en un solo titulo que representara la totalidad de los
Certificados Bursatiles y que se depositara en Indeval. Dicho titulo sera sustituido en cada fecha en que se lleve a cabo una Emision
Subsecuente por un nuevo titulo que represente todos los Certificados Bursatiles en circulacion hasta e incluyendo dicha fecha.
Dicho titulo sera emitido por el Fiduciario en cumplimiento con todos los requisitos establecidos por la LMV, la Circular Unica y
por otras disposiciones legales aplicables.
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El titulo no expresara valor nominal y no requerird un nimero minimo de inversionistas para su listado o mantenimiento del listado
en las bolsas de valores. Para todo lo no previsto en el titulo, se estaré a lo dispuesto en el Acta de Emision.
3.4.5. Llamadas de Capital

Las Emisiones Subsecuentes se realizaran de conformidad con las notificaciones que realice el Fiduciario a los Tenedores, segun le
sea instruido por el Administrador que corresponda, conforme al mecanismo de Llamadas de Capital.

3.4.6. Dilucion Punitiva

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital, si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una
Emision Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, se vera sujeto a la Dilucién Punitiva.

3.4.7. Destino de los Recursos
De la emision inicial

Los recursos que se obtengan de la colocacion de la Emision Inicial se utilizaran, conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso, segtin se describe en el Prospecto.

De las Emisiones Subsecuentes

Los recursos que se obtengan de la colocacion de las Emisiones Subsecuentes se mantendran en la Cuenta General hasta en tanto se
realice una Solicitud de Fondeo, en cuyo caso, se transferirdn los fondos correspondientes a la Cuenta de Capital Fondeado para
realizar Inversiones y pagar Gastos Totales, conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

3.7. Ausencia de Acuerdos

Ni el Fiduciario ni los Administradores tienen conocimiento de la existencia de acuerdos o convenios de los Tenedores o los
miembros del Comité Técnico respecto a la renuncia al derecho de los Tenedores de nombrar a miembros del Comité Técnico, a la

forma de ejercer su derecho al voto en las Asambleas de Tenedores o a la forma de los miembros del Comité Técnico de votar en las
sesiones del Comité Técnico, respectivamente

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

La Serie B del Fideicomiso realiza inversiones de capital en activos y/o proyectos inmobiliarios en la Riviera Maya y principalmente
en el proyecto denominado Ciudad Mayakoba.
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El Fideicomiso ha cumplido con el plan de negocios. En este sentido, el monto total de las inversiones realizadas ha sido autorizado
para invertir en el financiamiento del desarrollo inmobiliario denominado Ciudad Mayakoba.

-Desarrollo Ciudad Mayakoba, inversion aprobada por la Asamblea Especial de Tenedores con fecha de 24 de enero de
2019.

Calendario de Inversiones

El 17 de agosto de 2020, el Fideicomiso llevo a cabo la primera Emision Subsecuente de Certificados Serie B, por lo que a esta
fecha el niimero de Certificados Serie B en circulacion asciende a 25,598 equivalentes a un monto de $2,279,900,000.00 (dos mil
doscientos setenta y nueve millones novecientos mil pesos 00/100 M.N.).

Al cierre del Periodo, la inversion acumulada en el portafolio Serie B se integra como sigue:

Desarrollo Ciudad Mayakoba $2,526,452,090

A la fecha de emision del presente informe, la inversion en el Desarrollo Ciudad Mayakoba se ha realizado en su totalidad.
No es posible establecer un calendario anual detallado con las fechas en las que se realizaran las Desinversiones respectivas, dado

que no se encuentran identificados especificamente los momentos de oportunidades de inversion y desinversion a la fecha del
presente reporte.

Valuacion [bloque de texto]

La valuacion de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso al 31 de marzo de 2023 fue realizada por el valuador independiente
414 Capital, Inc. y los resultados se muestran a continuacion.

Serie B
En Pesos 31 de marzo de 2023
Valor en libros (inversion realizada) $ 2,437,618,666
Valor justo total $ 2,526,452,090
Valor justo por certificado $ 99,491.905159
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Para el presente Trimestre, el valuador independiente realizd una valuacion individual por Serie de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Desarrollo emitidos al amparo del Fideicomiso F/179505. Lo anterior con la intencion de reflejar el valor justo por
certificado correspondiente a los recursos e inversiones de forma independiente por Serie emitida.

A la fecha de este reporte, el Fideicomiso no mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los servicios de valuacion, ya

que, en la fecha de designacion del Valuador Independiente, se comprobé que dicho valuador cuenta con experiencia en la valuacion
de certificados bursatiles y que sus metodologias se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional.
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C4P1T4L

414 Capital

Reporte publico y resumido de valvacion rimesiral - 1T 2023

Referencia: Valvacién independiente del Fideicomidbo F/179505 [Clave de pizama BALAMCK 18)

Balam Fund | GF, LF.

Balam Adminishradora, 5. de E.L de C.V,

Conforme a los documentos de colocacidn y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fidelcomiso
irevocakbl: de emiidn de cedificados bursdties. en que 2 dﬂ-iﬂﬁﬁ a 414 Capital Inc. como valuodor
independiante de los activos en los gque invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento o siguiente. Este
reporte esta sujeto a los téminos y condiciones pactados en el contrato de prestacion de servicios (el “Confrato
de Prestacidn de Servicios ). Lo opinidn de valor que ogqui e presenta estd sujeta al Aviso y Limitacidn de
Responsabiidad incluido al final del documenio.

Antecedentes de lo valvacion

s FEl 24 de noviembre de 2018, Balom Fund | GP, L.P. [“Balam™ o & “Administrador”) coloct o fraves de la Boka
Mexicana de Yalores ["BMV") cerdificodos bursatiles fiduciarios de la Sere B (el "CKD") para el Fideicomiso
FA 79505 por por MXN 2,000 mm para un monto madmo de hasta MXN 6.000 mm

— B objetive de la Sende B del CED &5 reglizar inverionas de capital &n actives y/o proyecios de bisnss raices
en Meéxico

Conclusion de valor'

Valor justo por cerfificado - Enfoque de valvador independiente? MXMN ¥9 . 491.90515%
Valor justo por cerlificado - Enfoque de amaortizacién de gastos® MXMN 99491905159

De tener cualguier pregunta al respecio de lo valuacion o su alconce, por favor no duden en contactames

directamente.

414 Capital

! Fovor oe relenings O 107 IECCIONGT DOMEoned Dong moydr Senoile
! Dhwdece Ol critenc 08 IFES 09 FOlomenio 09 QOS0s 09 CoO0OTn
' 5& ogniere 0 procloos G 0 iNduTia de OMOMEEOcidn 08 Pashos de COIDCOGCIHN. Efte Drecio s Oeberd NCOMDonT O vechar Oe precios

414 Coplal # waie 2140 apsal oo
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Resumen de Valuacion

g
‘
:

5 Al 31 de morzo de 2023, consideraomos gue & valor justo, no mercodeable de lod cerilicados &3 de MW 79.471 91
[raventa yrusve mil cuatrocientos noventa y un 717100 MXN)

Rosumen de voluocion

————r |
‘Valor en liorce 2 437 415 &84 0F
Walor ajustado 2 EOL 457 0BT &4
| Pakimanic [ Capital Contralodos (FRS) Pow cerlificods # cerificados Taital]
Valor en liorce P02 E7843) 2E.598 2 AE7 980 344 4B
alor aurase 79471905159 25578 2545773788 27
Walor jusio por cerfificodo - Enfogque de valuador indepen dente’ MMM #9471 906159
Volor jusio por ceriificode — Enfoeque de amorizocién de gostos” NN 77.471.705159

Bolance Pro-tormo qyusiodo®

Achivo Pasivo
F Efectivo y sauiv alentes 15,812,853 44 F Cuenios por pogar -
A |rv ersiones en fondos prv adios 2 B2 452 BT &b
F Fago: antcipadad 528 845.17
CTapital controlador L546.T73.788.27
Tolal oclivos 2546, T3 TRE . IT Tohal Pasive y painimonio 1544, T93.THE2T
e I —
Inversiones an koo privocos Volor oclive Vaolor cerilicodo Ve,
alor Done 2 B2 452 DAY &5 #7471 908159 0.00%
riv ersones en fondos pev ados (valkeacion al aza sscenania 1) 2.441 03597971 103 568 185074 4 S
mv erionss en londod pév adas [valuacidn o ko bajo scenans 1) 241B3FETEIFE 75 270 543825 —4 24%
Fiv Srsones & fondos peiv ados v alsacian al aFa &csenands 7] 2 E¥) 800 49518 113 74 450105 ] 4 J5E
rv ersiones en fondos pév ados (v alvacion a la baja escenaio 2| 2,220, 100,605 21 A7 524115338 -12.03%
Vahrociones hiskxica
Pemadc Himeso de ceribcodos Valor carlificods’ Falirirmcn i
Trrmashre actual 023G a5.5%8 o047 P05159 2S4S TRITRE 2T
Trrmere Pravia | 007 G 25 578 76,027 573895 2 458 | 14 348 52
Trimastre Pravic 2 frin k] 25.59%8 95,907 185042 L4505 032 12320
Trirneshee Previo 3 000 G2 25,598 100, 307 _SBES04 2 547 &73 45053

E pommanio Jel AOHCOMED B QD CONfORmE O I VOTUDD0N LD OF 10T Inversiones

! Sbedeoe of Criveno O FRS O rolomienio 09 QONOF 09 COIDDOCION

¥ 5@ oghisre 0 prOciicas de ko iNdusing de amortizooicn oe gonos de cofeconion. Ex'e precio se deibend inconporor al vecfor oe precios

' p poanss pra-forma auiiogd AG &1 uf SIS00 COMABE. BN LAS RAFTWEATTS & SIMOSIAN AR & vOEF S8 AATITEAIG corforne O o
COMBDIoT N I vOlRSCin MERD O 105 INVEVEONeE LOT CUSnToY marcoaa F [Nja] #8 MONTenen 0 COoS. MeSNINGS QU I0F CUSNICE MOonTooar A"
[SCEATNECID] B QUETON, ¥ DOF @008 ND SHRSIDET CON @ DOTY MR DOTSRRD N CONToDADTD
Pon ios oofivos voluooos por i MeteODIgio O MOo00 5 MO0 UNg voiooion oe + § « 5K y 155 ol mdtiplo, yo seo Oe venios, EBTDW o
URRIOd Aeta, & Ol COP fae, u.-;.'ﬂ GpigUe. Parg il ScHngd vOILOOos Do Ia MetoaNoge 08 DCF 58 MFoOEId UG varacian Oe * /- 5By 158
S ISR S8 SEISUSN0. PORT IO SEHVEE vIILS00E O SO0, IS MOSEN) UNG vaNGSION 38 + /- ST v 158 SrecamEanie Ol valor 08 e ¥ea
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Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A la fecha del presente reporte el Rdeicomiso FF1 79505 cuenta con las sguientes iInversiones

Maonte® | Mebsdologio
de volumcion?

e
Ciudogd Bienas raiced No diveigada  DCF
Maoyakobo

L INVeVEON @5 IPCONDCIOT @0 @ DEmeT MMmesTe @n & gue fug ."'N'.D_-:‘:lﬂ #n #5ra0os fnoncienos o fiowicomiso, INCWDeNOeNeMents 09 i
fecho ow inicic o proyecio O IO oreocion ol Yehicuio
ConFgera & menks invermios &n ol Uimol enooos Franciemsd pubicages o io fecha oe varwracitn. BI DOrSCUGIMENTS AEvaNe &n ol Coo
S0 0F QU I ETRON 9 ANCNENMENTY O OeCTRMenTe O D -nrr;c = "I"T"_‘lﬂl
i 5 mefiere O IO Metooo Clgl'ﬂ: VITOOOS @N 0 SeCCAd TRASTOMO s OF VOVUOCHTN ADNC Qbies”, O 0 UNg COoOmMDnoCcion O K5 MSms, @0 50 o5
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Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre:

Metodologias de Valuacion Aplicables

m 414 Copital aplica metodologios de valuacidn bosada:s en estdndare; infermnacionales’ reconocidos por
organizaciones del sector de asesorda y valuacidn financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de
kas mismas?

Metodologios de vaoluacién bajo IFRS 133

B Andliis de fronsocciones comparables donde s& obfienen muliplos que pueden ser
usados para valuar los activos

B Lainformaciin fransacclonal de los activos sifve para dar una estimacién razonable
Enfoque de de acverdo con la efapa de desamollo © maduracion en la gue s& encueniran
mercado dichol achivos

B B Consejo Intemacional de Momnas de Valuacion considera o valuacion a
mercado como &l enfogque mas comunmente aplicado a pesar de que los intersies
en los proyectos pusden no 387 homogeéneos

B Dodo el supussto de que se pueden hacer estimacionsas razonables del fiujo de
efectivo generade por los actives en cuesfion, a traves del tiempo dan pie o wna
valuacidn por ujos de efective descontados ("DCF", por sus siglas en inglés)

Enfoque de ingresos

B Factores de riesgo asoclodos al active se infegran a la tasa de descuento
permitiendo as captar &l iesgo del negocio

B Fara los activos £n elapa de desarrallo o de reciente adquisicidn, la valuacidn de
costos es un andlisis de los costos evitados. o los costos incumdos hasta ia fecha en
relacion con bos acfivas

Enfoque de costos . o .

B Lo valpacion de coflod proponciona un walor inicial de o4 octivos v i calcula como
la suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que
s& haya incumido o traves del periodo de desarcllc del proyecto o la reciente
adguisicidn de un active

m De manera general, las valvaciones de activos iiguidos realizodas coresponden a alguna de las metodologias
anteriormente mencionadas. y en algunas scasionss 2 utiiza una combinacién de varas como refuerno y
validacion

B Cabs mencionar gue g metodolegias son adaptadas egln la industia en cuestidn del active subyacente
Las peAncipales categoros en las gue los acfivos son clasificados son: capital pAvado, bienes raices,
infrasstructura, energia, crédite y otros

=— A su vez, deniro de coda categona pueden eddsfir subcategonas (por ejemplo: bienes raices indusiriales,
comerciales. de oficinas. residenciales, de hospilalidad. efc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parfe
alicucta del valor del active neto ["NAY" por sus siglas en inglés] reportade por &l administrador del fendo
subyacente cuondo este tea representative del valor razonable, en linea con kos lineamientos de valuacidn
IPEV!

Lo valuacionss CONERCOE &0 &N JoCUMEnto hOn 500 SoDOOOOE SPUENTs I METSONOgIaT CON Bake &n &NAndanss Ntemocionaies v
:,D‘E"D%.‘"mﬁ 0 10F CATENOd INCIUIDOS SN D RTeMOTonT ValwgTon JOnogoraL 0f MISMaTonar Arivate EQUiTy ang Vertune SO0 WaRaaTmion
GUIDEING], FEMETE ¥ CUAND0 EFST MO #F SONTODONGON CON I0F SITEN0S SODERCTO0T DOo FRE. En OD0 OF QUE & VOODOr ngependlente o ¢
AQMminEFodor GeCidon No Spegane O Jdichos CrMerosn ¥ 580 DONgUe 05 MSMOs 58 CONTMODOnen CoN I0F CRtenos esMobiecidos Dajo FRS o
porgue fuevon ociudiizodos o MOCRcODos, B IRCIUFD WG NOfD CescRpiva sobre hoha valracioan

Tata Copinal &1 MISMORS S8 MESMETONS VRN SRanaon Couwne
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Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica ka definicién de valor razonable del IFRS 13 — Medicidn del Vakor Bazonable, la cual establece
el valor razonable como el precio que sena recibido por vender un activo o pagado por fransferr un pasivo en
una transaccién ordenada entre participantes de mercado en ka fecha de la medicion

= La definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de US GAAFP. delerminado en &l Accounling Jlandards Codification ["ASCT) Topic BZ0
publicada por el Financial Accounfing Standards Board [“FASE")

m Bajo el incamiento de IFES. &l valor razonable de cualguier activo s& calcula con base en informacion que &
puede clasificar en tres niveles [varables)
— Lo varables de pAmer nivel son precios de activos dentro del mercodo porecidos al aclive que a5td
siendo valuado

— las vorables de segundo nivel son aguelas digfiniat o o precios de ko oclivos mencionados
anterdormente gue son cbservables directa e indirectomente

— Lo varables de tercer nivel ton aquellal i obiervables que gensraimente fon delerminadas con boie
en supuesios adminisirativos

B La mformacién e ha obtenido de fuente: que 12 corsideran fidedignas. sin embargo 414 Capital no ha
reglizodo verificocion independiente respecto de, y no realiza ninguna declaracion, ni ctorga garantia alguna
expresa o implicita. con relocidn a la veracidod o exactitud de dicha informacidn. Toda la informacion
contenida en este reporte, incluyendo proyecciones regpecto del rendimiento del mercado financlero, e
encuentran basadas en los condiciones del mencade a la fecha de la valuacion, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, econdmicos, financieros. sociales o de ofra naturaleza

B Adicionalmente a la presenie, los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso han recibide un reporte
confidencial detallado de la valuacidn realizada para &l presente ejercicio
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Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre:

1 Afo:

2023

Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuverdo con el Ineamiento V5 103 de los Estandares Intemacionales de Valvacion ["IVE") un reporte esta
&n cumplmients con dicho: sstdndares cuando & proporciona a ks usuanos de dicho reporte un
entendimiento claro de la valuaciin

— Los reportes de valvacidn deben proporcionar ung descripcion clara v precisa del alcance del sjercicio
realzado, asi como el propdsite de la valuacion, el uso infencionado y los supuestos ulilizados para el
ejarcicio, ya sea de manemn sxpicita dentro del reporfe o de manera implcita a través de referencia o
ofros documentos (repofes complementanos. mandato:, poiticas infemas. propusstia de alcance del

servicio, efc.)

8 Ellinsgmiento IVS 103 define los puntos como minimo a ser inciuidos en los reportes. Para facilidad del usuarnio,
414 Caopital pone a disposicion los sguientes referencios donde se pueden consultar los puntos requendos:

Alcance del ejercicio:

Uso previsto del repoirte:

Entoque adoptado:

Metodalogials) aplicadal(s):

Frincipales variables:

Supuestos:

Conclusiones de valon

Fecha del repore:

Favor de referirse a la porfada del presents repore

Fawor de referire al Aviso de Limitacion y Responsabilidad

Favor de referrme a la pdgina § del presente reporte

Favor de referme a la pdginag 3 del presente repors

Detfals disponible en & repore confidencial proporcionadoe ol

Administrador y al Comité TEcnico

Detale disponiole en el reporde confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Favor de referirse a la pdgina 2 del presents reporte

Favor de referimse a la paginag 2 del presente reporte

B 414 Capital confima gue el presente elerciclo de valuacion fue elaborado en fotal apego a los IVS emitidos por
&l Consejo de kas Homas intfemmacionales de Walvacion [“IV5C")
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B 5e hace referencio a ka resolucion gue modifica las disposiciones de camacter general aplicables a las emisoras
de valorés y a ofrof paricipanies del mercado de valores (la Circular Urica de Emisoras. "CUET). publicada &l 14
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacion requerda en el reparte anval, incikso C) Infomacion
que deberan contener los capitulos del reporte anual. numeral 2) Estructura de la operacion, sub-inciso c
Valuacidn, los Anexos M Bis 2' y M Bis 57 52 menciona lo dguiente

— “%e debera presentar ko informacidn relaliva a las valuvaciones que se hayan efectuado al fitwle fiduciario
durante &l penado que e reporta, Adicionaimente, se debend indicar la denomingcidn social de o persong
moral confratoda paora efectuar las valuaciones, los anos de experencia valuando cerdificodos busaties
fiducianios de desamollo o insfrumentos de inversidn semejantes. & namens de afes gue ha presfodo sus
servicios a io emisora de manera ininfemumpida, las cerfificaciones gque acrediten la capacidod técnica para
valuear este tipo de insfrumentos con los gue cuenfe io persong momal confrafada para efectuar las
valwacionas, ayd como ks penonds fEicas responioble: de realzar ka3 valuacionss: 3 g persona monal
confratoda pora efectuar laos vaoluaciones mantiene wna poitica de rotocion de los personas fisicos
responsables de g valuacion. § ko propia emisorg manfiene ung poliica de rofacion &n la confratacidn de los
servicios de valugcion, asi como e apego del procesc de valuacidn a los esfandares de reconocido prestigio
internacional que resulten aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital informa lo sigulente:
— La denominacién social de la Fimma responsable de la valuocidn independiente es 414 Capital Inc

— La Firma cuenta con experencia en valuocidn independienie de cerificados bursdfiles fiduciarios de
desarrollo superior a diez afios. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera inintermumpida al Adeicomiso
F/179505 dacde sl afio 2018

— 414 Capital forma parte de un selecio grupoc de miembros corporativos del Consejo de Estandares
Intemacionales de Valuacidn ["IW5C)

— Todos los miembeos del equipo de valuacitn de 414 Capital cuentan con la cerfificacion Financial Modeling
& Vaiugtion Analyst ["FMVYAT] clorgada por & Corporale Finance insfitufe ["CFI7). Alguncs de los miembros
cuentan con cerificociones adicionales, ademds de parficipar en el programa de capacitackn contfinua de
la Firma

= 4] 4 Copital cuoenta con una poltica de rotacion para el ider de valuacion de cada uno de los instrumentos
que valla, que combing criterios de plao ¥ eccenarios de apelacionss por parte del Administrador

=— Las metodologias uiliradas por 414 Capital s apeagan a los ineamientos y sstandares de mayor prestigio
infemacional tales coma la Nosma Intemacional de Informacidn Finonciera 13 - Medicidn del Valor
Razonable, los Estandares Infermnacionales de Valuacion [“IV5™), v los intemational Private Equity and Yeniure
Capital ["IPEV”) Valuation Guideines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso Aguross de revisidn
intema con & fin de cumplir con estdndares Infemos de calidad y el apego constante a las mejores practicas
de ko indusinia y a los ineamientos antes mencionados

1 Insfructivo porg jo slobonocion del reporte anuol apiicoble o cenifioodos bursoties foucioios oe desorolio [<CKDy”)
# aructheo ponD 0 SlabONOCIon 08l Feporte anudl Oplicabie 4 ceficonos busdties foucionios oe proyeciol oe invesion ["CERPE]
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Aviso de Limitacién de Responsabilidad
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]
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La Serie B no paga al Administrador Vouching honorarios en concepto de comision de administracion

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

En relacion con la Serie B no existen procesos legales tales como juicios, litigios o demandas a ser ejecutados por autoridades
gubernamentales a la fecha reportada que en opinion de los Administradores puedan llegar a tener un efecto material adverso en las
inversiones realizadas por el Fideicomiso.

En relacion con el Auditor Externo del Fideicomiso, con fecha 14 de septiembre de 2022, el Comité Técnico del Fideicomiso aprobo
mediante Resoluciones Unanimes el nombramiento de Galaz, Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C. como Auditor Externo, quien prestara
sus servicios al Fideicomiso para la auditoria de los estados financieros correspondientes al ejercicio 2022.

La sociedad Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. (en adelante, “Lote 4-5”, sociedad subsidiaria de Operadora Lakahn, S.A. de C.V.
adquirida por ésta como parte del perimetro de la Operacion CDMK) es titular de los predios denominados Lote 4, con una
superficie aproximada de 66,408 m2 (“Lote 4A”), y Lote 5, con una superficie aproximada de 101,919.50 m2 (“Lote 5”), ubicados
dentro del complejo Mayakoba, Carretera Federal Chetumal-Puerto Juarez, Km 298, Playa del Carmen, Quintana Roo, sobre los
cuales va a desarrollar, en conjunto con Inmobilia (como este término se define mas adelante) un proyecto residencial de lujo
denominado “The Reserve at Mayakoba”.

Con fecha 26 de noviembre de 2020, Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. ha celebrado un contrato de compraventa sujeto a condicion
suspensiva por el cual Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciaria en el
fideicomiso 4764 promovido y administrado por “Inmobilia Management I, SAPI de CV” (conjuntamente, “Inmobilia”), adquirira el
50% de la propiedad del Lote 4A y el 50% (cincuenta por ciento) de los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa
al que tendran derecho de uso y acceso los propietarios de las residencias del Lote 4A, y un contrato de opcion de compra por el que,
en caso de ser ejercitada la opcion de compra, Inmobilia adquirira el 50% de la propiedad del Lote 5 y el 50% (cincuenta por ciento)
de los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa al que tendran derecho de uso y acceso los propietarios de las
residencias del Lote 5.

El 24 de febrero de 2021 Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. e Inmobilia como Fideicomitentes y Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como institucion fiduciaria, celebraron un Fideicomiso de Administracion quedando
registrado bajo el numero 4297.

El 27 de febrero de 2021, se publicé en el Periddico Oficial de Quintana Roo el cambio de uso de suelo necesario para llevar a cabo
el Proyecto “The Reserve at Mayakoba”, lo cual fue notificado a Inmobilia con fecha 2 de marzo de 2021, fecha en la cual se
cumplid la Condicion Suspensiva a la que se encontraban sujetos los Documentos del Cierre, los cuales han sido suscritos con fecha
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8 de abril de 2021, habiendo pagado Inmobilia a Lote 4-5 Mayakoba, S.A. de C.V. los importes correspondientes al precio de por el
50% de los derechos de copropiedad del Lote 4A y el 50% de los derechos de venta de las membresias para un Club de Playa al que
tendran derecho de uso y acceso los propietarios de las residencias del Lote 4A.

En relacion con el proyecto Lagunas de Ciudad Mayakoba, primer desarrollo vertical de Ciudad Mayakoba, compuesto por 304
departamentos y 39 villas con sus amenidades, esta terminado y en fase final de escrituracion . En ese sentido, para dar una solucion
comercial acelerada, con fecha 19 de Abril de 2021, mediante Resoluciones Unanimes del Comité Técnico Especial de la Serie B, se
aprobd por parte del Miembro Independiente del Comité Técnico Especial, de acuerdo con sus facultades establecidas en el
Fideicomiso, ofrecer un programa de compra para empleados y colaboradores de Ciudad Mayakoba con unas condiciones
comerciales atractivas que permitan la venta y/o escrituracion de la totalidad de las unidades del proyecto con mayor rapidez y asi
ahorrar los costos que implica el mantenimiento de estas unidades.

Mediante el oficio nimero UAJ-SRI/27636 del 8 de enero del 2022, el Secretario de la Defensa Nacional, solicité a la SEDATU
llevar a cabo las acciones que resulten necesarias para la adquisicion de aquellos inmuebles que son requeridos para la ejecucion del
Tramo 5 Norte del Proyecto Tren Maya, y que sean puestos a disposicion de la Secretaria de la Defensa Nacional.

Por lo anterior, entidades subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V. presentaron ciertos escritos de manifestaciones y de
ofrecimiento de pruebas el pasado 11 de febrero de 2022, ante la oficina del titular de SEDATU en la Ciudad de México a nombre
de cada una de las mencionadas subsidiarias, a fin de que la SEDATU ordene el cierre inmediato del expediente de expropiacion
nimero sin mayor pronunciamiento o, en su defecto, revocarse o, por lo menos, modificarse de manera tal que se desvinculen los
respectivos bienes inmuebles.

No obstante lo anterior, las autoridades federales anunciaron un cambio de trazo en el Tramo del Tren Maya. Por ello, el riesgo de
que los inmuebles resulten objeto de una expropiacion ha disminuido sustancialmente.

Con fecha 30 de marzo de 2022 se ha notificado via correo electronico de la resolucion dictada por la SEDATU en el expediente de
expropiacion, en el que se acuerda que los inmuebles de las subsidiarias de Operadora Lakahn, S.A. de C.V., que se encontraban
afectados “se dan de baja debido a que ya no seran afectados en el Tramo 5” y, por tanto, se resuelve revocar la Declaratoria de
Utilidad Publica de 17 de enero de 2022 toda vez que no subsiste la causa de utilidad publica sobre dichos predios.

El 9 de marzo de 2022, el Proyecto Mayakoba Country Club, en el que Operadora Lakahn, SA de CV participa con el 50%
indirectamente a través de su subsidiaria MKB Country Club, S.A. de C.V. obtuvo un crédito simple con garantia hipotecaria por un
importe de hasta $250,000,000, con un plazo de disposicion de 6 meses, un periodo de gracia de 6 meses por cada disposicion, a una
tasa de interés TIIE 28 dias + 2.85%, con un plazo limite de pago de 42 meses a partir de su firma.

En enero del 2022 Operadora Lakahn, S.A. de C.V., present6, una demanda en la via oral mercantil en contra de un comprador de
un macro lote ubicado dentro del proyecto inmobiliario "Ciudad Mayakoba" por impago, solicitando la rescision judicial del
contrato de compraventa con reserva de dominio relativo a dicho macrolote.

En marzo de 2023, Operadora Lakahn, S.A. de C.V. alcanzé un acuerdo transaccional con el demandado, readquiriendo la propiedad
y posesion del citado macrolote.

El pasado 28 de abril de 2023, mediante Resoluciones Unanimes tomadas por los accionistas de Simba se resolvid sobre un aumento
de capital por $500,000,000.00 pesos, el cual Unicamente suscribié y pagd Capital ADS, S.A. de C.V., y por el cual le
corresponderan 61,464 acciones Clase II, Serie A-2, con derechos de distribucion preferente, sin expresion de valor nominal, con
plenos derechos de voto y econdomicos. Dicho aumento se realizoé previa reforma del articulo séptimo de los Estatutos Sociales
relativo a las series y sub- series de acciones del capital social, asi como la suscripcion de un Primer Convenio Modificatorio del
Convenio entre Accionistas.
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Ciudad Mayakoba es desarrollo inmobiliario integralmente planeado que se ubica en la Riviera Maya, Quintana Roo con una
superficie de 409 hectareas y que contard con mas de 13,500 viviendas verticales y horizontales, asi como diversos servicios que
incluyen un hospital, universidad, escuela, parque metropolitano, centro civico, areas comerciales, centro de usos mixtos con
comercio, oficinas y hotel, entre otros.

Eventos relevantes publicados por el Emisor a través de la Bolsa Mexicana de Valores

Asunto: Republicacion reportes BALAMCK 18
Fecha: 31 de enero de 2022

Se notifica que, a solicitud de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, se realizara la republicacion de los reportes
correspondientes a los siguientes periodos de la serie BALAMCK18:

Trimestrales

Tercer Trimestre de 2019.

Cuarto Trimestre de 2019.

Cuarto Trimestre Dictaminado de 2019.
Primer Trimestre de 2020.

Segundo Trimestre de 2020.

Tercer Trimestre de 2020.

Cuarto Trimestre de 2020.

Cuarto Trimestre Dictaminado de 2020.
Primer Trimestre de 2021.

Segundo Trimestre de 2021.

Tercer Trimestre de 2021.

Anuales

Reporte anual 2020.
Dicha republicacion incluye informacion adicional y actualizaciones al contenido del reporte mismas que no modifican las cifras

presentadas en la publicacion original.

La informacion adicional y actualizaciones a la informacion se incluye dentro de las siguientes secciones de los reportes
trimestrales:

- Patrimonio del fideicomiso

-Destino de los fondos en su caso.

-Desempeifio de los activos.

-Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo.
-Variacién en saldo y niumero de activos.

-Valuacion.

La informacion adicional y actualizaciones a la informacion se incluye dentro de las siguientes secciones del Reporte Anual de 2020
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-Resumen ejecutivo.

-Destino de los fondos en su caso.

-Desempeiio de los activos.

-Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo.

-Variacion en saldo y nimero de activos.

-Desempefio de los valores emitidos.

-Plan de negocios, andlisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones.
-Valuacion.

-Administradores y tenedores de los certificados.

-Consejeros de la empresa

-Informacion financiera seleccionada de las sociedades respecto de las cuales el fideicomiso invierta o adquiera titulos
representativos de su capital social, que no se consoliden en la informacion financiera del Fideicomiso

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]
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Durante el Primer Trimestre del ejercicio 2023, se confirma que se celebrd solo una Asamblea de Tenedores, con fecha de 23 de
marzo de 2023.
Clave de cotizacion BALAMCK

Serie 18
Fecha de celebracion 23/03/2023

Porcentaje de asistencia | 100.00%

Resumen de acuerdos

PRIMERA. “De conformidad con la tultima parte del inciso (v) seccion “Autoridad de la Asamblea Especial” de la Clausula
Vigésima Sexta del Contrato de Fideicomiso, y de conformidad con lo aprobado en la Asamblea Especial de Tenedores de fecha 24
de enero de 2019, en este acto se aprueba modificar los términos de la Inversion previamente aprobada, conforme a los términos y
condiciones del documento que se adjunta a las presente Resoluciones Unanimes como Anexo “A”. En relacion con lo anterior, los
Tenedores manifiestan expresamente conocer los términos de las modificaciones de la nueva inversion y que dichas modificaciones
seran consumadas con Personas Relacionadas del Administrador Vouching y/o de Sociedades Promovidas.

SEGUNDA. “Para efectos de dar cumplimiento a las resoluciones anteriores, en este acto se autoriza e instruye al Fiduciario, al
Representante Comtin, al Fideicomitente y/o al Administrador Vouching para que, en la medida que a cada uno de ellos corresponda
dentro del ambito de sus respectivas atribuciones, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, lleven a cabo todos los actos
necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento a las modificaciones en la Inversion correspondientes, incluyendo, sin limitar,
firmar cualesquier contratos o convenios relacionados o derivados de los acuerdos adoptados en las presentes Resoluciones
Unénimes, celebrar cualesquier actos corporativos (incluyendo, resoluciones de accionistas, cambios en estatutos sociales, renuncia
en derechos de preferencia, aumentos de capital, entre otros) relacionados con las modificaciones en la Inversion, asi como, en su
caso, obtener las autorizaciones correspondientes por parte de las autoridades que correspondan , asi como, en su caso, efectuar los
avisos al publico en general que resulten necesarios o convenientes en relacion con lo anterior, asi como para que celebren
cualesquier actos necesarios.”

TERCERA. “Se aprueba la designacion como delegados especiales a los sefiores Jessica Garcia Abenchuchan, Rodrigo Castelazo de
la Fuente, Esteban Valadez Jiménez, Gizeh Vicente Polo Ballinas, Manuel Dominguez Diaz, Diego Ernesto Aznar Gandara, Regina
Cordero Grey, Valentina Pliego Enciso, Anamaria Melina Clares Pastrana y/o Lorenzo Davila Villegas, y a cualquier apoderado del
Representante Comun, para que, de manera conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o
convenientes que se requieran para dar cabal cumplimiento a las resoluciones adoptadas por unanimidad de los Tenedores;
incluyendo sin limitar, acudir frente al fedatario publico de su eleccion, en caso de ser necesario o conveniente, para llevar acabo la
protocolizacion de las presentes Resoluciones Unanimes o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten
aplicables, asi como, realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval, y a cualesquier autoridades
correspondientes.”

Las presentes Resoluciones Unanimes constan de 3 paginas (sin incluir las hojas de firma y sus anexos), y fueron adoptadas fuera de
Asamblea Especial de Tenedores de los Certificados Serie B, por unanimidad de los Tenedores que representan la totalidad de los
Certificados Serie B, a efecto de que las mismas sean vinculantes y ejecutables en sus términos para todos los efectos legales a que
haya lugar, como si las mismas hubieren sido adoptadas en Asamblea Especial de Tenedores de los Certificados Serie B. Estas
Resoluciones Unanimes son acordadas y adoptadas por los firmantes, en su calidad de Tenedores, acreditando dicha calidad de
Tenedores en términos de los documentos que se adjuntan en copia simple a las presentes como Anexo “B”

66 de 149



Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Durante el Primer Trimestre de 2023 no se produjeron cambios en los Asesores Externos del Fideicomiso.

El Reporte de Valuacion respecto a la Serie B del Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. F/179505 respectivo al Primer
Trimestre del 2023 es realizado por el Valuador 414 Capital Inc.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

A la fecha del presente Reporte, no existen conflictos de interés, ni los Administradores ni el Fideicomitente han celebrado
operaciones o créditos relevantes con Personas Relacionadas, salvo por los Documentos de la Operacion.
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria

BALAMCK

Serie 18

2023-03-31

01/01/2022 al 31/02/2022

MXN

Miles de pesos

No

Vouching México, S. de R.L. de C.V.

179505-B

Si

No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion

Financiera emitidas por el International Accounting Standars Board(“IASB”)

En el presente afio, el Fideicomiso ha aplicado las modificaciones e interpretaciones a IFRS abajo mencionadas emitidas por el
Comité que son efectivas por el periodo de reporte que empiece a partir del 1 de enero de 2022. La adopcién no ha tenido algin

impacto material en las revelaciones o en las cantidades de estos estados financieros.

Impacto inicial de la aplicacion de la Reforma de la tasa de interés de referencia
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En el afio previo, el Fideicomiso adopt6 la Fase 1 de las enmiendas de la Reforma de la tasa de interés de referencia: Enmiendas a la
IFRS 9/IAS 39 e IFRS 7. Estas enmiendas modifican especificamente los requerimientos de la contabilidad de coberturas para
permitir que las mismas, continuen por las afectaciones a las coberturas durante un periodo de incertidumbre antes de que las
partidas cubiertas o los instrumentos de cobertura sean modificados como un resultado de la reforma por la tasa interés de
referencia.

En el afio en curso, el Fideicomiso adopt6 la Fase 2 de las enmiendas de la Reforma de la tasa de interés de referencia - Enmiendas a
la IFRS 9, TAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e¢ IFRS 16. Adoptar estas modificaciones permite que la Entidad refleje los efectos de la
transicion de la tasa Interbank Offered Rate (IBOR) a una tasa de interés de referencia (también conocida como “tasa libre de
riesgo” o RFR) sin generar un impacto que podria producir informacion que no sea util para los usuarios de los estados financieros.
El Fideicomiso no ha reformulado el periodo previo. En cambio, las enmiendas han sido aplicadas retrospectivamente con cualquier
ajuste reconocido en los componentes de capital apropiados al 1 de enero de 2022.

Ambas enmiendas Fases 1 y 2 son relevantes, sin embargo, la Entidad no aplica contabilidad de coberturas a su exposicién por tasa
de interés de referencia.

Impacto inicial de la aplicacion de otras IFRS nuevas y modificadas que son efectivas para los ejercicios y periodos de reporte
que comiencen a partir del 1 de enero de 2022

En el presente afio, el Fideicomiso ha aplicado las modificaciones e interpretaciones a IFRS abajo mencionadas emitidas por el
Comité que son efectivas por el periodo de reporte que empiece a partir del 1 de enero de 2022. La adopcion no ha tenido algin
impacto material en las revelaciones o en las cantidades de estos estados financieros.

Modificaciones a El Fideicomisos 179505 ha adoptado las modificaciones incluidas en
las referencias Modificaciones a las referencias del Marco Conceptual en las
del Marco IFRS por primera vez en este afio. Las modificaciones incluyen
Conceptual en enmiendas derivadas a las normas afectadas que ahora se refieren
las IFRS al nuevo Marco Conceptual. No todas las modificaciones, sin

embargo, actualizan dichos pronunciamientos con respecto a las
referencias y frases del Marco Conceptual que se refieren al
Marco Conceptual revisado. Algunos pronunciamientos solo se
actualizan para indicar a que version del Marco Conceptual hacen
referencia (el Marco Conceptual del IASC adoptado por el [ASB
en 2001, el Marco Conceptual del IASB de 2010, o el nuevo y
revisado Marco Conceptual de 2018) o para indicar las
definiciones de las normas que no han sido actualizadas con las
nuevas definiciones desarrolladas en el Marco Conceptual
revisado.

Las normas que han tenido modificaciones son IFRS 2, IFRS 3,
IFRS 6, IFRS 14, IAS 1, IAS 8, IAS 34, IAS 37, IAS 38, IFRIC
12, IFRIC 19, IFRIC 20, IFRIC 22,y SIC-32.

Modificaciones a El Fideicomisos 179505 ha adoptado las modificaciones a la IFRS 3
la IFRS 3 por primera vez en el afio. Las modificaciones aclaran que
Definicion de un mientras que los negocios usualmente tienen salidas, las salidas no
negocio son requeridas para un conjunto integrado de actividades o activos

para que califiquen como un negocio. Para que se considere un
negocio un conjunto de actividades o activos debe incluir, como
minimo, entradas y un proceso sustantivo que conjuntamente
contribuyan a la creacion de salidas.

La modificacion elimina la evaluacion de si los participantes del
mercado son capaces de reemplazar alguna entrada o proceso y
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continuar con las salidas. Las modificaciones también introdujeron
una guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustantivo
ha sido adquirido.

Las modificaciones introdujeron una prueba de concentracion
opcional que permite una evaluacion simplificada de si un
conjunto adquirido de actividades y activos no es un negocio. Bajo
la prueba de concentracion opcional, el conjunto adquirido de
actividades y activos no es un negocio si sustancialmente todos los
valores razonables de los activos adquiridos son concentrados en
un mismo activo identificable o grupo de activos similares.

Las modificaciones son aplicadas prospectivamente a todas las
combinaciones de negocios o adquisicion de activos para los cuales
la fecha de adquisicion es en o después del 1 de enero de 2020.

El Fideicomiso 179505 no tuvo cambios derivados de esta

modificacion
Modificaciones a El Fideicomisos 179505 ha adoptado las modificaciones alaIAS 1y
lalAS 1yala la IAS 8 en el afio. Las modificaciones hicieron la definicion
IAS 8 Definicion “material” en las IAS 1 mas facil de entender y no se pretende
de materialidad alterar el concepto subyacente de materialidad en las IFRS. El

concepto de “oscurecer” la informacién material con informacion
inmaterial ha sido incluido como parte de la nueva definicion.

El umbral de la materialidad que influye en los usuarios ha sido
cambiado de ‘podrian influenciar’ a ‘razonablemente se espera que
puedan influenciar’.

La definicion de “material” en la IAS 8 ha sido reemplazada por una
referencia a la definicion en la IAS 1. Ademas, el IASB modificd
otras normas y el Marco Conceptual para contener una definicion
de “material” para asegurar consistencia.

b. Normas IFRS nuevas y modificadas que aiin no son efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que alin no estan vigentes:

Modificaciones a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.
Modificaciones a IFRS 3 Referencias al marco conceptual
Modificaciones a IAS 37 Contratos onerosos - costos de cumplir con un contrato
Modificaciones a IFRS 1 Primera adopcion de las Normas
Mejoras anuales a IFRS Internacionales de Informacion financiera, IFRS 9
ciclo del 2018 - 2020 Instrumentos Financieros, IFRS 16 Arrendamientos y la IAS
41 Agricultura

Modificaciones a la IAS
1 y a las declaraciones

de practicas 2 de IFRS Revelacion de las politicas contables
Modificaciones a la IAS
8 Definicion de las estimaciones contables

La Administracién no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga un impacto importante en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.
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La preparacién de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También requiere que la administraciéon (el Fiduciario) ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los
cambios en supuestos pueden tener un impacto significativo en los estados financieros del periodo en que los supuestos cambien. La
administracion considera que los supuestos subyacentes son adecuados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto,
presentan adecuadamente la posicion financiera y los resultados. Los rubros que involucran un mayor grado de criterio o
complejidad, y en los que los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros, se describen en las Politicas
Contables.
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

No Consolidado

Trimestre: 1

Cierre Trimestre
Actual

2023-03-31

Ano: 2023

Cierre Ejercicio
Anterior

2022-12-31

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 19,813,000 20,691,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 528,000 152,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 20,341,000 20,843,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 20,341,000 20,843,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

2,526,452,000

2,437,619,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|©

Total de activos no circulantes

2,526,452,000

2,437,619,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

2,546,793,000

2,458,462,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 0 348,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 348,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 0 348,000
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2023-03-31 2022-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 0 348,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 2,546,793,000 2,458,114,000
Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 2,546,793,000 2,458,114,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 2,546,793,000 2,458,114,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 2,546,793,000 2,458,462,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de
gasto

2023-01-01 - 2023-03-31 2022-01-01 - 2022-03-31

Concepto Acumulado Ao Actual H Acumulado Aiio Anterior

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 89,263,000 250,000
Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta 89,263,000 250,000
Gastos de administracion y mantenimiento 570,000 795,000
Otros ingresos 0 0
Otros gastos 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 88,693,000 (545,000)
Ingresos financieros 0 13,450,000
Gastos financieros 14,000 9,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0 0
Utilidad (pérdida), antes de impuestos 88,679,000 12,896,000
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 88,679,000 12,896,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta 88,679,000 12,896,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Ao Acumulado Aiio
Actual Anterior

2023-01-01 - 2023- 2022-01-01 - 2022-
03-31 03-31

Estado del resultado integral [sinopsis] ‘ ‘
Utilidad (pérdida) neta

Otro resultado integral [sinopsis] ‘ ‘

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto
de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos
Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0

venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de 0 0
impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0
Total otro resultado integral 0 0
Resultado integral total 88,679,000 12,896,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0 0
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Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2023-01-01 - 2023-03-
31

No Consolidado

1 Ano: 2023

Acumulado Ao
Anterior
2022-01-01 - 2022-03-
31

88,679,000 12,896,000

|

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto (431,000) (250,000)
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable (88,833,000) (13,448,000)
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar (376,000) (817,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar (348,000) 201,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (89,988,000) (14,314,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (1,309,000) (1,418,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 431,000 250,000
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (878,000) (1,168,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion

Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

Compras de propiedades, planta y equipo

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo

Compras de otros activos a largo plazo

Préstamos otorgados a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

o|lo|o|lo|o|o|jo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o
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Concepto

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2023-01-01 - 2023-03-
31

No Consolidado

1 Ano: 2023

Acumulado Ao
Anterior
2022-01-01 - 2022-03-
31

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes

o|lo|jo|jo|o|o|o

o|lo|jo|jo|o|o|o

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo

(878,000)

0

(1,168,000)

0

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

(878,000)

(1,168,000)

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

20,691,000

21,720,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

19,813,000

20,552,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Utilidades acumuladas

Otros resultados integrales

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

controladora [miembro]

No Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2023

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 88,679,000 0 0 0 88,679,000 0 88,679,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 88,679,000 0 0 0 88,679,000 0 88,679,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 88,679,000 0 0 0 88,679,000 0 88,679,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,546,793,000 0 0 0 2,546,793,000 0 2,546,793,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Utilidades acumuladas

Otros resultados integrales

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

controladora [miembro]

No Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2023

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 12,896,000 0 0 0 12,896,000 0 12,896,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 12,896,000 0 0 0 12,896,000 0 12,896,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 12,896,000 0 0 0 12,896,000 0 12,896,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,611,712,000 0 0 0 2,611,712,000 0 2,611,712,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2023-03-31 2022-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis] ‘

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo en caja

Saldos en bancos

Total efectivo 0 0
Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ H ‘
Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 19,813,000 20,691,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 19,813,000 20,691,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 19,813,000 20,691,000
Instrumentos financieros [sinopsis] ‘ H ‘
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]
Pagos anticipados 528,000 152,000

Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 528,000 152,000
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 528,000 152,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes 0 0

Gastos anticipados no circulantes 0 0
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Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2023-03-31

No Consolidado

1 Ano: 2023

Cierre Ejercicio
Anterior

2022-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

2,526,452,000

o|lo|o|o|o

2,437,619,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis] ‘
Terrenos y construcciones [sinopsis] }

Terrenos

2,526,452,000

2,437,619,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis] ‘

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis] ‘

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] J

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o

o

Créditos bancarios a corto plazo
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2023-03-31 2022-12-31
Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 348,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 0 348,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ H ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘ H ‘
Resultado por conversién de moneda 0 0
Otros resultados integrales
Total otros resultados integrales acumulados 0 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] ‘ H ‘
Activos 2,546,793,000 2,458,462,000
Pasivos 0 348,000
Activos (pasivos) netos 2,546,793,000 2,458,114,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 20,341,000 20,843,000
Pasivos circulantes 0 348,000
Activos (pasivos) circulantes netos 20,341,000 20,495,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Trimestre:

2023-01-01 - 2023-03-31

Acumulado Ao Actual

No Consolidado

1 Ano: 2023

Acumulado Ao
Anterior

2022-01-01 - 2022-03-31

Ingresos por dividendos 0 0
Ingresos por intereses 430,000 250,000
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de 88,833,000 0
inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0
Otros ingresos 0 0
Total de ingresos 89,263,000 250,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0
Comision por administracion 0 0
Honorarios 50,000 289,000
Impuestos 0 0
Seguros y garantias 0 0
Cuotas y derechos 0 0
Publicidad 0 0
Depreciacién y amortizaciéon 0 0
Gastos de mantenimiento 520,000 506,000
Intereses a cargo 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 0 0
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 570,000 795,000
Ingresos financieros [sinopsis] ‘ ‘
Intereses ganados 0 2,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 13,448,000
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros ingresos financieros 0 0
Total de ingresos financieros 0 13,450,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0
Pérdida por fluctuaciéon cambiaria 14,000 9,000
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0
Otros gastos financieros 0 0
Total de gastos financieros 14,000 9,000
Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘ ‘
Impuesto causado 0 0

Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el International Accounting Standars Board(“[ASB”)

En el presente afio, el Fideicomiso ha aplicado las modificaciones e interpretaciones a IFRS abajo mencionadas emitidas por el
Comité que son efectivas por el periodo de reporte que empiece a partir del 1 de enero de 2022. La adopcion no ha tenido algin
impacto material en las revelaciones o en las cantidades de estos estados financieros.

Impacto inicial de la aplicacion de la Reforma de la tasa de interés de referencia

En el afio previo, el Fideicomiso adopto la Fase 1 de las enmiendas de la Reforma de la tasa de interés de referencia: Enmiendas a la
IFRS 9/IAS 39 e IFRS 7. Estas enmiendas modifican especificamente los requerimientos de la contabilidad de coberturas para
permitir que las mismas, continuen por las afectaciones a las coberturas durante un periodo de incertidumbre antes de que las
partidas cubiertas o los instrumentos de cobertura sean modificados como un resultado de la reforma por la tasa interés de
referencia.

En el afio en curso, el Fideicomiso adoptod la Fase 2 de las enmiendas de la Reforma de la tasa de interés de referencia - Enmiendas a
la IFRS 9, TAS 39, IFRS 7, IFRS 4 ¢ IFRS 16. Adoptar estas modificaciones permite que la Entidad refleje los efectos de la
transicion de la tasa Interbank Offered Rate (IBOR) a una tasa de interés de referencia (también conocida como “tasa libre de
riesgo” o RFR) sin generar un impacto que podria producir informacion que no sea util para los usuarios de los estados financieros.
El Fideicomiso no ha reformulado el periodo previo. En cambio, las enmiendas han sido aplicadas retrospectivamente con cualquier
ajuste reconocido en los componentes de capital apropiados al 1 de enero de 2022.

Ambas enmiendas Fases 1 y 2 son relevantes, sin embargo, la Entidad no aplica contabilidad de coberturas a su exposicion por tasa
de interés de referencia.

Impacto inicial de la aplicacion de otras IFRS nuevas y modificadas que son efectivas para los ejercicios y periodos de reporte
que comiencen a partir del 1 de enero de 2022

En el presente afio, el Fideicomiso ha aplicado las modificaciones e interpretaciones a IFRS abajo mencionadas emitidas por el
Comité que son efectivas por el periodo de reporte que empiece a partir del 1 de enero de 2022. La adopcion no ha tenido algin
impacto material en las revelaciones o en las cantidades de estos estados financieros.

Modificaciones a El Fideicomisos 179505 ha adoptado las modificaciones incluidas en
las referencias Modificaciones a las referencias del Marco Conceptual en las
del Marco IFRS por primera vez en este afio. Las modificaciones incluyen
Conceptual en enmiendas derivadas a las normas afectadas que ahora se refieren
las IFRS al nuevo Marco Conceptual. No todas las modificaciones, sin

embargo, actualizan dichos pronunciamientos con respecto a las
referencias y frases del Marco Conceptual que se refieren al
Marco Conceptual revisado. Algunos pronunciamientos solo se
actualizan para indicar a que version del Marco Conceptual hacen
referencia (el Marco Conceptual del IASC adoptado por el IASB
en 2001, el Marco Conceptual del IASB de 2010, o el nuevo y
revisado Marco Conceptual de 2018) o para indicar las
definiciones de las normas que no han sido actualizadas con las
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nuevas definiciones desarrolladas en el Marco Conceptual
revisado.

Las normas que han tenido modificaciones son IFRS 2, IFRS 3,
IFRS 6, IFRS 14, IAS 1, IAS 8, IAS 34, IAS 37, IAS 38, IFRIC
12, IFRIC 19, IFRIC 20, IFRIC 22, y SIC-32.

Modificaciones a El Fideicomisos 179505 ha adoptado las modificaciones a la IFRS 3
la IFRS 3 por primera vez en el aflo. Las modificaciones aclaran que
Definicion de un mientras que los negocios usualmente tienen salidas, las salidas no
negocio son requeridas para un conjunto integrado de actividades o activos

para que califiquen como un negocio. Para que se considere un
negocio un conjunto de actividades o activos debe incluir, como
minimo, entradas y un proceso sustantivo que conjuntamente
contribuyan a la creacion de salidas.

La modificacion elimina la evaluacion de si los participantes del
mercado son capaces de reemplazar alguna entrada o proceso y
continuar con las salidas. Las modificaciones también introdujeron
una guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustantivo
ha sido adquirido.

Las modificaciones introdujeron una prueba de concentracion
opcional que permite una evaluacion simplificada de si un
conjunto adquirido de actividades y activos no es un negocio. Bajo
la prueba de concentracidén opcional, el conjunto adquirido de
actividades y activos no es un negocio si sustancialmente todos los
valores razonables de los activos adquiridos son concentrados en
un mismo activo identificable o grupo de activos similares.

Las modificaciones son aplicadas prospectivamente a todas las
combinaciones de negocios o adquisicion de activos para los cuales
la fecha de adquisicion es en o después del 1 de enero de 2020.

El Fideicomiso 179505 no tuvo cambios derivados de esta

modificacion
Modificaciones a El Fideicomisos 179505 ha adoptado las modificaciones a la IAS 1y
lalAS 1y ala la IAS 8 en el afio. Las modificaciones hicieron la definicion
1AS 8 Definicion “material” en las IAS 1 mas facil de entender y no se pretende
de materialidad alterar el concepto subyacente de materialidad en las IFRS. El

concepto de “oscurecer” la informacion material con informacion
inmaterial ha sido incluido como parte de la nueva definicion.

El umbral de la materialidad que influye en los usuarios ha sido
cambiado de ‘podrian influenciar’ a ‘razonablemente se espera que
puedan influenciar’.

La definicion de “material” en la IAS 8 ha sido reemplazada por una
referencia a la definicion en la IAS 1. Ademas, el IASB modificod

otras normas y el Marco Conceptual para contener una definicion
de “material” para asegurar consistencia.

b. Normas IFRS nuevas y modificadas que aiin no son efectivas
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En la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que alin no estan vigentes:

Modificaciones a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.
Modificaciones a IFRS 3 Referencias al marco conceptual
Modificaciones a IAS 37 Contratos onerosos - costos de cumplir con un contrato
Modificaciones a IFRS 1 Primera adopcion de las Normas

Mejoras anuales a IFRS Internacionales de Informacion financiera, IFRS 9

ciclo del 2018 - 2020 Instrumentos Financieros, IFRS 16 Arrendamientos y la IAS

41 Agricultura

Modificaciones a la IAS

1 y a las declaraciones

de practicas 2 de IFRS Revelacion de las politicas contables
Modificaciones a la IAS

8 Definicion de las estimaciones contables

La Administracién no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga un impacto importante en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

La preparacion de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También requiere que la administracion (el Fiduciario) ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los
cambios en supuestos pueden tener un impacto significativo en los estados financieros del periodo en que los supuestos cambien. La
administracion considera que los supuestos subyacentes son adecuados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto,
presentan adecuadamente la posicion financiera y los resultados. Los rubros que involucran un mayor grado de criterio o
complejidad, y en los que los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros, se describen en las Politicas
Contables.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La preparacion de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También requiere que la administracion (el Fiduciario) ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los
cambios en supuestos pueden tener un impacto significativo en los estados financieros del periodo en que los supuestos cambien. La
administracion considera que los supuestos subyacentes son adecuados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto,
presentan adecuadamente la posicion financiera y los resultados.
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Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

Esta informacion se reconoce en los estados financieros y en la nota “Comisiones y gastos de Administrador u Operador”.

Informacidén a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

Al 31 de marzo de 2023 no se han registrado correcciones por pérdidas crediticias.

Informacidén a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

En relacion con el Auditor Externo del Fideicomiso, con fecha 14 de septiembre de 2022, el Comité Técnico del Fideicomiso aprobo
mediante Resoluciones Unanimes el nombramiento de Galaz, Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C. como Auditor Externo, quien prestara
sus servicios al Fideicomiso para la auditoria de los estados financieros correspondientes al ejercicio 2022.
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Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros adjuntos y sus notas fueron autorizados para su emision por Ulises Reyes Lopez y Jaime Rogelio Ruiz
Martinez en su caracter de Delegados Fiduciarios de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, el Fideicomiso no mantiene activos disponibles para la venta.

Informacidn a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, el Fideicomiso no elabora Estados Financieros Consolidados.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de Negocio en Marcha, utilizando la practica contable del costo historico,
modificado por la revalorizacion de los activos financieros y a valor razonable con cambios en resultados. De igual forma han sido
preparados para su presentacion al publico en general a través de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBYV), y para dar cumplimiento a las disposiciones legales a las que se encuentra sujeto el Fideicomiso.
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Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, el Fideicomiso no mantiene préstamos con terceros.

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

Ver nota “Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo”.

Informacidén a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se integra principalmente por inversiones en reportos gubernamentales con
vencimientos no mayores a 1 dia por una tasa de 8.830% y 3 dias 8.970% anual y un importe de $19,813,000 pesos; por el 2022 con
vencimientos no mayores a 1 dia por una tasa de 5.47% y 4 dias 4.93% anual y un importe de $20,552,000 pesos; por el 2022;1 en
reportos gubernamentales con vencimientos no mayores a 1 dia y por una tasa de 4.020% y 3 dias 7.290% por un importe de

$22,800,000 pesos para 2021..

Cuentas Serie B 31 de marzo 2023 31 de marzo 2022 31 de marzo 2021
Cuenta de Inversion $ 19,813,000 20,552,000 22,800,000
Inversiones en reportos y depésitos bancarios $ 19,813,000 20,552,000 22,800,000
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Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

Incluidos en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

No se han producido cambios en las politicas contables.

Informacidén a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No se han producido cambios en las politicas contables.

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 no existen garantias colaterales.
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Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 no existen reclamaciones y no se han pagado beneficios.

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, no existen compromisos adicionales a los asumidos por el Fideicomiso en Controladora Turistica Simba
S.A.de C.V.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

En el transcurso normal del Fideicomiso pueden presentarse diferentes acciones legales. A la fecha de la publicacion de estos
Estados Financieros y sin tomar en cuenta los potenciales efectos de la enfermedad COVID-19, la administracion del Fideicomiso
no tiene conocimiento de alguna situacion que pudiera tener un efecto significativo en la situacion financiera o en los resultados de
la operacion del Fideicomiso.

La propagacion internacional de la enfermedad COVID-19 causada por el virus SARS-CoV2 (COVID 19), y sus efectos dafiinos a
la salud, declarada como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) el 11 de marzo del 2020, y considerada
como una emergencia de salud publica de relevancia internacional, es un acontecimiento que ha detonado las adopcion de medidas
inmediatas por parte de la mayoria de los gobiernos de los paises afectados, tanto hacia el exterior como hacia el interior de sus
territorios, viéndose afectado el movimiento internacional de personas debido al cierre total o parcial de cruces fronterizos, asi como
el transito de personas en el interior de cada pais (o inclusive region y comunidad) debido a la aplicacion de restricciones a las
libertades de sus habitantes.

En el caso de la Entidad, los acontecimientos extraordinarios antes precisados, provocaron que el Gobierno Mexicano declare un
Estado de Emergencia Sanitaria el 30 de marzo de 2020, y la suspension de actividades no esenciales en el sector publico y privado
en varias ocasiones dependiendo de los “semaforos” de cada entidad que varian en funcion al nivel de contagios y de saturacion del
sistema hospitalario de cada entidad. La suspension de actividades y las restricciones de movilidad de las personas impactaron
durante el afio 2020 y contintian impactando en 2022 la operacion de las inversiones inmobiliarias de la Entidad en el magno
proyecto de Ciudad Mayakoba (Ciudad Mayakoba), cuyos sectores turistico e inmobiliario, han sido y contintian siendo afectados.

91 de 149



Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

Lo anterior ha causado una disminucion en la demanda de algunos de los inmuebles objeto de comercializacion de los diversos
proyectos que se estan desarrollando en Ciudad Mayakoba (principalmente los productos de proyectos inmobiliarios verticales), asi
como interrupciones en la construccion de los desarrollos e infraestructura. La disminucién en la demanda principalmente por
departamentos en altura provocé que se posponga el desarrollo y comercializacion de los proyectos de Altos de Ciudad Mayakoba y
Verdén de Ciudad Mayakoba para enfocar los esfuerzos comerciales el producto vertical de La Ceiba de Ciudad Mayakoba, mismo
que inicid construccion a finales del afio pasado. Por otro lado, la demanda por productos horizontales (principalmente lotes
unifamiliares) se ha mantenido en los mismos niveles de demanda previo a la pandemia (muy saludables).

Informacidén a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 no existen pasivos contingentes.

Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 el Fideicomiso no ha realizado ninguna venta.

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que resulten en una pérdida
financiera para el Fideicomiso. Durante el Primer Trimestre de 2023, el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo crediticio ya que
no otorgd préstamos, ni realiz6 operaciones de crédito.
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Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 el Fideicomiso no tiene deudas con terceros.

Informacidn a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre depésitos de bancos [bloque de texto]

Ver nota “Informacion a relevar sobre efectivo y equivalentes de efectivo”.
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Informacién a revelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 el Fideicomiso no mantiene depodsitos de clientes

Informacidén a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 , el Fideicomiso no ha registrado gastos por depreciacion y amortizacion.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 el Fideicomiso no ha realizado operaciones con instrumentos financieros derivados.

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

Al 31 marzo de 2023 , el Fideicomiso no ha realizado operaciones discontinuadas.
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Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores, no existe garantia o seguridad de que los Tenedores
recibiran Distribuciones o Devoluciones al amparo del Fideicomiso y si las reciben, del nivel que representaran dichas
Distribuciones o Devoluciones.

Informacidn a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 , no existen ganancias por acciones.

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, se han registrado utilidades por fluctuacion de las divisas, fundamentalmente provenientes de los saldos de
efectivo que se mantienen en dolares

Informacién a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

Derivado de los continuos efectos que la pandemia COVID-19 ha tenido en la economia en general, el Fideicomiso continuara

monitoreando potenciales impactos futuros originados de este evento en los periodos futuros.

95 de 149



Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Ver informacion en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre activos para exploraciéon y evaluacién [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Ver normas de valuacion contenidas en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.
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Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, el Fideicomiso no ha registrado gastos financieros.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Los ingresos financieros registrados al 31 de marzo de 2023 proceden en su mayoria de intereses de las cuentas y depositos del
Fideicomiso.

Al 31 de marzo de 2023, 2022 y 2021 se han reconocido en los resultados de los periodos correspondientes los cambios en el valor

razonable por la inversion en la entidad promovida por:
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Al 31 de marzo 2023 Al 31 de marzo 2022 Al 31 de marzo 2021

Cambios en el valor razonable en entidad promovida $ 88,833,000 13,447,000 59,916,000
$ 88,833,000 13,447,000 59,916,000

Informacidén a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Ver informacion en Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

Al 31 de marzo de 2023, el Fideicomiso no tiene activos financieros mantenidos para la venta.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

El unico instrumento financiero que mantiene el Fideicomiso es el correspondientes al Desarrollo Ciudad Mayakoba.
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Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Esta representada por la inversion de capital y operaciones de crédito que fueron realizadas a través de entidades promovidas o
vehiculos de inversion de acuerdo con las necesidades de cada transaccion de efectivo. Al 31 de marzo de 2023, 2022 y 2021 el
valor de la inversion es de $ 2,526,452,000, $2,590,484,000 y $ 2,558,332,000 respectivamente.

31 de marzo 2023 31de marzo 2022 31 de marzo 2021
Controladora Turistica Simba, S.A.de C.V. §$ 2,526,452,000 2,590,484,000 2,558,332,000
$ 2,526,452,000 2,590,484,000 2,558,332,000

Durante el primer aiio desde que se realiza la primera inversion en los proyectos, se utiliza la metodologia de enfoque de costos,
con base en los estindares internacionales (IFRS). Posteriormente se migra a una metodologia de flujos descontados para
reconocer que, durante la vida de cada uno de los proyectos, sus programas de desarrollo y estimaciones de ingresos estardan
sujetos a variables que pueden modificar las proyecciones, y por tanto la valuacion, a lo largo del tiempo. Adicionalmente, cada
trimestre se calcula una tasa de descuento cuyas variables son actualizadas con datos observables del mercado.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No se han registrado.
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Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No se han registrado.

Informacidn a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No se han registrado.

Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasas de interés, riesgo de precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de la
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales derivados de la
imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre la adopcidn por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

El rubro del Fideicomiso al 31 de marzo de 2023 se integra como sigue:

31 de marzo 2023 31 de marzo 2022 31 de marzo 2021

Gastos de administracion:

Honorarios $ 50,000 289,000 71,000
Otros gastos de operacion 520,000 515,000 285,000
Total de gastos de administracion $ 570,000 804,000 356,000

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el International Accounting Standars Board(“IASB”)

En el presente afio, el Fideicomiso ha aplicado las modificaciones e interpretaciones a IFRS abajo mencionadas emitidas por el
Comité que son efectivas por el periodo de reporte que empiece a partir del 1 de enero de 2022. La adopcion no ha tenido algin
impacto material en las revelaciones o en las cantidades de estos estados financieros.

Impacto inicial de la aplicacion de la Reforma de la tasa de interés de referencia

En el afio previo, el Fideicomiso adopto la Fase 1 de las enmiendas de la Reforma de la tasa de interés de referencia: Enmiendas a la
IFRS 9/IAS 39 e IFRS 7. Estas enmiendas modifican especificamente los requerimientos de la contabilidad de coberturas para
permitir que las mismas, continuen por las afectaciones a las coberturas durante un periodo de incertidumbre antes de que las
partidas cubiertas o los instrumentos de cobertura sean modificados como un resultado de la reforma por la tasa interés de
referencia.

En el afio en curso, el Fideicomiso adoptod la Fase 2 de las enmiendas de la Reforma de la tasa de interés de referencia - Enmiendas a
la IFRS 9, TAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16. Adoptar estas modificaciones permite que la Entidad refleje los efectos de la
transicion de la tasa Interbank Offered Rate (IBOR) a una tasa de interés de referencia (también conocida como “tasa libre de
riesgo” o RFR) sin generar un impacto que podria producir informacion que no sea util para los usuarios de los estados financieros.
El Fideicomiso no ha reformulado el periodo previo. En cambio, las enmiendas han sido aplicadas retrospectivamente con cualquier
ajuste reconocido en los componentes de capital apropiados al 1 de enero de 2022.

Ambas enmiendas Fases 1 y 2 son relevantes, sin embargo, la Entidad no aplica contabilidad de coberturas a su exposicion por tasa
de interés de referencia.
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Impacto inicial de la aplicacion de otras IFRS nuevas y modificadas que son efectivas para los ejercicios y periodos de reporte
que comiencen a partir del 1 de enero de 2022

En el presente afio, el Fideicomiso ha aplicado las modificaciones e interpretaciones a IFRS abajo mencionadas emitidas por el
Comité que son efectivas por el periodo de reporte que empiece a partir del 1 de enero de 2022. La adopcion no ha tenido algin
impacto material en las revelaciones o en las cantidades de estos estados financieros.

Modificaciones a El Fideicomisos 179505 ha adoptado las modificaciones incluidas en
las referencias Modificaciones a las referencias del Marco Conceptual en las
del Marco IFRS por primera vez en este afio. Las modificaciones incluyen
Conceptual en enmiendas derivadas a las normas afectadas que ahora se refieren
las IFRS al nuevo Marco Conceptual. No todas las modificaciones, sin

embargo, actualizan dichos pronunciamientos con respecto a las
referencias y frases del Marco Conceptual que se refieren al
Marco Conceptual revisado. Algunos pronunciamientos solo se
actualizan para indicar a que version del Marco Conceptual hacen
referencia (el Marco Conceptual del IASC adoptado por el IASB
en 2001, el Marco Conceptual del IASB de 2010, o el nuevo y
revisado Marco Conceptual de 2018) o para indicar las
definiciones de las normas que no han sido actualizadas con las
nuevas definiciones desarrolladas en el Marco Conceptual
revisado.

Las normas que han tenido modificaciones son IFRS 2, IFRS 3,
IFRS 6, IFRS 14, IAS 1, IAS 8, IAS 34, IAS 37, IAS 38, IFRIC
12, IFRIC 19, IFRIC 20, IFRIC 22, y SIC-32.

Modificaciones a El Fideicomisos 179505 ha adoptado las modificaciones a la IFRS 3
la IFRS 3 por primera vez en el afio. Las modificaciones aclaran que
Definicion de un mientras que los negocios usualmente tienen salidas, las salidas no
negocio son requeridas para un conjunto integrado de actividades o activos

para que califiquen como un negocio. Para que se considere un
negocio un conjunto de actividades o activos debe incluir, como
minimo, entradas y un proceso sustantivo que conjuntamente
contribuyan a la creacion de salidas.

La modificacion elimina la evaluacion de si los participantes del
mercado son capaces de reemplazar alguna entrada o proceso y
continuar con las salidas. Las modificaciones también introdujeron
una guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustantivo
ha sido adquirido.

Las modificaciones introdujeron una prueba de concentracion
opcional que permite una evaluacion simplificada de si un
conjunto adquirido de actividades y activos no es un negocio. Bajo
la prueba de concentracion opcional, el conjunto adquirido de
actividades y activos no es un negocio si sustancialmente todos los
valores razonables de los activos adquiridos son concentrados en
un mismo activo identificable o grupo de activos similares.

Las modificaciones son aplicadas prospectivamente a todas las
combinaciones de negocios o adquisicion de activos para los cuales
la fecha de adquisicion es en o después del 1 de enero de 2020.
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El Fideicomiso 179505 no tuvo cambios derivados de esta

modificacion
Modificaciones a El Fideicomisos 179505 ha adoptado las modificaciones ala IAS 1y
lalAS1yala la IAS 8 en el afio. Las modificaciones hicieron la definicion
IAS 8 Definicion “material” en las IAS 1 mas facil de entender y no se pretende
de materialidad alterar el concepto subyacente de materialidad en las IFRS. El

concepto de “oscurecer” la informacion material con informacion
inmaterial ha sido incluido como parte de la nueva definicion.

El umbral de la materialidad que influye en los usuarios ha sido
cambiado de ‘podrian influenciar’ a ‘razonablemente se espera que
puedan influenciar’.

La definicion de “material” en la IAS 8 ha sido reemplazada por una
referencia a la definicion en la IAS 1. Ademas, el IASB modifico
otras normas y el Marco Conceptual para contener una definicion
de “material” para asegurar consistencia.

b. Normas IFRS nuevas y modificadas que auin no son efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes Normas IFRS nuevas y
modificadas que se han emitido pero que atin no estan vigentes:

Modificaciones a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.
Modificaciones a IFRS 3 Referencias al marco conceptual
Modificaciones a IAS 37 Contratos onerosos - costos de cumplir con un contrato
Modificaciones a IFRS 1 Primera adopcion de las Normas
Mejoras anuales a IFRS Internacionales de Informacion financiera, I[FRS 9
ciclo del 2018 - 2020 Instrumentos Financieros, IFRS 16 Arrendamientos y la IAS
41 Agricultura

Modificaciones a la IAS
1 y a las declaraciones

de practicas 2 de IFRS Revelacion de las politicas contables
Modificaciones a la IAS
8 Definicion de las estimaciones contables

La Administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto importante en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

La preparacion de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También requiere que la administracion (el Fiduciario) ejerza su criterio al aplicar las politicas contables del Fideicomiso. Los
cambios en supuestos pueden tener un impacto significativo en los estados financieros del periodo en que los supuestos cambien. La
administracion considera que los supuestos subyacentes son adecuados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto,
presentan adecuadamente la posicion financiera y los resultados. Los rubros que involucran un mayor grado de criterio o
complejidad, y en los que los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros, se describen en las Politicas
Contables.
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Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Los estados financieros han sido preparados bajo la base de Negocio en Marcha, utilizando la practica contable del costo historico,
modificado por la revalorizacion de los activos financieros y a valor razonable con cambios en resultados. De igual forma han sido
preparados para su presentacion al publico en general a través de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y de la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), y para dar cumplimiento a las disposiciones legales a las que se encuentra sujeto el Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No existen créditos mercantiles al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No se han registrado deterioros al 31 de marzo de 2023

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, el Fideicomiso no ha registrado impuestos a las ganancias.
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Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No existen contratos de seguro al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No existen activos intangibles al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No existen.

Informacidén a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]
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No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses registrados al 31 de marzo de 2023, 2022 y 2021 proceden en su mayoria de intereses de las cuentas y

depositos del Fideicomiso.

31 de marzo 2023 31 de marzo 2022 31 de marzo 2021

Ingresos por intereses $ 430,000 250,000 178,000
$ 430,000 250,000 178,000

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Informacidn a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, el Fideicomiso no tiene inventarios.
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Informacidn a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, no existen pasivos por contratos de inversion.

Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, no existen propiedades de inversion.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidn a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por:

(a)la Aportacion Inicial;
(b)los recursos derivados de la Emision Inicial de cada Serie;
(c)los recursos que se deriven de Emisiones Subsecuentes de cada Serie;

(d)los Compromisos Restantes de los Tenedores;

(e)las Inversiones que realice el Fideicomiso directamente o a través de algiin Vehiculo de Proposito Especifico o de
cualquier otra manera;

(f)las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
(g)las inversiones en Valores Permitidos y los Productos de las Cuentas del Fideicomiso;
(h)los recursos recibidos de las Inversiones, incluyendo los derivados de las Desinversiones;

(i)cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o
propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
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No aplica.

Informacidn a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

El riesgo de liquidez implica una adecuada administraciéon para que el Fideicomiso pueda generar y mantener efectivo y
equivalentes, disponibles para cubrir las obligaciones del mismo. El Fideicomiso no cuenta con pasivos significativos, los recursos
disponibles se invierten en reportos gubernamentales con vencimientos diarios, que permiten tener flexibilidad para cubrir cualquier
necesidad de efectivo.

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasas de interés, riesgo de precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de la
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales derivados de la
imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

Riesgo de mercado

a. Riesgo de tipo de cambio

El Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo de tipo de cambio durante el Primer Trimestre de 2023, debido al pago aplicable a ciertos
proveedores por los servicios iniciales de emision estan denominados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, lo anterior
expone al Fideicomiso a fluctuaciones en el tipo de cambio debido a las operaciones de cambios que el Fideicomiso deberia realizar
para cumplir sus compromisos con el Fondo.

b. Riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo del valor del mercado y del flujo de efectivo asociado con las tasas de interés, con respecto
a las tasas de inversion de las inversiones en reporto que se realizan diariamente, sin embargo, esta exposicion no es significativa
debido a que dichas inversiones son en papeles emitidos por el Gobierno Federal Mexicano a muy corto plazo.

El Fideicomiso no estuvo expuesto a riesgo de flujo de efectivo asociado con tasas de interés relacionado a financiamientos ya que
durante el Primer Trimestre de 2023 no participo en dichos financiamientos.

c. Riesgo de precios

El riesgo de precio significa el riesgo de que el valor de un instrumento fluctué¢ como resultado de cambios en los precios de
mercado (que no sean los derivados del riesgo crediticio, de la tasa de interés o del tipo de cambio), ya sea causado por factores
especificos de un instrumento en particular, su emisor, o la totalidad de factores que afectan a todos los instrumentos negociados en
el mercado. La politica del Fideicomiso es invertir en instrumentos gubernamentales o libres de riesgo con vencimientos diarios o de

plazos no mayores a tres dias.
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Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No existen.

Informacidn a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No existen.

Informacidn a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No existen.
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Informacidn a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del
patrimonio [bloque de texto]

Ver nota del apartado “Comentarios a la administracion”.

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No existen.

Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No existen.
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Informacidn a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No existen.

Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No existen.

Informacidn a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.
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Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No existe.

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.
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Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No existen.

Informacién a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 no se han registrado provisiones

Informacidn a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Al 31 de marzo de 2023, no se han reclasificado instrumentos financieros.

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

115 de 149



Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

Al 31 de marzo de 2023 no se han realizado reaseguros.

Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

No se han realizado operaciones con partes relacionadas.

Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No se han realizado gastos de investigacion y desarrollo.

Informacion a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No existen reservas al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]
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Al 31 de marzo de 2023 no existe efectivo y equivalentes de efectivo restringido.

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 no se han registrado ingresos de actividades ordinarias.

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No se han celebrado acuerdos de concesion de servicios al 31 de marzo de 2023.

Informacidén a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]
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No existen pasivos subordinados al 31 de marzo de 2023.

Informacidén a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 no se tienen subsidiarias

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas contables aplicadas durante la preparacion de estos estados financieros se exponen a continuacion. Estas
politicas han sido aplicadas consistentemente en los periodos presentados. Las principales politicas contables del Fideicomiso, se
describen a continuacion:

a) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo asi como las inversiones en reportos gubernamentales con un
plazo de vencimiento desde uno hasta siete dias aproximadamente conforme al Contrato de Fideicomiso, con una gran
liquidez y facilmente convertibles en efectivo, las tasas de interés de dichas inversiones fluctian diariamente

El Contrato de Fideicomiso establece que el Fideicomiso puede realizar inversiones en reportos con vencimientos no
mayores a 1 dia natural y una tasa de interés 5.560%, asi como instrumentos de deuda con vencimiento menor o igual a un
afio, denominados en Pesos o Dolares, emitidos por el Gobierno Federal de México o el Gobierno Federal de los Estados
Unidos de América.

b)  Estimaciones y criterios contables criticos

La administracion del Fideicomiso requiere para la preparacion de los estados financieros de juicios, estimaciones y
supuestos que pueden diferir de los resultados reales a los estimados. Las estimaciones y los criterios se evalian de forma
constante y se basan en la experiencia historica ajustada por condiciones actuales y otros.

¢) Estimacion del Valor Razonable

De conformidad con la IFRS 7, el Fideicomiso clasifica, para fines de revelacion de mediciones de valor razonable, una
jerarquia del valor razonable que refleja la importancia de las aportaciones utilizadas al efectuar las mediciones las cuales
se describen a continuacion:

Nivel 1: Los precios cotizados (no ajustados) en mercados activos, para activos o los pasivos idénticos a los que el
Fideicomiso tiene la capacidad de acceder este nivel de la jerarquia del valor razonable proporcionada la evidencia
mas fiable y es utilizada para medir el valor razonable siempre que esté disponible.

118 de 149



Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

Nivel 2:Las aportaciones diferentes a los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1, que puedan ser
observadas para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. Estas aportaciones incluyen: (a) los precios
cotizados para activos o pasivos similares, en mercados activos; (b) los precios cotizados para activos o pasivos
identificados o similares, en mercados que no son activos, es decir, mercados en los que hay pocas transacciones
para el mismo activo, o pasivo, los precios no estan actualizados, o las cotizaciones de precio varian de forma
importante, ya sea con el paso del tiempo o entre los creadores del mercado, o en los cuales poca informacion es
relevada publicamente; (c) las aportaciones que no sean los precios cotizados, que puedan ser observadas para el
activo o el pasivo o (d) las aportaciones que se derivan principalmente de, o que son corroboradas por datos
observables en el mercado por correlacion o por otros medios.

Nivel 3:Las aportaciones importantes que no son observables para el activo o el pasivo. Estas aportaciones
reflejan los propios supuestos del Fideicomiso con relacion a las suposiciones que los participantes en el mercado
utilizarian en la fijacion del precio del activo o el pasivo (incluyendo supuestos sobre el riesgo). Estas aportaciones
se desarrollan con base en la mejor informacion disponible en las circunstancias, la cual incluye la informacién del
propio Fideicomiso. La informacién del propio Fideicomiso utilizada para desarrollar aportaciones no observables
es ajustada si la informacion indica que los participantes en el mercado utilizarian supuestos diferentes.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion del valor razonable en su
totalidad debe ser determinada en funcion de la aportacion de menor nivel que sea importante para la medicion del
valor razonable en su totalidad. Para ello, la importancia de una aportacion se evalua contra la medicion del valor
razonable en su totalidad. Si una medicion del valor razonable utiliza aportaciones observables que requieren de
un ajuste importante basado en aportaciones no observables, a medicion es una medicion de Nivel 3. Evaluar la
importancia de una aportacion en particular para las mediciones de valores razonables en su totalidad, requiere de
un juicio claro, considerando los factores especificados del activo o el pasivo.

d)  Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar representan las obligaciones presentes en las que posiblemente exista una salida de recursos para
liquidar la obligacioén y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion. En las cuentas por pagar se
reflejan los gastos por asesores legales, proveedor de precios, valuador independiente. Las cuentas por pagar se incluyen
como pasivo a corto plazo en el estado de situacion financiera

e) Activos netos atribuibles a los tenedores

Los activos netos atribuibles a los Tenedores del Fideicomiso se integraran por (i) la Aportacion Inicial, (ii) los recursos
derivados de la Emision Inicial, (iii) los recursos que deriven de Emisiones Subsecuentes, (iv) los Compromisos Restantes
de los Tenedores, (v) los Titulos de Capital de Empresas Promovidas, cualesquiera derechos respecto de Inversiones
consistentes en financiamientos otorgados a Empresas Promovidas, las Participaciones en Fondos, los titulos
representativos del capital, participaciones o derechos en o derechos respecto del fondeo de Vehiculos de Proposito
Especifico y cualesquier derechos derivados de las Inversiones, segun sea el caso, (vi) las cantidades que se mantengan en
las Cuentas del Fideicomiso, (vii) las Inversiones Permitidas y las Ganancias de la Cuentas del Fideicomiso, (viii) los
recursos recibidos como resultado de cualquier Desinversion, (ix) los Recursos Fiduciarios Adicionales, en su caso, y (x)
cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o
propietario de conformidad con el Contrato o cualquier Documento de la Operacion. El monto de activos netos atribuibles a
los tenedores se registra el importe que se tendria que pagar si esta fuera la fecha de liquidacion. Los ingresos no
distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores, no existe garantia o seguridad de que los
Tenedores recibiran Distribuciones o Devoluciones al amparo del Fideicomiso y si las reciben, del nivel que representaran
dichas Distribuciones o Devoluciones.

f)  Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses de inversiones se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan, en funcion de
los plazos de inversiones se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan, en funcién de los plazos
permitidos en el Contrato de Fideicomiso y conforme a las tasas de interés.

g) Gastos de emision

Los gastos de emision son aquellos incurridos atribuibles directamente a la emision de Certificados Bursétiles, los cuales
fueron reconocidos como egresos en el estado de resultados integral.

h)  Clasificacion de Gastos
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Los gastos se clasifican atendiendo su funcién y naturaleza conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y se
reconocen en el estado de resultado integral conforme se devenguen.

i) Conversion de moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las
fechas de las transacciones. Los pasivos y activos en moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando
los tipos de cambio vigentes en la fecha de los estados financieros. Las fluctuaciones cambiarias se registran en el estado de
resultado integral. Las pérdidas o ganancias en moneda extranjera de activos y pasivos financieros a valor razonable, con
cambios reconocidos en resultados, se reconocen junto con dichos cambios en el valor razonable.

) Deterioro de los activos financieros

El posible deterioro en el valor de un activo financiero o un grupo de activos financieros es revisado en cada fecha del
reporte, identificando si existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial y que dichos eventos de pérdida tengan un impacto sobre los flujos de efectivo
estimados. Las evidencias objetivas de deterioro incluyen: a) dificultades financieras significativas del emisor o del
obligado; b) incumplimiento del contrato, tales como impago o retrasos en el pago de los intereses o del capital; y c)
desaparicion de un mercado activo. El fideicomiso inicialmente evalua si existe evidencia objetiva de deterioro por los
activos financieros significativos. Si existe evidencia, se cuantifica y se registra la pérdida en los resultados de ejercicio
de acuerdo con el tipo de activo financiero. Al 31 de marzo de 2023, 2022 y 2021, no se identificaron indicios.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, 2022 y 2021, el rubro de cuentas por pagar se compone de gastos de promocion correspondientes a los
gastos de emision y de gastos de administracion correspondientes a la operacion del Fideicomiso, por la cantidad de $0, $267,000,
$49,000, respectivamente.
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Informacidn a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Los pagos anticipados pueden representar los pagos realizados por conceptos de honorarios al Representante Comin, a la
Administracion y al Fiduciario, asi como a la Bolsa Mexicana de Valores y a la Comision Nacional Bancaria y de Valores. Al 31 de
marzo de 2023, el saldo en el rubro de pagos anticipados es de $528,000. Al 31 de marzo de 2022, el saldo en el rubro de pagos
anticipados es de $943,000 Al 31 de marzo de 2021 fue de $867,000.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

No existen instrumentos financieros al 31 de marzo de 2023.

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 no se tienen inversiones conservadas al vencimiento.
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Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Activos netos [bloque de texto]

Los activos netos atribuibles a los Tenedores del Fideicomiso se integraran por (i) la Aportacion Inicial, (ii) los recursos derivados
de la Emision Inicial, (iii) los recursos que deriven de Emisiones Subsecuentes, (iv) los Compromisos Restantes de los Tenedores,
(v) los Titulos de Capital de Empresas Promovidas, cualesquiera derechos respecto de Inversiones consistentes en financiamientos
otorgados a Empresas Promovidas, las Participaciones en Fondos, los titulos representativos del capital, participaciones o derechos
en o derechos respecto del fondeo de Vehiculos de Proposito Especifico y cualesquier derechos derivados de las Inversiones, segin
sea el caso, (vi) las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso, (vii) las Inversiones Permitidas y las Ganancias de
la Cuentas del Fideicomiso, (viii) los recursos recibidos como resultado de cualquier Desinversion, (ix) los Recursos Fiduciarios
Adicionales, en su caso, y (x) cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario
sea titular o propietario de conformidad con el Contrato o cualquier Documento de la Operaciéon. El monto de activos netos
atribuibles a los tenedores se registra el importe que se tendria que pagar si esta fuera la fecha de liquidacion. Los ingresos no

distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores.

Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica.

Inversiones en acciones [bloque de texto]
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La tnica inversiéon que mantiene el Fideicomiso al 31 de marzo de 2023 es en Controladora Turistica Simba, S.A. de C.V.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Las principales politicas contables aplicadas durante la preparacion de estos estados financieros se exponen a continuacion. Estas
politicas han sido aplicadas consistentemente en los periodos presentados. Las principales politicas contables del Fideicomiso, se
describen a continuacion:

a) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo asi como las inversiones en reportos gubernamentales con un
plazo de vencimiento desde uno hasta siete dias aproximadamente conforme al Contrato de Fideicomiso, con una gran
liquidez y facilmente convertibles en efectivo, las tasas de interés de dichas inversiones fluctiian diariamente

El Contrato de Fideicomiso establece que el Fideicomiso puede realizar inversiones en reportos con vencimientos no
mayores a | dia natural y una tasa de interés 5.560%, asi como instrumentos de deuda con vencimiento menor o igual a un
afio, denominados en Pesos o Dolares, emitidos por el Gobierno Federal de México o el Gobierno Federal de los Estados
Unidos de América.

b)  Estimaciones y criterios contables criticos

La administraciéon del Fideicomiso requiere para la preparacion de los estados financieros de juicios, estimaciones y
supuestos que pueden diferir de los resultados reales a los estimados. Las estimaciones y los criterios se evalian de forma
constante y se basan en la experiencia historica ajustada por condiciones actuales y otros.

¢) Estimacion del Valor Razonable

De conformidad con la IFRS 7, el Fideicomiso clasifica, para fines de revelacion de mediciones de valor razonable, una
jerarquia del valor razonable que refleja la importancia de las aportaciones utilizadas al efectuar las mediciones las cuales
se describen a continuacion:

Nivel 1: Los precios cotizados (no ajustados) en mercados activos, para activos o los pasivos idénticos a los que el
Fideicomiso tiene la capacidad de acceder este nivel de la jerarquia del valor razonable proporcionada la evidencia
mas fiable y es utilizada para medir el valor razonable siempre que esté disponible.

Nivel 2:Las aportaciones diferentes a los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1, que puedan ser
observadas para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. Estas aportaciones incluyen: (a) los precios
cotizados para activos o pasivos similares, en mercados activos; (b) los precios cotizados para activos o pasivos
identificados o similares, en mercados que no son activos, es decir, mercados en los que hay pocas transacciones
para el mismo activo, o pasivo, los precios no estan actualizados, o las cotizaciones de precio varian de forma
importante, ya sea con el paso del tiempo o entre los creadores del mercado, o en los cuales poca informacion es
relevada publicamente; (c) las aportaciones que no sean los precios cotizados, que puedan ser observadas para el
activo o el pasivo o (d) las aportaciones que se derivan principalmente de, o que son corroboradas por datos
observables en el mercado por correlacion o por otros medios.

Nivel 3:Las aportaciones importantes que no son observables para el activo o el pasivo. Estas aportaciones
reflejan los propios supuestos del Fideicomiso con relacion a las suposiciones que los participantes en el mercado
utilizarian en la fijacion del precio del activo o el pasivo (incluyendo supuestos sobre el riesgo). Estas aportaciones
se desarrollan con base en la mejor informacion disponible en las circunstancias, la cual incluye la informacién del
propio Fideicomiso. La informacion del propio Fideicomiso utilizada para desarrollar aportaciones no observables
es ajustada si la informacion indica que los participantes en el mercado utilizarian supuestos diferentes.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion del valor razonable en su
totalidad debe ser determinada en funcion de la aportacion de menor nivel que sea importante para la medicion del
valor razonable en su totalidad. Para ello, la importancia de una aportacion se evalua contra la medicion del valor
razonable en su totalidad. Si una medicion del valor razonable utiliza aportaciones observables que requieren de
un ajuste importante basado en aportaciones no observables, a medicion es una medicion de Nivel 3. Evaluar la
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importancia de una aportacion en particular para las mediciones de valores razonables en su totalidad, requiere de
un juicio claro, considerando los factores especificados del activo o el pasivo.

d)  Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar representan las obligaciones presentes en las que posiblemente exista una salida de recursos para
liquidar la obligacioén y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion. En las cuentas por pagar se
reflejan los gastos por asesores legales, proveedor de precios, valuador independiente. Las cuentas por pagar se incluyen
como pasivo a corto plazo en el estado de situacion financiera

e) Activos netos atribuibles a los tenedores

Los activos netos atribuibles a los Tenedores del Fideicomiso se integraran por (i) la Aportacion Inicial, (ii) los recursos
derivados de la Emision Inicial, (iii) los recursos que deriven de Emisiones Subsecuentes, (iv) los Compromisos Restantes
de los Tenedores, (v) los Titulos de Capital de Empresas Promovidas, cualesquiera derechos respecto de Inversiones
consistentes en financiamientos otorgados a Empresas Promovidas, las Participaciones en Fondos, los titulos
representativos del capital, participaciones o derechos en o derechos respecto del fondeo de Vehiculos de Proposito
Especifico y cualesquier derechos derivados de las Inversiones, segtin sea el caso, (vi) las cantidades que se mantengan en
las Cuentas del Fideicomiso, (vii) las Inversiones Permitidas y las Ganancias de la Cuentas del Fideicomiso, (viii) los
recursos recibidos como resultado de cualquier Desinversion, (ix) los Recursos Fiduciarios Adicionales, en su caso, y (X)
cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fiduciario sea titular o
propietario de conformidad con el Contrato o cualquier Documento de la Operacion. El monto de activos netos atribuibles a
los tenedores se registra el importe que se tendria que pagar si esta fuera la fecha de liquidacion. Los ingresos no
distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores, no existe garantia o seguridad de que los
Tenedores recibiran Distribuciones o Devoluciones al amparo del Fideicomiso y si las reciben, del nivel que representaran
dichas Distribuciones o Devoluciones.

f)  Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses de inversiones se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan, en funcion de
los plazos de inversiones se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan, en funcioén de los plazos
permitidos en el Contrato de Fideicomiso y conforme a las tasas de interés.

g) Gastos de emision

Los gastos de emision son aquellos incurridos atribuibles directamente a la emision de Certificados Bursétiles, los cuales
fueron reconocidos como egresos en el estado de resultados integral.

h)  Clasificacion de Gastos

Los gastos se clasifican atendiendo su funcioén y naturaleza conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y se
reconocen en el estado de resultado integral conforme se devenguen.

i) Conversion de moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las
fechas de las transacciones. Los pasivos y activos en moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando
los tipos de cambio vigentes en la fecha de los estados financieros. Las fluctuaciones cambiarias se registran en el estado de
resultado integral. Las pérdidas o ganancias en moneda extranjera de activos y pasivos financieros a valor razonable, con
cambios reconocidos en resultados, se reconocen junto con dichos cambios en el valor razonable.

) Deterioro de los activos financieros

El posible deterioro en el valor de un activo financiero o un grupo de activos financieros es revisado en cada fecha del
reporte, identificando si existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial y que dichos eventos de pérdida tengan un impacto sobre los flujos de efectivo
estimados. Las evidencias objetivas de deterioro incluyen: a) dificultades financieras significativas del emisor o del
obligado; b) incumplimiento del contrato, tales como impago o retrasos en el pago de los intereses o del capital; y c)
desaparicion de un mercado activo. El fideicomiso inicialmente evalia si existe evidencia objetiva de deterioro por los
activos financieros significativos. Si existe evidencia, se cuantifica y se registra la pérdida en los resultados de ejercicio
de acuerdo con el tipo de activo financiero. Al 31 de marzo de 2023, 2022 y 2021, no se identificaron indicios.
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Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene préstamos con terceros.

Descripcidn de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene préstamos con terceros.

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Ver Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.
126 de 149



Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para gastos por depreciacidon [bloque de texto]

No se han registrado gastos por depreciacion.

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo, asi como las inversiones en reportos gubernamentales con un plazo de
vencimiento desde uno hasta siete dias aproximadamente conforme al Contrato de Fideicomiso, con una gran liquidez y facilmente
convertibles en efectivo, las tasas de interés de dichas inversiones fluctian diariamente.

El Contrato de Fideicomiso establece que el Fideicomiso puede realizar inversiones en reportos con vencimientos no mayores a |
dia natural y una tasa de interés 7.000%, asi como instrumentos de deuda con vencimiento menor o igual a un afio, denominados en
Pesos o Délares, emitidos por el Gobierno Federal de México o el Gobierno Federal de los Estados Unidos de América.

Descripcidn de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No se han realizado.

Descripcién de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

No se han realizado.
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Descripcidn de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No se han realizado.

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Los gastos de emision son aquellos incurridos atribuibles directamente a la emision de Certificados Bursatiles, los cuales fueron
reconocidos como egresos en el estado de resultados integral.

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

De conformidad con la IFRS 7, el Fideicomiso clasifica, para fines de revelacion de mediciones de valor razonable, una jerarquia del
valor razonable que refleja la importancia de las aportaciones utilizadas al efectuar las mediciones las cuales se describen a
continuacion:
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Nivel I: Los precios cotizados (no ajustados) en mercados activos, para activos o los pasivos idénticos a los que el Fideicomiso tiene
la capacidad de acceder este nivel de la jerarquia del valor razonable proporcionada la evidencia mas fiable y es utilizada para medir
el valor razonable siempre que esté disponible.

Nivel 2: Las aportaciones diferentes a los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1, que puedan ser observadas para el activo o
pasivo, ya sea directa o indirectamente. Estas aportaciones incluyen: (a) los precios cotizados para activos o pasivos similares, en
mercados activos; (b) los precios cotizados para activos o pasivos identificados o similares, en mercados que no son activos, es
decir, mercados en los que hay pocas transacciones para el mismo activo, o pasivo, los precios no estan actualizados, o las
cotizaciones de precio varian de forma importante, ya sea con el paso del tiempo o entre los creadores del mercado, o en los cuales
poca informacion es relevada publicamente; (c) las aportaciones que no sean los precios cotizados, que puedan ser observadas para
el activo o el pasivo o (d) las aportaciones que se derivan principalmente de, o que son corroboradas por datos observables en el
mercado por correlacion o por otros medios.

Nivel 3: Las aportaciones importantes que no son observables para el activo o el pasivo. Estas aportaciones reflejan los propios
supuestos del Fideicomiso con relacion a las suposiciones que los participantes en el mercado utilizarian en la fijacion del precio del
activo o el pasivo (incluyendo supuestos sobre el riesgo). Estas aportaciones se desarrollan con base en la mejor informacion
disponible en las circunstancias, la cual incluye la informacion del propio Fideicomiso. La informacion del propio Fideicomiso
utilizada para desarrollar aportaciones no observables es ajustada si la informacion indica que los participantes en el mercado
utilizarian supuestos diferentes.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion del valor razonable en su totalidad debe ser
determinada en funcion de la aportacion de menor nivel que sea importante para la medicion del valor razonable en su totalidad.
Para ello, la importancia de una aportacion se evalua contra la medicion del valor razonable en su totalidad. Si una medicion del
valor razonable utiliza aportaciones observables que requieren de un ajuste importante basado en aportaciones no observables, a
medicién es una medicion de Nivel 3. Evaluar la importancia de una aportacion en particular para las mediciones de valores
razonables en su totalidad, requiere de un juicio claro, considerando los factores especificados del activo o el pasivo.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No se han registrado ingresos o gastos por comisiones.

Descripcién de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]
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Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023

Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No existen garantias financieras.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]
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Ver informacién contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No se han registrado pasivos financieros.

Descripcién de la politica contable para conversiéon de moneda extranjera [bloque de
texto]

Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas
de las transacciones. Los pasivos y activos en moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando los tipos de
cambio vigentes en la fecha de los estados financieros. Las fluctuaciones cambiarias se registran en el estado de resultado integral.
Las pérdidas o ganancias en moneda extranjera de activos y pasivos financieros a valor razonable, con cambios reconocidos en
resultados, se reconocen junto con dichos cambios en el valor razonable.
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Descripcioén de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional y de reporte del Fideicomiso. Las operaciones
en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las
transacciones. Los pasivos y activos en moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes a la fecha del estado de situacion financiera.

Descripcidén de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

El posible deterioro en el valor de un activo financiero o un grupo de activos financieros es revisado en cada fecha del reporte,
identificando si existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial y que dichos eventos de pérdida tengan un impacto sobre los flujos de efectivo estimados. Las evidencias
objetivas de deterioro incluyen:

a) dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

b) incumplimiento del contrato, tales como impago o retrasos en el pago de los intereses o del capital; y

¢) desaparicion de un mercado activo.

El fideicomiso inicialmente evalta si existe evidencia objetiva de deterioro por los activos financieros significativos. Si existe
evidencia, se cuantifica y se registra la pérdida en los resultados de ejercicio de acuerdo con el tipo de activo financiero. Al 31 de
marzo de 2023, 2022 y 2021, no se identificaron indicios.

Descripcidén de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]
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No aplica.

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Descripcidn de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No hay contratos de seguros.

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No existen activos intangibles.

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito

mercantil [bloque de texto]
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No existen activos intangibles.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses de inversiones se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan, en funcion de los
plazos de inversiones se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan, en funcion de los plazos permitidos en el

Contrato de Fideicomiso y conforme a las tasas de interés.

Descripcién de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.
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Descripcioén de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Descripcidn de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.
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Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

Ver informacion contenida en los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2023.

Descripcién de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para la compensaciéon de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]
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Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un
suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimaciéon confiable del
importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion presente, al
final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se
valtia una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el
valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdomicos requeridos para liquidar una provision por parte
de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el monto
de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcidén de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

141 de 149



Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion:

BALAMCK Trimestre: 1 Ano: 2023

No aplica.

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcidn de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

Las cuentas por pagar representan las obligaciones presentes en las que posiblemente exista una salida de recursos para liquidar la
obligacion y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion. En las cuentas por pagar se reflejan los gastos por
asesores legales, proveedor de precios, valuador independiente. Las cuentas por pagar se incluyen como pasivo a corto plazo en el
estado de situacion financiera.

Descripcidén de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcidén de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

Todas las operaciones con partes relacionadas se realizarian a precio de mercado y sujeto al cumplimiento de lo observado en el
contrato del Fideicomiso.

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso pretende calificar como un fideicomiso que no realiza actividades empresariales en términos de lo previsto en la
fraccion I de la regla 3.1.15. de la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente en 2022, por lo que, sujeto al cumplimento de los requisitos
correspondientes, no tributaria conforme a lo sefialado en el Articulo 13 de la LISR. En ese caso, por los ingresos que obtenga el
Fideicomiso, seran los Tenedores de los Certificados Bursatiles quienes causaran el impuesto sobre la renta aplicando para el caso
de venta de acciones los articulos 18, 22, 23, articulo 28 fraccion XVII, 79, 80, 81, 119, 120, 121, 122, 126, 152 y 161 de la LISR y
demas aplicables, segun corresponda y para ingresos por intereses los articulos 54, 79, 80, 81, 135, 148, 153 y 166 de la LISR segun
corresponda. En el caso de dividendos se debera observar lo previsto en los articulos 10, 77, 79, 80, 81, 140 y 164 de la LISR, segin
corresponda. Cuando los Tenedores sean personas residentes en el extranjero, los intermediarios financieros que tengan en custodia
o administracion los Certificados Bursatiles deberan retener el impuesto que proceda por el tipo de ingreso que les sea entregado en
los términos del Titulo V de la LISR, o en su caso, conforme a lo dispuesto en los convenios para evitar la doble imposicion fiscal
celebrados por México con los paises en que residan las personas residentes en el extranjero que reciban los ingresos. Aun cuando
con base en la regla 3.1.15. de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2022 se encuentra previsto el régimen fiscal del
Fideicomiso, a la fecha del presente Prospecto, no se han emitido reglas fiscales particulares para los inversionistas de este tipo de
vehiculos. El régimen fiscal podra modificarse a lo largo de la vigencia de la emision, por lo que todos los posibles inversionistas
deberan consultar a sus asesores fiscales sobre el régimen fiscal aplicable a los Certificados y sobre las consecuencias fiscales que
pudieran tener por la adquisicion, tenencia o venta de los Certificados. Ver la seccion “VII. Consideraciones Fiscales” y la seccion
“I. Informacion General — 3. Factores de Riesgo — Cada Tenedor debera realizar su propia determinacion del régimen fiscal que le es
aplicable” de este Prospecto para un analisis mas detallado del régimen fiscal que pretende obtenerse.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacioén financiera intermedia [bloque de texto]

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] Notas — Lista de Notas y [800600] Notas — Lista de Politicas
Contables.

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No aplica.

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No aplica.

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias
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No aplica.

Explicacidon de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No aplica.

Explicacién de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica.

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No aplica.
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Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica.

Explicacidon del efecto de cambios en la composicidn de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica.

Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

No aplica.

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica.
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