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[105000] Comentarios de la Administración

Comentarios de la administración [bloque de texto]

Ciudad de México, abril 2023
 
Estimados inversionistas,
 
Por este medio ponemos a su consideración el informe financiero del Fideicomiso correspondiente al primer trimestre de 2023, el cual refleja los 
resultados del Fideicomiso.
 
El Fideicomiso ha adoptado el método de presentación de sus inversiones conforme a la metodología de Valor Razonable con cambios en 
resultados. Al 31 de marzo de 2023, las inversiones que ha realizado el Fideicomiso están valuadas en un total de $5,272,764,092 pesos el cual se 
compone de $5,134,671,310 pesos en inversiones en compañías promovidas y $138,092,782 pesos en inversiones en subsidiarias, adicionadas a 
otros activos, y netos de pasivos y otras obligaciones, resultan en un patrimonio neto del Fideicomiso de $4,237,469,559 pesos. 
  
El Fideicomiso reconoce la obligación de cubrir una comisión por desempeño inicial y subsecuente sobre aquellos activos que ya maduraron, se 
encuentran estabilizados y operan para aumentar el valor y el rendimiento esperado de acuerdo con sus proyecciones financieras; dicha comisión se 
ve reflejada como un pasivo a largo plazo en los estados financieros. Al 31 de marzo de 2023 se estima una comisión de desempeño por 
$943,234,451 pesos
 
Resultados del primer trimestre 2023.
 
Durante el primer trimestre de 2023, el Fideicomiso reporta un aumento en sus ingresos por $203,012,552 pesos, que se componen principalmente 
por una plusvalía en el reconocimiento a valor razonable de las inversiones del Fideicomiso por $201,714,038 pesos, un incremento en los 
rendimientos bancarios por $1,298,514 pesos. Los gastos de administración del trimestre reflejan un saldo de $64,673,072 pesos, integrados 
principalmente por la comisión por administración del Fideicomiso por $27,123,288 pesos, un aumento en la comisión por desempeño por 
$36,303,968 pesos, honorarios fiscales y de auditoría por $389,934 pesos, servicios de valuación por $319,104 pesos, honorarios fiduciarios y del 
representante común por $175,348 pesos, honorarios por cuota anual de mantenimiento de BMV y CNBV por $258,103 pesos, honorarios legales por 
$50,000 pesos, cuotas y suscripciones por $24,417 pesos, seguros por $17,023 pesos, y comisiones bancarias por $11,887 pesos.
 
El resultado de operación del trimestre resulta en una utilidad de $138,339,480 pesos.
 
El Fideicomiso reporta un aumento en los activos netos atribuibles a los tenedores bursátiles por el primer trimestre de 2023 de $137,410,710 pesos, 
después de considerar la utilidad de operación de $138,339,480 pesos, gastos financieros por $928,770 pesos.
 
Flujo de efectivo al 31 de marzo de 2023.
 
El flujo de efectivo bajo el método directo, por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2023 reporta en actividades de operación una disminución de 
recursos de $32,099,349 pesos, que resultan principalmente por rendimientos bancarios por $1,297,209 pesos, otros ingresos de operación por 
$87,724 pesos, así como por pagos de honorarios fiscales y de auditoría por $10,353 pesos, servicios de valuación por $325,979 pesos, cuota anual 
de mantenimiento de BMV y CNBV por $1,114,172 pesos, honorarios por la comisión por administración del Fideicomiso por $31,463,014 pesos, 
honorarios legales por $52,041 pesos, cuotas y suscripciones por $23,976 pesos, comisiones bancarias por $13,789 pesos, impuestos federales por 
$5,958 pesos, y capital pagado a compañía promovida por $475,000 pesos.
 
En actividades de inversión el Fideicomiso no reporta actividades.
 
En actividades de financiamiento el Fideicomiso no reporta actividades.
 
El Fideicomiso reporta un efecto de conversión cambiaria negativo en el efectivo y equivalentes de efectivo por $929,213 pesos.
 
El Fideicomiso obtuvo una disminución de recursos de efectivo por $33,028,562 pesos, que aunados con el saldo al inicio del periodo de 
$110,111,273 pesos, da como resultado un saldo de efectivo y equivalentes de efectivo de $77,082,711 pesos que se muestran en el estado de 
situación financiera al 31 de marzo de 2023.
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Les reiteramos nuestro agradecimiento por la confianza que han depositado en nosotros y el compromiso de todo el equipo de BlackRock como 
Administrador, para la consecución exitosa de los fines del Fideicomiso.
 
Atentamente.
BlackRock México Infraestructura II, S. de R.L. de C.V.
Administrador

Información a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

El Fideicomiso es un vehículo de inversión de capital privado cuyo objetivo es invertir, mediante adquisición o desarrollo, en un portafolio diversificado 
de activos de infraestructura ubicados en México, y cuyo objetivo se busca lograr mediante la realización de inversiones en capital, inversiones en 
activos e inversiones en deuda.  
 
Al ser un vehículo de inversión de capital privado, el Fideicomiso tendrá como finalidad principal, una vez que las inversiones hayan madurado, 
distribuir los flujos procedentes de dichas Inversiones y eventualmente desinvertir las mismas, generando rendimientos para ser entregados a los 
Tenedores en forma de distribuciones o de cualquier otra forma prevista en el Fideicomiso.

Información a revelar sobre los objetivos de la administración y sus estrategias para 
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Información a revelar sobre los objetivos de la administración y sus estrategias para alcanzar esos objetivos.
 
El Fideicomiso es un vehículo de inversión de capital privado cuyo objetivo es invertir mediante la adquisición o desarrollo de un portafolio 
diversificado de activos de infraestructura ubicados en México y cuyo objetivo se busca lograr mediante la realización de inversiones en capital, 
inversiones en activos y en deuda. Al ser un vehículo de inversión de capital privado, el Fideicomiso tendrá como finalidad principal, una vez que las 
Inversiones hayan madurado, distribuir los flujos procedentes de dichas Inversiones y eventualmente desinvertir las mismas, generando rendimientos 
para ser entregados a los Tenedores en forma de distribuciones o de cualquier otra forma prevista en el Fideicomiso. No se puede garantizar que los 
montos invertidos no se perderán o que los rendimientos necesarios para llevar a cabo distribuciones efectivamente se generarán. El Fideicomiso, a 
efecto de implementar dichos objetivos, contratará al Administrador quien estará encargado, entre otras tareas, de identificar, analizar, negociar y 
completar las inversiones, supervisar y administrar las Inversiones e identificar, negociar y completar las desinversiones. 
 
El Fideicomiso captará recursos de los Tenedores como resultado de la emisión. Los recursos captados por el Fideicomiso se destinarán, de manera 
principal, a realizar las Inversiones, pudiendo hacerse inversiones permitidas en tanto no se lleven a cabo tales inversiones. La administración de 
dichos recursos será encargada al Administrador, en conjunto con el Fiduciario de conformidad con las reglas previstas en el contrato de 
Fideicomiso, en específico, las contenidas en la cláusula Vigésima Cuarta del mismo, misma que establece que (i) el Fideicomiso realizará las 
Inversiones a través de los Vehículos de Inversión; (ii) el Fiduciario deberá en cumplimiento de las instrucciones del Administrador de observar las 
reglas previstas en la Cláusula Vigésimo Cuarta respecto de la constitución y mantenimiento en el Patrimonio del Fideicomiso de un Vehículo de 
Inversión y las Empresas Promovidas; (iii) el Fideicomiso podrá ser titular de acciones, partes sociales, derechos fideicomisarios o cualquier otro 
derecho sobre los Vehículos de Inversión, así como cualquier préstamo o derecho de crédito en contra de dichos Vehículos de Inversión; (iv) el 
Administrador instruirá al Fiduciario para que otorgue, a las Personas designadas por el Administrador, aquellos poderes o cartas poder necesarios 
para comparecer y participar en las asambleas de accionistas o de socios o comparecer ante el fiduciario o cualquier tercero relacionado con los 
Vehículos de Inversión, para ejercer los derechos económicos y corporativos. Para estos efectos, el Administrador, con por lo menos tres días hábiles 
de anticipación a la fecha en la que dicha asamblea vaya a llevarse a cabo, entregará al Fiduciario una solicitud para la expedición de un poder o 
carta poder suficiente para comparecer a dicha asamblea, la cual deberá contener por lo menos, la fecha, hora y lugar de la asamblea, el orden del 
día de la misma, el nombre de las personas a favor de las cuales deberá expedirse el poder o carta poder y la forma en que se deberán votar, todos y 
cada uno de los puntos de la orden del día, y el Fiduciario deberá entregar inmediatamente, pero en todo caso a más tardar al segundo Día Hábil 
posterior a la fecha de recepción de la solicitud mencionada, el poder o carta poder respectivo. Las partes convienen en que el Fiduciario no será 
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responsable por los actos que realicen o los votos, en el sentido que sean, que emitan las personas a las que el Fiduciario les otorgue poderes de 
conformidad con esta sección. No podrá entablarse ninguna acción en contra del Fiduciario cuando éste ejerza los derechos de voto en los términos 
antes mencionados. El o los apoderados(s), estarán obligados a rendir cuentas al Fiduciario, por escrito anexando copia simple de las asambleas, 
según sea el caso, a más tardar a los 5 Días Hábiles siguientes a dichas asambleas. El Fiduciario no será responsable por no recibir instrucción para 
la expedición o que dicha instrucción no se presente con oportunidad, (v) el Administrador instruirá al Fiduciario para que designe a los consejos de 
administración, comités técnicos o cualquier otro órgano corporativo de un Vehículo de Inversión a aquellas Personas que señale el Administrador; 
(vi) el Administrador, en ejercicio de los poderes y facultades contenidos en el Contrato de Fideicomiso y en el resto de los Documentos de la 
Emisión, tendrá las facultades más amplias para representar al Fiduciario en cualquier acto, operación o evento relacionado con la administración o 
ejercicio de los derechos corporativos y económicos derivados de las acciones, partes sociales, derechos fideicomisarios o cualquier otro derecho 
relativo a los Vehículos de Inversión, en el entendido que dichos poderes y facultades se entenderán limitados en aquellos casos en los que para el 
ejercicio de dichos poderes y facultades, se requiera la resolución favorable del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores y (vii) el Administrador 
se obliga a ejercer las facultades convenidas en la presente Cláusula, de manera consistente con las disposiciones contenidas en el Contrato de 
Fideicomiso y con cualesquiera resoluciones adoptadas por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, según sea el caso. El ejercicio de las 
facultades previstas en dicha Cláusula, de ninguna manera podrá resultar en un incumplimiento de las disposiciones del Contrato de Fideicomiso o la 
legislación aplicable; y (viii) adicionalmente a lo convenido en dicha Cláusula, el Administrador tendrá todas las facultades necesarias para 
administrar las Inversiones realizadas por el Fideicomiso. 
 
El Fideicomiso junto con el Coinversionista, en la proporción al Compromiso de Coinversión, serán los accionistas o fideicomisarios de los Vehículos 
de Inversión, cuyo objeto principal y fines consistirán en (i) recibir del Fideicomiso los montos invertibles respecto de cada Inversión, en forma de 
financiamientos a los Vehículos de Inversión, suscripción y pago de aumentos de capital y/o aportaciones para futuros aumentos de capital, o 
aportaciones al Fideicomiso respectivo, en su caso, (ii) canalizar dichos montos a la realización de las Inversiones mediante la adquisición de los 
Títulos de Capital de las Empresas Promovidas y los Activos, y/o el otorgamiento de préstamos a las Empresas Promovidas, (iii) recibir rendimientos 
de las Empresas Promovidas, los Activos y las Inversiones en Deuda (ya sea en concepto de ganancias de capital, enajenación de activos, 
dividendos, pagos de principal e intereses, entre otros), (iv) distribuir ingresos al Fideicomiso como pago de principal e intereses de los 
financiamientos otorgados al Vehículo de Inversión o dividendos u otros pagos derivados de las Inversiones de Capital, y (v) ejercer sus demás 
derechos como accionista o socio de las Empresas Promovidas, propietario de los Activos o tenedor de Inversiones en Deuda.

Información a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones más significativas del 
fideicomiso [bloque de texto]

Factores de Riesgo relacionados con las Inversiones
 
Las Inversiones están sujetas a riesgos particulares relacionados con el tipo de Inversión realizada.
 
El Fideicomiso realizará inversiones en capital, en activos y en deuda. Las empresas promovidas están sujetas a riesgos propios de sus actividades 
en particular, de los sectores en los que operan y de las regiones en las que desarrollan sus negocios. Los Activos respecto de los cuales se lleven a 
cabo Inversiones podrán estar sujetos a riesgos que corresponden a sus características particulares, incluyendo su integración, utilización, ubicación, 
entre otros. Dichos riesgos pueden incluir riesgos relacionados con la prestación de los servicios, riesgos de competencia en el sector en el que 
operan, riesgos relacionados con la estacionalidad de sus ingresos y riesgos políticos o geográficos particulares a las regiones en las que participan.
 
En el caso que se actualicen dichos riesgos, la situación financiera, operativa o resultados de las empresas promovidas o el valor de los activos 
respecto de los cuales se lleven a cabo inversiones podrían verse afectados de manera adversa, lo que a su vez podría afectar o eliminar la 
posibilidad del Fideicomiso de obtener rendimientos derivados de dichas Inversiones.
 
El desempeño de las Inversiones es incierto y podrían no existir rendimientos al amparo de las mismas.
 
Las inversiones podrán o no generar rendimientos. Los rendimientos de las inversiones podrán consistir en dividendos u otras distribuciones 
realizadas por empresas promovidas, en pagos de principal, intereses y comisiones realizadas por empresas promovidas, en ganancias de capital, 
en ingresos derivados de los activos en los cuales se invierta (tales como rentas), entre otras. Los rendimientos generados por las Inversiones serán 
canalizados, a través de los Vehículos de Inversión, al Fideicomiso y utilizados, en parte, para realizar las distribuciones.
Sin embargo, es posible que, por diversas razones, tales como el desarrollo del negocio de las Empresas Promovidas, la ausencia de liquidez 
respecto de las inversiones u otras, no se generen rendimientos respecto de las inversiones, en cuyo caso los Vehículos de Inversión y el 
Fideicomiso podrían carecer de recursos suficientes para realizar Distribuciones.
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El curso de la nueva pandemia de Coronavirus (COVID-19), y las respuestas a la misma, son inciertas y difíciles de predecir, pero pueden afectar 
adversamente nuestro negocio, los resultados de las operaciones y la condición financiera del Fideicomiso.
 
Los principales problemas de salud pública, incluido la pandemia COVID-19, han causado y pueden seguir causando un gran número de 
enfermedades y muertes. Diversos organismos gubernamentales en cualesquier número de jurisdicciones, sus representantes, reguladores, 
funcionarios del poder ejecutivo, legisladores, tribunales, representantes de los empleados, árbitros, mediadores y otras personas que ejercen 
autoridad o influencia gubernamental, política o relacionada (colectivamente, las "Autoridades") y otras organizaciones pueden no responder 
eficazmente a la propagación y la gravedad de la Pandemia COVID-19, y sus acciones; así como, los impactos resultantes de las mismas son 
impredecibles. Las condiciones adversas pueden empeorar con el tiempo. Las acciones para responder a la Pandemia COVID-19 han reducido y 
alterado la actividad económica y los mercados financieros.
 
La pandemia de COVID-19 y su efecto en los mercados financieros, puede afectar negativamente el desempeño del Fideicomiso. Los rendimientos, 
la reducción de la liquidez y la continua desaceleración de las condiciones económicas en los Estados Unidos o en el mundo, así como, las acciones 
relacionadas con la pandemia de COVID-19, pueden afectar negativamente los valores y los flujos de efectivo del Fideicomiso, especialmente si se 
prolongan. Tales condiciones, ya sea debido a la pandemia de COVID-19 o a los esfuerzos para contrarrestarla o su impacto, pueden hacer que 
cualquiera de los efectos que hemos descrito en relación con los rendimientos y las ganancias, sean más severos. Por el contrario, las medidas de 
las Autoridades, incluida la actividad de la Reserva Federal de los Estados Unidos y otros bancos centrales en respuesta a la pandemia de COVID-19 
podrían provocar que la inflación sea más alta de lo esperado.
 
Podemos seguir incurriendo en mayores gastos administrativos como resultado de la pandemia COVID-19 y de los esfuerzos de las Autoridades para 
responder a ella. Estas condiciones pueden afectar a nuestros prestadores de servicios y contrapartes. 
 
Las Autoridades pueden retrasar, o considerar la posibilidad de retrasar, la aplicación de los cambios jurídicos o reglamentarios, aumentando la 
incertidumbre y creando la posibilidad de cambios posteriores más rápidos. Es posible que las Autoridades tampoco puedan actuar en otras 
prioridades políticas o reglamentarias como consecuencia de la pandemia de COVID-19.
 
Es posible que las Autoridades no informen con exactitud los datos de población e impacto, como las tasas de mortalidad, las infecciones, la 
morbilidad, las hospitalizaciones o las enfermedades que utilizamos en nuestras estimaciones, suposiciones o modelos.
 
Cualquiera de los efectos directos o indirectos de la pandemia de COVID-19 puede causar litigios o investigaciones reglamentarias, ya sea de 
inversionistas, de medios de comunicación u organismos públicos. Nuestros costos para administrar y responder eficazmente a estos asuntos; así 
como, para abordarlos en un contrato o de otra manera, pueden aumentar.
 
Cualquiera de los acontecimientos descritos anteriormente ha afectado y puede seguir afectando negativamente a la economía mundial, los 
mercados financieros mundiales, nuestro negocio, nuestros resultados de operaciones o nuestra condición financiera. Estos eventos también podrían 
causar, contribuir o exacerbar los riesgos e incertidumbre descritos.

Información a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque 
de texto]

Resultados del primer trimestre 2023.
 
Durante el primer trimestre de 2023, el Fideicomiso reporta un aumento en sus ingresos por $203,012,552 pesos, que se componen principalmente 
por una plusvalía en el reconocimiento a valor razonable de las inversiones del Fideicomiso por $201,714,038 pesos, un incremento en los 
rendimientos bancarios por $1,298,514 pesos. Los gastos de administración del trimestre reflejan un saldo de $64,673,072 pesos, integrados 
principalmente por la comisión por administración del Fideicomiso por $27,123,288 pesos, un aumento en la comisión por desempeño por 
$36,303,968 pesos, honorarios fiscales y de auditoría por $389,934 pesos, servicios de valuación por $319,104 pesos, honorarios fiduciarios y del 
representante común por $175,348 pesos, honorarios por cuota anual de mantenimiento de BMV y CNBV por $258,103 pesos, honorarios legales por 
$50,000 pesos, cuotas y suscripciones por $24,417 pesos, seguros por $17,023 pesos, y comisiones bancarias por $11,887 pesos.
 
El resultado de operación del trimestre resulta en una utilidad de $138,339,480 pesos.
 
El Fideicomiso reporta un aumento en los activos netos atribuibles a los tenedores bursátiles por el primer trimestre de 2023 de $137,410,710 pesos, 
después de considerar la utilidad de operación de $138,339,480 pesos, gastos financieros por $928,770 pesos.
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Información a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores 
que la administración utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto 

a los objetivos establecidos [bloque de texto]

METODOLOGÍAS PARA EL CALCULO DEL NIVEL DE ENDEUDAMIENTO O 
APALANCAMIENTO, APLICABLES A CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS DE 

DESARROLLO
 

I. Nivel de Apalancamiento o Endeudamiento

 
a) Apalancamiento      
      
Pasivo Total      
Patrimonio      
      
Apalancamiento = Pasivo Total = 1,153,912,372 =

 Patrimonio          4,237,469,559  
0.2723

 
b) Endeudamiento      
      
Financiamientos      
Deuda bursátil      
Activos totales      
      

Endeudamiento = Financiamientos + 
Deuda bursátil =             175,108,750 =

 Activos totales          5,391,381,930  
0.0325

 
  

II. Índice de cobertura de servicio de la deuda ICD 
 

Tratándose de certificados bursátiles fiduciarios de desarrollo y de proyectos de inversión:
 

Con la finalidad de dar cumplimiento a las últimas modificaciones de las disposiciones de Carácter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a 
otros participantes del mercado de valores del 31 de marzo de 2023, referente al anexo "AA", se informa que el Fideicomiso Irrevocable F/175992 no 
ha adquirido créditos, préstamos o financiamientos por virtud de los cuales quede obligado a pagar con cargo al patrimonio del Fideicomiso, el 
principal y en su caso, los accesorios financieros de los recursos recibidos. 
 

III. Tasas internas de retorno (TIR) 
 
Las tasas internas de retorno (TIR) del portafolio para efectos del cálculo de la comisión de desempeño y conforme a Cláusula Décima Cuarta, 
incisos (g) y (h), del Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/175992 son: (i) TIR Bruta (después de gastos y antes de la comisión de administración y 
comisión de desempeño) de 18.87% y (ii) TIR Neta (después de gastos, comisión de administración y comisión de desempeño) de 13.83%.
 
La Tasa Interna de Retorno Bruta (“TIR Bruta”), es la Tasa Interna de Retorno (“TIR”) resultante después de considerar todas las entradas y salidas 
de efectivo conforme a la cascada y reglas del Fideicomiso F/175992, tomando en cuenta todas las aportaciones y distribuciones de capital, los 
gastos de levantamiento de capital del fondo, los gastos operativos del Fideicomiso, así como el valor razonable de mercado de los activos del 
portafolio a la fecha de este reporte. Dicho valor razonable es calculado por el valuador independiente.
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La TIR Neta, es el resultado de restarle a la TIR Bruta la comisión de administración y la comisión por desempeño de acuerdo al mecanismo 
señalado en la cascada de pagos establecida en el Contrato de Fideicomiso.
 
Esta información es actualizada cada trimestre con el fin de reflejar los movimientos realizados en el fondo (aportaciones, distribuciones, gastos, etc.) 
y el valor razonable de los activos a la fecha del reporte. 
 
Los TIR Bruta y TIR Neta presentadas en este reporte no han sido auditadas, por lo que la información está sujeta a cambios y variaciones. Dichos 
retornos son estimados y no están garantizados por el Administrador.

Estructura de la operación  [bloque de texto]

Activos netos del Fideicomiso (Patrimonio del Fideicomiso)
 

I. Evolución de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

a) Desempeño y composición de los activos
 

Como se ha informado mediante comunicados de eventos relevantes, el Fideicomiso ha celebrado diversa documentación relativa a inversiones en 
deuda y capital en proyectos de infraestructura en México las cuales cumplen con las condiciones de inversiones permitidas según el contrato del 
Fideicomiso. A la fecha, los activos del Fideicomiso están constituidos por:

  
1. Los recursos netos de la emisión y sus rendimientos;  

2. Por las acciones representativas del capital fijo y variable de Gestión Integral de Hospitales Zumpango, SAPI de C. V. “GIHZ”; 

3. Por las acciones representativas del capital en Operadora de Infraestructura Especializada de Guanajuato, S. A. de C. V. “OIEGSA” 

4. Por las acciones representativas del capital fijo y variable y aportaciones en deuda en Greenfield SPV I SAPI de CV “PETACALCO” 

5. Por las acciones representativas del capital social fijo aportadas en Canadian Solar “CANSOLAR”

 
b) Variación en saldo y número de activos

 
A la fecha del presente reporte el Fideicomiso:

 
 Se efectuó una reestructura en la cual el Fideicomiso adquirió acciones de capital de OIEGSA proyecto de infraestructura social por 

$477,069,961 pesos. Al 31 de marzo de 2023 el Fideicomiso ha asignado una valuación del proyecto de $2,031,660,927 pesos.

 Se realizó aportaciones para la inversión en acciones de capital en el Hospital de Zumpango por un monto de $314,300,000 pesos que 
representa el 50% de capital social. Al 31 de marzo de 2023 el Fideicomiso ha asignado una valuación a valor razonable (Fair Value) a 
proporción del 95% a esta fecha por un total de $712,727,930 pesos.

 Se realizó aportaciones para la inversión en acciones de capital por $628,477,203 pesos y deuda por $1,300,657,994 pesos en el proyecto 
de “Petacalco” (Lazaro Cardenas Port Logistics) que representa el 100% de la aportación total. Al 31 de marzo de 2023 el Fideicomiso ha 
asignado una valuación a valor razonable (Fair Value) a proporción del 95% a esta fecha por un total de $1,929,799,245 pesos.

 Se realizó aportaciones para la inversión en acciones de capital por $239,392,930 pesos en el proyecto de “Aguascalientes” (Canadian 
Solar) que representa el 100% de la aportación total. Al 31 de marzo de 2023 el Fideicomiso ha asignado una valuación a valor razonable 
(Fair Value) a proporción del 95% por un monto de $460,483,210 pesos.

c) Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

 
El Fideicomiso ha realizado inversiones en acciones de capital y el estado que guarda al 31 de marzo de 2023 es el siguiente: 
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a. Proyecto “Hospital de Zumpango”

El Fideicomiso realizó una inversión en acciones representativas de capital con una participación del 50% (cincuenta por ciento) del capital, 
mediante Brownfield SPV I, S.A.P.I. de C.V. la cual es subsidiaria de Brownfield New Holding F2, S.A.P.I. de C.V., principal subsidiaria del 
Fideicomiso 2 de Infraestructura Institucional. 
 

b. Proyecto “OIEGSA”

Derivado de la reestructura efectuada el 27 de mayo de 2022, el Fideicomiso realizó una inversión en acciones representativas de capital 
con una participación del 50% (cincuenta por ciento) del capital. Como parte de la misma reestructura en octubre de 2022, el Fideicomiso 
realizó un aumento en el capital social variable de Operadora de Pardeón y Mesillas S. A. de C. V., (OPAME), convirtiéndose esta en 
subsidiaria directa del Fideicomiso.
 

c. Proyecto de “Petacalco” - (Lázaro Cárdenas Port Logistics)

El Fideicomiso realizó aportaciones para la inversión en acciones representativas de capital con una representación del 100% (cien por 
ciento) del capital mediante Greenfield F2 SUB, S.A.P.I. de C.V. la cual es subsidiaria de Greenfield New Holding F2, S.A.P.I. de C.V., 
principal subsidiaria del Fideicomiso 2 de Infraestructura Institucional.

 
d. Proyecto de “Aguascalientes” - (Canadian Solar)

El Fideicomiso realizó aportaciones para la inversión en acciones representativas de capital con una representación del 100% (cien por 
ciento) del capital mediante Greenfield V, S.A.P.I. de C.V. la cual es subsidiaria de Greenfield Cansolar, S.A.P.I. de C.V., principal 
subsidiaria del Fideicomiso 2 de Infraestructura Institucional.
 
Garantías sobre los activos

El 21 de diciembre 2022 el Fideicomiso 175992 bajo un convenio de cesión confirma la transmisión de la propiedad de los bienes 
adicionales en garantía con Invex Group Financiero como fiduciario del Fideicomiso F/3230.
 
Cargas y limitaciones

El Fideicomiso no reporta información de cargas y limitaciones, por no contar con activos, bienes o derechos fideicomitidos que se 
encuentren sujetos a algún gravamen, limitación, carga o cualquier tercero tenga derechos sobre tales activos, bienes o derechos.

 
II. Emisiones de valores 

El Fideicomiso realizó la oferta de los CCD que le dio origen el 14 de agosto de 2014 con una emisión inicial de $2,000,000,000 pesos.
 
Al 31 de marzo de 2023, se han llevado a cabo las siguientes emisiones adicionales de certificados: 
 

Emisión Fecha Número de certificados Precio por certificado Monto total
Inicial Agosto 2014 20,000,000 $100.00 $2,000,000,000.00

1ra Marzo 2016 15,999,993 $50.00 $799,999,650.00
2da Agosto 2016 15,999,987 $25.00 $399,999,675.00
3ra Septiembre 2017 119,999,989 $12.50 $1,499,999,862.50
4ta Enero 2019 107,199,990 $6.25 $669,999,937.50 
5ta Octubre 2019 134,399,990 $3.13 $419,999,968.80

Total 413,599,949 - $5,789,999,093.80
 
El 24 de agosto de 2017 el Fideicomiso llevo a cabo la emisión de la serie B1 por un monto total de $2,500,740,000 pesos, en dicho acto solo se 
exhiben $438,570,000 pesos equivalente a 443 Certificados con un valor nominal de $990,000 pesos; el monto total de la emisión estaba sujeta 
a la adjudicación del Proyecto ENEL GREEN POWER a través de un proceso de Licitación, en septiembre de 2017 se anuncia que no fuimos 
ganadores con la adjudicación del Proyecto ENEL y por lo tanto se aprueba hacer la devolución de la emisión inicial de la serie B1; el 29 de 
septiembre de 2017 realiza la devolución a los tenedores bursátiles por un monto total de $440,586,536 pesos para el mismo número de 
certificados con valor de $994,552 pesos.  

  
 Desempeño de los valores emitidos 

Al 31 de marzo de 2023, se han llevado a cabo las siguientes distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursátiles:
 

Fecha Monto total Monto por certificado
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7 de junio de 2019 $1,465,799,784.75 $5.25
8 de noviembre de 2019 3,073,047,621.07 $7.43

3 de julio de 2020 413,599,949.00 $1.00
30 de septiembre de 2020 132,351,983.68 $0.32
30 de noviembre de 2020 335,015,958.69 $0.81

21 de mayo de 2021 119,943,985.21 $0.29
23 de julio de 2021 111,671,986.23 $0.27

Total distribuido a los Tenedores $5,651,431,268.63 -
 
Al 31 de marzo de 2023 los títulos en circulación son 413,599,949, que después de considerar las distribuciones efectuadas a los Tenedores 
representa un patrimonio total exhibido de $138,567,825 pesos.

 
Una descripción de las comisiones pagaderas al Administrador por sus servicios al amparo de los Documentos de la Emisión se incluye en la sección 
“III. Estructura de la Operación – 3. Los Documentos de la Emisión – 3.2 El Contrato de Administración – 3.2.3 Contraprestaciones” del prospecto de 
colocación.
 
En términos del Contrato de Administración, el Administrador tendrá derecho a recibir, como contraprestación por los servicios descritos en dicho 
Contrato de Administración, una Comisión Anual, una Comisión por Adquisición y la Comisión de Desempeño. 
 
Contrato del Fideicomiso
 
A continuación, se incluye una descripción general de los principales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso. Dicha descripción no 
pretende ser exhaustiva y su finalidad principal es la de destacar ciertos aspectos del Contrato de Fideicomiso que pudieren ser del interés de los 
inversionistas potenciales de los Certificados Bursátiles.
 
El Fideicomiso se constituyó mediante la celebración de cierto contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el número F/175992 de fecha 4 de 
agosto de 2014, entre BlackRock México Infraestructura II, S. de R.L. de C.V (antes Infraestructura Institucional F2, S. de R.L. de C.V.), como 
fideicomitente, como administrador y como fideicomisario en segundo lugar, Banco Nacional de México, S.A. integrante del Grupo Financiero 
Banamex, División Fiduciaria, como fiduciario, y Deutsche Bank México, S.A., Institución de Banca Múltiple, División Fiduciaria (sustituido por Monex 
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como nuevo representante común de los Tenedores), como represente común, el cual fue 
protocolizado mediante escritura pública número 63,487 de fecha 21 de junio de 2013 otorgada ante José María Morera González, notario público 
número 102 de la Ciudad de México (antes Distrito Federal).
 
El 23 de marzo de 2021 BlackRock México Infraestructura II, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente, como administrador y como fideicomisario en 
segundo lugar, Banco Nacional de México, S.A. integrante del Grupo Financiero Banamex, División Fiduciaria, como fiduciario, y Monex Casa de 
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante común de los Tenedores, celebraron un quinto convenio modificatorio y de re-
expresión al contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el número F/175992.
 
Sustitución del Representante Común.
 
En la fecha de Emisión Inicial, Deutsche Bank México, S. A. Institución de Banca Múltiple, División Fiduciaria, fue designado como representante del 
conjunto de Tenedores de los Certificados Bursátiles.
 
El 23 de marzo de 2021, BlackRock México Infraestructura II, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente, como administrador y como fideicomisario en 
segundo lugar, Banco Nacional de México, S.A. integrante del Grupo Financiero Banamex, División Fiduciaria, en su carácter de fiduciario del 
fideicomiso irrevocable número F/175992, CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, como causahabiente final y universal de Deutsche Bank 
México, S.A. Institución de Banca Múltiple, División Fiduciaria, única y exclusivamente en su carácter de representante común de los tenedores de 
los Certificados Bursátiles del Contrato de Fideicomiso referido antes de este convenio y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo 
Financiero, en su carácter de representante común sustituto, celebraron un convenio de sustitución del representante común del Fideicomiso, por 
virtud del cual Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero sustituyó a Deutsche Bank México, S. A., Institución de Banca Múltiple, 
División Fiduciaria y se constituyó para todos los efectos a que haya lugar como el Representante Común de los Tenedores.
 
Comisión Anual
 
Comisión Anual de Inversiones Estabilizadas.
 
El Administrador tendrá derecho a percibir una comisión anual por administración de Inversiones Estabilizadas (la “Comisión Anual de Inversiones 
Estabilizadas”), equivalente a:
 

I. Durante el periodo de inversión, el 1.25% del monto efectivamente utilizado o llamado para Inversiones Estabilizadas excluyendo, para este 
efecto, el monto de Inversiones Estabilizadas dispuestas o declaradas como pérdida; y 
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II. Después del periodo de inversión, lo que resulte mayor entre:

 La Comisión mínima de Inversiones Estabilizadas, y  

 El 1.15% del monto efectivamente utilizado o llamado para Inversiones Estabilizadas, excluyendo, para este efecto, el monto de inversiones 
Estabilizadas Dispuestas o declaradas como pérdida.

Comisión Anual de Inversiones No Estabilizadas.
 
El Administrador tendrá derecho a percibir una comisión anual por administración por administración de Inversiones No Estabilizadas equivalente a:

 
1. Durante el periodo de inversión, el 1.75% del monto máximo de la emisión Inicialmente adjudicado a Inversiones No Estabilizadas, 

excluyendo, para este efecto, el monto de Inversiones Estabilizadas dispuestas o declaradas como pérdida; y

2. Después del periodo de Inversión, lo que resulte mayor entre:

3. La Comisión mínima de Inversiones No Estabilizadas, y 

4. El 1.75% del Monto efectivamente utilizado o llamado para Inversiones No Estabilizadas, excluyendo, para este efecto, el monto de 
Inversiones No Estabilizadas dispuestas o declaradas como pérdida;

La Comisión Anual se pagará por adelantado y de manera trimestral, dentro de los primeros cinco (5) Días Hábiles de cada mes de enero, abril, julio 
y octubre, en el entendido, sin embargo, que el Administrador tendrá el derecho de no recibir y posponer el cobro de la Comisión Anual, si así lo 
indicare por escrito al Fiduciario, cobrándola subsecuentemente en fecha posterior que le notifique al Fiduciario y sin que se devengue interés alguno 
respecto de la Comisión Anual no cobrada, durante el período en que el Administrador no cobre tal Comisión Anual. Cualquier pago por un periodo 
menor a un trimestre, será ajustado proporcionalmente de conformidad con el número de días efectivamente transcurridos durante dicho periodo.
 
Para visualizar los ejemplos numéricos de la Comisión Anual de Inversiones Estabilizadas y de la Comisión Anual de Inversiones No Estabilizadas, 
véase el Anexo 8 del prospecto.
 
Comisión de Desempeño
 
En cualquier Fecha de Distribución, el Fiduciario, previa instrucción del Administrador, aplicará el Efectivo Distribuible de las Inversiones 
Estabilizadas que deban pagarse en dicha fecha conforme a las siguientes proporciones y sujeto a las siguientes prioridades, sujeto a lo previsto en 
el inciso (h) de la Cláusula Décima del Contrato de Fideicomiso relativa a Impuestos:
 

1. Primero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagará a los Tenedores, hasta que se hayan hecho 
Distribuciones por un monto igual al de la Base del Retorno Preferente para Inversiones Estabilizadas;
 

2. Segundo, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores hasta que se hayan 
hecho Distribuciones por un monto equivalente al Retorno Preferente para las Inversiones Estabilizadas, de acuerdo con el cálculo 
realizado por el Administrador y confirmado por el Auditor Externo, conforme a la metodología descrita en la definición “Retorno Preferente 
para las Inversiones Estabilizadas” prevista en el Contrato de Fideicomiso;
 

3. Tercero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagará al Administrador, hasta que los pagos realizados al 
amparo de este subinciso (3) resulten en que el Administrador hubiere recibido una cantidad equivalente al 10% de la suma de (i) las 
cantidades distribuidas a los Tenedores hasta esa fecha de conformidad con el subinciso (2) inmediato anterior más (ii) las cantidades 
distribuidas al Administrador de conformidad con este subinciso (3);
 

4. Cuarto, (1) el 90% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores, y (2) el 10% del Efectivo 
Distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagará al Administrador.

 
En cualquier Fecha de Distribución, el Fiduciario previa instrucción del Administrador aplicará el Efectivo Distribuible de las Inversiones No 
Estabilizadas que deban pagarse en dicha fecha conforme a las siguientes proporciones y sujeto a las siguientes prioridades, sujeto a lo previsto en 
el inciso (h) de la Cláusula Décima relativa a Impuestos del Contrato de Fideicomiso:
 
I. Primero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagará a los Tenedores, hasta que se hayan hecho 

Distribuciones por un monto igual al de la Base del Retorno Preferente para Inversiones No Estabilizadas;

II. Segundo, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores hasta que se hayan 
hecho Distribuciones por un monto equivalente al Retorno Preferente para las Inversiones No Estabilizadas, de acuerdo al cálculo realizado 
por el Administrador y confirmado por el Auditor Externo, conforme a la metodología descrita en la definición “Retorno Preferente para las 
Inversiones No Estabilizadas” prevista en la Cláusula Primera del Contrato de Fideicomiso;
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III. Tercero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagará al Administrador, hasta que los pagos realizados 
al amparo de este subinciso (3) resulten en que el Administrador hubiere recibido una cantidad equivalente al 20% de la suma de (i) las 
cantidades distribuidas a los Tenedores hasta esa fecha de conformidad con el subinciso (2) inmediato anterior, más (ii) las cantidades 
distribuidas al Administrador de conformidad con este subinciso (3); y

IV. Cuarto, (i) el 80% del Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores, y (ii) el 20% del 
Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagará al Administrador.

Con el cambio en el Método de Valuación de las Inversiones a Valor Razonable y como se establece en el Contrato del Fideicomiso, el Fidecomiso 
reconoce la obligación de cubrir una Comisión por Desempeño Inicial y Subsecuente sobre aquellos activos que ya maduraron, se encuentran 
estabilizados y operan para aumentar el valor y el rendimiento esperado de acuerdo con las proyecciones financieras. Al 31 de marzo de 2023 se 
estima una comisión por desempeño de $943,234,451 pesos, y que esto constituye un pasivo contingente estimado el cual podrá cambiar, dichos 
importes no están reflejados en los Resultados ni en la Posición Financiera del Fideicomiso. 
 
Comisión de Adquisición
 
El Administrador tendrá derecho a recibir una comisión del 2% respecto del monto pagado por el Fiduciario (directamente, a través de los Vehículos 
de Inversión o de otra manera) en cada Inversión Estabilizada (la “Comisión de Adquisición”). El Fiduciario pagará al Administrador la Comisión de 
Adquisición en una sola exhibición, en efectivo, al momento en que la adquisición de la Inversión Estabilizada de que se trate se complete.
 
Para visualizar un ejemplo numérico de Comisión de Adquisición y de la Cascada de Distribuciones, véase el Anexo 8 del prospecto.
  
Pago de Comisiones del Administrador en Caso de Sustitución o Renuncia
  
Conforme al Contrato de Administración, en el caso que el Administrador sea removido sin que haya tenido lugar y continúe un Evento de 
Sustitución, el Administrador tendrá el derecho a:

 
I. Recibir la Comisión Anual que se haya generado y que se genere durante el periodo que termine en la primera que ocurra de (A) el décimo 

segundo mes calendario siguiente a la fecha de remoción, o (B) la Fecha de Vencimiento Final. Dicho pago será exigible una vez 
transcurrido un plazo de 30 (treinta) Días Hábiles contado a partir de la fecha en que se dé la remoción del Administrador;

II. Recibir las Comisiones de Desempeño, como si hubieren sido pagaderas en ese momento. Dichos pagos serán exigibles una vez 
transcurrido un plazo de 30 (treinta) Días Hábiles contado a partir de la fecha en que se determine la remoción del Administrador;

 En el supuesto que el Administrador sea removido o renuncie a su cargo conforme a lo previsto en la Cláusula Sexta del Contrato de Administración 
(1) en los casos de remoción como consecuencia de un Evento de Sustitución, el Administrador tendrá derecho a recibir la Comisión Anual que se 
haya generado hasta la Fecha de Remoción; en los casos de remoción como consecuencia de un Evento de Sustitución, el Administrador no tendrá 
derecho a recibir cualquier Comisión de Desempeño que le habría correspondido en el caso que continuara actuando como administrador en el 
momento en que se realicen las Distribuciones correspondientes, salvo en los casos previstos en los incisos (c)(6) y (c)(8) de la Cláusula Sexta del 
Contrato de Fideicomiso en cuyo caso no perderá el derecho a recibir dicha Comisión de Desempeño
 
Conforme a la Cláusula Segunda, inciso (c) del Contrato de Administración, el Administrador podrá recibir el pago de una contraprestación por 
servicios adicionales no contemplados en el Contrato de Administración, siempre y cuando dichos servicios sean necesarios para que el Fiduciario 
cumpla con los fines del Fideicomiso, en el entendido, que el pago de dichos servicios deberá ser en términos de mercado y no exista un conflicto de 
interés.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso estará integrado, sin que se duplique, por lo siguiente:
 

I. la Aportación Inicial;
 

II. los recursos derivados de la Emisión;
 

III. los Títulos de Capital de la Sociedad Controladora y los Derechos de Crédito del Préstamo Sociedad Controladora;
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IV. las cantidades que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso;
 

V. las Inversiones Permitidas y las Ganancias;
 

VI. los recursos recibidos de la Sociedad Controladora, o en su caso, directamente de las Empresas Promovidas o de los Activos, previo a su 
aplicación conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, incluyendo los montos resultantes de Desinversiones; y
 

VII. cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, por cualquier razón o conforme a cualquier 
circunstancia lícita, el Fiduciario sea titular o propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso o cualquier Documento de la 
Operación.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso, 
desinversiones [bloque de texto]

La finalidad principal del Fideicomiso es realizar inversiones en un portafolio de Activos de Infraestructura en México.

El plan de negocios previsto por el Administrador para las inversiones del Fideicomiso consiste en la creación y ejecución de transacciones que 
cumplan con los requisitos de Inversión y se ajusten a la estrategia de inversión prevista por el Administrador, como se señala en el reporte anual en 
la sección “Proceso y Estrategia de Inversión y Criterios de Selección de Proyectos”.
 
En resumen, el plan de negocios para el Fideicomiso se centra en la selección de aquellas oportunidades de inversión que presenten la mejor 
combinación de perfil de riesgo, retorno esperado y probabilidad de éxito y que cumplan con los ejes principales de:
 

I.     enfoque de proyectos medianos;
II. diversificación del portafolio; y

III. capacidad de generación de valor por parte del Administrador mediante la participación activa de nuestro equipo en la gestión a lo largo de 
la vida del proyecto.

 
BLK Infra II considera que existe un amplio número de empresas técnicamente capaces y experimentadas de tamaño medio, con menor capacidad, 
lo que les impide participar exitosamente en Proyectos de Infraestructura, ya sea por su necesidad de capital, falta de sofisticación financiera, 
procedimientos institucionales o capacidad administrativa que BLK Infra II puede proveer. Simultáneamente, BLK Infra II considera que existen 
también un gran número de oportunidades medias a nivel regional y local que presentan menor grado de complejidad y menores plazos de ejecución, 
además de mayor factibilidad de ejecución.
 
Con base en estos factores y su interacción, BLK Infra II considera que el segmento de mercado donde mejor puede tener impacto en la generación y 
captura de valor para sus inversionistas es el de proyectos medios de infraestructura que requieran una inversión de capital de entre $350 millones 
de pesos y $650 millones de pesos.
 
En lo que se refiere a la distribución de las inversiones del portafolio, nuestra estrategia se centra en la diversificación del Patrimonio del Fideicomiso 
a lo largo de cuatro criterios principales: (i) madurez del proyecto, (ii) sector, (iii) geografía y (iv) estructura de capital.
 
En cuanto a la capacidad de generación de valor, consideramos que es de gran importancia seleccionar aquellos proyectos en los que BLK Infra II y 
nuestro equipo de profesionales tengan la capacidad de realizar contribuciones significativas que nos permitan aplicar nuestras capacidades de 
generación de valor para el proyecto y sus inversionistas. Existen diversas dimensiones en las que se puede materializar dicha capacidad para añadir 
valor como la capacidad de ejecución u obtención de licencias en un lugar determinado, implementar procesos y procedimientos de operación y 
reporte institucionales, contribuir a optimizar la estructura de capital, la potencial fertilización cruzada con otros proyectos o empresas en las que el 
Fideicomiso participa, y economías de escala en la adquisición de insumos o servicios, entre otras.
 
Relativo al rendimiento esperado, no existe obligación de pago de principal ni de intereses u otros rendimientos al amparo de los certificados. Los 
certificados únicamente recibirán distribuciones o devoluciones derivadas de los rendimientos generados por las inversiones. Únicamente se pagarán 
devoluciones, distribuciones de amortización y distribuciones de rendimientos en la medida que existan recursos que integren el patrimonio del 
Fideicomiso que sean suficientes para dichos efectos. Las inversiones podrían no generar rendimiento alguno e incluso resultar en pérdidas, por lo 
que ni el fideicomitente, ni el administrador, ni los intermediarios colocadores, ni el representante común, ni el fiduciario (salvo con los recursos que 
integran el Patrimonio del Fideicomiso), ni cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias garantizan rendimiento alguno o serán responsables de 
realizar cualquier pago al amparo de los Certificados. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar Distribuciones o 
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Devoluciones al amparo de los Certificados, no existe obligación alguna por parte del Fideicomitente, el Administrador, los Intermediarios 
Colocadores, el Representante Común, el Fiduciario ni de cualquiera de sus afiliadas o subsidiarias de realizar dichas Distribuciones o Devoluciones 
al amparo de los Certificados.

Valuación [bloque de texto]

El Fideicomiso contrató los servicios de valuación de su Certificado de Capital de Desarrollo con Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP) 
Valuación Operativa y Referencias de Mercado, S. A. de C. V. (VALMER) y 414 Capital Inc. (414 Capital).
 
El Fideicomiso contrató los servicios del valuador 414 Capital, para que de forma trimestral emitiera su reporte de valuación sobre el Titulo fiduciario 
ICUA2CK14. A continuación, se presenta cierta información sobre el valuador independiente:
 

1. La denominación social de la Firma responsable de la valuación independiente es 414 Capital Inc. (414 Capital).
2. La Firma cuenta con experiencia en valuación independiente de certificados bursátiles fiduciarios de desarrollo superior a diez años. 414 

Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso F/175992 desde el año 2015.
3. 414 Capital es uno de los 16 miembros corporativos internacionales del Consejo de Estándares Internacionales de Valuación (“IVSC”) y una 

de las más de 160 organizaciones miembro del IVSC. 
4. Todos los miembros del equipo de valuación de 414 Capital cuentan con la certificación Financial Modeling & Valuation Analyst (“FMVA”) 

otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”). Algunos de los miembros cuentan con certificaciones adicionales, además de participar 
en el programa de capacitación continua de la Firma.

5. 414 Capital cuenta con una política de rotación para el líder de valuación de cada uno de los instrumentos que valúa, que combina criterios 
de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador. 

6. Las metodologías utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estándares de mayor prestigio internacional tales como la Norma 
Internacional de Información Financiera 13 – Medición del Valor Razonable, los Estándares Internacionales de Valuación (“IVS”), y los 
International Private Equity and Venture Capital (“IPEV”) Valuation Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso 
de revisión interna con el fin de cumplir con estándares internos de calidad y el apego constante a las mejores prácticas de la industria y a los 
lineamientos antes mencionados

 
La valuación realizada por PIP, VALMER y 414 Capital para cada Título Fiduciario al 31 de marzo de 2023 es de $9.91, $9.91 y $10.25 
respectivamente.
 
A continuación, se presenta el reporte de valuación del primer trimestre de 2023:
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

En términos del Contrato de Administración, el Administrador BLK Infra II le cobro al Fideicomiso por concepto de Comisión por Administración la 
cantidad de $27,123,288 pesos más el Impuesto al Valor Agregado durante el primer trimestre de 2023; a la fecha del presente reporte dicha 
comisión ya fue desembolsada.
 
Las tasas internas de retorno (TIR) del portafolio para efectos del cálculo de la comisión de desempeño y conforme a Cláusula Décima Cuarta, 
incisos (g) y (h), del Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/175992 son: (i) TIR Bruta (después de gastos y antes de la comisión de administración y 
comisión de desempeño) de 18.87% y (ii) TIR Neta (después de gastos, comisión de administración y comisión de desempeño) de 13.83%.
 
La Tasa Interna de Retorno Bruta (“TIR Bruta”), es la Tasa Interna de Retorno (“TIR”) resultante después de considerar todas las entradas y salidas 
de efectivo conforme a la cascada y reglas del Fideicomiso Irrevocable F/175992, tomando en cuenta todas las aportaciones y distribuciones de 
capital, los gastos de levantamiento de capital del fondo, los gastos operativos del Fideicomiso, así como el valor razonable de mercado de los 
activos del portafolio a la fecha de este reporte. Dicho valor razonable es calculado por el valuador independiente.
 
La TIR Neta, es el resultado de restarle a la TIR Bruta la comisión de administración y la comisión por desempeño de acuerdo al mecanismo 
señalado en la cascada de pagos establecida en el Contrato de Fideicomiso.
 
Esta información es actualizada cada trimestre con el fin de reflejar los movimientos realizados en el fondo (aportaciones, distribuciones, gastos, etc.) 
y el valor razonable de los activos a la fecha del reporte. 
 
Los TIR Bruta y TIR Neta presentadas en este reporte no han sido auditadas, por lo que la información está sujeta a cambios y variaciones. Dichos 
retornos son estimados y no están garantizados por el Administrador.

Información relevante del periodo [bloque de texto]

Durante el primer trimestre de 2023, el Fideicomiso no reportó información relevante del periodo.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso 
[bloque de texto]

No existen otros terceros obligados frente al Fideicomiso o los Tenedores de los Certificados Bursátiles, distintos a las personas que participaron 
como partes en la celebración del Contrato de Fideicomiso, mismas que se obligan exclusivamente en términos de lo expresamente establecido en el 
Contrato del Fideicomiso y en los documentos de la Emisión, en el entendido, sin embargo, que ninguna de las partes del Contrato del Fideicomiso 
asume obligaciones de pago en términos de dicho contrato, salvo por los bienes y derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.
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Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el primer trimestre de 2023, el Fideicomiso no celebró ninguna Asamblea General de Tenedores Bursátiles.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

El 21 de febrero de 2023, el Comité Técnico del Fideicomiso designó a PricewaterhouseCoopers, S.C. como sus auditores externos.
 
Los auditores externos del Fideicomiso serán designados tomando en cuenta sus capacidades técnicas y su reputación profesional, entre otros 
factores.
 
El Fideicomiso contrató los servicios de valuación de su Certificado de Capital de Desarrollo con 414 Capital, Inc., Proveedor Integral de Precios S.A. 
de C.V. y Valuación Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V.
 
El Valuador Independiente deberá de realizar aquellas valuaciones que se requieran conforme a la Circular de Emisoras. Ver sección de “Valuación” 
para mayor detalle sobre dichas valuaciones.
 
El Fideicomiso no cuenta con opinión de experto independiente alguno, respecto de las operaciones comprendidas en este reporte.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

A la fecha del presente reporte, el Fideicomiso con el fideicomitente y el fiduciario mantiene operaciones por la comisión de administración del 
Fideicomiso y el honorario anual del Fiduciario, al cierre del primer trimestre de 2023 se han reconocido el gasto en los resultados por la comisión y 
honorarios devengados.
 
Al 31 de marzo de 2023, el Fideicomiso no presenta adeudo alguno con el fideicomitente y el fiduciario.
 
Por el periodo terminado al 31 de marzo de 2023 se han llevado a cabo las siguientes operaciones con el fideicomitente y el fiduciario, a valor de 
mercado:
 

  Al 31 de marzo de 2023 Al 31 de marzo de 2022 Al 31 de marzo de 2021
    

Comisión de administración 
del Fideicomiso 27,123,288 27,123,288 27,123,288

Honorarios fiduciarios 87,500 87,500 87,500
 
 
Al cierre de los periodos indicados a continuación, se muestran los saldos con partes relacionadas, a valor de mercado:
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 Al 31 de marzo de 2023 Al 31 de diciembre de 2022 Al 31 de diciembre de 2021

    
Intereses a favor 196,164,022 128,526,803 318,456,635
Partes relacionadas por 
cobrar 29,171,654 19,893,399                              50,953,062

Préstamo Brownfield New 
Holding 175,108,750 175,108,750 179,550,000

Préstamo OIEGSA - - 473,732,700
 
A la fecha del presente reporte no hay información relevante adicional que deba ser incorporada o revelada.
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[110000] Información general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de 
identificación: 

Banco Nacional de México. S. A. Integrante del Grupo Financiero 
Banamex, División Fiduciaria.

Clave de cotización: ICUA2CK

Explicación del cambio en el nombre de la entidad 
fiduciaria: 

Descripción de la naturaleza de los estados 
financieros: 

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2023-03-31

Periodo cubierto por los estados financieros: 2023-01-01 al 2023-03-31

Descripción de la moneda de presentación: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados 
financieros: 

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: BlackRock México Infraestructura II, S. de R.L. de C.V.

Número de Fideicomiso: 175992

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: No

Número de Trimestre: 1

Requiere Presentar Anexo AA: No

Información a revelar sobre información general sobre los estados financieros 
[bloque de texto]

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas 
en inglés) y las interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretación de las NIIF (“CINIIF”).
 
Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histórico, a excepción de los activos financieros y pasivos 
financieros mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.
 
Información financiera intermedia - Los estados financieros intermedios al 31 de marzo de 2023 y 2022, y por el periodo de tres meses terminados en 
esa fecha, han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Información Financiera Intermedia.
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[210000] Estado de situación financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2023-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2022-12-31
Estado de situación financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo 77,083,000 110,111,000

Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar 31,635,000 20,127,000

Derechos de cobro 0 0

Impuestos por recuperar 9,900,000 86,630,000

Otros activos financieros 0 0

Inventarios 0 0

Comisión mercantil 0 0

Otros activos no financieros 0 0

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposición clasificados 
como mantenidos para la venta

118,618,000 216,868,000

Activos mantenidos para la venta 0 0

Total de activos circulantes 118,618,000 216,868,000

Activos no circulantes [sinopsis]
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Derechos de cobro no circulantes 0 0

Impuestos por recuperar no circulantes 0 0

Otros activos financieros no circulantes 5,272,764,000 5,071,050,000

Inversiones registradas por método de participación 0 0

Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos 0 0

Inversiones en fondos privados 0 0

Propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedad de inversión 0 0

Crédito mercantil 0 0

Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0

Activos por impuestos diferidos 0 0

Comisión mercantil no circulante 0 0

Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 5,272,764,000 5,071,050,000

Total de activos 5,391,382,000 5,287,918,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]
Pasivos [sinopsis]
Pasivos circulantes [sinopsis]
Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 6,396,000 5,622,000

Impuestos por pagar a corto plazo 29,174,000 99,723,000

Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]
Provisión de obligaciones a corto plazo 0 0

Total provisiones circulantes 0 0

Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 35,570,000 105,345,000

Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes 35,570,000 105,345,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2023-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2022-12-31
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 1,118,342,000 1,082,514,000

Impuestos por pagar a largo plazo 0 0

Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]
Provisión de obligaciones a largo plazo 0 0

Total provisiones a largo plazo 0 0

Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a largo plazo 1,118,342,000 1,082,514,000

Total pasivos 1,153,912,000 1,187,859,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]
Patrimonio/activos netos 93,863,000 93,863,000

Utilidades acumuladas 4,143,607,000 4,006,196,000

Otros resultados integrales acumulados 0 0

 Total de la participación controladora 4,237,470,000 4,100,059,000

Participación no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos 4,237,470,000 4,100,059,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 5,391,382,000 5,287,918,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por función de 
gasto

Concepto Acumulado Año Actual
2023-01-01 - 2023-03-31

Acumulado Año Anterior
2022-01-01 - 2022-03-31

Resultado de periodo [resumen]
Utilidad (pérdida) [sinopsis]
Ingresos 203,013,000 285,867,000

Costo de ventas 0 0

Utilidad bruta 203,013,000 285,867,000

Gastos de administración y mantenimiento 64,673,000 78,961,000

Otros ingresos 0 0

Otros gastos 0 0

Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0

Utilidad (pérdida) de operación 138,340,000 206,906,000

Ingresos financieros 0 0

Gastos financieros 929,000 473,000

Participación en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0 0

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 137,411,000 206,433,000

Impuestos a la utilidad 0 0

Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 137,411,000 206,433,000

Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0

Utilidad (pérdida) neta 137,411,000 206,433,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]
Utilidad (pérdida) atribuible a la participación controladora 137,411,000 206,433,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participación no controladora 0 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados 
netos de impuestos

Concepto Acumulado Año 
Actual

2023-01-01 - 2023-
03-31

Acumulado Año 
Anterior

2022-01-01 - 2022-
03-31

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta 137,411,000 206,433,000

Otro resultado integral [sinopsis]
Componentes de otro resultado integral que no se reclasificarán a resultados, neto de impuestos [sinopsis]
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluación 0 0

Participación de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificará a resultados, neto 
de impuestos

0 0

Total otro resultado integral que no se reclasificará a resultados, neto de impuestos 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificarán a resultados, neto de impuestos [sinopsis]
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]
Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 
impuestos

0 0

Reclasificación de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 
venta, neta de impuestos

0 0

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0

Participación de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificará a resultados, neto de 
impuestos

0 0

Total otro resultado integral que se reclasificará al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0

Total otro resultado integral 0 0

Resultado integral total 137,411,000 206,433,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]
Resultado integral atribuible a la participación controladora 137,411,000 206,433,000

Resultado integral atribuible a la participación no controladora 0 0
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[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Concepto Acumulado Año 
Actual

2023-01-01 - 2023-03-
31

Acumulado Año 
Anterior

2022-01-01 - 2022-03-
31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operación [sinopsis]
Clases de cobros por actividades de operación [sinopsis]
Cobros procedentes de los ingresos 0 0

Recuperación de impuestos 0 0

Comisión mercantil 0 0

Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0

Ingresos financieros 1,297,000 0

Derechos de cobro 0 0

Otros cobros por actividades de operación 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operación [sinopsis]
Pagos por el suministro de bienes y servicios 1,526,000 1,710,000

Gastos de mantenimiento y administración 0 0

Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0

Gastos Financieros 14,000 14,000

Pagos por comisión de administración 31,463,000 0

Otros pagos por actividades de operación 481,000 0

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (32,187,000) (1,724,000)

Distribuciones pagadas 0 0

Distribuciones recibidas 0 78,375,000

Intereses pagados 0 0

Intereses cobrados 0 587,000

Otras entradas (salidas) de efectivo 88,000 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operación (32,099,000) 77,238,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversión [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 
fideicomisos de proyecto

0 0

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 
fideicomisos de proyecto

0 0

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversión 0 0

Flujos de efectivo utilizados para la adquisición de fondos de inversión 0 0

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0

Compras de propiedades, planta y equipo 0 0

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0

Compras de otros activos a largo plazo 0 0

Préstamos otorgados a terceros 0 0

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

Distribuciones recibidas 0 0

Intereses pagados 0 0

Intereses cobrados 0 0

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversión 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2023-01-01 - 2023-03-
31

Acumulado Año 
Anterior

2022-01-01 - 2022-03-
31

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0

Importes procedentes de préstamos 0 0

Reembolsos de préstamos 0 0

Distribuciones pagadas 0 0

Intereses pagados 0 0

Emisión y colocación de certificados bursátiles 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 0

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 
cambio

(32,099,000) 77,238,000

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo (929,000) (476,000)

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (33,028,000) 76,762,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 110,111,000 39,860,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 77,083,000 116,622,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto 
[miembro]

Utilidades acumuladas 
[miembro]

Otros resultados integrales 
[miembro]

Otros resultados integrales 
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la 
participación controladora 

[miembro]

Participación no 
controladora [miembro]

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 93,863,000 4,006,196,000 0 0 4,100,059,000 0 4,100,059,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 137,411,000 0 0 137,411,000 0 137,411,000

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 137,411,000 0 0 137,411,000 0 137,411,000

Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0

Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0

Aportación de los tenedores neta de gastos de emisión y colocación 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el patrimonio / Activo neto 0 137,411,000 0 0 137,411,000 0 137,411,000

Patrimonio / Activo neto al final del periodo 93,863,000 4,143,607,000 0 0 4,237,470,000 0 4,237,470,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto 
[miembro]

Utilidades acumuladas 
[miembro]

Otros resultados integrales 
[miembro]

Otros resultados integrales 
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la 
participación controladora 

[miembro]

Participación no 
controladora [miembro]

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 93,863,000 3,683,972,000 0 0 3,777,835,000 0 3,777,835,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 206,433,000 0 0 206,433,000 0 206,433,000

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 206,433,000 0 0 206,433,000 0 206,433,000

Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0

Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0

Aportación de los tenedores neta de gastos de emisión y colocación 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el patrimonio / Activo neto 0 206,433,000 0 0 206,433,000 0 206,433,000

Patrimonio / Activo neto al final del periodo 93,863,000 3,890,405,000 0 0 3,984,268,000 0 3,984,268,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y  patrimonio / 
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2023-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2022-12-31
Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]
Efectivo en caja 0 0

Saldos en bancos 77,083,000 110,111,000

Total efectivo 77,083,000 110,111,000

Equivalentes de efectivo [sinopsis]
Depósitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Total equivalentes de efectivo 0 0

Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0

Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Total de efectivo y equivalentes de efectivo 77,083,000 110,111,000

Instrumentos financieros [sinopsis]
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0

Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]
Clientes 0 0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 30,715,000 19,894,000

Anticipos circulantes [sinopsis]
Pagos anticipados 920,000 233,000

Gastos anticipados 0 0

Total anticipos circulantes 920,000 233,000

Depósitos en garantía 0 0

Deudores diversos 0 0

Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0

Total de clientes y otras cuentas por cobrar 31,635,000 20,127,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]
Materias primas circulantes y suministros de producción circulantes [sinopsis]
Materias primas 0 0

Suministros de producción circulantes 0 0

Total de las materias primas y suministros de producción 0 0

Mercaderías circulantes 0 0

Trabajo en curso circulante 0 0

Productos terminados circulantes 0 0

Piezas de repuesto circulantes 0 0

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0

Otros inventarios circulantes 0 0

Total inventarios circulantes 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]
Clientes no circulantes 0 0

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]
Pagos anticipados no circulantes 0 0

Gastos anticipados no circulantes 0 0
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2023-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2022-12-31
Total anticipos no circulantes 0 0

Depósitos en garantía no circulantes 0 0

Deudores diversos no circulantes 0 0

Otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]
Inversiones en subsidiarias 0 0

Inversiones en negocios conjuntos 0 0

Inversiones en asociadas 0 0

Total de Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos 0 0

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]
Terrenos 0 0

Edificios 0 0

Total terrenos y edificios 0 0

Maquinaria 0 0

Vehículos [sinopsis]
Buques 0 0

Aeronave 0 0

Equipos de Transporte 0 0

Total vehículos 0 0

Enseres y accesorios 0 0

Equipo de oficina 0 0

Activos tangibles para exploración y evaluación 0 0

Activos de minería 0 0

Activos de petróleo y gas 0 0

Construcciones en proceso 0 0

Anticipos para construcciones 0 0

Otras propiedades, planta y equipo 0 0

Total de propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedades de inversión [sinopsis]
Propiedades de inversión 0 0

Propiedades de inversión en construcción o desarrollo 0 0

Total de propiedades de inversión 0 0

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]
Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]
Marcas comerciales 0 0

Activos intangibles para exploración y evaluación 0 0

Cabeceras de periódicos o revistas y títulos de publicaciones 0 0

Programas de computador 0 0

Licencias y franquicias 0 0

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 
explotación

0 0

Recetas, fórmulas, modelos, diseños y prototipos 0 0

Activos intangibles en desarrollo 0 0

Otros activos intangibles 0 0

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0

Crédito mercantil 0 0

Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]
Proveedores circulantes 6,396,000 5,622,000

Créditos bancarios a corto plazo 0 0
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2023-03-31

Cierre Ejercicio 
Anterior

2022-12-31
Créditos bursátiles a corto plazo 0 0

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0

Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 6,396,000 5,622,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]
Proveedores no circulantes 0 0

Créditos bancarios a largo plazo 0 0

Créditos bursátiles a largo plazo 0 0

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 943,234,000 906,930,000

Depósitos en garantía 0 0

Fondo de obra retenido 0 0

Otras cuentas por pagar a largo plazo 175,108,000 175,584,000

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 1,118,342,000 1,082,514,000

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]
Resultado por conversión de moneda 0 0

Otros resultados integrales 0 0

Total otros resultados integrales acumulados 0 0

Activos (pasivos) netos [sinopsis]
Activos 5,391,382,000 5,287,918,000

Pasivos 1,153,912,000 1,187,859,000

Activos (pasivos) netos 4,237,470,000 4,100,059,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 118,618,000 216,868,000

Pasivos circulantes 35,570,000 105,345,000

Activos (pasivos) circulantes netos 83,048,000 111,523,000
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[800200] Notas - Análisis de ingresos y gastos

Concepto Acumulado Año Actual
2023-01-01 - 2023-03-31

Acumulado Año 
Anterior

2022-01-01 - 2022-03-31
Análisis de ingresos y gastos [sinopsis]
Ingresos [sinopsis]
Ingresos por dividendos 0 78,375,000

Ingresos por intereses 1,299,000 588,000

Ingreso por fluctuación cambiaria de inversiones 0 0

Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de 
inversión

201,714,000 206,904,000

Ganancia por valuación de instrumentos  financieros 0 0

Ingresos por revaluación de inversiones en empresa promovida 0 0

Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0

Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0

Ingresos por venta de propiedades 0 0

Otros ingresos 0 0

Total de ingresos 203,013,000 285,867,000

Gastos de administración y mantenimiento [sinopsis]
Comisión por servicios de representación 0 0

Comisión por administración 27,123,000 27,123,000

Honorarios 934,000 1,267,000

Impuestos 0 0

Seguros y garantías 17,000 19,000

Cuotas y derechos 25,000 29,000

Publicidad 0 0

Depreciación y amortización 0 0

Gastos de mantenimiento 258,000 430,000

Intereses a cargo 0 0

Otros gastos de administración y mantenimiento 36,316,000 50,093,000

Total de gastos de administración y mantenimiento 64,673,000 78,961,000

Ingresos financieros [sinopsis]
Intereses ganados 0 0

Utilidad por fluctuación cambiaria 0 0

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0

Utilidad por valuación de inversiones conservadas al vencimiento 0 0

Otros ingresos financieros 0 0

Total de ingresos financieros 0 0

Gastos financieros [sinopsis]
Intereses devengados a cargo 0 0

Pérdida por fluctuación cambiaria 929,000 473,000

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0

Pérdida por valuación de inversiones conservadas al vencimiento 0 0

Otros gastos financieros 0 0

Total de gastos financieros 929,000 473,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]
Impuesto causado 0 0

Impuesto diferido 0 0

Total de Impuestos a la utilidad 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Información a revelar sobre notas, declaración de cumplimiento con las NIIF y otra 
información explicativa  [bloque de texto]

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF.
 
Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histórico, a excepción de los activos y pasivos financieros 
mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.
 
Información financiera intermedia - Los estados financieros intermedios al 31 de marzo de 2023 y 2022, y por el periodo de tres terminados en esa 
fecha han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Información Financiera Intermedia.
 
Las partidas en moneda extranjera incluidas en los estados financieros se miden en la moneda funcional del Fideicomiso que es el Peso Mexicano 
(“MXN”). La moneda de presentación del Fideicomiso es la misma que la moneda funcional.

Información a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La preparación de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas. También requiere que 
el Administrador ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables del Fideicomiso. Los cambios en los supuestos pueden tener 
un impacto significativo en los estados financieros en el período en que cambian dichos supuestos. El Administrador considera que los supuestos 
subyacentes son apropiados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto, presentan la posición financiera del Fideicomiso y sus 
resultados de manera razonable. Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las estimaciones 
contables se reconocen en el período financiero en el que fue revisada, si ésta sólo afecta a ese período o en el período, de la revisión y períodos 
futuros si la revisión afecta a ambos.

Información a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos 
[bloque de texto]

El Fideicomiso revela la información acerca de sus gastos acumulados (o devengados) en la sección “Información a revelar sobre gastos por 
naturaleza”.

Información a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de 
texto]

El Fideicomiso no presenta pérdidas crediticias, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Una asociada es una entidad, incluyendo todo tipo de sociedades, tales como Fideicomisos, que no es una subsidiaria o un interés en un negocio 
conjunto, sobre las cuales el Fideicomiso tiene una influencia significativa.
 
El Fideicomiso no ha constituido empresas con participación accionaria (directa e indirecta) menor al 50%, por lo tanto, no aplica.
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Información a revelar sobre remuneración de los auditores [bloque de texto]

Al cierre del presente reporte, se han cubierto los honorarios de los auditores externos PricewaterhouseCoopers, S.C.

Información a revelar sobre la autorización de los estados financieros [bloque de 
texto]

Los estados financieros correspondientes al 31 de marzo de 2023 y al trimestre terminado en esa fecha fueron revisados por el Administrador y 
Fiduciario, y aprobados para su publicación mediante la constancia trimestral que acompaña al presente Informe.

Información a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

El Fideicomiso por el momento no cuenta con activos que pretenda vender, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre criterios de consolidación [bloque de texto]

Evaluación como entidades de inversión
 
La IFRS 10 "Estados financieros consolidados" requiere que las entidades de inversión reconozcan el valor razonable de las subsidiarias relevantes, 
incluyendo entidades estructuradas, con cambios en resultados en lugar de consolidar sus resultados.
 
El Fideicomiso y la Compañía Tenedora se constituyeron en conexión entre sí por requisitos legales, regulatorios, fiscales o similares. Cuando se 
consideran en conjunto, muestran las siguientes características típicas de una entidad de inversión:
 
a)    El Fideicomiso y la Compañía Tenedora tienen más de una inversión;
b)    El Fideicomiso está financiado por muchos inversionistas, que no están relacionados con el Fideicomiso; y
c)    El Fideicomiso está representado por acciones o intereses similares.
 
El Administrador ha concluido que el Fideicomiso y la Compañía Tenedora cumplen cada uno la definición de una entidad de inversión ya que existen 
las siguientes condiciones:
 
a)    El Fideicomiso y las Compañías Tenedoras han obtenido fondos con el fin de prestar a los inversionistas servicios de gestión de inversiones; y 
 
b)    Las inversiones mantenidas por el Fideicomiso y las compañías tenedoras se miden y evalúan sobre la base del valor razonable y la 
información sobre esas inversiones es proporcionada a los inversionistas sobre la base del valor razonable a través del Fideicomiso.

Información a revelar sobre criterios de elaboración de los estados financieros 
[bloque de texto]

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF. 
 
Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histórico, a excepción de los activos financieros y pasivos 
financieros mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.
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Información financiera intermedia - Los estados financieros intermedios condensados al 31 de marzo de 2023 y 2022 y por el periodo de tres meses 
terminados en esa fecha han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Información Financiera Intermedia.

Información a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

El Fideicomiso celebró el 5 de junio de 2020 con Operadora de Infraestructura Especializada de Guanajuato, S.A.P.I. de C.V. (OIEGSA) un contrato 
de préstamo, por medio del cual, OIEGSA otorga un préstamo al Fideicomiso hasta por la cantidad de $314,366,400 pesos y el 3 de febrero de 2021, 
se celebró el primer convenio modificatorio al contrato de préstamo mediante el cual se amplía el monto del préstamo hasta por un importe de 
$510,845,400 pesos el cual podrá ser desembolsada por el Fideicomiso en una o varias disposiciones. 
 
El Fideicomiso adeuda a OIEGSA un total de $473,732,700 pesos, el cual fue dispuesto en diversas disposiciones.
 
A partir del 6 de marzo y hasta el 27 de mayo de 2022, se comienzan a devengar intereses por dicho préstamo, sumando un total de $13,862,629 
pesos más el Impuesto al Valor Agregado. El 27 de mayo de 2022 surtió efecto cierta reestructura en la tenencia accionaria del proyecto de OIEGSA, 
en donde se realizó la cesión de derechos de cobro al Fideicomiso por el monto de $473,732,700 pesos del préstamo que se menciona en este 
apartado, por lo cual, al 31 de marzo de 2023, el Fideicomiso no mantiene ningún adeudo con OIEGSA.
 
El 8 de julio de 2022 el Fideicomiso realizo el pago en su totalidad de los intereses devengados por el crédito con OIEGSA, por lo cual, al cierre del 
primer trimestre del 2023, el Fideicomiso no mantiene ningún adeudo con la entidad.
 
Con fecha 19 de Julio del 2021 el Fideicomiso celebró un contrato de préstamo con Brownfield New Holding F2 S.A.P.I. de CV por el monto de 
$179,550,000 pesos. El monto del préstamo no incluye cualquier tipo de interés, gastos, comisiones y cualquier otro concepto distinto al principal del 
monto del préstamo que deban ser pagados por el Fideicomiso.
 
El 19 de diciembre de 2022 la subsidiaria Brownfield SPV I, S.A.P.I de C.V. (“BSPV I”) recibió dividendos del proyecto en el que mantiene 
inversiones, los cuales fueron liquidados con la cesión de derechos de cobro de cierta cuenta por cobrar que mantenía el proyecto con Brownfield 
New Holding; posteriormente BSPV I decretó dividendos en favor de sus accionistas, entre ellos incluido el Fideicomiso por un monto de $4,441,250 
pesos los cuales fueron liquidados mediante la cesión de derechos de cobro de la cuenta por cobrar con Brownfield New Holding, lo que generó una 
compensación de la deuda que mantiene el Fideicomiso con dicha entidad disminuyendo a $175,108,750 pesos.

Información a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales 
[bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 el efectivo y equivalentes de efectivo se compone de saldos en cuentas de bancos, su 
integración es la siguiente:
 

  31 marzo 2023 31 diciembre 2022
 Efectivo en bancos $77,082,711  $110,111,273  
 Total efectivo y equivalentes de efectivo $77,082,711 $110,111,273 

 

Información a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible en depósitos bancarios a la vista. Los equivalentes de efectivo incluyen 
inversiones a corto plazo líquidas, fácilmente convertibles en efectivo y que están sujetas a un riesgo de poca importancia por cambios en su valor.

Información a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

Flujo de efectivo al 31 de marzo de 2023.
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El flujo de efectivo bajo el método directo, por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2023 reporta en actividades de operación una disminución de 
recursos de $32,099,349 pesos, que resultan principalmente por rendimientos bancarios por $1,297,209 pesos, otros ingresos de operación por 
$87,724 pesos, así como por pagos de honorarios fiscales y de auditoría por $10,353 pesos, servicios de valuación por $325,979 pesos, cuota anual 
de mantenimiento de BMV y CNBV por $1,114,172 pesos, honorarios por la comisión por administración del Fideicomiso por $31,463,014 pesos, 
honorarios legales por $52,041 pesos, cuotas y suscripciones por $23,976 pesos, comisiones bancarias por $13,789 pesos, impuestos federales por 
$5,958 pesos, y capital pagado a compañía promovida por $475,000 pesos.
 
En actividades de inversión el Fideicomiso no reporta actividades.
 
En actividades de financiamiento el Fideicomiso no reporta actividades.
 
El Fideicomiso reporta un efecto de conversión cambiaria negativo en el efectivo y equivalentes de efectivo por $929,213 pesos.
 
El Fideicomiso obtuvo una disminución de recursos de efectivo por $33,028,562 pesos, que aunados con el saldo al inicio del periodo de 
$110,111,273 pesos, da como resultado un saldo de efectivo y equivalentes de efectivo de $77,082,711 pesos que se muestran en el estado de 
situación financiera al 31 de marzo de 2023.

Información a revelar sobre cambios en las políticas contables [bloque de texto]

Durante el primer trimestre de 2023, el Fideicomiso no ha realizado cambios en sus políticas contables. Las políticas contables han sido aplicadas 
consistentemente por el Fideicomiso en los periodos que se presentan.

Información a revelar sobre cambios en políticas contables, estimaciones contables y 
errores [bloque de texto]

Durante el primer trimestre de 2023, el Fideicomiso no ha realizado cambios en sus políticas contables, estimaciones contables, o ha tenido errores, 
por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre garantías colaterales [bloque de texto]

El Fideicomiso no ha otorgado garantías colaterales, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

El Fideicomiso no realizó operaciones que den origen a reclamos o beneficios ya pagados, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

El Fidecomiso reconoce la obligación de cubrir una Comisión por Desempeño inicial y subsecuente sobre aquellos activos que ya maduraron, se 
encuentran estabilizados y operan para aumentar el valor y el rendimiento esperado de acuerdo con las proyecciones financieras. Al 31 de marzo de 
2023 se estima una comisión por desempeño inicial y subsecuente por un total de $943,234,451 pesos, y que esto constituye un pasivo contingente 
estimado el cual podrá cambiar, dichos importes están reflejados en los resultados y en la posición financiera del Fideicomiso.  
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Información a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene compromisos o pasivos contingentes, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta pasivos contingentes, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

El Fideicomiso no reporta costo de ventas en los estados de resultados integrales, solo gastos por función. La clasificación de los gastos según su 
naturaleza se encuentra en la sección “Información a revelar sobre gastos por naturaleza”.

Información a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito de contraparte surge cuando una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a la otra parte al no 
cumplir con una obligación.
 
Exposición al riesgo de crédito de contraparte
El Fideicomiso está expuesto al riesgo de crédito de contraparte con las partes que negocia y asumirá el riesgo de incumplimiento de liquidación. El 
valor en libros de los activos financieros representa mejor la exposición máxima del Fideicomiso al riesgo de crédito de la contraparte a la fecha de 
reporte.
 
El Fideicomiso sólo realiza transacciones con contrapartes que son entidades reguladas sujetas a supervisión prudencial, o con altas calificaciones 
crediticias asignadas por agencias internacionales de calificación crediticia.

Información a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

El Fideicomiso mantiene instrumentos de deuda, los cuales se muestran en la sección de “Información a revelar sobre préstamos”.

Información a revelar sobre costos de adquisición diferidos que surgen de contratos 
de seguro [bloque de texto]

Durante el primer trimestre de 2023 el Fideicomiso no ha contratado ningún seguro, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta impuestos diferidos, por lo tanto, no aplica.
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Información a revelar sobre depósitos de bancos [bloque de texto]

El Fideicomiso no efectúa depósitos bancarios, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre depósitos de clientes [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene operaciones con clientes, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre gastos por depreciación y amortización [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta activos sujetos a depreciación y amortización, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2023, el Fideicomiso no reporta inversión en instrumentos financieros derivados.

Información a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta operaciones discontinuadas durante el trimestre que termina el 31 de marzo de 2023.

Información a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Durante el primer trimestre del 2023 el Fideicomiso no realizó distribuciones a sus tenedores bursátiles.

Información a revelar sobre ganancias por acción [bloque de texto]

Al ser un Fideicomiso no tiene acciones, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la 
moneda extranjera [bloque de texto]

Moneda funcional y de presentación
Las partidas en moneda extranjera incluidas en los estados financieros se miden en la moneda funcional del Fideicomiso que es el peso mexicano 
(“MXN”). El Administrador considera que MXN representa con mayor precisión los efectos económicos subyacentes de las transacciones, eventos y 
condiciones del Fideicomiso. La moneda de presentación del Fideicomiso es la misma que la moneda funcional.
 
Transacciones y saldos
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Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al tipo de cambio de moneda extranjera vigente a la 
fecha de la transacción. Los activos y pasivos en moneda extranjera, incluidas las inversiones, se convierten al tipo de cambio vigente en la fecha de 
reporte. La ganancia o pérdida cambiaria basada en la conversión de las inversiones, así como la ganancia o pérdida que surge de la conversión de 
otros activos y pasivos, se incluye en los estados de resultados integrales en "Costos financieros".
 
El tipo de cambio utilizado al cierre del primer trimestre de 2023 fue de $18.0932.

Información a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se 
informa [bloque de texto]

El Fideicomiso al cierre del primer trimestre de 2023, no tiene hechos que presentar, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre gastos [bloque de texto]

El Fideicomiso incurre en gastos de operación los cuales se detallan en la sección “Información a revelar sobre gastos por naturaleza” y en el estado 
de resultados integrales.

Información a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene gastos que clasificados por su naturaleza se integran como sigue:

Gastos de operación 31 marzo 2023 31 marzo 2022
Comisión por desempeño $ 36,303,968 $50,079,630

Comisión por administración del fideicomiso 27,123,288 27,123,288

Honorarios fiscales y de auditoría 389,934                         734,956 

Servicios de valuación 319,104                         357,295 

Cuota anual de mantenimiento de BMV y CNBV 258,103
 

                        430,110 
 

Honorarios fiduciario 175,348                         175,348 
Honorarios legales y otros servicios de 
consultoría 50,000 -

Cuotas y suscripciones 24,417                           28,726 

Seguros y fianzas 17,023                           19,354 

Comisiones bancarias 11,887 12,294

Total gastos de operación $ 64,673,072             $ 78,961,001

 

Información a revelar sobre activos para exploración y evaluación [bloque de texto]

El Fideicomiso no cuenta con activos para exploración y evaluación, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre medición del valor razonable [bloque de texto]
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El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o se pagaría para transferir un pasivo en una transacción ordenada entre los 
participantes del mercado en la fecha de medición. La estimación del valor razonable, después del reconocimiento inicial, se determina como se 
describe a continuación.
 
Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital que cotizan, se negocian en un mercado o se valúan en función de los precios de mercado 
cotizados que, para propósitos de los estados financieros, se ajustan a la metodología de valuación prescrita en el contrato de Fideicomiso. 
Dependiendo de la naturaleza de la inversión subyacente, el valor tomado podría ser el precio de cierre, el precio promedio de cierre del mercado o el 
precio de oferta en el mercado relevante. 
 
En el caso de una inversión que no esté cotizada, listada o negociada en un mercado reconocido, o respecto de la cual no se disponga de un precio 
o cotización negociada en el momento de la valuación, el valor razonable de dicha inversión será estimado con diligencia y de buena fe por una 
persona, organismo, firma o corporación profesional competente (designada para tal fin por el Administrador en consulta con el Administrador del 
Portafolio de Inversiones), y dicho valor razonable se determinará utilizando técnicas de valuación. El Fideicomiso utiliza una variedad de métodos y 
supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes en cada fecha de reporte.
 
Las técnicas de valuación utilizadas para instrumentos financieros no estandarizados incluyen aquellas que se encuentran detalladas en la nota de 
jerarquía del valor razonable y son comúnmente utilizadas por los participantes del mercado, haciendo el máximo uso de los datos del mercado y 
confiando lo menos posible en los datos específicos de la entidad.

Información a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de 
texto]

 
Instrumentos Financieros
 
Clasificación
Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con 
cambios en resultados. La clasificación de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus 
características de flujo de efectivo contractual.
 
Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalúa sobre la base del valor razonable. El Fideicomiso se 
enfoca principalmente en la información del valor razonable y utiliza esa información para evaluar el desempeño de los activos para la toma de 
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opción de designar irrevocablemente ningún instrumento de capital como de valor razonable a través de 
otros resultados integrales. Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son únicamente capital e intereses, sin 
embargo, estos valores no se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, para cobrar flujos de 
efectivo contractuales como para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del 
Fideicomiso. En consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor 
razonable con cambios en resultados.
 
Todos los demás activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y 
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a 
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos 
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisión para 
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.
 
Reconocimiento y baja
El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiero cuando se convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Las compras 
y ventas de inversiones se reconocen el día en que se realiza la negociación. Las ganancias y pérdidas realizadas en las enajenaciones de 
instrumentos financieros se calculan utilizando el método de costo.
 
Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido y el 
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando 
la obligación bajo el pasivo se paga, cancela o expira.
 
Medición 
Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.
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Para la medición subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los 
costos de transacción en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos 
financieros se presentan en los estados de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con 
cambios en resultados” en el período que surjan.
 
Los activos y pasivos financieros, distintos de los clasificados a valor razonable con cambios en resultados, se valúan posteriormente a costo 
amortizado.

Información a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de 
texto]

El Fideicomiso no incurre en ingresos (gastos) por primas, sin embargo, paga la comisión al Administrador la cual se detalla en la sección 
“Información a revelar sobre un resumen de las políticas contables significativas”.

Información a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

La información referente a los gastos financieros en los que incurre el Fideicomiso es detallada en la sección “Información a revelar sobre los 
resultados de las operaciones y perspectivas” y en el estado de resultados integrales.

Información a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Los ingresos (gastos) financieros por el primer trimestre de 2023 y 2022, se integran como sigue:
 

 

Información a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

La información referente a los ingresos financieros en los que incurre el Fideicomiso es detallada en la sección “Información a revelar sobre los 
resultados de las operaciones y perspectivas” y en el estado de resultados integrales.

Información a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de 
texto]

El Fideicomiso no mantiene activos financieros para negociar, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

Ingresos financieros 31 marzo 2023 31 marzo 2022
Utilidad cambiaria $             -       $            362 
Pérdida cambiaria  928,770  473,092 
Total (pérdida) utilidad cambiaria  928,770  472,730 
Total ingresos (gastos) financieros $ 928,770 $       472,730
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Instrumentos Financieros
 
Clasificación
Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con 
cambios en resultados. La clasificación de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus 
características de flujo de efectivo contractual.
 
Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalúa sobre la base del valor razonable. El Fideicomiso se 
enfoca principalmente en la información del valor razonable y utiliza esa información para evaluar el desempeño de los activos para la toma de 
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opción de designar irrevocablemente ningún instrumento de capital como de valor razonable a través de 
otros resultados integrales. Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son únicamente capital e intereses, sin 
embargo, estos valores no se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, para cobrar flujos de 
efectivo contractuales como para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del 
Fideicomiso. En consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor 
razonable con cambios en resultados.
 
Todos los demás activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y 
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a 
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos 
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisión para 
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.
 
Reconocimiento y baja
El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiero cuando se convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Las compras 
y ventas de inversiones se reconocen el día en que se realiza la negociación. Las ganancias y pérdidas realizadas en las enajenaciones de 
instrumentos financieros se calculan utilizando el método de costo.
 
Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido y el 
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando 
la obligación bajo el pasivo se paga, cancela o expira.
 
Medición 
Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.
 
Para la medición subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los 
costos de transacción en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos 
financieros se presentan en los estados de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con 
cambios en resultados” en el período que surjan.
 
Los activos y pasivos financieros, distintos de los clasificados a valor razonable con cambios en resultados, se valúan posteriormente a costo 
amortizado.

Información a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios 
en resultados [bloque de texto]

Los saldos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados al 31 de marzo de 2023 son los siguientes:

 Activos Financieros a Valor Razonable  31 marzo 2023  31 diciembre 2022
  Valor Razonable  Proporción 95%  Valor Razonable  Proporción 95%

Coahuila Penitentiary Follow-on $
              

2,138,590,449 $
              

2,031,660,926 $ 2,048,240,728 $ 1,945,828,692

Lázaro Cárdenas Port Logistics  
              

2,031,367,626  
              

1,929,799,244  1,980,580,717  1,881,551,682

Hospital de Zumpango  
                  

750,239,926  
                  

712,727,930  706,635,874  671,304,080

Aguascalientes  
                  

484,719,168  
                  

460,483,210  455,831,089  433,039,534

Inversiones en entidades del proyecto $
              

5,404,917,169 $ 5,134,671,310 $ 5,191,288,408 $ 4,931,723,988
Ajuste de Activos y Pasivos a Valor Razonable  -                     -  139,326,066
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138,092,782
Total de inversiones de capital en entidades 
del proyecto $ 5,404,917,169 $

              
5,272,764,092 $ 5,191,288,408 $ 5,071,050,054

 

Información a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor 
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene instrumentos financieros designados como a valor razonable con cambios en resultados, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar 
[bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene instrumentos financieros mantenidos para negociar, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de 
texto]

El Fideicomiso no mantiene pasivos financieros mantenidos para negociar, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre gestión del riesgo financiero [bloque de texto]

El Fideicomiso está expuesto al riesgo de crédito, que es el riesgo de que una parte cause una pérdida financiera a otra parte al no poder cumplir con 
una obligación. El Fideicomiso está expuesto al riesgo de impago de instrumentos de deuda, cuentas por pagar o intereses devengados por 
préstamos otorgados a las Subsidiarias del Portafolio y Compañías Promovidas.
 
El Fideicomiso no tiene un riesgo significativo de concentración de crédito. Para las instituciones financieras sólo se aceptan las partes que de 
manera independiente obtienen una calificación mínima de A. Todas las inversiones en deuda representan inversiones en deuda privada realizadas 
de acuerdo con los objetivos de inversión del Fideicomiso. La Administración evalúa la calidad crediticia de las inversiones, tomando en cuenta su 
situación financiera, su experiencia pasada y otros factores.
 
El Fideicomiso ha otorgado préstamos a compañías privadas, que son representados como instrumentos de deuda. La calidad crediticia de estas 
inversiones se basa en el desempeño financiero de la Compañía Promovida. Por aquellos activos que no están vencidos, se cree que el riesgo de 
crédito es bajo, y los pagos de capital y de intereses se realizarán de acuerdo con los términos y condiciones establecidos. Ninguno de estos 
términos o condiciones ha sido renegociado durante el período.

Información a revelar sobre la adopción por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta información financiera por primera vez bajo las NIIF, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]



Banco Nacional de México. S. A. Integrante del Grupo Financiero Banamex, 
División Fiduciaria.

No Consolidado

Clave de Cotización:       ICUA2CK Trimestre:     1     Año:    2023

50 de 85

La información referente a los gastos en los que incurre el Fideicomiso se detalla en la sección “Información a revelar sobre los gastos por 
naturaleza”.

Información a revelar sobre información general sobre los estados financieros 
[bloque de texto]

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas 
en inglés) y las interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretación de las NIIF (“CINIIF”).
 
Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histórico, a excepción de los activos financieros y pasivos 
financieros mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.
 
Información financiera intermedia - Los estados financieros intermedios al 31 de marzo de 2023 y 2022, y por el periodo de tres meses terminados en 
esa fecha, han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Información Financiera Intermedia.

Información a revelar sobre la hipótesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histórico, a excepción de los activos financieros y pasivos 
financieros mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.
 
El objetivo del Fideicomiso al administrar el capital es salvaguardar la capacidad de continuar como un negocio en marcha, a fin de brindar 
rendimientos a los Tenedores y beneficios a otros interesados y mantener una sólida base de capital para respaldar el desarrollo de las actividades 
de inversión del Fideicomiso.

Información a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene crédito mercantil, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

El Fideicomiso invierte en activos financieros, cuya plusvalía / deterioro se refleja en la línea de “Cambios netos de los activos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados” en el estado de resultados integrales.

Información a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso, por ser de administración, carece de personalidad legal propia, por lo que, de acuerdo con las disposiciones fiscales aplicables 
vigentes, no es sujeto del Impuesto sobre la Renta (“ISR”). Se considera que este impuesto es reconocido y pagado por cada uno de los 
fideicomisarios, quienes reconocen los efectos de estos impuestos a la utilidad en su propia información financiera.

Información a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]
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Al cierre del primer trimestre de 2023, el Fideicomiso no reporta elementos materiales sobre seguros, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de 
texto]

El Fideicomiso no reporta ingresos por primas de seguros, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos intangibles, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta activos intangibles o crédito mercantil, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Los gastos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen los estados de resultados integrales utilizando el método de tasa de interés 
efectiva.
 
Al cierre del trimestre marzo 2023 el Fideicomiso no reporta ningún adeudo.
 
Para mayor detalle dirigirse a la sección de “Información a revelar sobre préstamos”.

Información a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen en los estados de resultados integrales utilizando el método de tasa de 
interés efectiva.

Información a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Para mayor detalle sobre los ingresos (gastos) por intereses incurridos por el Fideicomiso, referirse a las secciones “Información a revelar sobre 
ingresos por intereses” e “Información a revelar sobre gastos por intereses”.

Información a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

El Fideicomiso no cuenta con inventarios, por lo tanto, no aplica.
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Información a revelar sobre pasivos por contratos de inversión [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta pasivos por contratos de inversión, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre propiedades de inversión [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta propiedades de inversión, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la 
participación [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene inversiones contabilizadas utilizando el método de la participación, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el 
método de la participación [bloque de texto]

Para mayor información dirigirse a la sección “Información a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Información a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta información más detallada sobre su patrimonio en la sección “Información a revelar sobre patrimonio, reservas y otras 
participaciones en el patrimonio”.

Información a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

El Fideicomiso mantiene instrumentos financieros, los cuales se muestran en la sección de “Información a revelar sobre instrumentos financieros a 
valor razonable con cambios en resultados”.

Información a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

El Fideicomiso no cuenta con contratos de arrendamientos, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

El Fideicomiso no cuenta con contratos de arrendamientos, por lo tanto, no aplica.
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Información a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Fideicomiso encuentre dificultades para cumplir con las obligaciones asociadas con los pasivos 
financieros.
 
Los principales riesgos de liquidez del Fideicomiso surgen de la liquidez de las inversiones subyacentes en las que ha invertido el Fideicomiso.

Información a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene préstamos bancarios, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

El Fideicomiso no ha otorgado anticipos a clientes, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

El riesgo de mercado surge principalmente de la incertidumbre sobre los valores futuros de los instrumentos financieros influenciados por la moneda, 
la tasa de interés y los movimientos de precios. Representa la pérdida potencial que puede sufrir el Fideicomiso al mantener posiciones de mercado 
frente a los movimientos del mercado.

Información a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores 
de las unidades de inversión [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta información más detallada sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores en la sección “Información a revelar 
sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el patrimonio”.

Información a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

El Fideicomiso no consolida, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y 
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos no circulantes para venta u operaciones discontinuadas, por lo tanto, no aplica.
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Información a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su 
disposición clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos no circulantes o grupo de activos para su disposición clasificados como mantenidos para la venta, por lo tanto, no 
aplica.

Información a revelar sobre objetivos, políticas y procesos para la gestión del 
patrimonio [bloque de texto]

El patrimonio del Fideicomiso está representado por los activos netos atribuibles a los Tenedores. El objetivo del Fideicomiso al administrar el capital 
es salvaguardar la capacidad de continuar como un negocio en marcha, a fin de brindar rendimientos a los Tenedores y beneficios a otros 
interesados y mantener una sólida base de capital para respaldar el desarrollo de las actividades de inversión del Fideicomiso. Con el fin de 
mantener o ajustar la estructura de capital, el Administrador puede solicitar capital no fondeado de los Tenedores o ajustar el monto de las 
distribuciones que el Fideicomiso paga a los Tenedores. El Administrador monitorea el capital sobre la base del valor de los activos netos atribuibles 
a los Tenedores. No existen requisitos de capital impuestos externamente que el Fideicomiso deba cumplir.

Información a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros activos, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros activos circulantes, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros pasivos circulantes, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros pasivos, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros activos no circulantes, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]
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El Fideicomiso no presenta otros pasivos no circulantes, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre otros gastos de operación [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros gastos de operación, por lo tanto, no aplica. 

Información a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operación [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros ingresos (gastos) de operación, por lo tanto, no aplica. 

Información a revelar sobre otros resultados de operación [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta otros resultados de operación, por lo tanto, no aplica. 

Información a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

Pagos anticipados
 
El Fideicomiso ha realizado pagos anticipados, mismos que se van aplicando a resultados mensualmente, el saldo a la fecha de cierre del presente 
reporte es de $920,142 pesos y están integrados de la siguiente forma: 
 
 

Pagos anticipados          31 marzo 2023 31 diciembre 2022
Cuota anual BMV y CNBV $ 774,309 $             -
Honorarios fiduciarios 145,833 233,333
Total pagos anticipados $ 920,142 $ 233,333

 

Información a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operación 
[bloque de texto]

La información referente a los resultados obtenidos por las actividades de operación en las que incurre el Fideicomiso se muestra en el estado de 
resultados integrales.

Información a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene propiedades, planta o equipos, por lo tanto, no aplica.
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Información a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la administración, provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes en las que la 
transferencia de activos o la prestación de servicios es virtualmente ineludible y surge como consecuencia de eventos pasados, principalmente de 
servicios recibidos.

Información a revelar sobre la reclasificación de instrumentos financieros [bloque de 
texto]

Durante el presente trimestre, el Fideicomiso no ha reclasificado instrumentos financieros, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos 
procedentes de contratos de construcción [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene contratos por construcción, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

El Fideicomiso no lleva a cabo actividades de reaseguros, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla sus operaciones con partes relacionadas en la sección “Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés”.

Información a revelar sobre gastos de investigación y desarrollo [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene gastos de investigación y desarrollo, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta reservas en su patrimonio. Para más información acerca del patrimonio del Fideicomiso referirse a la sección “Patrimonio 
del Fideicomiso”.

Información a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque 
de texto]
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El Fideicomiso no presenta efectivo y equivalentes de efectivo restringidos, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla sus ingresos más adelante en el apartado “Ingresos (gastos)”.

Información a revelar sobre acuerdos de concesión de servicios [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene acuerdos por concesión de servicios, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el 
patrimonio [bloque de texto]

El 14 de agosto de 2014, el Fideicomiso llevó a cabo la emisión de 20,000,000 de certificados de capital de desarrollo (CCD), con un valor nominal de 
$100 pesos cada uno. El total de la emisión fue de $2,000,000,000.00 (Dos mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional).
 
El 30 de marzo de 2016, el Fideicomiso llevó a cabo la emisión de 15,999,993 de certificados de capital de desarrollo (CCD), con un valor nominal de 
$50 pesos cada uno. El total de la emisión fue de $799,999,650.00 (Setecientos noventa y nueve millones novecientos noventa y nueve mil 
seiscientos cincuenta pesos 00/100 Moneda Nacional).
 
El 11 de agosto de 2016, el Fideicomiso llevó a cabo la emisión de 15,999,987 de certificados de capital de desarrollo (CCD), con un valor nominal de 
$25 pesos cada uno. El total de la emisión fue de $399,999,675.00 (Trescientos noventa y nueve millones novecientos noventa y nueve mil 
seiscientos setenta y cinco 00/100 Moneda Nacional).
 
El 24 de agosto de 2017, el Fideicomiso llevó a cabo la emisión de 119,999,989 certificados de capital de desarrollo (CCD), con un valor nominal de 
$12.50 pesos cada uno, el total de la emisión fue de $1,499,999,862.50 (Mil cuatrocientos noventa y nueve millones novecientos noventa y nueve mil 
ochocientos sesenta y dos pesos 50/100 Moneda Nacional)
 
El 24 de enero de 2019 el Fideicomiso llevo a cabo la emisión de 107,199,990 Certificados de Capital de Desarrollo (CCD), con un valor nominal de 
$6.25 pesos cada uno, el total de la emisión fue de $669,999,937.50 (Seiscientos sesenta y nueve millones novecientos noventa y nueve mil 
novecientos treinta y siete pesos 50/100 M.N.)
 
El 07 de junio de 2019 el Fideicomiso llevó a cabo una distribución de Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas en favor de los 
Tenedores de la Emisión con clave de pizarra ICUA2CK 14. El monto de la distribución fue de $1,465,799,784.75 (Mil cuatrocientos sesenta y cinco 
millones setecientos noventa y nueve mil setecientos ochenta y cuatro 75/100 M.N.)
 
El 15 de octubre de 2019 el Fideicomiso llevo a cabo la emisión de 134,400,000 Certificados de Capital de Desarrollo (CCD), con un valor nominal de 
$3.125 pesos cada uno, el total de la emisión fue de $419,999,968.80 (Cuatrocientos diecinueve millones novecientos noventa y nueve mil 
novecientos sesenta y ocho 80/100 M.N.)
 
El 08 de noviembre de 2019 el Fideicomiso llevó a cabo una distribución de Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas en favor de los 
Tenedores de la Emisión con clave de pizarra ICUA2CK 14. El monto de la distribución fue de $3,073,047,621.07 (Tres mil setenta y tres millones 
cuarenta y siete mil seiscientos veintiún 07/100 M.N.)
 
El 03 de julio de 2020 el Fideicomiso llevó a cabo una distribución de Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas en favor de los 
Tenedores de la Emisión con clave de pizarra ICUA2CK 14. El monto de la distribución fue de $413,599,949 (Cuatrocientos trece millones quinientos 
noventa y nueve mil novecientos cuarenta y nueve 00/100 M.N.)
 
El 30 de septiembre de 2020 el Fideicomiso llevó a cabo una distribución de Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas en favor de los 
Tenedores de la Emisión con clave de pizarra ICUA2CK 14. El monto de la distribución fue de $132,351,983.68 (Ciento treinta y dos millones 
trescientos cincuenta y un mil novecientos ochenta y tres 68/100 M.N.)
 



Banco Nacional de México. S. A. Integrante del Grupo Financiero Banamex, 
División Fiduciaria.

No Consolidado

Clave de Cotización:       ICUA2CK Trimestre:     1     Año:    2023

58 de 85

El 30 de noviembre de 2020 el Fideicomiso llevó a cabo una distribución de Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas en favor de los 
Tenedores de la Emisión con clave de pizarra ICUA2CK 14. El monto de la distribución fue de $335,015,958.69 (Trescientos treinta y cinco millones 
quince mil novecientos cincuenta y ocho 69/100 M.N.)
 
El 21 de mayo de 2021 el Fideicomiso llevó a cabo una distribución de Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas en favor de los 
Tenedores de la Emisión con clave de pizarra ICUA2CK 14. El monto de la distribución fue de $119,943,985.21 (Ciento diecinueve millones 
novecientos cuarenta y tres mil novecientos ochenta y cinco 21/100 M.N.)
 
El 23 de julio de 2021 el Fideicomiso llevó a cabo una distribución de Efectivo Distribuible de las Inversiones No Estabilizadas en favor de los 
Tenedores de la Emisión con clave de pizarra ICUA2CK 14. El monto de la distribución fue de $111,671,986.23 (Ciento once millones seiscientos 
setenta y uno novecientos ochenta y seis 23/100 M.N.)
 
El total de activos netos se integra de los siguientes conceptos: emisión de los certificados de capital de desarrollo; gastos incurridos en la emisión; la 
distribución a los tenedores de certificados bursátiles y el resultado integral acumulado, menos la participación no controladora de empresas que no 
consolidan. Al cierre del presente reporte, los saldos que integran la cuenta de activos netos son:
 

Activos netos atribuibles a los tenedores 31 marzo 2023 31 diciembre 2022
Aportación patrimonial $ 5,789,999,094 $ 5,789,999,094 
Distribuciones a los tenedores (5,651,431,269) (5,651,431,269)
Gastos de colocación (44,705,712) (44,705,712)
Resultado integral acumulado 4,143,607,446 4,006,196,735
Total de activos netos atribuibles a los tenedores $ 4,237,469,559 $ 4,100,058,848

 

Información a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta pasivos subordinados, por lo tanto, no aplica.

Información a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla en el apartado “Estructura de la operación” la información acerca de sus subsidiarias.

Información a revelar sobre un resumen de las políticas contables significativas 
[bloque de texto]

Políticas contables significativas
 
Bases de preparación
Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF. 
 
Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histórico, a excepción de los activos financieros y pasivos 
financieros mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.
 
A continuación, se detallan las principales políticas y notas contables.
 
Instrumentos Financieros
 
Clasificación
Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con 
cambios en resultados. La clasificación de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus 
características de flujo de efectivo contractual.
 



Banco Nacional de México. S. A. Integrante del Grupo Financiero Banamex, 
División Fiduciaria.

No Consolidado

Clave de Cotización:       ICUA2CK Trimestre:     1     Año:    2023

59 de 85

Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalúa sobre la base del valor razonable. El Fideicomiso se 
enfoca principalmente en la información del valor razonable y utiliza esa información para evaluar el desempeño de los activos para la toma de 
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opción de designar irrevocablemente ningún instrumento de capital como de valor razonable a través de 
otros resultados integrales. Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son únicamente capital e intereses, sin 
embargo, estos valores no se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, para cobrar flujos de 
efectivo contractuales como para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del 
Fideicomiso. En consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor 
razonable con cambios en resultados.
 
Todos los demás activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y 
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a 
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos 
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisión para 
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.
 
Reconocimiento y baja
El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiero cuando se convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Las compras 
y ventas de inversiones se reconocen el día en que se realiza la negociación. Las ganancias y pérdidas realizadas en las enajenaciones de 
instrumentos financieros se calculan utilizando el método de costo.
 
Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido y el 
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando 
la obligación bajo el pasivo se paga, cancela o expira.
 
Medición 
Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.
 
Para la medición subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los 
costos de transacción en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos 
financieros se presentan en los estados de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con 
cambios en resultados” en el período que surjan.
 
Los activos y pasivos financieros, distintos de los clasificados a valor razonable con cambios en resultados, se valúan posteriormente a costo 
amortizado. 
 
Estimación del valor razonable
El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o se pagaría para transferir un pasivo en una transacción ordenada entre los 
participantes del mercado en la fecha de medición. La estimación del valor razonable, después del reconocimiento inicial, se determina como se 
describe a continuación.
 
Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital que cotizan, se negocian en un mercado o se valúan en función de los precios de mercado 
cotizados que, para propósitos de los estados financieros, se ajustan a la metodología de valuación prescrita en el Contrato de Fideicomiso. 
Dependiendo de la naturaleza de la inversión subyacente, el valor tomado podría ser el precio de cierre, el precio promedio de cierre del mercado o el 
precio de oferta en el mercado relevante. 
 
En el caso de una inversión que no esté cotizada, listada o negociada en un mercado reconocido, o respecto de la cual no se disponga de un precio 
o cotización negociada en el momento de la valuación, el valor razonable de dicha inversión será estimado con diligencia y de buena fe por una 
persona, organismo, firma o corporación profesional competente (designada para tal fin por el Administrador en consulta con el Administrador del 
Portafolio de Inversiones), y dicho valor razonable se determinará utilizando técnicas de valuación. El Fideicomiso utiliza una variedad de métodos y 
supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes en cada fecha de reporte.
 
Las técnicas de valuación utilizadas para instrumentos financieros no estandarizados incluyen aquellas que se encuentran detalladas en la nota de 
jerarquía del valor razonable y son comúnmente utilizadas por los participantes del mercado, haciendo el máximo uso de los datos del mercado y 
confiando lo menos posible en los datos específicos de la entidad. 
 
Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible en depósitos bancarios a la vista. Los equivalentes de efectivo incluyen 
inversiones a corto plazo líquidas, fácilmente convertibles en efectivo y que están sujetas a un riesgo de poca importancia por cambios en su valor.
 
Pagos anticipados 
Los pagos anticipados representan aquellas erogaciones efectuadas por el Fideicomiso en donde no han sido transferidos los beneficios y riesgos 
inherentes a los bienes que está por adquirir o a los servicios que está por recibir. Los pagos anticipados se registran a su costo. Una vez recibidos 
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los bienes y/o servicios, relativos a los pagos anticipados, estos deben reconocerse como un activo o como un gasto en los estados de resultados 
integrales del período.
 
Cuentas por pagar 
Las cuentas por pagar representan obligaciones por pagar relacionadas con la adquisición de bienes o servicios, que han sido adquiridos en el curso 
normal de las operaciones del Fideicomiso. 
 
Las cuentas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor razonable y son valuadas a su costo amortizado subsecuentemente.
 
Préstamos
Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos relacionados incurridos, y posteriormente se reconocen a 
su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (netos de los costos relacionados incurridos) y el valor de canje se registran en 
los estados de resultados integrales durante el plazo del préstamo utilizando el método de interés efectivo.
 
Activos netos atribuibles a los Tenedores
Los activos netos atribuibles a los Tenedores son clasificados como pasivo financiero, debido a las disposiciones contractuales de pago a cada clase 
de Tenedores dentro del Contrato de Fideicomiso y la vida definida del Fideicomiso. Los activos netos atribuibles a los Tenedores se miden a valor 
razonable.
 
Capital comprometido no exhibido 
El capital comprometido no exhibido de los Tenedores no se presenta en los estados de situación financiera, ya que representa un compromiso de 
préstamo que no está dentro del alcance de la IFRS 9.
 
El Fideicomiso no mantiene ningún compromiso de capital no exhibido de sus Tenedores, ya que el período de inversión ha concluido.
 
Distribuciones
Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados son aprobadas, en su caso, por la Asamblea de Tenedores y se reconocen en los Estados de 
Cambios en los Activos Netos Atribuibles a los Tenedores.
 
De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, aplicará el efectivo distribuible conforme a 
las siguientes proporciones:
 
Inversiones Estabilizadas
 
i. Retorno de inversión: Primero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagará a los Tenedores, hasta que se 
hayan hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas; 
 
ii. Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores hasta 
que se hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas, conforme la metodología 
descrita en el Contrato de Fideicomiso.
 
iii. Actualización: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagará al Administrador hasta que el 
Administrador hubiere recibido el 10% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones Estabilizadas.
 
iv. Remanente 90/10: Cuarto, el 90% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores y el 10% 
de las Inversiones Estabilizadas al Administrador.
 
Inversiones No Estabilizadas
 
i. Retorno de inversión: Primero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagará a los Tenedores, hasta que 
se hayan hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas.
 
ii. Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente, se pagará a los Tenedores 
hasta que se hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas, conforme la 
metodología descrita en el Contrato de Fideicomiso.
 
iii. Actualización: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagará al Administrador hasta que el 
Administrador hubiere recibido el 20% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones No Estabilizadas.
 
iv. Remanente 80/20: Cuarto, el 80% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores y el 
20% de las Inversiones No Estabilizadas al Administrador.
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Las distribuciones y pagos que se efectúen en los términos de los Certificados deberán hacerse exclusivamente con activos netos atribuibles a los 
Tenedores.
 
El Administrador instruirá al Fiduciario para que distribuya los ingresos del Fideicomiso en aquellos tiempos y montos que el Administrador determine 
a su entera discreción. El Administrador calculará el monto distribuible a los Tenedores de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso. 
A menos que el Administrador indique lo contrario, todas las distribuciones se realizarán a través de S.D. INDEVAL, Institución para el Depósito de 
Valores, S.A. de C.V
 
Moneda extranjera
 
Moneda funcional y de presentación
Las partidas en moneda extranjera incluidas en los estados financieros se miden en la moneda funcional del Fideicomiso que es el peso mexicano 
(“MXN”). El Administrador considera que MXN representa con mayor precisión los efectos económicos subyacentes de las transacciones, eventos y 
condiciones del Fideicomiso. La moneda de presentación del Fideicomiso es la misma que la moneda funcional.
 
Transacciones y saldos
Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al tipo de cambio de moneda extranjera vigente a la 
fecha de la transacción. Los activos y pasivos en moneda extranjera, incluidas las inversiones, se convierten al tipo de cambio vigente en la fecha de 
reporte. La ganancia o pérdida cambiaria basada en la conversión de las inversiones, así como la ganancia o pérdida que surge de la conversión de 
otros activos y pasivos, se incluye en los estados de resultados integrales en "Costos financieros".
 
Estimaciones y juicios contables críticos
La preparación de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas. También requiere que 
el Administrador ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables del Fideicomiso. Los cambios en los supuestos pueden tener 
un impacto significativo en los estados financieros en el período en que cambian dichos supuestos. El Administrador considera que los supuestos 
subyacentes son apropiados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto, presentan la posición financiera del Fideicomiso y sus 
resultados de manera razonable. Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las estimaciones 
contables se reconocen en el período financiero en el que fue revisada, si ésta sólo afecta a ese período o en el período, de la revisión y períodos 
futuros si la revisión afecta a ambos. Las áreas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad, o áreas donde los supuestos y estimaciones 
son significativos para los estados financieros, se describen a continuación. 
 
Supuestos e incertidumbre de las estimaciones
 
Valor razonable de instrumentos financieros con datos de entrada significativos no observables
El valor razonable de dichos instrumentos se determina utilizando técnicas de valuación que incluyen datos de entrada que no se basan en datos de 
mercado y cuando se aplican suposiciones o ajustes determinados por la entidad significativa, como se detalla en la nota a los estados financieros 
relativa a la jerarquía de valor razonable. 
 
Cuando los datos de mercado son limitados o no están disponibles, el Fideicomiso puede valuar posiciones utilizando sus propios modelos, que 
utilizan datos observables en la medida de lo posible. Sin embargo, áreas como el riesgo de crédito (tanto propio como de contraparte), volatilidades 
y correlaciones requieren que el Administrador realice estimaciones. Los cambios en los supuestos sobre estos factores podrían afectar el valor 
razonable informado de los instrumentos financieros. La sensibilidad de los datos de entrada no observables se basa en la expectativa de la 
administración de los posibles cambios razonables en estas entradas, teniendo en cuenta la volatilidad histórica y las estimaciones de los 
movimientos futuros del mercado.
 
Juicios 
 
Evaluación como entidades de inversión  
La IFRS 10 "Estados financieros consolidados" requiere que las entidades de inversión reconozcan el valor razonable de las subsidiarias relevantes, 
incluyendo entidades estructuradas, con cambios en resultados en lugar de consolidar sus resultados.
 
El Fideicomiso y la Compañía Tenedora se constituyeron en conexión entre sí por requisitos legales, regulatorios, fiscales o similares. Cuando se 
consideran en conjunto, muestran las siguientes características típicas de una entidad de inversión:
 

a)    El Fideicomiso y la Compañía Tenedora tienen más de una inversión;
b)    El Fideicomiso está financiado por muchos inversionistas, que no están relacionados con el Fideicomiso; y
c)    El Fideicomiso está representado por acciones o intereses similares.

 
El Administrador ha concluido que el Fideicomiso y la Compañía Tenedora cumplen cada uno la definición de una entidad de inversión ya que existen 
las siguientes condiciones:
 
El Fideicomiso y las Compañías Tenedoras han obtenido fondos con el fin de prestar a los inversionistas servicios de gestión de inversiones; y 
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Las inversiones mantenidas por el Fideicomiso y las compañías tenedoras se miden y evalúan sobre la base del valor razonable y la información 
sobre esas inversiones es proporcionada a los inversionistas sobre la base del valor razonable a través del Fideicomiso.
 
Estructura del Fideicomiso
La estructura del Fideicomiso considera la participación en entidades identificadas por propósitos operativos como sigue: Compañía Tenedora, 
Subsidiarias del Portafolio y Compañías Promovidas, en los siguientes párrafos se describe la política para ellas.
 
Compañía Tenedora
El Fideicomiso controla el 95% de los derechos de voto e intereses de la Compañía Tenedora (“Subsidiarias”).
 
El Fideicomiso y la Compañía Tenedora operan como una estructura integrada mediante la cual el Fideicomiso invierte en las Subsidiarias del 
Portafolio. Al 31 de marzo de 2023, no había obligaciones de compromiso de capital ni montos adeudados a las Subsidiarias del Portafolio por 
aportaciones no liquidadas.
 
La Compañía Tenedora es una subsidiaria que ha sido creada con el fin de mantener la inversión subyacente en nombre del Fideicomiso. El 
Fideicomiso invierte principalmente en la Compañía Tenedora a través de la compra, directa o indirectamente, de valores del capital privado y de 
deuda de estas empresas privadas no cotizadas ("Compañías Promovidas" en su conjunto). 
 
La operación principal de la Compañía Tenedora es actuar como vehículo para la adquisición, tenencia y posterior venta de las Compañías 
Promovidas.
 
La Compañía Tenedora paga intereses en efectivo o acumula intereses en especie sobre la deuda mantenida por el Fideicomiso y reembolsa la 
deuda de acuerdo con los términos de los acuerdos respectivos. Los dividendos en efectivo pueden pagarse en función de los resultados operativos 
de la Compañía Tenedora y son a criterio del Consejo de Administración de la Compañía Tenedora respectiva, que luego son pagados al 
Fideicomiso directamente o a través de la Compañía Tenedora correspondiente. No existen cantidades adeudadas ni acumuladas para dividendos 
preferentes o rendimientos en especie basados en cualquiera de los acuerdos de accionistas. 
 
Subsidiarias del Portafolio
La Subsidiaria del Portafolio es una subsidiaria que se ha creado con el fin de mantener inversiones en capital o deuda directamente en las 
Compañías Promovidas en nombre de la Compañía Tenedora.
 
Compañías Promovidas
Las Compañías Promovidas son aquellas entidades en las que la Compañía Tenedora y las Subsidiarias del Portafolio invierten recursos para 
cumplir con los fines de la operación del Fideicomiso.
 
Cuando se considera que el Fideicomiso ejerce control directo o indirecto sobre las Compañías Promovidas y si el control se ejerce a través de 
derechos de voto o a través de la capacidad de dirigir las actividades relevantes a cambio de acceso a una parte de las ganancias y pérdidas 
variables derivadas de esas actividades relevantes, el Fideicomiso no consolida a las Compañías Promovidas y en su lugar, refleja su inversión a 
valor razonable con cambios en resultados. 
 
Los movimientos en el valor razonable de las Compañías Promovidas y la existencia de compromisos no financiados pueden exponer al Fideicomiso 
a posibles pérdidas.
 
Ingreso por dividendos  
Los ingresos por dividendos se reconocen en los estados de resultados integrales cuando se establece el derecho del Fideicomiso a recibir el pago. 
Los ingresos por dividendos se muestran brutos de cualquier impuesto retenido no recuperable, que se presenta por separado en los estados de 
resultados integrales, si es aplicable.
 
Ingresos y gastos por intereses
Los ingresos y gastos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen los estados de resultados integrales utilizando el método de tasa de 
interés efectiva.
 
Honorarios y gastos
Los gastos se reconocen en los estados de resultados integrales conforme se devengan, excepto los costos de transacción relacionados con la 
adquisición y realización de inversiones que se cargan cuando se incurren.
 
Comisión del Administrador  
 El Administrador tiene derecho a recibir las siguientes comisiones:
 
1. Comisión anual por administración de Inversiones Estabilizadas e Inversiones No Estabilizadas
2. Comisión de desempeño 
3. Comisión por adquisición
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1.       Comisión anual por administración 
Durante el período de inversión, la comisión por administración será equivalente al 1.25% del monto efectivamente utilizado o llamado para 
Inversiones Estabilizadas y 1.75% del monto máximo de las Inversiones No Estabilizadas, contemplando para ambos casos las exclusiones descritas 
en el contrato del fideicomiso.
 
Después del Periodo de Inversión, la comisión por administración será lo que resulte mayor entre la comisión mínima de Inversiones Estabilizadas o 
el equivalente al 1.15% del monto efectivamente utilizado o llamado para Inversiones Estabilizadas y lo que resulte mayor entre la comisión mínima 
de Inversiones No Estabilizadas y el 1.75% del monto efectivamente utilizado o llamado para Inversiones No Estabilizadas. 
 
2. Comisión de desempeño 
La determinación de la comisión de desempeño está basada en el rendimiento de los proyectos de inversión del Fideicomiso, principalmente en el 
valor razonable de los activos que ya maduraron. Para el caso de:
 
a) Inversiones Estabilizadas, se pagará 10.00% hasta que el equivalente a este % se distribuya al Administrador y por el 10.00% este % del 
efectivo distribuible remanente.
 
b) Inversiones No Estabilizadas, se pagará 20.00% hasta que el equivalente a este % se distribuya al Administrador y 20.00% este % del 
efectivo distribuible remanente
 
La comisión de desempeño registrada se mide al costo amortizado y se calcula con base en el valor razonable de las inversiones del Fideicomiso 
determinado en la fecha del informe. Cuando el cálculo indica que han alcanzado las condiciones y se hayan cumplido los arreglos de disposición si 
las inversiones se disponen a sus valores razonables, se devenga la comisión por desempeño. La comisión por desempeño acumulada es igual a la 
participación hipotética de las ganancias del Administrador, teniendo en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de las ganancias 
por desinversión pendientes de cobro. Por lo tanto, con base en el cálculo descrito anteriormente, el Fideicomiso reconoce un pasivo financiero 
basado en el valor razonable estimado de sus activos en la fecha de los estados de situación financiera.
 
El cambio en la comisión de desempeño por pagar al Administrador durante el año se incluye como “Comisión de desempeño” en los Estados de 
Resultados Integrales. Un gasto resulta de un aumento en la comisión por desempeño debido al Administrador, y una recuperación de la comisión 
reconocida previamente es el resultado de una disminución en la comisión acumulada por pagar al Administrador en la fecha del informe. La 
comisión de desempeño se paga cuando se cumplen los acuerdos de distribución de pagos establecidos en el Contrato de Fideicomiso. 
 
3. Comisión por adquisición
Aplica el 2.00% del precio de adquisición de cada inversión estabilizada.
 
Impuesto causado
El Fideicomiso, por ser de administración, carece de personalidad legal propia, por lo que, de acuerdo con las disposiciones fiscales aplicables 
vigentes, no es sujeto del ISR. Se considera que este impuesto es reconocido y pagado por cada uno de los fideicomisarios, quienes reconocen los 
efectos de estos impuestos a la utilidad en su propia información financiera. 

Información a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de 
texto]

El Fideicomiso tiene un saldo neto de impuestos por recuperar de $9,899,327 pesos al 31 de marzo de 2023, integrados de la siguiente forma:

 Impuestos por recuperar 31 marzo 2023 31 diciembre 2022
IVA a favor $ 9,898,585 $ 86,629,586
Impuesto retenido 742 742
Total impuestos por recuperar $ 9,899,327 $ 86,630,328

 

Información a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

El Fideicomiso reporta saldos con proveedores y otras cuentas por pagar, al 31 de marzo de 2023 y 2022 los saldos son los siguientes:
 
Pasivo a corto plazo
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Pasivo a corto plazo: 31 marzo 2023 31 diciembre 2022
Proveedores 6,395,530                 5,621,763 
Total pasivo a corto plazo                 $ 6,395,530 $ 5,621,763

 
Pasivo a largo plazo
  

Pasivo a largo plazo: 31 marzo 2023 31 diciembre 2022
Comisión por desempeño $ 943,234,451 $ 906,930,483
Préstamo Brownfield New Holding 175,108,750 175,108,750
Aportación pendiente OPAME -   475,000
Préstamo OIEGSA -   -   
Total pasivo a largo plazo $1,118,343,201 $1,082,514,233

 
 
Para mayor información acerca de la comisión por desempeño, referirse a la sección “Estructura de la Operación”. Para mayor información acerca de 
los préstamos, referirse a la sección “Información a revelar sobre préstamos”.

Información a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

A la fecha de cierre del presente reporte trimestral, el saldo de las cuentas por cobrar, ascienden a $31,635,496 pesos, que están integrados de la 
siguiente forma:
 
Cuentas por cobrar 
 

Cuentas por cobrar 31 marzo 2023 31 diciembre 2022
IVA de intereses             $ 30,715,354 $ 19,893,399
Pagos anticipados  920,142 233,333 
Total cuentas por cobrar        $ 31,635,496.00 $ 20,126,732

 

Información a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

El Fideicomiso reporta ingresos por las distintas actividades que desarrolla al 31 de marzo de 2023 y 2022:
  

Ingresos 31 marzo 2023 31 marzo 2022
Ingreso por cambio en valuación de Inversiones a 
Valor Razonable

               $201,714,038 $206,904,196
 

Rendimientos bancarios                1,298,514                       588,187
Ingresos por dividendos -                    78,375,000
Total ingresos                $203,012,552              $285,867,383

 

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

Las actividades de inversión del Fideicomiso lo exponen a diversos tipos de riesgo que están asociados con los instrumentos financieros y los 
mercados en los que invierte. Los Tenedores deben consultar el Contrato de Fideicomiso / prospecto de colocación para obtener una explicación más 
detallada de los riesgos inherentes a la inversión en el Fideicomiso.
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Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene inversiones conservadas al vencimiento, por lo tanto, no aplica.

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene un saldo de IVA por acreditar o recuperar al 31 de marzo de 2023 de $9,899,327 pesos, integrados de la siguiente forma:

Impuestos por recuperar 31 marzo 2023 31 diciembre 2022
IVA a favor $9,899,327                  $86,629,586
Total impuestos por recuperar $9,899,327                  $86,629,586

 

Activos netos [bloque de texto]

El detalle de activos netos se describe en el patrimonio del Fideicomiso.

Posición en moneda extranjera [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta operaciones significativas en moneda extranjera, por lo tanto, no aplica.

Inversiones en acciones [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla la información acerca de sus inversiones en acciones en el apartado “Composición en los activos”.
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[800600] Notas - Lista de políticas contables

Información a revelar sobre un resumen de las políticas contables significativas 
[bloque de texto]

Políticas contables significativas
 
Bases de preparación
Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF. 
 
Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histórico, a excepción de los activos financieros y pasivos 
financieros mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.
 
A continuación, se detallan las principales políticas y notas contables.
 
Instrumentos Financieros
 
Clasificación
Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con 
cambios en resultados. La clasificación de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus 
características de flujo de efectivo contractual.
 
Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalúa sobre la base del valor razonable. El Fideicomiso se 
enfoca principalmente en la información del valor razonable y utiliza esa información para evaluar el desempeño de los activos para la toma de 
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opción de designar irrevocablemente ningún instrumento de capital como de valor razonable a través de 
otros resultados integrales. Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son únicamente capital e intereses, sin 
embargo, estos valores no se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, para cobrar flujos de 
efectivo contractuales como para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del 
Fideicomiso. En consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor 
razonable con cambios en resultados.
 
Todos los demás activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y 
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a 
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos 
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisión para 
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.
 
Reconocimiento y baja
El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiero cuando se convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Las compras 
y ventas de inversiones se reconocen el día en que se realiza la negociación. Las ganancias y pérdidas realizadas en las enajenaciones de 
instrumentos financieros se calculan utilizando el método de costo.
 
Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido y el 
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando 
la obligación bajo el pasivo se paga, cancela o expira.
 
Medición 
Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.
 
Para la medición subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los 
costos de transacción en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos 
financieros se presentan en los estados de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con 
cambios en resultados” en el período que surjan.
 
Los activos y pasivos financieros, distintos de los clasificados a valor razonable con cambios en resultados, se valúan posteriormente a costo 
amortizado. 
 
Estimación del valor razonable
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El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o se pagaría para transferir un pasivo en una transacción ordenada entre los 
participantes del mercado en la fecha de medición. La estimación del valor razonable, después del reconocimiento inicial, se determina como se 
describe a continuación.
 
Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital que cotizan, se negocian en un mercado o se valúan en función de los precios de mercado 
cotizados que, para propósitos de los estados financieros, se ajustan a la metodología de valuación prescrita en el Contrato de Fideicomiso. 
Dependiendo de la naturaleza de la inversión subyacente, el valor tomado podría ser el precio de cierre, el precio promedio de cierre del mercado o el 
precio de oferta en el mercado relevante. 
 
En el caso de una inversión que no esté cotizada, listada o negociada en un mercado reconocido, o respecto de la cual no se disponga de un precio 
o cotización negociada en el momento de la valuación, el valor razonable de dicha inversión será estimado con diligencia y de buena fe por una 
persona, organismo, firma o corporación profesional competente (designada para tal fin por el Administrador en consulta con el Administrador del 
Portafolio de Inversiones), y dicho valor razonable se determinará utilizando técnicas de valuación. El Fideicomiso utiliza una variedad de métodos y 
supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes en cada fecha de reporte.
 
Las técnicas de valuación utilizadas para instrumentos financieros no estandarizados incluyen aquellas que se encuentran detalladas en la nota de 
jerarquía del valor razonable y son comúnmente utilizadas por los participantes del mercado, haciendo el máximo uso de los datos del mercado y 
confiando lo menos posible en los datos específicos de la entidad. 
 
Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible en depósitos bancarios a la vista. Los equivalentes de efectivo incluyen 
inversiones a corto plazo líquidas, fácilmente convertibles en efectivo y que están sujetas a un riesgo de poca importancia por cambios en su valor.
 
Pagos anticipados 
Los pagos anticipados representan aquellas erogaciones efectuadas por el Fideicomiso en donde no han sido transferidos los beneficios y riesgos 
inherentes a los bienes que está por adquirir o a los servicios que está por recibir. Los pagos anticipados se registran a su costo. Una vez recibidos 
los bienes y/o servicios, relativos a los pagos anticipados, estos deben reconocerse como un activo o como un gasto en los estados de resultados 
integrales del período.
 
Cuentas por pagar 
Las cuentas por pagar representan obligaciones por pagar relacionadas con la adquisición de bienes o servicios, que han sido adquiridos en el curso 
normal de las operaciones del Fideicomiso. 
 
Las cuentas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor razonable y son valuadas a su costo amortizado subsecuentemente.
 
Préstamos
Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos relacionados incurridos, y posteriormente se reconocen a 
su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (netos de los costos relacionados incurridos) y el valor de canje se registran en 
los estados de resultados integrales durante el plazo del préstamo utilizando el método de interés efectivo.
 
Activos netos atribuibles a los Tenedores
Los activos netos atribuibles a los Tenedores son clasificados como pasivo financiero, debido a las disposiciones contractuales de pago a cada clase 
de Tenedores dentro del Contrato de Fideicomiso y la vida definida del Fideicomiso. Los activos netos atribuibles a los Tenedores se miden a valor 
razonable.
 
Capital comprometido no exhibido 
El capital comprometido no exhibido de los Tenedores no se presenta en los estados de situación financiera, ya que representa un compromiso de 
préstamo que no está dentro del alcance de la IFRS 9.
 
El Fideicomiso no mantiene ningún compromiso de capital no exhibido de sus Tenedores, ya que el período de inversión ha concluido.
 
Distribuciones
Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados son aprobadas, en su caso, por la Asamblea de Tenedores y se reconocen en los Estados de 
Cambios en los Activos Netos Atribuibles a los Tenedores.
 
De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, aplicará el efectivo distribuible conforme a 
las siguientes proporciones:
 
Inversiones Estabilizadas
 
i. Retorno de inversión: Primero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagará a los Tenedores, hasta que se 
hayan hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas; 
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ii. Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores hasta 
que se hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas, conforme la metodología 
descrita en el Contrato de Fideicomiso.
 
iii. Actualización: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagará al Administrador hasta que el 
Administrador hubiere recibido el 10% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones Estabilizadas.
 
iv. Remanente 90/10: Cuarto, el 90% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores y el 10% 
de las Inversiones Estabilizadas al Administrador.
 
Inversiones No Estabilizadas
 
i. Retorno de inversión: Primero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagará a los Tenedores, hasta que 
se hayan hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas.
 
ii. Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente, se pagará a los Tenedores 
hasta que se hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas, conforme la 
metodología descrita en el Contrato de Fideicomiso.
 
iii. Actualización: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagará al Administrador hasta que el 
Administrador hubiere recibido el 20% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones No Estabilizadas.
 
iv. Remanente 80/20: Cuarto, el 80% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores y el 
20% de las Inversiones No Estabilizadas al Administrador.
 
Las distribuciones y pagos que se efectúen en los términos de los Certificados deberán hacerse exclusivamente con activos netos atribuibles a los 
Tenedores.
 
El Administrador instruirá al Fiduciario para que distribuya los ingresos del Fideicomiso en aquellos tiempos y montos que el Administrador determine 
a su entera discreción. El Administrador calculará el monto distribuible a los Tenedores de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso. 
A menos que el Administrador indique lo contrario, todas las distribuciones se realizarán a través de S.D. INDEVAL, Institución para el Depósito de 
Valores, S.A. de C.V
 
Moneda extranjera
 
Moneda funcional y de presentación
Las partidas en moneda extranjera incluidas en los estados financieros se miden en la moneda funcional del Fideicomiso que es el peso mexicano 
(“MXN”). El Administrador considera que MXN representa con mayor precisión los efectos económicos subyacentes de las transacciones, eventos y 
condiciones del Fideicomiso. La moneda de presentación del Fideicomiso es la misma que la moneda funcional.
 
Transacciones y saldos
Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al tipo de cambio de moneda extranjera vigente a la 
fecha de la transacción. Los activos y pasivos en moneda extranjera, incluidas las inversiones, se convierten al tipo de cambio vigente en la fecha de 
reporte. La ganancia o pérdida cambiaria basada en la conversión de las inversiones, así como la ganancia o pérdida que surge de la conversión de 
otros activos y pasivos, se incluye en los estados de resultados integrales en "Costos financieros".
 
Estimaciones y juicios contables críticos
La preparación de estados financieros de conformidad con las IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas. También requiere que 
el Administrador ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables del Fideicomiso. Los cambios en los supuestos pueden tener 
un impacto significativo en los estados financieros en el período en que cambian dichos supuestos. El Administrador considera que los supuestos 
subyacentes son apropiados y que los estados financieros del Fideicomiso, por lo tanto, presentan la posición financiera del Fideicomiso y sus 
resultados de manera razonable. Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las estimaciones 
contables se reconocen en el período financiero en el que fue revisada, si ésta sólo afecta a ese período o en el período, de la revisión y períodos 
futuros si la revisión afecta a ambos. Las áreas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad, o áreas donde los supuestos y estimaciones 
son significativos para los estados financieros, se describen a continuación. 
 
Supuestos e incertidumbre de las estimaciones
 
Valor razonable de instrumentos financieros con datos de entrada significativos no observables
El valor razonable de dichos instrumentos se determina utilizando técnicas de valuación que incluyen datos de entrada que no se basan en datos de 
mercado y cuando se aplican suposiciones o ajustes determinados por la entidad significativa, como se detalla en la nota a los estados financieros 
relativa a la jerarquía de valor razonable. 
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Cuando los datos de mercado son limitados o no están disponibles, el Fideicomiso puede valuar posiciones utilizando sus propios modelos, que 
utilizan datos observables en la medida de lo posible. Sin embargo, áreas como el riesgo de crédito (tanto propio como de contraparte), volatilidades 
y correlaciones requieren que el Administrador realice estimaciones. Los cambios en los supuestos sobre estos factores podrían afectar el valor 
razonable informado de los instrumentos financieros. La sensibilidad de los datos de entrada no observables se basa en la expectativa de la 
administración de los posibles cambios razonables en estas entradas, teniendo en cuenta la volatilidad histórica y las estimaciones de los 
movimientos futuros del mercado.
 
Juicios 
 
Evaluación como entidades de inversión  
La IFRS 10 "Estados financieros consolidados" requiere que las entidades de inversión reconozcan el valor razonable de las subsidiarias relevantes, 
incluyendo entidades estructuradas, con cambios en resultados en lugar de consolidar sus resultados.
 
El Fideicomiso y la Compañía Tenedora se constituyeron en conexión entre sí por requisitos legales, regulatorios, fiscales o similares. Cuando se 
consideran en conjunto, muestran las siguientes características típicas de una entidad de inversión:
 

a)    El Fideicomiso y la Compañía Tenedora tienen más de una inversión;
b)    El Fideicomiso está financiado por muchos inversionistas, que no están relacionados con el Fideicomiso; y
c)    El Fideicomiso está representado por acciones o intereses similares.

 
El Administrador ha concluido que el Fideicomiso y la Compañía Tenedora cumplen cada uno la definición de una entidad de inversión ya que existen 
las siguientes condiciones:
 
El Fideicomiso y las Compañías Tenedoras han obtenido fondos con el fin de prestar a los inversionistas servicios de gestión de inversiones; y 
 
Las inversiones mantenidas por el Fideicomiso y las compañías tenedoras se miden y evalúan sobre la base del valor razonable y la información 
sobre esas inversiones es proporcionada a los inversionistas sobre la base del valor razonable a través del Fideicomiso.
 
Estructura del Fideicomiso
La estructura del Fideicomiso considera la participación en entidades identificadas por propósitos operativos como sigue: Compañía Tenedora, 
Subsidiarias del Portafolio y Compañías Promovidas, en los siguientes párrafos se describe la política para ellas.
 
Compañía Tenedora
El Fideicomiso controla el 95% de los derechos de voto e intereses de la Compañía Tenedora (“Subsidiarias”).
 
El Fideicomiso y la Compañía Tenedora operan como una estructura integrada mediante la cual el Fideicomiso invierte en las Subsidiarias del 
Portafolio. Al 31 de marzo de 2023, no había obligaciones de compromiso de capital ni montos adeudados a las Subsidiarias del Portafolio por 
aportaciones no liquidadas.
 
La Compañía Tenedora es una subsidiaria que ha sido creada con el fin de mantener la inversión subyacente en nombre del Fideicomiso. El 
Fideicomiso invierte principalmente en la Compañía Tenedora a través de la compra, directa o indirectamente, de valores del capital privado y de 
deuda de estas empresas privadas no cotizadas ("Compañías Promovidas" en su conjunto). 
 
La operación principal de la Compañía Tenedora es actuar como vehículo para la adquisición, tenencia y posterior venta de las Compañías 
Promovidas.
 
La Compañía Tenedora paga intereses en efectivo o acumula intereses en especie sobre la deuda mantenida por el Fideicomiso y reembolsa la 
deuda de acuerdo con los términos de los acuerdos respectivos. Los dividendos en efectivo pueden pagarse en función de los resultados operativos 
de la Compañía Tenedora y son a criterio del Consejo de Administración de la Compañía Tenedora respectiva, que luego son pagados al 
Fideicomiso directamente o a través de la Compañía Tenedora correspondiente. No existen cantidades adeudadas ni acumuladas para dividendos 
preferentes o rendimientos en especie basados en cualquiera de los acuerdos de accionistas. 
 
Subsidiarias del Portafolio
La Subsidiaria del Portafolio es una subsidiaria que se ha creado con el fin de mantener inversiones en capital o deuda directamente en las 
Compañías Promovidas en nombre de la Compañía Tenedora.
 
Compañías Promovidas
Las Compañías Promovidas son aquellas entidades en las que la Compañía Tenedora y las Subsidiarias del Portafolio invierten recursos para 
cumplir con los fines de la operación del Fideicomiso.
 
Cuando se considera que el Fideicomiso ejerce control directo o indirecto sobre las Compañías Promovidas y si el control se ejerce a través de 
derechos de voto o a través de la capacidad de dirigir las actividades relevantes a cambio de acceso a una parte de las ganancias y pérdidas 
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variables derivadas de esas actividades relevantes, el Fideicomiso no consolida a las Compañías Promovidas y en su lugar, refleja su inversión a 
valor razonable con cambios en resultados. 
 
Los movimientos en el valor razonable de las Compañías Promovidas y la existencia de compromisos no financiados pueden exponer al Fideicomiso 
a posibles pérdidas.
 
Ingreso por dividendos  
Los ingresos por dividendos se reconocen en los estados de resultados integrales cuando se establece el derecho del Fideicomiso a recibir el pago. 
Los ingresos por dividendos se muestran brutos de cualquier impuesto retenido no recuperable, que se presenta por separado en los estados de 
resultados integrales, si es aplicable.
 
Ingresos y gastos por intereses
Los ingresos y gastos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen los estados de resultados integrales utilizando el método de tasa de 
interés efectiva.
 
Honorarios y gastos
Los gastos se reconocen en los estados de resultados integrales conforme se devengan, excepto los costos de transacción relacionados con la 
adquisición y realización de inversiones que se cargan cuando se incurren.
 
Comisión del Administrador  
 El Administrador tiene derecho a recibir las siguientes comisiones:
 
1. Comisión anual por administración de Inversiones Estabilizadas e Inversiones No Estabilizadas
2. Comisión de desempeño 
3. Comisión por adquisición
  
1.       Comisión anual por administración 
Durante el período de inversión, la comisión por administración será equivalente al 1.25% del monto efectivamente utilizado o llamado para 
Inversiones Estabilizadas y 1.75% del monto máximo de las Inversiones No Estabilizadas, contemplando para ambos casos las exclusiones descritas 
en el contrato del fideicomiso.
 
Después del Periodo de Inversión, la comisión por administración será lo que resulte mayor entre la comisión mínima de Inversiones Estabilizadas o 
el equivalente al 1.15% del monto efectivamente utilizado o llamado para Inversiones Estabilizadas y lo que resulte mayor entre la comisión mínima 
de Inversiones No Estabilizadas y el 1.75% del monto efectivamente utilizado o llamado para Inversiones No Estabilizadas. 
 
2. Comisión de desempeño 
La determinación de la comisión de desempeño está basada en el rendimiento de los proyectos de inversión del Fideicomiso, principalmente en el 
valor razonable de los activos que ya maduraron. Para el caso de:
 
a) Inversiones Estabilizadas, se pagará 10.00% hasta que el equivalente a este % se distribuya al Administrador y por el 10.00% este % del 
efectivo distribuible remanente.
 
b) Inversiones No Estabilizadas, se pagará 20.00% hasta que el equivalente a este % se distribuya al Administrador y 20.00% este % del 
efectivo distribuible remanente
 
La comisión de desempeño registrada se mide al costo amortizado y se calcula con base en el valor razonable de las inversiones del Fideicomiso 
determinado en la fecha del informe. Cuando el cálculo indica que han alcanzado las condiciones y se hayan cumplido los arreglos de disposición si 
las inversiones se disponen a sus valores razonables, se devenga la comisión por desempeño. La comisión por desempeño acumulada es igual a la 
participación hipotética de las ganancias del Administrador, teniendo en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de las ganancias 
por desinversión pendientes de cobro. Por lo tanto, con base en el cálculo descrito anteriormente, el Fideicomiso reconoce un pasivo financiero 
basado en el valor razonable estimado de sus activos en la fecha de los estados de situación financiera.
 
El cambio en la comisión de desempeño por pagar al Administrador durante el año se incluye como “Comisión de desempeño” en los Estados de 
Resultados Integrales. Un gasto resulta de un aumento en la comisión por desempeño debido al Administrador, y una recuperación de la comisión 
reconocida previamente es el resultado de una disminución en la comisión acumulada por pagar al Administrador en la fecha del informe. La 
comisión de desempeño se paga cuando se cumplen los acuerdos de distribución de pagos establecidos en el Contrato de Fideicomiso. 
 
3. Comisión por adquisición
Aplica el 2.00% del precio de adquisición de cada inversión estabilizada.
 
Impuesto causado
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El Fideicomiso, por ser de administración, carece de personalidad legal propia, por lo que, de acuerdo con las disposiciones fiscales aplicables 
vigentes, no es sujeto del ISR. Se considera que este impuesto es reconocido y pagado por cada uno de los fideicomisarios, quienes reconocen los 
efectos de estos impuestos a la utilidad en su propia información financiera. 

Descripción de la política contable de activos financieros disponibles para la venta 
[bloque de texto]

El Fideicomiso por el momento no cuenta con activos que pretenda vender, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para costos de préstamos [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta costo por préstamos otorgados, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para préstamos [bloque de texto]

Los préstamos recibidos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos relacionados incurridos, y posteriormente se reconocen a 
su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos recibidos (netos de los costos relacionados incurridos) y el valor de canje se registran en 
los estados de resultados integrales durante el plazo del préstamo utilizando el método de interés efectivo.

Descripción de la política contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus flujos de efectivo a método directo.

Descripción de la política contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta construcciones en proceso, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable de los costos de adquisición [bloque de texto]

Los costos de transacción en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los 
activos financieros se presentan en los estados de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable 
con cambios en resultados” en el período que surjan.

Descripción de la política contable para provisiones para retiro del servicio, 
restauración y rehabilitación [bloque de texto]

El Fideicomiso no cuenta con propiedades de inversión u otras propiedades, planta y equipo que requieran ser retirados, por lo tanto, no aplica.
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Descripción de la política contable para costos de adquisición diferidos que surgen 
de contratos de seguro [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene contratos por seguros, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para gastos por depreciación [bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta activos sujetos a depreciación y amortización, por lo tanto, no aplica. 

Descripción de la política contable para baja en cuentas de instrumentos financieros 
[bloque de texto]

Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido y el 
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando 
la obligación bajo el pasivo se paga, cancela o expira.

Descripción de la política contable para instrumentos financieros derivados [bloque 
de texto]

El Fideicomiso no mantiene instrumentos financieros derivados, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para instrumentos financieros derivados y 
coberturas [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene instrumentos financieros derivados o coberturas, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para la determinación de los componentes del 
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible en depósitos bancarios a la vista. Los equivalentes de efectivo incluyen 
inversiones a corto plazo líquidas, fácilmente convertibles en efectivo y que están sujetas a un riesgo de poca importancia por cambios en su valor.

Descripción de la política contable para operaciones discontinuadas [bloque de 
texto]
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El Fideicomiso no mantiene operaciones discontinuadas, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados son aprobadas, en su caso, por la Asamblea de Tenedores y se reconocen en los Estados de 
Cambios en los Activos Netos Atribuibles a los Tenedores.
 
De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, aplicará el efectivo distribuible conforme a 
las siguientes proporciones:
 
Inversiones Estabilizadas
 
Retorno de inversión: Primero, el 100% del Efectivo Distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagará a los Tenedores, hasta que se hayan 
hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas; 
 
Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores hasta que se 
hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones Estabilizadas, conforme la metodología descrita en el 
Contrato de Fideicomiso.
 
Actualización: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas se pagará al Administrador hasta que el Administrador 
hubiere recibido el 10% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones Estabilizadas.
 
Remanente 90/10: Cuarto, el 90% del efectivo distribuible de las Inversiones Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores y el 10% de las 
Inversiones Estabilizadas al Administrador.
 
Inversiones No Estabilizadas
 
Retorno de inversión: Primero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagará a los Tenedores, hasta que se hayan 
hecho distribuciones por un monto igual al de la base del retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas.
 
Retorno preferente: Segundo, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente, se pagará a los Tenedores hasta que 
se hayan hecho distribuciones por un monto equivalente al retorno preferente para las Inversiones No Estabilizadas, conforme la metodología 
descrita en el Contrato de Fideicomiso.
 
Actualización: Tercero, el 100% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas se pagará al Administrador hasta que el Administrador 
hubiere recibido el 20% de las cantidades distribuidas a los Tenedores en el inciso anterior, por las Inversiones No Estabilizadas.
 
Remanente 80/20: Cuarto, el 80% del efectivo distribuible de las Inversiones No Estabilizadas remanente se pagará a los Tenedores y el 20% de las 
Inversiones No Estabilizadas al Administrador.
 
Las distribuciones y pagos que se efectúen en los términos de los Certificados deberán hacerse exclusivamente con activos netos atribuibles a los 
Tenedores.

Descripción de la política contable para gastos relacionados con el medioambiente 
[bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene actividades relacionadas con el medioambiente, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para gastos [bloque de texto]

Los gastos se reconocen en los estados de resultados integrales conforme se devengan, excepto los costos de transacción relacionados con la 
adquisición y realización de inversiones que se cargan cuando se incurren.
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Descripción de las políticas contables para desembolsos de exploración y evaluación 
[bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta actividades de exploración y evaluación, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para mediciones al valor razonable [bloque de 
texto]

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o se pagaría para transferir un pasivo en una transacción ordenada entre los 
participantes del mercado en la fecha de medición. La estimación del valor razonable, después del reconocimiento inicial, se determina como se 
describe a continuación.
 
Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital que cotizan, se negocian en un mercado o se valúan en función de los precios de mercado 
cotizados que, para propósitos de los estados financieros, se ajustan a la metodología de valuación prescrita en el Contrato de Fideicomiso. 
Dependiendo de la naturaleza de la inversión subyacente, el valor tomado podría ser el precio de cierre, el precio promedio de cierre del mercado o el 
precio de oferta en el mercado relevante. 
 
En el caso de una inversión que no esté cotizada, listada o negociada en un mercado reconocido, o respecto de la cual no se disponga de un precio 
o cotización negociada en el momento de la valuación, el valor razonable de dicha inversión será estimado con diligencia y de buena fe por una 
persona, organismo, firma o corporación profesional competente (designada para tal fin por el Administrador en consulta con el Administrador del 
Portafolio de Inversiones), y dicho valor razonable se determinará utilizando técnicas de valuación. El Fideicomiso utiliza una variedad de métodos y 
supuestos que se basan en las condiciones de mercado existentes en cada fecha de reporte.
 
Las técnicas de valuación utilizadas para instrumentos financieros no estandarizados incluyen aquellas que se encuentran detalladas en la nota de 
jerarquía del valor razonable y son comúnmente utilizadas por los participantes del mercado, haciendo el máximo uso de los datos del mercado y 
confiando lo menos posible en los datos específicos de la entidad.

Descripción de la política contable para primas e ingresos y gastos por comisiones 
[bloque de texto]

El Fideicomiso no incurre en ingresos, gastos o primas por comisiones, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para gastos financieros [bloque de texto]

La información referente a los gastos financieros en los que incurre el Fideicomiso es detallada en la sección “Descripción de la política contable para 
ingresos y gastos financieros”.

Descripción de la política contable para ingresos y gastos financieros [bloque de 
texto]

Los ingresos y gastos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen los estados de resultados integrales utilizando el método de tasa de 
interés efectiva.
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Descripción de la política contable para activos financieros [bloque de texto]

Clasificación
Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con 
cambios en resultados. La clasificación de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus 
características de flujo de efectivo contractual.
 
Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalúa sobre la base del valor razonable. El Fideicomiso se 
enfoca principalmente en la información del valor razonable y utiliza esa información para evaluar el desempeño de los activos para la toma de 
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opción de designar irrevocablemente ningún instrumento de capital como de valor razonable a través de 
otros resultados integrales. Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son únicamente capital e intereses, sin 
embargo, estos valores no se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, para cobrar flujos de 
efectivo contractuales como para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del 
Fideicomiso. En consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor 
razonable con cambios en resultados.
 
Todos los demás activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y 
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a 
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos 
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisión para 
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.
 
Reconocimiento y baja
El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiero cuando se convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Las compras 
y ventas de inversiones se reconocen el día en que se realiza la negociación. Las ganancias y pérdidas realizadas en las enajenaciones de 
instrumentos financieros se calculan utilizando el método de costo.
 
Los activos financieros se cancelan cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han expirado o se han transferido y el 
Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes de la propiedad. Los pasivos financieros se dan de baja cuando 
la obligación bajo el pasivo se paga, cancela o expira.
 
Medición 
Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.
 
Para la medición subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los 
costos de transacción en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos 
financieros se presentan en los estados de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con 
cambios en resultados” en el período que surjan.
 
Los activos y pasivos financieros, distintos de los clasificados a valor razonable con cambios en resultados, se valúan posteriormente a costo 
amortizado.

Descripción de la política contable para garantías financieras [bloque de texto]

El Fideicomiso no maneja garantías financieras, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla la política contable para instrumentos financieros en el apartado “Descripción de la política contable para activos financieros”.
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Descripción de la política contable para instrumentos financieros a valor razonable 
con cambios en resultados [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla la política contable para instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados en el apartado “Descripción de 
la política contable para activos financieros”.

Descripción de la política contable para pasivos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso detalla la política contable para pasivos financieros en el apartado “Descripción de la política contable para activos financieros”.

Descripción de la política contable para conversión de moneda extranjera [bloque de 
texto]

Transacciones y saldos
Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fideicomiso al tipo de cambio de moneda extranjera vigente a la 
fecha de la transacción. Los activos y pasivos en moneda extranjera, incluidas las inversiones, se convierten al tipo de cambio vigente en la fecha de 
reporte. La ganancia o pérdida cambiaria basada en la conversión de las inversiones, así como la ganancia o pérdida que surge de la conversión de 
otros activos y pasivos, se incluye en los estados de resultados integrales en "Costos financieros".

Descripción de la política contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Moneda funcional y de presentación
Las partidas en moneda extranjera incluidas en los estados financieros se miden en la moneda funcional del Fideicomiso que es el peso mexicano 
(“MXN”). El Administrador considera que MXN representa con mayor precisión los efectos económicos subyacentes de las transacciones, eventos y 
condiciones del Fideicomiso. La moneda de presentación del Fideicomiso es la misma que la moneda funcional.

Descripción de la política contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene crédito mercantil, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para coberturas [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene instrumentos de coberturas, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento 
[bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene inversiones mantenidas al vencimiento, por lo tanto, no aplica.
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Descripción de la política contable para deterioro del valor de activos [bloque de 
texto]

El posible deterioro en el valor de un activo financiero, o un grupo de activos financieros, es revisado en cada fecha de reporte, identificando si existe 
evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o más eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial y que dichos eventos de 
pérdida tengan un impacto sobre los flujos de efectivo estimados. 

El Fideicomiso mide sus activos financieros a valor razonable, por lo que los cambios en el valor de los activos se encuentran reflejados en el estado 
de resultados integrales.

Descripción de la política contable para deterioro del valor de activos financieros 
[bloque de texto]

El Fideicomiso mide sus activos financieros a valor razonable, por lo que los cambios en el valor de los activos se encuentran reflejados en el estado 
de resultados integrales.

Descripción de la política contable para deterioro del valor de activos no financieros 
[bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos no financieros, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso, por ser de administración, no realiza actividades empresariales con fines de lucro y carece de personalidad jurídica propia, por lo que 
no se considera contribuyente del ISR de acuerdo con la legislación fiscal vigente. Adicionalmente, el cumplimiento de las obligaciones fiscales que 
se deriven de la operación del Fideicomiso será responsabilidad de cada uno de los fideicomisarios.

Descripción de las políticas contables de contratos de seguro y de los activos, 
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene contratos significativos de seguros para revelar, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para activos intangibles y crédito mercantil 
[bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos intangibles o crédito mercantil, por lo tanto, no aplica.
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Descripción de la política contable para activos intangibles distintos al crédito 
mercantil [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene activos intangibles distintos de crédito mercantil, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de 
texto]

La información referente a los gastos financieros en los que incurre el Fideicomiso es detallada en la sección “Descripción de la política contable para 
ingresos y gastos financieros”.

Descripción de las políticas contables para inversiones en asociadas [bloque de 
texto]

El Fideicomiso no mantiene inversiones en asociadas, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para inversiones en asociadas y negocios 
conjuntos [bloque de texto]

Negocios conjuntos son todos aquellos acuerdos en los que el Fideicomiso tiene una participación en un vehículo separado compartiendo el control 
de este con otros socios y las decisiones sobre actividades relevantes requieren el consentimiento unánime de las partes que comparten el control.
 
El Fideicomiso reconoce sus inversiones como activos financieros valor razonable con cambios en resultados.

Descripción de las políticas contables para inversiones en negocios conjuntos 
[bloque de texto]

El Fideicomiso reconoce sus inversiones como activos financieros valor razonable con cambios en resultados. Ver sección “Información a revelar 
sobre el valor razonable de instrumentos financieros”.

Descripción de la política contable para propiedades de inversión [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene propiedades de inversión, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para inversiones distintas de las inversiones 
contabilizadas utilizando el método de la participación [bloque de texto]
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Para mayor información dirigirse a la sección “Información a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados”.

Descripción de la política contable para el patrimonio [bloque de texto]

Los activos netos atribuibles a los Tenedores son clasificados como pasivo financiero, debido a las disposiciones contractuales de pago a cada clase 
de Tenedores dentro del Contrato de Fideicomiso y la vida definida del Fideicomiso. Los activos netos atribuibles a los Tenedores se miden a valor 
razonable.

Descripción de la política contable para arrendamientos [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene contratos de arrendamientos, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de 
texto]

Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con 
cambios en resultados. La clasificación de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus 
características de flujo de efectivo contractual.
 
Las inversiones en instrumentos de deuda y de capital se gestionan y su rendimiento se evalúa sobre la base del valor razonable. El Fideicomiso se 
enfoca principalmente en la información del valor razonable y utiliza esa información para evaluar el desempeño de los activos para la toma de 
decisiones. El Fideicomiso no ha tomado la opción de designar irrevocablemente ningún instrumento de capital como de valor razonable a través de 
otros resultados integrales. Los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos de deuda del Fideicomiso son únicamente capital e intereses, sin 
embargo, estos valores no se mantienen con el fin de cobrar flujos de efectivo contractuales ni se mantienen para ambos, para cobrar flujos de 
efectivo contractuales como para la venta. El cobro de flujos de efectivo contractuales es incidental para lograr el objetivo del modelo de negocios del 
Fideicomiso. En consecuencia, todas las inversiones en instrumentos de deuda e instrumentos de capital se clasifican como medidas a valor 
razonable con cambios en resultados.
 
Todos los demás activos y pasivos financieros, incluyendo efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, pagos anticipados, préstamos y 
cuentas por pagar, se clasifican como medidos a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Para estos activos financieros medidos a 
costo amortizado, el Fideicomiso ha optado por aplicar el enfoque simplificado para pérdidas crediticias esperadas bajo IFRS 9 “Instrumentos 
Financieros”. Por lo tanto, el Fideicomiso no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisión para 
pérdidas basada en las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida en cada fecha de reporte.

Descripción de las políticas contables para la medición de inventarios [bloque de 
texto]

El Fideicomiso no reporta inventarios, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para activos no circulantes o grupos de activos 
para su disposición clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

El Fideicomiso no tiene activos mantenidos para la venta, por lo tanto, no aplica.
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Descripción de la política contable para activos no circulantes o grupos de activos 
para su disposición clasificados como mantenidos para la venta y operaciones 

discontinuadas [bloque de texto]

El Fideicomiso no tiene activos no circulantes o mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para la compensación de instrumentos financieros 
[bloque de texto]

El Fideicomiso no presenta compensaciones para instrumentos financieros, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para propiedades, planta y equipo [bloque de 
texto]

El Fideicomiso no mantiene propiedades, panta y equipo, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para provisiones [bloque de texto]

El Fideicomiso reconoce, con base en estimaciones de la administración, provisiones de pasivo por aquellas obligaciones presentes en las que la 
transferencia de activos o la prestación de servicios son virtualmente ineludible y surge como consecuencia de eventos pasados, principalmente de 
servicios recibidos.

Descripción de la política contable para la reclasificación de instrumentos financieros 
[bloque de texto]

Un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, valor razonable con cambios en otros resultados integrales o valor razonable con 
cambios en resultados. La clasificación de los activos financieros se basa en el modelo de negocio en que se gestiona un activo financiero y en sus 
características de flujo de efectivo contractual.

Durante el trimestre terminado el 31 de marzo de 2023 no hubo reclasificaciones de activos financieros.

Descripción de la política contable para el reconocimiento en el resultado del periodo 
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de 

transacción [bloque de texto]

Todos los instrumentos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.
 
Para la medición subsecuente, todos los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los 
costos de transacción en compras o ventas de inversiones y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos 
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financieros se presentan en los estados de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con 
cambios en resultados” en el período que surjan.

Descripción de las políticas contables para el reconocimiento de ingresos de 
actividades ordinarias [bloque de texto]

Cambios en el valor razonable de instrumentos financieros
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable. Los costos de transacción en compras o ventas de 
inversiones, y las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos financieros se presentan en los estados de 
resultados integrales dentro del rubro “cambios netos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados” en el período que 
surjan.
 
Ingreso por dividendos 
Los ingresos por dividendos se reconocen en los estados de resultados integrales cuando se establece el derecho del Fideicomiso a recibir el pago. 
Los ingresos por dividendos se muestran brutos de cualquier impuesto retenido no recuperable, que se presenta por separado en los estados de 
resultados integrales, si es aplicable.
 
Ingresos y gastos por intereses
Los ingresos y gastos por intereses de los instrumentos financieros se reconocen en los estados de resultados integrales utilizando el método de tasa 
de interés efectiva.

Descripción de la política contable para reaseguros [bloque de texto]

El Fideicomiso no mantiene actividades por reaseguros, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para el efectivo y equivalentes de efectivo 
restringido [bloque de texto]

El Fideicomiso no maneja efectivo y equivalentes de efectivo restringido, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para costos de desmonte [bloque de texto]

El Fideicomiso no ha realizado actividades de desmonte, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para subsidiarias [bloque de texto]

La IFRS 10 "Estados financieros consolidados" requiere que las entidades de inversión reconozcan el valor razonable de las subsidiarias relevantes, 
incluyendo entidades estructuradas, con cambios en resultados en lugar de consolidar sus resultados.
 
El Fideicomiso y la Compañía Tenedora se constituyeron en conexión entre sí por requisitos legales, regulatorios, fiscales o similares. Cuando se 
consideran en conjunto, muestran las siguientes características típicas de una entidad de inversión:
 
a)    El Fideicomiso y la Compañía Tenedora tienen más de una inversión;
b)    El Fideicomiso está financiado por muchos inversionistas, que no están relacionados con el Fideicomiso; y
c)    El Fideicomiso está representado por acciones o intereses similares.
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El Administrador ha concluido que el Fideicomiso y la Compañía Tenedora cumplen cada uno la definición de una entidad de inversión ya que existen 
las siguientes condiciones:
 
a)    El Fideicomiso y las Compañías Tenedoras han obtenido fondos con el fin de prestar a los inversionistas servicios de gestión de inversiones; y 
 
b)    Las inversiones mantenidas por el Fideicomiso y las compañías tenedoras se miden y evalúan sobre la base del valor razonable y la información 
sobre esas inversiones es proporcionada a los inversionistas sobre la base del valor razonable a través del Fideicomiso.

Descripción de la política contable para proveedores y otras cuentas por pagar 
[bloque de texto]

Las cuentas por pagar representan obligaciones por pagar relacionadas con la adquisición de bienes o servicios, que han sido adquiridos en el curso 
normal de las operaciones del Fideicomiso. 
 
Las cuentas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor razonable y son valuadas a su costo amortizado subsecuentemente.

Descripción de la política contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque 
de texto]

El Fideicomiso no mantiene otras cuentas por cobrar, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

Las políticas contables del Fideicomiso referente a sus ingresos y gastos se detallan en las secciones de “Descripción de las políticas contables para 
el reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias” y “Descripción de la política contable para gastos”.

Descripción de la política contable para transacciones con participaciones no 
controladoras [bloque de texto]

El Fideicomiso no consolida, por lo tanto, no aplica.

Descripción de la política contable para transacciones con partes relacionadas 
[bloque de texto]

El Fideicomiso detalla sus operaciones con partes relacionadas en la sección “Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés”.

Descripción de otras políticas contables relevantes para comprender los estados 
financieros [bloque de texto]
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Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF
 
Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histórico, a excepción de los activos financieros y pasivos 
financieros mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.
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[813000] Notas - Información financiera intermedia de conformidad con la 
NIC 34

Información a revelar sobre información financiera intermedia [bloque de texto]

Información financiera intermedia - Los estados financieros intermedios condensados al 31 de marzo de 2023 y 2022, y por el periodo de tres meses 
terminados en esa fecha, han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Información Financiera Intermedia.

Descripción de sucesos y transacciones significativas

Al cierre del primer trimestre de 2023 el Fideicomiso no presento sucesos y transacciones significativas, por lo tanto, no aplica.

Descripción de las políticas contables y métodos de cálculo seguidos en los estados 
financieros intermedios [bloque de texto]

Los estados financieros se preparan sobre la base de negocio en marcha y de costo histórico, a excepción de los activos financieros y pasivos 
financieros mantenidos a valor razonable con cambios en resultados.

Explicación de la estacionalidad o carácter cíclico de operaciones intermedias

El Fideicomiso no presenta la estacionalidad o carácter cíclico de operaciones intermedias, por lo tanto, no aplica.

Explicación de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos, 
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su 

naturaleza, importe o incidencia

El Fideicomiso no ha presentado partidas que afecten a los activos, pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por 
su naturaleza, importe o incidencia, por lo tanto, no aplica.

Explicación de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes 
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

El Fideicomiso no ha presentado cambios significativos en las estimaciones de importes presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios 
contables anteriores, por lo tanto, no aplica.
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Explicación de cuestiones, recompras y reembolsos de títulos representativos de 
deuda y patrimonio

Al cierre del primer trimestre de 2023 el Fideicomiso no presento cuestiones de recompras o reembolsos de títulos representativos de deuda y 
patrimonio.

Explicación de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se 
informa que no han sido reflejados

El Fideicomiso al cierre del primer trimestre del 2023 no reporta sucesos relevantes después del periodo intermedio presentado.

Explicación del efecto de cambios en la composición de la entidad durante periodos 
intermedios

Al cierre del primer trimestre de 2023 el Fideicomiso no tuvo cambios en su composición durante el periodo intermedio.

Descripción del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la información financiera 
intermedia

Los estados financieros se han elaborado de conformidad con las NIIF y las interpretaciones emitidas por el CINIIF.
 
Información financiera intermedia - Los estados financieros intermedios condensados al 31 de marzo de 2023 y 2022, y por el periodo de tres meses 
terminados en esa fecha, han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Información Financiera Intermedia.

Descripción de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo 
intermedio final

El Fideicomiso no ha presentado cambios significativos en las estimaciones de importes presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios 
contables anteriores, por lo tanto, no aplica.

 


