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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El Fideicomiso fue constituido con fecha 10 de julio del 2012 por Administradora Latin Idea, S.A.P.I. de C.V.,
como Fideicomitente (el “Administrador”), Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México, Division Fiduciaria, como Fiduciario (el “Fiduciario™), y con la comparecencia de Banco
Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, como Representante Comun de los
Tenedores (el “Representante Comun”).

Actualmente existen en circulacion 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta mil) Certificados cuyo valor nominal
es de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) por certificado bursatil. Por otra parte, debido a la estructura que tiene el
Fideicomiso. El 14 de septiembre de 2018, a través de un Evento Relevante publicado en EMISNET, el Fiduciario
hizo del conocimiento del publico inversionista el aviso con fines informativos que contiene el resultado
la Distribucion de Capital por un monto total de $7,620,000.00 (Siete millones seiscientos veinte mil Pesos 00/100
M.N.) cuya fecha de liquidacion fue el 28 de septiembre de 2018 por reembolso de capital proveniente de la
distribucion de una  Empresa  Promovida, reembolsando  $1.2390243902439000 (Un  Peso
2390243902439000/1000000000000000 M.N.) por cada uno de los 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta mil )
certificados emitidos a la fecha de la Distribucion. El 1 de diciembre de 2020, a través de un Evento Relevante
publicado en DIV, el Fiduciario hizo del conocimiento del ptblico inversionista el aviso con fines informativos que
contiene el resultado la Segunda Distribucion de Capital por un monto total de $199,750,000.00 (Ciento noventa y
nueve millones setecientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.) cuya fecha de liquidacion fue el 9 de diciembre de
2020 por reembolso de capital proveniente de la distribucion de una Empresa Promovida, reembolsando
$32.4796747967480000 (Treinta y dos Pesos 4796747967480000/100000000000000 M.N.) por cada uno de los
6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta mil) Certificados emitidos a la fecha de dicha Distribucion. El 15 de
junio de 2022, a través de un Evento Relevante publicado en DIV, el Fiduciario hizo del conocimiento del publico
inversionista el aviso con fines informativos que contiene el resultado la Tercera Distribucion de Capital por un
monto total de $35,225,000.00 (Treinta y cinco millones doscientos veinticinco mil Pesos 00/100 M.N.) cuya fecha
de liquidacion fue el 29 de junio de 2022 por reembolso de capital proveniente de la distribucion de una Empresa
Promovida, reembolsando $5.7276422764227600 (Cinco Pesos 7276422764227600/1000000000000000 M.N.)
por cada uno de los 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta mil) Certificados emitidos a la fecha de dicha
Distribucion. El 6 de junio de 2023, a través de un Evento Relevante publicado en DIV, el Fiduciario hizo del
conocimiento del publico inversionista el aviso con fines informativos que contiene el resultado la Cuarta
Distribucion de Capital por un monto total de $4,130,000.00 (Cuatro millones ciento treinta mil Pesos 00/100
M.N.) cuya fecha de liquidacion fue el 15 de junio de 2023 por reembolso de capital proveniente de la Distribucion
de una Empresa Promovida, reembolsando $0.67154471544715400 (Cero Pesos
67154471544715400/1000000000000000 M.N.) por cada uno de los 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta
mil) Certificados emitidos a la fecha de dicha Distribucion. El 19 de diciembre de 2024, a través de un Evento
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Relevante publicado en DIV, el Fiduciario hizo del conocimiento del publico inversionista el aviso con fines
informativos que contiene el resultado la Quinta Distribucion de Capital por un monto total de $92,218,500.00
(Noventa y dos millones doscientos dieciocho mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cuya fecha de liquidacion fue el
27 de diciembre de 2024 por reembolso de capital proveniente de la Distribucion de una Empresa Promovida,
reembolsando $ 14.99487804878050000 (Catorce Pesos 14.99487804878050000/1000000000000000 M.N.) por
cada uno de los 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta mil) Certificados emitidos a la fecha de dicha
Distribucion.

Durante su vigencia el Fideicomiso ha realizado Inversiones en las Empresas Promovidas. Estas Inversiones se han
llevado a cabo con cargo al componente de flujo y han sido destinadas para la compra de acciones o derechos
similares.

Desde su constitucion el Fideicomiso ha presentado una evolucion en los activos del Fideicomiso de acuerdo con
los siguientes puntos:

i) Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.

Los activos (Patrimonio del Fideicomiso desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por (i) la
aportacion inicial, (ii) el monto total de la colocacion, (iii) los titulos representativos de las aportaciones y el
patrimonio de las Empresas Promovidas que el fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las Inversiones, (iv)
los derechos de crédito que origine o adquiera el Fiduciario a través de las Empresas Promovidas derivados de las
inversiones que realice de conformidad con el contrato de Fideicomiso, (v) flujos, (vi) todas y cada una de las
cantidades depositadas en las cuentas de Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de las
inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demas
activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o
segun lo previsto en el contrato de Fideicomiso, (ix) y todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los
accesorios frutos productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos
anteriores.

El total de los activos netos del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024, asciende a $228,639,718.00
(Doscientos veintiocho millones seiscientos treinta y nueve mil setecientos dieciocho Pesos 00/100 M.N.) y
$248,404,410.00 (Doscientos cuarenta y ocho millones cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos diez pesos 00/100
M.N.), respectivamente, como se muestra a continuacion:

Concepto 2025 2024

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios:

Aportaciones de los fideicomitentes $ 615,000,000 $ 615,000,000
Gastos de emision de certificados bursatiles (14,625,289) (14,625,289)
Cambios en los activos netos atribuibles a los

4 2 4 2
Fideicomisarios del ejercicio 2012 365,823 ,365,823
Cambios en los activos netos atribuibles a los 11,691,898 11,691,898

Fideicomisarios del ejercicio 2013
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Cambios en los activos netos atribuibles a los

Fideicomisarios del ejercicio 2014 64,707,793 64,707,793
. 1 . buibl )
C'almjt)los fan .os act1V(?s nf:tf)s atribuibles a los 136,193.301 136,193,301
Fideicomisarios del ejercicio 2015
C.am.blos F:n l.os actlvgs n§t95 atribuibles a los 47,456,299 47,456,299
Fideicomisarios del ejercicio 2016
Cambios en los activos netos atribuibles a los
120,551,308 120,551,308
Fideicomisarios del ejercicio 2017 (120,551,308) (120,551,308)
C.am.blos .en l.os actlvgs n§t95 atribuibles a los 86,224,450 86,224,450
Fideicomisarios del ejercicio 2018
Cambios en los activos netos atribuibles a los
58,375,991 58,375,991
Fideicomisarios del ejercicio 2019 (58,375,991) (58,375,991)
Cambios en los activos netos atribuibles a los
2 1 2 1
Fideicomisarios del ejercicio 2020 (38,025,501) (38,025,501)
C?mPIOS 'en ].OS actlvc?s n§t95 atribuibles a los 34,939,941 34,939,941
Fideicomisarios del ejercicio 2021
Cambios en los activos netos atribuibles a los
. . . 14,480,196 14,480,196
Fideicomisarios del ejercicio 2022 ( ) ( )
Cambios en los activos netos atribuibles a los (131,429,886) (131,429,886)

Fideicomisarios del ejercicio 2023

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2024

Cambios en los activos netos atribuibles a los

(35,743 ,424)

(35,743,424)

Fideicomisarios del ejercicio 2025 (19,764,692) i
Distribuciones pagadas (338.943.500) (338.943.500)

$§ 228.639.718

§ 248.404.410

El 10 de julio de 2012, el Fideicomiso llevo a cabo una oferta ptblica de 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta
mil) Certificados Bursatiles, (los “Certificados” o “Certificados Bursatiles). que estaran denominados en Pesos.

Los gastos totales de la oferta por $14,625,289.00 (Catorce millones seiscientos veinticinco mil doscientos ochenta
y nueve Pesos 00/100 M.N.) fueron reconocidos como una reduccion a los activos netos.

Los Certificados no generan para el Fiduciario una obligacion de pago del principal, ni intereses frente a los
Tenedores. No obstante, lo anterior los Certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones,
en el entendido de que, por su naturaleza, dicho pago sera variable e incierto. Los costos relacionados con el capital
corresponden a los costos por concepto de constitucion y emision del Fideicomiso.

El 5 de abril de 2013, El Fideicomiso abrid una cuenta de inversion con Fondika, S.A. de C.V., Distribuidora de
Acciones de Fondos de Inversion (“Fdéndika’) para que una parte de los recursos del Fideicomiso se inviertan en
instrumentos de deuda gubernamentales de la mas alta calidad crediticia de corto y mediano plazo con el objetivo
de maximizar los rendimientos. Fondika es una distribuidora de fondos de inversion autorizada y regulada por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”).
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Por lo anterior, los recursos estan invertidos tanto en i) Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple,
como en ii) Fondika.

El saldo inicial de la Cuenta de Flujo fue de $562,066,123.00 (Quinientos sesenta y dos millones sesenta y seis mil
ciento veintitrés Pesos 00/100 M.N.) conformado por los recursos totales provenientes de la colocacion de los
Certificados Bursatiles. Es decir, la cantidad de $615,000,000.00 (Seiscientos quince millones de Pesos 00/100
M.N.) menos i) los Gastos de Emision y Colocacion (incluyendo el impuesto al valor agregado respecto de dichos
Gastos de Emision y Colocacion) por la cantidad de $16,833,877.00 (Dieciséis millones ochocientos treinta y tres
mil ochocientos setenta y siete Pesos 00/100 M.N.); ii) la constitucion de la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente por un monto de $10,000,000.00 (Diez millones de Pesos 00/100 M.N.); y iii) la Reserva para
Gastos de Mantenimiento por un monto de $26,100,000.00 (Veintiséis millones cien mil Pesos 00/100 M.N.).

El 20 de abril de 2016, se instruy6 al Fiduciario depositar en la Cuenta de Flujo, el importe de $8,000,000.00
(Ocho millones de Pesos 00/100 M.N.) con cargo a la reserva de gastos de Asesoria Independiente, de acuerdo con
la resolucion de la Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles celebrada el 18 de noviembre de
2015.

Con fecha 2 de junio de 2022 la Asamblea de Tenedores aprobo autorizar al Fiduciario para que (i) realice todos
los actos necesarios para liberar los recursos de la Reserva de Gastos de Asesoria Independiente y la Subcuenta de
Distribucion y depositarlos en la Reserva para Gastos; (ii) utilizar los recursos de las Cuentas para pagar Gastos de
Mantenimiento durante la vigencia del Fideicomiso; y (iii) reconstituya, de tiempo en tiempo, previa instruccion
del Administrador, la Reserva para Gastos; lo anterior, en los términos que fueron presentados por el
Administrador a la Asamblea.

Conforme fue autorizado por la Asamblea de tenedores, el Administrador instruy6 al Fiduciario para que el 25 de
mayo de 2023 se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M. N.) para restituir la Reserva de
Gastos, y se seguira traspasando conforme sea requerido.

Conforme fue autorizado por la Asamblea de tenedores, el Administrador instruyé al Fiduciario para que el 10 de
diciembre de 2024 se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M. N.) para restituir la Reserva de

Gastos, y se seguird traspasando conforme sea requerido.

Al 31 de diciembre de 2025 los saldos en la Cuentas del Fideicomiso son:

Cuenta General $ 5
Cta. Reserva para Gastos $ 214,990
Cta. Reserva Gastos Asesoria Independiente $ -
Cuenta de Flujo (Banco Citi México) $ 48
Cuenta de Distribucion $ -
Cuenta de Flujo (Fondika) $ 2,552
Total $ 217,595
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Cabe destacar que, a la fecha de emision de este Reporte, no se tiene conocimiento en que alguno de los activos del
Fideicomiso muestra retraso o incumplimiento ni se encuentra en proceso judicial, administrativo o arbitral.

Los equivalentes de efectivo corresponden a inversiones en instrumentos gubernamentales a corto plazo que al 31
de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:

2025
T No. d
Inversion 1 asa ,0 ¢ Costo unitario Valor razonable
% titulos
Pagaré al 4.750% plazo 2 dias 4.750% 1 $214,990 $ 214,990

o Corresponden a inversiones diarias invertidas en pagarés de tasa fija con un plazo de vencimiento de 2 dias,
con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la Nota 9.

Precio de Valor al 31 de

Inversion 2 compra Titulos diciembre de Saldo
P 2025
STERGOB B0 @ $ 3.619380 $ 705 $ 2,552 $ 2,552
Banco Citi México 17269-1 18.0080 - 5 5
Banco Citi México 5069716 18.0080 3 48 48
Total $ 2,605
Total equivalentes de efectivo § 217,595

@ Corresponden a inversiones en instrumentos de deuda, cuentan con un rendimiento variable debido a que se
valtian a un precio de mercado con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la

Nota 9.
2024
Valor
Inversion 1 Tasa % No. de titulos  Costo unitario razonable
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 $ 138,053 $ 138,053
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 2,998,630 2,998,630
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 830 830
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 4,072 4,072
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 345,823 345,823
Total $ 3.487.408

M Corresponden a inversiones diarias invertidas en pagarés de tasa fija con un plazo de vencimiento de 1 dia,
con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo.

Precio de Valor al 31 de

Inversion 2 Titulos diciembre de Saldo
compra 2024
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STERGOB B0 (2) 3.36238 705 $ 2,370 $ 2,370
Banamex 17269-1 - - 5 5
Banamex 5069716 - - 56 56

Total $ 2.431
Total equivalentes de efectivo $§ 3.489.839

@ Corresponden a inversiones en instrumentos de deuda, cuentan con un rendimiento variable debido a que se
valtian a un precio de mercado con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la
Nota 9.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso presenta efectivo y equivalentes por $217,595.00 (Doscientos
diecisiete mil quinientos noventa y cinco Pesos 00/100 M.N.), de los cuales $101,810.00 (ciento un mil
ochocientos diez Pesos 00/100 M.N.) corresponden a intereses generados del 1 de enero al 31 de diciembre de
2025. Los pasivos circulantes ascienden a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil trece Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador ha evaluado su posicion de liquidez considerando el calendario de vencimientos contractuales y
el plan de desinversiones aprobado por el Comité Técnico.

La capacidad del Fideicomiso para cubrir la totalidad de sus obligaciones en el corto plazo depende de la
materializacion oportuna de distribuciones derivadas de procesos de desinversion actualmente en analisis.

El Administrador considera que dichas desinversiones son razonablemente viables con base en el avance de
negociaciones y condiciones de mercado, no obstante, estas circunstancias indican la existencia de incertidumbre
que podrian generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en
marcha.

Con fecha 2 de junio de 2022 la Asamblea de Tenedores aprobo autorizar al Fiduciario para que (i) realice todos
los actos necesarios para liberar los recursos de la Reserva de Gastos de Asesoria Independiente y la Subcuenta de
Distribucion y depositarlos en la Reserva para Gastos; (ii) utilizar los recursos de las Cuentas para pagar Gastos de
Mantenimiento durante la vigencia del Fideicomiso; y (iii) reconstituya, de tiempo en tiempo, previa instruccion
del Administrador, la Reserva para Gastos.

Conforme fue autorizado por la Asamblea de tenedores, el Administrador instruy6 al Fiduciario para que el 25 de
mayo de 2023 se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M. N.) para restituir la Reserva de
Gastos. Asi mismo el 10 de diciembre de 2024, se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M.
N.) para restituir la Reserva de Gastos.

El total de los gastos incurridos a consecuencia de la Emision y Colocacion de los Certificados Bursatiles ascendio
a la cantidad de $16,833,877.00 (Dieciséis millones ochocientos treinta y tres mil ochocientos setenta y siete Pesos
00/100 M.N.), incluyendo el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”). Los Gastos de Emision correspondientes al
Fideicomiso se integran como sigue:
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Monto
Comision de intermediacion y colocacion $ 9,135,000
Honorarios de consultores 3,191,866
Honorarios y gastos de los asesores legales del fideicomitente 2,210,429
Honorarios y gastos de los asesores legales de los tenedores 667,000
Derechos de inscripcion en el RNV 430,500
Otros gastos de emision 375,407
Honorarios de asesores fiscales 429,200
Listado en la BMV 126,737
Honorarios del fiduciario 116,000
Honorarios y gastos de los asesores legales de los intermediarios colocadores 78,030
Honorarios del representante comiin 58,000
Derechos de estudio y tramite ante CNBV 15,708
Total $16.833.877

Por otro lado, los Gastos de Mantenimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 estan conformados de la
siguiente manera:

Concepto 2025 2024

Comision de administracion ® $ - $ -
Cuota de mantenimiento® 493,867 647,413
Honorarios de auditoria 357,280 437,320
Honorarios del Fiduciario 336,400 385,164
Honorarios de contabilidad y cumplimiento fiscal 325,577 324,921
Costo de representacion comun de los tenedores 457,308 437,013
Honorarios del valuador 871,561 730,576
Honorarios proveedor de precios diario 213,059 202,255
Seguros 249,485 212,948
Honorarios Legales 235,793 253,315
Cuotas y Derechos 31,340 -
Gastos de publicacion 22,584 22,584
Comisién bancaria 4,696 111

Total $ 3,598,950 $ 3,653,620

(1)La comision de administracion sera pagada de manera mensual durante los primeros 10 dias habiles de cada mes al Administrador, con
cargo a la cuenta de flujo, en los términos del contrato de fideicomiso como contraprestacion por los servicios de administracion prestados
conforme al contrato de administracion, consistente en una cantidad equivalente a: (i) el 2.0% anual del monto destinado a inversiones,
durante los primeros 5 (cinco) aflos de vigencia del Fideicomiso, y posteriormente (ii) al 2.0% anual sobre el monto del componente de
flujo invertido al momento de realizarse el pago. En ambos casos la comision de administracion sera pagada afiadiendo el Impuesto al
Valor Agregado (IVA) y actualizada en cada fecha de pago de dicha comision de administracion, conforme al incremento que tenga el
indice de precios al consumidor que publique el Banco de México, entre dicha fecha de pago y la fecha de emision, siendo el responsable
de este calculo el administrador; en el entendido que no obstante dicha actualizacion, la comision de administracion en ningun caso debera
exceder anualmente del 2.5% del precio total. A partir del 12 de julio de 2017, la comisiéon de administracion es pagadera conforme al
inciso ii.

(2)Incluye cuota de la Comision Nacional Bancaria y de Valores y Bolsas de Valores.
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No obstante, cuando el valor de una inversion realizada por el Fiduciario bajo los términos del contrato resulte en
relacion con dicha inversion menor a cero, el administrador no tendra derecho a cobrar la comision de
administracion que se establece en el presente parrafo con relacion a dicha inversion.

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 el Administrador no ha
realizado el cobro de la Comision de Administracion. El monto devengado y no cobrado asciende a
$21,803,276.00 (Veintitin millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.) IVA
incluido, cantidad que no sera cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros del
Fideicomiso.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fideicomiso pagd $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.) como
contraprestacion al Administrador.

Evolucion de los Activos Totales

La evolucion de los activos totales se muestra a continuacion:

dic-23 dic-24 marzo-25  junio-25 \ septiembre-25 \ diciembre-25 \

Activo Total |$512,649,458 [ $377,150,876 | $249,119,438 | $245,170,426 | $230,223,962 | $234,195,220 | $229,589,731

Los Estados Financieros son anualmente auditados por Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (“Deloitte”).

Desemperio de los activos.

De acuerdo con lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso, el Efectivo Fideicomitido ha sido invertido
exclusivamente desde la constitucion del Fideicomiso y hasta el 31 de diciembre de 2025, en instrumentos de
deuda (Emisora Scotiatag TE2) valores de renta fija y valores gubernamentales con plazo de vencimiento de 1,2y
3 dias principalmente, con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo.

El 5 de abril de 2013, el Fideicomiso abri6 una cuenta de inversion con Fondika, para que una parte de los recursos
del Fideicomiso se inviertan en instrumentos de deuda gubernamentales de la mas alta calidad crediticia de corto y
mediano plazo con el objetivo de maximizar los rendimientos. Fondika es una distribuidora de fondos de inversion
autorizada y regulada por la CNBV.

Por lo anterior, los recursos estan invertidos tanto en i) Banco Citi México y ii) Fondika.

Los recursos que permanecen en la Cuenta del Fideicomiso estan siendo invertidos en Banco Citi México a una
tasa que oscil6 en el periodo el 4,75% y 5.52%.

Los recursos en Fondika contintan en fondos que invierten exclusivamente en instrumentos de deuda exentos de
Impuestos sobre la Renta con calificacion AAA/2.
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En el siguiente numeral se detallan los rendimientos de los valores fideicomitidos devengados en el periodo del
reporte, asi como el saldo en las cuentas al 31 de diciembre de 2025.

Saldo de las

o Rendimientos del 1° Porcentaje del
Institucion . o cuentas al 31 e i’
) Tipo de Inversion de enero al 31 de L Fideicomiso en
Bancaria diciembre de 2025 dediciembre cuentas
de 2025
B ..
anco Citi Reporto Diario $ 101,810 $ 215,043 98.83%
México
Inst t:
Fondika nstrumentos $ - $ 2552 1.17%
Deuda
TOTAL $101,810 $ 217,595

Pasivos. Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable con cambios a través de
resultados o como otros pasivos financieros.

Otros pasivos financieros, (incluyendo los activos netos atribuibles a los fideicomisarios, préstamos y cuentas por
pagar), son valuados subsecuentemente al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El total del pasivo se compone por las cuentas por pagar, mismas que al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascienden
a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil cuatrocientos ochenta y ocho Pesos 00/100 M.N.) y $725,028.00
(setecientos quince mil veintiocho Pesos 00/100 M.N.) se componen de la siguiente manera:

2025 2024
Provision de honorarios de auditoria $ 359,600 $ 486,084
Provision de honorarios de avalios 426,130 202,964
Provision de honorarios contabilidad 103,922 25,980
Provision de proveedor de precios 60,361 -
Total de cuentas por pagar $ 950,013 $ 715,028

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, de acuerdo con las reglas de distribucion de excedentes mencionadas, y
considerando el valor razonable de las inversiones, no se tienen excedentes distribuibles al Administrador por dichos
conceptos que debieran ser registradas como un pasivo en los estados financieros del Fideicomiso.

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 el Administrador no ha
realizado el cobro de la Comision de Administracion. El monto devengado y no cobrado asciende a $21,803,276.00
(Veintiun millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.) IVA incluido, cantidad que no sera
cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros del Fideicomiso.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se realizé ninguin pago como contraprestacion al Administrador.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso presenta efectivo y equivalentes por $217,595.00 (Doscientos
diecisiete mil quinientos noventa y cinco Pesos 00/100 M.N.), de los cuales $101,810.00 (ciento un mil

10 de 203



Banco Citi México, S.A., Instituciéon De Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: LATINCK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

ochocientos diez Pesos 00/100 M.N.) corresponden a intereses generados del 1 de enero al 31 de diciembre de
2025. Los pasivos circulantes ascienden a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil trece Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador ha evaluado su posicion de liquidez considerando el calendario de vencimientos contractuales y
el plan de desinversiones aprobado por el Comité Técnico.

La capacidad del Fideicomiso para cubrir la totalidad de sus obligaciones en el corto plazo depende de la
materializacion oportuna de distribuciones derivadas de procesos de desinversion actualmente en analisis.

El Administrador considera que dichas desinversiones son razonablemente viables con base en el avance de
negociaciones y condiciones de mercado, no obstante, estas circunstancias indican la existencia de incertidumbre
que podrian generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en
marcha.

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo
Al 31 de diciembre de 2025 la composicion de los activos es como sigue:
Total de Activos del Fideicomiso

Al 31 de diciembre de 2025
Pesos

diciembre
Tipo de Activos
2024
Inversiones
conservadas al $ 3,675,344 $ 3,489,839 $ 2,290,697, $ 1,480,550 $ 671,741 $ 217,595
vencimiento
Pagos anticipados $ 213,405 $ 223,610 $ 753,419 $ 371,677, $ 620,486 $ 233,699
Cuentas por cobrar 10,900,323 10,900,323 10,900,323 10,900,323 10,900,323
Inversiones en
Empresas $373,262,128 $234,505,666 $231,225,987 $217,471,412] $222.732,158 $218,238,114]
Promovidas
Total de Activos $377,150,876 $249,119,438 $245,170,426) $230,223,962, $234,924,708 $229,589,731

Como se menciona en el punto anterior i), las inversiones conservadas al vencimiento corresponden tanto a
inversiones en valores gubernamentales en Banco Citi México con plazo de vencimiento de 1, 2 y hasta 3 dias, asi
como a inversiones en instrumentos de deuda de corto plazo exentos de ISR en Féndika, ambos con una gran
liquidez y facilmente convertibles en efectivo.

Variacion en saldo y numero de activos

Inversion en Empresas Promovidas al trimestre terminado el 31 de diciembre de 2025.
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2008 219 20 A01-2003 M p. 1743 Taal
Monto se inver siones en Empresas From ovidas 17,828,691 514,173,815
D esinversiones en Empresas Promovidas (125,286,107) (82,419,643 (138,729,343) (346,435,093)
Tota {107 457 416) - (62419643 - (138,729 343) 167.738.722

Inversion en Empresas Promovidas

Total invertido al 31 de diciembre de 2025

Empresa Costo de Adquisicién

Anima Estudios, S.A.P.I. de C.V. $ 49,281,488

HSM Group Management Focus Europe Global S.L. 118,457,234
Total $ 167,738,722

Inversion en Empresas Promovidas
Al 31 de diciembre de 2025
(en Pesos)

Inversion Monto Invertido Numero de Acciones

484,798 (cuatrocientas ochenta y cuatro mil

YellowPepper Holding setecientas noventa y ocho) acciones
Corporation 21-Dic-2012 $9,065.021 preferentes convertibles de la .S.er.l’e C;
("YellowPepper")- Tramo opciones (warrants) para la adquisicion de
1 147,728 (ciento cuarenta y siete mil

setecientas veintiocho) acciones comunes.

637,162 (seiscientas treinta y siete mil ciento
sesenta y  dos)acciones  preferentes
YellowPepper Tramo 2 19-Mar-2013 $11,605,783 convertibles de la Serie C; 62,500 (sesenta y
dos mil quinientas) opciones (warrants)
convertibles en acciones comunes.

178,746 (ciento setenta y ocho mil setecientas
cuarenta y seis) acciones preferentes
YellowPepper convertibles de la Serie C; opciones

10-May-2013 3,130,670 L .
Complemento Tramo 2 g $3,130, (warrants) para la adquisicion de 6,189 (seis
mil ciento ochenta y nueve) acciones
comunes.

3,727,931 (tres  millones setecientas
veintisiete mil novecientas treinta y un)
acciones preferentes Serie “C” convertibles en
25-Jun-2013 $31,342,493 3,727,931 (tres millones setecientas
veintisiete mil novecientas treinta y
un) Acciones Comunes

Serie “D”; y 400,035 (cuatrocientas mil
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treinta y cinco) Acciones Comunes Serie “B”.

685,644 (seiscientas ochenta y cinco mil
seiscientas cuarenta y cuatro) acciones
preferentes convertibles de la Serie C;

YellowPepper Tramo 3 30-Jul-2013 $12,652,218 . e,
opciones (warrants) para la adquisicion de
171,008 (ciento  setenta 'y un  mil
ocho) acciones comunes.
Constitucion del Fideicomiso de
TIN Jade GmbH (“Linio” . ) .
ade GmbH ("Linio) | 1o o H013 $26,400 Administracién e Inversion  F/17487-2
- Compra de acciones s . .y .
(“Fideicomiso Linio”) y compra de acciones
.. Pri 608 (seiscient h i
Linio Tramo 1 22-0ct-2013 $37,68,733 | @ (seiscientas  ocho)  acciones
preferentes de la Serie “C-1
Logyt EN, S.A.P.I. de L .
6,193 1 t tayt
C.V. (“Logyt”) - Compra | 21-Ene-2014 $20.794,500 | &193 (seis mil ciento noventa y tres) acciones
. preferentes de la Serie “C
de acciones
Linio - iscient: h i ferent
1n.10 Compra de 28-Ene-2014 $25.000 608 (s.elicwn”as ocho) acciones preferentes de
acciones la Serie “C-1
685,643 (seiscientas ochenta y cinco mil
seiscientas cuarenta y tres) acciones
preferentes convertibles de la Serie C;
YellowPepper -Tramo 4 29-Ene-2014 $13,216,507 opciones (warrants) para la adquisicion de
364,457 (trescientas sesenta y cuatro mil
cuatrocientas cincuenta y siete) acciones
comunes.
Linio Tramo 2 3-Mar-2014 §38,525,155 | nima por suscripcion de 608 (selscientas
ocho) acciones preferentes de la Serie “C-2”.
.. . 608 (seiscient h i ferentes d
Linio- Compra de acciones 30-May-2014 $25,766 (§e1‘s‘c1en’,as ocho) acciones preferentes de
la Serie “C-2
Pri — eiont
Linio - Tramo 3 20-Jun-2014 §37,130326 | rima por suscripcion de 608 (sciscientas
ocho) acciones preferentes de la Serie “C-3
366,622 (trescientas sesenta y seis mil
YellowPepper - Follow On 18-Feb-2015 $7,919,398 seiscientas veintidos) acciones preferentes de
la Serie “C”.
HSM Group Management 4,211,545 (cuatro millones doscientas once
Focus Europe Global S.L. 5-Mar-2015 $65,848,829 mil quinientas cuarenta y
(“WOBI”) cinco) participaciones sociales
Holding Universidad 13,743,553 (trece millones setecientas
Centro, S.A.P.I. de C.V. 27-Mar-2015 $32,886,549 cuarenta y tres mil quinientas cincuenta y
(“Centro”) tres) acciones ordinarias de la Serie “C”
5,574 i il inient tent
Logyt - Follow On 29-Abr-2015 $34,250,625 574 (cinco mil quinientas setenta - y
cuatro) acciones preferentes de la Serie “C- 2
Pri 450 trocient
WOBI 27-May-2015 $3489356 | o Yo _ (cuatrocientas
cincuenta) participaciones sociales
366,622 (trescientas sesenta y seis mil
YellowPepper - Follow On 20-Ago-2015 $8,861,579 seiscientas veintidos) acciones preferentes de
la Serie “C”.
P & rtibl usS
YellowPepper - Follow On |~ 24-Nov-2015 $4,249,977 agare convertible en

$255,560.86 (Doscientos cincuenta y cinco
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mil quinientos sesenta Dolares 86/100
Moneda de curso legal en los Estados Unidos
de América).

Anima Follow On

30-Nov-2015

$3,610,080

310,737 (trescientas diez mil setecientas
treinta y siete) acciones Preferentes Serie “E”
convertibles a 460,107 (cuatrocientas sesenta
mil ciento siete) acciones Serie “F”

Linio Follow On

24-Nov-2015

$12,275,727

73 (setenta y tres) acciones de la Serie “C”

WOBI

11-Feb-2016

$4,033,463

188,171 (ciento ochenta y ocho mil ciento
setenta y un) participaciones sociales.

Logyt Follow On

25-Feb-2016

$3,960,000

Prima por suscripcion de acciones.

Logyt Follow On

17-Mar-2016

$1,140,665

Prima por suscripcion de acciones

YellowPepper
- Follow On

2-Mar-2016

$4,546,428

Pagaré convertible en acciones por US
$255,560.86 (Doscientos cincuenta y cinco
mil quinientos sesenta 86/100 Moneda de
legal en los Estados Unidos de
América)

curso

Anima Follow On

17-Mar-2016

$2,166,053

186,442 (ciento  ochenta 'y seis mil
cuatrocientas cuarenta y  dos) acciones
preferentes Serie “E” convertibles a 276,064
(doscientas setenta y seis mil sesenta y
cuatro) acciones Serie “F”

Logyt -Follow On

3-May-2016

$3,600,000

505 (quinientas cinco) acciones preferentes de
la Serie “C”.

Anima- Follow On

26-May-2016

$4,240,902

365,035 (trescientos sesenta y cinco mil
treinta y cinco) acciones preferentes Serie “E”
convertibles a 540,506 (quinientas cuarenta
mil quinientas seis) acciones Serie “F”

WOBI

2-Ago-2016

$21,330,000

1,003,443 (un millén tres mil cuatrocientas
cuarenta y tres) participaciones sociales.

WOBI

26-Oct-2016

$15,660,086

772,775 (setecientas setenta y dos mil
setecientas setenta y cinco) participaciones
sociales.

Logyt -Follow On

27-o0ct-2016

$8,145,000

1,082 (mil ochenta y dos) acciones Serie “C”,
Clase II preferentes no subordinadas,
convertibles, nominativas, sin expresion de
valor nominal.

Anima- Follow On

15-dic-2016

$7,921,960

582,805 (quinientas ochenta y dos mil
ochocientas cinco) acciones preferentes Clase
II, Serie “G”, convertibles en 1,009,659 (un
millon nueve mil seiscientas cincuenta y
nueve) acciones comunes Serie “H”.

WOBI

23-Jun-2017

$8,095,500

Aportacion para futuros aumento de capital

Logyt -Follow On

21-sept-2017

$7,200,000

999 (novecientas noventa y nueve) acciones
Serie “C”, Clase 1II preferentes no
subordinadas, convertibles, nominativas, sin
expresion de valor nominal.

YellowPepper

29-11-2017

$7,095,375

Pagaré convertible en acciones por US
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- Follow On $382,500.00 (Trescientos ochenta y dos mil
quinientos Ddlares 00/100 Moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América).

388,125 (trescientas ochenta y ocho mil
ciento veinticinco) acciones comunes por el
YellowPepper -
Follow On

gjercicio de los warrants equivalentes a
US$3,881.25 (Tres mil ochocientos ochenta y
un Délares 25/100 Moneda de curso legal en
los Estados Unidos de América).

13-02-2018 $72,385

2,813 (dos mil ochocientas trece) acciones
Serie C

2,255,689 (dos millones doscientas cincuenta
y cinco mil seiscientas ochenta 'y
nueve) acciones comunes por el ejercicio de
25-04-2018 $4,301.61 los warrants equivalentes a US$225.57
(Doscientos  veinticinco Doélares  57/100
Moneda de curso legal en los Estados Unidos
de América).

Logyt -Follow On 22-02-2018 $9,000,165

YellowPepper -
Follow On

Crédito puente convertible en acciones por
US $429,300 (Cuatrocientos veintinueve mil
trescientos Doélares 00/100 Moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América).

Logyt -Follow On 07-06-2018 $8,751,838.59

El Fideicomiso capitaliz6 una aportacién para
futuros aumentos de capital realizada en
Logyt el 7 de junio de 2018, mediante la
emision de 1,079,566 (un millén setenta y
nueve mil quinientas sesenta y seis) acciones
comunes Serie F representativas del capital
social de Logyt. Asimismo, se realizd una
reestructura accionaria para que el capital
social de esta Empresa Promovida se
encuentre conformado por 2,437,894 (dos
millones cuatrocientos treinta y siete mil
Logyt 11-02-2019 $0 ochocientos noventa y cuatro) acciones
comunes, en consecuencia, el Fideicomiso y
el Fondo Paralelo en forma conjunta
detentaran el 99.97% (noventa y nueve punto
noventa y siete por ciento) del capital social
de Logyt. Posterior a la reestructura, el
Fideicomiso tiene 2,500 (dos mil quinientas)
Acciones de Capital Fijo Clase I Serie A y
1,094,232 (un millén noventa y cuatro mil
doscientas  treinta 'y dos) acciones
representativas del capital variable Clase II
Serie A.

Desinversion en
Empresas Promovidas
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Al 31 de diciembre de

2025
(en Pesos)
Desinversion Fecha Monto Concepto
R 1 ital i 1
Linio- Desinversion 13-09-2018 §7,619.404.50 | Reembolso de Capital correspondiente a la
venta de la totalidad de los activos de Linio.
YellowPepper Reembolso de Capital correspondiente a la
. pp 20-11-2020 $199,724,860.03 | venta de la totalidad de las acciones que el
Desinversion . .
Fideicomiso detentaba de YellowPepper.
e o S
Desinversion (Liberacion 25-05-2022 $38,224,362.00 P q

el Fideicomiso  tiene  derechopor la

ial E . .
parcial Escrow) Desinversion en YellowPepper.

Reembolso de Capital correspondiente a la
liberacion Final del “Escrow” al que
el Fideicomiso  tiene  derechopor Ila
Desinversion en YellowPepper.

YellowPepper-
Desinversion (Liberacion 15-06-2023 $4,130,000.00
final Escrow)

Reembolso de Capital correspondiente a la
Centro- Desinversion 28-11-2024 $95,218,500.00 venta de la totalidad de las acciones que el
Fideicomiso detentaba de Centro

Venta Total de las acciones que el

Logyt 9-12-202 0.00 S
o8y 3 Fideicomiso detentaba en Logyt

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

Cabe destacar que, a la fecha de emision de este Reporte, ninguno de los activos del Fideicomiso muestra retraso o
incumplimiento ni se encuentra en proceso judicial, administrativo o arbitral.

Garantias sobre los activos

WOBI mantiene el contrato de financiacion con un fondo de deuda espafiol para, entre otras cosas, impulsar los
planes de expansion del negocio digital de la sociedad, asi como realizar el pago total de la deuda que mantenia
con sus antiguos accionistas. Para garantizar el pago de dicha deuda, se mantiene una prenda sobre la totalidad de
las participaciones sociales que el Fideicomiso detenta en WOBI.

Cargas y limitaciones

Durante el periodo comprendido desde la Fecha de Emision Inicial y hasta el 31 de diciembre de 2025, no existen
activos sujetos a algiin gravamen, limitacion o carga.

Desemperio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido desde la Fecha de Emision Inicial y hasta el 31 de diciembre de 2025, se han
realizado cinco Distribuciones a los Tenedores. Las cuales se detallan a continuacion:

Distribucién 1 Distribucién 2 Distribucién 3 Distribucion 4 Distribucién 5
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. ) YellowPepper Holding YellowPepper Holding Holding Universidad Centro,
New Tin Linio Il YellowPepper Holding Corp
Corp Corp SAPI de CV
2018 2020 2022 2023 2024

Monto a distribuir

e $ 7,620,00000 $ 199,750,000.00  $ 35,225,000.00 $ 4,130,000.00 $ 92,218,500.00
Numero de
Certificados 6,150,000 6,150,000 6,150,000 6,150,000 6,150,000
Bursatiles
Precio por titulo MXP 1.2390243902439000  32.4796747967480000 5.7276422764227600  0.67154471544715400  14.99487804878050000
Valor Nominal 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00
Valor Nominal 98.7609756097561000 66.281300813008100 60.553658536585400 59.882113821138200 44.887235772357700

Ajustado

Contratos y acuerdos

El Fideicomiso fue constituido con fecha 10 de julio del 2012 por Administradora Latin Idea S.A.P.I. de C.V.,
como Fideicomitente con la comparecencia de Banco Invex. S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario, como Representante Comun de los Tenedores. El Fiduciario actual es Banco Citi México,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, como Fiduciario.

Los Fines del Fideicomiso son los siguientes:

1. Que el Fiduciario enajene la propiedad del Fideicomiso, y distribuya los recursos que ingresen al mismo.

2. Que el Fiduciario constituya la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, y
administre las Cuentas en las instituciones de crédito.

3. Que el Fiduciario realice la Emision de los Certificados Bursatiles y efectiie los pagos que se establecen en
el Titulo que ampare los mismos.

4, Que el Fiduciario realice los actos necesarios para la Emision y Colocacion de los Certificados Bursatiles.
5. Que el Fiduciario celebre con el Intermediario Colocador el Contrato de Colocacion correspondiente.
6. Que el Fiduciario celebre con el Administrador el Contrato de Administracion y el Fideicomiso realice las

Inversiones con cargo al Componente de Flujo.

7. Llevar a cabo Inversiones de capital en las Empresas Promovidas, y participar en su consejo de
administracion.
8. Que el Fiduciario otorgue al Administrador el poder de invertir en las empresas y celebre los contratos.

Debera obtener la aprobacion del Comité Técnico cuando representen el 5% (cinco por ciento) o mas (pero
menos del 20%) del Patrimonio del Fideicomiso; y la aprobacion de la Asamblea de Tenedores, cuando
representen el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso.

9. Que el Fiduciario celebre los Contratos de inversion y desinversion y cumpla con los términos previstos en
los mismos. Debera obtener la aprobacion del Comité Técnico cuando representen el 5% (cinco por ciento)
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o mas (pero menos del 20%) del Patrimonio del Fideicomiso; y la aprobacion de la Asamblea de
Tenedores, cuando representen el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso.

10. Que el Fiduciario invierta el Efectivo Fideicomitido en Inversiones Permitidas.

11. Que el Fiduciario contrate al auditor externo, y en su caso lo sustituya.

12. Que el Fiduciario contrate al Valuador Independiente, y en su caso lo sustituya.

13. Que el Fiduciario pague con cargo al Patrimonio del Fideicomiso todas las obligaciones a su cargo.

14. Que el Fiduciario proporcione toda informacion relevante relacionada con el Fideicomiso.

15. Que el Fiduciario tome las demds acciones o lleve a cabo los actos necesarios para el adecuado

cumplimiento del Fideicomiso.
16. Que el Fiduciario lleve a cabo todos los actos necesarios para el debido cumplimiento del Fideicomiso.

17. Que el Fiduciario otorgue los poderes generales o especiales que se requieran para la consecucion de los
Fines del Fideicomiso.

18. Que una vez concluida la vigencia del presente Contrato y cubiertas las cantidades pagaderas bajo los
Certificados, el Fiduciario distribuya el activo que forma parte del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomitente reconoce que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion a este
Fideicomiso o a la regulacion aplicable. Asimismo, las Partes acuerdan que el Fiduciario y el Administrador no
seran responsables por aquellos actos que realicen en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico o el
Administrador, segun sea el caso, les entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Los contratos relevantes realizados en este Fideicomiso son los existentes con:

Fondika: Inversion parcial de recursos del Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

2. AG?2 Solutions, S. de R. L. de C.V.: Contabilidad del Fondo;

3. 414 Capital, Inc.: Valuacion independiente (“4147);

4. Proveedor Integral de Precios S.A. de C.V.: Valuador de precios de certificados bursatiles;

5. Valuacion Operativa y Referencias de Mercado S.A. de C.V.: Valuador de precios de los Certificados
Bursatiles;

6. Deloitte: Servicios de auditoria de los estados financieros del Fideicomiso;

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]
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Actividades, administracion y caracteristicas principales del contrato de Fideicomiso

El 10 de julio de 2012, Administradora Latin Idea, S.A.P.I. de C.V., (el “Fideicomitente” o el “Administrador”)
constituyd el Fideicomiso Latin Idea México Venture Capital Fund III No. F/304573 (el “Fideicomiso”)
fideicomiso irrevocable de emision de certificados de capital de desarrollo (“CKDs”) con direccion en Bosques de
Duraznos No. 75 Col. Bosques de las Lomas C.P.11700 en la Ciudad de México, con una duracioén de 10 afios, y
design6 a HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, division Fiduciaria, (como
fiduciario), quien a su vez aceptd expresamente su cargo en los términos y condiciones establecidos en el contrato

del Fideicomiso, y se obligd a dar cabal cumplimiento a los fines para los cuales es creado el Fideicomiso.

El 7 de diciembre de 2012, el Fideicomitente celebré un convenio modificatorio y de sustitucion del fiduciario del
Contrato de Fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles nimero F/17269-1 (originalmente
F/304573) y designd a Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México,
Division Fiduciaria, como fiduciario (el “Fiduciario™).

El vencimiento de los Certificados Bursatiles es en 10 afios contados a partir de la Fecha de Emision.

Con fecha 2 de junio de 2022, la Asamblea de Tenedores aprobd aumentar el plazo de la vigencia del Fideicomiso,
asi como prorrogar el plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles por un afio; es decir, al 12 de julio de 2023.

Con fecha 3 de mayo de 2023 la Asamblea de Tenedores aprobd aumentar el plazo de la vigencia del Fideicomiso,
asi como prorrogar el plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles por un afio; es decir, al 12 de julio de 2024.

Con fecha 13 de mayo de 2024 la Asamblea de Tenedores aprobod aumentar el plazo de la vigencia del
Fideicomiso, asi como prorrogar el plazo de vigencia de los Certificados Bursétiles por un afio; es decir, al 12 de
julio de 2025.

Con fecha 2 de junio de 2025 la Asamblea de Tenedores aprobd, entre otros asuntos aumentar el plazo de vigencia
del Fideicomiso y, de igual forma, prorrogar el plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles por 1 (un) afo, es
decir al 12 de julio de 2026.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso presenta efectivo y equivalentes por $217,595.00 (Doscientos
diecisiete mil quinientos noventa y cinco Pesos 00/100 M.N. Los pasivos circulantes ascienden a $950,013.00

(Novecientos cincuenta mil trece Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador ha evaluado su posicion de liquidez considerando el calendario de vencimientos contractuales y
el plan de desinversiones aprobado por el Comité Técnico.

La capacidad del Fideicomiso para cubrir la totalidad de sus obligaciones en el corto plazo depende de la
materializacion oportuna de distribuciones derivadas de procesos de desinversion actualmente en analisis.
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El Administrador considera que dichas desinversiones son razonablemente viables con base en el avance de
negociaciones y condiciones de mercado, no obstante, estas circunstancias indican la existencia de incertidumbre
que podrian generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en
marcha.

De conformidad con el contrato celebrado entre el Fideicomiso y el Administrador, se establecio un Comité
Técnico (el “Comité”) que permanecera en funciones durante la vigencia del mismo. El Comité tendra entre sus
funciones: a) aprobar los Lineamientos de Inversion iniciales del Fideicomiso, adquisicion de activos, bienes o
derechos, contratacion de pasivos, cualquier desinversion de los activos netos del Fideicomiso y cualquier
enajenacion de activos, bienes o derechos, discutir y, en su caso, cualquier financiamiento acotado al nivel de
apalancamiento establecido en el contrato, b) el diferimiento de la Comision por Administracion de conformidad
con lo indicado en el Contrato de Administracion; c¢) cualquier sustitucion del Valuador Independiente; en el
entendido, que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran
derecho a emitir su voto en dicha sesion respecto de dicho punto, entre otros.

El Fideicomiso es administrado por el Fideicomitente, quien tiene dentro de sus responsabilidades: a) instruir al
Fiduciario para llevar a cabo las Inversiones en las Empresas Promovidas del Componente de Flujo en nombre y
por cuenta del Fideicomiso, b) investigar, analizar y estructurar las inversiones potenciales, y tomar otras acciones
requeridas con el fin de concretar dichas oportunidades de inversion, c¢) elaborar y entregar el reporte de
inversiones, el reporte de rendimientos, d) elaborar de manera anual el estimado de los recursos que sean
necesarios para cubrir los gastos de mantenimiento durante el resto de vigencia del Fideicomiso, e)guardar
confidencialidad sobre la informacion de las Empresas Promovidas, f) proporcionar a la Bolsa de Valores, en
donde se encuentre listado informacion financiera.

A la fecha, los activos del Fideicomiso estan constituidos por los recursos netos de la emision y sus rendimientos y
acciones en Empresas Promovidas.

A continuacion, se mencionan los aspectos mas relevantes del Fideicomiso y sus actividades:

Estructura:

Son partes del Fideicomiso los siguientes:

Fideicomitente y Administradora Latin Idea, S.A.P.I. de C.V.

Administrador:

Fideicomisarios en Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a
Primer Lugar: recibir y demas derechos a su favor.

Fideicomisario en Latin Idea VC III Investors, L.P.

Segundo Lugar:

Fiduciario sustituido: HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division

Fiduciaria (el “Fiduciario sustituido”).
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Fiduciario: Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México, Division Fiduciaria, (el “Fiduciario”).

Representante Comun: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracidn y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Fines del Fideicomiso:

Entre los principales fines del Fideicomiso, se encuentran los siguientes:

a. Que lleve a cabo inversiones en el capital de empresas que realicen actividades o proyectos dentro del
territorio nacional, que no estén listadas en bolsa al momento de la inversion y participar en su Consejo de
Administracion para promover su desarrollo, asi como otorgarles financiamiento.

b. Que el Fiduciario reciba, conserve, mantenga y en su oportunidad, enajene la propiedad de los bienes y
derechos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso y distribuya y administre los recursos que ingresen
al mismo.

c. Que en términos de la Ley del Mercado de Valores (“LMV”) y demés disposiciones aplicables, el

Fiduciario suscriba los documentos y realice los actos necesarios a fin de llevar a cabo la Emision y
Colocacion de los CKDs y solicite y obtenga de la Comision Nacional Bancaria y de Valores de México (la
“Comision”), la Bolsa de Valores , y el S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.,
(el “INDEVAL”) y cualquier otra Autoridad, las autorizaciones necesarias para llevarlas a cabo.

d. Que el Fiduciario invierta el Efectivo Fideicomitido depositado en las Cuentas en Inversiones Permitidas de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

e. Que una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso y que se hayan cubierto todas las
cantidades pagaderas bajo los Certificados, el Fiduciario distribuya los bienes, derechos y cualquier otro
activo que forme parte del Patrimonio del Fideicomiso en ese momento, de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso y de por extinguido el mismo.
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Informacidén a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo el flujo de efectivo de tasa de interés y riesgo crediticio), riesgo de crédito y de liquidez.

Categoria de instrumentos financieros

Los principales instrumentos financieros del Fideicomiso son:

2025 2024
Activos financieros:
A valor razonable a través de resultados:
Equivalentes de efectivo $ 217,595 $ 3,489,839
Inversiones en empresas promovidas 218,238,114 234,505,666
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios $ 228.639.718 $ 248,404,410

1. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado incluye el riesgo en tasa de interés. El Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene sus
inversiones en instrumentos de bajo riesgo. La exposicion del Fideicomiso al riesgo de tasa de interés esta
relacionada con los montos mantenidos en sus inversiones temporales de corto plazo.

El analisis de sensibilidad se determin6 en base a la exposicion de los equivalentes de efectivo al final del periodo;
el analisis preparado fue asumiendo que el monto en circulacion al final del periodo de referencia fue excepcional
durante el periodo. Un incremento o disminucion de 0.05% en la tasa es considerada razonablemente posible. Si el
cambio en la tasa hubiera sido superior/inferior, el Fideicomiso podria aumentar/disminuir sus resultados en los
activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles al 31 de diciembre de 2025 y 2024 por
$109.00 (Ciento nueve Pesos 00/100 M.N.) y $1,745.00 (Mil setecientos cuarenta y cinco pesos 00/100 M.N.),
respectivamente.

2. Riesgo de crédito

El Fideicomiso no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las transacciones en efectivo se
limitan a las instituciones de alta calidad crediticia y financiera. El Fideicomiso pretende limitar la exposicion de
riesgo crediticio a cualquier institucion financiera.

3. Riesgo de liquidez
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Una administracion adecuada del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y equivalentes, la
disponibilidad de financiamiento a través de una adecuada cantidad de lineas de crédito y la capacidad de cerrar
posiciones de mercado. Debido a la naturaleza dinamica de los negocios, el Fideicomiso tiene como objetivo
mantener la flexibilidad de financiamiento manteniendo lineas de crédito disponibles, las cuales han sido
liquidadas, pero pueden ser utilizadas en el momento que el Fideicomiso lo requiera, adicional, contempla la
monetizacion de inversiones como fuente primaria de liquidez.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso presenta efectivo y equivalentes por $217,595.00 (Doscientos
diecisiete mil quinientos noventa y cinco Pesos 00/100 M.N.), mientras que los pasivos circulantes ascienden a
$950,013.00 (Novecientos cincuenta mil trece Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador ha evaluado su posicion de liquidez considerando el calendario de vencimientos contractuales y
el plan de desinversiones aprobado por el Comité Técnico.

La capacidad del Fideicomiso para cubrir la totalidad de sus obligaciones en el corto plazo depende de la
materializacion oportuna de distribuciones derivadas de procesos de desinversion actualmente en analisis.

El Administrador considera que dichas desinversiones son razonablemente viables con base en el avance de
negociaciones y condiciones de mercado, no obstante, estas circunstancias indican la existencia de incertidumbre
que podrian generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en
marcha.

Los estados financieros han sido preparados bajo el supuesto de negocio en marcha.

Tablas de liquidez - Las siguientes tablas detallan el vencimiento contractual restante del Fideicomiso para sus
activos y pasivos financieros no derivados con periodos de pago acordados. Las tablas han sido disefiadas con base
en los flujos de efectivo no descontados de los activos y pasivos financieros con base en la fecha mas reciente en la
cual el Fideicomiso debera hacer pagos.

Los activos netos atribuibles a los fideicomisarios generan una obligacion de pago al vencimiento de los CBF.
Adicionalmente, sujeto a ciertas condiciones establecidas en el contrato de Fideicomiso, el Administrador instruira
al Fiduciario a distribuir el efectivo disponible en ciertas cuentas del Fideicomiso y conforme a la cascada de
pagos. Las tablas no presentan los activos netos atribuibles a los fideicomisarios.

2025
A 1 afio De 1 a 5 aios Total
Activos:
Equivalentes de efectivo $ 217,595 $ - $ 217,595
Pagos anticipados 233,699 - 233,699
Total de activos $ 451.294 $ - $ 451.294
Pasivos:
Cuentas por pagar $ 950,013 $ - $ 950,013
2024
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A 1 afio De 1 a 5 anos Total

Activos:
Equivalentes de efectivo $ 3,489,839 $ - $ 3,489,839
Pagos anticipados 223.610 - 223.610

Total de activos $ 3,713.449 $ - $ 3,713.449

Pasivos:
Cuentas por pagar $ 715,028 $ - $ 715,028

Valor razonable de los instrumentos financieros a costo amortizado: El Fideicomiso, considera que el valor en
libros de las cuentas por cobrar y por pagar se aproxima a su valor razonable debido a que son a corto plazo.

4. Riesgo de capital

El Fideicomiso, administra su capital para garantizar que las entidades en el Fideicomiso sean capaces de
continuar como negocio en marcha, al tiempo que maximiza el retorno a los inversionistas a través de la
optimizacion del capital.

Informacidén a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

La inversion en el Componente de Flujo es incierta; no garantiza rendimientos. La existencia y monto de flujo que
serd, en su caso, distribuido a los Tenedores, depende (entre otros factores) de la habilidad del Administrador para
identificar, negociar, implementar y concluir oportunidades tanto de inversiéon como de Desinversion, y que las
Empresas Promovidas en las cuales se invierta arrojen resultados positivos por sus accionistas. No hay garantia de
que el Administrador podra ubicar dichas oportunidades, de que podrd implementarlas y concluirlas con éxito, ni,
en su caso, que dichas Empresas Promovidas generara Flujo. Conforme a lo anterior, los Tenedores deben tomar en
cuenta que la inversion del monto Destinado a las inversiones podria generar Flujo o no generarlo en el nivel
esperado, e incluso, perderse en su totalidad. Los Tenedores deben estar conscientes de que en caso de que llegaran
a obtenerse beneficios econdmicos derivados de las Inversiones y de las Desinversiones, dichos beneficios no
corresponderan en su totalidad a los Tenedores. El Patrimonio del Fideicomiso sera utilizado, entre otros fines,
para el pago de los Gastos y las Distribuciones a los Tenedores.

Durante su vigencia el Fideicomiso ha realizado Inversiones en las Empresas Promovidas. Estas Inversiones se han

llevado a cabo con cargo al Componente de Flujo y han sido destinadas para la compra de acciones o derechos
similares.
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Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

El Administrador valta a través de un Valuador Independiente de forma trimestral y anualmente las inversiones en
las Empresas Promovidas con la finalidad de tener un pardmetro de crecimiento y rendimiento respecto a las
mismas. Asimismo, el administrador participa activamente en decisiones de los 6rganos de la administracion de las
Empresas Promovidas que determinan los planes de negocio y las acciones a implementar para el cumplimiento de
las mismas considerando pardmetros considerables, indices de crecimiento y potencial del crecimiento de cada una
de las empresas promovidas y por lo tanto desarrollar nuevos planes de negocio y estrategias con las mismas.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Administradora Latin Idea, S.A.P.I. de C.V., se encuentra administrada por Humberto Zesati Gonzalez, Alexander
Roger Rossi y Miguel Angel Davila Guzman, y dicha sociedad funge como Administrador y Fideicomitente.

La toma de decisiones se realiza en la Asamblea General de Accionistas y en el Consejo de Administracion de
Administradora Latin Idea, S.A.P.I. de C.V., por unanimidad de votos.

El Administrador gestiona el Fideicomiso a través de sus asesores. El equipo de asesores actual estd conformado
por 3 Socios directores un equipo especializado de capital privado y un area de soporte general, quienes son
responsables de todos los procesos que involucra la administracion del Fideicomiso.

Mientras que los Socios estaran involucrados en todos los aspectos de la administracion del Fideicomiso, el equipo
generalmente estara organizado en distintas areas funcionales. El Administrador estd convencido que se requieren
distintas habilidades para identificar una oportunidad de inversion atractiva, para ejecutar una adquisicioén y para
supervisar una compaiia del portafolio después de su adquisicion. El equipo transaccional estard enfocado en
proveer oportunidades de inversion, analizar proyectos atractivos, llevar a cabo los procesos de Due Diligence y
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negociacion, conseguir financiamientos, cerrar las adquisiciones y monitorear cuidadosamente el desempeio de las
compaiiias del portafolio.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

El Fideicomiso fue constituido con fecha 10 de julio del 2012 por Administradora Latin Idea, S.A.P.I. de C.V,,
como Fideicomitente (el “Administrador”), Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México, Division Fiduciaria, como Fiduciario (el “Fiduciario™), y con la comparecencia de Banco
Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, como Representante Comun de los
Tenedores (el “Representante Comun”).

Actualmente existen en circulacion 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta mil) Certificados cuyo valor nominal
es de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) por certificado bursatil. Por otra parte, debido a la estructura que tiene el
Fideicomiso. El 14 de septiembre de 2018, a través de un Evento Relevante publicado en EMISNET, el Fiduciario
hizo del conocimiento del publico inversionista el aviso con fines informativos que contiene el resultado
la Distribucion de Capital por un monto total de $7,620,000.00 (Siete millones seiscientos veinte mil Pesos 00/100
M.N.) cuya fecha de liquidacion fue el 28 de septiembre de 2018 por reembolso de capital proveniente de la
distribucion de una  Empresa  Promovida, reembolsando  $1.2390243902439000 (Un  Peso
2390243902439000/1000000000000000 M.N.) por cada uno de los 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta mil )
certificados emitidos a la fecha de la Distribucién. El 1 de diciembre de 2020, a través de un Evento Relevante
publicado en DIV, el Fiduciario hizo del conocimiento del ptblico inversionista el aviso con fines informativos que
contiene el resultado la Segunda Distribucion de Capital por un monto total de $199,750,000.00 (Ciento noventa y
nueve millones setecientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.) cuya fecha de liquidacion fue el 9 de diciembre de
2020 por reembolso de capital proveniente de la distribucion de una Empresa Promovida, reembolsando
$32.4796747967480000 (Treinta y dos Pesos 4796747967480000/100000000000000 M.N.) por cada uno de los
6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta mil) Certificados emitidos a la fecha de dicha Distribucion. El 15 de
junio de 2022, a través de un Evento Relevante publicado en DIV, el Fiduciario hizo del conocimiento del publico
inversionista el aviso con fines informativos que contiene el resultado la Tercera Distribucion de Capital por un
monto total de $35,225,000.00 (Treinta y cinco millones doscientos veinticinco mil Pesos 00/100 M.N.) cuya fecha
de liquidacion fue el 29 de junio de 2022 por reembolso de capital proveniente de la distribucion de una Empresa
Promovida, reembolsando $5.7276422764227600 (Cinco Pesos 7276422764227600/1000000000000000 M.N.)
por cada uno de los 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta mil) Certificados emitidos a la fecha de dicha
Distribucion. El 6 de junio de 2023, a través de un Evento Relevante publicado en DIV, el Fiduciario hizo del
conocimiento del publico inversionista el aviso con fines informativos que contiene el resultado la Cuarta
Distribucion de Capital por un monto total de $4,130,000.00 (Cuatro millones ciento treinta mil Pesos 00/100
M.N.) cuya fecha de liquidacion fue el 15 de junio de 2023 por reembolso de capital proveniente de la Distribucion

de una Empresa Promovida, reembolsando $0.67154471544715400 (Cero Pesos
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67154471544715400/1000000000000000 M.N.) por cada uno de los 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta
mil) Certificados emitidos a la fecha de dicha Distribucion. El 19 de diciembre de 2024, a través de un Evento
Relevante publicado en DIV, el Fiduciario hizo del conocimiento del publico inversionista el aviso con fines
informativos que contiene el resultado la Quinta Distribucion de Capital por un monto total de $92,218,500.00
(Noventa y dos millones doscientos dieciocho mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) cuya fecha de liquidacion fue el
27 de diciembre de 2024 por reembolso de capital proveniente de la Distribucion de una Empresa Promovida,
reembolsando $ 14.99487804878050000 (Catorce Pesos 14.99487804878050000/1000000000000000 M.N.) por
cada uno de los 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta mil) Certificados emitidos a la fecha de dicha
Distribucion.

Durante su vigencia el Fideicomiso ha realizado Inversiones en las Empresas Promovidas. Estas Inversiones se han
llevado a cabo con cargo al componente de flujo y han sido destinadas para la compra de acciones o derechos
similares.

Desde su constitucion el Fideicomiso ha presentado una evolucion en los activos del Fideicomiso de acuerdo con
los siguientes puntos:

i) Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.

Los activos (Patrimonio del Fideicomiso desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por (i) la
aportacion inicial, (ii) el monto total de la colocacion, (iii) los titulos representativos de las aportaciones y el
patrimonio de las Empresas Promovidas que el fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las Inversiones, (iv)
los derechos de crédito que origine o adquiera el Fiduciario a través de las Empresas Promovidas derivados de las
inversiones que realice de conformidad con el contrato de Fideicomiso, (v) flujos, (vi) todas y cada una de las
cantidades depositadas en las cuentas de Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de las
inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demas
activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o
segin lo previsto en el contrato de Fideicomiso, (ix) y todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los
accesorios frutos productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos
anteriores.

El total de los activos netos del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024, asciende a $228,639,718.00
(Doscientos veintiocho millones seiscientos treinta y nueve mil setecientos dieciocho Pesos 00/100 M.N.) y
$248,404,410.00 (Doscientos cuarenta y ocho millones cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos diez pesos 00/100
M.N.), respectivamente, como se muestra a continuacion:

Concepto 2025 2024

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios:
Aportaciones de los fideicomitentes $ 615,000,000 $ 615,000,000
Gastos de emision de certificados bursatiles (14,625,289) (14,625,289)

Cambios en los activos netos atribuibles a los

Fideicomisarios del ejercicio 2012 4,365,823 4,365,823
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Cambios en los activos netos atribuibles a los

Fideicomisarios del ejercicio 2013 11,691,898 11,691,898
C.am.blos fen lf)s actlvc?s nc'et(')s atribuibles a los 64.707.793 64.707.793
Fideicomisarios del ejercicio 2014

C.am.bios .en l.OS actiV(.)s n§t9s atribuibles a los 136,193,301 136,193,301
Fideicomisarios del ejercicio 2015

C'am.blos fen lF)s actlvc?s ns?t?s atribuibles a los 47.456.299 47.456.299
Fideicomisarios del ejercicio 2016

Cambios en los activos netos atribuibles a los

12 1 12 1

Fideicomisarios del ejercicio 2017 (120,551,308) (120,551,308)
C'am'blos fen lF)s actlvc?s ns'etc.)s atribuibles a los 86,224,450 86.224.450
Fideicomisarios del ejercicio 2018

Cambios en los activos netos atribuibles a los

. .. ... 58,375,991 58,375,991
Fideicomisarios del ejercicio 2019 ( ) ( )
Cambios en los activos netos atribuibles a los
38,025,501 38,025,501

Fideicomisarios del ejercicio 2020 (38,025,501) (38,025,501)
C.am.b1os f%n llos act1V(?s nc.?t(.)s atribuibles a los 34.939.941 34.939.941
Fideicomisarios del ejercicio 2021

Cambios en los activos netos atribuibles a los (14.480,196) (14.480,196)

Fideicomisarios del ejercicio 2022

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2023

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2024

Cambios en los activos netos atribuibles a los

(131,429,886)

(35,743,424)

(131,429,886)

(35,743,424)

Fideicomisarios del ejercicio 2025 (19,764,692) i
Distribuciones pagadas (338.943,500) (338.943,500)
$ 228,639,718 $ 248.404.410

El 10 de julio de 2012, el Fideicomiso llevd a cabo una oferta ptblica de 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta
mil) Certificados Bursatiles, (los “Certificados” o “Certificados Bursatiles). que estaran denominados en Pesos.
Los gastos totales de la oferta por $14,625,289.00 (Catorce millones seiscientos veinticinco mil doscientos ochenta

y nueve Pesos 00/100 M.N.) fueron reconocidos como una reduccion a los activos netos.

Los Certificados no generan para el Fiduciario una obligacion de pago del principal, ni intereses frente a los
Tenedores. No obstante, lo anterior los Certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones,
en el entendido de que, por su naturaleza, dicho pago sera variable e incierto. Los costos relacionados con el capital
corresponden a los costos por concepto de constitucion y emision del Fideicomiso.

El 5 de abril de 2013, El Fideicomiso abridé una cuenta de inversion con Fondika, S.A. de C.V., Distribuidora de
Acciones de Fondos de Inversion (“Fondika’) para que una parte de los recursos del Fideicomiso se inviertan en
instrumentos de deuda gubernamentales de la més alta calidad crediticia de corto y mediano plazo con el objetivo
de maximizar los rendimientos. Fondika es una distribuidora de fondos de inversion autorizada y regulada por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”).
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Por lo anterior, los recursos estan invertidos tanto en i) Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple,
como en ii) Fondika.

El saldo inicial de la Cuenta de Flujo fue de $562,066,123.00 (Quinientos sesenta y dos millones sesenta y seis mil
ciento veintitrés Pesos 00/100 M.N.) conformado por los recursos totales provenientes de la colocacion de los
Certificados Bursatiles. Es decir, la cantidad de $615,000,000.00 (Seiscientos quince millones de Pesos 00/100
M.N.) menos i) los Gastos de Emision y Colocacion (incluyendo el impuesto al valor agregado respecto de dichos
Gastos de Emision y Colocacion) por la cantidad de $16,833,877.00 (Dieciséis millones ochocientos treinta y tres
mil ochocientos setenta y siete Pesos 00/100 M.N.); ii) la constitucion de la Reserva para Gastos de Asesoria
Independiente por un monto de $10,000,000.00 (Diez millones de Pesos 00/100 M.N.); y iii) la Reserva para
Gastos de Mantenimiento por un monto de $26,100,000.00 (Veintiséis millones cien mil Pesos 00/100 M.N.).

El 20 de abril de 2016, se instruyo al Fiduciario depositar en la Cuenta de Flujo, el importe de $8,000,000.00
(Ocho millones de Pesos 00/100 M.N.) con cargo a la reserva de gastos de Asesoria Independiente, de acuerdo con

la resolucion de la Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles celebrada el 18 de noviembre de
2015.

Con fecha 2 de junio de 2022 la Asamblea de Tenedores aprob6 autorizar al Fiduciario para que (i) realice todos
los actos necesarios para liberar los recursos de la Reserva de Gastos de Asesoria Independiente y la Subcuenta de
Distribucion y depositarlos en la Reserva para Gastos; (ii) utilizar los recursos de las Cuentas para pagar Gastos de
Mantenimiento durante la vigencia del Fideicomiso; y (iii) reconstituya, de tiempo en tiempo, previa instruccion
del Administrador, la Reserva para Gastos; lo anterior, en los términos que fueron presentados por el
Administrador a la Asamblea.

Conforme fue autorizado por la Asamblea de tenedores, el Administrador instruy6 al Fiduciario para que el 25 de
mayo de 2023 se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M. N.) para restituir la Reserva de
Gastos y se seguird traspasando conforme sea requerido.

Conforme fue autorizado por la Asamblea de tenedores, el Administrador instruyé al Fiduciario para que el 10 de
diciembre de 2024 se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M. N.) para restituir la Reserva de

Gastos, y se seguira traspasando conforme sea requerido.

Al 31 de diciembre de 2025 los saldos en la Cuentas del Fideicomiso son:

Cuenta General $ 5
Cta. Reserva para Gastos $ 214,990
Cta. Reserva Gastos Asesoria Independiente $ -
Cuenta de Flujo (Banco Citi México) $ 48
Cuenta de Distribucién $ -
Cuenta de Flujo (Fondika) $ 2,552
Total $ 217,595
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Cabe destacar que, a la fecha de emision de este Reporte, no se tiene conocimiento en que alguno de los activos del
Fideicomiso muestra retraso o incumplimiento ni se encuentra en proceso judicial, administrativo o arbitral.

Los equivalentes de efectivo corresponden a inversiones en instrumentos gubernamentales a corto plazo que al 31
de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:

2025
T No. d
Inversion 1 asa ,0 ¢ Costo unitario Valor razonable
% titulos
Pagaré al 4.750% plazo 2 dias 4.750% 1 $214,990 $ 214,990

o Corresponden a inversiones diarias invertidas en pagarés de tasa fija con un plazo de vencimiento de 2 dias,
con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la Nota 9.

Precio de Valor al 31 de

Inversion 2 compra Titulos diciembre de Saldo
P 2025
STERGOB B0 @ $ 3.619380 $ 705 $ 2,552 $ 2,552
Banco Citi México 17269-1 18.0080 - 5 5
Banco Citi México 5069716 18.0080 3 48 48
Total $ 2,605
Total equivalentes de efectivo § 217,595

@ Corresponden a inversiones en instrumentos de deuda, cuentan con un rendimiento variable debido a que se
valtian a un precio de mercado con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la

Nota 9.
2024
Valor
Inversion 1 Tasa % No. de titulos  Costo unitario razonable
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 $ 138,053 $ 138,053
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 2,998,630 2,998,630
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 830 830
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 4,072 4,072
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 345,823 345,823
Total $ 3.487.408

M Corresponden a inversiones diarias invertidas en pagarés de tasa fija con un plazo de vencimiento de 1 dia,
con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo.

Precio de Valor al 31 de

Inversion 2 Titulos diciembre de Saldo
compra 2024
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STERGOB B0 (2) 3.36238 705 $ 2,370 $ 2,370
Banamex 17269-1 - - 5 5
Banamex 5069716 - - 56 56

Total $ 2.431
Total equivalentes de efectivo $§ 3.489.839

@ Corresponden a inversiones en instrumentos de deuda, cuentan con un rendimiento variable debido a que se
valtian a un precio de mercado con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la
Nota 9.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso presenta efectivo y equivalentes por $217,595.00 (Doscientos
diecisiete mil quinientos noventa y cinco Pesos 00/100 M.N.), de los cuales $101,810.00 (ciento un mil
ochocientos diez Pesos 00/100 M.N.) corresponden a intereses generados del 1 de enero al 31 de diciembre de
2025. Los pasivos circulantes ascienden a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil trece Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador ha evaluado su posicion de liquidez considerando el calendario de vencimientos contractuales y
el plan de desinversiones aprobado por el Comité Técnico.

La capacidad del Fideicomiso para cubrir la totalidad de sus obligaciones en el corto plazo depende de la
materializacion oportuna de distribuciones derivadas de procesos de desinversion actualmente en analisis.

El Administrador considera que dichas desinversiones son razonablemente viables con base en el avance de
negociaciones y condiciones de mercado, no obstante, estas circunstancias indican la existencia de incertidumbre
que podrian generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en
marcha.

Con fecha 2 de junio de 2022 la Asamblea de Tenedores aprobo autorizar al Fiduciario para que (i) realice todos
los actos necesarios para liberar los recursos de la Reserva de Gastos de Asesoria Independiente y la Subcuenta de
Distribucion y depositarlos en la Reserva para Gastos; (ii) utilizar los recursos de las Cuentas para pagar Gastos de
Mantenimiento durante la vigencia del Fideicomiso; y (iii) reconstituya, de tiempo en tiempo, previa instruccion
del Administrador, la Reserva para Gastos.

Conforme fue autorizado por la Asamblea de tenedores, el Administrador instruy6 al Fiduciario para que el 25 de
mayo de 2023 se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M. N.) para restituir la Reserva de
Gastos. Asi mismo el 10 de diciembre de 2024, se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M.
N.) para restituir la Reserva de Gastos.

El total de los gastos incurridos a consecuencia de la Emision y Colocacion de los Certificados Bursatiles ascendio
a la cantidad de $16,833,877.00 (Dieciséis millones ochocientos treinta y tres mil ochocientos setenta y siete Pesos
00/100 M.N.), incluyendo el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”). Los Gastos de Emision correspondientes al
Fideicomiso se integran como sigue:
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Concepto Monto

Comision de intermediacion y colocacion $ 9,135,000
Honorarios de consultores 3,191,866
Honorarios y gastos de los asesores legales del fideicomitente 2,210,429
Honorarios y gastos de los asesores legales de los tenedores 667,000
Derechos de inscripcion en el RNV 430,500
Otros gastos de emision 375,407
Honorarios de asesores fiscales 429,200
Listado en la BMV 126,737
Honorarios del fiduciario 116,000
Honorarios y gastos de los asesores legales de los intermediarios

colocadores 78,030
Honorarios del representante comiin 58,000
Derechos de estudio y tramite ante CNBV 15,708

Total $ 16.833.877

Por otro lado, los Gastos de Mantenimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 estan conformados de la
siguiente manera:

Concepto 2025 2024

Comision de administracion $ - $ -
Cuota de mantenimiento® 493,867 647,413
Honorarios de auditoria 357,280 437,320
Honorarios del Fiduciario 336,400 385,164
Honorarios de contabilidad y cumplimiento fiscal 325,577 324,921
Costo de representacion comun de los tenedores 457,308 437,013
Honorarios del valuador 871,561 730,576
Honorarios proveedor de precios diario 213,059 202,255
Seguros 249,485 212,948
Honorarios Legales 235,793 253,315
Cuotas y Derechos 31,340 -
Gastos de publicacion 22,584 22,584
Comisién bancaria 4,696 111

Total $ 3.598.950 $ 3.653.620

No obstante, cuando el valor de una inversion realizada por el Fiduciario bajo los términos del contrato resulte en
relacion con dicha inversion menor a cero, el administrador no tendra derecho a cobrar la comision de
administracion que se establece en el presente parrafo con relacion a dicha inversion.

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 el Administrador no ha
realizado el cobro de la Comision de Administracion. EI monto devengado y no cobrado asciende a
$21,803,276.00 (Veintitin millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.) IVA
incluido, cantidad que no sera cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros del
Fideicomiso.
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En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ¢l Fideicomiso pagd $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.) como
contraprestacion al Administrador.

Evolucion de los Activos Totales

La evolucion de los activos totales se muestra a continuacion:

Activo Total $512,649,458 $377,150,876 $249,119,438 $229,589,731

Los Estados Financieros son anualmente auditados por Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (“Deloitte”).

Desemperio de los activos.

De acuerdo con lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso, el Efectivo Fideicomitido ha sido invertido
exclusivamente desde la constitucion del Fideicomiso y hasta el 31 de diciembre de 2025, en instrumentos de
deuda (Emisora Scotiatag TE2) valores de renta fija y valores gubernamentales con plazo de vencimiento de 1,2y
3 dias principalmente, con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo.

El 5 de abril de 2013, el Fideicomiso abri6 una cuenta de inversion con Fondika, para que una parte de los recursos
del Fideicomiso se inviertan en instrumentos de deuda gubernamentales de la mas alta calidad crediticia de corto y
mediano plazo con el objetivo de maximizar los rendimientos. Fondika es una distribuidora de fondos de inversion
autorizada y regulada por la CNBV.

Por lo anterior, los recursos estan invertidos tanto en i) Banco Citi México y ii) Fondika.

Los recursos que permanecen en la Cuenta del Fideicomiso estan siendo invertidos en Banco Citi México a una
tasa que oscilo en el periodo el 4,75% y 5.52%.

Los recursos en Fondika continuan en fondos que invierten exclusivamente en instrumentos de deuda exentos de
Impuestos sobre la Renta con calificacion AAA/2.

En el siguiente numeral se detallan los rendimientos de los valores fideicomitidos devengados en el periodo del
reporte, asi como el saldo en las cuentas al 31 de diciembre de 2025.

| |
o Rendimientos del 1° de e Porcentaje del
Institucion . o cuentas al 31 de o .
. Tipo de Inversion enero al 31 de o Fideicomiso en
Bancaria 0 diciembre de
diciembre de 2025 cuentas
2025
Banco Citi México Reporto Diario $ 101,810 $ 215,043 98.83%
Féndika Instrumentos Deuda $ - $ 2552 1.17%
TOTAL $101,810 $ 217,595
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Pasivos. Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable con cambios a través de
resultados o como otros pasivos financieros.

Otros pasivos financieros, (incluyendo los activos netos atribuibles a los fideicomisarios, préstamos y cuentas por
pagar), son valuados subsecuentemente al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El total del pasivo se compone por las cuentas por pagar, mismas que al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascienden
a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil mil cuatrocientos ochenta y ocho Pesos 00/100 M.N.) y $725,028.00
(setecientos quince mil veintiocho Pesos 00/100 M.N.) se componen de la siguiente manera:

2025 2024
Provision de honorarios de auditoria $ 359,600 $ 486,084
Provision de honorarios de avalios 426,130 202,964
Provision de honorarios contabilidad 103,922 25,980
Provision de proveedor de precios 60,361 -
Total de cuentas por pagar $ 950,013 $ 715,028

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, de acuerdo con las reglas de distribucion de excedentes mencionadas, y
considerando el valor razonable de las inversiones, no se tienen excedentes distribuibles al Administrador por dichos
conceptos que debieran ser registradas como un pasivo en los estados financieros del Fideicomiso.

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 el Administrador no ha
realizado el cobro de la Comisién de Administracion. El monto devengado y no cobrado asciende a $21,803,276.00
(Veintiin millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.) IVA incluido, cantidad que no sera
cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros del Fideicomiso.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se realiz6 ningiin pago como contraprestacion al Administrador.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso presenta efectivo y equivalentes por $217,595.00 (Doscientos
diecisiete mil quinientos noventa y cinco Pesos 00/100 M.N.), de los cuales $101,810.00 (ciento un mil
ochocientos diez Pesos 00/100 M.N.) corresponden a intereses generados del 1 de enero al 31 de diciembre de
2025. Los pasivos circulantes ascienden a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil trece Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador ha evaluado su posicion de liquidez considerando el calendario de vencimientos contractuales y
el plan de desinversiones aprobado por el Comité Técnico.

La capacidad del Fideicomiso para cubrir la totalidad de sus obligaciones en el corto plazo depende de la
materializacion oportuna de distribuciones derivadas de procesos de desinversion actualmente en analisis.

El Administrador considera que dichas desinversiones son razonablemente viables con base en el avance de
negociaciones y condiciones de mercado, no obstante, estas circunstancias indican la existencia de incertidumbre
que podrian generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en
marcha.

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo
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Trimestre: 4D

Al 31 de diciembre de 2025 la composicion de los activos es como sigue:

Total de Activos del Fideicomiso
Al 31 de diciembre de 2025
Pesos

2025

ARo:

No Consolidado

Moneda: MXN

. . diciembre diciembre
Tipo de Activos
2023 2024
Inversiones
conservadas al $ 3,675,344 $ 3,489,839 $ 2,290,697 $ 1,480,550 $ 671,741 $ 217,595
vencimiento
Pagos anticipados $ 213,405 $ 223,610 $ 753,419 $ 371,677 $ 620,486 $ 233,699
Cuentas por cobrar 10,900,323 10,900,323 10,900,323 10,900,323 10,900,323

Inversiones en

Empresas $373,262,128 $234,505,666 $231,225,987 $217,471,412 $222,732,158 $218,238,114
Promovidas
Total de Activos $377,150,876) $249,119,438 $245,170,426 $230,223,962, $234,924,708 $229,589,731

Como se menciona en el punto anterior i.i), las inversiones conservadas al vencimiento corresponden tanto a
inversiones en valores gubernamentales en Banco Citi México con plazo de vencimiento de 1, 2 y hasta 3 dias, asi
como a inversiones en instrumentos de deuda de corto plazo exentos de ISR en Fondika, ambos con una gran

liquidez y facilmente convertibles en efectivo.

Variacion en saldo y numero de activos

Inversion en Empresas Promovidas al trimestre terminado el 31 de diciembre de 2025.

2006 21 y.17.1] A1-A23 .17 A5 Taal
Monto se inver siones en Empresas Prom ovidas 17,828,691 514,173,815
D esinversiones en Empr esas Prom ovidas (125,286,107) (62,419,643 (138,729,343) (346,435,093)
Total (107457 416) - (24919643 - (13B729343) 167738722
Inversion en Empresas Promovidas
Total invertido al 31 de diciembre de 2025

Empresa Costo de Adquisicion

Anima Estudios, S.A.P.I. de C.V. $ 49,281,488

HSM Group Management Focus Europe Global S.L. 118.457.234

Total

$ 167,738,722
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Inversién en Empresas Promovidas
Al 31 de diciembre de 2025

(en Pesos)
Inversion ‘ Fecha Monto Invertido ‘ Numero de Acciones
484,798 (cuatrocientas ochenta y cuatro mil
YellowPepper Holding setecientas noventa 'y ocho) acciones
Corporation 21-Dic2012 $9,065,021 pretjerentes convertibles de la .S.er.lre C;
("YellowPepper")- Tramo opciones (warrants) para la adquisicion de
1 147,728 (ciento cuarenta y siete mil

setecientas veintiocho) acciones comunes.

637,162 (seiscientas treinta y siete mil ciento
sesenta 'y  dos)acciones  preferentes
YellowPepper Tramo 2 19-Mar-2013 $11,605,783 convertibles de la Serie C; 62,500 (sesenta y
dos mil quinientas) opciones (warrants)
convertibles en acciones comunes.

178,746 (ciento setenta y ocho mil setecientas
cuarenta y seis) acciones preferentes
YellowPepper 10-May-2013 $3.130,670 convertibles de la Serle C; opcione.s
Complemento Tramo 2 (warrants) para la adquisicion de 6,189 (seis
mil ciento ochenta y nueve) acciones
comunes.

3,727,931 (tres millones setecientas
veintisiete mil novecientas treinta y un)
acciones preferentes Serie “C” convertibles en
3,727,931 (tres  millones setecientas
veintisiete mil novecientas treinta y
un) Acciones Comunes

Serie “D”; y 400,035 (cuatrocientas mil
treinta y cinco) Acciones Comunes Serie “B”.

Anima Estudios, S.A.P.L

( 25-Jun-201 1,342.,4
de C.V. (“Anima”) 5-Jun-2013 $31,342,493

685,644 (seiscientas ochenta y cinco mil
seiscientas cuarenta y  cuatro) acciones
preferentes convertibles de la Serie C;
opciones (warrants) para la adquisicion de
171,008 (ciento  setenta 'y un  mil
ocho) acciones comunes.

YellowPepper Tramo 3 30-Jul-2013 $12,652,218

Constitucion del Fideicomiso de
19-Sep-2013 $26,400 Administracion e Inversion  F/17487-2
(“Fideicomiso Linio”) y compra de acciones

TIN Jade GmbH (“Linio”)
- Compra de acciones

Prima 608 (seiscientas ocho) acciones

Linio Tramo 1 22-Oct-2013 $37,268,733 preferentes de la Serie “C-17

Logyt EN, S.A.P.I. de
C.V. (“Logyt”) - Compra 21-Ene-2014 $29,794,500
de acciones

6,193 (seis mil ciento noventa y tres) acciones
preferentes de la Serie “C”

Linio - Compra de
acciones

608 (seiscientas ocho) acciones preferentes de
la Serie “C-1”

685,643 (seiscientas ochenta y cinco mil
seiscientas cuarenta y tres) acciones

28-Ene-2014 $25,000

YellowPepper -Tramo 4 29-Ene-2014 $13,216,507
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preferentes convertibles de la Serie C;
opciones (warrants) para la adquisicion de
364,457 (trescientas sesenta 'y cuatro mil
cuatrocientas cincuenta y siete) acciones
comunes.

Pri Y —
Linio Tramo 2 3-Mar-2014 $38,525,155 rima por suscripeién de 608 (seiscientas
ocho) acciones preferentes de la Serie “C-2”.
608 (seiscient h i ferentes d
Linio- Compra de acciones 30-May-2014 $25,766 (S.CI‘S‘CIQII”aS ocho) acciones preferentes de
la Serie “C-2
Linio - Tramo 3 20-Jun-2014 §37,130326 | nima por suscripcion de 608 (selscientas
ocho) acciones preferentes de la Serie “C-3
366,622 (trescientas sesenta y seis mil
YellowPepper - Follow On 18-Feb-2015 $7,919,398 seiscientas veintidos) acciones preferentes de
la Serie “C”.
HSM Group Management 4,211,545 (cuatro millones doscientas once
Focus Europe Global S.L. 5-Mar-2015 $65,848,829 mil quinientas cuarenta y
(“WOBI”) cinco) participaciones sociales
Holding Universidad 13,743,553 (trece millones setecientas
Centro, S.A.P.I. de C.V. 27-Mar-2015 $32,886,549 cuarenta y tres mil quinientas cincuenta y
(“Centro”) tres) acciones ordinarias de la Serie “C”
5,574 i il inient tent
Logyt - Follow On 29-Abr-2015 $34250,625 | /4 (cinco mil quinientas setenta  y
cuatro) acciones preferentes de la Serie “C- 2
Pri 4 trocient
WOBI 27-May-2015 $3,489,356 rma y 450 (cuatrocientas
cincuenta) participaciones sociales
366,622 (trescientas sesenta y seis mil
YellowPepper - Follow On 20-Ago-2015 $8,861,579 seiscientas veintidos) acciones preferentes de
la Serie “C”.
Pagaré convertible en uUsS
$255,560.86 (Doscientos cincuenta y cinco
YellowPepper - Follow On 24-Nov-2015 $4,249,977 mil quinientos sesenta Ddlares 86/100
Moneda de curso legal en los Estados Unidos
de América).
310,737 (trescientas diez mil setecientas
- treinta y siete) acciones Preferentes Serie “E”
Anima Follow On 30-Nov-2015 $3,610,080 . .
convertibles a 460,107 (cuatrocientas sesenta
mil ciento siete) acciones Serie “F”
Linio Follow On 24-Nov-2015 $12,275,727 73 (setenta y tres) acciones de la Serie “C”
188,171 (cient hent: h il cient
WOBI 11-Feb-2016 $4,033,463 171 (clento ochenta y ocho mil ciento
setenta y un) participaciones sociales.
Logyt Follow On 25-Feb-2016 $3,960,000 Prima por suscripcion de acciones.
Logyt Follow On 17-Mar-2016 $1,140,665 Prima por suscripcion de acciones
Pagaré convertible en acciones por US
$255,560.86 (Doscientos cincuenta y cinco
YellowPepper . -
2-Mar-2016 $4,546,428 mil quinientos sesenta 86/100 Moneda de
- Follow On .
curso legal en los Estados Unidos de
América)
Anima Follow On 17-Mar-2016 $2,166,053 | So-442(clento ochenta Ty seis mil
cuatrocientas cuarenta 'y  dos) acciones
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preferentes Serie “E” convertibles a 276,064
(doscientas setenta y seis mil sesenta y
cuatro) acciones Serie “F”

Logyt -Follow On

3-May-2016

$3,600,000

505 (quinientas cinco) acciones preferentes de
la Serie “C”.

Anima- Follow On

26-May-2016

$4,240,902

365,035 (trescientos sesenta y cinco mil
treinta y cinco) acciones preferentes Serie “E”
convertibles a 540,506 (quinientas cuarenta
mil quinientas seis) acciones Serie “F”

WOBI

2-Ago-2016

$21,330,000

1,003,443 (un millén tres mil cuatrocientas
cuarenta y tres) participaciones sociales.

WOBI

26-Oct-2016

$15,660,086

772,775 (setecientas setenta y dos mil
setecientas setenta y cinco) participaciones
sociales.

Logyt -Follow On

27-o0ct-2016

$8,145,000

1,082 (mil ochenta y dos) acciones Serie “C”,
Clase II preferentes no subordinadas,
convertibles, nominativas, sin expresion de
valor nominal.

Anima- Follow On

15-dic-2016

$7,921,960

582,805 (quinientas ochenta y dos mil
ochocientas cinco) acciones preferentes Clase
II, Serie “G”, convertibles en 1,009,659 (un
millon nueve mil seiscientas cincuenta y
nueve) acciones comunes Serie “H”.

WOBI

23-Jun-2017

$8,095,500

Aportacion para futuros aumento de capital

Logyt -Follow On

21-sept-2017

$7,200,000

999 (novecientas noventa y nueve) acciones
Serie “C”, Clase 1II preferentes no
subordinadas, convertibles, nominativas, sin
expresion de valor nominal.

YellowPepper
- Follow On

29-11-2017

$7,095,375

Pagaré convertible en acciones por US
$382,500.00 (Trescientos ochenta y dos mil
quinientos Ddlares 00/100 Moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América).

YellowPepper -
Follow On

13-02-2018

$72,385

388,125 (trescientas ochenta y ocho mil
ciento veinticinco) acciones comunes por el
gjercicio de los warrants equivalentes a
US$3,881.25 (Tres mil ochocientos ochenta y
un Délares 25/100 Moneda de curso legal en
los Estados Unidos de América).

Logyt -Follow On

22-02-2018

$9,000,165

2,813 (dos mil ochocientas trece) acciones
Serie C

YellowPepper -
Follow On

25-04-2018

$4,301.61

2,255,689 (dos millones doscientas cincuenta
y cinco mil ochenta 'y
nueve) acciones comunes por el ejercicio de
los warrants equivalentes a US$225.57
(Doscientos  veinticinco Dolares  57/100
Moneda de curso legal en los Estados Unidos
de América).

seiscientas

Logyt -Follow On

07-06-2018

$8,751,838.59

Crédito puente convertible en acciones por
US $429,300 (Cuatrocientos veintinueve mil
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trescientos Doélares 00/100 Moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América).

El Fideicomiso capitalizé una aportacion para
futuros aumentos de capital realizada en
Logyt el 7 de junio de 2018, mediante la
emision de 1,079,566 (un millén setenta y
nueve mil quinientas sesenta y seis) acciones
comunes Serie F representativas del capital
social de Logyt. Asimismo, se realizd una
reestructura accionaria para que el capital
social de esta Empresa Promovida se
encuentre conformado por 2,437,894 (dos
millones cuatrocientos treinta y siete mil
Logyt 11-02-2019 $0 ochocientos noventa y cuatro) acciones
comunes, en consecuencia, el Fideicomiso y
el Fondo Paralelo en forma conjunta
detentaran el 99.97% (noventa y nueve punto
noventa y siete por ciento) del capital social
de Logyt. Posterior a la reestructura, el
Fideicomiso tiene 2,500 (dos mil quinientas)
Acciones de Capital Fijo Clase I Serie A y
1,094,232 (un milléon noventa y cuatro mil
doscientas  treinta 'y dos) acciones
representativas del capital variable Clase II

Serie A.
Desinversion en
Empresas Promovidas
Al 31 de diciembre de
2025
(en Pesos)
Desinversion ‘ Fecha Monto Concepto ‘
Linio- Desinversion 13-09-2018 §7,610,404.50 | Reembolso de Capital correspondiente a la
venta de la totalidad de los activos de Linio.
YellowPepper- Reembolso de Qapital correspo%ndiente a la
Desinversion 20-11-2020 $199,724,860.03 Vc?nt'fl de .la totalidad de las acciones que el
Fideicomiso detentaba de YellowPepper.
e o e
Desinversion (Liberacion 25-05-2022 $38,224,362.00

el Fideicomiso  tiene  derechopor la

arcial Escro . .
P W) Desinversion en YellowPepper.

Reembolso de Capital correspondiente a la
liberacion Final del “Escrow” al que
el Fideicomiso  tiene  derechopor la
Desinversion en YellowPepper.

YellowPepper-
Desinversion (Liberacion 15-06-2023 $4,130,000.00
final Escrow)

Reembolso de Capital correspondiente a la
Centro- Desinversion 28-11-2024 $95,218,500.00 venta de la totalidad de las acciones que el
Fideicomiso detentaba de Centro
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Venta Total de las acciones que el

Logyt 9-12-202 0.00 S
ogY 3 Fideicomiso detentaba en Logyt

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

Cabe destacar que, a la fecha de emision de este Reporte, ninguno de los activos del Fideicomiso muestra retraso o
incumplimiento ni se encuentra en proceso judicial, administrativo o arbitral.

Garantias sobre los activos

WOBI mantiene el contrato de financiacion con un fondo de deuda espafiol para, entre otras cosas, impulsar los
planes de expansion del negocio digital de la sociedad, asi como realizar el pago total de la deuda que mantenia
con sus antiguos accionistas. Para garantizar el pago de dicha deuda, se mantiene una prenda sobre la totalidad de
las participaciones sociales que el Fideicomiso detenta en WOBI.

Cargas y limitaciones

Durante el periodo comprendido desde la Fecha de Emision Inicial y hasta el 31 de diciembre de 2025, no existen
activos sujetos a algiin gravamen, limitacion o carga.

Desemperio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido desde la Fecha de Emision Inicial y hasta el 31 de diciembre de 2025, se han
realizado cinco Distribuciones a los Tenedores. Las cuales se detallan a continuacion:

Distribucion 1 Distribucion 2 Distribucion 3 Distribucion 4 Distribucion 5
New Tin Linio Il YellowPepper Holding Corp YellowPepper Holding YellowPepper Holding Holding Universidad Centro,
Corp Corp SAPI de CV
2018 2020 2022 2023 2024
Monto a distribui
on °,\aﬂxf redr g 7,620,00000 $ 199,750,000.00  $ 35,225,000.00 $ 4,130,000.00 $ 92,218,500.00
NuUmero de
Certificados 6,150,000 6,150,000 6,150,000 6,150,000 6,150,000
Bursatiles
Precio portitulo MXP  1.2390243902439000  32.4796747967480000 5.7276422764227600  0.67154471544715400  14.99487804878050000
Valor Nominal 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00
Valor Nominal
a:jrust':;c')"a $98.7609756097561000  $ 66.281300813008100  $ 60.553658536585400  $ 59.882113821138200  $ 44.887235772357700

Contratos y acuerdos

El Fideicomiso fue constituido con fecha 10 de julio del 2012 por Administradora Latin Idea S.A.P.I. de C.V.,
como Fideicomitente con la comparecencia de Banco Invex. S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario, como Representante Comun de los Tenedores. El Fiduciario actual es Banco Citi México,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, como Fiduciario.
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Los Fines del Fideicomiso son los siguientes:

Que el Fiduciario enajene la propiedad del Fideicomiso, y distribuya los recursos que ingresen al mismo.

2. Que el Fiduciario constituya la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, y
administre las Cuentas en las instituciones de crédito.

3. Que el Fiduciario realice la Emision de los Certificados Bursatiles y efecttie los pagos que se establecen en
el Titulo que ampare los mismos.

4. Que el Fiduciario realice los actos necesarios para la Emision y Colocacion de los Certificados Bursétiles.
5. Que el Fiduciario celebre con el Intermediario Colocador el Contrato de Colocacion correspondiente.
6. Que el Fiduciario celebre con el Administrador el Contrato de Administracion y el Fideicomiso realice las

Inversiones con cargo al Componente de Flujo.

7. Llevar a cabo Inversiones de capital en las Empresas Promovidas, y participar en su consejo de
administracion.
8. Que el Fiduciario otorgue al Administrador el poder de invertir en las empresas y celebre los contratos.

Debera obtener la aprobacion del Comité Técnico cuando representen el 5% (cinco por ciento) o mas (pero
menos del 20%) del Patrimonio del Fideicomiso; y la aprobacién de la Asamblea de Tenedores, cuando
representen el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso.

9. Que el Fiduciario celebre los Contratos de inversion y desinversion y cumpla con los términos previstos en
los mismos. Debera obtener la aprobacion del Comité Técnico cuando representen el 5% (cinco por ciento)
o mas (pero menos del 20%) del Patrimonio del Fideicomiso; y la aprobacion de la Asamblea de
Tenedores, cuando representen el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso.

10. Que el Fiduciario invierta el Efectivo Fideicomitido en Inversiones Permitidas.

11. Que el Fiduciario contrate al auditor externo, y en su caso lo sustituya.

12. Que el Fiduciario contrate al Valuador Independiente, y en su caso lo sustituya.

13. Que el Fiduciario pague con cargo al Patrimonio del Fideicomiso todas las obligaciones a su cargo.

14. Que el Fiduciario proporcione toda informacion relevante relacionada con el Fideicomiso.

15. Que el Fiduciario tome las demdas acciones o lleve a cabo los actos necesarios para el adecuado

cumplimiento del Fideicomiso.
16. Que el Fiduciario lleve a cabo todos los actos necesarios para el debido cumplimiento del Fideicomiso.

17. Que el Fiduciario otorgue los poderes generales o especiales que se requieran para la consecucion de los
Fines del Fideicomiso.

18. Que una vez concluida la vigencia del presente Contrato y cubiertas las cantidades pagaderas bajo los
Certificados, el Fiduciario distribuya el activo que forma parte del Patrimonio del Fideicomiso.
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El Fideicomitente reconoce que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion a este
Fideicomiso o a la regulacion aplicable. Asimismo, las Partes acuerdan que el Fiduciario y el Administrador no
seran responsables por aquellos actos que realicen en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico o el
Administrador, segun sea el caso, les entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Los contratos relevantes realizados en este Fideicomiso son los existentes con:

Fondika: Inversion parcial de recursos del Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

AG?2 Solutions, S. de R. L. de C.V.: Contabilidad del Fondo;

414 Capital, Inc.: Valuacion independiente (“4147);

Proveedor Integral de Precios S.A. de C.V.: Valuador de precios de certificados bursétiles;

Valuacion Operativa y Referencias de Mercado S.A. de C.V.: Valuador de precios de los Certificados
Bursatiles;

Deloitte: Servicios de auditoria de los estados financieros del Fideicomiso;

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

La inversion en el Componente de Flujo es incierta; no garantiza rendimientos. La existencia y monto de flujo que
serd, en su caso, distribuido a los Tenedores, depende (entre otros factores) de la habilidad del Administrador para
identificar, negociar, implementar y concluir oportunidades tanto de inversiéon como de Desinversion, y que las
Empresas Promovidas en las cuales se invierta arrojen resultados positivos por sus accionistas. No hay garantia de
que el Administrador podra ubicar dichas oportunidades, de que podra implementarlas y concluirlas con éxito, ni,
en su caso, que dichas Empresas Promovidas generara Flujo. Conforme a lo anterior, los Tenedores deben tomar en
cuenta que la inversion del monto Destinado a las inversiones podria generar Flujo o no generarlo en el nivel
esperado, e incluso, perderse en su totalidad. Los Tenedores deben estar conscientes de que en caso de que llegaran
a obtenerse beneficios econdmicos derivados de las Inversiones y de las Desinversiones, dichos beneficios no
corresponderan en su totalidad a los Tenedores. El Patrimonio del Fideicomiso sera utilizado, entre otros fines,
para el pago de los Gastos y las Distribuciones a los Tenedores.
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Durante su vigencia el Fideicomiso ha realizado Inversiones en las Empresas Promovidas. Estas inversiones se han
llevado a cabo con cargo al Componente de Flujo y han sido destinadas para la compra de acciones o derechos
similares.

De acuerdo con lo que plante6 al inicio del Fideicomiso en cuanto a la calendarizacion para la Inversion en

Empresas Promovidas (un plazo maximo de cinco afios a partir de su constitucion), el Fideicomiso ha cumplido
con tiempo y contenido del plan de negocio original, como puede observarse en el punto i.iii.

Total de Activos del Fideicomiso

Al 31 de diciembre de 2025

(En Pesos)

Efectivo e Inversiones conservadas al vencimiento $ 217,595
Pagos anticipados 233,699
Cuentas por Cobrar 10,900,323
Inversiones en Empresas Promovidas 218,238.114
Total de Activos $ 229.589.731

Valuacion [bloque de texto]

La valuacion de la Inversiones en las Empresas Promovidas la realiz6 414, el Valuador Independiente del
Fideicomiso. El Valuador Independiente fue contratado por el Fiduciario, a propuesta del Administrador, por
instruccion de los miembros del Comité Técnico nombrados por los Tenedores, y cuenta con la experiencia y los
recursos necesarios para realizar la valuacion correspondiente. No se cuenta con una politica de rotacion de la
firma por parte del fideicomiso.

El Valuador Independiente, 414 Capital, Inc., fue contratado por el Fiduciario por instruccién de los miembros del
Comité Técnico, a propuesta del Administrador y cuenta con la experiencia y los recursos necesarios para realizar
la valuacion correspondiente. La denominacion social de la Firma responsable de la valuacion independiente es
414 Capital Inc. La firma cuenta con experiencia en valuacion independiente de certificados bursatiles fiduciarios
de desarrollo superior a diez afios. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso
F/17269-1 desde el afio 2017. 414 Capital es uno de los 16 miembros corporativos internacionales del Consejo de
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Estandares Internacionales de Valuacion ("IVSC") y una de las mas de 160 organizaciones miembro del IVSC.
Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeling &
Valuation Analyst ("FMVA") otorgada por el Corporate Finance Institute ("CFI"). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademas de participar en el programa de capacitacion continua de la Firma.
414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos que
valtia, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador. Las metodologias
utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional tales como la
Norma Internacional de Informacion Financiera 13 - Medicion del Valor Razonable, los Estandares Internacionales
de Valuacion ("IVS"), y los International Private Equity and Venture Capital ("IPEV") Valuation Guidelines.
Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de cumplir con
estandares internos de calidad y el apego constante a las mejores practicas de la industria y a los lineamientos antes

mencionados.

Valuacion de Empresas
Promovidas

Al 31 de diciembre de 2025

(En Pesos)

Valuacion al 31 de diciembre de
2025

Monto Invertido

Portafolio de Empresas Promovidas $167,738,722 $ 218,238,114
A continuacion, presentamos el valor Justo unitario del Certificado Bursatil determinado por el Valuador

Independiente 414.

Conclusion de Valor
$ 228,639,718
6,150,000
$ 37.177190

Inversion Valuada

Valor Justo de Activos Netos atribuibles a los Fideicomisarios
Numero de Certificados Bursatiles

Valor Justo Unitario de los Certificados Bursatiles

Al 31 de diciembre de 2025, el valor de mercado de cada uno de los Certificados Burséatiles emitidos por el
Fideicomiso fue de $37.177190 (treinta y siete Pesos 177190/1000000 M.N.) por Certificado, de acuerdo con la
valuacion de los Certificados realizada por el Valuador Independiente del Fideicomiso, y cuyo reporte se adjunta el
presente Reporte Trimestral.

Inversion valuada

Valor justo de los activos netos del

Fideicomiso (Miles de Pesos) 301,250 329,598 340,985 248,404 244,327 229,707 234,195 228,640
Numero de Certificados Bursatiles 6,150,000 6,150,000 6,150,000 6,150,000 6,150,000 6,150,000 6,150,000 6,150,000
Valor justo de los Certificados

Bursatiles (Pesos) 48.983736 ( 53.593211| 55.444735| 40.390961  39.728023( 37.350745| 38.080524| 37.177190
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414 Capital

Reporte piblico y resumido de valuacién trimestral - 4T 2025

Febrero 2024
Referencia: Valuacién independiente del Fideicomiso F/172469-1 (Clave de pizarra LATINCK 12)
Administradora Latin Idea, S.A.P.l. de C.V.

Conforme a los documentos de colocacién y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso
irevocable de emisién de certificados bursdtiles, en que se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los activos en los que invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el confrato de prestacién de servicios (el "Conftrato
de Prestacion de Servicios”). La opinién de valor que aqui se presenta estd sujeta al Aviso de Limitaciéon de

Responsabilidad incluido al final del documento.
Antecedentes de la valuacién

m  El 12 de julio de 2012, Administradora Latin Idea, S.A.P.l. de C.V. ["LIV Capitdl" o el "Administrador”) colocd a
través de la Bolsa Mexicana de Valores ("BMV") certificados bursdtiles fiduciarios para el Fideicomiso F/17269-1
("LATINCK 12" ¢ el "Fondo") por un monto méximo de MXN 615 mm con fecha de vencimiento extendida de 12

de julio de 2024 (antes 12 de julio de 2022)

— El objetivo del CKD es adquirir posiciones minoritarias influyentes en empresas mexicanas que pertenezcan
a los sectores objetivo con el propésito de maximizar el reterno a través de la creacién de valor. El
Administrador serd inversionista en empresas emergentes donde el uso de la tecnologia o innovacion

aporte una ventaja competitiva

Conclusién de valor!

Valor justo por cerificado - Enfeque de valuador independiente? MXN 37.177190
Vdlor justo por cerfificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 37.177190

De tener cualquier pregunta al respecto de la valuacidn o su clcance, por favor no duden en contactarnos

directamente.

414 Capital

" Favor de referirse a las secciones posteriores para mayor detalle

2 Obedece al criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacion

3 Se adhiere a pracficas de ia industria de amortizacion de gastos de colocacion. Este precic se deberd incorporaral vector de precios

Nota: Esta vaiuacién fue realizada con informacién a ia fecha efectiva indicada en la pagina 2 del reporte, y no incluye eventos corporativos
posteriores a dicha fecha. La conclusién de valor es expresada en la moneda que corresponde a ia contabilidad delFideicomiso v la posterior
conversién a una moneda distinta para cuaiquier fin no es parte del alcance de este documento

| Capital e www .41 dcapital.corr
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Resumen de Valuacién

Cifras en MXN

Conclusién

B Al 31 de diciembre de 2025, consideramos que el valor justo, no mercadeable de los cerfificados es de MXN 37.18 (freinta y
siete 18/100 MXN)

Resumen de valuacién

Inversiones en empresas promovidas Total|
Valor en libros 218,238,114.00
Valer ajustado 218,238,114.00
Activos afribuibles a los tenedores’ Por certfificado # cerfificados Total|
Valor en libros 37177190 6,150,000 228,639,718.00
Valor gjustado 37.177190 6,150,000 228,639,718.00

Valor justo por cerfificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 37.177190

Valor justo por cerfificado = Enfoque de amortizacién de gush:>53 MXN 37.177190

Balance Pro-forma ajustad o

Activo Pasivo
F Equivalentes de efectivo 217,595.00 F Cuentas por pagar 950,013.00
F Pagos anticipados 233,699.00
A Inversiones en empresas promovidas 218,238,114.00
F Cuentas por cobrar 10,900,323.00
Activas atribuibles a los tenedores 228,639,718.00
Total activos 229,58%,731.00 Total Pasivo y patrimonio 229,589,731.00

Sensibilizacién de valuacién®

Inversiones en empresas promovidas Valor active Valor cerlificado Var.
Valor base 218,238,114.00 37.177190 0.00%
Inversiones en empresas promovidas (valuacién al alza escenario 1) 226,604,530.82 38.537583 +3.66%
Inversiones en empresas promovidas (valuacion a la baja ecenario 1) 210,754,167.38 35.960288 -3.2/%
Inversiones en empresas promovidas (valuacion al alza escenario 2) 246,696,026.98 41.804493 +12.45%
Inversiones en empresas promovidas (valuacion a la baja escenario 2) 197,926,794.84 33.874536 -8.88%

Valuaciones histéricas

Periodo Nimero de cerfificados Valor cerfificado? Aclivos atribuibles a los tenedores
Trimestre actual 2025.Q4 6,150,000 37.177190 228,639,718.00
Trimestre Previo 1 2025.Q3 4,150,000 38.080524 234,195,220.00
Trimestre Previo 2 2025.Q2 4,150,000 37.350745 229,707,081.00
Trimestre Previo 3 2025.Q1 4,150,000 39.728023 244,327,340.00

'El patimonio del fideicomiso se ajusta conforme a la valuacion justa de las inversiones

2 Obedece al criferio de IFRS de tratamienio de gastos de colocacion

3 Se adhiere a practicas de la industia de amottizacién de gastos de coiocacion. Este precio se deberd incotporar al vector de precios

4Fl balance pro-forma ajustado no es un estado confabie, sino una hemamienta de esfimacion para el valor dei patimonio conforme a los
camblos en ia valuaclén justa de las inversiones. Las cuentas marcadas “F" (fijo) se mantienen a cosfo, mienfras que las cuentas marcadas “ A"
{actualizado) se ajustan, y por ende no coinciden con el dalo reportado en contabilidad

5 Para los activos valuados por la metodologia de mercado se modelé una varacion de + / - 5% y 15% al mUltiplo, ya sea de ventas, EBIIDA o
utiliclad neta, o al cap rate, segun aplique. Para los activos valuados por la metodologia de DCF se modeld una variacion de + /- 5%y 15% a
la fasa de descuenio. Para ios aclivos valuados a coslo, se modeld una varacion de + / - 5%y 15% directamente al valor del activo
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A lafecha del presente reporte el Fideicomiso F/1726%9-1 cuenta con las siguientes inversiones:

Metodologia de
valuacion?

Descripcion

1T 2015

WOBI Empresa lider en contenido educativo y de negocios N.A. Enfoque de ingresos y
enfoque de mercado

" La inversién es reconocida en ei pimer fimestre en el que fue reflejada en estados financieros del fideicomiso, independientemente de ia

fecha de Inicio del proyecto o ia creacion del vehicuio
2 Considera el monto inverfido en los Olfimos estados financleros publicados a la fecha de valuacion. Es parficularmente relevante en los casos

enlos que la inversion se incrementa o decrementa a lo largo del tiempo
3 Se refiere a las metodologias listadas en la seccion “"Meltodologias de Vaivacion Aplicabies”, o a una combinacion de las mismas, en su
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Metodologias de Valuacién Aplicables

B 414 Capital aplica metodologias de valuacién basadas en estdndares internacionales' reconocidos por
organizaciones del sector de asescria y valuacion financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de
las mismas?

Metodologias de valuacién bajo IFRS 133

B Este enfoque utliliza precios y otra informacidén relevante generada por
fransacciones de mercado que involucran activos, pasivos o grupos de activos y
pasivos idénticos o comparables

Enfoque de

® Lavaluacion se basa en precios de mercado observables
mercado

B El Consejo Internacional de Normas de Valuacidén considera la valuacidn a
mercado como el enfoque mds comUnmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogéneos

B El enfoque de ingresos convierte flujos de efective futuros y proyectados en un
Unico valor presente descontado. El método mds comuin en este enfoque es la
valuacién por flujos de efectivo descontados (“DCF", por sus siglas en inglés)

Enfoque de ingresos

B Factores de riesgo asociados al activo se infegran a la tasa de descuento
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

B Para los activos en etapa de desarrollo o de reciente adquisicidon, el enfoque de
costos refleja el importe que se requeriria en el momento actual para reemplazar la
capacidad de servicio de un activo

Enfoque de costos . L .

B FEl enfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos vy se calcula como la
suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que se
haya incurrido a través del periodo de desarrollo del proyecto o la reciente
adquisicién de un activo

m De manera generadl, las valuaciones de activos iliquidos realizadas corresponden a alguna de las metecdologias
anteriormente mencionadas, y en algunas ocasiones se utiliza una combinaciéon de varias como refuerzo y
validacion

m Cabe mencionar que las metodologias son adaptadas segin la industria en cuestidn del activo subyacente.
Las principcles categorias en las que los activos son clasificados son: capital privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito privado vy otros

— A su vez, dentro de cada categoria pueden existir subcategorias (por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
alicuota del Ultimo valor del active neto ("NAV” por sus siglas en inglés) reportade por el Administrador del
fondo subyacente cuando este sea representativo del valor razonabkle, en linea con los lineamienfos de
valuacién IPEV!. La técnica de NAV reportado por el administrador corresponde al enfoque de cosfos

"Las valuaciones contenidas en este documento han sido elaboradas siguiendo las metodologias con base en estandares infernacionales y
apegandose a los chferios inciuvidos en los infemational Valuation Standards, ios Infemational Private Fquity and Venture Capital Valuation
Guidelines, siempre y cuando estos no se contrapongan con los chterios establecidos bajo IFRS. En caso de que el Valuadorindependiente o el
Administrador decidan no apegarse a dichos criterios, ya sea porque los mismos se confraponen con ios ciiterlos establecidos bajo IFRS o
porque fueron actualizados o modificados, se incluird una nota descriptiva sobre dicha valuacion

2414 Capital es miembro del Intemational Valuation Standards Council

3Intemational Financial Reporting Standards
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicidn de valer razonable del IFRS 13 - Medicidn del Valor Razonable, la cual establece
el valor razenable coemo el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transaccién ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicién

— La definicién de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicién de valor
razonable de U.S. G.A.A.P. determinada en el Accounting Standards Codification (*ASC") Topic 820
publicada por el Financial Accounfing Standards Board (“FASB”)

B Bagjo el ineamiento de IFRS 13, las variables de entrada para determinar el valor razonable se categorizan en
tres niveles:

— Las variables de Nivel 1 son precios cotizados dentro de un mercado activo, para activos idénticos dl que
estd siendo valuado

— Las variables de Nivel 2 son aquellas distintas a los precios cotizados en el Nivel 1 mencionados
anteriormente, cbservables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Nivel 3 son aquellas no cbservables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base en supuestos administrativos

® IFRS 13 menciona gue una entidad puede utilizar una o mdés de estas técnicas de manera consistente vy
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo las circunstancias. Si
bien, IFRS no sugiere priorizar alguna técnica de valuacion sobre otfrg, si sugiere maximizar el uso de variables de
entrada observables y minimizar las no cbservables

B La infermacién se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
realizado vetificacién independiente respecto de, v no redliza ninguna declaracién, ni otorga garantia alguna,
expresa o implicita, con relacidén a la veracidad o exactitud de dicha informacién. Toda la informacién
contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacién, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales ¢ de otra naturaleza

B Los miembros del equipo de 414 Capital estadn caopacitados y, en los casos aplicables, acreditados en la
aplicacién de las metodologias mencionadas, v la Firma se adhiere a sus respectivos principios segun proceda.
La aplicabilidad de las metodologias puede variar en funcién de las circunstancias especificas de cada caso.
Los enfregables finales especificardn explicitamente qué metodologias se utilizaron en la preparacién de un
reporte determinado

B El presente documento es un resumen de un reporte confidencial detallado que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los érganos de gobiemo correspondientes del Fideicomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el lineamiento IVS 106 de los Estdndares Internacionales de Valuacién (*IVS") un reporte esta
en cumplimiento con dichos estdndares cuandec se prepercicna a los usuarios de dicho reporte un
enfendimiento claro de la valuacién

— Los reportes de valuacién deben proporcionar una descripcidn clara y precisa del alcance del gjercicio
redlizado, asi como el propésito de la valuacién, el uso intencionado y los supuestos utilizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a través de referencia a
otros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del
servicio, efc.)

B El lineamiento IVS 106 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usuario,
414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente: Fideicomiso al que se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte: Administrador, Fiduciario, y/o Comité Técnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte: Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valuador: 414 Capital

Fecha de reporte: Favor de referirse o la pdgina 1 del presente
reporte

Fecha de valuacién:

.. Favor de referirse a la pagina 2 del presente
Conclusidon de valor: pag P

reporte
Moneda de valuacién:
Activos valuados: Favor de referirse a la pdgina 3 del presente
Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s): reporte
Base de valor adoptada: Favor de referirse ala pdgina § del presente
reporte

Informacién y supuestos utilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones ) '
limitantes: Detdalle disponible en el reporte confidencial

proporcionado al Administrador y al Comité
Factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG) Técnico, en caso de aplicar

utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Declaracién de cumplimiento con estdndares IVS: 414 Capital confirma que el presente gjercicio
de valuacién fue elaborado en apego alos IVS
emitidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuacién (“IVSC”)
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Requerimiento de Divulgacién de la CUE 2021

B Se hace referencia a la resolucién que modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a otfros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE"), publicada el 16
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacién requerida en el reporte anudal, inciso C) Informacién
que deberdn contener los capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacidon, sub-inciso c¢)
Valuacidn, los Anexos N Bis 2! v N Bis 52 se menciona lo siguiente:

— “Se deberd presentar la informacioén relatfiva a las valuaciones que se hayan efectuado al titule fiduciario
durante el periodo que se reporta. Adicionalmente, se deberd indicar la denominacién social de la persona
moral confratada para efectuar las valuaciones, los afos de experiencia valuando certificados bursdtiles
fiduciarios de desarrollo o instrumentos de inversion semejantes, el numero de afos que ha prestado sus
servicios a la emiscra de manera ininterrumpida, las certificaciones que acrediten la capacidad técnica para
valuar este tipo de instrumentcs con las que cuente la persona moral confratada para efectuar las
valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de readlizar las valuaciones; si la persona moral
contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacién de las personas fisicas
responsables de la valuacion, sila propia emisora mantiene una politica de rotacion en la contrataciéon de los
servicios de valuacién, asi como el apego del proceso de valuacién a los estdndares de reconocido prestfigio
internacional que resulten aplicables.”

B Alrespecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Firma responsable de la valuacién independiente es 414 Capital

— La Ffirma cuenta con experiencia en valuacidén independiente de certificados bursdtiles fiduciarios de
desarrcllo superior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida a la serie A del
Fideicomisc F/17249-1 desde el afo 2012

— 414 Capital forma parte de un selecto grupo de miembros corporativos del Consejo de Estdndares
Internacionales de Valuacién (“IVSC”)

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacién Financial Modeling
& Valuation Analyst ("FMVA") otorgada por el Corporate Finance Institute ("CFI"). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacién continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacién para el lider de valuacién de cada uno de los instfrumentos
que valia, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estdndares internacionales tales
como la Nerma Internacional de Informacién Financiera 13 — Medicion del Valor Razonable, los Estandares
Internacionales de Valuaciéon (“IVS"), y los International Private Equity and Venture Capitfal (“IPEV”) Valuation
Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revisidn intferna con el fin de
cumplir con estandares internos de calidad y el apego constante a las mejores practicas de la industria y alos
lineamientos antes mencionados

I Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a cerificados bursatiies fiduciarios de desanolio (“CKDs")
?Instructivo para ia elaboracion del reporte anual aplicabie a cerfificados bursatiles fiduciarios de proyectos de inversion (“CERPIs”)
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

B Se hace referencia a la resolucidén que modifica las Disposiciones de cardcter general en materia financiera de
los Sistemas de Ahorro para el Retiro, publicada el 16 de febrerc de 2024. En el articulo 30, numeral romano VI,
respecto de ciertas obligaciones de los Comités de Inversién, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los Instrumentos Estructurados y FIBRAS, el Comité de Inversion deberd manifestar expresamente
su opinién sobre los criterios de valuacién de los activos subyacentes. Asimismo, una vez que el Instrumento
Estructurado cuente con un valuador independienfe o cuando éste sea sustituido por ofro, el Comité de
Inversién deberd manifestar una segunda opinion y dar seguimiento respecto de los referidos criterios, asi
como sobre la experiencia e independencia de dicho valuador. Esta opinién deberd emitirse a los fres meses
después de contar con el valuador independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asentadas en el
Acta Pormencrizada de la sesién que comresponda”

m Alrespecto, 414 Capital informa lo siguiente:
Confirmacién de Experiencia

m 414 Capital fue fundada en 2009 vy desde entonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuacién vy asesoria financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valuacién de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A fravés de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital tiene mds de 45
profesionales financieros en su equipo que estdn ubicados en Estados Unidos, Espaia, México y Colombia

B En su practica de Valuacién de Portafolios, la Firma valia mds de 850 activos de manera recurrente (semestral,
timestral y mensual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de riesgo,
infraestructura, energia, bienes raices y deuda, enfre ofros

B Todas las politicas y metodologias de valuacién se presentan anfe un Comité de Valuacion intemno, integrado
por tres de los miembros mds experimentades del equipo de valuacidon y que son miembros del American
Society of Appraisers. Todas las valuaciones son autorizadas por un responsable global de la practica, quien
cuenta con las designaciones Accredited Senior Appraiser ("ASA") y Chartered Member Royal Institution of
Chartered Surveyors ("MRICS")

B Adicional a la cerfificacion FMVA otorgada por el CFl, algunos miembros del equipo también tienen la
designacién ASA del American Society of Appraisers, la acreditacion MRICS del Royal Institution of Chartered
Surveyors ("RICS"), v la cerfificacién Chartered Alternative Investment Analyst (“CAIA")

B Al ser miembro corporativo del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizaciéon vy
las mejores practicas dentro de la industria de valuacién

m Los ejercicios de valuacion en cuestidn son revisados por terceros como parte de un sistema de auditorias y
contrapesos del sistema. Dichos terceros suelen incluir al administrador, @ miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

B El personal de 414 Capital responsable de la redlizacién, revisién, autorizaciéon y publicacién  del presente
reporte confirman tener y mantener plena y total independencia con relacién a los activos sujetos a la
valuacién, asi como con respecto a las siguientes enfidades del vehiculo sujeto del presente reporte de
valuacion: i) el administrador, i) el fideicomiso, iii) el fideicomitente, iv) el fiduciario, v) el comité técnico, y vi) el
representante comuin

B Ningun miembro o representante de 414 Capital participa en la gestién; o es miembro del consejo, directive o
funcionario, de las entidades previamente mencionadas

B Laindependencia y la ausencia de conflictos de infereses se controlan a través de un conjunto de protocolos y
prdcticas de transparencia que son monitoreados mediante herramientas tecnoldgicas v sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento externo

B La Firma cuenta con manuales, politicas y protocolos sobre: i) Cumplimiento: ética y conducta, confidencialidad
y propiedad material, seguridad de la informaciéon, manejo de conflictes de interés, mediocs y eventos, frading
restringido, regalos e invitaciones, anti-corrupcidn, auditorias de control interno, prevencién de lavado de dinero,
integracién de critetios ESG; v ii) Tecnologia: seguridad de informacién, continvidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacion de desastres
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Aviso de Limitacién de Responsabilidad

B Elhecho de que 414 Capital Inc. (“414 Capital") haya puesto este documento (el "Reporte”) o cualquier otro material, a su
disposicion, no constituye una recomendaciéon de tomar o mantener una posicién, ni una representacion de que cualquier
transaccién es adecuada o apropiadd para el lector. Toda transaccién implica riesgo considerable, y el lector no debe
participar en ninguna transaccién a menos que entienda completamente dicho riesgo y haya determinado, de manera
independiente, que la misma es apropiada pdra su perfil v régimen de inversidén. 414 Capital no provee asesoria contable,
legal o fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningun caso serdn 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleados responsables frente al lector o cudlquier tercero por cualquier decisién © accién tomada con
base en la informacién de este documento o por dafios, aun cuando exista aviso sobre la posibiidad de dichos darfios.
Asimismo, 414 Capital no asume responscabilidad alguna mds alld de las establecidas en los términos y condiciones
establecidos en su contrato de prestacién de servicios.

B Este Reporte es el resumen de uno con mayor detalle que contfiene informaciéon privada vy privilegiada, y no captura ni
sustituye el nivel de detalle encontrado en él.

B Los andlistas responsables de la produccién de este Reporte certifican que las posturas expresadas aqui reflejan
exclusivamente sus visiones y opiniones personales sobre cualquiera de los emisores o instrumentos discutidos, y que fueron
preparadas de manerd independiente y auténoma, incluyendo de 414 Capital y otras empresas asociadas. Los analistas
responsables de la produccion de este Reporte no estdn registrados y/o calificados por NYSE o FINRA, y no estdn asociados
con ninguna casa de bolsa en los Estados Unidos o cualquier ofra jurisdiccidn, por lo que ho estdn sujetos a las restricciones
de comunicacién con las comparias cubiertas o presentaciones en pUblico de acuerdo alas reglas 2711 de NASD vy 472 de
NYSE. Cada andlista también cerfifica que ningun componente de su compensacion estuvo, estd o estard, directa o
indirectamente, vinculado con las recomendaciones especificas o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

B Para elaborar el presente Reporte, 414 Capital considerd y se basd, sin verificacion independiente, en la informacion
entregada por el Administrador y en informacién publica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacién”). 414
Capital asumid la veracidad de la declaraciéon del Administrador respecto de que (i) toda la Informacién era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su entrega, (i) toda la Informacién entregada por el Administrador a 414 Capital no
omite hechos o informacién que ocasione que la Informacidén sea falsa, incorrecta o, en su caso, pudiera afectar el proceso
de valuacion o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i) toda la Informacién incluyendo, sin limitar, las
proyecciones financieras, estimaciones, asunciones, inversiones de capital y tasas de retorno que fueron entregadas a 414
Capital han sido preparadas de buena fe sobre bases y estimaciones razonables, y (iv) todos los contratos y convenios
referidos en, o entfregados con, la Informacidén son validos, exigibles y seradn cumplidos en sus términos. 414 Capital no tiene
dacceso d comunicaciones entre el Administrador y el Fiduciario y/o el Comité Técnico, por lo gue cualguier informacién gue
pueda ser proporcionada a éstos y que sea distinta a la recibida para el ejercicio de valuacién no puede ser considerada
como pdrte del mismo.

B 414 Capital no realiza ninguna declaracion, ni otforga garantia alguna, expresa o implicita, con relacién a la Informacién,
incluyendo, sin limitar, respecto de la viabilidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, responsable por la veracidad de la Informacién subyacente del
presente Reporte, ni ha asumido obligacién alguna para solicitar Informacién adicional o para conducir un proceso de
auditeria independiente con relacidén a la Informacion o las Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscal, financiera,
comercial, legal, econdmica o ambiental, entre otras). Nada de lo previsto en el Reporte deberd de considerarse ¢
interpretarse como una declaracién de 414 Capital respecto del desempefio financiero pasado, presente o futuro de los
activos objeto del presente Reporte. La conclusién de este andilisis depende de las garantias del Administrador en cuanto a
que dicha informacion es correcta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del activo han
sido preparadas de manerd razondble socbre un fundamento que refleja los mejores estimados vy valoracicnes disponibles
actuales del Administrador. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependen, entre otras variables, fuertemente de
las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las conclusiones recaen en la consecucion de los resultados
y posicion financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas no se matericlizasen, los resultados de las
valuaciones podrian diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos vy
defterminar de manera independiente su razonabilidad.

B El presente material no pretende ser, ni debe de interpretarse como, una proyeccioén o prediccidn de eventos y/o
rendimientos futuros. Cualesquier retornos son inherentemente inciertos al estar sujetos a riesgos de negocios, industrias,
mercados, regulatorios v financieros fuera del control de 414 Capital. Cualesquier retornos proyectados en el presente
Reporte se basan exclusivamente en el juicio de los autores y la Informacién proveida por el Administrador, con base en los
riesgos asociados a ciertas estrategias de inversién, el retorno esperado con relacidén a dichos riesgos hipotéticos con
valuaciones a precios de mercado y en el actual ambiente de inversion.

B Algunos elementos de estos materiales, incluyendo la recopilacién de datos, el andlisis o la redaccidn, pueden haber sido
elaborados con la asistencia de herramientas de inteligencia artificial. 414 Capital podrd elegir proporcionar informacién
adicional a solicitud del lector.

B 414 Capital, u otras entidades de control comun, pueden haber tenido una relacién de negocio con el Administrador y/o
Fiduciario en el pasado, incluyendo, pero no limitado a consultoria, asescria, y/o servicios de valuacién independiente (del
Fideicomiso en cuestidén u otros), y dicha relacién de negocio puede contfinuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relacién de negocio futura que dependa de la conclusién de este gjercicio.
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Aviso de Limitacién de Responsabilidad (Cont.)

B Ciertas suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron realizadas exclusivamente para efectos de modelaciéon
financiera, siendo improbable que se actualicen. No se redliza ninguna declaraciéon, ni se da garantia alguna respecto de la
razonabilidad de las suposiciones redlizadas o con respecto a que todas las suposiciones adecuadas o necesarias han sido
consideradas en el presente Reporte. Los resultados operativos, el valor de acftivos, las operaciones anunciadas y
cudlesquier otros elementos considerados en el presente Reporte pueden variar materialmente de las suposiciones
subyacentes del presente Reporte. Cualesquier variaciones en |as suposiciones de los autores podrdn afectar matericdimente
la informaciéon prevista en el presente Reporte. Los resultados de inversion de los lectores del presente Reporte podrdn variar
significativamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas en el presente Reporte

B A menos gque se indique lo contrario en la seccién de Valuacion, el presente Reporte no considera algun Supuesto Especial,
interpretado de la norma IVS 102 como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momento de la
valuacién, Estos supuestos se utilizan para demostrar cémo los cambios potenciales podrian afectar al valor de un activo y/o
pasivo. Se etiquetan como "especiales”" para recalcar al usuario de la valuacién que la conclusién de valor derivada
depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por
participantes de mercado al momento de la valuacién.

B La informacidén que se presenta en este Reporte contiene proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o
resultados estimados a la fecha del presente Reporte, incluyendo, pero no limitados a: precios actuales, valuaciéon de
actives subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos (sujetos a cambio sin nofificacion) e
informacién publicamente disponible que se considera confiable, pero no ha side verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del andlista a la fecha y estdn sujetos a cambio sin
notificacién. Es imposible garantizar que dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro y podrdn variar
significativamente de lo aqui establecido. Toda la informacién contenida en este Reporte, incluyendo proyecciones
respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en las condiciones actuales del mercado, ldas
cuales pueden fluctuar por eventos politicos, econémicos, financieros, sociales o de otra naturaleza

B En el ejercicio valuacién, los activos en cuestidén se valian con la inclusién de factores medioambientales, sociales y de
gobernanza (ESG) cuando es aplicable. El informe evalta las consideraciones ESG para reflejar con precision su impacto
actual en el valor de los activos, reconociendo que estos factores pueden influir significativamente en el rendimiento
financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en partidas como ingresos, costos, valor terminal, etc. Segun sea el
caso, se reconoce que el impacto de los factores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el tiempo.

B Adicionalmente al Fideicomiso identificado como el "Cliente", este Reporte ha sido elaborado exclusivamente para use de
el Administrador y/o el Fiduciario y/o el Comité Técnico o los “Usuarios Previstos” identificados en las comunicaciones entre
414 Capital y el Fideicomiso.

B Todo andlisis financiero, tal como el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos
cuantitativos y cudlitativos mds apropiados para determinadas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporte,
414 Capital utilizé diversas herramientas y metodologias de andlisis financiero. 414 Capital considera que el andlisis debe
leerse de manera conjunta y gque tomar de manera aislada algun componente o elemento del mismo — sin considerar todos
los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de
valuacion subyacente al presente Reporte

B Esta y ofras valuaciones de compafias, negocios o inversiones que 414 Capital ha redlizado, o que redlice en el futuro,
pueden reflejar el uso de metodologias distintas a las utilizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier otros
Reportes preparados por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital

B Cualquier cambio o evento que ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el
presente Reporte, 414 Capital no asume obligacion alguna para actualizar, revisar o modificar el contenido del Reporte

m El presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores vy no deberd de interpretarse como tal.
Cualesquier valuaciones son indicativas (no realizables) y estas valuaciones pueden diferir sustancialmente de un valor
redlizable, particularmente en condiciones de mercadeo lliquidas y/o wvoldtiles. Las inversiones a la que se refiere esta
publicacién pueden no ser adecuadas para todos los receptores. Es responsabilidad de los receptores tomar decisiones de
inversibn con base en sus propias investigaciones. Cualquier pérdida o consecuencia que surja del uso del material
contenido en esta publicaciéon serd Unica y exclusivamente responsabilidad del inversionista, y 414 Capital no tendrd&
responsabilidad por dicha consecuencia. En caso de existir una duda sobre cudalquier inversion, los receptores deben
contactar a sus propios asesores de inversion, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre la oportunidad de la inversidn.
Al grado permitido por la ley, ninguna responsabilidad es aceptada por cualguier pérdida, dafios o costos de cualquier tipo
que surjan del uso de esta publicaciéon o sus contenidos

B Estos materiales fueron preparadeos exclusivamente para uso en el territorio mexicano. Este Reporte vy su contenido neo
pueden ser reproducidos, distribuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes vy los
reglamentos de otfros paises pueden restringir la distribuciéon de este Reporte. Las personas en posesion de este documento
deben informarse sobre las posibles restricciones legales y cumplirlas de manera acorde
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Por otro lado, los Gastos de Mantenimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 estan conformados de la
siguiente manera:

Concepto 2025 2024

Comision de administracion ® $ - $ -
Cuota de mantenimiento ® 493,867 647,413
Honorarios de auditoria 357,280 437,320
Honorarios del Fiduciario 336,400 385,164
Honorarios de contabilidad y cumplimiento fiscal 325,577 324,921
Costo de representacion comun de los tenedores 457,308 437,013
Honorarios del valuador 871,561 730,576
Honorarios proveedor de precios diario 213,059 202,255
Seguros 249,485 212,948
Honorarios Legales 235,793 253,315
Cuotas y Derechos 31,340 -
Gastos de publicacion 22,584 22,584
Comisién bancaria 4,696 111

Total $ 3,598,950 $ 3,653,620

(1) La comision de administracion serd pagada de manera mensual durante los primeros 10 dias habiles de cada mes al

Administrador, con cargo a la cuenta de flujo, en los términos del contrato de fideicomiso como contraprestacion por los
servicios de administracion prestados conforme al contrato de administracion, consistente en una cantidad equivalente a: (i)
el 2.0% anual del monto destinado a inversiones, durante los primeros 5 (cinco) afios de vigencia del Fideicomiso, y
posteriormente (ii) al 2.0% anual sobre el monto del componente de flujo invertido al momento de realizarse el pago. En
ambos casos la comision de administracion serd pagada afiadiendo el Impuesto al Valor Agregado (IVA) y actualizada en
cada fecha de pago de dicha comision de administracion, conforme al incremento que tenga el indice de precios al
consumidor que publique el Banco de México, entre dicha fecha de pago y la fecha de emision, siendo el responsable de
este calculo el administrador; en el entendido que no obstante dicha actualizacion, la comision de administracion en ningun
caso debera exceder anualmente del 2.5% del precio total. A partir del 12 de julio de 2017, la comision de administracion
es pagadera conforme al inciso ii.

2) Incluye cuota de la Comision Nacional Bancaria y de Valores y Bolsas de Valores.

No obstante, cuando el valor de una inversion realizada por el Fiduciario bajo los términos del contrato resulte en
relacion con dicha inversion menor a cero, el administrador no tendra derecho a cobrar la comision de
administracion que se establece en el presente parrafo con relacion a dicha inversion.

55 de 203



Banco Citi México, S.A., Instituciéon De Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: LATINCK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 el Administrador no ha
realizado el cobro de la Comision de Administracion. El monto devengado y no cobrado asciende a
$21,803,276.00 (Veintitin millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.) IVA
incluido, cantidad que no sera cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros del
Fideicomiso.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fideicomiso pagd $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.) como
contraprestacion al Administrador.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

Eventos Relevantes.

El 3 de junio de 2025, a través de un Evento Relevante publicado por el DIV, Banco Citi México, S.A., Institucion
De Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario identificados
con clave de pizarra LATINCK 12 (los “Certificados Bursatiles”), de fecha 12 de julio de 2012, informé que con
fecha 2 de junio de 2025, se celebro una Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles con clave de pizarra
LATINCK 12, en la cual se aprobo, entre otros asuntos:

Se aprueba aumentar el plazo de la vigencia del Fideicomiso y, de igual forma, prorrogar el plazo de vigencia
de los Certificados Bursatiles por 1 (un) afio, es decir al 12 de julio de 2026, o el dia habil inmediato posterior
en los términos en los que fueron presentados por el Administrador a la Asamblea.

Se autoriza e instruye al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador para que, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y previo al 12 de julio de 2025, lleven a cabo todos los tramites y obtengan las
autorizaciones que, en su caso, se requieran ante la CNBV, BIVA y/o Indeval, incluyendo el tramite de
actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores, asi como el
canje y deposito del titulo de los Certificados Bursatiles, y demas tramites, publicaciones y avisos relacionados
con la resolucidon inmediata anterior.

Se autoriza e instruye al Administrador y al Fiduciario para que realicen todos los actos que sean convenientes
o necesarios, incluyendo la firma de los Contratos de Desinversion, para llevar a cabo las Desinversiones de la
totalidad de las Empresas Promovidas, en los términos que fueron presentados por el Administrador a la
Asamblea; en el entendido que en caso de que las Desinversiones representen el 5% (cinco por ciento) o mas
del Patrimonio del Fideicomiso se debera contar con la recomendacion favorable de la mayoria de los
miembros del Comité Técnico.

Se resuelve instruir al Fiduciario para que otorgue al Administrador, o a las personas que éste determine, los
poderes que resulten necesarios o convenientes a efecto de que el Fideicomiso lleve a cabo las Desinversiones
de la totalidad de las Empresas Promovidas conforme a lo sefialado en el acuerdo inmediato anterior. Para
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dicho efectos, se autoriza al Administrador a instruir al Fiduciario los detalles respecto de las facultades que
deberan otorgarse y notificar al Fiduciario los formatos de los poderes correspondientes.

Se toma conocimiento de las remociones y/o designaciones de miembros propietarios y sus respectivos
suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso efectuadas por el Administrador y ciertos Tenedores,
respectivamente, en ejercicio del derecho que les asiste de conformidad con lo establecido en la Clausula
Vigésima, numeral 20.1 del Contrato de Fideicomiso, en el entendido que todas las designaciones de miembros
efectuadas por los Tenedores se hicieron con el caracter de Miembros Independientes.

En virtud de las ratificaciones, sustituciones y designaciones informadas, se indicé a la Asamblea la
conformacion del Comité Técnico, en los términos que se indican a continuacion:

Miembros Propietarios Miembros Suplentes Designado por

Carla Nadine Medina Moreno,
Fernando Andrés Espinosa Andaluz Andrés Villaverde Becerril y Daniel Tenedor
Badillo Castro

Emmanuelle Aude Moreno, Jorge
Leon de Paul Martinez Alarcon Gutiérrez y Gilberto Alfredo Tenedor
Castillo Quiroz

Arturo Guerrero Garcia, Ivan Javier
Alejandro Aranda Jauregui Lara Molina, Octavio Gaytan Vallejo Tenedor
y Viento Uriel Palomares Guzman

Alexander Roger Rossi

Humberto Zesati Gonzélez Gustavo Robles Rios y Angel

Miguel Angel Dévila Guzman Gonzalo Barreiro Galarza

Administrador

Luis Rodrigo Clemente Gamero

Se califica y confirma la independencia de aquellos miembros del Comité Técnico del Fideicomiso que en
términos del acuerdo inmediato anterior fueron designados por los Tenedores con el cardcter de Miembros
Independientes por cumplir con los requisitos previstos en la definicion de “Miembro Independiente”
establecida en el Contrato de Fideicomiso, segin fue informado a la Asamblea.

Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Samantha Barquera Betancourt, Karla Esperanza
Rodriguez Talavera, Freya Vite Asensio y Gustavo Robles Rios como delegados especiales para que, conjunta
o separadamente, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios o convenientes para que las
resoluciones tomadas en la presente Asamblea surtan plenamente sus efectos, asi como para comparecer ante el
fedatario publico de su eleccion, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en lo
conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los tramites que, en
su caso, se requieran ante la CNBV, BIVA, Indeval y cualquier autoridad o tercero.
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El 30 de octubre de 2025, el Fideicomiso a través de un evento relevante publicado en BIVA, el fiduciario y
administrador del fideicomiso, hace del conocimiento del publico inversionista que, mediante instruccion del
fideicomitente del fideicomiso, han designado al despacho Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., para llevar a cabo
la auditoria de los estados financieros del fideicomiso correspondientes al ejercicio 2025.

Valor razonable de Anima

Derivado del desempefio financiero reciente de Anima, perspectivas actualizadas del negocio y analisis de
escenarios, los flujos proyectados no generan valor presente positivo bajo supuestos razonables de mercado, en
consecuencia al 31 de diciembre de 2025 el valor de la inversion es de $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador considera que la actual valuacion refleja las condiciones actuales del activo al cierre del periodo
y continuara monitoreando su evolucion.

El Administrador continia en negociaciones activas de venta de las operaciones en México de Anima, sin
embargo, escenarios de recuperacion de capital resultan poco probables.

Liquidez del fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso presenta efectivo y equivalentes por $217,595.00 (Doscientos
diecisiete mil quinientos noventa y cinco Pesos 00/100 M.N.), de los cuales $101,810.00 (ciento un mil
ochocientos diez Pesos 00/100 M.N.) corresponden a intereses generados del 1 de enero al 31 de diciembre de
2025. Los pasivos circulantes ascienden a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil trece Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador ha evaluado su posicion de liquidez considerando el calendario de vencimientos contractuales y
el plan de desinversiones aprobado por el Comité Técnico.

La capacidad del Fideicomiso para cubrir la totalidad de sus obligaciones en el corto plazo depende de la
materializacion oportuna de distribuciones derivadas de procesos de desinversion actualmente en analisis.

El Administrador considera que dichas desinversiones son razonablemente viables con base en el avance de
negociaciones y condiciones de mercado, no obstante, estas circunstancias indican la existencia de incertidumbre
que podrian generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en
marcha.

Eventos Relevantes posteriores al periodo

A la fecha de publicacion de este reporte trimestral no ha habido Eventos Relevantes Posteriores al periodo que
revelar.

Estructura Corporativa
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Administradora Latin Idea, S.A.P.I. de C.V., se encuentra administrada por Humberto Zesati Gonzalez, Alexander
Roger Rossi y Miguel Angel Déavila Guzman, y dicha sociedad funge como Administrador y Fideicomitente La
toma de decisiones se realiza en la Asamblea General de Accionistas y en el Consejo de Administracion de
Administradora Latin Idea, S.A.P.I. de C.V., por unanimidad de votos.

El Administrador gestiona el Fideicomiso a través de sus asesores. El equipo de asesores actual esta conformado
por 3 socios directores, y un equipo especializado de capital privado y un area de soporte general, quienes son
responsables de todos los procesos que involucra la administracion del Fideicomiso.

Mientras que los socios estaran involucrados en todos los aspectos de la administracion del Fideicomiso, el equipo
generalmente estard organizado en distintas areas funcionales. El Administrador estd convencido que se requieren
distintas habilidades para identificar una oportunidad de inversion atractiva, para ejecutar una adquisicion y para
supervisar una compaiia del portafolio después de su adquisicion. El equipo transaccional estard enfocado en
proveer oportunidades de inversion, analizar proyectos atractivos, llevar a cabo los procesos de Due Diligence y
negociacion, conseguir financiamientos, cerrar las adquisiciones y monitorear cuidadosamente el desempeio de las
compaiiias del portafolio.

Con los recursos del Fideicomiso, a la fecha del presente reporte se han realizado las siguientes Inversiones:

El dia 21 de diciembre de 2012 se formaliz6 la Inversion, del primer tramo de cuatro, por un monto de
$9,065,021.00 Pesos (Nueve millones sesenta y cinco mil veintiun Pesos 00/100 M.N.) para la adquisicion de
484,798 (Cuatrocientas ochenta y cuatro mil setecientas noventa y ocho mil) acciones preferentes convertibles
de la Serie “C” del capital social de YellowPepper. Asimismo, el Fideicomiso recibié opciones (warrants) para
la adquisicion de 147,728 (Ciento cuarenta y siete mil setecientas veintiocho) acciones comunes.

El dia 19 de marzo de 2013 se formalizo la Inversion del segundo tramo de cuatro, por un monto de
$11,605,783.00 (Once millones seiscientos cinco mil setecientos ochenta y tres Pesos 00/100 M.N.) para la
adquisicion de 637,162 (Seiscientas treinta y siete mil ciento sesenta y dos) acciones preferentes convertibles
de la Serie “C” del capital social de YellowPepper, el importe total mencionado anteriormente fue pre-
fondeado el 1° de febrero de 2013; a cambio del pre-fondeo, el Fideicomiso recibid 62,500 (Sesenta y dos mil
quinientos) warrants convertibles en acciones comunes.

El dia 10 de mayo de 2013 se llevo a cabo una inversion complementaria al segundo tramo de cuatro por un
monto de $3,130,670.00 (Tres millones ciento treinta mil seiscientos setenta Pesos 00/100 M.N.) para la
adquisicion de 178,746 (Ciento setenta y ocho mil setecientas cuarenta y seis) acciones preferentes convertibles
de la Serie “C” del capital social de YellowPepper, asimismo, el Fideicomiso recibié opciones (warrants) para
la adquisicion de 6,189 (Seis mil ciento ochenta y nueve) acciones comunes.

El dia 25 de junio de 2013 se llevo a cabo una inversion por $31,342,493.00 (Treinta y un millones trescientos
cuarenta y dos mil cuatrocientos noventa y tres Pesos 00/100 M.N.) para la adquisicion de 3,727,931 (Tres
millones setecientas veintisiete mil novecientas treinta y un) acciones preferentes convertibles Serie “C” y
400,035 (Cuatrocientas mil treinta y cinco) acciones comunes Serie B, representativas del capital social de
Anima.
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El dia 30 de julio de 2013 se llevdo a cabo la inversion del tercer tramo de cuatro, por un monto de
$12,652,218.00 (Doce millones seiscientos cincuenta y dos mil doscientos dieciocho Pesos 00/100 M.N.) para
la adquisicion de 685,644 (Seiscientas ochenta y cinco mil seiscientas cuarenta y cuatro) acciones preferentes
convertibles de la Serie “C” del capital social de YellowPepper, asimismo, el Fideicomiso recibié opciones
(warrants) para la adquisicion de 171,008 (Ciento setenta y un mil ocho) acciones comunes.

El dia 19 de septiembre de 2013, el Fideicomiso, el Fondo Paralelo en su caracter de fideicomitentes y
fideicomisarios y Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México,
Division Fiduciaria, como fiduciario constituyeron el Fideicomiso Linio. El Fideicomiso Linio fue creado,
principalmente con el objeto de que el fiduciario reciba aportaciones y realice inversiones en acciones y/o
proyectos de Linio. Adicionalmente, se fonded la cuenta de dicho fideicomiso con $26,400.00 (Veintiséis mil
cuatrocientos Pesos 00/100 M.N.).

El dia 22 de octubre de 2013, a través del Fideicomiso Linio se llevd a cabo la inversion del primer tramo de
tres en Linio por un monto de $37,268,732.70 (Treinta y siete millones doscientos sesenta y ocho mil
setecientos treinta y dos Pesos 70/100 M.N.) por el pago de la prima de 608 (Seiscientas ocho) acciones
preferentes de la Serie “C-1” representativas del capital social de Linio.

El dia 21 de enero de 2014 se llevdo a cabo la inversion del primer y unico tramo por un monto de
$29,794,500.00 (Veintinueve millones setecientos noventa y cuatro mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) para la
adquisicion de 6,193 (Seis mil ciento noventa y tres) acciones preferentes de la Serie “C” del capital social de
Logyt.

El dia 28 de enero de 2014 a través del Fideicomiso Linio se llevo a cabo la inversion del segundo tramo de
tres en Linio por un monto de $26,400.00 (Veinte y seis mil cuatrocientos Pesos 00/100 M.N.) por el pago de
608 (Seiscientas ocho) acciones preferentes de la Serie C1 representativas del capital social de Linio.

El dia 29 de enero de 2014 se llevo a cabo la inversion del cuarto tramo de cuatro, por un monto de
$13,216,506.67 (Trece millones doscientos dieciséis mil quinientos seis Pesos 67/100 M.N.) para la
adquisicion de 685,643 (Seiscientas ochenta y cinco mil seiscientas cuarenta y tres) acciones preferentes
convertibles de la Serie “C” del capital social de YellowPepper. Asimismo, el Fideicomiso recibié opciones
(warrants) para la adquisicion de 364,457 (Trescientas sesenta y cuatro mil cuatrocientas cincuenta y
siete) acciones comunes.

El dia 3 de marzo del 2014 a través del fideicomiso Linio se llevo a cabo la inversion del segundo tramo de tres
en Linio por un monto de $38,550,155.00 (Treinta y ocho millones quinientos cincuenta mil ciento cincuenta y
cinco Pesos 00/100 M.N.) por el pago de la prima de 608 (Seiscientas ocho) acciones preferentes de la Serie
“C-1” representativas del capital social de Linio.

El dia 20 de junio del 2014 a través del Fideicomiso Linio se llevo a cabo la inversion del tercer tramo de tres
en Linio por un monto de $37,165,092.00 (Treinta y siete millones ciento sesenta y cinco mil noventa y dos
Pesos 00/100 M.N.) por el pago de 608 (Seiscientas ocho) acciones preferentes de la Serie “C-1”
representativas del capital social de Linio, asi como el pago de la prima por suscripcion de acciones.
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El 18 de febrero de 2015 el Fideicomiso amplid su inversion en YellowPepper por un monto de $7,919,308.00
(Siete millones novecientos diecinueve mil trescientos ocho Pesos 00/100 M.N.) para adquirir
366,622 (Trescientas sesenta y seis mil seiscientas veintidos) acciones preferentes de la Serie “C”.

El 5 de marzo de 2015 el Fideicomiso llevo a cabo una inversion por un monto de $65,848,829.00 (Sesenta y
cinco millones ochocientos cuarenta y ocho mil ochocientos veintinueve Pesos 00/100 M.N.), para adquirir
4,211,545 (Cuatro millones doscientos once mil quinientas cuarenta y cinco) participaciones sociales de
WOBL

El 27 de marzo de 2015 el Fideicomiso llevo a cabo una Inversion por un monto de $32,886,549.00 (Treinta y
dos millones ochocientos ochenta y seis mil quinientos cuarenta y nueve Pesos 00/100 M.N.) para adquirir
13,743,553 (Trece millones setecientos cuarenta y tres mil quinientos cincuenta y tres) acciones ordinarias de
la Serie “C” representativas del capital social de Centro.

El 29 de abril de 2015 el Fideicomiso llevé a cabo una segunda inversion por un monto de $34,250,625.00
(Treinta y cuatro millones doscientos cincuenta mil seiscientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.) para adquirir
5,574 (Cinco mil quinientas setenta y cuatro) acciones ordinarias de la Serie “C-2” representativas del capital
social de Logyt

El 27 de mayo de 2015 el Fideicomiso llevo a cabo una inversion por un monto de $3,489,356.00 (Tres
millones cuatrocientos ochenta y nueve mil trescientos cincuenta y seis Pesos 00/100 M.N.) como segunda
inversion por la prima y 450 (Cuatrocientas cincuenta) participaciones sociales de WOBI.

El 20 de agosto de 2015 el Fideicomiso amplié su inversion en YellowPepper por un monto de $8,861,578.00
(Ocho millones ochocientos sesenta y un mil quinientos setenta y ocho Pesos 00/100 M.N.) para adquirir
366,622 (Trescientas sesenta y seis mil seiscientas veintidos) acciones preferentes de la Serie “C”.

El 24 de noviembre de 2015 el Fideicomiso amplio su Inversion en YellowPepper por un monto de
$4,249,977.00 (Cuatro millones doscientos cuarenta y nueve mil novecientos setenta y siete Pesos 00/100
M.N.) por un pagaré convertible en acciones con un descuento del 20% sobre la Serie “D”(aproximadamente
US $255,560.86).

El dia 24 de noviembre de 2015 a través del Fideicomiso Linio se ampli6 la Inversion en Linio por un monto
de $12,275,727.00 (Doce millones doscientos setenta y cinco mil setecientos veintisiete Pesos 00/100 M.N.)
por el pago de la prima de 73 (Setenta y tres) acciones preferentes de la Serie “C-1" representativas del capital
social de Linio

El dia 30 de noviembre de 2015 se llevd a cabo una inversion en Anima Estudios por $3,610,080.00 (Tres
millones seiscientos diez mil ochenta Pesos 00/100 M.N.) para la adquisicion de 310,737 (Trescientas diez mil
setecientas treinta y siete) acciones preferentes Serie “E” convertibles a 460,107 (Cuatrocientas sesenta mil
ciento siete) acciones Serie “F”.

El 11 de febrero de 2016 se llevod a cabo una inversion por $4,033,463.00 (Cuatro millones treinta y tres mil
cuatrocientos sesenta y tres Pesos 00/100 M.N.) para adquirir 188,171 (Ciento ochenta y ocho mil ciento
setenta y uno) en participaciones sociales de WOBI.
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El 25 de febrero de 2016 el Fideicomiso pago $3,960,000.00 (Tres millones novecientos sesenta mil Pesos
00/100 M.N.) como prima por suscripcion de acciones de Logyt.

El 17 de marzo de 2016 el Fideicomiso pago $1,140,665.00 (Un millon ciento cuarenta mil seiscientos sesenta
y cinco Pesos 00/100 M.N.) por una prima por suscripcion de acciones de Logyt.

El 2 de marzo de 2016 se llevo a cabo una inversion por $4,546,428.00 (Cuatro millones quinientos cuarenta y
seis mil cuatrocientos veintiocho Pesos 00/100 M.N.) por wun pagaré convertible por
US$255,560.86 (Doscientos cincuenta y cinco mil quinientos sesenta Délares 86/100 Moneda de curso legal en
los Estados Unidos de América) de YellowPepper.

El 17 de marzo de 2016 el Fideicomiso amplid su inversion en Anima Estudios por un monto de $2,166,053.00
(Dos millones ciento sesenta y seis mil cincuenta y tres Pesos 00/100 M.N.) por 186,442 (Ciento ochenta y seis
mil cuatrocientas cuarenta y dos) acciones preferentes Serie “E” convertibles a 276,064 (Doscientas setenta y
seis mil sesenta y cuatro) acciones Serie “F”.

El 3 de mayo de 2016 el Fideicomiso pag6 $3,600,00.00 (Tres millones seiscientos mil Pesos 00/100 M.N.) por
505 (Quinientas cinco) acciones preferentes de la Serie “C” de Logyt.

El 26 de mayo de 2016 el Fideicomiso ampli6 su inversién en Anima por un monto de $4,240,902.00 (Cuatro
millones doscientos cuarenta mil novecientos dos Pesos 00/100 M.N.) por 365,035 (Trescientas sesenta y cinco
mil treinta y cinco) acciones preferentes Serie “E” convertibles en aproximadamente 540,506 (Quinientas
cuarenta mil quinientas seis) acciones Series “F”.

El 2 de agosto de 2016 el Fideicomiso llevé a cabo una Inversion en WOBI por $21,333,000,000.00 (Veintiun
mil trescientos treinta y tres millones de Pesos 00/100 M.N.) para adquirir 1,003,443 (Un millon tres mil
cuatrocientas cuarenta y tres) participaciones sociales de WOBI.

El 26 de octubre de 2016 se llevd a cabo una Inversion por $15,660,086.00 (Quince millones seiscientos
sesenta mil ochenta y seis Pesos 00/100 M.N.) para adquirir 772,775 (Setecientas setenta y dos mil setecientas
setenta y cinco) participaciones sociales de WOBI.

El 27 de octubre de 2016 el Fideicomiso pago $8,145,000.00 (Ocho millones ciento cuarenta y cinco mil Pesos
00/100 M.N.) por 1,082 (Mil ochenta y dos) acciones preferentes de la Serie “C” de Logyt.

El 15 de diciembre de 2016 el Fideicomiso amplié su inversion en Anima por un monto de $7,921,960.00
(Siete millones novecientos veintiun mil novecientos sesenta Pesos 00/100 M.N.) por 582,805 (Quinientas
ochenta y dos mil ochocientas cinco) acciones clase II Serie G convertibles en 1,009,659 (Un milléon nueve mil
seiscientos cincuenta y nueve) acciones preferentes Serie “H” convertibles.

El 23 de junio de 2017 se llevo a cabo una inversion por $8,095,500.00 (Ocho millones noventa y cinco mil
quinientos Pesos 00/100 M.N.) en WOBI, como aportacion para futuros aumentos de capital.

El 21 de septiembre de 2017, el Fideicomiso realizé una Inversion en Logyt mediante el pago de $7,200,000.00
(Siete millones doscientos mil Pesos 00/100 M.N.) a cambio de 999 (Novecientos noventa y nueve) acciones
preferentes de la Clase II Serie “C” representativas del capital social de Logyt.
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El dia 29 de noviembre de 2017 se realizd una inversion en YellowPepper por un monto de $7,095,375.00
(Siete millones noventa y cinco mil trescientos setenta y cinco Pesos 00/100 M.N.) a través de un pagaré
convertible en acciones equivalente a US$382,500.00 (Trecientos ochenta y dos mil quinientos Doélares 00/100
Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América)

El dia 13 de febrero de 2018 el Fideicomiso realiz6 una inversiéon en YellowPepper por un monto de
$72,385.31 (Setenta y dos mil trescientos ochenta y cinco Pesos 31/100 M.N.) a través de 388,125 (Trescientos
ochenta y ocho mil ciento veinticinco) warrants equivalentes a US$3,881.25 (Tres mil ochocientos ochenta y
un mil Délares 25/100 Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América).

El 22 de febrero de 2018 se realizo una inversion en Logyt, por un monto de $9,000,165.37 (Nueve millones
ciento sesenta y cinco Pesos 37/100 M.N.) equivalentes a 2,813.00 (Dos mil ochocientas trece) acciones
preferentes de la Clase II Serie “C” representativas del capital social de Logyt.

El dia 25 de abril de 2018 el Fideicomiso realizo una inversion en YellowPepper por un monto de $4,301.61
(Cuatro mil trescientos un Pesos 61/100 M.N.) a través de 2,255,689 (Dos millones doscientos cincuenta y
cinco mil seiscientos ochenta y nueve mil) warrants equivalentes a US$225.57 (Doscientos veinticinco Doélares
57/100 Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América).

El 7 de junio de 2018 se realizé una inversion en Logyt, por un monto de $8,751,838.59 (Ocho millones
setecientos cincuenta y un mil ochocientos treinta y ocho Pesos 59/100 M.N.) equivalente a US$429,300.00
(Cuatrocientos veintinueve mil trescientos Dolares 00/100 Moneda de curso legal en los Estados Unidos de
América) a través de un pagaré convertible en acciones.

El 11 de febrero de 2019, el Fideicomiso capitalizé una aportacion para futuros aumentos de capital realizada
en Logyt el 7 de junio de 2018, mediante la emision de 1,079,566 (Un millon sesenta y nueve mil quinientas
sesenta y seis) acciones comunes Serie F representativas del capital social de Logyt. Asimismo, se realizo una
reestructura accionaria para que el capital social de esta Empresa Promovida se encuentre conformado por
2,437,894 (Dos millones cuatrocientos treinta y siete mil ochocientos noventa y cuatro) acciones comunes, en
consecuencia, el Fideicomiso y el Fondo Paralelo en forma conjunta detentaran el 99.97% (Noventa y nueve
punto noventa y siete por ciento) del capital social de Logyt. Posterior a la reestructura, el Fideicomiso tiene
2,500 (Dos mil quinientas) Acciones de Capital Fijo Clase I Serie A y 1,094,232 (Un millén noventa y cuatro
mil doscientas treinta y dos) acciones de capital variable Clase II Serie A.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]
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No existen otros terceros obligados con el Fideicomiso. De igual manera los tenedores de valores no actuan como
avales, garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura, ni otorgan apoyos crediticios
hacia el Fideicomiso.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

El 3 de junio de 2025, a través de un Evento Relevante publicado por el DIV, Banco Citi México, S.A., Institucion
De Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario identificados
con clave de pizarra LATINCK 12 (los “Certificados Bursatiles™), de fecha 12 de julio de 2012, informé que con
fecha 2 de junio de 2025, se celebré una Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles con clave de pizarra
LATINCK 12, en la cual se aprobo, entre otros asuntos:

Se aprueba aumentar el plazo de la vigencia del Fideicomiso y, de igual forma, prorrogar el plazo de vigencia
de los Certificados Bursatiles por 1 (un) afio, es decir al 12 de julio de 2026, o el dia habil inmediato posterior
en los términos en los que fueron presentados por el Administrador a la Asamblea.

Se autoriza e instruye al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador para que, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y previo al 12 de julio de 2025, lleven a cabo todos los tramites y obtengan las
autorizaciones que, en su caso, se requieran ante la CNBV, BIVA y/o Indeval, incluyendo el tramite de
actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores, asi como el
canje y deposito del titulo de los Certificados Bursatiles, y demas tramites, publicaciones y avisos relacionados
con la resolucidon inmediata anterior.

Se autoriza e instruye al Administrador y al Fiduciario para que realicen todos los actos que sean convenientes
0 necesarios, incluyendo la firma de los Contratos de Desinversion, para llevar a cabo las Desinversiones de la
totalidad de las Empresas Promovidas, en los términos que fueron presentados por el Administrador a la
Asamblea; en el entendido que en caso de que las Desinversiones representen el 5% (cinco por ciento) o mas
del Patrimonio del Fideicomiso se debera contar con la recomendacién favorable de la mayoria de los
miembros del Comité Técnico.

Se resuelve instruir al Fiduciario para que otorgue al Administrador, o a las personas que éste determine, los
poderes que resulten necesarios o convenientes a efecto de que el Fideicomiso lleve a cabo las Desinversiones
de la totalidad de las Empresas Promovidas conforme a lo sefialado en el acuerdo inmediato anterior. Para
dicho efectos, se autoriza al Administrador a instruir al Fiduciario los detalles respecto de las facultades que
deberan otorgarse y notificar al Fiduciario los formatos de los poderes correspondientes.

Se toma conocimiento de las remociones y/o designaciones de miembros propietarios y sus respectivos
suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso efectuadas por el Administrador y ciertos Tenedores,

respectivamente, en ejercicio del derecho que les asiste de conformidad con lo establecido en la Clausula
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Vigésima, numeral 20.1 del Contrato de Fideicomiso, en el entendido que todas las designaciones de miembros
efectuadas por los Tenedores se hicieron con el caracter de Miembros Independientes.

En virtud de las ratificaciones, sustituciones y designaciones informadas, se indico a la Asamblea Ia
conformacion del Comité Técnico, en los términos que se indican a continuacion:

Miembros Propietarios Miembros Suplentes Designado por

Carla Nadine Medina Moreno,
Fernando Andrés Espinosa Andaluz Andrés Villaverde Becerril y Daniel Tenedor
Badillo Castro

Emmanuelle Aude Moreno, Jorge
Leo6n de Paul Martinez Alarcon Gutiérrez y Gilberto Alfredo Tenedor
Castillo Quiroz

Arturo Guerrero Garcia, Ivan Javier
Alejandro Aranda Jauregui Lara Molina, Octavio Gaytan Vallejo Tenedor
y Viento Uriel Palomares Guzman

Alexander Roger Rossi

Humberto Zesati Gonzalez Gustavo Robles Rios y Angel

Miguel Angel Dévila Guzman Gonzalo Barreiro Galarza

Administrador

Luis Rodrigo Clemente Gamero

Se califica y confirma la independencia de aquellos miembros del Comité Técnico del Fideicomiso que en
términos del acuerdo inmediato anterior fueron designados por los Tenedores con el caracter de Miembros
Independientes por cumplir con los requisitos previstos en la definicion de “Miembro Independiente”
establecida en el Contrato de Fideicomiso, segin fue informado a la Asamblea.

Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Samantha Barquera Betancourt, Karla Esperanza
Rodriguez Talavera, Freya Vite Asensio y Gustavo Robles Rios como delegados especiales para que, conjunta
o separadamente, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios o convenientes para que las
resoluciones tomadas en la presente Asamblea surtan plenamente sus efectos, asi como para comparecer ante el
fedatario publico de su eleccion, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en lo
conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los tramites que, en
su caso, se requieran ante la CNBV, BIVA, Indeval y cualquier autoridad o tercero.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]
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El 30 de octubre de 2025, el Fideicomiso a través de un evento relevante publicado en BIVA, el fiduciario y
administrador del fideicomiso, hace del conocimiento del publico inversionista que, mediante instruccion del
fideicomitente del fideicomiso, han designado al despacho Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., para llevar a cabo
la auditoria de los estados financieros del fideicomiso correspondientes al ejercicio 2025.

La valuacion de las Inversiones en las Empresa Promovidas, a la fecha del presente Reporte Trimestral, fue
realizada por 414 Capital Inc. (414), como Valuador Independiente conforme a la autorizacion que el Comité
Técnico emitid en la sesion celebrada el dia 25 de abril de 2017.

El Valuador Independiente fue designado por los miembros del Comité Técnico nombrados por los Tenedores, a
propuesta del Administrador, el cual cuenta con la experiencia y recursos necesarios para realizar la valuacion
correspondiente.

De acuerdo con el Valuador Independiente, las Inversiones de la Empresas Promovidas fueron valuadas al 31 de
diciembre de 2025 a Valor Justo, definido éste ultimo por las Normas Internacionales de Capital Privado y Venture
Capital (IPECVG) 2012 como: “El precio que se recibiria para vender un activo en una Transaccién Ordenada
entre Participantes del Mercado a la Fecha de Medicion”.

Para la realizacion del estudio, se consideran dos enfoques de valuacion utilizados tradicionalmente en valuacion
de negocios: Ingresos (flujos de efectivo) y Mercado (precios de inversiones o empresas comparables).

No ha habido cambios que reportar en los Gltimos 4 ejercicios fiscales, tomando en cuenta que el Fideicomiso fue
constituido con fecha 10 de julio de 2012.

El Valuador Independiente, 414 Capital, Inc., fue contratado por el Fiduciario por instruccién de los miembros del
Comité Técnico, a propuesta del Administrador y cuenta con la experiencia y los recursos necesarios para realizar
la valuacion correspondiente. La denominacion social de la Firma responsable de la valuacion independiente es
414 Capital Inc. La firma cuenta con experiencia en valuacion independiente de certificados bursatiles fiduciarios
de desarrollo superior a diez afios. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso
F/2416 desde el ano 2017. 414 Capital es uno de los 16 miembros corporativos internacionales del Consejo de
Estandares Internacionales de Valuacion (“IVSC”) y una de las més de 160 organizaciones miembro del IVSC.
Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeling &
Valuation Analyst (“FMVA”) otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademas de participar en el programa de capacitacion continua de la Firma.
414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos que
vallia, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador. Las metodologias
utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional tales como la
Norma Internacional de Informacion Financiera 13 — Medicion del Valor Razonable, los Estandares
Internacionales de Valuacion (“IVS”), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV”) Valuation
Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de cumplir
con estandares internos de calidad y el apego constante a las mejores practicas de la industria y a los lineamientos
antes mencionados.
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Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

A la fecha del presente Reporte trimestral, no se han celebrado transacciones o créditos relevantes entre el
Fiduciario y el Fideicomitente o cualquier tercero que sea relevante para los Tenedores.

A la fecha del Reporte trimestral no se han llevado a cabo ni se identificaron situaciones que pudieran indicar un
posible conflicto de intereses para el Fideicomiso.

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 y hasta el 12 de julio de
2022, el Administrador no realizé el cobro de la Comision de Administracion. El monto devengado y no cobrado
asciende a $21,803,276.00 (Veintitin millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.)
IVA incluido, cantidad que no serd cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros
del Fideicomiso. A partir del 12 de julio de 2022, fecha de inicio de la ampliacioén de la vigencia del Fideicomiso,
el Administrador no ha devengado Comision de Administracion.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fideicomiso pagd $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.) como
contraprestacion al Administrador.

No existe ninglin otro tipo de acuerdo entre las partes mencionadas.
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de

identificacion:
Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Fecha de opinion sobre los estados financieros:

Banco Citi México, S.A., Instituciéon De Banca Multiple, Grupo Financiero
Citi México, Divisién Fiduciaria

LATINCK

Serie 12

2025-12-31

2025-01-01..2025-12-31

MXN

Miles de pesos

No

Administradora Latin idea, S.A.P.l. de C.V.

17269-1

Si

4D

No

17 de abril de 2026

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Durante el Periodo de Inversion, el Fideicomiso no serd considerado como un Fideicomiso empresarial debido a
que no se realizaran actividades empresariales y por lo tanto, el Fideicomiso calificarda como una figura
transparente para efectos fiscales en México, estando exento de obligaciones de caracter fiscal que sean aplicables
a un fideicomiso empresarial. Asimismo, durante el Periodo de Desinversion, se espera que el Fideicomiso cumpla
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con los requisitos establecidos en el articulo 227 de la Ley del Impuesto sobre la Renta (“LISR”), para de esta
manera obtener la transparencia fiscal establecida en el articulo 228 de dicha Ley.

De acuerdo con la LISR, el Fiduciario deber4 determinar la utilidad que le corresponde al Fideicomisario por la
adquisicion de los CKDs; por lo tanto, el Fideicomisario tendra la obligacion de informarle y acreditarle al
Fiduciario en un término de 15 dias habiles a partir de la fecha de adquisicion de los certificados, si esta exento del
pago del ISR y acreditar la tenencia de los certificados mediante una constancia debidamente emitida por el S.D.
INDEVAL, o en su caso, con el estado de cuenta respectivo.

El Fiduciario también debera llevar una cuenta por cada una de las personas que participen como Fideicomitentes y
Fideicomisarios en el Fideicomiso, en las que registre las aportaciones efectuadas por cada una de ellas en lo
individual al Fideicomiso. Asimismo, deberan cumplir con la obligacion de retener el ISR correspondiente en
términos del Titulo IV o V de la LISR, dependiendo del tipo de ingreso que entreguen, cuando los fideicomisarios
sean personas fisicas residentes en el pais o personas residentes en el extranjero, debiendo proporcionar la
constancia del ingreso entregado y del impuesto retenido, asi como del reembolso de aportaciones.

Conforme a lo previsto en el Contrato del Fideicomiso, las partes reconocen que en los términos de la Ley del

Impuesto al Valor Agregado (“LIVA”), las actividades del Fideicomiso no se consideraran actividades por las que
se deba pagar el IVA.

Nombre de proveedor de servicios de auditoria externa [bloque de texto]

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Nombre del socio que firma la opinion [bloque de texto]

C.P.C. Stephanie del Coral Ochoa Ahedo

Tipo de opinién a los estados financieros [bloque de texto]
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L} Galaz, Yamz aki,
Fuiz Urquiza, 5.C.
Paszzo de [a Reforrma 505, piso 28
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06400 Ciudad de hiéden
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Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico
vy Fideicomisarios del Fideicomiso
Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios
de Desarrollo Niimero F/17269-1

Opinior

Hermos auditado los estados financieros del Fideicorniso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Desarrollo Mamero FA17269-1 (el "Fideicomiso™), que comprenden los estados de posiddn
financiera al 31 de diciemnbre de 2025 v 2024, los estados de resultados, los estados de cambios en los
activas netos atnbuibles a las Fideicomisarios v los estados de flujo de efectiva correspondientes a los afios
que terminaron en esas fechas, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen
informacidn sobre las politicas contables materiales,

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacidn financiera del Fideicomiso al 31 de diciermbre de 2025 v 2024, asi como su
desernpefio financiera v flujos de efectivo correspondientes a los afios gue terminaron en esas fechas, de
conformidad con las Mormas ("MIIF") de contabilidad, emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de
Contabilidad {I45B por sus siglas en inglés),

Fundamentos de la epinion

Llevamos a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Mormas Internacionales de Auditoria ("NIA™),
Muestras responsabilidades bajo esas norrias se explican mas ampliamente en la seccidn de
Responsabilidades del auditor en relacion con iz auditoria de los estados fnanceros de nuestro informe.
Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con el Cédigo de £ca para Brofesionales de ia
Contabilidad del Consefo de Mormas Intemacionales de Etca para Contadores (“Cédigo de Etica del IESBA™) v
con el emitide por el Instituto Mexicano de Contadores Puiblicos (*Cddigo de Etica del IMCP*), v hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA v con &l
Cidigo de Etica del IMCP, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos obtenido proporciona una
base suficiente v adecuada para nuestra opinidn,

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de auditoria son agquellas cuestiones que, segln nuestro juicio profesional, han sido de
la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones
han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto v en la
formacion de nuestra opinidn sobre estos, ¥ no expresamos una opinion por separado sobre esas cuestiones,
Hermos determninado que la cuestion que se describe a continuacion es la cuestion clave de la auditoria que
se debe comunicar en nuestro informe.

Inversiones en empresas promovidas (ver nota 6 a los estados financieros)

Al 31 de diciemnbre de 2025 el Fideicormiso registra sus inversiones en empresas promovidas a valor
razonable en el estado de posicidn financiera, las cuales son valuadas por un especialista independiente
contratado por el Fideicomiso v representan el 95% de los activos totales del Fideicomisa.

=]

belddlie == revere a bekdlie Toude Tobmaksu Limlied, sodedad privada d e esporcablidad limlbdaenel Aelro Urido, y asued de imas mlembro, adauade elas omouraenid ad egal
Oriae Irdeperdienie . G oncxcaen wwsede kd e comimeionorcancs B desapcbnde Dibdade Besrodumlegalde belole Toucdhe Tobma g Umlled § =20s dmas miembro.
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Deloitte

Muestros procedimientos de auditoria para cubrir este rubro significativo se han centrado en pruebas de
valuacian, los cuales incluyeron:

. Obtuvirnos la inform acidn del valuador independiente del Fideicomiso, sobre las estimaciones de valor
razonahle de la totalidad de las inversiones al 31 de diciembre de 2025 {empresas promovidas), con el
proposito de analizar la razonabilidad de los enfoques de valuacidn selecconados por la administracion
{enfoque de: flujos de caja descontados, miltiplos de ernpresas comparables, empresas cormparables,
segun aplique a cada inversidn) asi como, los supuestos utilizados en cada caso.

. Involucramos a nuestro equipo de especialistas en la revision de la valuacion de las inversiones, Este
trabajo incluyd la revisidn de las ponderaciones utilizadas para estimar el valor razonable para
aquellas inversiones donde se aplicd mds de un método de valuacidn,

. Muestro equipo de especialistas, también, revisd la razonabilidad de los célculos realizados por el
valuador independiente para determiinar las estimaciones de valor e identificd los cambios de
metodologias de waluacidn, asi como de supuestos utilizados en 2025, comprobando su razonabilidad,

. Obtuvirnos confirmmacidn de la tenencia accionaria de cada inversidn v conciliamos contra registros
contables.
. Revisamos el registro contable de dichas inversiones, asi como su correcta presentadon v revelacion

en los estados financieros al 31 de diciembre de 2025,
Los resultados de nuestros procedimientos de auditoria fueron razonables,
Otra informacion incluida en el documento que contienen los estados financieros auditados

La Adrministracion del Fideicomiso es responsable por la otra informacion. La otra informacidn comprende la
informacidn induida en el Reporte Anual que el Fideicomiso estd obligado a preparar conforme al Articulo 33
Fraccion I, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las Disposiciones de Cardader General Aplicables a
las Emisaras v a otros Particdpantes del Mercado de Yalores en México v al Instructivo que acompafia esas
disposiciones (las *Disposiciones®),

Muestra opinion de los estados financieros no cubrird la otra informacidn v nosotros no expresamos ninguna
forma de seguridad sobre ella,

En relacidn con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Reporte
Anual, cuando esté disponible, v al hacerlo, considerar si la otra informacidn ahi contenida en éste es
inconsistente en forma material con los estados financieros o nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, 0 que parezca contener un error material. Si con base en el trabajo que hermos realizado,
concluimos que hay error material en la otra informacion, estamos obligados a reportar este hecho, No
tenermos nada gue informar a este respecta,

Resporsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno del Fideicomiso en
refacion con los estados financieros

La adrinistracién del Fideicormiso es responsable de la preparacién v presentacidn razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Mormas de contabilidad emitidas por el IASE, v del control
interno que la Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres
de errar material, debido a fraude o error,
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Deloitte

En la preparacidin de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacidn de la
capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segdn corresponda, las
cuestiones relacionadas con el Fideicomiso en funcionarniento v utilizando el principio contable de ernpresa
en funcionarniento, excepto si la Adrinistracidn tiene intencidén de liquidar el Fideicomiso o detener sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista,

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervisidn del praceso de informacidn
financiera del Fideicomisa,

Responr sabilidades del auditor en refacion cor la auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados finanderos en su conjunto estan
libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥ emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinian. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las MIA siermpre detecte un error material cuando existe, Los enrores pueden deberse a
fraude o error v se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas que los usuanos toman basandose en los estados
financieros,

Cormno parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las MIA, ejercermnos nuestro juicio profesional y
rantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Mosotros también:

* Identificarnos v evaluamos los riesgos de incorreccidn material de los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiarmos v aplicarmos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, v
obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente ¥ apropiada para proporcionar las bases para
nuestra opinion. El riesgo de no detedtar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccidn material debido a un errar, va que el fraude puede implicar
colusian, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente errdneas, o la elusidn
del contral interno,

* Obtenemos conocimiento del contral interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, v no con el fin de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del Fideicomisa,

* Ewaluarios |a adecuacidn de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las estimaciones
contables v la correspondiente informacidn revelada por la Administracidn,

* Concluirmos sobre lo adecuado de la utilizacdn por parte de la Administracidn, de la narma contable de
empresa en funcionarmiento v, basandose en la evidenda de auditora obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidurnbre material reladonada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capaddad del Fideicomiso para continuar como Fideicomiso en
funcionarmiento, Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre |a correspondiente inforrmacién revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada,
MWuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
inforrme de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que &l
Fideicarniso deje de ser una ermpresa en funcionamienta,

. Ewaluaros la presentacion global, la estructura v el contenido de los estados financieros, induida en la
informacidn revelada, v s los estados financieros representan las transacciones v eventos relevantes
de un rodo que logran la presentacidn razonable,

72 de 203



Banco Citi México, S.A., Instituciéon De Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: LATINCK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Deloitte

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance v el mormento de la realizacidn de la auditoria planificadas v los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificarnos en el transcurso
de la auditoria,

También proporcionaros a los responsables del gobierno de la Entidad una declaracidn de que hernos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacidn con la independencia v les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones v demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que pueden afectar nuestra independencia, ¥ en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Ertre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierna del
Fideicomiso, determinaros que han sido de la mayor significatividad en la auditora de los estados
financieros del periodo actual ¥ que es en consecuencia, la cuestion clave de la auditoria, Describimos esa
cuestion en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicarnente la cuestidn o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes determineros que una
cuestidn no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés pidblico de la misma.

Galaz, vamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Afiliado a unafFirma MWenbro de Deloitte Touche Tohrmatsu Limited

C.P.C. Stephanlie del Coral Ochoa Ahedo
Ciudad de Méxkoo, Méxic
17 de abril de 2026
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2025

No Consolidado

Moneda: MXN

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 218,000 3,490,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 11,134,000 11,123,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 11,352,000 14,613,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 11,352,000 14,613,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

218,238,000

234,506,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

218,238,000

234,506,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

229,590,000

249,119,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 950,000 715,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 950,000 715,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 950,000 715,000
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2025-12-31 2024-12-31
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 950,000 715,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 228,640,000 248,404,000
Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 228,640,000 248,404,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 228,640,000 248,404,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 229,590,000 249,119,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2025-01-01 - 2025-12-

Acumulado Ao
Anterior

2024-01-01 - 2024-12-

Trimestre Aiio
Actual

2025-10 2025-12-

Trimestre Ao
Anterior

2024-10-01 - 2024-12-

Ingresos 102,000 461,000 4,000 365,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 102,000 461,000 4,000 365,000
Gastos de administracion y mantenimiento 3,598,000 3,653,000 1,064,000 923,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (3,496,000) (3,192,000) (1,060,000) (558,000)
Ingresos financieros 0 10,960,000 0 43,707,000
Gastos financieros 16,268,000 43,511,000 4,494,000 43,511,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (19,764,000) (35,743,000) (5,554,000) (362,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (19,764,000) (35,743,000) (5,554,000) (362,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (19,764,000) (35,743,000) (5,554,000) (362,000)
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Afio Trimestre Ao
Ano Actual Ano Anterior Actual Anterior
2025-01-01 - 2024-01-01 - 2025-10-01 - 2024-10-01 -
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Utilidad (pérdida) neta (19,764 000) (35,743 000) (5,554 000) (362,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (19,764,000) (35,743,000) (5,554,000) (362,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0
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Trimestre:

4D Ano:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

|

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 - 2025-12-
31

2025

No Consolidado

Moneda: MXN

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 - 2024-12-
31

(19,764,000) (35,743,000)

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto (102,000) (461,000)
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 138,729,000
Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar (10,000) (10,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 (10,900,000)
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 235,000 (69,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 16,267,000 (10,873,000)
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 43,424,000
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 16,390,000 159,840,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (3,374,000) 124,097,000
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 (32,524,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (3,374,000) 91,573,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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Concepto

No Consolidado

4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Acumulado Ao Acumulado Afio
Actual Anterior

2025-01-01 - 2025-12- | 2024-01-01 - 2024-12-

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 102,000 461,000
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 102,000 461,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 0 92,219,000
Intereses pagados 0 0
Emision y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 (92,219,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (3,272,000) (185,000)

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (3,272,000) (185,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 3,490,000 3,675,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 218,000 3,490,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Pairimorio | Acivo nefo al comienzo del perodo 218,404,000 _I_I_I 268,404,000 _ 248,404,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta (19,764,000) 0 0 0 (19,764,000) 0 (19,764,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total (19,764,000) 0 0 0 (19,764,000) 0 (19,764,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (19,764,000) 0 0 0 (19,764,000) 0 (19,764,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 228,640,000 0 0 0 228,640,000 0 228,640,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Pairimorio | Acivo nefo al comienzo del perodo 376.366.000 _I_I_I 376,366,000 _ 376,366,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta (35,743,000) 0 0 0 (35,743,000) 0 (35,743,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total (35,743,000) 0 0 0 (35,743,000) 0 (35,743,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 92,219,000 0 0 0 92,219,000 0 92,219,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (127,962,000) 0 0 0 (127,962,000) 0 (127,962,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 248,404,000 0 0 0 248,404,000 0 248,404,000
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Trimestre:

4D  Ano:

2025

No Consolidado

Moneda: MXN

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Saldos en bancos

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]
ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su

Materias primas

Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 218,000 3,490,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 218,000 3,490,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 218,000 3,490,000
Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ H ‘
Pagos anticipados 234,000 223,000
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 234,000 223,000
Depositos en garantia 10,900,000 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 10,900,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 11,134,000 11,123,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes
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Concepto

Trimestre:

4D  Ano: 2025

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

No Consolidado

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

0

o|lo|o|o|o

0

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

218,238,000

234,506,000

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

218,238,000

234,506,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccion o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o

o

Créditos bancarios a corto plazo
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2025-12-31 2024-12-31
Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 950,000 715,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 950,000 715,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depésitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] H ‘
Resultado por conversién de moneda 0 0
Otros resultados integrales
Total otros resultados integrales acumulados 0 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] H ‘
Activos 229,590,000 249,119,000
Pasivos 950,000 715,000
Activos (pasivos) netos 228,640,000 248,404,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 11,352,000 14,613,000
Pasivos circulantes 950,000 715,000
Activos (pasivos) circulantes netos 10,402,000 13,898,000
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Trimestre:

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 -
2025-12-31

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 -
2024-12-31

4D  Ano:

2025

Trimestre Aho
Actual
2025-10-01 -
2025-12-31

No Consolidado

Moneda: MXN

Trimestre Aho
Anterior
2024-10-01 -
2024-12-31

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 102,000 461,000 4,000 365,000
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 102,000 461,000 4,000 365,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 0 0 0 0
Honorarios 2,796,000 2,770,000 878,000 716,000
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 249,000 213,000 62,000 53,000
Cuotas y derechos 525,000 647,000 124,000 154,000
Publicidad 23,000 23,000 0 0
Depreciacion y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 0 0 0 0
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 5,000 0 0 0
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 3,598,000 3,653,000 1,064,000 923,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 0 0 0 0
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 87,000 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 10,873,000 0 43,707,000
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 0 10,960,000 0 43,707,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 16,268,000 0 4,494,000 0
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 43,511,000 0 43,511,000
Total de gastos financieros 16,268,000 43,511,000 4,494,000 43,511,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘
0

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra

informacién explicativa [bloque de texto]

Politicas contables materiales

a. Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo
con las IFRS emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en
inglés).

b. Bases de preparacion - Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo

histérico, excepto por ciertos instrumentos financieros y las inversiones en empresas promovidas que se
valian a su valor razonable, como se explica con mayor detalle en las politicas contables incluidas mas
adelante. Los activos netos se registran a su valor razonable.

ii.

Costo historico -

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

Valor razonable -

Se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra
técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian
esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel
1, 2 0 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su
importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la
siguiente manera:

e Nivel 1 - Se consideran precios de cotizaciébn en un mercado activo para activos o
pasivos idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacion;

e Nivel 2 - Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

) Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

c Negocio en marcha - Los estados financieros han sido preparados por la Administracién asumiendo que el
Fideicomiso continuard operando como una empresa en funcionamiento.
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d.

e.

1.

Consolidacion de empresas promovidas - El Fideicomiso cumple con la definiciéon de una “Entidad de
Inversion” conforme la IFRS 10, Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de
inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el
compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el proposito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalta el
desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en las empresas promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

Ciclo operativo - El ciclo de operacion de las actividades de inversion esta representado por periodos
mayores a un ano.

Equivalentes de efectivo - Consisten principalmente en depoésitos bancarios en cuentas de cheques e
inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento
hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de cambios
en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valtan a su valor razonable; los
intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados, como parte de los
ingresos por intereses al 31 de diciembre de 2025 y 2024.

Inversiones en empresas promovidas - Representan las inversiones en acciones realizadas en diferentes
compaiiias. El Fideicomiso registra estas inversiones a valor razonable.

Pagos anticipados - Incluye principalmente anticipos a proveedores de servicios y seguros pagados por
anticipado, los cuales se van amortizando de acuerdo con la vigencia del servicio.

Provisiones - Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente como resultado de un evento pasado,
que probablemente resulte en la salida de recursos econdmicos y que pueda ser estimada razonablemente.
Cuando se espera la recuperacion de un tercero de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para liquidar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro
que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se
convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion
que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisioén de activos y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor
razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable
con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Activos financieros - Todas las compras o ventas de activos financieros realizadas de forma habitual se
reconocen y eliminan con base en a la fecha de negociacion. Las compras o ventas realizadas de forma
habitual son aquellas compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro
del marco de tiempo establecido por norma o costumbre en dicho mercado. Todos los activos financieros
reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado o valor razonable, segin la
clasificacion de los activos financieros.

Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Clasificacion -
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ii.

El Fideicomiso clasifica su inversion en entidades promovidas y activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios como activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados.

Inversiones en entidades promovidas -

Los dividendos que se reciben por las entidades promovidas de proyectos se reconocen en el estado de
resultados cuando se reciben.

Para efectos de determinar el valor razonable de las inversiones en las empresas promovidas, las politicas
contables del Fideicomiso permiten un periodo no mayor a tres meses de antigiiedad respecto a la fecha
de los estados financieros que se reportan.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la inversion en entidades promovidas se encuentra valuada a valor
razonable, mediante técnicas de valuacion Nivel 3 (ver Nota 6).

Distribuciones por desemperio -

El Fideicomisario en segundo lugar mantiene el derecho de percibir del Fideicomiso la distribucion por
desempefio, derivado de la aplicacion de montos distribuibles de conformidad con las proporciones y
prioridades establecidas en la clausula décima tercera del contrato de Fideicomiso.

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios -

La fecha de vencimiento final de los Certificados (incluyendo los Certificados correspondientes a la
emision inicial y los Certificados correspondientes a las emisiones subsecuentes) sera el 12 de julio de
2022, en el entendido que la fecha de vencimiento final podrd ser extendida por la Asamblea de
Tenedores, a propuesta del Administrador, por plazos adicionales de un afio cada uno.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los tenedores; solo se haran distribuciones a
los tenedores en la medida que existan recursos distribuibles que formen parte de los activos netos del
Fideicomiso. En caso de que los activos netos distribuibles a los tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios (“CBF”) resulten insuficientes para hacer distribuciones conforme a los CBF de los tenedores
de los mismos, no tendran derecho el pago de dichas cantidades.

Tanto para los tenedores de los CBF como para el Fideicomitente, existe el derecho de cobro al
vencimiento sobre los rendimientos de los Fideicomisos; sin embargo, las distribuciones no son a
prorrata. De acuerdo con lo que indica la IAS 32, una participacion a prorrata se determina mediante: 1)
dividir los activos netos del Fideicomiso al momento de la liquidacion en unidades del mismo importe; y
i1) multiplicar esa cantidad por el nimero de unidades en posesion del tenedor de los instrumentos
financieros.

Reconocimiento -

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando
el Fideicomiso se convierte en una parte contractual de las provisiones del instrumento. El
reconocimiento se lleva a cabo en la fecha de negociacion cuando la compra o venta de una inversion
esta bajo un contrato cuyos términos requieren la entrega de la inversion dentro del marco establecido
por el mercado en cuestion.

Las distribuciones a los tenedores de los CBF se reconocen en el estado de resultados como costos de
financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los activos netos atribuibles a los
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Fideicomisarios.

11i. Medicion -

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de transaccion
de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gasto cuando se incurren en los resultados
del afio.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que surgen. El valor razonable se
determina como se describe en esta Nota, en la Nota 4 y 6.

iv.  Bajas -

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las
inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le
pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato
se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en la baja se incluyen en los resultados cuando se originan.

v. Compensacion -

El Fideicomiso so6lo compensa los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados
si el Fideicomiso tiene un derecho realizable para compensar las cantidades reconocidas y tiene la
intencion de liquidar sobre una base neta, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

m.  Clasificacion como activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como
activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo, es la existencia de una obligacion
contractual de entregar efectivo o algiin otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

n. Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados - Los pasivos financieros se clasifican como
pasivos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados o como otros pasivos financieros.

Otros pasivos financieros, (incluyendo los activos netos atribuibles a los fideicomisarios, préstamos y
cuentas por pagar), son valuados subsecuentemente al costo amortizado usando el método de tasa de interés
efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
y de asignacion del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés efectiva es la tasa
que descuenta exactamente los flujos estimados de pagos en efectivo a lo largo de la vida esperada del
pasivo financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el importe neto en libros del
pasivo financiero en su reconocimiento inicial.
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0. Comision de administracion - Como contraprestacion por la administracion y otros servicios del
Administrador proporcionados al Fiduciario al amparo del contrato de Fideicomiso y de acuerdo con lo
establecido en el contrato de administracion, el Fideicomiso debera pagar al Administrador, una comision
por administracion, a partir de la fecha de Emision y hasta la fecha de Terminacion.

Se reconoce en el estado de resultados, en el rubro de “Gastos de administracion” conforme se devenga, en
funcion a los plazos establecidos en el contrato del Fideicomiso.

p. Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando el fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea
legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar
la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se valiia una provision usando los flujos de efectivo
estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dichos
flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar
una provision por parte de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente
cierto que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

q. Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan utilizando el
método de interés efectivo. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos en
efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida
esperada del activo financiero; la utilidad en inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion; y la
utilidad o pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones valuadas a valor razonable a través de resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen
cuando se establece el derecho al Fideicomiso a recibirlos.

r. Clasificacion de costos y gastos - Se presentan atendiendo a su funcion debido a que esa es la practica de la
industria a la que pertenece el Fideicomiso.

s. Estado de flujos de efectivo - El Fideicomiso presenta el estado de flujos de efectivo de conformidad con el
método indirecto. Los intereses cobrados se presentan en las actividades de operacion, mientras que los
intereses pagados se presentan en las actividades de financiamiento.

t. Distribucion de los recursos - El efectivo distribuible serd pagado por el Fiduciario de conformidad con las
inversiones del Administrador en el siguiente orden de prelacion:

1. Reembolso del monto dispuesto de la cuenta de flujo: la totalidad de los flujos netos deberan ser
pagados a los tenedores hasta la suma de la totalidad de los flujos brutos que anteriormente hayan
sido generados.

2. Rendimiento preferente a los tenedores: los flujos netos sobrantes después de pagadas las
cantidades establecidas en el numeral 1 anterior deberan ser pagados a los tenedores hasta que la
suma de los flujos brutos asociados a los flujos netos que hayan recibido los tenedores equivalga a
un 13% anual compuesto en pesos sobre el monto dispuesto de la cuenta de flujo al momento en
que se realice este calculo.
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3. Distribucion no preferente: una vez pagadas las cantidades descritas en los numeros 1 y 2, la
totalidad de los flujos brutos deberan ser pagados al Fideicomisario en segundo lugar hasta que los
recursos distribuidos conforme a este nimero equivalgan al 20% de la totalidad de los montos
distribuidos.

4. Distribuciones excedentes: cualesquier otros flujos brutos remanentes después de pagadas las
cantidades establecidas en los numerales 1, 2 y 3 anteriores, deberan ser pagados a los tenedores y
al Fideicomisario en segundo lugar en los porcentajes que se sefialan a continuacion:

a) Un monto equivalente al 80% de los flujos brutos remanentes, sera pagado a los tenedores.

b) Un monto equivalente al 20% de los flujos brutos remanentes, serd pagado al fideicomisario en
segundo lugar.

u Contingencias - Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es
probable que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no
existen estos elementos razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados
financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe
certeza de su realizacion.

V. Moneda de registro y funcional -Las partidas incluidas en los estados financieros del Fideicomiso se
miden en la moneda del entorno econdémico primario donde opera la entidad, es decir, su “moneda
funcional”. Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda de registro y
funcional del Fideicomiso.

w.  Moneda Extranjera- Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos en moneda
extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha del
Estado de Situacion Financiera.

Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Informacién Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias
para periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcion no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la El grupo ha adoptado por primera vez en el presente ejercicio las
NIC 21 Efectos de las  modificaciones a la NIC 21.
Variaciones en los
Tipos de Cambio de  Las modificaciones especifican cémo evaluar si una moneda es
la Moneda convertible y como determinar el tipo de cambio cuando no lo es.
Extranjera, titulada
Falta de
Intercambiabilidad

Normas NIIF de Contabilidad emitidas que auin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes NIIF
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son ain efectivas no han sido adoptadas.
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Enmienda a NIIF 9 e Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos

NIIF 7 financieros
Mejoras anuales a las ~ Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las
normas NIIF de Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF 7
Contabilidad — Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y su Guia
Volumen 11 adjunta sobre la implementacion de la NIIF 7, la NIIF 9

Instrumentos Financieros, la NIIF 10 Estados Financieros
Consolidados y la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo.

Enmiendas a NIIF 9 e Contratos que hacen referencia a la electricidad dependiente de la
NIIF 7 naturaleza

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros
La administracion del Fideicomiso no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga un
impacto importante en los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros, excepto como
se indica a continuacion:

Enmiendas a las NIIF 9 y 7 - enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros

Las enmiendas introducidas en las Enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros
(Enmiendas a las NIIF 9 y 7) son las siguientes:

Baja de un pasivo financiero liquidado mediante transferencia electronica

Las enmiendas permiten a una entidad considerar liquidado (y dar de baja en cuentas) un pasivo financiero (o
parte de ¢él) que se liquida mediante un sistema de pago electronico, antes de la fecha de liquidacion, si se
cumplen ciertos criterios. Si una entidad opta por aplicar esta politica contable, debera hacerlo para todas las
liquidaciones realizadas a través del mismo sistema de pago electronico.

Clasificacion de activos financieros

Términos contractuales que son consistentes con un acuerdo de préstamo basico.

Las enmiendas ofrecen orientaciéon sobre como una entidad debe evaluar si los flujos de efectivo
contractuales de un activo financiero son compatibles con un acuerdo de préstamo basico. Esto tiene como
objetivo ayudar a la entidad a aplicar los requisitos para evaluar las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales a los activos financieros con caracteristicas vinculadas a factores ambientales, sociales y de
gobernanza (ASQG).

Activos con caracteristicas de “sin recurso”.

Las enmiendas amplian la descripcion del término “sin recurso”, en particular, especificando que un activo
financiero tiene caracteristicas de “sin recurso” si el derecho final de una entidad a recibir flujos de efectivo
estd contractualmente limitado a los flujos de efectivo generados por activos especificos.

Instrumentos vinculados contractualmente.

Las enmiendas aclaran las caracteristicas de los instrumentos vinculados contractualmente que los distinguen
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de otras transacciones. En concreto, las enmiendas destacan que, en este tipo de instrumentos una
priorizacion de pagos a los tenedores de activos financieros que utilizan multiples instrumentos vinculados
contractualmente (tramos) es establecida mediante una estructura de pagos en cascada, lo que genera
concentraciones de riesgo crediticio y una distribucion desproporcionada de las pérdidas entre los tenedores
de los diferentes tramos. Las enmiendas también sefialan que no todas las transacciones con multiples
instrumentos de deuda cumplen los criterios de transacciones con multiples instrumentos vinculados
contractualmente. Ademas, las enmiendas aclaran que la referencia a los instrumentos en la cartera
subyacente puede incluir instrumentos financieros que no se encuentran dentro del alcance de los requisitos
de clasificacion.

Informacion a revelar

Inversiones en instrumentos de patrimonio designadas a valor razonable con cambio de resultado integral
(FVTOCI).

Los requisitos de la NIIF 7 se modifican para exigir que una entidad revele la ganancia o pérdida por valor
razonable presentada en otro resultado integral durante el periodo, mostrando por separado la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones dadas de baja en el periodo y la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones mantenidas al final del periodo.

Clausulas contractuales que podrian modificar el momento o el importe de los flujos de efectivo
contractuales.

Las enmiendas requieren que una entidad revele los términos contractuales que podrian alterar el momento o
el importe de los flujos de efectivo contractuales ante la ocurrencia (o no ocurrencia) de un evento
contingente que no est¢ directamente relacionado con cambios en los riesgos y costos basicos de los
préstamos. Los requisitos se aplican a cada clase de activo financiero medido a costo amortizado o al valor
razonable a través de resultado integral (FVTOCI, por sus siglas en inglés) y a cada clase de pasivo
financiero medido al costo amortizado.

Las enmiendas entran en vigor para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar estas enmiendas a un periodo

anterior, debera:

. Aplicar todas las enmiendas simultineamente y revelar este hecho; o

. Aplicar unicamente las enmiendas a la clasificaciéon de los activos financieros para dicho periodo
anterior y revelar este hecho.

Las enmiendas deben aplicarse retroactivamente, de conformidad con la NIC 8, con excepciones especificas.

El Fideicomiso prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en los estados financieros
en periodos futuros.

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Volumen 11
El TASB emitié enmiendas a cinco Normas de Contabilidad NIIF como parte de su proceso anual de mejoras.

NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera -
Contabilidad de coberturas por una entidad que es adoptante por primera vez
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Para mantener la consistencia con los requisitos de la NIIF 9, se modificaron los apartados B5 y B6 de la
NIIF 1 para referirse a los “criterios de calificacion™ para la contabilidad de coberturas (en lugar de las
“condiciones”) y para afadir referencias cruzadas al apartado 6.4.1 de la NIIF 9, con el fin de mejorar el
entendimiento de la NIIF 1.

NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacion a revelar - Ganancia o pérdida por baja en cuentas

Las enmiendas eliminan una referencia cruzada obsoleta en el apartado B38 de la NIIF 7 a un parrafo que se
habia suprimido con la publicacion de la NIIF 13 y armonizan la redaccion de dicho parrafo con los términos
utilizados en la NIIF 13.

Guia para la aplicacion de la NIIF 7 - Informacion a revelar sobre la diferencia diferida entre el valor
razonable y el precio de transaccion

Las enmiendas actualizan el apartado 1G14 de la NIIF 7 para que la redaccion de dicho parrafo sea
consistente con el apartado 28 de la NIIF 7 y mejorar la consistencia interna de la redaccion del ejemplo en
la NIIF 7:1G14.

Guia para la implementacion de la NIIF 7: Introduccion e informacion a revelar sobre el riesgo de
crédito

Las enmiendas afiaden una declaracion a la NIIF 7:IG1 que aclara que la guia no necesariamente ilustra
todos los requisitos de los parrafos de la NIIF 7 a los que se hace referencia. Asimismo, simplifican la
explicacion de los aspectos de los requisitos que no se ilustran en la NIIF 7:1G20B.

NIIF 9 Instrumentos Financieros: Baja de pasivos por arrendamiento

Las enmiendas afiaden una referencia cruzada a la NIIF 9:3.3.3 en la NIIF 9.2.1(b)(ii) para aclarar que,
cuando un arrendatario determina que un pasivo por arrendamiento se ha extinguido de acuerdo con la NIIF
9, debe aplicar la NIIF 9:3.3.3 y, por lo tanto, reconocer cualquier ganancia o pérdida resultante en el estado
de resultados.

NIIF 9 Instrumentos Financieros - Precio de transaccion

Las enmiendas sustituyen la mencion “su precio de transaccion (segun se define en la NIIF 15)” en la NIIF
9.5.1.3 por “el importe determinado mediante la aplicacion de la NIIF 15” para resolver la inconsistencia
entre la NIIF 9.5.1.3 y los requisitos de la NIIF 15, que pueden requerir que una cuenta por cobrar se mida
por un importe diferente del precio de transaccidon reconocido como ingreso. Ademads, se elimina la
referencia al “precio de transaccion” (seglin se define en la NIIF 15) del Apéndice A de la NIIF 9.

NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo - Método del Costo

La modificacion sustituye el término “método del costo” por “al costo” en la NIC 7:37, en consonancia con
la eliminacion de la definicion de “método del costo” de las Normas de Contabilidad NIIF.

Las enmiendas son efectivas para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Una entidad debe aplicar las enmiendas a la NIIF 9:2.1(b)(ii) a los
pasivos por arrendamiento que se extingan a partir del inicio del ejercicio anual en el que la entidad aplique
por primera vez dicha modificacion. No se establecen disposiciones transitorias especificas para las demas
enmiendas.
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Enmiendas a las NIIF 9 y NIIF 7 - Contratos que hacen referencia a electricidad de origen renovable
Enmiendas a la NIIF 9 Instrumentos Financieros
Las siguientes enmiendas afectan a los requisitos de la NIIF 9:

. Los requerimientos de uso propio de la NIIF 9 se modifican para incluir los factores que una entidad
debe considerar al aplicar el apartado 2.4 de la NIIF 9 a los contratos de compra y recepcion de
electricidad renovable cuya fuente de produccion depende de la naturaleza; y

. Los requisitos de contabilidad de coberturas de la NIIF 9 se modifican para permitir a una entidad que
utilice un contrato de electricidad renovable, dependiente de la naturaleza, con caracteristicas
especificas como instrumento de cobertura:

- Designar un volumen variable de transacciones de electricidad previstas como la partida
cubierta si se cumplen los criterios especificados; y

- Medir la partida cubierta utilizando las mismas hipdtesis de volumen que las utilizadas para el
instrumento de cobertura.

Enmiendas a la NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y a la NIIF 19 Filiales
sin Responsabilidad Publica: Informacion a Revelar

Las NIIF 7 y 19 se modificaron para introducir requisitos de informacion a revelar sobre los contratos
de suministro eléctrico dependiente de la naturaleza con caracteristicas especificas.

Las enmiendas son efectivas para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Las enmiendas a la exencion de uso propio deben aplicarse
retroactivamente de conformidad con la NIC 8, utilizando los hechos y circunstancias existentes en la
fecha de la aplicacion inicial. Las enmiendas a los requisitos de contabilidad de coberturas se aplicaran
prospectivamente a las nuevas relaciones de cobertura designadas a partir de la fecha de la aplicacion
inicial.

El Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en los estados
financieros en ejercicios futuros.

NIIF 18 Presentacion Informacion a Revelar en los Estados Financieros

La NIIF 18 sustituye a la NIC 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la NIC 1 y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la NIC 1 se han trasladado a
la NIC 8 y a la NIIF 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menores a la NIC 7y a
la NIC 33 Ganancias por Accion.

La NIIF 18 introduce nuevos requisitos para:

. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias.

. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefo definidas por la gerencia (MPM) en
las notas a los estados financieros.

. Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la NIIF 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
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comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion anticipada. Las enmiendas a
la NIC 7 y a la NIC 33, asi como las enmiendas a la NIC 8 revisada y a la NIIF 7, entran en vigor
cuando una entidad aplica la NIIF 18. La NIIF 18 requiere una aplicacion retroactiva con disposiciones
transitorias especificas.

La administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un
impacto en los estados financieros en periodos futuros.

IFRS S1 e IFRS S2 Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad

Las IFRS S1 Requerimientos generales para la revelacion de informacion financiera relacionada con la
sostenibilidad e IFRS S2 Revelaciones relacionadas con el clima, emitidas por el International
Sustainability Standards Board (ISSB), establecen un marco para la divulgacion de informacion
relacionada con riesgos y oportunidades de sostenibilidad que razonablemente podrian afectar la
posicion financiera, el desempefio financiero y los flujos de efectivo de una entidad.

La IFRS S1 establece principios generales para la identificacion y revelacion de riesgos y
oportunidades relacionados con la sostenibilidad, incluyendo requerimientos sobre gobierno
corporativo, estrategia, gestion de riesgos y métricas y objetivos. Por su parte, la IFRS S2 introduce
requerimientos especificos relacionados con riesgos y oportunidades derivados del cambio climatico,
incluyendo riesgos fisicos y de transicion, asi como ciertas métricas relacionadas con emisiones de
gases de efecto invernadero.

Las IFRS S1 y S2 son aplicables para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2024, permitiéndose su aplicacion anticipada. Ambas normas requieren su aplicacion prospectiva, con
ciertas disposiciones transitorias.

El Fideicomiso, en su caracter de vehiculo de inversion que no realiza directamente actividades
operativas, se encuentra evaluando el impacto que la adopcion de estas normas podria tener en la
informacion a revelar en periodos futuros. A la fecha de emision de estos estados financieros, la
administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de las IFRS S1 y S2 tenga un impacto
significativo en los estados financieros, sino principalmente en la naturaleza y extension de la
informacion a revelar.

Informacidén a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 3 de los estados
financieros, la Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los
activos y pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y
otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.
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Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se
reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al
periodo actual como a periodos subsecuentes.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables - A continuacion, se presentan juicios esenciales, aparte de
aquellos que involucran las estimaciones (ver Nota 3), realizados por la Administracion durante el proceso de
aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados financieros.

Deuda o patrimonio, clasificacion - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son
clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las
definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (“CBF”) impone una
obligacion de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se cumplen con
algunos criterios, que seran los siguientes: obtener recursos de fondos de inversion; comprometer los fondos para
obtener rendimientos para aumentar el capital; y, evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable.
La Administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios y ha determinado que la clasificacion como pasivo
de los CBF (activos netos atribuibles a los fideicomisarios), representa la realidad econdémica de la emision de los
CBEF, los cuales se muestran en el estado de posicion financiera.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos basicos respecto
al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa,
que tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos
durante el proximo afio.

Procesos de medidas y valuacion del Valor Razonable

Algunos de los activos y pasivos de la Entidad son medidos a valor razonable para propdsito de reporte. EI Comité
Técnico ha fijado un Comité de valuacion para determinar las técnicas de valuacion apropiadas para las medidas
del valor razonable.

Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, la Entidad usa los datos observables del mercado en la medida
que estén disponibles. Cuando los resultados del Nivel 1 no estén disponibles, la Entidad contrata a valuadores
externos para establecer una técnica de valuacion apropiada.

Valor razonable - Algunas IFRS requieren y permiten a las entidades a medir y revelar el valor razonable de los
activos, pasivos y sus instrumentos de capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por
vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el
mercado a la fecha de valuacion. Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado, el
Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de valuacion. En particular, el Fideicomiso mide
su inversion en sociedades promovidas a su valor razonable, como se describe en la Nota 3. Ademas, a pesar de
que no hay riesgo de incertidumbre en la estimacion del ajuste a valor en libros, el Fideicomiso da a conocer el
valor razonable de su inversion en sociedades promovidas, tal como se describe en las Notas 6.
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Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Inversiones en empresas promovidas:

1. YellowPepper Holding Corporation (“Yellowpepper”)
Miami, USA

YellowPepper es una compaiiia lider y pionera en América Latina en el creciente sector de servicios bancarios
moviles a la medida para clientes bancarios a través de plataformas de telefonia movil y otros canales, desde
teléfonos celulares basicos a los teléfonos inteligentes y mensajes de texto (SMS). Yellowpepper venta
desarrollado un liderazgo en transacciones moviles en Latinoamérica. La Compaiiia opera en México, Ecuador,
Peru, Colombia, Bolivia, Brasil y Estados Unidos de Norteamérica. Yellowpepper esta posicionada como el brazo
tecnologico de implementacion de VISA en Latinoamérica.

En 2012, el Fideicomiso realizé la inversion en dolares estadounidenses para adquirir 2,761,993 acciones
preferentes convertibles de la Serie C del capital variable de YellowPepper. Adicionalmente, el Fideicomiso
recibid warrants para la adquisicion de 364,457 acciones comunes.

El 23 de noviembre de 2020, a través de un Evento Relevante publicado en DIV, el Fiduciario hizo del

conocimiento del publico inversionista que el dia 20 de noviembre de 2020 tuvo lugar la Desinversion en
YellowPepper en virtud de un acuerdo definitivo para ser adquirida por Visa International Inc.
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Por lo cual el 20 de noviembre de 2020, el Fideicomiso recibié por la Desinversion en YellowPepper un primer
pago por la cantidad de $199,724,860.03 (Ciento noventa y nueve millones setecientos veinticuatro mil
ochocientos sesenta pesos 03/100 M.N.) equivalente a US$9,956,373.88 (Nueve millones novecientos cincuenta y
seis mil trescientos setenta y tres dolares 88/100 Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) por
concepto de reembolso de capital. Una vez designado dicho importe como Efectivo Distribuible y hecho la
Distribucion correspondiente a los Tenedores, el Fideicomiso realiz6 la cancelacion del costo total de la Inversion
en YellowPepper y reconoci6 una ganancia realizada de la inversion por la cantidad de $117,305,217.00 (Ciento
diecisiete millones trescientos cinco mil doscientos diecisiete pesos 00/100 M.N).

De conformidad con las clausulas del contrato de compraventa se establecié una cuenta de deposito en garantia o
escrow que, en caso de liberarse en su totalidad y transcurrido un plazo de 18 meses, le corresponderia al
Fideicomiso recibir la cantidad de hasta US$2,374,552.00 (Dos millones trescientos setenta y cuatro mil quinientos
cincuenta y dos Ddlares 00/100 Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) , equivalente a
$42,274,246.00 (Cuarenta y dos millones doscientos setenta y cuatro mil doscientos cuarenta y seis Pesos 00/100
M.N.).

Con fecha 9 de diciembre de 2020, una vez realizada la venta de acciones y otorgados los recursos al Fideicomiso,
el Administrador designé el importe neto como Efectivo Distribuible a ser pagados a los Tenedores conforme a la
Clausula Décima Segunda numeral (i) inciso (a) del Contrato de Fideicomiso por concepto de reembolso de capital
en Pesos, por un monto total de $199,750,000.00 (Ciento noventa y nueve millones setecientos cincuenta mil Pesos
00/100 M.N.) a razon de $32.4796747967480000 (Treinta y dos Pesos 4796747967480000/1000000000000000
M.N.), por cada uno de los 6,150,000 (seis millones ciento cincuenta mil) Certificados Bursatiles.

El dia 9 de abril de 2021, el Fideicomiso recibié un importe de $854,016.00 (Ochocientos cincuenta y cuatro mil
dieciséis Pesos 00/100 M.N.) (US$42,315.00) (Cuarenta y dos mil trescientos quince dolares 00/100 Moneda de
curso legal en los Estados Unidos de América) derivado una liberacion parcial del de deposito en garantia
(Escrow).

El dia 25 de mayo de 2022, el Fideicomiso recibi6é un importe de US$1,871,908.04 (Un millon ochocientos setenta
y un mil novecientos ocho dolares 04/100 Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) equivalente a
$38,224,362.17 (Treinta y ocho millones doscientos veinticuatro mil trescientos sesenta y dos pesos 17/100 M.N.),
derivado de una liberacion parcial de la cuenta de deposito en garantia (Escrow).

El dia 4 de mayo de 2023, el Fideicomiso recibio el Gltimo monto derivado de la liberacién de la cuenta de
deposito en garantia, (escrow) por un importe de US$401,110.84 (cuatrocientos un mil ciento diez Ddlares84/100
Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) equivalente a $7,124,229.91 (Siete millones ciento
veinticuatro mil doscientos veintinueve pesos 91/100 M.N.).

Derivado a lo anterior, al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso ha recibido el monto total correspondiente a la
Desinversion en YellowPepper.

2. Anima Estudios, S.A.P.I. de C.V. (“Anima Estudios”)
Ciudad de México, México
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Anima Estudios, es un estudio de animacion que se especializa en el desarrollo y produccion de propiedades para
cine, television y otras plataformas digitales. Anima es lider en América Latina en estudio de animacion digital, los
materiales que produce son exhibidos en mas de 30 paises. Sus tres principales lineas de negocio se concentran en:
1) Produccion de contenido propio; 2) Produccion de contenido con licencia y 3) Produccion de servicios a
terceros.

El Fideicomiso realiz6 la inversion en pesos, siendo esta en dos partes que son las siguientes:

a) 400,035 (Cuatrocientas mil treinta y cinco) acciones ordinarias Clase II Serie B.

b) 3,727,931 (Tres millones setecientos veintisiete mil novecientos treinta y un) acciones Clase II Serie C.

c) 862,214 (Ochocientas sesenta y dos mil doscientas catorce) acciones preferentes convertibles no
subordinadas Clase II Serie E.

d) 582,805 (Quinientas ochenta y dos ochocientos cinco) acciones preferentes convertibles no subordinadas
Clase II Serie G.

Las acciones no tienen expresion de valor nominal, han sido integramente suscritas y pagadas y son representativas
del capital social variable de Anima Estudios. En cumplimiento de los estatutos sociales de Anima Estudios, las
400,035 (Cuatrocientas mil treinta y cinco) acciones ordinarias Clase II Serie B fueron afectadas al Fideicomiso de
administracion y garantia cuyo fiduciario es Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México, Division Fiduciaria, como fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion y
Garantia “F/17420-1".

Al 31 de diciembre de 2025 el costo total invertido es por $49,281,488.00 (Cuarenta y nueve millones doscientos
ochenta y un mil cuatrocientos ochenta y ocho pesos 00/100 M.N.). Durante el periodo reportado a 2025 el cambio
en el valor razonable de la Inversion en la Empresa Promovida fue por $(1,761,543.00) (Un millon setecientos
sesenta y un mil quinientos cuarenta y tres pesos 00/100 M.N.) para llegar a un valor de inversion de $0.00 (cero
pesos 00/100 M.N.).

Derivado del desempefio financiero reciente de Anima, perspectivas actualizadas del negocio y analisis de
escenarios, los flujos proyectados no generan valor presente positivo bajo supuestos razonables de mercado, en
consecuencia al 31 de diciembre de 2025 el valor de la inversion es de $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador considera que la actual valuacion refleja las condiciones actuales del activo al cierre del periodo
y continuard monitoreando su evolucion.

El Administrador continla en negociaciones activas de venta de las operaciones en México de Anima, sin
embargo, escenarios de recuperacion de capital resultan poco probables.

3. TIN Jade GmbH / New TIN Linio II GmbH (“Linio”)
Berlin, Alemania

La inversion fue realizada en euros para adquirir acciones preferentes del capital social de Linio a través de un
Fideicomiso de administracion en inversion identificado con el niimero F/17487-2 (Fideicomiso Linio) celebrado
entre Latin Idea Mexico Venture Capital Fund III L.P., y el Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca
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Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, (como causahabiente de Banco Nacional de México,
S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria), como Fiduciario del Fideicomiso Latin Idea
Mexico Venture Capital Fund III L.P. Numero 17269-1, como Fideicomitentes y Fideicomisarios, y Banco Citi
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, (como
causahabiente de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria), como Fiduciario.

El 18 de noviembre de 2016 se celebrd una Asamblea de tenedores en la que se aprob6 una Inversion Adicional en
TIN Jade GmbH cuyas participaciones quedaran consolidadas en la empresa holding New TIN Linio II GmbH y
como consecuencia debera transferir sus participaciones de Tin Jade GmbH a Linio.

El 1 de agosto de 2018, Linio vendio la totalidad de las acciones de su subsidiaria, New TIN Linio I, GmbH a una
filial de S.A.C.I. Falabella (Empresas Falabella). En consecuencia, el 13 de septiembre de 2018, el Fideicomiso
recibié un primer pago por la cantidad de $7,619,404.59 (Siete millones seiscientos diecinueve mil cuatrocientos
cuatro Pesos 59/100 M.N.) por concepto de reembolso de capital.

En términos del contrato de compraventa celebrado por Linio, se establecieron cuentas de deposito. En este
sentido, durante el afio 2018, el Fideicomiso realiz6 la cancelacion del costo total de la Inversion en Linio y
reconocié una pérdida realizada de la inversion por la cantidad de $117,666,702.00 (Ciento diecisiete millones
seiscientos sesenta y seis mil setecientos dos Pesos 00/100 M.N.), la cual habia sido previamente reconocida como
pérdida en el valor razonable de las inversiones en Empresas Promovidas, como resultado de la ronda de inversion
en la cual el Fideicomiso no participo.

No obstante que conforme dicho contrato la fecha limite para la liberacion del escrow vencio el 1 de febrero de
2020. Empresas Falabella reclamé un aparte del deposito en garantia y como tanto el Administrador como los
demas accionistas de Linio estuvieron en desacuerdo con dicho reclamo, conjuntamente decidieron someter estas
diferencias a un proceso de arbitraje.

Sin embargo, a finales de junio de 2023, Empresas Falabella y Linio celebraron un convenio de transaccion
(settlement agreement) con lo que se podria dar fin al proceso de arbitraje y recuperar casi todos los recursos
depositados en escrow.

Originado del convenio de transaccion, el 9 de noviembre de 2023 el Fideicomiso recibio el pago final de los
recursos depositados en escrow por la cantidad de US$68,465.22 (sesenta y ocho mil cuatrocientos sesenta y cinco
22/100 dolares de los Estados Unidos de América). Como consecuencia de lo anterior, el Administrador ha
reconocido que el Fideicomiso recibi6 la totalidad de los recursos derivados por la Desinversion en Linio

Derivado a lo anterior, al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso ha recibido el monto total correspondiente a la
Desinversion en Linio.

4. Logyt EN, S.A.P.1. de C.V. (“Logyt”)
Ciudad de México, México

Logyt es una sociedad especializada en ofrecer servicios de consultoria y operaciones enfocados en la cadena de
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suministro. Logyt tiene presencia en México y algunos paises de Latinoamérica.

Logyt ofrece servicios para desarrollo de ventas, los cuales consisten desde la planeacion hasta el punto de venta
del producto, tales como: planificacion de punto de venta, adquisicion, fabricacion, logistica. EI modelo de negocio
de Logyt se basa en dos divisiones: i) Consultoria y ii) Operaciones La compaiiia ha trabajado con algunas
empresas reconocidas a nivel mundial y algunas de las corporaciones mas grandes en América Latina y México,
que han seleccionado a la Compafiia de entre sus competidores por su experiencia, especializacion y oferta de
servicios integrada.

El 11 de febrero de 2019, el Fideicomiso capitalizé una aportacion para futuros aumentos de capital realizada en
Logyt el 6 de junio de 2018, mediante la emision de 1,079,566 (Un millon setenta y nueve mil quinientas sesenta y
seis) acciones comunes Serie F representativas del capital social de Logyt. Asimismo, se realizd una reestructura
accionaria para que el capital social de esta Empresa Promovida se encuentre conformado por 2,437,894 (Dos
millones cuatrocientos treinta y siete mil ochocientos noventa y cuatro) acciones comunes, en consecuencia, el
Fideicomiso y el Fondo Paralelo en forma conjunta detentaran el 99.97% (Noventa y nueve punto noventa y siete
por ciento) del capital social de Logyt. Posterior a la reestructura, el Fideicomiso tiene 2,500 (Dos mil
quinientas) Acciones de Capital Fijo Clase I Serie A y 1,094,232 (Un milléon noventa y cuatro mil doscientos
treinta y dos) acciones de capital variable Clase II Serie A.

El 9 de diciembre de 2024 tuvo lugar la desinversion en Logyt, la cual, como se menciond previamente no tuvo
recuperacion de valor para el Fideicomiso.

5. HSM Group Management Focus Europe Global S.L., (“WOBI”)
Madrid, Espaiia

WOBI es una empresa de contenido educativo ejecutivo y de negocio. Desde su fundacion, se ha enfocado en la
identificacion de las necesidades en los diferentes niveles ejecutivos, y en proporcionar la programacion a través de
multiples formatos de alto impacto. WOBI opera a través de tres unidades de negocio complementarias: (i)
conferencias, (ii) canales de television y (iii) otros (revista, plataforma digital y franquicias). WOBI cuenta con una
oficina en México con 9 empleados y anualmente, la Ciudad de México, es anfitriona de uno de los principales
eventos de negocios, World Business Forum Mé¢xico.

Durante 2016, el Fideicomiso ampli6 su inversion para adquirir participaciones sociales en WOBI, a continuacion,
se muestra el detalle de las adquisiciones:

. . r . . s Participaciones Sociales
Monto de la inversion Fecha de inversion P

adquiridas
$ 15,660,086 26/10/2016 § 772,775
$ 21,330,000 02/08/2016 $ 1.003.443
$ 4.033.463 11/02/2016 $ 188,171

WOBI mantiene el contrato de financiacion con un fondo de deuda espafiol para, entre otras cosas, impulsar los
planes de expansion del negocio digital de la sociedad, asi como realizar el pago total de la deuda que mantenia
con sus antiguos accionistas. Para garantizar el pago de dicha deuda, se mantiene una prenda sobre la totalidad de
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las participaciones sociales que el Fideicomiso detenta en WOBI.

WOBI se encuentra actualmente en un proceso de venta activo. Como resultado de este proceso, el Administrador
continua en negociaciones con potenciales compradores con el fin de concretar la venta.

Al 31 de diciembre de 2025 el costo total invertido es por $118,457,234.00 (Ciento dieciocho millones
cuatrocientos cincuenta y siete mil doscientos treinta y cuatro Pesos 00/100 M.N.). El cambio en el valor razonable
de la Inversion fue por $(14,506,009.00) (Catorce millones quinientos seis mil nueve Pesos 00/100 M.N.) para
llegar a un valor de inversion de $218,238,114.00 (Doscientos dieciocho millones doscientos treinta y ocho mil
ciento catorce Pesos 00/100 M.N.).

6. Holding Universidad Centro, S.A.P.I de C.V (“Centro”)
Ciudad de México, México

Holding Universidad Centro, S.A.P.I. de C.V. (“Centro”) es una institucion de educacion superior y programas de
estudio especializados. Su oferta educativa se basa en licenciaturas, postgrados y educacion continua. Centro ha
establecido una fuerte identidad en todo el panorama de la educacion mexicana y ha preparado generaciones de
disefiadores talentosos, exitosos y profesionales creativos mezclando la teoria con contenido practico. Su oferta
académica consiste en: 1) Programas de licenciatura, i1) Programas de posgrado y iii) Programas de certificacion.

El 5 de enero de 2024, se formaliz6 un acuerdo definitivo (Master Agreement) para la enajenacion de la totalidad
de acciones que detenta el Fideicomiso y el Fondo Paralelo en Centro. Actualmente la transaccion se encuentra en
proceso de aprobacion regulatoria.

El 28 de noviembre de 2024 se concretd la desinversion total de Centro, de conformidad con las clausulas del
contrato de compraventa se establecid una cuenta de deposito en garantia o escrow que, en caso de liberarse en su
totalidad y transcurrido un plazo entre 18 a 24 meses, le corresponderia al Fideicomiso recibir la cantidad de hasta
$526,115.44 USD (quinientos veintiséis mil ciento quince 44/100 délares americanos), equivalente a $10,900,323
Pesos al 31 de diciembre de 2025.

El 19 de diciembre de 2024, a través de un Evento Relevante publicado en el sistema de Divulgacion de
Informacion (DIV) el Representante Comun hizo del conocimiento del publico inversionista el aviso con fines
informativos que contiene el resultado de la quinta distribucion de capital por un monto total de
$92,218,500.00 cuya fecha de liquidacion fue el 27 de diciembre de 2024 por reembolso de capital proveniente de
la distribucion de una empresa promovida reembolsando $ 14.99487804878050000, por cada uno de los 6,150,000
Certificados Bursatiles, el valor nominal ajustado sera de $ 44.887235772357700.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las metodologias utilizadas para el calculo del valor razonable de las
inversiones en empresas promovidas es la siguiente:

Inversiéon en empresa promovida Metodologia valor razonable

Wobi Enfoque de ingresos y mercado

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las inversiones en empresas promovidas se integran como sigue:
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Empresa

Anima Estudios

Wobi

Total

Empresa

Anima Estudios

Wobi

Total

LATINCK

No Consolidado

Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN
Diciembre 2025
No. de % Tenencia A Costo de
. Serie s,
acciones adquisicién
400,035 B $ -
3,727,931 -
S 17.5 ¢
862,214 E -
582,805 G -
6,176,384 434 - 118,457,234
$ 167,738,722
Diciembre 2024
No. de % Tenencia A Costo de
. Serie s s
acciones adquisicién

400,035 B $ 2,092,496
3,727,931 175 C 29,249,997
862,214 ’ E 10,017,035
582,805 G 7,921,960
6,176,384 434 - 118,457,234

$ 167,738,722

El valor razonable del portafolio de Empresas Promovidas al 31 de diciembre de 2025 y 2024 de acuerdo con el
informe del valuador independiente es de $218,238,114.00 (Doscientos dieciocho millones doscientos treinta y
ocho mil ciento catorce pesos 00/100 M.N.) y $234,505,666.00 (Doscientos treinta y cuatro millones quinientos

cinco mil seiscientos sesenta y seis pesos 00/100 M.N.), respectivamente, el cual se detalla a continuacion:

Anima Estudios
Wobi

Anima Estudios
Logyt

Wobi

Centro

2024
Valor
razonable

$ 1,761,543
232,744,123

$ 234,505,666

2023
Valor
razonable

$ 35,338,956

258,122,999
79.800.,173

Inversion /

2025
Cambio en el

Desinversion Valor Razonable
$ - $ (1,761,543)

- (14,506,009)

$ - $ (16,267,552)

Inversion /
Desinversion

$ -
(105,842,798)

(43.786.872)

2024
Cambio en el
Valor Razonable

$ (33,577.413)
105,842,798
(25,378,876)
(36.013.301)

$ 373,262,128

$(149.629.670)

$ 10,873,208

Valor
razonable

$ -
218,238.114

$218,238.114

Valor
razonable

$ 1,761,543

232,744,123

$ 234,505.666

El Fideicomiso mide los valores razonables de los instrumentos financieros de la siguiente manera:

El total del portafolio de inversion en Empresas Promovidas se ha clasificado en el Nivel 3, de la jerarquia de valor
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razonable.
2025 2024
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Portafolio de
Empresas 3
Promovidas $ - $ - 218,238,114 $ - $ - $ 234,505,666

Informacidén a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre la autorizaciéon de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros adjuntos correspondientes al 31 de diciembre de 2025 fueron autorizados para su emision
el 15 de febrero de 2025, por Humberto Zesati Gonzalez, representante legal de Administradora Latin Idea S.A.P.I.
de C.V., por Juan Didier Martinez Sanchez y Aida Ramos Garcia, delegados fiduciarios por parte de Banco Citi
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria,
consecuentemente estos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha.

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRS emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad.

Informacidén a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 los saldos en la Cuentas del Fideicomiso son:

Cuenta General $ 5
Cta. Reserva para Gastos $ 214,990
Cta. Reserva Gastos Asesoria Independiente $ 0
Cuenta de Flujo (Banco Citi México) $ 48
Cuenta de Distribucion $ -
Cuenta de Flujo (Fondika) $ 2,552
Total $ 217,595

Cabe destacar que, a la fecha de emision de este Reporte, no se tiene conocimiento en que alguno de los activos del
Fideicomiso muestra retraso o incumplimiento ni se encuentra en proceso judicial, administrativo o arbitral.

Los equivalentes de efectivo corresponden a inversiones en instrumentos gubernamentales a corto plazo que al 31

de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:
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2025
Inversion 1 Tasa 1\{0' de Costo unitario Valor razonable
% titulos
Pagaré al 4.750% plazo 2 dias 4.750% 1 $214,990 $ 214,990

M Corresponden a inversiones diarias invertidas en pagarés de tasa fija con un plazo de vencimiento de 2 dias,
con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la Nota 9.

Precio de Valor al 31 de

Inversion 2 compra Titulos diciembre de Saldo
P 2025
STERGOB B0 @ $ 3.619380 $ 705 $ 2,552 $ 2,552
Banco Citi México 17269-1 18.0080 - 5 5
Banco Citi México 5069716 18.0080 3 48 48
Total $ 2,605
Total equivalentes de efectivo § 217,595

@ Corresponden a inversiones en instrumentos de deuda, cuentan con un rendimiento variable debido a que se
valtian a un precio de mercado con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la

Nota 9.
2024
Valor
Inversion 1 Tasa % No. de titulos  Costo unitario razonable
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 $ 138,053 $ 138,053
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 2,998,630 2,998,630
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 830 830
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 4,072 4,072
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 345,823 345.823
Total $ 3.487.408

M Corresponden a inversiones diarias invertidas en pagarés de tasa fija con un plazo de vencimiento de 1 dia,
con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo.

Valor al 31 de

Inversion 2 Preciode  riiulos diciembre de Saldo
compra 2024
STERGOB B0 (2) 3.36238 705 $ 2,370 $ 2,370
Banamex 17269-1 - - 5 5
Banamex 5069716 - - 56 56
Total $ 2,431
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Total equivalentes de efectivo $ 3.489.839

@ Corresponden a inversiones en instrumentos de deuda, cuentan con un rendimiento variable debido a que se
valuian a un precio de mercado con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la
Nota 9.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso presenta efectivo y equivalentes por $217,595.00 (Doscientos
diecisiete mil quinientos noventa y cinco Pesos 00/100 M.N.), de los cuales $101,810.00 (ciento un mil
ochocientos diez Pesos 00/100 M.N.) corresponden a intereses generados del 1 de enero al 31 de diciembre de
2025. Los pasivos circulantes ascienden a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil trece Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador ha evaluado su posicion de liquidez considerando el calendario de vencimientos contractuales y
el plan de desinversiones aprobado por el Comité Técnico.

La capacidad del Fideicomiso para cubrir la totalidad de sus obligaciones en el corto plazo depende de la
materializacion oportuna de distribuciones derivadas de procesos de desinversion actualmente en analisis.

El Administrador considera que dichas desinversiones son razonablemente viables con base en el avance de
negociaciones y condiciones de mercado, no obstante, estas circunstancias indican la existencia de incertidumbre
que podrian generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en
marcha.

Con fecha 2 de junio de 2022 la Asamblea de Tenedores aprobo autorizar al Fiduciario para que (i) realice todos
los actos necesarios para liberar los recursos de la Reserva de Gastos de Asesoria Independiente y la Subcuenta de
Distribucion y depositarlos en la Reserva para Gastos; (ii) utilizar los recursos de las Cuentas para pagar Gastos de
Mantenimiento durante la vigencia del Fideicomiso; y (iii) reconstituya, de tiempo en tiempo, previa instruccion
del Administrador, la Reserva para Gastos.

Conforme fue autorizado por la Asamblea de tenedores, el Administrador instruy6 al Fiduciario para que el 25 de
mayo de 2023 se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M. N.) para restituir la Reserva de
Gastos. Asi mismo el 10 de diciembre de 2024, se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M.
N.) para restituir la Reserva de Gastos.

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

Estado de flujos de efectivo - El Fideicomiso presenta el estado de flujos de efectivo de conformidad con el
método indirecto. Los intereses cobrados se presentan en las actividades de operacion, mientras que los intereses
pagados se presentan en las actividades de financiamiento.
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Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas

En el afo, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias
para periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcion no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la El grupo ha adoptado por primera vez en el presente ejercicio las
NIC 21 Efectos de las  modificaciones a la NIC 21.
Variaciones en los
Tipos de Cambio de  Las modificaciones especifican como evaluar si una moneda es
la Moneda convertible y como determinar el tipo de cambio cuando no lo es.
Extranjera, titulada
Falta de
Intercambiabilidad

Normas NIIF de Contabilidad emitidas que aiin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes NIIF
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son aun efectivas no han sido adoptadas.

Enmienda a NIIF 9 e Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos
NIIF 7 financieros
Mejoras anuales a las ~ Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las
normas NIIF de Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF 7
Contabilidad — Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y su Guia
Volumen 11 adjunta sobre la implementacion de la NIIF 7, la NIIF 9

Instrumentos Financieros, la NIIF 10 Estados Financieros
Consolidados y la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo.

Enmiendas a NIIF 9 e  Contratos que hacen referencia a la electricidad dependiente de la
NIIF 7 naturaleza

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros
La administracion del Fideicomiso no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un
impacto importante en los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros, excepto como
se indica a continuacion:

Enmiendas a las NIIF 9 y 7 - enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros

Las enmiendas introducidas en las Enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros
(Enmiendas a las NIIF 9 y 7) son las siguientes:

Baja de un pasivo financiero liquidado mediante transferencia electrénica
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Las enmiendas permiten a una entidad considerar liquidado (y dar de baja en cuentas) un pasivo financiero (o
parte de ¢él) que se liquida mediante un sistema de pago electronico, antes de la fecha de liquidacion, si se
cumplen ciertos criterios. Si una entidad opta por aplicar esta politica contable, debera hacerlo para todas las
liquidaciones realizadas a través del mismo sistema de pago electronico.

Clasificacion de activos financieros
Términos contractuales que son consistentes con un acuerdo de préstamo basico.

Las enmiendas ofrecen orientaciéon sobre coémo una entidad debe evaluar si los flujos de efectivo
contractuales de un activo financiero son compatibles con un acuerdo de préstamo basico. Esto tiene como
objetivo ayudar a la entidad a aplicar los requisitos para evaluar las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales a los activos financieros con caracteristicas vinculadas a factores ambientales, sociales y de
gobernanza (ASQG).

Activos con caracteristicas de ““sin recurso’.

Las enmiendas amplian la descripcion del término “sin recurso”, en particular, especificando que un activo
financiero tiene caracteristicas de “sin recurso” si el derecho final de una entidad a recibir flujos de efectivo
estd contractualmente limitado a los flujos de efectivo generados por activos especificos.

Instrumentos vinculados contractualmente.

Las enmiendas aclaran las caracteristicas de los instrumentos vinculados contractualmente que los distinguen
de otras transacciones. En concreto, las enmiendas destacan que, en este tipo de instrumentos una
priorizacion de pagos a los tenedores de activos financieros que utilizan multiples instrumentos vinculados
contractualmente (tramos) es establecida mediante una estructura de pagos en cascada, lo que genera
concentraciones de riesgo crediticio y una distribucion desproporcionada de las pérdidas entre los tenedores
de los diferentes tramos. Las enmiendas también sefialan que no todas las transacciones con multiples
instrumentos de deuda cumplen los criterios de transacciones con multiples instrumentos vinculados
contractualmente. Ademas, las enmiendas aclaran que la referencia a los instrumentos en la cartera
subyacente puede incluir instrumentos financieros que no se encuentran dentro del alcance de los requisitos
de clasificacion.

Informacion a revelar

Inversiones en instrumentos de patrimonio designadas a valor razonable con cambio de resultado integral
(FVTOCI).

Los requisitos de la NIIF 7 se modifican para exigir que una entidad revele la ganancia o pérdida por valor
razonable presentada en otro resultado integral durante el periodo, mostrando por separado la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones dadas de baja en el periodo y la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones mantenidas al final del periodo.

Clausulas contractuales que podrian modificar el momento o el importe de los flujos de efectivo
contractuales.

Las enmiendas requieren que una entidad revele los términos contractuales que podrian alterar el momento o
el importe de los flujos de efectivo contractuales ante la ocurrencia (o no ocurrencia) de un evento
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contingente que no esté directamente relacionado con cambios en los riesgos y costos basicos de los
préstamos. Los requisitos se aplican a cada clase de activo financiero medido a costo amortizado o al valor
razonable a través de resultado integral (FVTOCI, por sus siglas en inglés) y a cada clase de pasivo
financiero medido al costo amortizado.

Las enmiendas entran en vigor para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar estas enmiendas a un periodo
anterior, debera:

Aplicar todas las enmiendas simultineamente y revelar este hecho; o

Aplicar unicamente las enmiendas a la clasificacion de los activos financieros para dicho periodo
anterior y revelar este hecho.

Las enmiendas deben aplicarse retroactivamente, de conformidad con la NIC 8, con excepciones especificas.

El Fideicomiso prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en los estados financieros
en periodos futuros.

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Volumen 11
El TASB emitié enmiendas a cinco Normas de Contabilidad NIIF como parte de su proceso anual de mejoras.

NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera -
Contabilidad de coberturas por una entidad que es adoptante por primera vez

Para mantener la consistencia con los requisitos de la NIIF 9, se modificaron los apartados B5 y B6 de la
NIIF 1 para referirse a los “criterios de calificacion” para la contabilidad de coberturas (en lugar de las
“condiciones”) y para afnadir referencias cruzadas al apartado 6.4.1 de la NIIF 9, con el fin de mejorar el
entendimiento de la NIIF 1.

NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacion a revelar - Ganancia o pérdida por baja en cuentas

Las enmiendas eliminan una referencia cruzada obsoleta en el apartado B38 de la NIIF 7 a un parrafo que se
habia suprimido con la publicacion de la NIIF 13 y armonizan la redaccion de dicho parrafo con los términos
utilizados en la NIIF 13.

Guia para la aplicacion de la NIIF 7 - Informacion a revelar sobre la diferencia diferida entre el valor
razonable y el precio de transaccion

Las enmiendas actualizan el apartado 1G14 de la NIIF 7 para que la redaccion de dicho parrafo sea
consistente con el apartado 28 de la NIIF 7 y mejorar la consistencia interna de la redaccion del ejemplo en
la NIIF 7:1G14.

Guia para la implementacion de la NIIF 7: Introduccion e informacion a revelar sobre el riesgo de
crédito

Las enmiendas afiaden una declaracion a la NIIF 7:1G1 que aclara que la guia no necesariamente ilustra

todos los requisitos de los parrafos de la NIIF 7 a los que se hace referencia. Asimismo, simplifican la
explicacion de los aspectos de los requisitos que no se ilustran en la NIIF 7:1G20B.
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NIIF 9 Instrumentos Financieros: Baja de pasivos por arrendamiento

Las enmiendas afiaden una referencia cruzada a la NIIF 9:3.3.3 en la NIIF 9.2.1(b)(ii) para aclarar que,
cuando un arrendatario determina que un pasivo por arrendamiento se ha extinguido de acuerdo con la NIIF
9, debe aplicar la NIIF 9:3.3.3 y, por lo tanto, reconocer cualquier ganancia o pérdida resultante en el estado
de resultados.

NIIF 9 Instrumentos Financieros - Precio de transaccion

Las enmiendas sustituyen la mencion “su precio de transaccion (segun se define en la NIIF 15)” en la NIIF
9.5.1.3 por “el importe determinado mediante la aplicacion de la NIIF 15 para resolver la inconsistencia
entre la NIIF 9.5.1.3 y los requisitos de la NIIF 15, que pueden requerir que una cuenta por cobrar se mida
por un importe diferente del precio de transaccion reconocido como ingreso. Ademads, se elimina la
referencia al “precio de transaccion” (segin se define en la NIIF 15) del Apéndice A de la NIIF 9.

NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo - Método del Costo

La modificacion sustituye el término “método del costo” por “al costo” en la NIC 7:37, en consonancia con
la eliminacién de la definicion de “método del costo” de las Normas de Contabilidad NIIF.

Las enmiendas son efectivas para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Una entidad debe aplicar las enmiendas a la NIIF 9:2.1(b)(ii) a los
pasivos por arrendamiento que se extingan a partir del inicio del ejercicio anual en el que la entidad aplique
por primera vez dicha modificacion. No se establecen disposiciones transitorias especificas para las demas
enmiendas.

Enmiendas a las NIIF 9 y NIIF 7 - Contratos que hacen referencia a electricidad de origen renovable
Enmiendas a la NIIF 9 Instrumentos Financieros
Las siguientes enmiendas afectan a los requisitos de la NIIF 9:

. Los requerimientos de uso propio de la NIIF 9 se modifican para incluir los factores que una entidad
debe considerar al aplicar el apartado 2.4 de la NIIF 9 a los contratos de compra y recepcion de
electricidad renovable cuya fuente de produccion depende de la naturaleza; y

. Los requisitos de contabilidad de coberturas de la NIIF 9 se modifican para permitir a una entidad que
utilice un contrato de electricidad renovable, dependiente de la naturaleza, con caracteristicas
especificas como instrumento de cobertura:

- Designar un volumen variable de transacciones de electricidad previstas como la partida
cubierta si se cumplen los criterios especificados; y

- Medir la partida cubierta utilizando las mismas hipdtesis de volumen que las utilizadas para el
instrumento de cobertura.

Enmiendas a la NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y a la NIIF 19 Filiales
sin Responsabilidad Publica: Informacion a Revelar

Las NIIF 7 y 19 se modificaron para introducir requisitos de informacion a revelar sobre los contratos
de suministro eléctrico dependiente de la naturaleza con caracteristicas especificas.
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Las enmiendas son efectivas para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Las enmiendas a la exencion de uso propio deben aplicarse
retroactivamente de conformidad con la NIC 8, utilizando los hechos y circunstancias existentes en la
fecha de la aplicacion inicial. Las enmiendas a los requisitos de contabilidad de coberturas se aplicaran
prospectivamente a las nuevas relaciones de cobertura designadas a partir de la fecha de la aplicacion
inicial.

El Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en los estados
financieros en ejercicios futuros.

NIIF 18 Presentacion Informacion a Revelar en los Estados Financieros

La NIIF 18 sustituye a la NIC 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la NIC 1 y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la NIC 1 se han trasladado a
la NIC 8 y a la NIIF 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menores a la NIC 7 y a
la NIC 33 Ganancias por Accion.

La NIIF 18 introduce nuevos requisitos para:

. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias.

. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempeio definidas por la gerencia (MPM) en
las notas a los estados financieros.

. Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la NIIF 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion anticipada. Las enmiendas a
la NIC 7 y a la NIC 33, asi como las enmiendas a la NIC 8 revisada y a la NIIF 7, entran en vigor
cuando una entidad aplica la NIIF 18. La NIIF 18 requiere una aplicacion retroactiva con disposiciones
transitorias especificas.

La administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un
impacto en los estados financieros en periodos futuros.

IFRS S1 e IFRS S2 Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad

Las IFRS S1 Requerimientos generales para la revelacion de informacion financiera relacionada con la
sostenibilidad e IFRS S2 Revelaciones relacionadas con el clima, emitidas por el International
Sustainability Standards Board (ISSB), establecen un marco para la divulgacion de informacion
relacionada con riesgos y oportunidades de sostenibilidad que razonablemente podrian afectar la
posicion financiera, el desempefio financiero y los flujos de efectivo de una entidad.

La IFRS S1 establece principios generales para la identificacion y revelacion de riesgos y
oportunidades relacionados con la sostenibilidad, incluyendo requerimientos sobre gobierno
corporativo, estrategia, gestion de riesgos y métricas y objetivos. Por su parte, la IFRS S2 introduce
requerimientos especificos relacionados con riesgos y oportunidades derivados del cambio climatico,
incluyendo riesgos fisicos y de transicion, asi como ciertas métricas relacionadas con emisiones de
gases de efecto invernadero.

Las IFRS S1 y S2 son aplicables para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2024, permitiéndose su aplicacion anticipada. Ambas normas requieren su aplicacion prospectiva, con
ciertas disposiciones transitorias.
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El Fideicomiso, en su cardcter de vehiculo de inversion que no realiza directamente actividades
operativas, se encuentra evaluando el impacto que la adopcion de estas normas podria tener en la
informacion a revelar en periodos futuros. A la fecha de emision de estos estados financieros, la
administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de las IFRS S1 y S2 tenga un impacto
significativo en los estados financieros, sino principalmente en la naturaleza y extension de la
informacion a revelar.

Informacidn a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]
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Compromisos
a. Como contraprestacion, por la administracion y otros servicios del Administrador proporcionados al

Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso y del Contrato de Administracion, el Administrador
tendra derecho a, y el Fideicomiso debera pagar al Administrador, una Comision por Administraciéon mas
el IVA correspondiente a partir de la fecha de emision y hasta la fecha de terminacion, por adelantado en
forma mensual durante los primeros 10 dias héabiles de cada mes.

b. Como contraprestacion, el Administrador podréa realizar el cobro de una comision por la prestacion de
servicios adicionales a las Empresas Promovidas, de acuerdo con el Contrato de Fideicomiso y de
Administracion.

c. En caso de que el Administrador sea removido sin causa, el Administrador tendré derecho a cobrar todas

las Comisiones de Administracion que se hubiera devengado hasta la fecha efectiva de destitucion del
Administrador sin causa y todas las Comisiones de Administracion que hubieran devengado hasta la fecha
que resulte menor a los 24 meses siguientes a la fecha efectiva de la Distribucion del Administrador sin
causa, y/o hasta el término de la vigencia del Fideicomiso, considerando como si no hubiera existido la
destitucion de Administrador sin causa y el Fideicomisario en segundo lugar tendra derecho a recibir la
distribucion por cambio de Administrador.

En caso de sustitucion del Administrador, éste tendra derecho a cobrar unicamente las Comisiones de
Administracion que se hubieran devengado hasta la fecha efectiva de sustitucion del Administrador, y el
Fideicomisario en segundo lugar no tendra derecho a recibir distribuciones por cambio de Administrador.

Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, de acuerdo con sus asesores legales, el Fideicomiso no tiene contingencias
como consecuencia de las operaciones propias de su actividad que representen pasivos contingentes.

Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre depésitos de bancos [bloque de texto]
No aplica

Informacidén a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informaciodn a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Distribucion de los recursos - El efectivo distribuible sera pagado por el Fiduciario de conformidad con las
inversiones del Administrador en el siguiente orden de prelacion:

Reembolso del monto dispuesto de la cuenta de flujo: la totalidad de los flujos netos deberan ser pagados a los
Tenedores hasta la suma de la totalidad de los flujos brutos que anteriormente hayan sido generados.

2.  Rendimiento preferente a los Tenedores: Los flujos netos sobrantes después de pagadas las cantidades
establecidas en el numeral 1 anterior deberdn ser pagados a los tenedores hasta que la suma de los flujos brutos
asociados a los flujos netos que hayan recibido los tenedores equivalga a un 13% anual compuesto en pesos
sobre el monto dispuesto de la cuenta de flujo al momento en que se realice este calculo.
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3. Distribucion no preferente: Una vez pagadas las cantidades descritas en los numeros 1 y 2, la totalidad de los
flujos brutos deberan ser pagados al Fideicomisario en segundo lugar hasta que los recursos distribuidos
conforme a este numero equivalgan al 20% de la totalidad de los montos distribuidos.

4. Distribuciones excedentes: Cualesquier otros flujos brutos remanentes después de pagadas las cantidades
establecidas en los numerales 1, 2 y 3 anteriores, deberan ser pagados a los tenedores y al Fideicomisario en
segundo Lugar en los porcentajes que se sefialan a continuacion:

a) Un monto equivalente al 80% de los flujos brutos remanentes, sera pagado a los Tenedores.

b) Un monto equivalente al 20% de los flujos brutos remanentes, sera pagado al fideicomisario en segundo
lugar.

Informacidén a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

Fluctuacion Cambiaria

Conforme lo marca la NIC 21 “Efectos de las variaciones en los tipos de cambio de la moneda extranjera. Asi
como la NIC 19. “Instrumentos financieros: Reconocimiento Valoracién”; las valoraciones en entidades
promovidas se encuentran reconocidas a valor razonable con cambios en resultados. Dicho valor considera las
fluctuaciones de tipo de cambio de moneda al cierre del periodo.

Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]
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A la fecha de publicacion de este reporte trimestral no ha habido Eventos Relevantes Posteriores al periodo
que revelar.

Informacidén a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Por otro lado, los Gastos de Mantenimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 estan conformados de la
siguiente manera:

Concepto 2025 2024

Comision de administracion o $ - $ -
Cuota de mantenimiento @ 493,867 647,413
Honorarios de auditoria 357,280 437,320
Honorarios del Fiduciario 336,400 385,164
Honorarios de contabilidad y cumplimiento fiscal 325,577 324,921
Costo de representacion comun de los tenedores 457,308 437,013
Honorarios del valuador 871,561 730,576
Honorarios proveedor de precios diario 213,059 202,255
Seguros 249,485 212,948
Honorarios Legales 235,793 253,315
Cuotas y Derechos 31,340 -
Gastos de publicacion 22,584 22,584
Comision bancaria 4,696 111

Total $ 3,598,950 $ 3,653,620

(1)La comision de administracion serd pagada de manera mensual durante los primeros 10 dias habiles de cada mes al
Administrador, con cargo a la cuenta de flujo, en los términos del contrato de fideicomiso como contraprestacion por los servicios
de administracion prestados conforme al contrato de administracion, consistente en una cantidad equivalente a: (i) el 2.0% anual del
monto destinado a inversiones, durante los primeros 5 (cinco) afios de vigencia del Fideicomiso, y posteriormente (ii) al 2.0% anual
sobre el monto del componente de flujo invertido al momento de realizarse el pago. En ambos casos la comision de administracion
sera pagada afiadiendo el Impuesto al Valor Agregado (IVA) y actualizada en cada fecha de pago de dicha comision de
administracion, conforme al incremento que tenga el indice de precios al consumidor que publique el Banco de México, entre dicha
fecha de pago y la fecha de emision, siendo el responsable de este calculo el administrador; en el entendido que no obstante dicha
actualizacion, la comision de administracion en ningtin caso debera exceder anualmente del 2.5% del precio total. A partir del 12 de
julio de 2017, la comision de administracion es pagadera conforme al inciso ii.

(2)Incluye cuota de la Comision Nacional Bancaria y de Valores y Bolsas de Valores.

No obstante, cuando el valor de una inversion realizada por el Fiduciario bajo los términos del contrato resulte en
relacion con dicha inversion menor a cero, el administrador no tendra derecho a cobrar la comision de
administracion que se establece en el presente parrafo con relacion a dicha inversion.

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 el Administrador no ha
realizado el cobro de la Comision de Administracion. El monto devengado y no cobrado asciende a
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$21,803,276.00 (Veintitin millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.) IVA
incluido, cantidad que no sera cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros del
Fideicomiso.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ¢l Fideicomiso pagd $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.) como
contraprestacion al Administrador.

Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre activos para exploracion y evaluacién [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Bases de medicion - Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo historico,
excepto por los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios que se valuan a su valor razonable, Los activos netos
se registran a su costo amortizado.

Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente
de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha
de medicion.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1,2 0 3
con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en la
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determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

o Nivel 1- Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que el
Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacion;

o Nivel 2- Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o
indirectamente
o Nivel 3- Considera datos de entrada no observables.

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Bases de medicion - Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo historico,
excepto por los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios que se valiian a su valor razonable, Los activos netos
se registran a su costo amortizado.

Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente
de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha
de medicion.

Ademés, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1,2 o0 3
con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en la
determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

. Nivel 1- Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que el
Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacion;

. Nivel 2- Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o
indirectamente,
. Nivel 3- Considera datos de entrada no observables.
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Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en
una parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son
directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o
pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inmediatamente en resultados.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Inversiones en empresas promovidas:

1. YellowPepper Holding Corporation (“Yellowpepper”)
Miami, USA

YellowPepper es una compaiiia lider y pionera en América Latina en el creciente sector de servicios bancarios
moviles a la medida para clientes bancarios a través de plataformas de telefonia movil y otros canales, desde
teléfonos celulares basicos a los teléfonos inteligentes y mensajes de texto (SMS). Yellowpepper venta
desarrollado un liderazgo en transacciones moviles en Latinoamérica. La Compaiiia opera en México, Ecuador,
Peru, Colombia, Bolivia, Brasil y Estados Unidos de Norteamérica. Yellowpepper esta posicionada como el brazo
tecnologico de implementacion de VISA en Latinoamérica.

En 2012, el Fideicomiso realizdé la inversion en dolares estadounidenses para adquirir 2,761,993 acciones
preferentes convertibles de la Serie C del capital variable de YellowPepper. Adicionalmente, el Fideicomiso
recibi6 warrants para la adquisicion de 364,457 acciones comunes.

El 23 de noviembre de 2020, a través de un Evento Relevante publicado en DIV, el Fiduciario hizo del
conocimiento del publico inversionista que el dia 20 de noviembre de 2020 tuvo lugar la Desinversion en
YellowPepper en virtud de un acuerdo definitivo para ser adquirida por Visa International Inc.

Por lo cual el 20 de noviembre de 2020, el Fideicomiso recibio por la Desinversion en YellowPepper un primer
pago por la cantidad de $199,724,860.03 (Ciento noventa y nueve millones setecientos veinticuatro mil
ochocientos sesenta pesos 03/100 M.N.) equivalente a US$9,956,373.88 (Nueve millones novecientos cincuenta y

seis mil trescientos setenta y tres dolares 88/100 Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) por
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concepto de reembolso de capital. Una vez designado dicho importe como Efectivo Distribuible y hecho la
Distribucion correspondiente a los Tenedores, el Fideicomiso realizo la cancelacion del costo total de la Inversion
en YellowPepper y reconocié una ganancia realizada de la inversion por la cantidad de $117,305,217.00 (Ciento
diecisiete millones trescientos cinco mil doscientos diecisiete pesos 00/100 M.N).

De conformidad con las clausulas del contrato de compraventa se establecié una cuenta de deposito en garantia o
escrow que, en caso de liberarse en su totalidad y transcurrido un plazo de 18 meses, le corresponderia al
Fideicomiso recibir la cantidad de hasta US$2,374,552.00 (Dos millones trescientos setenta y cuatro mil quinientos
cincuenta y dos Dolares 00/100 Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) , equivalente a
$42,274,246.00 (Cuarenta y dos millones doscientos setenta y cuatro mil doscientos cuarenta y seis Pesos 00/100
M.N.).

Con fecha 9 de diciembre de 2020, una vez realizada la venta de acciones y otorgados los recursos al Fideicomiso,
el Administrador design6 el importe neto como Efectivo Distribuible a ser pagados a los Tenedores conforme a la
Cléausula Décima Segunda numeral (i) inciso (a) del Contrato de Fideicomiso por concepto de reembolso de capital
en Pesos, por un monto total de $199,750,000.00 (Ciento noventa y nueve millones setecientos cincuenta mil Pesos
00/100 M.N.) a razon de $32.4796747967480000 (Treinta y dos Pesos 4796747967480000/1000000000000000
M.N.), por cada uno de los 6,150,000 (seis millones ciento cincuenta mil) Certificados Bursatiles.

El dia 9 de abril de 2021, el Fideicomiso recibié un importe de $854,016.00 (Ochocientos cincuenta y cuatro mil
dieciséis Pesos 00/100 M.N.) (US$42,315.00) (Cuarenta y dos mil trescientos quince dolares 00/100 Moneda de
curso legal en los Estados Unidos de Ameérica) derivado una liberacion parcial del de deposito en garantia
(Escrow).

El dia 25 de mayo de 2022, el Fideicomiso recibio un importe de US$1,871,908.04 (Un millon ochocientos setenta
y un mil novecientos ocho dolares 04/100 Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) equivalente a
$38,224,362.17 (Treinta y ocho millones doscientos veinticuatro mil trescientos sesenta y dos pesos 17/100 M.N.),
derivado de una liberacion parcial de la cuenta de deposito en garantia (Escrow).

El dia 4 de mayo de 2023, el Fideicomiso recibi¢ el Gltimo monto derivado de la liberacion de la cuenta de
depdsito en garantia, (escrow) por un importe de US$401,110.84 (cuatrocientos un mil ciento diez Délares84/100
Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) equivalente a $7,124,229.91 (Siete millones ciento
veinticuatro mil doscientos veintinueve pesos 91/100 M.N.).

Derivado a lo anterior, al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso ha recibido el monto total correspondiente a la
Desinversion en YellowPepper.

2. Anima Estudios, S.A.P.I. de C.V. (“Anima Estudios”)
Ciudad de México, México

Anima Estudios, es un estudio de animacion que se especializa en el desarrollo y produccién de propiedades para
cine, television y otras plataformas digitales. Anima es lider en América Latina en estudio de animacion digital, los
materiales que produce son exhibidos en mas de 30 paises. Sus tres principales lineas de negocio se concentran en:
1) Produccién de contenido propio; 2) Produccién de contenido con licencia y 3) Produccion de servicios a
terceros.
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El Fideicomiso realiz6 la inversion en pesos, siendo esta en dos partes que son las siguientes:

a) 400,035 (Cuatrocientas mil treinta y cinco) acciones ordinarias Clase II Serie B.

b) 3,727,931 (Tres millones setecientos veintisiete mil novecientos treinta y un) acciones Clase II Serie C.

c) 862,214 (Ochocientas sesenta y dos mil doscientas catorce) acciones preferentes convertibles no
subordinadas Clase II Serie E.

d) 582,805 (Quinientas ochenta y dos ochocientos cinco) acciones preferentes convertibles no subordinadas
Clase II Serie G.

Las acciones no tienen expresion de valor nominal, han sido integramente suscritas y pagadas y son representativas
del capital social variable de Anima Estudios. En cumplimiento de los estatutos sociales de Anima Estudios, las
400,035 (Cuatrocientas mil treinta y cinco) acciones ordinarias Clase II Serie B fueron afectadas al Fideicomiso de
administracién y garantia cuyo fiduciario es Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México, Division Fiduciaria, como fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion y
Garantia “F/17420-1".

Al 31 de diciembre de 2025 el costo total invertido es por $49,281,488.00 (Cuarenta y nueve millones doscientos
ochenta y un mil cuatrocientos ochenta y ocho pesos 00/100 M.N.). Durante el periodo reportado a 2025 el cambio
en el valor razonable de la Inversion en la Empresa Promovida fue por $(1,761,543.00) (Un millon setecientos
sesenta y un mil quinientos cuarenta y tres pesos 00/100 M.N.) para llegar a un valor de inversiéon de $0.00 (cero
pesos 00/100 M.N.).

Derivado del desempefio financiero reciente de Anima, perspectivas actualizadas del negocio y analisis de
escenarios, los flujos proyectados no generan valor presente positivo bajo supuestos razonables de mercado, en
consecuencia al 31 de diciembre de 2025 el valor de la inversion es de $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador considera que la actual valuacion refleja las condiciones actuales del activo al cierre del periodo
y continuara monitoreando su evolucion.

El Administrador continia en negociaciones activas de venta de las operaciones en México de Anima, sin
embargo, escenarios de recuperacion de capital resultan poco probables.

3. TIN Jade GmbH / New TIN Linio II GmbH (“Linio”)
Berlin, Alemania

La inversion fue realizada en euros para adquirir acciones preferentes del capital social de Linio a través de un
Fideicomiso de administracion en inversion identificado con el namero F/17487-2 (Fideicomiso Linio) celebrado
entre Latin Idea Mexico Venture Capital Fund III L.P., y el Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, (como causahabiente de Banco Nacional de México,
S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria), como Fiduciario del Fideicomiso Latin Idea
Mexico Venture Capital Fund III L.P. Numero 17269-1, como Fideicomitentes y Fideicomisarios, y Banco Citi
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, (como
causahabiente de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
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Fiduciaria), como Fiduciario.

El 18 de noviembre de 2016 se celebrd una Asamblea de tenedores en la que se aprob6 una Inversion Adicional en
TIN Jade GmbH cuyas participaciones quedaran consolidadas en la empresa holding New TIN Linio II GmbH y
como consecuencia deberd transferir sus participaciones de Tin Jade GmbH a Linio.

El 1 de agosto de 2018, Linio vendio la totalidad de las acciones de su subsidiaria, New TIN Linio I, GmbH a una
filial de S.A.C.I. Falabella (Empresas Falabella). En consecuencia, el 13 de septiembre de 2018, el Fideicomiso
recibié un primer pago por la cantidad de $7,619,404.59 (Siete millones seiscientos diecinueve mil cuatrocientos
cuatro Pesos 59/100 M.N.) por concepto de reembolso de capital.

En términos del contrato de compraventa celebrado por Linio, se establecieron cuentas de depdsito. En este
sentido, durante el afio 2018, el Fideicomiso realiz6 la cancelacion del costo total de la Inversion en Linio y
reconocio una pérdida realizada de la inversion por la cantidad de $117,666,702.00 (Ciento diecisiete millones
seiscientos sesenta y seis mil setecientos dos Pesos 00/100 M.N.), la cual habia sido previamente reconocida como
pérdida en el valor razonable de las inversiones en Empresas Promovidas, como resultado de la ronda de inversion
en la cual el Fideicomiso no participo.

No obstante que conforme dicho contrato la fecha limite para la liberacion del escrow vencio el 1 de febrero de
2020. Empresas Falabella reclamé un aparte del deposito en garantia y como tanto el Administrador como los
demas accionistas de Linio estuvieron en desacuerdo con dicho reclamo, conjuntamente decidieron someter estas
diferencias a un proceso de arbitraje.

Sin embargo, a finales de junio de 2023, Empresas Falabella y Linio celebraron un convenio de transaccion
(settlement agreement) con lo que se podria dar fin al proceso de arbitraje y recuperar casi todos los recursos
depositados en escrow.

Originado del convenio de transaccion, el 9 de noviembre de 2023 el Fideicomiso recibio el pago final de los
recursos depositados en escrow por la cantidad de US$68,465.22 (sesenta y ocho mil cuatrocientos sesenta y cinco
22/100 dolares de los Estados Unidos de América). Como consecuencia de lo anterior, el Administrador ha
reconocido que el Fideicomiso recibi6 la totalidad de los recursos derivados por la Desinversion en Linio

Derivado a lo anterior, al 31 de diciembre de 2025 el Fideicomiso ha recibido el monto total correspondiente a la
Desinversion en Linio.

4. Logyt EN, S.A.P.1. de C.V. (“Logyt”)
Ciudad de México, México

Logyt es una sociedad especializada en ofrecer servicios de consultoria y operaciones enfocados en la cadena de
suministro. Logyt tiene presencia en México y algunos paises de Latinoamérica.

Logyt ofrece servicios para desarrollo de ventas, los cuales consisten desde la planeacion hasta el punto de venta
del producto, tales como: planificacion de punto de venta, adquisicion, fabricacion, logistica. EI modelo de negocio
de Logyt se basa en dos divisiones: i) Consultoria y ii) Operaciones La compaiia ha trabajado con algunas

127 de 203



Banco Citi México, S.A., Instituciéon De Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: LATINCK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

empresas reconocidas a nivel mundial y algunas de las corporaciones mas grandes en América Latina y México,
que han seleccionado a la Compafia de entre sus competidores por su experiencia, especializacion y oferta de
servicios integrada.

El 11 de febrero de 2019, el Fideicomiso capitalizé una aportacion para futuros aumentos de capital realizada en
Logyt el 6 de junio de 2018, mediante la emision de 1,079,566 (Un millon setenta y nueve mil quinientas sesenta y
seis) acciones comunes Serie F representativas del capital social de Logyt. Asimismo, se realizd una reestructura
accionaria para que el capital social de esta Empresa Promovida se encuentre conformado por 2,437,894 (Dos
millones cuatrocientos treinta y siete mil ochocientos noventa y cuatro) acciones comunes, en consecuencia, el
Fideicomiso y el Fondo Paralelo en forma conjunta detentaran el 99.97% (Noventa y nueve punto noventa y siete
por ciento) del capital social de Logyt. Posterior a la reestructura, el Fideicomiso tiene 2,500 (Dos mil
quinientas) Acciones de Capital Fijo Clase I Serie A y 1,094,232 (Un millon noventa y cuatro mil doscientos
treinta y dos) acciones de capital variable Clase II Serie A.

El 9 de diciembre de 2024 tuvo lugar la desinversion en Logyt, la cual, como se menciond previamente no tuvo
recuperacion de valor para el Fideicomiso.

5. HSM Group Management Focus Europe Global S.L., (“WOBI”)
Madrid, Espaiia

WOBI es una empresa de contenido educativo ejecutivo y de negocio. Desde su fundacion, se ha enfocado en la
identificacion de las necesidades en los diferentes niveles ejecutivos, y en proporcionar la programacion a través de
multiples formatos de alto impacto. WOBI opera a través de tres unidades de negocio complementarias: (i)
conferencias, (ii) canales de television y (iii) otros (revista, plataforma digital y franquicias). WOBI cuenta con una
oficina en México con 9 empleados y anualmente, la Ciudad de México, es anfitriona de uno de los principales
eventos de negocios, World Business Forum México.

Durante 2016, el Fideicomiso ampli6 su inversion para adquirir participaciones sociales en WOBI, a continuacion,
se muestra el detalle de las adquisiciones:

Participaciones Sociales

Monto de la inversion Fecha de inversion . .
adquiridas
$ 15.660,086 26/10/2016 $ 772,775
$ 21,330,000 02/08/2016 $ 1.003.443
$ 4,033,463 11/02/2016 $ 188,171

WOBI mantiene el contrato de financiacion con un fondo de deuda espafiol para, entre otras cosas, impulsar los
planes de expansion del negocio digital de la sociedad, asi como realizar el pago total de la deuda que mantenia
con sus antiguos accionistas. Para garantizar el pago de dicha deuda, se mantiene una prenda sobre la totalidad de
las participaciones sociales que el Fideicomiso detenta en WOBI.

WOBI se encuentra actualmente en un proceso de venta activo. Como resultado de este proceso, el Administrador
continua en negociaciones con potenciales compradores con el fin de concretar la venta.
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Al 31 de diciembre de 2025 el costo total invertido es por $118,457,234.00 (Ciento dieciocho millones
cuatrocientos cincuenta y siete mil doscientos treinta y cuatro Pesos 00/100 M.N.). El cambio en el valor razonable
de la Inversion fue por $(14,506,009.00) (Catorce millones quinientos seis mil nueve Pesos 00/100 M.N.) para
llegar a un valor de inversion de $218,238,114.00 (Doscientos dieciocho millones doscientos treinta y ocho mil
ciento catorce Pesos 00/100 M.N.).

6. Holding Universidad Centro, S.A.P.I de C.V (“Centro”)
Ciudad de México, México

Holding Universidad Centro, S.A.P.I. de C.V. (“Centro”) es una institucion de educacion superior y programas de
estudio especializados. Su oferta educativa se basa en licenciaturas, postgrados y educacion continua. Centro ha
establecido una fuerte identidad en todo el panorama de la educacion mexicana y ha preparado generaciones de
disefiadores talentosos, exitosos y profesionales creativos mezclando la teoria con contenido practico. Su oferta
académica consiste en: i) Programas de licenciatura, ii) Programas de posgrado y iii) Programas de certificacion.

El 5 de enero de 2024, se formaliz6 un acuerdo definitivo (Master Agreement) para la enajenacion de la totalidad
de acciones que detenta el Fideicomiso y el Fondo Paralelo en Centro. Actualmente la transaccion se encuentra en
proceso de aprobacion regulatoria.

El 28 de noviembre de 2024 se concretd la desinversion total de Centro, de conformidad con las clausulas del
contrato de compraventa se establecié una cuenta de deposito en garantia o escrow que, en caso de liberarse en su
totalidad y transcurrido un plazo entre 18 a 24 meses, le corresponderia al Fideicomiso recibir la cantidad de hasta
$526,115.44 USD (quinientos veintiséis mil ciento quince 44/100 dolares americanos), equivalente a $10,900,323
Pesos al 31 de diciembre de 2025.

El 19 de diciembre de 2024, a través de un Evento Relevante publicado en el sistema de Divulgacion de
Informacion (DIV) el Representante Comun hizo del conocimiento del publico inversionista el aviso con fines
informativos que contiene el resultado de la quinta distribucion de capital por un monto total de
$92,218,500.00 cuya fecha de liquidacion fue el 27 de diciembre de 2024 por reembolso de capital proveniente de
la distribucion de una empresa promovida reembolsando $ 14.99487804878050000, por cada uno de los 6,150,000
Certificados Bursatiles, el valor nominal ajustado sera de $ 44.887235772357700.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las metodologias utilizadas para el calculo del valor razonable de las
inversiones en empresas promovidas es la siguiente:

Inversion en empresa promovida Metodologia valor razonable
Wobi Enfoque de ingresos y mercado

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las inversiones en empresas promovidas se integran como sigue:

Diciembre 2025
No. de % Tenencia . Costo de
Empresa . Serie e s
acciones adquisicion
Anima Estudios 400,035 17.5 B $
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3,727,931 C -
862,214 E -
582,805 G -
Wobi 6,176,384 434 - 118,457,234
Total $ 167,738,722
Diciembre 2024
No. de % Tenencia . Costo de
Empresa . Serie e,
acciones adquisicion
Anima Estudios 400,035 B $ 2,092,496
3,727,931 175 C 29,249,997
862,214 ’ E 10,017,035
582,805 G 7,921,960
Wobi 6,176,384 434 - 118,457,234
Total $ 167,738,722

No Consolidado

El valor razonable del portafolio de Empresas Promovidas al 31 de diciembre de 2025 y 2024 de acuerdo con el
informe del valuador independiente es de $218,238,114.00 (Doscientos dieciocho millones doscientos treinta y
ocho mil ciento catorce pesos 00/100 M.N.) y $234,505,666.00 (Doscientos treinta y cuatro millones quinientos
cinco mil seiscientos sesenta y seis pesos 00/100 M.N.), respectivamente, el cual se detalla a continuacion:

Anima Estudios
Wobi

Anima Estudios
Logyt

Wobi

Centro

2024
Valor
razonable

$ 1,761,543
232,744,123

$ 234,505,666

2023
Valor
razonable

$ 35,338,956

258,122,999
79.800,173

Inversion /

2025
Cambio en el

Desinversion Valor Razonable
$ - $ (1,761,543)

- (14,506,009)

$ - $ (16,267.552)

Inversion /
Desinversion

$
(105,842,798)

(43.786.872)

2024
Cambio en el
Valor Razonable

$ (33,577.413)
105,842,798
(25,378,876)
(36.013.301)

§ 373,262,128

$ (149.629.670)

$ 10.873.208

Valor
razonable

$ -
218.238.114

$218.238.114

Valor
razonable

$ 1,761,543

232,744,123

$ 234,505,666

El Fideicomiso mide los valores razonables de los instrumentos financieros de la siguiente manera:

El total del portafolio de inversion en Empresas Promovidas se ha clasificado en el Nivel 3, de la jerarquia de valor

razonable.

Nivel 1

2025
Nivel 2

Nivel 3

2024

Nivel 1

Nivel 2

Nivel 3
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Portafolio de

Empresas $
Promovidas $ - $ - 218,238,114 $ - $§ - $ 234,505,666

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Administracion de riesgos financieros

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo el flujo de efectivo de tasa de interés y riesgo crediticio), riesgo de crédito y de liquidez.
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a. Categoria de instrumentos financieros

Los principales instrumentos financieros del Fideicomiso son:

2025 2024
Activos financieros:
A valor razonable a través de resultados:
Equivalentes de efectivo $ 217,595 $ 3,489,839
Inversiones en empresas promovidas 218,238,114 234,505,666
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios $ 228.639.718 $ 248.404.410

b. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado incluye el riesgo en tasa de interés. El Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene sus
inversiones en instrumentos de bajo riesgo. La exposicion del Fideicomiso al riesgo de tasa de interés esta
relacionada con los montos mantenidos en sus inversiones temporales de corto plazo.

El analisis de sensibilidad se determin6 en base a la exposicion de los equivalentes de efectivo al final del periodo;
el analisis preparado fue asumiendo que el monto en circulacion al final del periodo de referencia fue excepcional
durante el periodo. Un incremento o disminucion de 0.05% en la tasa es considerada razonablemente posible. Si el
cambio en la tasa hubiera sido superior/inferior, el Fideicomiso podria aumentar/disminuir sus resultados en los
activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados al 31 de diciembre de 2025 y 2024 por $109.00
(Ciento nueve Pesos 00/100 M.N.) y $1,745.00 (Mil setecientos cuarenta y cinco pesos 00/100 M.N.),,
respectivamente.

c. Riesgo de crédito

El Fideicomiso no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las transacciones en efectivo se
limitan a las instituciones de alta calidad crediticia y financiera. El Fideicomiso pretende limitar la exposicion de
riesgo crediticio a cualquier institucion financiera.

d. Riesgo de liquidez

Una administracion adecuada del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y equivalentes, la
disponibilidad de financiamiento a través de una adecuada cantidad de lineas de crédito y la capacidad de cerrar
posiciones de mercado. Debido a la naturaleza dinamica de los negocios, el Fideicomiso tiene como objetivo
mantener la flexibilidad de financiamiento manteniendo lineas de crédito disponibles, las cuales han sido
liquidadas, pero pueden ser utilizadas en el momento que el Fideicomiso lo requiera.

Tablas de liquidez - Las siguientes tablas detallan el vencimiento contractual restante del Fideicomiso para sus
activos y pasivos financieros no derivados con periodos de pago acordados. Las tablas han sido disefiadas con base
en los flujos de efectivo no descontados de los activos y pasivos financieros con base en la fecha mas reciente en la
cual el Fideicomiso debera hacer pagos.
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Los activos netos atribuibles a los fideicomisarios generan una obligacion de pago al vencimiento de los CBF.
Adicionalmente, sujeto a ciertas condiciones establecidas en el contrato de Fideicomiso, el Administrador instruira
al Fiduciario a distribuir el efectivo disponible en ciertas cuentas del Fideicomiso y conforme a la cascada de
pagos. Las tablas no presentan los activos netos atribuibles a los fideicomisarios.

2025
A 1 afio De 1 a 5 aiios Total
Activos:
Equivalentes de efectivo $ 217,595 $ - $ 217,595
Pagos anticipados 233.699 - 233.699
Total de activos $ 451,294 $ - $ 451,294
Pasivos:
Cuentas por pagar $ 950,013 $ - $ 950,013
2024
A 1 afio De 1 a 5 aiios Total
Activos:
Equivalentes de efectivo $ 3,489,839 $ - $ 3,489,839
Pagos anticipados 223.610 - 223.610
Total de activos $ 3,713.449 $ - $ 3,713.449
Pasivos:
Cuentas por pagar $ 715,028 $ - $ 715,028

Valor razonable de los instrumentos financieros a costo amortizado: El Fideicomiso, considera que el valor en
libros de las cuentas por cobrar y por pagar se aproxima a su valor razonable debido a que son a corto plazo.

e. Riesgo de capital

El Fideicomiso, administra su capital para garantizar que las entidades en el Fideicomiso sean capaces de continuar
como negocio en marcha, al tiempo que maximiza el retorno a los inversionistas a través de la optimizacion del
capital.

Informacién a revelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Durante el Periodo de Inversion, el Fideicomiso no sera considerado como un Fideicomiso empresarial debido a
que no se realizaran actividades empresariales y por lo tanto, el Fideicomiso calificard como una figura
transparente para efectos fiscales en México, estando exento de obligaciones de caracter fiscal que sean aplicables
a un fideicomiso empresarial. Asimismo, durante el Periodo de Desinversion, se espera que el Fideicomiso cumpla
con los requisitos establecidos en el articulo 227 de la Ley del Impuesto sobre la Renta (“LISR”), para de esta
manera obtener la transparencia fiscal establecida en el articulo 228 de dicha Ley.

De acuerdo con la LISR, el Fiduciario debera determinar la utilidad que le corresponde al Fideicomisario por la
adquisicion de los CKDs; por lo tanto, el Fideicomisario tendrd la obligacion de informarle y acreditarle al
Fiduciario en un término de 15 dias habiles a partir de la fecha de adquisicion de los certificados, si esta exento del
pago del ISR y acreditar la tenencia de los certificados mediante una constancia debidamente emitida por el S.D.
INDEVAL, o en su caso, con el estado de cuenta respectivo.

El Fiduciario también debera llevar una cuenta por cada una de las personas que participen como Fideicomitentes y
Fideicomisarios en el Fideicomiso, en las que registre las aportaciones efectuadas por cada una de ellas en lo
individual al Fideicomiso. Asimismo, deberan cumplir con la obligacion de retener el ISR correspondiente en
términos del Titulo IV o V de la LISR, dependiendo del tipo de ingreso que entreguen, cuando los fideicomisarios
sean personas fisicas residentes en el pais o personas residentes en el extranjero, debiendo proporcionar la
constancia del ingreso entregado y del impuesto retenido, asi como del reembolso de aportaciones.

Conforme a lo previsto en el Contrato del Fideicomiso, las partes reconocen que en los términos de la Ley del
Impuesto al Valor Agregado (“LIVA”), las actividades del Fideicomiso no se consideraran actividades por las que
se deba pagar el IVA.

Informacidn a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica
Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los ingresos por intereses se integran como sigue:

2025 2024
Intereses y premios:
Operaciones de reporto $ 101,810 $ 460,714

Informacidén a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacidn [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

Activos netos

Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por (i) la aportacion inicial,
(i1) el monto total de la colocacion, (iii) los titulos representativos de las aportaciones y el patrimonio de las
sociedades promovidas que el Fiduciario suscriba o adquiera con motivo delas inversiones, (iv) los derechos de
crédito que origine o adquiera el Fiduciario a través de las Empresas promovidas derivados de las inversiones que
realice de conformidad con el contrato de Fideicomiso, (v) flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades
depositadas en las cuentas de Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones
de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demas activos y
derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segtn lo
previsto en el contrato de Fideicomiso, (ix) y todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios
frutos productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

El total de los activos netos del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024, asciende a $228,639,718.00
(Doscientos veintiocho millones seiscientos treinta y nueve mil setecientos dieciocho Pesos 00/100 M.N.) y
$248,404,410.00 (Doscientos cuarenta y ocho millones cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos diez pesos 00/100
M.N.), respectivamente, como se muestra a continuacion:

Concepto 2025 2024

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios:

Aportaciones de los fideicomitentes $ 615,000,000 $ 615,000,000

Gastos de emision de certificados bursatiles (14,625,289) (14,625,289)
C.am.blos .en l.os act1V(?s n.etf)s atribuibles a los 4,365.823 4365823
Fideicomisarios del ejercicio 2012
Cambios en los activos netos atribuibles a los

11,691,898 11,691,898
Fideicomisarios del ejercicio 2013 691,89 691,
C.am.blos .en I.OS actlvgs nf:t(.)s atribuibles a los 64.707.793 64.707.793
Fideicomisarios del ejercicio 2014

. 1 . buibl 1

C?mplos 'en .os actw(?s nc'atc‘)s atribuibles a los 136,193.301 136,193,301
Fideicomisarios del ejercicio 2015
Cambios en los activos netos atribuibles a los 47,456,299 47.456.299

Fideicomisarios del ejercicio 2016

Cambios en los activos netos atribuibles a los

Fideicomisarios del ejercicio 2017

Cambios en los activos netos atribuibles a los

(120,551,308)

86,224,450

(120,551,308)

86,224,450
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Fideicomisarios del ejercicio 2018

Cambios en los activos netos atribuibles a los

Fideicomisarios del ejercicio 2019 (58,375,991) (58,375,991)
Cambios en los activos netos atribuibles a los (38.025.501) (38.025.501)
Fideicomisarios del ejercicio 2020 T T
Cambios en los activos netos atribuibles a los 34.939.94] 34.939.94]
Fideicomisarios del ejercicio 2021 S B
Cambios en los activos netos atribuibles a los (14.480.196) (14.480.196)
Fideicomisarios del ejercicio 2022 S T
Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2023 (131,429.886) (131,429,886)
Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2024 (35,743,424) (35,743,424)
Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2025 (19,764,692) i
Distribuciones pagadas (338.943.,500) (338.943,500)
$ 228,639,718 $ 248.404.410

El 10 de julio de 2012, el Fideicomiso llevo a cabo una oferta publica de 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta
mil) Certificados Bursatiles, que estan denominados en pesos. Los gastos totales de la oferta por
$14,625,289.00(Catorce millones seiscientos veinticinco mil doscientos ochenta y nueve Pesos 00/100 M.N.)
fueron reconocidos como una reduccion a los activos netos.

Los certificados no generan para el Fiduciario una obligacion de pago de principal ni intereses frente a los
tenedores. No obstante, los certificados daran a los tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el
entendido de que por su naturaleza, dicho pago sera variable e incierto. Los costos relacionados con el capital
corresponden a los costos por concepto de constitucion y emision del Fideicomiso.

Distribucion de activos netos

De conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario distribuird el Efectivo Disponible
depositado en la Cuenta de Distribuciones de manera trimestral de conformidad con lo siguiente; en el entendido,
que ningln pago descrito a continuacion se realizara hasta en tanto no se hayan satisfecho integramente los pagos
anteriores; y en el entendido, ademas, que el monto de Efectivo Disponible conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso, en el orden mencionado a continuacion:

a. Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo. Primero, la totalidad de los Flujos Netos
deberan ser pagados a los Tenedores hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos asociados a
dichos Flujos Netos, junto con todos los demas Flujos Brutos que anteriormente hayan sido generados, y
cuyos Flujos Netos hayan sido distribuidos en términos del presente parrafo, sean igual al 100% del
Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo (considerando las fechas y montos (i) de disposicion de las
cantidades de la Cuenta de Flujo efectivamente destinadas a Inversiones y Gastos de Inversion, y las
cantidades de la Cuenta General efectivamente destinadas a Gastos de Mantenimiento y Gastos de
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Emision y Colocacion, (ii) de las Distribuciones a los Tenedores, y (iii) otros gastos incurridos por el
Fiduciario o el Administrador que, en su caso, hayan sido aprobados por el Comité Técnico).

b. Rendimiento Preferente a los Tenedores. Segundo, los Flujos Netos sobrantes después de pagadas las
cantidades establecidas en el inciso A anterior deberan ser pagados a los Tenedores hasta que la suma de
los Flujos Brutos asociados a los Flujos Netos que hayan recibido los Tenedores bajo este inciso B,
equivalgan a un rendimiento del 13% (trece por ciento) anual compuesto en Pesos sobre el Monto
Dispuesto de la Cuenta de Flujo al momento en que se realice este calculo (considerando las fechas y
montos (i) de disposicion de las cantidades de la Cuenta de Flujo efectivamente destinadas a Inversiones y
Gastos de Inversion, y las cantidades de la Cuenta General efectivamente destinadas a Gastos de
Mantenimiento y Gastos de Emision y Colocacion, (ii) de las Distribuciones a los Tenedores, y (iii) otros
gastos incurridos por el Fiduciario o el Administrador que, en su caso, hayan sido aprobados por el Comité
Técnico).

C. Distribucion no Preferente. 7ercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos A y B
anteriores, la totalidad de los Flujos Brutos deberan ser pagados al Fideicomisario en Segundo Lugar hasta
que los recursos distribuidos conforme al presente inciso C equivalgan al 20% de (i) la totalidad de los
montos distribuidos conforme el inciso B anterior, mas (ii) la totalidad de los montos distribuidos
conforme el presente inciso C.

d. Distribuciones Excedentes. Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos remanentes después de pagadas las
cantidades establecidas en los incisos A, B y C anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al
Fideicomisario en Segundo Lugar en los porcentajes que se sefialan a continuacion:

1. Un monto equivalente al 80% de los Flujos Brutos remanentes sera pagado a los
Tenedores; y

2. Un monto equivalente al 20% de los Flujos Brutos remanentes serd pagado al
Fideicomisario en Segundo Lugar.

Informacidn a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Una administracion adecuada del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y equivalentes, la
disponibilidad de financiamiento a través de una adecuada cantidad de lineas de crédito y la capacidad de cerrar
posiciones de mercado. Debido a la naturaleza dinamica de los negocios, el Fideicomiso tiene como objetivo
mantener la flexibilidad de financiamiento manteniendo lineas de crédito disponibles, las cuales han sido
liquidadas, pero pueden ser utilizadas en el momento que el Fideicomiso lo requiera.

Tablas de liquidez - Las siguientes tablas detallan el vencimiento contractual restante del Fideicomiso para sus
activos y pasivos financieros no derivados con periodos de pago acordados. Las tablas han sido disefiadas con base
en los flujos de efectivo no descontados de los activos y pasivos financieros con base en la fecha mas reciente en la
cual el Fideicomiso debera hacer pagos.

Los activos netos atribuibles a los fideicomisarios generan una obligacion de pago al vencimiento de los CBF.
Adicionalmente, sujeto a ciertas condiciones establecidas en el contrato de Fideicomiso, el Administrador instruira
al Fiduciario a distribuir el efectivo disponible en ciertas cuentas del Fideicomiso y conforme a la cascada de
pagos. Las tablas no presentan los activos netos atribuibles a los fideicomisarios.

2025
A 1 aio De 1 a 5 afios Total

Activos:

Equivalentes de efectivo $ 217,595 $ - $ 217,595

Pagos anticipados 233.699 - 233.699
Total de activos $ 451,294 $ - $ 451,294
Pasivos:

Cuentas por pagar $ 950,013 $ - $ 950,013
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2024
A 1 afio De 1 a 5 aiios Total
Activos:
Equivalentes de efectivo $ 3,489,839 $ - $ 3,489,839
Pagos anticipados 223.610 - 223.610
Total de activos $ 3,713.449 $ - $ 3,713.449
Pasivos:
Cuentas por pagar $ 715,028 $ - $ 715,028

Valor razonable de los instrumentos financieros a costo amortizado: El Fideicomiso, considera que el valor en
libros de las cuentas por cobrar y por pagar se aproxima a su valor razonable debido a que son a corto plazo.

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

El riesgo de mercado incluye el riesgo en tasa de interés. El Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene sus
inversiones en instrumentos de bajo riesgo. La exposicion del Fideicomiso al riesgo de tasa de interés esta
relacionada con los montos mantenidos en sus inversiones temporales de corto plazo.

El analisis de sensibilidad se determin6 en base a la exposicion de los equivalentes de efectivo al final del periodo;
el analisis preparado fue asumiendo que el monto en circulacion al final del periodo de referencia fue excepcional
durante el periodo. Un incremento o disminucion de 0.05% en la tasa es considerada razonablemente posible. Si el
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cambio en la tasa hubiera sido superior/inferior, el Fideicomiso podria aumentar/disminuir sus resultados en los
activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles al 31 de diciembre de 2025 y 2024 por
$109.00 (Ciento nueve Pesos 00/100 M.N.) y $1,745.00 (Mil setecientos cuarenta y cinco pesos 00/100 M.N.),,
respectivamente.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestién del
patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]
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No aplica

Informacidn a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 y hasta el 12 de julio de
2022, el Administrador no realizé el cobro de la Comision de Administracion. El monto devengado y no cobrado
asciende a $21,803,276.00 (Veintiun millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.)
IVA incluido, cantidad que no sera cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros
del Fideicomiso. A partir del 12 de julio de 2022, fecha de inicio de la ampliacion de la vigencia del Fideicomiso,
el Administrador no ha devengado Comisién de Administracion.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fideicomiso pagd $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.) como
contraprestacion al Administrador.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso invirti6 en Banco Citi México, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero Citi México, y Allianz Fondika, S.A. de C.V., Sociedad Distribuidora Integral de
Acciones de Sociedades de Inversion como parte de las inversiones permitidas de acuerdo con el Contrato de
Fideicomiso.

Por otro lado, los Gastos de Mantenimiento del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 estan conformados de la
siguiente manera:

Concepto 2025 2024
Comision de administracion o $ - $ -
Cuota de mantenimiento @ 493,867 647,413
Honorarios de auditoria 357,280 437,320
Honorarios del Fiduciario 336,400 385,164
Honorarios de contabilidad y cumplimiento fiscal 325,577 324,921
Costo de representacion comun de los tenedores 457,308 437,013
Honorarios del valuador 871,561 730,576
Honorarios proveedor de precios diario 213,059 202,255
Seguros 249,485 212,948
Honorarios Legales 235,793 253,315
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Cuotas y Derechos 31,340 -
Gastos de publicacion 22,584 22,584
Comision bancaria 4,696 111
Total $ 3.598.950 $ 3.653.620

(1) La comision de administracion serd pagada de manera mensual durante los primeros 10 dias habiles de cada mes al
Administrador, con cargo a la cuenta de flujo, en los términos del contrato de fideicomiso como contraprestacién por los
servicios de administracion prestados conforme al contrato de administracion, consistente en una cantidad equivalente a: (i) el
2.0% anual del monto destinado a inversiones, durante los primeros 5 (cinco) afios de vigencia del Fideicomiso, y
posteriormente (ii) al 2.0% anual sobre el monto del componente de flujo invertido al momento de realizarse el pago. En ambos
casos la comision de administracion sera pagada afiadiendo el Impuesto al Valor Agregado (IVA) y actualizada en cada fecha
de pago de dicha comision de administracion, conforme al incremento que tenga el indice de precios al consumidor que
publique el Banco de México, entre dicha fecha de pago y la fecha de emision, siendo el responsable de este calculo el
administrador; en el entendido que no obstante dicha actualizacién, la comisién de administraciéon en ningtin caso debera
exceder anualmente del 2.5% del precio total. A partir del 12 de julio de 2017, la comision de administracion es pagadera
conforme al inciso ii.

(2) Incluye cuota de la Comision Nacional Bancaria y de Valores y Bolsas de Valores

No obstante, cuando el valor de una inversion realizada por el Fiduciario bajo los términos del contrato resulte
en relacion con dicha inversidon menor a cero, el administrador no tendra derecho a cobrar la comision de
administracion que se establece en el presente parrafo con relacion a dicha inversion.

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 el Administrador no
ha realizado el cobro de la Comision de Administracion. El monto devengado y no cobrado asciende a
$21,803,276.00 (Veintiin millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.) IVA
incluido, cantidad que no sera cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros
del Fideicomiso.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fideicomiso pag6 $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.)
como contraprestacion al Administrador.

Informacidén a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica
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No aplica

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas

[bloque de texto]

Politicas contables materiales

a. Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo
con las I[FRS emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en
inglés).

b. Bases de preparacion - Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo

histérico, excepto por ciertos instrumentos financieros y las inversiones en empresas promovidas que se
valtian a su valor razonable, como se explica con mayor detalle en las politicas contables incluidas mas
adelante. Los activos netos se registran a su valor razonable.

ii.

Costo historico -

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

Valor razonable -

Se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra
técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian
esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel
1, 2 0 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su
importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la
siguiente manera:

e Nivel 1 - Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o
pasivos idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacion;

e  Nivel 2 - Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
150 de 203



Banco Citi México, S.A., Instituciéon De Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: LATINCK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

sea directa o indirectamente,
) Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

c Negocio en marcha - Los estados financieros han sido preparados por la Administracion asumiendo que el
Fideicomiso continuara operando como una empresa en funcionamiento.

d. Consolidacion de empresas promovidas - El Fideicomiso cumple con la definiciéon de una “Entidad de
Inversion” conforme la IFRS 10, Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de
inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el
compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el proposito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalta el
desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en las empresas promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

e Ciclo operativo - El ciclo de operacion de las actividades de inversion esta representado por periodos
mayores a un afio.

f. Equivalentes de efectivo - Consisten principalmente en depoésitos bancarios en cuentas de cheques e
inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento
hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de cambios
en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valtan a su valor razonable; los
intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados, como parte de los
ingresos por intereses al 31 de diciembre de 2025 y 2024.

g. Inversiones en empresas promovidas - Representan las inversiones en acciones realizadas en diferentes
compaiiias. El Fideicomiso registra estas inversiones a valor razonable.

h. Pagos anticipados - Incluye principalmente anticipos a proveedores de servicios y seguros pagados por
anticipado, los cuales se van amortizando de acuerdo con la vigencia del servicio.

i Provisiones - Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente como resultado de un evento pasado,
que probablemente resulte en la salida de recursos econdmicos y que pueda ser estimada razonablemente.
Cuando se espera la recuperacion de un tercero de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para liquidar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro
que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

J- Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se
convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion
que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor
razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable
con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

k. Activos financieros - Todas las compras o ventas de activos financieros realizadas de forma habitual se
reconocen y eliminan con base en a la fecha de negociacion. Las compras o ventas realizadas de forma
habitual son aquellas compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro
del marco de tiempo establecido por norma o costumbre en dicho mercado. Todos los activos financieros
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reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado o valor razonable, segun la
clasificacion de los activos financieros.

L Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

1.

il

Clasificacion -

El Fideicomiso clasifica su inversion en entidades promovidas y activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios como activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados.

Inversiones en entidades promovidas -

Los dividendos que se reciben por las entidades promovidas de proyectos se reconocen en el estado de
resultados cuando se reciben.

Para efectos de determinar el valor razonable de las inversiones en las empresas promovidas, las politicas
contables del Fideicomiso permiten un periodo no mayor a tres meses de antigiiedad respecto a la fecha
de los estados financieros que se reportan.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la inversion en entidades promovidas se encuentra valuada a valor
razonable, mediante técnicas de valuacion Nivel 3 (ver Nota 6).

Distribuciones por desemperio -

El Fideicomisario en segundo lugar mantiene el derecho de percibir del Fideicomiso la distribucion por
desempefio, derivado de la aplicacion de montos distribuibles de conformidad con las proporciones y
prioridades establecidas en la clausula décima tercera del contrato de Fideicomiso.

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios -

La fecha de vencimiento final de los Certificados (incluyendo los Certificados correspondientes a la
emision inicial y los Certificados correspondientes a las emisiones subsecuentes) sera el 12 de julio de
2022, en el entendido que la fecha de vencimiento final podra ser extendida por la Asamblea de
Tenedores, a propuesta del Administrador, por plazos adicionales de un afio cada uno.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los tenedores; solo se haran distribuciones a
los tenedores en la medida que existan recursos distribuibles que formen parte de los activos netos del
Fideicomiso. En caso de que los activos netos distribuibles a los tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios (“CBF”) resulten insuficientes para hacer distribuciones conforme a los CBF de los tenedores
de los mismos, no tendran derecho el pago de dichas cantidades.

Tanto para los tenedores de los CBF como para el Fideicomitente, existe el derecho de cobro al
vencimiento sobre los rendimientos de los Fideicomisos; sin embargo, las distribuciones no son a
prorrata. De acuerdo con lo que indica la IAS 32, una participacion a prorrata se determina mediante: 1)
dividir los activos netos del Fideicomiso al momento de la liquidacion en unidades del mismo importe; y
i1) multiplicar esa cantidad por el nimero de unidades en posesion del tenedor de los instrumentos
financieros.

Reconocimiento -
Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando
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el Fideicomiso se convierte en una parte contractual de las provisiones del instrumento. El
reconocimiento se lleva a cabo en la fecha de negociacion cuando la compra o venta de una inversion
esta bajo un contrato cuyos términos requieren la entrega de la inversion dentro del marco establecido
por el mercado en cuestion.

Las distribuciones a los tenedores de los CBF se reconocen en el estado de resultados como costos de
financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios.

iii.  Medicion -

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de transaccion
de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gasto cuando se incurren en los resultados
del afo.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que surgen. El valor razonable se
determina como se describe en esta Nota, en la Nota 4 y 6.

iv.  Bajas -

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las
inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le
pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato
se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en la baja se incluyen en los resultados cuando se originan.

\Z Compensacion -

El Fideicomiso so6lo compensa los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados
si el Fideicomiso tiene un derecho realizable para compensar las cantidades reconocidas y tiene la
intencién de liquidar sobre una base neta, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

m.  Clasificacion como activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como
activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo, es la existencia de una obligacioén
contractual de entregar efectivo o algin otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

n. Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados - Los pasivos financieros se clasifican como
pasivos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados o como otros pasivos financieros.

Otros pasivos financieros, (incluyendo los activos netos atribuibles a los fideicomisarios, préstamos y
cuentas por pagar), son valuados subsecuentemente al costo amortizado usando el método de tasa de interés
efectiva.
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El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
y de asignacion del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés efectiva es la tasa
que descuenta exactamente los flujos estimados de pagos en efectivo a lo largo de la vida esperada del
pasivo financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el importe neto en libros del
pasivo financiero en su reconocimiento inicial.

0. Comision de administracion - Como contraprestacion por la administracion y otros servicios del
Administrador proporcionados al Fiduciario al amparo del contrato de Fideicomiso y de acuerdo con lo
establecido en el contrato de administracion, el Fideicomiso debera pagar al Administrador, una comision
por administracion, a partir de la fecha de Emision y hasta la fecha de Terminacion.

Se reconoce en el estado de resultados, en el rubro de “Gastos de administracion” conforme se devenga, en
funcion a los plazos establecidos en el contrato del Fideicomiso.

p. Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando el fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea
legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar
la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se valtia una provision usando los flujos de efectivo
estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dichos
flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar
una provision por parte de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente
cierto que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

q. Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan utilizando el
método de interés efectivo. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos en
efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida
esperada del activo financiero; la utilidad en inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion; y la
utilidad o pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones valuadas a valor razonable a través de resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen
cuando se establece el derecho al Fideicomiso a recibirlos.

r. Clasificacion de costos y gastos - Se presentan atendiendo a su funcion debido a que esa es la practica de la
industria a la que pertenece el Fideicomiso.

s. Estado de flujos de efectivo - El Fideicomiso presenta el estado de flujos de efectivo de conformidad con el
método indirecto. Los intereses cobrados se presentan en las actividades de operacion, mientras que los
intereses pagados se presentan en las actividades de financiamiento.

t. Distribucion de los recursos - El efectivo distribuible serd pagado por el Fiduciario de conformidad con las
inversiones del Administrador en el siguiente orden de prelacion:

1. Reembolso del monto dispuesto de la cuenta de flujo: la totalidad de los flujos netos deberan ser
pagados a los tenedores hasta la suma de la totalidad de los flujos brutos que anteriormente hayan
sido generados.
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2. Rendimiento preferente a los tenedores: los flujos netos sobrantes después de pagadas las
cantidades establecidas en el numeral 1 anterior deberan ser pagados a los tenedores hasta que la
suma de los flujos brutos asociados a los flujos netos que hayan recibido los tenedores equivalga a
un 13% anual compuesto en pesos sobre el monto dispuesto de la cuenta de flujo al momento en
que se realice este calculo.

3. Distribucion no preferente: una vez pagadas las cantidades descritas en los numeros 1 y 2, la
totalidad de los flujos brutos deberan ser pagados al Fideicomisario en segundo lugar hasta que los
recursos distribuidos conforme a este numero equivalgan al 20% de la totalidad de los montos
distribuidos.

4. Distribuciones excedentes: cualesquier otros flujos brutos remanentes después de pagadas las
cantidades establecidas en los numerales 1, 2 y 3 anteriores, deberan ser pagados a los tenedores y
al Fideicomisario en segundo lugar en los porcentajes que se sefialan a continuacion:

a) Un monto equivalente al 80% de los flujos brutos remanentes, sera pagado a los tenedores.

b) Un monto equivalente al 20% de los flujos brutos remanentes, serd pagado al fideicomisario en
segundo lugar.

u. Contingencias - Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es
probable que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no
existen estos elementos razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados
financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe
certeza de su realizacion.

V. Moneda de registro y funcional -Las partidas incluidas en los estados financieros del Fideicomiso se
miden en la moneda del entorno econdémico primario donde opera la entidad, es decir, su “moneda
funcional”. Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda de registro y
funcional del Fideicomiso.

w.  Moneda Extranjera- Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos en moneda
extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha del
Estado de Situacion Financiera.

Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias
para periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcién no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la El grupo ha adoptado por primera vez en el presente ejercicio las
NIC 21 Efectos de las  modificaciones a la NIC 21.
Variaciones en los
Tipos de Cambio de ~ Las modificaciones especifican como evaluar si una moneda es
la Moneda convertible y como determinar el tipo de cambio cuando no lo es.
Extranjera, titulada
Falta de
Intercambiabilidad
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Normas NIIF de Contabilidad emitidas que aun no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes NIIF
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son atun efectivas no han sido adoptadas.

Enmienda a NIIF 9 e Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos

NIIF 7 financieros
Mejoras anuales a las ~ Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las
normas NIIF de Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF 7
Contabilidad — Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y su Guia
Volumen 11 adjunta sobre la implementacion de la NIIF 7, la NIIF 9

Instrumentos Financieros, la NIIF 10 Estados Financieros
Consolidados y la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo.

Enmiendas a NIIF 9 e  Contratos que hacen referencia a la electricidad dependiente de la
NIIF' 7 naturaleza

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros
La administracion del Fideicomiso no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga un
impacto importante en los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros, excepto como
se indica a continuacion:

Enmiendas a las NIIF 9 y 7 - enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros

Las enmiendas introducidas en las Enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros
(Enmiendas a las NIIF 9 y 7) son las siguientes:

Baja de un pasivo financiero liquidado mediante transferencia electronica

Las enmiendas permiten a una entidad considerar liquidado (y dar de baja en cuentas) un pasivo financiero (o
parte de ¢l) que se liquida mediante un sistema de pago electronico, antes de la fecha de liquidacion, si se
cumplen ciertos criterios. Si una entidad opta por aplicar esta politica contable, deberd hacerlo para todas las
liquidaciones realizadas a través del mismo sistema de pago electrénico.

Clasificacion de activos financieros

Términos contractuales que son consistentes con un acuerdo de préstamo basico.

Las enmiendas ofrecen orientacion sobre coémo una entidad debe evaluar si los flujos de efectivo
contractuales de un activo financiero son compatibles con un acuerdo de préstamo basico. Esto tiene como
objetivo ayudar a la entidad a aplicar los requisitos para evaluar las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales a los activos financieros con caracteristicas vinculadas a factores ambientales, sociales y de
gobernanza (ASG).

Activos con caracteristicas de “sin recurso”.

Las enmiendas amplian la descripcion del término “sin recurso”, en particular, especificando que un activo
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financiero tiene caracteristicas de “sin recurso” si el derecho final de una entidad a recibir flujos de efectivo
estd contractualmente limitado a los flujos de efectivo generados por activos especificos.

Instrumentos vinculados contractualmente.

Las enmiendas aclaran las caracteristicas de los instrumentos vinculados contractualmente que los distinguen
de otras transacciones. En concreto, las enmiendas destacan que, en este tipo de instrumentos una
priorizacion de pagos a los tenedores de activos financieros que utilizan multiples instrumentos vinculados
contractualmente (tramos) es establecida mediante una estructura de pagos en cascada, lo que genera
concentraciones de riesgo crediticio y una distribucion desproporcionada de las pérdidas entre los tenedores
de los diferentes tramos. Las enmiendas también sefialan que no todas las transacciones con multiples
instrumentos de deuda cumplen los criterios de transacciones con multiples instrumentos vinculados
contractualmente. Ademas, las enmiendas aclaran que la referencia a los instrumentos en la cartera
subyacente puede incluir instrumentos financieros que no se encuentran dentro del alcance de los requisitos
de clasificacion.

Informacion a revelar

Inversiones en instrumentos de patrimonio designadas a valor razonable con cambio de resultado integral
(FVTOCI).

Los requisitos de la NIIF 7 se modifican para exigir que una entidad revele la ganancia o pérdida por valor
razonable presentada en otro resultado integral durante el periodo, mostrando por separado la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones dadas de baja en el periodo y la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones mantenidas al final del periodo.

Clausulas contractuales que podrian modificar el momento o el importe de los flujos de efectivo
contractuales.

Las enmiendas requieren que una entidad revele los términos contractuales que podrian alterar el momento o
el importe de los flujos de efectivo contractuales ante la ocurrencia (o no ocurrencia) de un evento
contingente que no esté¢ directamente relacionado con cambios en los riesgos y costos basicos de los
préstamos. Los requisitos se aplican a cada clase de activo financiero medido a costo amortizado o al valor
razonable a través de resultado integral (FVTOCI, por sus siglas en inglés) y a cada clase de pasivo
financiero medido al costo amortizado.

Las enmiendas entran en vigor para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar estas enmiendas a un periodo
anterior, debera:

Aplicar todas las enmiendas simultdneamente y revelar este hecho; o

Aplicar unicamente las enmiendas a la clasificacién de los activos financieros para dicho periodo
anterior y revelar este hecho.

Las enmiendas deben aplicarse retroactivamente, de conformidad con la NIC 8, con excepciones especificas.

El Fideicomiso prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en los estados financieros
en periodos futuros.

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Volumen 11
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El TASB emitié enmiendas a cinco Normas de Contabilidad NIIF como parte de su proceso anual de mejoras.

NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera -
Contabilidad de coberturas por una entidad que es adoptante por primera vez

Para mantener la consistencia con los requisitos de la NIIF 9, se modificaron los apartados B5 y B6 de la
NIIF 1 para referirse a los “criterios de calificacion™ para la contabilidad de coberturas (en lugar de las
“condiciones”) y para afadir referencias cruzadas al apartado 6.4.1 de la NIIF 9, con el fin de mejorar el
entendimiento de la NIIF 1.

NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacion a revelar - Ganancia o pérdida por baja en cuentas

Las enmiendas eliminan una referencia cruzada obsoleta en el apartado B38 de la NIIF 7 a un parrafo que se
habia suprimido con la publicacion de la NIIF 13 y armonizan la redaccion de dicho parrafo con los términos
utilizados en la NIIF 13.

Guia para la aplicacion de la NIIF 7 - Informacion a revelar sobre la diferencia diferida entre el valor
razonable y el precio de transaccion

Las enmiendas actualizan el apartado IG14 de la NIIF 7 para que la redaccion de dicho parrafo sea
consistente con el apartado 28 de la NIIF 7 y mejorar la consistencia interna de la redaccion del ejemplo en
la NIIF 7:1G14.

Guia para la implementacion de la NIIF 7: Introduccion e informacion a revelar sobre el riesgo de
crédito

Las enmiendas afiaden una declaracion a la NIIF 7:1G1 que aclara que la guia no necesariamente ilustra
todos los requisitos de los parrafos de la NIIF 7 a los que se hace referencia. Asimismo, simplifican la
explicacion de los aspectos de los requisitos que no se ilustran en la NIIF 7:1G20B.

NIIF 9 Instrumentos Financieros: Baja de pasivos por arrendamiento

Las enmiendas afaden una referencia cruzada a la NIIF 9:3.3.3 en la NIIF 9.2.1(b)(ii) para aclarar que,
cuando un arrendatario determina que un pasivo por arrendamiento se ha extinguido de acuerdo con la NIIF
9, debe aplicar la NIIF 9:3.3.3 y, por lo tanto, reconocer cualquier ganancia o pérdida resultante en el estado
de resultados.

NIIF 9 Instrumentos Financieros - Precio de transaccion

Las enmiendas sustituyen la mencion “su precio de transaccion (segun se define en la NIIF 15)” en la NIIF
9.5.1.3 por “el importe determinado mediante la aplicacion de la NIIF 15 para resolver la inconsistencia
entre la NIIF 9.5.1.3 y los requisitos de la NIIF 15, que pueden requerir que una cuenta por cobrar se mida
por un importe diferente del precio de transaccién reconocido como ingreso. Ademas, se elimina la
referencia al “precio de transaccion” (seglin se define en la NIIF 15) del Apéndice A de la NIIF 9.

NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo - Método del Costo

La modificacion sustituye el término “método del costo” por “al costo” en la NIC 7:37, en consonancia con
la eliminacion de la definicion de “método del costo” de las Normas de Contabilidad NIIF.
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Las enmiendas son efectivas para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Una entidad debe aplicar las enmiendas a la NIIF 9:2.1(b)(ii) a los
pasivos por arrendamiento que se extingan a partir del inicio del ejercicio anual en el que la entidad aplique
por primera vez dicha modificacion. No se establecen disposiciones transitorias especificas para las demas
enmiendas.

Enmiendas a las NIIF 9 y NIIF 7 - Contratos que hacen referencia a electricidad de origen renovable
Enmiendas a la NIIF 9 Instrumentos Financieros
Las siguientes enmiendas afectan a los requisitos de la NIIF 9:

. Los requerimientos de uso propio de la NIIF 9 se modifican para incluir los factores que una entidad
debe considerar al aplicar el apartado 2.4 de la NIIF 9 a los contratos de compra y recepcion de
electricidad renovable cuya fuente de produccion depende de la naturaleza; y

. Los requisitos de contabilidad de coberturas de la NIIF 9 se modifican para permitir a una entidad que
utilice un contrato de electricidad renovable, dependiente de la naturaleza, con caracteristicas
especificas como instrumento de cobertura:

- Designar un volumen variable de transacciones de electricidad previstas como la partida
cubierta si se cumplen los criterios especificados; y

- Medir la partida cubierta utilizando las mismas hipdtesis de volumen que las utilizadas para el
instrumento de cobertura.

Enmiendas a la NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y a la NIIF 19 Filiales
sin Responsabilidad Publica: Informacion a Revelar

Las NIIF 7 y 19 se modificaron para introducir requisitos de informacion a revelar sobre los contratos
de suministro eléctrico dependiente de la naturaleza con caracteristicas especificas.

Las enmiendas son efectivas para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Las enmiendas a la exencion de uso propio deben aplicarse
retroactivamente de conformidad con la NIC 8, utilizando los hechos y circunstancias existentes en la
fecha de la aplicacion inicial. Las enmiendas a los requisitos de contabilidad de coberturas se aplicaran
prospectivamente a las nuevas relaciones de cobertura designadas a partir de la fecha de la aplicacion
inicial.

El Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en los estados
financieros en ejercicios futuros.

NIIF 18 Presentacion Informacion a Revelar en los Estados Financieros

La NIIF 18 sustituye a la NIC 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la NIC 1 y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la NIC 1 se han trasladado a
la NIC 8 y a la NIIF 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menores a la NIC 7y a
la NIC 33 Ganancias por Accion.

La NIIF 18 introduce nuevos requisitos para:
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. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias.
. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempeiio definidas por la gerencia (MPM) en
las notas a los estados financieros.
. Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la NIIF 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion anticipada. Las enmiendas a
la NIC 7 y a la NIC 33, asi como las enmiendas a la NIC 8 revisada y a la NIIF 7, entran en vigor
cuando una entidad aplica la NIIF 18. La NIIF 18 requiere una aplicacion retroactiva con disposiciones
transitorias especificas.

La administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un
impacto en los estados financieros en periodos futuros.

IFRS S1 e IFRS S2 Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad

Las IFRS S1 Requerimientos generales para la revelacion de informacion financiera relacionada con la
sostenibilidad e IFRS S2 Revelaciones relacionadas con el clima, emitidas por el International
Sustainability Standards Board (ISSB), establecen un marco para la divulgacion de informacion
relacionada con riesgos y oportunidades de sostenibilidad que razonablemente podrian afectar la
posicion financiera, el desempefio financiero y los flujos de efectivo de una entidad.

La IFRS S1 establece principios generales para la identificacion y revelacion de riesgos y
oportunidades relacionados con la sostenibilidad, incluyendo requerimientos sobre gobierno
corporativo, estrategia, gestion de riesgos y métricas y objetivos. Por su parte, la IFRS S2 introduce
requerimientos especificos relacionados con riesgos y oportunidades derivados del cambio climatico,
incluyendo riesgos fisicos y de transicion, asi como ciertas métricas relacionadas con emisiones de
gases de efecto invernadero.

Las IFRS S1 y S2 son aplicables para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2024, permitiéndose su aplicacion anticipada. Ambas normas requieren su aplicacion prospectiva, con
ciertas disposiciones transitorias.

El Fideicomiso, en su caracter de vehiculo de inversion que no realiza directamente actividades
operativas, se encuentra evaluando el impacto que la adopcion de estas normas podria tener en la
informacion a revelar en periodos futuros. A la fecha de emision de estos estados financieros, la
administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de las IFRS S1 y S2 tenga un impacto
significativo en los estados financieros, sino principalmente en la naturaleza y extension de la
informacion a revelar.

Informacidén a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de

No aplica

texto]
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Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

El total del pasivo se compone por las cuentas por pagar, mismas que al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascienden
a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil cuatrocientos ochenta y ocho Pesos 00/100 M.N.) y $725,028.00
(setecientos quince mil veintiocho Pesos 00/100 M.N.) se componen de la siguiente manera:

2025 2024
Provision de honorarios de auditoria $ 359,600 $ 486,084
Provision de honorarios de avalios 426,130 202,964
Provision de honorarios contabilidad 103,922 25,980
Provision de proveedor de precios 60,361 -
Total de cuentas por pagar $ 950,013 $ 715,028

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, de acuerdo con las reglas de distribucion de excedentes mencionadas, y
considerando el valor razonable de las inversiones, no se tienen excedentes distribuibles al Administrador por dichos
conceptos que debieran ser registradas como un pasivo en los estados financieros del Fideicomiso.

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 el Administrador no ha
realizado el cobro de la Comision de Administracion. El monto devengado y no cobrado asciende a $21,803,276.00
(Veintitn millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.) IVA incluido, cantidad que no sera
cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros del Fideicomiso.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se realizé ningun pago como contraprestacion al Administrador.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso presenta efectivo y equivalentes por $217,595.00 (Doscientos
diecisiete mil quinientos noventa y cinco Pesos 00/100 M.N.), de los cuales $101,810.00 (ciento un mil
ochocientos diez Pesos 00/100 M.N.) corresponden a intereses generados del 1 de enero al 31 de diciembre de
2025. Los pasivos circulantes ascienden a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil trece Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador ha evaluado su posicion de liquidez considerando el calendario de vencimientos contractuales y
el plan de desinversiones aprobado por el Comité Técnico.

La capacidad del Fideicomiso para cubrir la totalidad de sus obligaciones en el corto plazo depende de la
materializacion oportuna de distribuciones derivadas de procesos de desinversion actualmente en analisis.

El Administrador considera que dichas desinversiones son razonablemente viables con base en el avance de
negociaciones y condiciones de mercado, no obstante, estas circunstancias indican la existencia de incertidumbre
que podrian generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en
marcha.
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Informacidén a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

No aplica

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

Administracion de riesgos financieros

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo el flujo de efectivo de tasa de interés y riesgo crediticio), riesgo de crédito y de liquidez.

Categoria de instrumentos financieros

Los principales instrumentos financieros del Fideicomiso son:

2025 2024
Activos financieros:
A valor razonable a través de resultados:
Equivalentes de efectivo $ 217,595 $ 3,489,839
Inversiones en empresas promovidas 218.238.114 234.505.666
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios $ 228.639.718 $ 248,404,410

Valor razonable de los instrumentos financieros a costo amortizado: El Fideicomiso, considera que el valor en
libros de las cuentas por cobrar y por pagar se aproxima a su valor razonable debido a que son a corto plazo.
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Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 los saldos en la Cuentas del Fideicomiso son:

Cuenta General $ 5
Cta. Reserva para Gastos $ 214,990
Cta. Reserva Gastos Asesoria Independiente $ -
Cuenta de Flujo (Banco Citi México) $ 48
Cuenta de Distribucion $ -
Cuenta de Flujo (Fondika) $ 2.552
Total $ 217,595

Cabe destacar que, a la fecha de emision de este Reporte, no se tiene conocimiento en que alguno de los activos del
Fideicomiso muestra retraso o incumplimiento ni se encuentra en proceso judicial, administrativo o arbitral.

Los equivalentes de efectivo corresponden a inversiones en instrumentos gubernamentales a corto plazo que al 31
de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:

2025
T .
Inversion 1 asa l\{o de Costo unitario Valor razonable
% titulos
Pagaré al 4.750% plazo 2 dias 4.750% 1 $214,990 $ 214,990

0 Corresponden a inversiones diarias invertidas en pagarés de tasa fija con un plazo de vencimiento de 2 dias,
con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la Nota 9.

Valor al 31 de

Inversion 2 Pcl;)e:;mr(:‘e Titulos diciembre de Saldo
P 2025
STERGOB B0 @ $ 3.619380 $ 705 $ 2,552 $ 2,552
Banco Citi México 17269-1 18.0080 - 5 5
Banco Citi México 5069716 18.0080 3 48 48
Total $ 2.605
Total equivalentes de efectivo $ 217,595

@ Corresponden a inversiones en instrumentos de deuda, cuentan con un rendimiento variable debido a que se
valtian a un precio de mercado con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la
Nota 9.
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2024
Valor
Inversion 1 Tasa % No. de titulos  Costo unitario razonable
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 $ 138,053 $ 138,053
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 2,998,630 2,998,630
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 830 830
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 4,072 4,072
Pagaré al 7.950% plazo 1 dia 7.95% 1 345,823 345,823
Total $ 3.487.408

M Corresponden a inversiones diarias invertidas en pagarés de tasa fija con un plazo de vencimiento de 1 dia,
con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo.

Precio de Valor al 31 de

Inversion 2 combpra Titulos diciembre de Saldo
P 2024
STERGOB B0 (2) 3.36238 705 $ 2,370 $ 2,370
Banamex 17269-1 - - 5 5
Banamex 5069716 - - 56 56
Total $ 2,431
Total equivalentes de efectivo $ 3.489.839

@ Corresponden a inversiones en instrumentos de deuda, cuentan con un rendimiento variable debido a que se
valtan a un precio de mercado con una gran liquidez y facilmente convertibles en efectivo y se revelan en la
Nota 9.

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso presenta efectivo y equivalentes por $217,595.00 (Doscientos
diecisiete mil quinientos noventa y cinco Pesos 00/100 M.N.), de los cuales $101,810.00 (ciento un mil
ochocientos diez Pesos 00/100 M.N.) corresponden a intereses generados del 1 de enero al 31 de diciembre de
2025. Los pasivos circulantes ascienden a $950,013.00 (Novecientos cincuenta mil trece Pesos 00/100 M.N.).

El Administrador ha evaluado su posicion de liquidez considerando el calendario de vencimientos contractuales y
el plan de desinversiones aprobado por el Comité Técnico.

La capacidad del Fideicomiso para cubrir la totalidad de sus obligaciones en el corto plazo depende de la
materializacion oportuna de distribuciones derivadas de procesos de desinversion actualmente en analisis.

El Administrador considera que dichas desinversiones son razonablemente viables con base en el avance de
negociaciones y condiciones de mercado, no obstante, estas circunstancias indican la existencia de incertidumbre
que podrian generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en
marcha.
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Con fecha 2 de junio de 2022 la Asamblea de Tenedores aprobo6 autorizar al Fiduciario para que (i) realice todos
los actos necesarios para liberar los recursos de la Reserva de Gastos de Asesoria Independiente y la Subcuenta de
Distribucion y depositarlos en la Reserva para Gastos; (ii) utilizar los recursos de las Cuentas para pagar Gastos de
Mantenimiento durante la vigencia del Fideicomiso; y (iii) reconstituya, de tiempo en tiempo, previa instruccion
del Administrador, la Reserva para Gastos.

Conforme fue autorizado por la Asamblea de tenedores, el Administrador instruy6 al Fiduciario para que el 25 de
mayo de 2023 se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M. N.) para restituir la Reserva de
Gastos. Asi mismo el 10 de diciembre de 2024, se traspasaron $3,000,000.00 (Tres millones de Pesos 00/100 M.

N.) para restituir la Reserva de Gastos.

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

Conforme a lo previsto en el contrato del fideicomiso, las partes reconocen que en los términos de la Ley del
Impuesto al Valor Agregado (“LIVA”), las actividades del fideicomiso no se consideraran actividades por las que
se deba pagar el IVA.

Activos netos [bloque de texto]

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios

El total de los activos netos del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025 y 2024, asciende a $228,639,718.00
(Doscientos veintiocho millones seiscientos treinta y nueve mil setecientos dieciocho Pesos 00/100 M.N.) y
$248,404,410.00 (Doscientos cuarenta y ocho millones cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos diez pesos 00/100
M.N.), respectivamente, como se muestra a continuacion:

Concepto 2025 2024

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios:

Aportaciones de los fideicomitentes $ 615,000,000 $ 615,000,000
Gastos de emision de certificados bursatiles (14,625,289) (14,625,289)
Cambios en los activos netos atribuibles a los

- . . 4,365,823 4,365,823
Fideicomisarios del ejercicio 2012
Cambios en los activos netos atribuibles a los 11,691,898 11,691,898
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Fideicomisarios del ejercicio 2013

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2014

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2015

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2016

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2017

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2018

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2019

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2020

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2021

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2022

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2023

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2024

Cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios del ejercicio 2025
Distribuciones pagadas

Trimestre: 4D

64,707,793

136,193,301

47,456,299

(120,551,308)

86,224,450

(58,375,991)

(38,025,501)

34,939,941

(14,480,196)

(131,429,886)

(35,743,424)

(19,764,692)

(338.943.500)

$ 228.639.718

Ano: 2025

64,707,793

136,193,301

47,456,299

(120,551,308)

86,224,450

(58,375,991)

(38,025,501)

34,939,941

(14,480,196)

(131,429,886)

(35,743,424)

(338.943.500)

$ 248.404.410

Moneda: MXN

El 10 de julio de 2012, el Fideicomiso llevo a cabo una oferta publica de 6,150,000 (Seis millones ciento cincuenta
mil) Certificados Bursatiles, que estan denominados en pesos. Los gastos totales de la oferta por $14,625,289.00
(Catorce millones seiscientos veinticinco mil doscientos ochenta y nueve Pesos 00/100 M.N.) fueron reconocidos
como una reduccion a los activos netos.

Los Certificados no generan para el Fiduciario una obligaciéon de pago de principal ni intereses frente a los
tenedores. No obstante, los certificados daran a los tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el

entendido de que por su naturaleza, dicho pago sera variable e incierto. Los costos relacionados con el capital
corresponden a los costos por concepto de constitucion y emision del Fideicomiso.

Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
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Conforme lo marca la NIC 21 “Efectos de las variaciones en los tipos de cambio de la moneda extranjera. Asi
como la NIC 19. “Instrumentos financieros: Reconocimiento Valoracion™; las valoraciones en entidades
promovidas se encuentran reconocidas a valor razonable con cambios en resultados. Dicho valor considera las
fluctuaciones de tipo de cambio de moneda al cierre del periodo.

Inversiones en acciones [bloque de texto]

No aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas

[bloque de texto]

Politicas contables materiales

a. Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo
con las IFRS emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en
inglés).

b. Bases de preparacion - Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo

histérico, excepto por ciertos instrumentos financieros y las inversiones en empresas promovidas que se
valian a su valor razonable, como se explica con mayor detalle en las politicas contables incluidas mas
adelante. Los activos netos se registran a su valor razonable.

ii.

Costo historico -

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

Valor razonable -

Se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra
técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian
esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel
1, 2 0 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su
importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la
siguiente manera:

e Nivel 1 - Se consideran precios de cotizaciébn en un mercado activo para activos o
pasivos idénticos que el Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacion;

e Nivel 2 - Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

) Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

c Negocio en marcha - Los estados financieros han sido preparados por la Administracién asumiendo que el
Fideicomiso continuard operando como una empresa en funcionamiento.
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d.

e.

1.

Consolidacion de empresas promovidas - El Fideicomiso cumple con la definiciéon de una “Entidad de
Inversion” conforme la IFRS 10, Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de
inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el
compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el proposito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalta el
desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en las empresas promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

Ciclo operativo - El ciclo de operacion de las actividades de inversion esta representado por periodos
mayores a un ano.

Equivalentes de efectivo - Consisten principalmente en depoésitos bancarios en cuentas de cheques e
inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento
hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de cambios
en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valtan a su valor razonable; los
intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados, como parte de los
ingresos por intereses al 31 de diciembre de 2025 y 2024.

Inversiones en empresas promovidas - Representan las inversiones en acciones realizadas en diferentes
compaiiias. El Fideicomiso registra estas inversiones a valor razonable.

Pagos anticipados - Incluye principalmente anticipos a proveedores de servicios y seguros pagados por
anticipado, los cuales se van amortizando de acuerdo con la vigencia del servicio.

Provisiones - Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente como resultado de un evento pasado,
que probablemente resulte en la salida de recursos econdmicos y que pueda ser estimada razonablemente.
Cuando se espera la recuperacion de un tercero de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para liquidar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro
que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se
convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion
que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisioén de activos y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor
razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable
con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Activos financieros - Todas las compras o ventas de activos financieros realizadas de forma habitual se
reconocen y eliminan con base en a la fecha de negociacion. Las compras o ventas realizadas de forma
habitual son aquellas compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro
del marco de tiempo establecido por norma o costumbre en dicho mercado. Todos los activos financieros
reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo amortizado o valor razonable, segin la
clasificacion de los activos financieros.

Activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados

Clasificacion -
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ii.

El Fideicomiso clasifica su inversion en entidades promovidas y activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios como activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados.

Inversiones en entidades promovidas -

Los dividendos que se reciben por las entidades promovidas de proyectos se reconocen en el estado de
resultados cuando se reciben.

Para efectos de determinar el valor razonable de las inversiones en las empresas promovidas, las politicas
contables del Fideicomiso permiten un periodo no mayor a tres meses de antigiiedad respecto a la fecha
de los estados financieros que se reportan.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la inversion en entidades promovidas se encuentra valuada a valor
razonable, mediante técnicas de valuacion Nivel 3 (ver Nota 6).

Distribuciones por desemperio -

El Fideicomisario en segundo lugar mantiene el derecho de percibir del Fideicomiso la distribucion por
desempefio, derivado de la aplicacion de montos distribuibles de conformidad con las proporciones y
prioridades establecidas en la clausula décima tercera del contrato de Fideicomiso.

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios -

La fecha de vencimiento final de los Certificados (incluyendo los Certificados correspondientes a la
emision inicial y los Certificados correspondientes a las emisiones subsecuentes) sera el 12 de julio de
2022, en el entendido que la fecha de vencimiento final podrd ser extendida por la Asamblea de
Tenedores, a propuesta del Administrador, por plazos adicionales de un afio cada uno.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los tenedores; solo se haran distribuciones a
los tenedores en la medida que existan recursos distribuibles que formen parte de los activos netos del
Fideicomiso. En caso de que los activos netos distribuibles a los tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios (“CBF”) resulten insuficientes para hacer distribuciones conforme a los CBF de los tenedores
de los mismos, no tendran derecho el pago de dichas cantidades.

Tanto para los tenedores de los CBF como para el Fideicomitente, existe el derecho de cobro al
vencimiento sobre los rendimientos de los Fideicomisos; sin embargo, las distribuciones no son a
prorrata. De acuerdo con lo que indica la IAS 32, una participacion a prorrata se determina mediante: 1)
dividir los activos netos del Fideicomiso al momento de la liquidacion en unidades del mismo importe; y
i1) multiplicar esa cantidad por el nimero de unidades en posesion del tenedor de los instrumentos
financieros.

Reconocimiento -

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando
el Fideicomiso se convierte en una parte contractual de las provisiones del instrumento. El
reconocimiento se lleva a cabo en la fecha de negociacion cuando la compra o venta de una inversion
esta bajo un contrato cuyos términos requieren la entrega de la inversion dentro del marco establecido
por el mercado en cuestion.

Las distribuciones a los tenedores de los CBF se reconocen en el estado de resultados como costos de
financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los activos netos atribuibles a los
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Fideicomisarios.

11i. Medicion -

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se miden a valor razonable. Los costos de transaccion
de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gasto cuando se incurren en los resultados
del afio.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que surgen. El valor razonable se
determina como se describe en esta Nota, en la Nota 4 y 6.

iv.  Bajas -

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las
inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le
pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato
se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en la baja se incluyen en los resultados cuando se originan.

v. Compensacion -

El Fideicomiso so6lo compensa los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados
si el Fideicomiso tiene un derecho realizable para compensar las cantidades reconocidas y tiene la
intencion de liquidar sobre una base neta, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

m.  Clasificacion como activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como
activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo, es la existencia de una obligacion
contractual de entregar efectivo o algiin otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

n. Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados - Los pasivos financieros se clasifican como
pasivos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados o como otros pasivos financieros.

Otros pasivos financieros, (incluyendo los activos netos atribuibles a los fideicomisarios, préstamos y
cuentas por pagar), son valuados subsecuentemente al costo amortizado usando el método de tasa de interés
efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
y de asignacion del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés efectiva es la tasa
que descuenta exactamente los flujos estimados de pagos en efectivo a lo largo de la vida esperada del
pasivo financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el importe neto en libros del
pasivo financiero en su reconocimiento inicial.
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0. Comision de administracion - Como contraprestacion por la administracion y otros servicios del
Administrador proporcionados al Fiduciario al amparo del contrato de Fideicomiso y de acuerdo con lo
establecido en el contrato de administracion, el Fideicomiso debera pagar al Administrador, una comision
por administracion, a partir de la fecha de Emision y hasta la fecha de Terminacion.

Se reconoce en el estado de resultados, en el rubro de “Gastos de administracion” conforme se devenga, en
funcion a los plazos establecidos en el contrato del Fideicomiso.

p. Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando el fideicomiso tiene una obligacion presente (ya sea
legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar
la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se valiia una provision usando los flujos de efectivo
estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dichos
flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar
una provision por parte de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente
cierto que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

q. Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan utilizando el
método de interés efectivo. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos en
efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos pagados o recibidos que forman parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida
esperada del activo financiero; la utilidad en inversiones realizada se reconoce cuando se vende la
inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion; y la
utilidad o pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones valuadas a valor razonable a través de resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen
cuando se establece el derecho al Fideicomiso a recibirlos.

r. Clasificacion de costos y gastos - Se presentan atendiendo a su funcion debido a que esa es la practica de la
industria a la que pertenece el Fideicomiso.

s. Estado de flujos de efectivo - El Fideicomiso presenta el estado de flujos de efectivo de conformidad con el
método indirecto. Los intereses cobrados se presentan en las actividades de operacion, mientras que los
intereses pagados se presentan en las actividades de financiamiento.

t. Distribucion de los recursos - El efectivo distribuible serd pagado por el Fiduciario de conformidad con las
inversiones del Administrador en el siguiente orden de prelacion:

1. Reembolso del monto dispuesto de la cuenta de flujo: la totalidad de los flujos netos deberan ser
pagados a los tenedores hasta la suma de la totalidad de los flujos brutos que anteriormente hayan
sido generados.

2. Rendimiento preferente a los tenedores: los flujos netos sobrantes después de pagadas las
cantidades establecidas en el numeral 1 anterior deberan ser pagados a los tenedores hasta que la
suma de los flujos brutos asociados a los flujos netos que hayan recibido los tenedores equivalga a
un 13% anual compuesto en pesos sobre el monto dispuesto de la cuenta de flujo al momento en
que se realice este calculo.
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3. Distribucion no preferente: una vez pagadas las cantidades descritas en los numeros 1 y 2, la
totalidad de los flujos brutos deberan ser pagados al Fideicomisario en segundo lugar hasta que los
recursos distribuidos conforme a este nimero equivalgan al 20% de la totalidad de los montos
distribuidos.

4. Distribuciones excedentes: cualesquier otros flujos brutos remanentes después de pagadas las
cantidades establecidas en los numerales 1, 2 y 3 anteriores, deberan ser pagados a los tenedores y
al Fideicomisario en segundo lugar en los porcentajes que se sefialan a continuacion:

a) Un monto equivalente al 80% de los flujos brutos remanentes, sera pagado a los tenedores.

b) Un monto equivalente al 20% de los flujos brutos remanentes, serd pagado al fideicomisario en
segundo lugar.

u Contingencias - Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es
probable que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no
existen estos elementos razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados
financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe
certeza de su realizacion.

V. Moneda de registro y funcional -Las partidas incluidas en los estados financieros del Fideicomiso se
miden en la moneda del entorno econdémico primario donde opera la entidad, es decir, su “moneda
funcional”. Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda de registro y
funcional del Fideicomiso.

w.  Moneda Extranjera- Las operaciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos en moneda
extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha del
Estado de Situacion Financiera.

Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Informacién Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias
para periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcion no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la El grupo ha adoptado por primera vez en el presente ejercicio las
NIC 21 Efectos de las  modificaciones a la NIC 21.
Variaciones en los
Tipos de Cambio de  Las modificaciones especifican cémo evaluar si una moneda es
la Moneda convertible y como determinar el tipo de cambio cuando no lo es.
Extranjera, titulada
Falta de
Intercambiabilidad

Normas NIIF de Contabilidad emitidas que auin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes NIIF
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son ain efectivas no han sido adoptadas.
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Enmienda a NIIF 9 e Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos

NIIF 7 financieros
Mejoras anuales a las ~ Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las
normas NIIF de Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF 7
Contabilidad — Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y su Guia
Volumen 11 adjunta sobre la implementacion de la NIIF 7, la NIIF 9

Instrumentos Financieros, la NIIF 10 Estados Financieros
Consolidados y la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo.

Enmiendas a NIIF 9 e Contratos que hacen referencia a la electricidad dependiente de la
NIIF 7 naturaleza

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros
La administracion del Fideicomiso no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga un
impacto importante en los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros, excepto como
se indica a continuacion:

Enmiendas a las NIIF 9 y 7 - enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros

Las enmiendas introducidas en las Enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros
(Enmiendas a las NIIF 9 y 7) son las siguientes:

Baja de un pasivo financiero liquidado mediante transferencia electronica

Las enmiendas permiten a una entidad considerar liquidado (y dar de baja en cuentas) un pasivo financiero (o
parte de ¢él) que se liquida mediante un sistema de pago electronico, antes de la fecha de liquidacion, si se
cumplen ciertos criterios. Si una entidad opta por aplicar esta politica contable, debera hacerlo para todas las
liquidaciones realizadas a través del mismo sistema de pago electronico.

Clasificacion de activos financieros

Términos contractuales que son consistentes con un acuerdo de préstamo basico.

Las enmiendas ofrecen orientaciéon sobre como una entidad debe evaluar si los flujos de efectivo
contractuales de un activo financiero son compatibles con un acuerdo de préstamo basico. Esto tiene como
objetivo ayudar a la entidad a aplicar los requisitos para evaluar las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales a los activos financieros con caracteristicas vinculadas a factores ambientales, sociales y de
gobernanza (ASQG).

Activos con caracteristicas de “sin recurso”.

Las enmiendas amplian la descripcion del término “sin recurso”, en particular, especificando que un activo
financiero tiene caracteristicas de “sin recurso” si el derecho final de una entidad a recibir flujos de efectivo
estd contractualmente limitado a los flujos de efectivo generados por activos especificos.

Instrumentos vinculados contractualmente.

Las enmiendas aclaran las caracteristicas de los instrumentos vinculados contractualmente que los distinguen
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de otras transacciones. En concreto, las enmiendas destacan que, en este tipo de instrumentos una
priorizacion de pagos a los tenedores de activos financieros que utilizan multiples instrumentos vinculados
contractualmente (tramos) es establecida mediante una estructura de pagos en cascada, lo que genera
concentraciones de riesgo crediticio y una distribucion desproporcionada de las pérdidas entre los tenedores
de los diferentes tramos. Las enmiendas también sefialan que no todas las transacciones con multiples
instrumentos de deuda cumplen los criterios de transacciones con multiples instrumentos vinculados
contractualmente. Ademas, las enmiendas aclaran que la referencia a los instrumentos en la cartera
subyacente puede incluir instrumentos financieros que no se encuentran dentro del alcance de los requisitos
de clasificacion.

Informacion a revelar

Inversiones en instrumentos de patrimonio designadas a valor razonable con cambio de resultado integral
(FVTOCI).

Los requisitos de la NIIF 7 se modifican para exigir que una entidad revele la ganancia o pérdida por valor
razonable presentada en otro resultado integral durante el periodo, mostrando por separado la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones dadas de baja en el periodo y la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones mantenidas al final del periodo.

Clausulas contractuales que podrian modificar el momento o el importe de los flujos de efectivo
contractuales.

Las enmiendas requieren que una entidad revele los términos contractuales que podrian alterar el momento o
el importe de los flujos de efectivo contractuales ante la ocurrencia (o no ocurrencia) de un evento
contingente que no est¢ directamente relacionado con cambios en los riesgos y costos basicos de los
préstamos. Los requisitos se aplican a cada clase de activo financiero medido a costo amortizado o al valor
razonable a través de resultado integral (FVTOCI, por sus siglas en inglés) y a cada clase de pasivo
financiero medido al costo amortizado.

Las enmiendas entran en vigor para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar estas enmiendas a un periodo

anterior, debera:

. Aplicar todas las enmiendas simultineamente y revelar este hecho; o

. Aplicar unicamente las enmiendas a la clasificaciéon de los activos financieros para dicho periodo
anterior y revelar este hecho.

Las enmiendas deben aplicarse retroactivamente, de conformidad con la NIC 8, con excepciones especificas.

El Fideicomiso prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en los estados financieros
en periodos futuros.

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Volumen 11
El TASB emitié enmiendas a cinco Normas de Contabilidad NIIF como parte de su proceso anual de mejoras.

NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera -
Contabilidad de coberturas por una entidad que es adoptante por primera vez
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Para mantener la consistencia con los requisitos de la NIIF 9, se modificaron los apartados B5 y B6 de la
NIIF 1 para referirse a los “criterios de calificacion™ para la contabilidad de coberturas (en lugar de las
“condiciones”) y para afadir referencias cruzadas al apartado 6.4.1 de la NIIF 9, con el fin de mejorar el
entendimiento de la NIIF 1.

NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacion a revelar - Ganancia o pérdida por baja en cuentas

Las enmiendas eliminan una referencia cruzada obsoleta en el apartado B38 de la NIIF 7 a un parrafo que se
habia suprimido con la publicacion de la NIIF 13 y armonizan la redaccion de dicho parrafo con los términos
utilizados en la NIIF 13.

Guia para la aplicacion de la NIIF 7 - Informacion a revelar sobre la diferencia diferida entre el valor
razonable y el precio de transaccion

Las enmiendas actualizan el apartado 1G14 de la NIIF 7 para que la redaccion de dicho parrafo sea
consistente con el apartado 28 de la NIIF 7 y mejorar la consistencia interna de la redaccion del ejemplo en
la NIIF 7:1G14.

Guia para la implementacion de la NIIF 7: Introduccion e informacion a revelar sobre el riesgo de
crédito

Las enmiendas afiaden una declaracion a la NIIF 7:IG1 que aclara que la guia no necesariamente ilustra
todos los requisitos de los parrafos de la NIIF 7 a los que se hace referencia. Asimismo, simplifican la
explicacion de los aspectos de los requisitos que no se ilustran en la NIIF 7:1G20B.

NIIF 9 Instrumentos Financieros: Baja de pasivos por arrendamiento

Las enmiendas afiaden una referencia cruzada a la NIIF 9:3.3.3 en la NIIF 9.2.1(b)(ii) para aclarar que,
cuando un arrendatario determina que un pasivo por arrendamiento se ha extinguido de acuerdo con la NIIF
9, debe aplicar la NIIF 9:3.3.3 y, por lo tanto, reconocer cualquier ganancia o pérdida resultante en el estado
de resultados.

NIIF 9 Instrumentos Financieros - Precio de transaccion

Las enmiendas sustituyen la mencion “su precio de transaccion (segun se define en la NIIF 15)” en la NIIF
9.5.1.3 por “el importe determinado mediante la aplicacion de la NIIF 15” para resolver la inconsistencia
entre la NIIF 9.5.1.3 y los requisitos de la NIIF 15, que pueden requerir que una cuenta por cobrar se mida
por un importe diferente del precio de transaccidon reconocido como ingreso. Ademads, se elimina la
referencia al “precio de transaccion” (seglin se define en la NIIF 15) del Apéndice A de la NIIF 9.

NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo - Método del Costo

La modificacion sustituye el término “método del costo” por “al costo” en la NIC 7:37, en consonancia con
la eliminacion de la definicion de “método del costo” de las Normas de Contabilidad NIIF.

Las enmiendas son efectivas para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Una entidad debe aplicar las enmiendas a la NIIF 9:2.1(b)(ii) a los
pasivos por arrendamiento que se extingan a partir del inicio del ejercicio anual en el que la entidad aplique
por primera vez dicha modificacion. No se establecen disposiciones transitorias especificas para las demas
enmiendas.
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Enmiendas a las NIIF 9 y NIIF 7 - Contratos que hacen referencia a electricidad de origen renovable
Enmiendas a la NIIF 9 Instrumentos Financieros
Las siguientes enmiendas afectan a los requisitos de la NIIF 9:

. Los requerimientos de uso propio de la NIIF 9 se modifican para incluir los factores que una entidad
debe considerar al aplicar el apartado 2.4 de la NIIF 9 a los contratos de compra y recepcion de
electricidad renovable cuya fuente de produccion depende de la naturaleza; y

. Los requisitos de contabilidad de coberturas de la NIIF 9 se modifican para permitir a una entidad que
utilice un contrato de electricidad renovable, dependiente de la naturaleza, con caracteristicas
especificas como instrumento de cobertura:

- Designar un volumen variable de transacciones de electricidad previstas como la partida
cubierta si se cumplen los criterios especificados; y

- Medir la partida cubierta utilizando las mismas hipdtesis de volumen que las utilizadas para el
instrumento de cobertura.

Enmiendas a la NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y a la NIIF 19 Filiales
sin Responsabilidad Publica: Informacion a Revelar

Las NIIF 7 y 19 se modificaron para introducir requisitos de informacion a revelar sobre los contratos
de suministro eléctrico dependiente de la naturaleza con caracteristicas especificas.

Las enmiendas son efectivas para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Las enmiendas a la exencion de uso propio deben aplicarse
retroactivamente de conformidad con la NIC 8, utilizando los hechos y circunstancias existentes en la
fecha de la aplicacion inicial. Las enmiendas a los requisitos de contabilidad de coberturas se aplicaran
prospectivamente a las nuevas relaciones de cobertura designadas a partir de la fecha de la aplicacion
inicial.

El Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en los estados
financieros en ejercicios futuros.

NIIF 18 Presentacion Informacion a Revelar en los Estados Financieros

La NIIF 18 sustituye a la NIC 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la NIC 1 y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la NIC 1 se han trasladado a
la NIC 8 y a la NIIF 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menores a la NIC 7y a
la NIC 33 Ganancias por Accion.

La NIIF 18 introduce nuevos requisitos para:

. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias.

. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefo definidas por la gerencia (MPM) en
las notas a los estados financieros.

. Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la NIIF 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
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comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion anticipada. Las enmiendas a
la NIC 7 y a la NIC 33, asi como las enmiendas a la NIC 8 revisada y a la NIIF 7, entran en vigor
cuando una entidad aplica la NIIF 18. La NIIF 18 requiere una aplicacion retroactiva con disposiciones
transitorias especificas.

La administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un
impacto en los estados financieros en periodos futuros.

IFRS S1 e IFRS S2 Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad

Las IFRS S1 Requerimientos generales para la revelacion de informacion financiera relacionada con la
sostenibilidad e IFRS S2 Revelaciones relacionadas con el clima, emitidas por el International
Sustainability Standards Board (ISSB), establecen un marco para la divulgacion de informacion
relacionada con riesgos y oportunidades de sostenibilidad que razonablemente podrian afectar la
posicion financiera, el desempefio financiero y los flujos de efectivo de una entidad.

La IFRS S1 establece principios generales para la identificacion y revelacion de riesgos y
oportunidades relacionados con la sostenibilidad, incluyendo requerimientos sobre gobierno
corporativo, estrategia, gestion de riesgos y métricas y objetivos. Por su parte, la IFRS S2 introduce
requerimientos especificos relacionados con riesgos y oportunidades derivados del cambio climatico,
incluyendo riesgos fisicos y de transicion, asi como ciertas métricas relacionadas con emisiones de
gases de efecto invernadero.

Las IFRS S1 y S2 son aplicables para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2024, permitiéndose su aplicacion anticipada. Ambas normas requieren su aplicacion prospectiva, con
ciertas disposiciones transitorias.

El Fideicomiso, en su caracter de vehiculo de inversion que no realiza directamente actividades
operativas, se encuentra evaluando el impacto que la adopcion de estas normas podria tener en la
informacion a revelar en periodos futuros. A la fecha de emision de estos estados financieros, la
administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de las IFRS S1 y S2 tenga un impacto
significativo en los estados financieros, sino principalmente en la naturaleza y extension de la
informacion a revelar.

Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta

No aplica

[bloque de texto]

Descripcién de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]
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No aplica

Descripcidn de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Estado de flujos de efectivo - El Fideicomiso presenta el estado de flujos de efectivo de conformidad con el
método indirecto. Los intereses cobrados se presentan en las actividades de operacion, mientras que los intereses

pagados se presentan en las actividades de financiamiento.

Descripcidn de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable de los costos de adquisiciéon [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacion [bloque de texto]
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No aplica

Descripcidn de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para la determinacidon de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Distribucion de los recursos - El efectivo distribuible serd pagado por el Fiduciario de conformidad con las
inversiones del Administrador en el siguiente orden de prelacion:

a. Reembolso del monto dispuesto de la cuenta de flujo: la totalidad de los flujos netos deberan ser pagados a
los Tenedores hasta la suma de la totalidad de los flujos brutos que anteriormente hayan sido generados.

b. Rendimiento preferente a los Tenedores: Los flujos netos sobrantes después de pagadas las cantidades
establecidas en el numeral 1 anterior deberan ser pagados a los tenedores hasta que la suma de los flujos
brutos asociados a los flujos netos que hayan recibido los tenedores equivalga a un 13% anual compuesto
en pesos sobre el monto dispuesto de la cuenta de flujo al momento en que se realice este calculo.

c. Distribucion no preferente: Una vez pagadas las cantidades descritas en los nimeros 1 y 2, la totalidad de
los flujos brutos deberan ser pagados al Fideicomisario en segundo lugar hasta que los recursos
distribuidos conforme a este nimero equivalgan al 20% de la totalidad de los montos distribuidos.
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d. Distribuciones excedentes: Cualesquier otros flujos brutos remanentes después de pagadas las cantidades
establecidas en los numerales 1, 2 y 3 anteriores, deberan ser pagados a los tenedores y al Fideicomisario
en segundo Lugar en los porcentajes que se sefialan a continuacion:

1.  Un monto equivalente al 80% de los flujos brutos remanentes, serd pagado a los Tenedores.

2. Un monto equivalente al 20% de los flujos brutos remanentes, serd pagado al fideicomisario en segundo
lugar.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Clasificacion de costos y gastos - Se presentan atendiendo a su funcion debido a que esa es la practica de la
industria a la que pertenece el Fideicomiso.

Comision de administracion - Como contraprestacion por la administracion y otros servicios del Administrador
proporcionados al Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso y de acuerdo con lo establecido en el Contrato
de Administracion, el Fideicomiso debera pagar al Administrador, una comision por administracion, a partir de la
fecha de Emision y hasta la fecha de Terminacion.

Se reconoce en el estado de resultados, en el rubro de “Gastos de administracion” conforme se devenga, en funcion
a los plazos establecidos en el contrato del Fideicomiso.

En virtud de que el saldo de la Cuenta de Flujo se ha agotado, desde el 1 de julio de 2020 y hasta el 12 de julio de
2022, el Administrador no realizé el cobro de la Comision de Administracion. El monto devengado y no cobrado
asciende a $21,803,276.00 (Veintitin millones ochocientos tres mil doscientos setenta y seis Pesos 00/100 M.N.)
IVA incluido, cantidad que no sera cobrada ni reflejada como un pasivo en la contabilidad y los estados financieros
del Fideicomiso. A partir del 12 de julio de 2022, fecha de inicio de la ampliacioén de la vigencia del Fideicomiso,
el Administrador no ha devengado Comision de Administracion.
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En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se realizd ningun pago como contraprestacion al
Administrador.

Descripcién de las politicas contables para desembolsos de exploracion y evaluaciéon
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Algunas IFRS requieren y permiten a las entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos,
pasivos y sus instrumentos de capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por
vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en
el mercado a la fecha de valuacion. Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado, el
Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de valuacion. El Fideicomiso revela los
valores razonables de las inversiones como se muestra mas adelante.

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento
de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel 1,
2 0 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en
la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

e  Nivel I- Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que el
Fideicomiso puede obtener a la fecha de la valuacion;

e  Nivel 2- Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa o
indirectamente,

. Nivel 3- Considera datos de entrada no observables.
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Descripcién de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valtian inicialmente a su valor
razonable. Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y
pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o
reducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable
con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

184 de 203



Banco Citi México, S.A., Instituciéon De Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: LATINCK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en
una parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valian inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son
directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o
pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la
adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inmediatamente en resultados.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable con
cambios a través de resultados o como otros pasivos financieros.

Otros pasivos financieros, (incluyendo los activos netos atribuibles a los fideicomisarios, préstamos y cuentas por
pagar), son valuados subsecuentemente al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.
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El método de tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un pasivo financiero y de
asignacion del gasto financiero a lo largo del periodo pertinente. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta
exactamente los flujos estimados de pagos en efectivo a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o,
cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el importe neto en libros del pasivo financiero en su
reconocimiento inicial.

Descripcién de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

Conforme lo marca la NIC 21 “Efectos de las variaciones en los tipos de cambio de la moneda extranjera. Asi
como la NIC 19. “Instrumentos financieros: Reconocimiento Valoracién”; las valoraciones en entidades
promovidas se encuentran reconocidas a valor razonable con cambios en resultados. Dicho valor considera las
fluctuaciones de tipo de cambio de moneda al cierre del periodo.

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional y de reporte del Fideicomiso.

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcidn de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

Inversiones en empresas promovidas - Representan las inversiones en acciones realizadas en diferentes
compaiias. El Fideicomiso registra estas inversiones a valor razonable.

Consolidacion de empresas promovidas - El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de
Inversion” conforme la IFRS 10, Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de
inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso
hacia su inversionista o inversionistas de que el proposito del negocio es invertir los fondos exclusivamente
para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iil) mide y evalia el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en las
empresas promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para propiedades de inversién [bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

Clasificacion activos netos o patrimonio

Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o
como de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El
vencimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (CBF) impone una obligacion de pago. IFRS provee una
excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se cumplen con algunos criterios. La administracion
del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios y ha determinado que la clasificacion como pasivo de los CBF
(activos netos atribuibles a los fideicomisarios), representa la realidad econémica de la emision de los CBF, los
cuales se muestran en los estados de situacion financiera.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos basicos respecto al
futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que
tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos
durante el préximo afio.

Descripcidn de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]
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No aplica

Descripcidn de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidn de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Provisiones - Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente como resultado de un evento pasado, que
probablemente resulte en la salida de recursos econémicos y que pueda ser estimada razonablemente. Cuando se
espera la recuperacion de un tercero de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para liquidar una
provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibira el
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.
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Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

No aplica

Descripciodn de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]
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Reconocimiento de ingresos - Se consideran ingresos, los intereses generados por inversiones en titulos valor y de
dinero, asi como la plusvalia por valuacion de inversiones en valores gubernamentales. Los ingresos por
dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.

Descripcién de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No aplica
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas

En el afo, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias
para periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2025. Su adopcién no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

Modificaciones a la El grupo ha adoptado por primera vez en el presente ejercicio las
NIC 21 Efectos de las  modificaciones a la NIC 21.
Variaciones en los
Tipos de Cambio de  Las modificaciones especifican como evaluar si una moneda es
la Moneda convertible y como determinar el tipo de cambio cuando no lo es.
Extranjera, titulada
Falta de
Intercambiabilidad

Normas NIIF de Contabilidad emitidas que auin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes NIIF
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son atun efectivas no han sido adoptadas.

Enmienda a NIIF 9 e Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos
NIIF 7 financieros
Mejoras anuales a las ~ Modificaciones a la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las
normas NIIF de Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF 7
Contabilidad — Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y su Guia
Volumen 11 adjunta sobre la implementacion de la NIIF 7, la NIIF 9

Instrumentos Financieros, la NIIF 10 Estados Financieros
Consolidados y la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo.

Enmiendas a NIIF 9 e Contratos que hacen referencia a la electricidad dependiente de la
NIIF 7 naturaleza

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros
La administracion del Fideicomiso no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un

impacto importante en los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros, excepto como
se indica a continuacion:
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Enmiendas a las NIIF 9 y 7 - enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros

Las enmiendas introducidas en las Enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros
(Enmiendas a las NIIF 9 y 7) son las siguientes:

Baja de un pasivo financiero liquidado mediante transferencia electronica

Las enmiendas permiten a una entidad considerar liquidado (y dar de baja en cuentas) un pasivo financiero (o
parte de ¢l) que se liquida mediante un sistema de pago electronico, antes de la fecha de liquidacion, si se
cumplen ciertos criterios. Si una entidad opta por aplicar esta politica contable, deberd hacerlo para todas las
liquidaciones realizadas a través del mismo sistema de pago electrénico.

Clasificacion de activos financieros
Términos contractuales que son consistentes con un acuerdo de préstamo basico.

Las enmiendas ofrecen orientacion sobre como una entidad debe evaluar si los flujos de efectivo
contractuales de un activo financiero son compatibles con un acuerdo de préstamo basico. Esto tiene como
objetivo ayudar a la entidad a aplicar los requisitos para evaluar las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales a los activos financieros con caracteristicas vinculadas a factores ambientales, sociales y de
gobernanza (ASG).

Activos con caracteristicas de “sin recurso”.

Las enmiendas amplian la descripcion del término “sin recurso”, en particular, especificando que un activo
financiero tiene caracteristicas de “sin recurso” si el derecho final de una entidad a recibir flujos de efectivo
esta contractualmente limitado a los flujos de efectivo generados por activos especificos.

Instrumentos vinculados contractualmente.

Las enmiendas aclaran las caracteristicas de los instrumentos vinculados contractualmente que los distinguen
de otras transacciones. En concreto, las enmiendas destacan que, en este tipo de instrumentos una
priorizacion de pagos a los tenedores de activos financieros que utilizan multiples instrumentos vinculados
contractualmente (tramos) es establecida mediante una estructura de pagos en cascada, lo que genera
concentraciones de riesgo crediticio y una distribucion desproporcionada de las pérdidas entre los tenedores
de los diferentes tramos. Las enmiendas también sefialan que no todas las transacciones con multiples
instrumentos de deuda cumplen los criterios de transacciones con multiples instrumentos vinculados
contractualmente. Ademas, las enmiendas aclaran que la referencia a los instrumentos en la cartera
subyacente puede incluir instrumentos financieros que no se encuentran dentro del alcance de los requisitos
de clasificacion.

Informacion a revelar

Inversiones en instrumentos de patrimonio designadas a valor razonable con cambio de resultado integral
(FVTOCI).

Los requisitos de la NIIF 7 se modifican para exigir que una entidad revele la ganancia o pérdida por valor
razonable presentada en otro resultado integral durante el periodo, mostrando por separado la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones dadas de baja en el periodo y la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones mantenidas al final del periodo.
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Clausulas contractuales que podrian modificar el momento o el importe de los flujos de efectivo
contractuales.

Las enmiendas requieren que una entidad revele los términos contractuales que podrian alterar el momento o
el importe de los flujos de efectivo contractuales ante la ocurrencia (o no ocurrencia) de un evento
contingente que no est¢ directamente relacionado con cambios en los riesgos y costos basicos de los
préstamos. Los requisitos se aplican a cada clase de activo financiero medido a costo amortizado o al valor
razonable a través de resultado integral (FVTOCI, por sus siglas en inglés) y a cada clase de pasivo
financiero medido al costo amortizado.

Las enmiendas entran en vigor para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar estas enmiendas a un periodo
anterior, debera:

Aplicar todas las enmiendas simultdneamente y revelar este hecho; o

Aplicar unicamente las enmiendas a la clasificacién de los activos financieros para dicho periodo
anterior y revelar este hecho.

Las enmiendas deben aplicarse retroactivamente, de conformidad con la NIC 8, con excepciones especificas.

El Fideicomiso prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en los estados financieros
en periodos futuros.

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Volumen 11
El TASB emitié enmiendas a cinco Normas de Contabilidad NIIF como parte de su proceso anual de mejoras.

NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera -
Contabilidad de coberturas por una entidad que es adoptante por primera vez

Para mantener la consistencia con los requisitos de la NIIF 9, se modificaron los apartados B5 y B6 de la
NIIF 1 para referirse a los “criterios de calificacion™ para la contabilidad de coberturas (en lugar de las
“condiciones™) y para afadir referencias cruzadas al apartado 6.4.1 de la NIIF 9, con el fin de mejorar el
entendimiento de la NIIF 1.

NIIF 7 Instrumentos financieros: Informacion a revelar - Ganancia o pérdida por baja en cuentas

Las enmiendas eliminan una referencia cruzada obsoleta en el apartado B38 de la NIIF 7 a un parrafo que se
habia suprimido con la publicacioén de la NIIF 13 y armonizan la redaccioén de dicho parrafo con los términos
utilizados en la NIIF 13.

Guia para la aplicacion de la NIIF 7 - Informacion a revelar sobre la diferencia diferida entre el valor
razonable y el precio de transaccion

Las enmiendas actualizan el apartado 1G14 de la NIIF 7 para que la redaccion de dicho parrafo sea
consistente con el apartado 28 de la NIIF 7 y mejorar la consistencia interna de la redaccion del ejemplo en
la NIIF 7:1G14.

Guia para la implementacion de la NIIF 7: Introduccion e informacion a revelar sobre el riesgo de
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crédito

Las enmiendas afiaden una declaracion a la NIIF 7:1G1 que aclara que la guia no necesariamente ilustra
todos los requisitos de los parrafos de la NIIF 7 a los que se hace referencia. Asimismo, simplifican la
explicacion de los aspectos de los requisitos que no se ilustran en la NIIF 7:1G20B.

NIIF 9 Instrumentos Financieros: Baja de pasivos por arrendamiento

Las enmiendas anaden una referencia cruzada a la NIIF 9:3.3.3 en la NIIF 9.2.1(b)(ii) para aclarar que,
cuando un arrendatario determina que un pasivo por arrendamiento se ha extinguido de acuerdo con la NIIF
9, debe aplicar la NIIF 9:3.3.3 y, por lo tanto, reconocer cualquier ganancia o pérdida resultante en el estado
de resultados.

NIIF 9 Instrumentos Financieros - Precio de transaccion

Las enmiendas sustituyen la mencion “su precio de transaccion (segun se define en la NIIF 15)” en la NIIF
9.5.1.3 por “el importe determinado mediante la aplicacion de la NIIF 15” para resolver la inconsistencia
entre la NIIF 9.5.1.3 y los requisitos de la NIIF 15, que pueden requerir que una cuenta por cobrar se mida
por un importe diferente del precio de transaccion reconocido como ingreso. Ademads, se elimina la
referencia al “precio de transaccion” (segun se define en la NIIF 15) del Apéndice A de la NIIF 9.

NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo - Método del Costo

La modificacion sustituye el término “método del costo” por “al costo” en la NIC 7:37, en consonancia con
la eliminacion de la definicion de “método del costo” de las Normas de Contabilidad NIIF.

Las enmiendas son efectivas para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Una entidad debe aplicar las enmiendas a la NIIF 9:2.1(b)(ii) a los
pasivos por arrendamiento que se extingan a partir del inicio del ejercicio anual en el que la entidad aplique
por primera vez dicha modificacion. No se establecen disposiciones transitorias especificas para las demas
enmiendas.

Enmiendas a las NIIF 9 y NIIF 7 - Contratos que hacen referencia a electricidad de origen renovable
Enmiendas a la NIIF 9 Instrumentos Financieros
Las siguientes enmiendas afectan a los requisitos de la NIIF 9:

. Los requerimientos de uso propio de la NIIF 9 se modifican para incluir los factores que una entidad
debe considerar al aplicar el apartado 2.4 de la NIIF 9 a los contratos de compra y recepcion de
electricidad renovable cuya fuente de produccion depende de la naturaleza; y

. Los requisitos de contabilidad de coberturas de la NIIF 9 se modifican para permitir a una entidad que
utilice un contrato de electricidad renovable, dependiente de la naturaleza, con caracteristicas
especificas como instrumento de cobertura:

- Designar un volumen variable de transacciones de electricidad previstas como la partida
cubierta si se cumplen los criterios especificados; y

- Medir la partida cubierta utilizando las mismas hipotesis de volumen que las utilizadas para el
instrumento de cobertura.
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Enmiendas a la NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar y a la NIIF 19 Filiales
sin Responsabilidad Publica: Informacion a Revelar

Las NIIF 7 y 19 se modificaron para introducir requisitos de informacion a revelar sobre los contratos
de suministro eléctrico dependiente de la naturaleza con caracteristicas especificas.

Las enmiendas son efectivas para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Las enmiendas a la exencion de uso propio deben aplicarse
retroactivamente de conformidad con la NIC 8, utilizando los hechos y circunstancias existentes en la
fecha de la aplicacion inicial. Las enmiendas a los requisitos de contabilidad de coberturas se aplicaran
prospectivamente a las nuevas relaciones de cobertura designadas a partir de la fecha de la aplicacion
inicial.

El Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en los estados
financieros en ejercicios futuros.

NIIF 18 Presentacion Informacion a Revelar en los Estados Financieros

La NIIF 18 sustituye a la NIC 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la NIC 1 y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la NIC 1 se han trasladado a
la NIC 8 y a la NIIF 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menores a la NIC 7 y a
la NIC 33 Ganancias por Accion.

La NIIF 18 introduce nuevos requisitos para:

. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias.

. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio definidas por la gerencia (MPM) en
las notas a los estados financieros.

. Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la NIIF 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion anticipada. Las enmiendas a
la NIC 7 y a la NIC 33, asi como las enmiendas a la NIC 8 revisada y a la NIIF 7, entran en vigor
cuando una entidad aplica la NIIF 18. La NIIF 18 requiere una aplicacion retroactiva con disposiciones
transitorias especificas.

La administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas modificaciones puede tener un
impacto en los estados financieros en periodos futuros.

IFRS S1 e IFRS S2 Informacion a Revelar sobre Sostenibilidad

Las IFRS S1 Requerimientos generales para la revelacion de informacion financiera relacionada con la
sostenibilidad e IFRS S2 Revelaciones relacionadas con el clima, emitidas por el International
Sustainability Standards Board (ISSB), establecen un marco para la divulgacion de informacion
relacionada con riesgos y oportunidades de sostenibilidad que razonablemente podrian afectar la
posicion financiera, el desempefio financiero y los flujos de efectivo de una entidad.

La IFRS S1 establece principios generales para la identificacion y revelacion de riesgos y
oportunidades relacionados con la sostenibilidad, incluyendo requerimientos sobre gobierno
corporativo, estrategia, gestion de riesgos y métricas y objetivos. Por su parte, la IFRS S2 introduce
requerimientos especificos relacionados con riesgos y oportunidades derivados del cambio climatico,
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incluyendo riesgos fisicos y de transicion, asi como ciertas métricas relacionadas con emisiones de
gases de efecto invernadero.

Las IFRS S1 y S2 son aplicables para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2024, permitiéndose su aplicacion anticipada. Ambas normas requieren su aplicacion prospectiva, con
ciertas disposiciones transitorias.

El Fideicomiso, en su caracter de vehiculo de inversion que no realiza directamente actividades
operativas, se encuentra evaluando el impacto que la adopcion de estas normas podria tener en la
informacion a revelar en periodos futuros. A la fecha de emisién de estos estados financieros, la
administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de las IFRS S1 y S2 tenga un impacto
significativo en los estados financieros, sino principalmente en la naturaleza y extension de la
informacion a revelar.

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No aplica

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados

financieros intermedios [bloque de texto]

No aplica

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica
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Explicacidon de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No aplica

Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No aplica

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica

Explicacidon del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica
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Descripcién del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

No aplica

Descripcién de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica
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