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Vertex Real Estate Dos, SAPL de C.V,
Administrador del Fideicomiso

Banco Nacional De México, S.A.,
integrante Del Grupo Financiero
Banamesx,

Divisidn Fiduciaria
Ciudad de Méxieo a 25 de julio de 2024.

Estimados sefiores:

Acompaiiamos el Estado de Sitnacion Financiera, sin auditar, del Fideicomiso Irrevocable
Wimero Flira424, al 30 de jmio de 2024, asi como Estado de Resultados y otros resnltados
integrales, Estado de Varaciones en los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios y
Estado de Flujos de Efectivo, sin auditar, por el periodo del 1 de enero al 30 de junio de 2024,
asi como las notas sobre dichos estados financieros,

Estos estados financieros han sido preparados con base en la informacion proporcionada por
ustedes, la cual ha sido registrada en los libros de contabilidad, sin embargn, no han sido
anditados por nosotros de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas, por
lo tamto, no expresamos opinion alguna sohre los mismos,

Dichos estados financierns han sido preparadns bajo las IFRS emitidas por el TASE y a 50 vez
g¢ incluyen los registros gue le sean aplicables bajo dichas normas. Los registros estan
identificados, detallados e incluidos en dichos estados financieros proveidos para su revision,
antorizacion y comentarios,

Los servicios proporcionados al Fideicomiso Irrevocable Namero F/ 170424, fueron
efectuados de acuerdo con sus instrucciones. Nosotros nos hemos encargado de los servicios
antes descritos, con base en la informacion v documentacion proporcionada por nstedes. Los
estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdo con los registros contables
derivados de la informacion, de la documentacin y las explicaciones ofrecidas por ustedes,
ahi que la exactitud de los documentas antes mencionados dependerd, en buena medida, de
qué tan completa, confiable v veridica sea la documentacion e informacion proporcionada.

Debemos enfatizar que, al levar a cabo el trabajo antes mencionado, no estamos actuando
como parte de la Administracion del Fideicomiso Irrevocable Nimero Ff17a424. La
responsahilidad de mantener los registros contables confiables y establecer los controles
internos necesarios para asegurar el registro completo y oportuno de las operaciones es
responsabilidad de la Administracion del Fideicomiso.

i PriceumaterfwuseCoopers, 5, C, Mariono Escobedo 573, Col. Rinedn del Bosgue, C P 0580 Cindad de Miiodeo
T: {55) 5263 G00a, vrinp, peire.com,/ i
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Pw( no ha sido contratadoe, ¥ no llevamos a cabo, funciones gue le correspondan a la
Administracion del Fideicomiso Nimero F/ 170424, tampoco actiamos o aparentaremos
actuar en un rol equivalente a la que tendria un empleado del Fideicomiso Irrevocable
Wimero F/179424, ni nos involecramos en alguna actividad gue de scuerdo con nuestro
criterio o juicio seria inapropiada con relacion al objeto de nuestros servicios.

Quedamos al pendiente para cualguier informacion adicional que poedan necesitar en
relacitn con la presente o los docomentos adjuntos.

Atentamente

s r.-’-" s-;}/
//r/,»rf : ,q',,,-*}";'f"’:{/'
C.P.C. Agustin Mercado Lopex

Socio

Anexns
Los mencionados

2den

I.carta a los Tenedores

El 23 de Diciembre de 2015 se coloco6 en la Bolsa Mexicana de Valores el Certificado de Capital de Desarrollo del
Fideicomiso namero F/179424 de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién
Fiduciaria; denominado Vertex Real Estate Fondo II con la clave de pizarra VIX2CK 15.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

Anexamos cuadro de emisiones al cierre de Junio de 2024:

Emision Monto Fecha
Emision Inicial 609,200,000 23/12/2015
1 69,999,750 14/07/2017
2 77,599,825 23/08/2017
3 74,999,888 23/11/2017
4 128,209,950 22/03/2018
5 203,999,975 25/10/2018
6 280,999,988 31/12/2018
7 24,404,495 26/03/2019
8 38,799,998 24/10/2019
9 37,999,997 11/02/2020
10 520,238,408 12/03/2020
Devolucién (335,228,380) 11/05/2020
11 35,404,999 14/08/2020
12 57,036,000 13/01/2021
13 433,639,396 25/02/2021
14 118,817,600 30/09/2022
15 62,274,000 17/02/2023
16 44,717,000 02/06/2023
17 39,999,997 21/05/2024

Trimestre:

2

ARo:

No Consolidado

2024

Todos estos recursos estin invertidos en base a lo establecido en el régimen determinado en las Inversiones Permitidas
en el Contrato de Fideicomiso.

Con fecha 9 de Junio de 2016 se celebr6 un Comité Técnico en el cual se aprobé una Inversion enfocada al sector
Residencial (Residencial Maranta Dos S de RL de CV).

Con fecha 4 de Mayo de 2017 se celebr6 un Comité Técnico en el cual se aprob6 una Inversion enfocada al sector Retail
(DGO Guadiana Comercial SAPI de CV).

Con fecha 17 de Mayo de 2018 se celebré un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion enfocada al sector Retail
(Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V.).

Con fecha 11 de Diciembre de 2018 se celebr6 un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversiéon enfocada al sector
Hotelero.

Con fecha 11 de Diciembre de 2018 se celebré un Comité Técnico en el cual se aprob6 una Inversién enfocada al sector
Residencial.

Con fecha 14 de Febrero de 2020 se celebr6 un Comité Técnico en el cual se aprob6 una Inversiéon enfocada al sector
Hotelero.

Atentamente

Ing. Ricardo Zaiiga Massieu

5de 217



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.

No Consolidado

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024
Director General
I1.Actividad del portafolios
VE n‘rsx/\
PATRIMONID DEL FIDEMCOMISO BANAMEN Mo, 179424
Junio 2024
Tigs de Propéedsd  Fechs lnversisn Capiral Isverdda Taesl Parcenraje di
Nembre de | lsversion - Suhsecior Indcial Dhends o la fecha (47 Compromecido (1) partlcipsrios {2) Cupdeal Valor
Fesidencial Maranta Dos Eesadencal Junio 09, 20016 5 120373798 5 13071000 3 280,715,000 7.3% 5 280713000 3§ 222,287,253
DGO Cromaes (3) Centro Comreial Agosto 0%, 2017 % 150,0138512 % MA02E000 5 206,024,000 17.5% § 060000 % 234,003,564
Tijuana VEX Carrtrs Comereial Maya 17,2018 § - % 451050000 § 485970000 an.0% T 451050000 8§ 450,054,002
San Pasche Hotel Hobel Dhciembre 12, 2015 % - 8§ 192200 5 IN4AB N4 B § 19254500 8§ 133134254
San Pancho Besidencial Bresademcaal Dhiciembre 12, 2018 5 - ] T13E2380 § 82 155,000 53.0% b1 712860 § 56,863 450
Fadesoomisg Mo, 4434 Hotel Febeero 14, 2020 51824620397 5§  &M4090406 § 716,300,996 43.5% 5 40406 5 1041912582
Tnverxios de Segeimisnts Dhziemibe 18, 2000 g D407 483 111 -9 1 - 1 -
Taeal $2108333,707 § 1846403834 5 2002204903 § 184640395 5 Lim0pds00
Memos: RevervasComtingenciar Exivtentes 3 . H .
Subdoral § 1346400956 % LIS9085300
Alaz:
Baldo e Cuenia Gemeral § 1035068 § 1,035,163
Zaldo en Cuentn de Gastos Especiales b 12953177 § 12953177
Zaldo en Cuenta de Mantenimiento 3 3304315 3§ 5314313
Zaldo en Cuents d¢ Admislstracion 5 14,558,327 § 14,558,327
Zalde en Cuenta Receptora de Apsriacionzs de Capital 3 47,791,080 § 47,791,080
Alsmie pendience de Klamar 5 SIZEET 112 S 513, BET 112
Putrimonio del Fide boom b § 144104041 5§ 1754617482

{1} Acorde a la aprobacsones hechas en los comespondentes ceganos de pobierne del satrementa
(2} El percantajs ds participacson dal Fidsicomiso an ol valor dal Acsivo da Inverson. (Los fjon Ssharos sitan dsfirsdon an las cascadan de pages da cada imsrsios  posden vasiar)

(%) Dusdens 1os afecton de 1o passdermia, i tiene prevaia L pesibilidad de kacer svernoass de sepmmisnie e sbe active, con o objecive de proteperie & meluio, forialeserds, destro del emionss aetul,

i R BETER TRR =0 cTnso e realicen

(4] Enmbril 2024 1s enticad Tijusns VEX nealizd s devolucidn de capital por $34,920,000.00. Dicho afecto ya astd contenido &n el capital inwertido de | tabia anterion

Resumen Grafico de Diversificacion por Subsector, Distribucion Geografica y Estatus de Inversiéon del

Fondo.

Distribucién
Geografica del Capital Comprometido
Durargo
Tipuans 0%

25%
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024

Capital Invertido / Capital por Invertir

— Capital Invertido

o
Capiral por
Inserti
)
Apalancamiento al cierre de Junio 2024
Porcentaje Inversion a la L L
Partlcipacion  Equity CKD'  Fecha o Valor de Denda de la Apalancamiento  Apalancamiento
CKD (97%) Mercado Imversion® Deal CKD
Resudencal Maranta Dos 7% 280,718,000 122 187253 113,117.926 19% %
D30 Guadiana 7% 206,028,000 234,803,566 131,944,794 39% 3%
Tijuana VEX 97% 451,050,000 450,054,002 - 0% L
San Pancho Hotel 53% 192,234,600 153,134,254 - 0% {15
San Pancho Residencial 53% 71,382,860 56,863,650 - 0% [
5t Regis Punta Mita 48.5% 644.990.406 1.041.912.582 584,940,893 58% 13%
Efective B1.675.073
Llamadas de Capital Pendiente 513,887,112
Fatrimonio del Fideicomiso 1,754,617, 492 1,130,003,612 29.1%

*El monto de la deuda mostrado en esta tabla esta conforme a la participacién que le corresponde al fideicomiso
F179424, la participacién restante corresponde al administrador y a nuestro socio inversionista.

II1.Inversiones existentes

A continuacion, se enlistan las Sociedades Promovidas en el orden en el que se hicieron las inversiones:

1. Residencial Maranta Dos S.A.P.I. de C.V.
2. DGO Guadiana Comercial S.A.P.I. de C.V.
3. Tijuana VRX S.A.P.I.de C.V.

4. San Pancho Hotel

5.  San Pancho Residencial

6.  St. Regis Punta Mita

-Nivel de Capitalizacion

A la fecha de este reporte el capital invertido por el fideicomiso en las sociedades promovidas es de $ 1,846,403,956
pesos.

-Posicion del Administrador en la Sociedad Promovida

El Administrador y/o sus socios tienen una participacion del 3% en la capitalizacion de las Sociedades Promovidas,
mientras que el Fideicomiso aporta el 97% restante. En los casos en donde hay Socios Operadores o Socios Co-
inversionistas, la relacién 3% -97% aplica para el capital del fondo, al que se le afade la inversi6n de estos tltimos
socios.

- Informacion de la(s) Propiedad(es) y de la Inversion
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024

=

Desarrollo de complejo residencial en la Ciudad de México (antes Distrito Federal).
Centro comercial en zona conurbada de Durango, Dgo.

Centro comercial en zona conurbada de Tijuana; BC.

Hotel de Playa en Riviera Nayarita.

Residencial en Riviera Nayarita.

Hotel de Playa en Riviera Nayarita.

NN

- Resumen de Endeudamiento

Dgo Guadiana Comercial S.A.P.I. de C.V. tiene una linea de crédito aprobada por $ 193,000,000 pesos con Scotiabank
de los cuales, al 30 de Junio de 2024, se tiene un saldo de $ 151,139,512 pesos del crédito puente.

Residencial Maranta Dos S.A.P.I. de C.V. tiene una linea de crédito aprobada por $ 327,987,500 pesos con BBVA
Bancomer de los cuales, al 30 de Junio de 2024, se tiene un saldo de $ 129,573,798 pesos de dicho crédito puente.

Fideicomiso Irrevocable de Administracién No. 4434 (St. Regis Punta Mita) tiene una linea de crédito aprobada por $
1,806,313,815 con BBVA Bancomer de los cuales, al 30 de Junio de 2024, se tiene un saldo de $1,824,620,397 pesos del
crédito. La deuda original fue contraida en dolares americanos. Para efectos contables el saldo de dicha deuda se valaa al
tipo de cambio de cierre de cada mes publicado en el Diario Oficial de la Federacion (DOF).

- Comentarios de la Inversion

El monto total comprometido para Residencial Maranta Dos, S.A.P.I. de C.V., es de $ 280,718,000 pesos, de los cuales
se han invertido a la fecha $ 280,718,000 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para DGO Guadiana S.A.P.I. de C.V. es de $ 206,028,000 pesos, de los cuales se han
invertido $ 206,028,000 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V. es de $ 485,970,000 pesos, de los cuales se han
invertido a la fecha $485,970,000 pesos al cierre de este trimestre.

En abril 2024 Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V., realizé devolucion de capital por $34,920,000 pesos al Fideicomiso. Este
efecto ya esta contenido en este reporte.

El monto total comprometido para el Proyecto de San Pancho Hotel fue ajustado a $221,423,514 pesos, de los cuales se
han invertido $192,234,600 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para el Proyecto de San Pancho Residencial fue ajustado a $82,159,000 pesos, de los
cuales se han invertido $71,382,860 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. 4434 (Hotel St. Regis Punta Mita)
fue ajustado a $ 716,502,996 pesos, de los cuales se han invertido $644,990,496 pesos al cierre de este trimestre.

- Progreso de la Inversion (Aiio/Trimestre en curso, Aino/Trimestre anterior)
El complejo residencial de Maranta Plus comenz6 su desarrollo en el segundo semestre del 2021 y actualmente tiene un

avance de 100% de Obra en la fase I (Torre 4). Ya se han entregado y escriturado el 55.5% de los departamentos de esta
torre que comprende la Fase 1 de este proyecto.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024

El complejo Comercial DGO Guadiana tuvo su apertura en el primer trimestre del afio 2019. El centro comercial ha
estado en operacion desde entonces. Este centro comercial tiene una ocupacién del 90% a la fecha.

El complejo Comercial Tijuana VRX se encuentra abierto al ptblico con una ocupacion del 90% rentado y mas del 86%
de los locales en operaciéon. Tijuana VRX recibi6 el primer pago de principal por parte de CDT durante el primer
trimestre de 2024.

El complejo San Pancho, que incluye las inversiones San Pancho Hotel y San Pancho Residencial, actualmente se
encuentra en proceso de desarrollo arquitecténico y obtenciéon de permisos. En Asamblea de Tenedores celebrada en
diciembre de 2023 se aprobo llevar a cabo el proceso de desinversion de estos proyectos en los términos que fueron
presentados por el Administrador en dicha Asamblea. Esta decision fue refrendada en Comité Técnico del instrumento
celebrado en febrero de 2024.

A finales del segundo trimestre de 2021, se cerr6 la adquisicion del complejo hotelero del Fideicomiso Irrevocable de
Administraciéon No. 4434, el cual se encuentra en Operacién actualmente (Hotel St. Regis Punta Mita). Los trabajos
correspondientes a la segunda fase de la remodelaciéon se concluyeron sustancialmente para la temporada alta en
diciembre de 2023.

IV.Desinversiones

No se han hecho Desinversiones atn, por lo que al 30 de Junio de 2024 no hay informacién que reportar.

V.Reporte Trimestral de Flujos

Saldo Consolidado al 31 de Marzo 2024

266,306,745

Capital Call Afores

39,999,997

Gastos e intereses

Abril-Junio 2024

Inversion en Sociedades Promovidas

(10,912,500)

Gastos de Administracion

(19,645,217)

Gastos de Mantenimiento (1,593,201)
Otros Gastos/Ingresos 795
Total Gastos Abril - Junio 2024 (32,150,122)
Devolucién de Capital en Sociedades Promovidas 34,920,000
Intereses ganados 1,636,952
Incremento/(Decremento) de Efectivo al 30 de Junio 2024 en ( 23)
Sociedades Promovidas Consolidadas al Fideicomiso 49,595:423

Saldo Consolidado al 30 de Junio 2024 261,118,149

Reporte de Saldos:




Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK

Cuenta General
Saldo al 30 de Junio de 2024: $1,058,165 pesos.

Cuenta Reserva de Mantenimiento
Saldo al 30 de Junio de 2024: $5,314,315 pesos.

Cuenta — Reserva de Administracién
Saldo al 30 de Junio de 2024: $14,558,327 pesos.

Cuenta — Reserva de Gastos Especiales
Saldo al 30 de Junio de 2024: $12,953,177 pesos.

Cuenta — Receptora de Aportaciones de Capital
Saldo al 30 de Junio de 2024: $47,791,089 pesos.

Trimestre:

No Consolidado

2 Ano: 2024

Cuentas —Sociedades Promovidas: Pesos
Residencial Maranta Dos, SAPI de CV $8,925,276
DGO Guadiana Comercial, SAPI de CV $10,431,446
Tijuana VRX, SAPI de CV $2,709,322
San Pancho $387,450

St. Regis Punta Mita

Total, Fideicomiso Naimero F/179424 $ 261,118,149 pesos

o Reporte de Gastos de Emision:
No se tuvo gastos de emision en el periodo.
o Reporte de Gastos de Mantenimiento
Los gastos de mantenimiento durante el periodo fueron de $1,593,201 pesos.
o Reporte de Gastos de Administraciéon
Los gastos de administracion del periodo fueron de $19,645,217 pesos.
o Reporte de Gastos de Inversion
No se tuvo gastos de inversion en el periodo.
. Reporte de Distribuciones

No se realizaron distribuciones durante el periodo.

VI.Reporte Distribuciones de Flujos

No hubo Distribuciones dentro del periodo.

VIL.Reporte de Valuaciéon.

Ver documento anexo.

VIiL.Informacion Financiera Relevante del Fideicomiso 179424.

$156,989,582
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024

Estado de Situacién Financiera
(Preparado de libros sin haber practicado auditoria, véase carta
adjunta de PricewaterhouseCoopers, 5.C, del 23 de julio de zoz24)

(Cifras en pesos)
Al 50 de junio  Alade
] diciembre de
2023

Activos Nota

Artiva Cirenlanta:

Efectivo v equivalentes de efectivo 4% 81,675,073 5 43,912,851
Otros activos 6.163.139 5,608,942
Total del active circulante 3 87,838,210 § 40,611,103
Activos financieros a valor razonable con

cambios en resultados o 6 2,155,655.306 1,626,135,578
Impuestos por recuperar, principalmente

impuesto al valor agregado 100,190,293 97,121,180
Total activo § 234708380 g 2,072,867,951
Pasivos

Otros pasivos v gastos acumulados 3 1,510,429 5 2,601,165

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios $  2.345.573.982 5 2,070,266,786

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.

Nota:

Al cierre del segundo trimestre de 2024 el saldo en efectivo y equivalentes de efectivo es mayor con relacion al que se
tuvo al 31 de diciembre 2023 debido principalmente a la diecisieteava llamada de capital que recibié en mayo 2024.

Por otra parte, en el primer trimestre hubo cambio de metodologia en la valuacién de “San Pancho”. Hasta el cuarto
trimestre de 2023 se tenia una metodologia con enfoque de costos y a partir del primer trimestre de 2024 la metodologia
adoptada fue por enfoque de mercado. La valuacion realizada por el valuador independiente al 30 de junio de 2024 ya
contiene este efecto.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Afno: 2024

Estado de Resultados Integral

(Preparado de libros sin haber practicado auditoria, véase carta
adjunta de PricewaterhouseCoopers, 5.C. del 25 de julio de 2024)

(Cifras en pesos)
Ingresos:
Ingresos por intereses § -
572,285 8 1,636,952 2,455,567

Utilidad (pérdida) neta no realizada por cambios en el valor '
razonable de inversion en activos financleros 253 562,50 125,128 007 (65, 725,766)
Otros Ingresos 560,000 560,000

Total de ingresos 255,694,514 127,324,959 (63,270,199)
Egresos:
Gastos de administracion 16,935,532 16,935,532 4,108,506
Gastos de mantenimiento 3,006,114 1,397,719 B6z,28g

Total de gastos de operacion 20,951,646 18,333.251 4,972,885
Utilidad (Pérdida) de cperacién 234,762 868 108,991,708 (68,243,084)
Gastos financieros:
Pérdida (Utilidad) cambiaria neta (497.578) (570,398) 323,781
Utilidad (Pérdida) después de distribuciones 235,260,446 109,562,106 (68,564,865)
Aumento (DMsminucion) en activos netos atribuibles a los
Fideicomizarios $295,260,446 § 109,562,206 § _ (68,564,865)

Nota:

Al 30 de junio de 2024, se gener6 una utilidad contable principalmente por el incremento en el valor razonable de las
subsidiarias en su efecto acumulado. Aunado al efecto reconocido en resultados por el cambio de metodologia de
valuacién para “San Pancho”, misma que se realiz6 a partir del primer trimestre de 2024.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]
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Con fecha 15 de diciembre de 2015, se celebr6 el Contrato de Fideicomiso Irrevocable Numero F/179424, entre Vertex
Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente (en dicho caracter, el “Fideicomitente”) y como administrador (en
dicho caracter, el “Administrador”), Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Divisién Fiduciaria como fiduciario (el “Fiduciario”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
como representante comun (el “Representante Comun”) de los Tenedores, el cual, tiene como fecha de vencimiento el 15
de diciembre de 2025.

El Fideicomiso tiene como fines establecidos invertir en sociedades mexicanas residentes en México no listadas en la
Bolsa Mexicana de Valores al momento de realizar la inversién, asi como otorgar préstamos a dichas sociedades para
financiarlas y crear un portafolio de activos inmobiliarios con inversiones en los diferentes subsectores inmobiliarios que
ofrezcan oportunidades atractivas durante el periodo de inversion para maximizar el potencial de valor al momento de
desinvertirlo. El valor de las inversiones en activos inmobiliarios se creara a través de generacién de flujos (provenientes
de rentas) y la apreciacion del capital por plusvalia que este tipo de inversiones generan al momento de la venta de
dichos activos (venta de activos generadores de renta estabilizados y/o venta de unidades residenciales o activos
inmobiliarios con valor agregado). Este portafolio se creard a través de la adquisicion de activos de inversion
preferentemente ya construidos o en proceso de construccion para reducir el espectro de riesgo que el desarrollo
inmobiliario presenta, sobre todo en sus fases iniciales de conceptualizacion y obtenciéon de factibilidades. El
Fideicomiso puede llevar a cabo cualquier accion, incluyendo la celebraciéon de contratos necesarios para cumplir con los
fines para los que fue creado.

El 23 de diciembre de 2015, el Fideicomiso llevo a cabo la emisiéon de 6,092,000 (seis millones noventa y dos mil)
Certificados Bursétiles Fiduciarios con valor nominal de cien pesos cada uno, conocidos como Certificados de Capital de
Desarrollo (CKDs). La emisi6n total fue por la cantidad de $609,200,000.00 (seiscientos nueve millones dos cientos mil
pesos 00/100 M.N.) y teniendo un Monto Maximo de la Emisi6én (considerando las Llamadas de Capital) por
$3,046,000,000.00 (tres mil cuarenta y seis millones de Pesos 00/100 M.N.), donde el Fiduciario realizara la Emision
Inicial en la Fecha de Emision Inicial por un monto igual o superior al 20% del Monto Méaximo de la Emisiéon y los
Tenedores deberan de adquirir en la Fecha de Emisi6n Inicial la Aportacién Minima Inicial.

El 14 de Julio, 23 de Agosto y 23 de Noviembre de 2017 se increment6 la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a
través de tres llamadas de capital, la primera por $69,999,750.00 (Sesenta y nueve millones novecientos noventa y
nueve mil setecientos cincuenta pesos 00/100 M.N.), la segunda por $77,599,825.00 (Setenta y siete millones
quinientos noventa y nueve mil ochocientos veinticinco pesos 00/100 M.N.), y la tercera por $74,999,887.50 (Setenta y
cuatro millones novecientos noventa y nueve mil ochocientos ochenta y siete pesos 50/100 M.N.); respectivamente.

También, el 22 de marzo de 2018 se incrementd la emisiéon de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de una
Ilamada de capital por $128,209,950.00 (Ciento veintiocho millones doscientos nueve mil novecientos cincuenta pesos
00/100 M.N.).

En los meses de octubre y diciembre de 2018 se increment6 la emisiéon de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de
llamadas de capital por $ 203,999,975.00 (Doscientos tres millones novecientos noventa y nueve mil novecientos
setenta y cinco pesos 00/100 M.N.) y $ 280,999,987.51 (Doscientos ochenta millones novecientos noventa y nueve mil
novecientos ochenta y siete pesos 51/100 M.N.), respectivamente.

En el mes de marzo 2019 se realiz6 el incremento en la emisiéon de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de la
séptima llamada de capital por $24,404,494.53 (Veinticuatro millones cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos noventa y
cuatro pesos 53/100 M.N.)

En octubre 2019, se realiz6 la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de llamada de capital por
$38,799,997.65 (Treinta y ocho millones setecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y siete pesos 65/100
M.N.).
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En los meses de febrero y marzo 2020 se realiz6 la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de llamadas de
capital por $37,999,997.25 (Treinta y siete millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y siete pesos
25/100 M.N.) y $529,238,407.80 (Quinientos veintinueve millones doscientos treinta y ocho mil cuatrocientos siete
pesos 80/100 M.N.); respectivamente.

Respecto a la emision de certificados realizada en el mes de marzo de 2020, se realizé una devoluciéon en mayo de 2020
por $335,228,379.52 (Trescientos treinta y cinco millones doscientos veintiocho mil trescientos setenta y nueve pesos
52/100 M.N.).

En el mes de agosto 2020 se realiz6 la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de llamada de capital por
$35,404,999.24 (Treinta y cinco millones cuatrocientos cuatro mil novecientos noventa y nueve pesos 24/100 M.N.).

Asimismo, en el mes de diciembre 2020 se realiz6 el incremento en la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios a
través de llamada de capital por $57,035,999.58 (Cincuenta y siete millones treinta y cinco mil novecientos noventa y
nueve pesos 58/100 M.N.).

En los meses de enero y febrero de 2021 se realiz6 el incremento en la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a
través de llamada de capital por $57,035,999.58 (Cincuenta y siete millones treinta y cinco mil novecientos noventa y
nueve pesos 58/100 M.N.), y $433,639,397.54 (Cuatrocientos treinta y tres millones seiscientos treinta y nueve mil
trescientos noventa y siete pesos 54/100 M.N.); respectivamente.

En el mes de septiembre de 2022 se realiz6 el incremento en la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de
llamada de capital por $118,817,599.89 (Ciento dieciocho millones ochocientos diecisiete mil quinientos noventa y nueve
pesos 89/100 M.N.).

En el mes de febrero de 2023 se realizo el incremento en la emisiéon de Certificados Burséatiles Fiduciarios a través de
llamada de capital por $62,274,000.00 (Sesenta y dos millones doscientos setenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N.).

En el mes de junio de 2023 se realiz6 el incremento en la emisiéon de Certificados Bursétiles Fiduciarios a través de
Ilamada de capital por $44,717,000.00 (Cuarenta y Cuatro millones, setecientos diecisiete mil pesos 00/100 M.N.).

Por ultimo, en el mes de mayo de 2024 se realiz6 el incremento en la emisiéon de Certificados Bursatiles Fiduciarios a

través de llamada de capital por $39,999,997.18 (Treinta y nueve millones novecientos noventa y nueve mil novecientos
noventa y siete pesos 18/100 M.N.).

Partes en el Fideicomiso -

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Fiduciario: Banamezx, Division Fiduciaria (el “Fiduciario”).

Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V. (el “Fideicomitente” o “Vertex RE
Fideicomitente y Administrador: Dos”), (el “Administrador”).

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles (los “Tenedores”).

Fideicomisario en Primer Lugar:

Representante Comin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
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Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracién y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Fines del Fideicomiso - Que el Fiduciario lleve a cabo las actividades y cumpla con las obligaciones descritas en la
Clausula 2.4 del Fideicomiso, incluyendo (i) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador que sean entregadas al Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso invertir, ya sea directa o
indirectamente, en Sociedades Promovidas mexicanas que lleven a cabo inversiones en Activos de Inversi6on para su
desarrollo, comercializacion o administracién asi como en titulos o derechos de cualquier tipo sobre Activos
Inmobiliarios a efecto de dar cumplimiento con el articulo 63 Bis 1 fraccién II de la Ley de Mercado de Valores, asi como
otorgar préstamos a dichas sociedades para financiarlas; (ii)distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en la Clausula X del Contrato de Fideicomiso; (iii) realizar Inversiones y realizar
Distribuciones a los Tenedores con los Flujos derivados de dichas Inversiones; y (iv) realizar todas aquéllas actividades
que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso o el
Acta de Emision le instruya al Fiduciario por escrito (con la autorizacion del Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, en caso de que ésta sea requerida conforme al Fideicomiso y el Acta de Emisién) que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores.

Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

No aplica

Estructura de la operacién [bloque de texto]

No aplica

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

a. Patrimonio del Fideicomiso.

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.

a)Desempeio de los activos.
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A continuacion, se muestra un resumen del balance general de cada una de las entidades subsidiarias en donde

podremos observar el estatus de cada uno de ellos:

Residencial DGO Guadiana . )
Maranta Dos Comercial Tijuana VRX San Pancho St. Regis
Activos 414424330 343327428 464,127,651 696049937 3456240346
Pasivos 158472120 153929475 154452 1.738.954 2028039285
Capital Contable 255952210 189.397.953 463,973,199 694310983 1428201061
Ingresos en el Periodo 33269821 22151541 791.080 343504 392.049.7101
Gastos en el Periodo 46275674 20781431 241470 3219221 203404491
*Los ingresos y gastos son los acumulados de Enero a Junio de 2024.
b)Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo.
Composicion de los Activos
Junio 2024
Nombre de la Tipo de Propiedad - Fecha Inversion Capital Invertido Total Porcentaje de
Inversion Subsector Inicial Deuda a la fecha Comprometide  participacion
Residencial Maranta Dos Residencial Junio 09, 2016 § 129,573,798 § IBO718000 § 2ZBO71B.000 B7.3%
DGO Guadiana Centro Comercial Agosto 09,2017 § 151139512 § 206028000 § 206028.000 §7.3%
Tijuana VRX Centro Comercial Mayo 17,2018 § § 451050000 5 4855970.000 97.0%
San Pancho Hotel Diciembre 11, 2018 3§ 5 1922344600 5 221423514 53.0%
San Pancho Residencial Diciembre 11, 2018 3§ : 5 71382860 3§ 82,159,000 53.0%
5t Regis Hotel Febrero 14, 2020 § LB24.620397 § 644990496 35 716502996 48.5%
Inversion de Seguimisnto Diciembre 18, 2020 3 - 5 9407483
Total $ 2105333707 $L846403.956 $2,002.208.993
c)Variacion en saldo y en nimero de activos.
Variacion en saldo y en numero de Activos
Junio
ci Capital Invertide al Capital Invertido al et
Nombre de a InVersion ;i del periodo___final del Periodo ¥ a1 1acion
Residencial Maranta Dos $ 280,718,000 $ 280,718,000 $§
DGO Guadiana 5 206,028,000 3§ 206,028,000 S
Tijuana VRX 3 485970,000 3 451,050,000 -3 34,920,000
San Pancho Hotel 5 192,234,600 3§ 192,234,600 §
San Pancho Residencial 5 71382860 § 71382860 §
5t. Regis 5 634077996 3§ 644990496 3 10,912,500
Total £ 1870411456 § 1,846.403,956 -% 24,007,500

En el caso de Tijuana VRX, la variacién corresponde a que en abril 2024 la entidad realizé devolucién de capital por

$34,920,000 pesos al Fideicomiso. Este efecto ya esta contenido en este reporte.

d)Estado de los activos por grado o nivel de camplimiento.
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El complejo residencial de Maranta Plus comenz6 su desarrollo en el segundo semestre del 2021 y actualmente tiene un
avance de 100% de Obra en la fase 1. Ya se han entregado y escriturado el 55.5% de los departamentos de esta torre que
comprende la Fase 1 de este proyecto.

El complejo Comercial DGO Guadiana tuvo su apertura en el primer trimestre del ano 2019. El centro comercial ha
estado en operacion desde entonces. Este centro comercial tiene una ocupacién del 90% a la fecha.

El complejo Comercial Tijuana VRX se encuentra abierto al ptblico con una ocupacién del 90% rentado y mas del 86%
de los locales en operacion. Tijuana VRX recibié el primer pago de principal por parte de CDT durante el primer
trimestre de 2024.

El complejo San Pancho, que incluye las inversiones San Pancho Hotel y San Pancho Residencial, actualmente se
encuentra en proceso de desarrollo arquitectéonico y obtenciéon de permisos. En Asamblea de Tenedores celebrada en
diciembre de 2023 se aprobo llevar a cabo el proceso de desinversion de estos proyectos en los términos que fueron
presentados por el Administrador en dicha Asamblea. Esta decision fue refrendada en Comité Técnico del instrumento
celebrado en febrero de 2024.

A finales del segundo trimestre de 2021, se cerrd la adquisicion del complejo hotelero del Fideicomiso Irrevocable de
Administraciéon No. 4434, el cual se encuentra en Operacién actualmente (Hotel St. Regis Punta Mita). Los trabajos
correspondientes a la segunda fase de la remodelacién se concluyeron sustancialmente para la temporada alta en
diciembre de 2023.

e)Garantia sobre los activos.

La entidad Residencial Maranta Dos tiene una linea de crédito aprobada por $327,987,500 MXP de los cuales, al cierre
del mes de Junio, tiene pendiente por amortizar $129,573,798 MXP. Dado que este proyecto es un desarrollo
residencial, estos créditos estan garantizados con el inventario de las unidades residenciales que se van a desarrollar y,
conforme se van escriturando estas unidades, se realiza el pago de este crédito.

La entidad DGO Guadiana Comercial tiene una linea de crédito aprobada por $193,000,000 MXP de los cuales, al cierre
del mes de Junio, tiene pendiente por amortizar $151,139,512 MXP. Este crédito esta garantizado con el Centro
Comercial Guadiana y se realizaran los pagos de principal conforme al calendario de amortizaciéon estipulado con el
Banco.

La estructura legal del Hotel St. Regis en Punta Mita tiene una linea de crédito aprobada por $1,762,904,069 MXP de los
cuales, al cierre del mes de Junio, tiene pendiente por amortizar $1,824,620,397 este crédito esta garantizado con el
mismo hotel. De esta deuda la parte que le corresponde al CKD es del 48.5% y la parte complementaria a los socios

inversionistas involucrados en este proyecto.

La deuda original fue contraida en dolares americanos. Para efectos contables el saldo de dicha deuda se valtaa al tipo de
cambio de cierre de cada mes publicado en el Diario Oficial de la Federaci6on (DOF).

f)Cargas y Limitaciones.

En el periodo comprendido entre el 1 de Abril de 2024 y el 30 de Junio de 2024 no se tiene ninguna carga o limitacion,
por lo que no hay informacién a reportar.

Desempeiio de los valores emitidos.
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Durante el periodo comprendido no se realizaron distribuciones de las subsidiarias. Por otro lado, la informacién
referente a la serie de valores emitidos es la siguiente:

Numero de titulos en circulacion: 166,219,337,770 Certificados.
Valor nominal al inicio: 0.019299 pesos.
Valor nominal al final: 0.014111 pesos.

Contratos y Acuerdos.
Resumen del Contrato de Fideicomiso

Constitucion del Fideicomiso. El Fideicomitente en este acto (i) transfiere la cantidad de $1.00 (un Peso 00/100 M.N.) al
Fiduciario para los Fines del Fideicomiso (la “Aportacion Inicial”), como aportacion inicial para la constitucion del
fideicomiso, y (ii) nombra al Fiduciario, como fiduciario del Contrato de Fideicomiso para los Fines del Fideicomiso,
para ser propietario y titular del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el Contrato y la Ley Aplicable, asi como
para cumplir con las obligaciones del Fiduciario establecidas en el Contrato de Fideicomiso y de conformidad con la Ley
Aplicable. El Fiduciario en este acto (i) acepta su nombramiento como fiduciario del Contrato de Fideicomiso y se obliga
a cumplir fiel y lealmente con los Fines del Fideicomiso, asi como con todas las obligaciones asumidas por el Fiduciario
en los términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable; (ii) recibe la Aportacién Inicial de conformidad con los
términos del Contrato de Fideicomiso; y (iii) reconoce y acepta la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso que en
cualquier momento sea transmitido al Fiduciario para los Fines del Fideicomiso. El Fiduciario en este acto queda
autorizado para tomar todas y cualesquiera acciones que sean necesarias para cumplir con los Fines del Fideicomiso y en
este acto se obliga a realizar cualesquiera acciones que sean necesarias o convenientes para el cuamplimiento de los Fines
del Fideicomiso.

Patrimonio del Fideicomiso. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso que se
constituye en este acto se conforma o conformara, segin sea el caso, de los siguientes activos: (a) la Aportacion Inicial;

(b) el Monto Total de la Colocacion; (c) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el
Fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las Inversiones; (d) los derechos de crédito que origine o adquiera el
Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas derivados de las Inversiones que realice de conformidad con la Clausula
6.4 del Contrato de Fideicomiso; (e) los Flujos; (f) todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso; (g) todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso de conformidad con la Clausula 10.1 del Contrato Fideicomiso; (h) todos y cada uno de los
demaés activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del Fideicomiso; y (i) todas y
cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de o
relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Partes del Fideicomiso. Las partes del Fideicomiso:

Fideicomitente: VERTEX Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V.

Administrador: VERTEX Real Estate Dos, S.A.P.1. de C.V., o cualquier administrador que lo sustituya en
dicho carécter conforme a los términos del Contrato.

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division
Fiduciaria o cualquier fiduciario que lo sustituya en dicho caracter conforme a los
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términos del Contrato.

Fideicomisarios: Los Tenedores, los cuales estaran representados en todo momento por el Representante
Comun.

Representante Comin:  Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero o cualquier fiduciario que
lo sustituya en dicho caracter conforme a los términos del Contrato.

Fines del Fideicomiso. Los fines del Contrato (los "Fines del Fideicomiso") son que el Fiduciario lleve a cabo todas y cada
una de las actividades y cumpla con cada una de las obligaciones descritas en la Clausula 2.4 y en el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo (i) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador que sean
entregadas al Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso, invertir, ya sea directa o indirectamente, en
Sociedades Promovidas mexicanas que lleven a cabo inversiones en Activos de Inversion para su desarrollo,
comercializacién o administraciéon asi como en titulos o derechos de cualquier tipo sobre Activos Inmobiliarios a efecto
de dar cumplimiento con el articulo 63 Bis 1 fraccion II de la LMV, asi como otorgar préstamos a dichas sociedades para
financiarlas; (ii) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la Clausula
X del Contrato de Fideicomiso; (iii) realizar Inversiones de conformidad con lo establecido en la Clausula 6.4, y realizar
Distribuciones a los Tenedores con los Flujos derivados de las Inversiones de conformidad con lo establecido en la
Clausula 10.4; y (iv) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision, le instruya al Fiduciario por escrito (con la
autorizacién del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, en caso de que ésta sea requerida conforme al Contrato de
Fideicomiso y el Acta de Emisién) que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las actividades
descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores. En relacion con lo anterior, el Fiduciario debera:

a. ser el Gnico y legitimo propietario, y tener y mantener la propiedad y titularidad de los bienes y derechos que
actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, conforme a los términos y sujeto a las condiciones del Contrato de Fideicomiso;

b.  establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Permitidas)
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

c. de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones
y celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para registrar los
Certificados Bursatiles en el RNV (incluyendo el contrato de colocacion y el Acta de Emisién) con el fin de llevar a
cabo la Emision Inicial y oferta publica restringida de los Certificados Bursatiles;

d. de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones
y celebrar cualesquier solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para listar los Certificados Bursatiles
enla BMV;

e. de conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para mantener el registro de los Certificados
Bursatiles en el RNV y el listado de Certificados Bursatiles en la BMV, asi como actualizar la inscripcion de dichos

Certificados en el RNV cuando corresponda;

f. llevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con la Clausula 7.1., y llevar a cabo las Emisiones, incluyendo,
sin limitacion, las Emisiones Adicionales correspondientes a dichas Llamadas de Capital;

g. firmar y, en caso de ser necesario, sustituir el Titulo, asi como depositarlo en Indeval;
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h.

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador que se otorguen de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso, y previa obtencidén de las Autorizaciones Requeridas, realizar las Inversiones y
Desinversiones de conformidad con lo establecido en el Capitulo VI;

en caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento, tomar las acciones previstas en el Capitulo XIII;
contratar y remover al Auditor Externo de conformidad con lo establecido en la Clausula 11.3;
contratar y remover al Valuador Independiente de conformidad con lo establecido en la Clausula 11.4;

pagar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance, todas las obligaciones a su cargo de
conformidad con lo establecido en el Contrato y los Documentos de la Emision, incluyendo de forma enunciativa
mas no limitativa, el pago de las cantidades pagaderas a los Tenedores de conformidad con los Certificados
Bursatiles, los Gastos de Emision, los Gastos de Mantenimiento, los Gastos de Inversion y la Contraprestaciéon por
Administracion;

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, solicitar préstamos de terceros,
garantizar obligaciones de terceros, obtener cartas de crédito (o instrumentos similares), constituir depositos
sobre dinero a favor de terceros, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados con lo anterior
para facilitar o apoyar cualquier Inversion propuesta o existente, siempre y cuando se cumplan con los requisitos
establecidos en la Clausula 8.1;

contratar y remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros agentes para los Fines del
Fideicomiso, incluyendo, sin limitacién, al Contador Designado a que se refiere la Clausula 11.2; en el entendido,
que todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en relacion con lo anterior deberan ser instruidos y
aprobados previamente por el Administrador por escrito (con la autorizacién del Comité Técnico, en caso de que
ésta sea requerida conforme al Contrato de Fideicomiso) y seran considerados como Gastos de Mantenimiento;

con apoyo del Administrador o del Contador Designado con base en la Clausula 11.2, en caso de ser necesario,
preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, asi como toda la informacién que sea requerida de
conformidad con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso y otros contratos de los que el Fideicomiso sea
parte;

presentar todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Ley Aplicable, las cuales seran
preparadas por el Contador Designado y las cuales seran presentadas ante las Autoridades Gubernamentales
correspondientes por el Administrador, en nombre y representacién del Fiduciario, de conformidad con la
Clausula 12.4;

con apoyo del Administrador, en caso de ser necesario, preparar y presentar cualesquier otros reportes requeridos
por, o solicitudes de autorizaciéon de parte de, cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas
relacionadas con inversiones extranjeras y competencia econémica;

invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

otorgar y revocar los poderes generales, limitados o especiales a cualquier Persona que la Parte Controladora
designe por escrito, que sean necesarios o requeridos conforme a los Términos y Condiciones de Administracién o
para cumplir con los Fines del Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con
las instrucciones escritas de dicha Parte Controladora y/o del Representante Comun; en el entendido, sin
embargo, que el Fiduciario no sera responsable de los actos que dichos apoderados lleven a cabo en el ejercicio de
sus facultades conforme a dichos poderes. En ningin caso dichos poderes seran irrevocables o incluiran
facultades de delegacion o sustitucion;
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aa.

bb.

CC.

dd.

ee.

designar, segtin las instrucciones por escrito del Administrador, a la persona o personas encargadas de la relacién
con los Tenedores, asi como la persona o personas encargadas de cumplir con las obligaciones del Fiduciario
(incluyendo, sin limitaciéon alguna, cualesquier obligaciones de revelacién de informacion) conforme a la Ley
Aplicable, en el entendido de que cualesquier gastos relacionados con dichas actividades seran considerados como
Gastos de Mantenimiento para efectos del Contrato de Fideicomiso siempre y cuando éstas no estén incluidas
dentro del alcance de los servicios del Administrador conforme a los Términos y Condiciones del Administrador;

celebrar convenios modificatorios para modificar o reformar los términos de los Documentos de la Emision de
conformidad con la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso;

llevar a cabo, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, aquellos actos y
gestiones, incluyendo la celebracién de contratos, necesarios, apropiados o convenientes para cumplir con lo
anterior o que sean incidentales a o se relacionen con los mismos, incluyendo la celebracién de contratos de
intercambio (swaps) y tope (caps) de tasas de interés y otros instrumentos de derivados, mismos que se utilizaran
para fines de cobertura y no para fines especulativos;

transmitir y gravar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, del Comité Técnico, o de la Asamblea de Tenedores, segiin corresponda, sujeto a las limitaciones
previstas en el Contrato de Fideicomiso;

llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito de la Parte Controladora, para que, en su caso, el Fideicomiso pueda cumplir
con los requisitos establecidos en los articulos 192 y 193 de la LISR y las reglas de la Resolucion Miscelanea Fiscal
correspondientes;

verificar el debido cumplimiento de las obligaciones del Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso,
particularmente respecto a la entrega de reportes y calculos relacionados con Distribuciones y la Contraprestaciéon
por Administracion;

en caso de remocion del Administrador, celebrar un Contrato de Administracién con un Administrador Sustituto
sustancialmente de conformidad con los Términos y Condiciones de Administracion;

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, celebrar Contratos de Operacién
con los Socios Operadores correspondientes en los términos que instruya el Administrador conforme a la Clausula

9.1

de conformidad con la Clausula 6.13 y con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, realizar
operaciones de cambio de divisas con el fin de convertir cualquier cantidad depositada en las Cuentas del
Fideicomiso a Délares o Pesos, segtin lo instruya el Administrador;

que el Fiduciario contrate con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcione al Representante Comun, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que
asistan a dicho Representante Comtn en el cumplimiento de sus obligaciones, segiin le sea instruido por escrito al
Representante Comun, en términos de lo establecido en la Clausula 4.3 del Contrato de Fideicomiso;

de conformidad con las instrucciones previas del Administrador y en los términos establecidos en dichas
instrucciones, celebrar un contrato de prestacion de servicios con el Representante Comin;

a través del Contador Designado y del Administrador, vigilar en todo momento que el Fideicomiso cumpla con los
requisitos establecidos en los articulos 192 y 193 de la LISR, y las reglas correspondientes de la Resoluciéon
Miscelanea Fiscal vigente; en el entendido, que conforme a las instrucciones del Administrador, quien debera
contar con la previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario firmara y presentara cualquier

22 de 217



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024

escrito, solicitud, aviso o documento ante cualquier Autoridad Gubernamental que corresponda a efecto de
cambiar el régimen fiscal aplicable al Fideicomiso, asi como realizar todos los cambios que sean necesarios para
llevar a cabo dicha modificacién o cambio de régimen fiscal aplicable;

ff. realizar todos los actos que sean convenientes o necesarios para que las disposiciones contenidas en el Contrato
de Fideicomiso surtan efectos plenos frente a terceros, incluyendo sin limitar, llevar a cabo la inscripcion del
Contrato de Fideicomiso en el RUG conforme a lo establecido en la Clausula 16.6 del Contrato de Fideicomiso;

gg. una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso y que se hayan cubierto todas las cantidades pagaderas
conforme a los Certificados, el Fiduciario distribuya los bienes, derechos y cualquier otro activo que forme parte
del Patrimonio del Fideicomiso en ese momento, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso
y lo dé por terminado;

hh. Verificar la informacion y cantidades proporcionadas por el Fideicomitente en lo relacionado a reportes y el flujo
de recursos como fuente de pago de los Certificados;

ii. En la Fecha de Emisién Inicial, o a mas tardar el Dia Habil siguiente, pagar los Gastos de la Emision Inicial (o
reembolsar al Administrador o al Fideicomitente, o a cualquiera de sus Afiliadas, cualesquiera de dichos gastos
pagados por el Administrador o el Fideicomitente o cualquiera de sus Afiliadas), de conformidad con un
memorandum de flujos (funds flow memorandum), a ser dirigido al Fiduciario y el Intermediario Colocador por
el Administrador, el cual debera incluir la siguiente informacién: (i) nombre del beneficiario; (ii) namero de
cuenta; (iii) CLABE; y (iv) institucién bancaria ante la cual se tiene la cuenta abierta; en el entendido, que el
Fiduciario no estar4 obligado a realizar pago alguno dentro de los Gastos de la Emision Inicial hasta en tanto no le
sea proporcionada la informacién de la cuenta bancaria, el comprobante de pago y la factura respectiva sea
entregada, clasificados como Gastos de la Emision Inicial, en cuyo caso el Fiduciario estara obligado a llevar a
cabo dichos reembolsos de forma inmediata; y

(ii) en general, llevar a cabo cualquier otra accién, incluyendo la celebracion de contratos que sean necesarios o
convenientes para satisfacer o cumplir con los Fines del Fideicomiso, cualesquier disposiciones de los Documentos de la
Emision o la Ley Aplicable, en cada caso, previas instrucciones del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del
Administrador, segiin corresponda.

El Fideicomitente reconoce que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion al Contrato de
Fideicomiso a la Ley Aplicable. Asimismo, las partes acuerdan que el Fiduciario no ser responsable por aquellos actos
que realice en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico, el Fideicomitente, el Administrador o el
Representante Comun, segin sea el caso, le entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios.

Emision de Certificados. De conformidad con los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1 fraccion 11, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2 y
68 de la LMV y con los términos y condiciones del Acta de Emisién, del Contrato de Fideicomiso y del Titulo, segtin lo
instruya el Administrador con la previa autorizacién del Comité Técnico otorgada en la Sesion Inicial (para el caso de la
Emision Inicial), el Fiduciario llevara a cabo Emisiones de conformidad con lo siguiente:

a. Emision Inicial. El Fiduciario realizara la Emision Inicial en la Fecha de Emisi6n Inicial por un monto igual o
superior al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emisién (la “Aportacion Minima Inicial”) y los
Tenedores deberan de adquirir en la Fecha de Emisién Inicial la Aportacién Minima Inicial.

b.  Emisiones Adicionales. Sujeto a la actualizaciéon de la inscripciéon de los Certificados en el RNV, el Fiduciario

llevara a cabo emisiones adicionales de Certificados conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se
establece en el Capitulo VII del Contrato de Fideicomiso (cada una, una “Emision Adicional”) hasta por el monto
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de los Compromisos Restantes de los Tenedores, sin que sea necesario consentimiento alguno de los Tenedores, la
celebracion de una Asamblea de Tenedores o la modificaciéon del Acta de Emision.

c. Reapertura de la Emisién. Las partes del Contrato de Fideicomiso en este acto acuerdan que el Administrador
podréa llevar a cabo reaperturas de la Emisiéon siempre y cuando (i) el Administrador obtenga las autorizaciones
requeridas para dicha ampliacion, incluyendo, sin limitacion, la aprobacién de la BMV y de la CNBV, en cuyo caso
se debera de requerir la autorizacién de una oferta publica restringida; (ii) que dicha ampliacién esté sujeta en
todos sus términos a la Circular Unica; (iii) que dicha ampliacién sea aprobada por la Asamblea de Tenedores con
el voto favorable de la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacion y que el acta en la cual consta dicha
aprobacion de la reapertura sea presentada ante la CNBV a través de STIV-2 y por su oficialia de partes; (iv) que
dicha ampliacion se lleve a cabo dentro del periodo de 12 (doce) meses siguientes a la Fecha de Emision Inicial; y
(v) se lleve a cabo una actualizaciéon de la inscripcion de los Certificados en el RNV, en el entendido, que los
términos y condiciones de los Certificados Bursatiles que documenten dichas reaperturas de la Emisi6én podran
tener términos y condiciones diferentes a los establecidos en el Titulo o en el Acta de Emision (cada una de ellas,
una “Reapertura”).

Inscripcion y Listado; Actualizacion. A efecto de que el Fiduciario lleve a cabo las Emisiones de Certificados conforme a
la Cl4usula 3.1 anterior, el Fiduciario debera cumplir con lo siguiente:

(a) Emision Inicial. Respecto de la Emision Inicial, el Fiduciario se obliga a llevar a cabo aquellos actos que resulten
necesarios o convenientes para solicitar y obtener de la CNBV, la BMV, el Indeval y cualquier Autoridad Gubernamental
necesaria las autorizaciones, inscripciones y registros necesarios para realizar la oferta publica restringida de los
Certificados en la Emision Inicial; incluyendo (i) la inscripcion de dichos Certificados en el RNV y su listado en 1la BMV,
y (ii) el deposito del Titulo que documente dichos Certificados en Indeval.

(b) Emisiones Adicionales. Respecto de cualquier Emisién Adicional y en el contexto del proceso de Llamadas de
Capital, el Fiduciario debera solicitar y obtener de la CNBV la autorizaciéon de la actualizacion de la inscripcion de los
Certificados en el RNV en términos del Articulo 14, fraccion II, tercer parrafo de la Circular Unica, y llevar a cabo
aquellos actos que resulten necesarios o convenientes para solicitar y obtener de la CNBV, la BMV, el Indeval y cualquier
Autoridad Gubernamental necesaria las autorizaciones, inscripciones y registros necesarios para que los Certificados
objeto de las Emisiones Adicionales sean entregados a los Tenedores correspondientes, incluyendo (i) la inscripciéon de
dichos Certificados en el RNV y su listado en la BMV, y (ii) el canje y dep6sito del Titulo que documente los Certificados
objeto de las Emisiones a dicha fecha en Indeval.

Titulos de los Certificados. Los Certificados emitidos por el Fiduciario estaran documentados en un solo titulo global que
ampare todos los Certificados, sin expresion de valor nominal, emitidos a la fecha correspondiente (el “Titulo”) el cual
estara regido bajo las leyes de México. El Titulo correspondiente a Emisiones anteriores serd canjeado cada vez que se
lleve a cabo una Emisiéon Adicional por un nuevo Titulo que represente todos los Certificados (incluyendo los emitidos
conforme a dicha Emisiéon Adicional). Cada Titulo emitido por el Fiduciario debera ser depositado en Indeval y cumplir
con todos los requisitos legales de conformidad con la LMV, la Circular Unica y cualquier otra Ley Aplicable. El Titulo
representativo de los Certificados que se emitan en la Emision Inicial sera depositado por el Fiduciario en Indeval en o
antes de la Fecha de Emisi6n Inicial; en el entendido, que en relaciéon con cualquier Emisién Adicional, el Titulo anterior
serd canjeado por un nuevo Titulo que represente todos los Certificados (incluyendo los emitidos conforme a dicha
Emision Adicional) a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que se lleve a cabo dicha Emision Adicional.

Términos y Condiciones. Los términos y condiciones de los Certificados Bursétiles se estableceran en el Acta de Emision
y en el Titulo respectivo; en el entendido, que todos los Certificados Bursatiles se consideraran parte de una misma
emision y deberan contener los mismos términos y condiciones (salvo por el caso de una Reapertura), y otorgaran a sus
Tenedores los mismos derechos, en el entendido, que de conformidad con las férmulas contenidas en la Clausula 7.1 el
precio de colocacion podra ser diferente en cada Emision Adicional.
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Aceptacion de Riesgos. Cualquier Persona que pretenda adquirir uno o méas Certificados, ya sea en la Emision Inicial, en
cualquier Emisién Adicional o en el mercado secundario, estara de acuerdo, aceptara y debera conocer los riesgos
asociados a los Certificados.

Autorizacion de los Tenedores. Los Tenedores, inicamente en virtud de la adquisiciéon de Certificados, (i) se adheriran a
y estaran sujetos a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisién y sus respectivos Certificados,
incluyendo, la sumisién a la jurisdiccién contenida en la Clausula 15.6 del Contrato de Fideicomiso, y (ii) acuerdan
proporcionar al Fiduciario y al Administrador, y autorizar e instruir de forma irrevocable a los intermediarios
financieros a través de los cuales detentan sus respectivos Certificados, para que proporcionen al Fiduciario y al
Administrador, toda la informacién que pueda ser requerida por el Fiduciario o el Administrador para determinar
cualquier retencién o pago de impuestos requeridos en relacion con las transacciones contempladas en el Contrato de
Fideicomiso. Adicionalmente, los Tenedores en virtud de la adquisicion de Certificados autorizan e instruyen de forma
irrevocable al Fiduciario y al Administrador para que entreguen a cualquier Autoridad Gubernamental cualquier
informacion que pueda ser requerida conforme a la Ley Aplicable.

Colocacion. Con el fin de llevar a cabo la oferta piblica restringida de los Certificados en la Emision Inicial, el Fiduciario
debera celebrar un contrato de colocaciéon con el Intermediario Colocador, en los términos y sujeto a las condiciones
instruidas por el Administrador.

Organos de Gobierno. Los érganos de gobierno del Fideicomiso son la Asamblea de Tenedores y el Comité Técnico.

Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles.

(a) Procedimientos para Asamblea de Tenedores. Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran reunirse en Asamblea
de Tenedores de conformidad con lo siguiente:

(i) Cada Asamblea de Tenedores representara al conjunto de éstos y, en todo lo que no contravenga lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso, se regira por las disposiciones establecidas en el Titulo, la Ley del Mercado de Valores, y en lo
no previsto y/o conducente en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demas articulos aplicables de la LGTOC, siendo
validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores de Certificados Bursatiles en circulacion, ain respecto de los
ausentes y disidentes.

(ii) Los Tenedores de Certificados Bursatiles se reuniran en Asamblea de Tenedores cada vez que sean convocados por el
Fiduciario con al menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion, de conformidad con lo previsto en la fraccion 1. del
Articulo 64 Bis 1 de la LMV, o por el Representante Comun, de conformidad con lo previsto en el inciso (iii) siguiente.
Asimismo, tanto el Administrador, cualquier miembro del Comité Técnico y/o el Representante Comtin podran solicitar,
en cualquier momento, al Fiduciario para que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los
puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse. El Fiduciario, previa publicaciéon de la convocatoria,
debera dar al menos 2 (dos) Dias Habiles al Representante Comun para que verifique que la misma cumple con todas las
disposiciones legales aplicables, y otorgue su visto bueno sobre la publicaciéon de la misma. No obstante lo anterior, si el
Fiduciario no llevare a cabo dicha convocatoria dentro de los 10 (diez) dias naturales a partir de la solicitud respectiva, el
Representante Comiuin dentro de los 10 (diez) dias naturales siguientes estara obligado a expedir dicha convocatoria, y
ante la omision de este tltimo, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticién del Administrador, de
cualquier miembro del Comité Técnico, segiin sea el caso, debera expedir la convocatoria para la reunion de la Asamblea
de Tenedores respectiva. Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comuin o en el
lugar que se exprese en la convocatoria respectiva.

(iii) Los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o més
de los Certificados Bursatiles en circulacion tendran el derecho de solicitar al Representante Comdn que convoque a una
Asamblea de Tenedores, especificando en su peticién los puntos que deberén tratarse en dicha Asamblea de Tenedores y
proporcionando al Representante Comtn la informacién y documentos relacionados con dicho orden del dia; en el
entendido, que los puntos incluidos en dicha peticiéon deberan hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir
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referencias generales como “varios”, o “miscelaneos”. El Representante Comtin deber4 emitir la convocatoria para que la
Asamblea de Tenedores se retina, dentro del término de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que
reciba dicha solicitud; en el entendido, que la fecha para la celebracion de la Asamblea de Tenedores correspondiente
serd una vez transcurridos 10 (diez) dias naturales siguientes a la fecha de la convocatoria. Si el Representante Comin
no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticién de los Tenedores
de Certificados Burséatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacion, debera emitir la convocatoria correspondiente.

(iv) Los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o més
de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho a solicitar al Representante Comtin que aplace por una
sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados. Una vez que se declare instalada una
Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran desintegrarla para evitar su celebraciéon. Respecto de aquellos
Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en
los términos del presente inciso, se considerara que se abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos que se traten.

(v) La convocatoria para cada Asamblea de Tenedores, ya sea que la misma se lleve a cabo por el Fiduciario o por el
Representante Comun, segin corresponda, se publicard una sola vez, por lo menos, en alguno de los perioédicos de
mayor circulacion a nivel nacional y a través de Emisnet (y serdn entregadas previamente al Fiduciario o al
Representante Com1uin por correo electronico, segiin corresponda), con 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la fecha
en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria respectiva se incluiran los puntos que deberan
tratarse en la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que los puntos incluidos en dicha convocatoria deberan hacer
referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias generales como “varios”, o “miscelaneos”.

(vi) Salvo por lo establecido en los incisos (vii), (viii) y (ix) siguientes o cualquier otro supuesto contenido en el Contrato
de Fideicomiso que requiera un quérum distinto, para que se considere validamente instalada una Asamblea de
Tenedores (en virtud de primera o ulterior convocatoria), se requerird que estén representados los Tenedores de
Certificados Bursatiles que representen la mayoria de los Certificados Bursétiles en circulacion, y las resoluciones
respectivas requeriran ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los
Certificados Bursatiles en circulacion; en el entendido, que una Asamblea de Tenedores reunida en segunda o ulteriores
convocatorias se considerara validamente instalada con cualesquiera nimeros de Certificados Bursatiles en circulaciéon
que se encuentren representados en dicha Asamblea, y cada resoluciéon en dicha Asamblea de Tenedores sera adoptada
validamente cuando se apruebe por el voto favorable de la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacién con
derecho a voto representados en dicha Asamblea de Tenedores.

(vii) Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o ulterior
convocatoria) que vaya a tratar los asuntos descritos en los sub-incisos (1) a (4) siguientes, se requerira que estén
representados los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién, y las resoluciones respectivas requerirdn ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que
representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién; en el entendido, que una
Asamblea de Tenedores reunida en segunda o ulteriores convocatorias se considerara validamente instalada con
cualesquier nimero de Certificados Bursatiles en circulacion que se encuentren representados en dicha Asamblea, y
cada resolucion en dicha Asamblea de Tenedores sera adoptada validamente cuando se apruebe por el voto favorable de
la mayoria de los Certificados Burséatiles en circulacién con derecho a voto representados en dicha Asamblea de
Tenedores:

1. la revocacion o remocion del Representante Comtn y/o el nombramiento de un representante comun sustituto;

2. la enajenacion y venta del Patrimonio del Fideicomiso conforme a la Clausula 13.3 cuando haya ocurrido un Caso
de Incumplimiento conforme a la Clausula 13.2;
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3. las modificaciones al Contrato de Fideicomiso, a los Fines del Fideicomiso y a los demas Documentos de la
Emision conforme a la Clausula 15.2; y

4. la aprobacién de las politicas de contrataciéon o asuncién de créditos, préstamos, financiamientos, asi como
cualquier modificacion a estas segiin las mismas se establecen en la Clausula VIII.

(viii) Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o ulterior
convocatoria) que vaya a tratar la remocion y/o destituciéon del Administrador sin causa justificada conforme al inciso
(b) de la Clausula 10 de los Términos y Condiciones de Administracién, se requerird que estén representados los
Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, y las
resoluciones respectivas requeriran ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que representen el 66%
(sesenta y seis por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(ix) Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o ulterior
convocatoria) que vaya a tratar la aprobacion de la cesion de los derechos y obligaciones del Administrador conforme a
la Clausula 8 de los Términos y Condiciones de Administracién, se requerird que estén representados los Tenedores que
representen el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, y las resoluciones
respectivas requeriran ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que representen el 80% (ochenta por ciento)
de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(x) Para asistir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores de Certificados Bursatiles entregaran al Representante
Comun las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles que para tal
efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los
cuales dichos Tenedores sean titulares en el lugar que se indique en la convocatoria a més tardar el Dia Habil previo a la
fecha en que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la Asamblea de
Tenedores por un apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos.

(xi) De cada Asamblea de Tenedores se levantara un acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario de dicha Asamblea de Tenedores. A dicha acta se le agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores
presentes en la Asamblea de Tenedores y por los escrutadores. Las actas y demas informacién en relaciéon con las
Asambleas de Tenedores seran conservados por el Representante Comun y podran, de tiempo en tiempo, ser
consultadas por los Tenedores, los cuales tendran derecho a solicitar al Representante Comiin, a costa de dichos
Tenedores, que les expida copias certificadas de dichos documentos.

El Fiduciario tendra derecho a recibir del Representante Comtin una copia de todas las actas levantadas respecto de
todas y cada una de las Asambleas de Tenedores. Asimismo, el Fiduciario tendra la obligacion de entregarle una copia de
dicha documentacion al Administrador.

(xii) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como base el namero de
Certificados Bursatiles en circulacion. Los Tenedores tendran derecho a un voto por cada Certificado Bursatil que
posean.

(xiii) Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comtin y actuara como secretario de la misma,
la persona que designe dicho presidente.

(xiv) La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores debera ser
proporcionada al Fiduciario y al Representante Comtn o, en caso de que la convocatoria correspondiente sea convocada
por el juez de primera instancia, por las Personas que hayan solicitado dicha convocatoria en los términos del Contrato
de Fideicomiso, y debera estar disponible de forma gratuita en las oficinas del Fiduciario y del Representante Comun o
en el domicilio que se indique en la convocatoria para revision por parte de los Tenedores con por lo menos 10 (diez)
dias naturales de anticipacion a la fecha de celebracion de dicha Asamblea de Tenedores.
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(b) Oposicion. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por la
Asamblea de Tenedores, siempre y cuando los Tenedores que se quieran oponer no hayan concurrido a la Asamblea de
Tenedores respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan dado su voto en contra de la resolucién respectiva, y en
cualquier caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la fecha en
que se adoptaron las resoluciones respectivas, sefialando en dicha demanda la disposicion contractual incumplida o el
precepto legal infringido y los conceptos de violaciéon. La ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse
por un juez de primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los
dafios y perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones, en
caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicién. La sentencia que se dicte con motivo de la
oposiciéon surtira efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucién
deberan decidirse en una sola sentencia.

(c) Aprobacion de Inversiones. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para aprobar (i) cualesquiera
operaciones del Fideicomiso que pretendan realizarse cuando representen el 20% (veinte por ciento) o mas del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando
los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion, pero que pudieran considerarse como una sola; (ii) aprobar el destino de los recursos con respecto a cada
Llamada de Capital, cuando el monto de dicha Llamada de Capital represente el 20% (veinte por ciento) o mas del
Monto Maximo de la Emision;

y (iii) la Inversion, adquisicién o cualesquier operaciéon que pretenda realizarse con (1) Personas Relacionadas respecto
de las Sociedades Promovidas, del Fideicomitente y del Administrador o a quien se le encomienden dichas funciones, o
(2) Personas que representen un Conflicto de Interés; en el entendido, que los Tenedores, el Administrador o a quien se
le encomienden dichas funciones, que se encuentren en alguno de los supuestos establecidos en los numerales (1) y (2)
del presente inciso, deberan abstenerse de deliberar y votar respecto de dicho punto sin que ello afecte los quorums
requeridos para la instalacién de la Asamblea de Tenedores. Para dichos efectos, el Administrador deber presentar al
Fiduciario con copia al Representante Comiin una solicitud por escrito para que convoque a una Asamblea de
Tenedores, en la cual debera adjuntar una copia del Memorandum de Inversion respectivo que haya sido preparado por
el Administrador. La solicitud debera contener una descripcion de la Inversion que debera discutirse y, en su caso,
aprobarse en dicha Asamblea de Tenedores.

(d) Convenios de Voto. Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores.
La celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador por los Tenedores que los celebren dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la fecha
de su concertacion, para que sean revelados por el Fiduciario al pablico inversionista a través de la BMV por medio de
Emisnet, asi como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. En dichos convenios se podra estipular (i) la
renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos
del inciso (a) de la Clausula 4.2 siguiente, (ii) opciones de compra o venta entre los Tenedores de los Certificados
Bursatiles, o (iii) cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o con los derechos econémicos de los Tenedores
en relacion con los Certificados.

(e) Nombramiento de Miembros del Comité Técnico. Los Tenedores, por la tenencia, individual o en conjunto, de cada
10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar,
el nombramiento de un miembro propietario y hasta 10 (diez) miembros suplentes en el Comité Técnico por cada
miembro que designe. Tal designacion solo podra revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo
nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro
de los 12 (doce) meses siguientes a la fecha de revocaciéon de su nombramiento. El derecho a que se refiere el presente
inciso (e) serd renunciable por parte de los Tenedores mediante notificaciéon por escrito al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador.

28 de 217



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024

(f) Asamblea Inicial de Tenedores. A partir de la Fecha de Emision Inicial, y en todo caso con anterioridad a la fecha en
que realice la primer Inversién conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera convocar a
una Asamblea de Tenedores (la “Asamblea Inicial”), en la cual (i) los Tenedores, por la tenencia, individual o en
conjunto, de cada 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran designar a un miembro
propietario y a sus respectivos suplentes en el Comité Técnico o, en su defecto, podran renunciar a dicho derecho; en el
entendido, que cualesquier Tenedores que no designen a miembros del Comité Técnico y no renuncien a su derecho de
nombrar a miembros del Comité Técnico en dicha Asamblea Inicial podran ejercer su derecho de nombrar a miembros
del Comité Técnico en una Asamblea de Tenedores posterior o podran renunciar a dicho derecho en cualquier momento
mediante notificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun; (ii) la Asamblea Inicial
deberi calificar la independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico; (iii) la Asamblea Inicial debera
de ratificar los Requisitos para Endeudamiento y las politicas y restricciones incluidas en la Clausula VIII y la Clausula
6.3 del Contrato de Fideicomiso, y (iv) los Tenedores deberan discutir y resolver otros asuntos segin hayan sido
debidamente presentados para su discusiéon en dicha Asamblea de Tenedores de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso.

(g) Incrementos a los Esquemas de Compensacién. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para aprobar
cualquier incremento en los esquemas de compensaciéon y comisiones por administraciéon o cualquier otro concepto en
favor del Administrador o a quien se les encomienden dichas funciones, los miembros del Comité Técnico
(independientemente de si dichos miembros son designados por el Administrador, los Tenedores o son Miembros
Independientes) o cualquier tercero, en el entendido, que no se considerara como un esquema de compensacion y
comisiones a los que se refiere este inciso (g), y por lo tanto no requerira la aprobaciéon previa de la Asamblea de
Tenedores, cualquier gasto en que incurra el Fideicomiso que se considere como un Gasto de Mantenimiento o un Gasto
de Inversion conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, ademés, que los Tenedores, el
Administrador o a quien se le encomienden dichas funciones, que sean considerados Personas Relacionadas o que
tienen un Conflicto de Interés, deberan abstenerse de deliberar y votar respecto de dicho punto sin que ello afecte los
quérums requeridos para la instalacion de la Asamblea de Tenedores.

(h) Reapertura de la Emision. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para aprobar cualquier Reapertura
que se realice conforme al Contrato de Fideicomiso en el entendido, que sera necesario el voto favorable de la totalidad
de los Tenedores de los Certificados Bursétiles en circulacion.

(i) Resoluciones Fuera de Asamblea. Las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea de Tenedores por
aquellos Tenedores que representen la totalidad de los Certificados con derecho a voto, tendran, para todos los efectos
legales, la misma validez que si hubieran sido aprobadas en Asamblea de Tenedores, siempre que dichas resoluciones
sean por escrito y sean notificadas al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comtn.

(j) Otros Representantes. El Administrador y el Representante Comtin tendran en todo momento el derecho de asistir a
cualquier Asamblea de Tenedores, con voz pero sin derecho a voto, por lo que dichas Personas no tendran
responsabilidad alguna relacionada con las resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de Tenedores.

(k) Modificaciones a los Criterios de Elegibilidad. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para aprobar
cualquier modificaciéon propuesta por el Administrador a los Criterios de Elegibilidad fijados previamente por el Comité
Técnico; en el entendido, que para dicha aprobacion sera necesario el voto favorable de los Tenedores que representen
por lo menos el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(1) Acciones de Responsabilidad. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% (quince por ciento)
o mas de los Certificados Bursatiles en circulacién, podran ejercer acciones de responsabilidad en contra del
Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, en el entendido,
que dicha accién prescribira 5 (cinco) anos siguientes a que se dio el incumplimiento o que se haya causado el dano
patrimonial correspondiente.
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(m) Modificacién de los Criterios de Diversificacion. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para
aprobar cambios en los criterios de diversificacion establecidos en la Clausula 6.8; en el entendido, que para dicha
aprobacidn sera necesario el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 80% (ochenta por ciento)
de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(n) Extension del Periodo de Inversion. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para discutir, y en su
caso, aprobar la extension del Periodo de Inversion.

(o) Servicios proporcionados por Afiliadas del Administrador. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso,
para discutir, y en su caso, aprobar los servicios a ser contratados con Afiliadas de conformidad con la Clausula 5.3.

(p) Inversiones que excedan de los Criterios de Diversificacion. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso,
para discutir, y en su caso, aprobar las Inversiones que excedan o no cumplan con los criterios de diversificacion
establecidos en la Clausula 6.8;

(q) Cancelaciéon de la inscripciéon de los Certificados. La Asamblea de Tenedores deberd reunirse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar la cancelacion de la inscripcion de Certificados en el RNV; en el entendido, que para dicha
aprobacidn sera necesario el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 95% (noventa y cinco por
ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacién.

(r) Cambio de Control del Administrador. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para discutir, y en su
caso, aprobar que el Administrador, directa o indirectamente, pueda dejar de estar controlado por o deje de estar bajo el
control comun de Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I., de C.V. o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas, directas o
indirectas, sus miembros, o sus socios.

(s) Designacion de un Administrador Sustituto. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para discutir, y
en su caso, aprobar la designacion de un Administrador Sustituto que sea una Persona que pueda actuar como
administrador conforme a la Ley Aplicable en términos de la Clausula 10(a) de los Términos y Condiciones de
Administracion;

(t) Conflictos de Interés. Los Tenedores que acudan a una Asamblea de Tenedores y que tengan un Conflicto de Interés
respecto del Fideicomiso en algin punto del orden del dia deberan (i) revelar la existencia de dicho Conflicto de Interés,
asi como los detalles de dicho Conflicto de Interés a menos que el Tenedor respectivo se encuentre obligado legal o
contractualmente a guardar secreto o confidencialidad al respecto, (ii) abstenerse de deliberar respecto de dicho punto
del orden del dia, y (iii) abstenerse de votar respecto del punto del orden del dia en el que dicho Tenedor tenga conflicto;
en el entendido, que (y) los Certificados Bursatiles que sean propiedad del Tenedor que tenga un Conflicto de Interés
respecto del Fideicomiso no computaran para efectos del calculo de los quérums requeridos para la instalacion de la
Asamblea de Tenedores y para la adopcion de resoluciones de aquellos puntos respecto de los cuales tengan conflicto de
interés, y (z) una vez discutido dicho punto del orden del dia, el Tenedor que hubiese tenido el conflicto podréa deliberar
y votar respecto del resto de los puntos del orden del dia en los que no tenga un Conflicto de Interés respecto del
Fideicomiso.

(u) Inversiones de Vehiculos Paralelos. La Asamblea de Tenedores debera reunirse para discutir, y en su caso, aprobar
las Inversiones realizadas por los Vehiculos Paralelos que se inviertan y desinviertan en términos diferentes a los de las
Inversiones realizadas por el Fideicomiso, cuya aprobacién no podra ser negada, rechazada o diferida por la Asamblea
de Tenedores sin motivo justificado.

(w) Aprobacion de Inversiones con Co-Inversionistas Terceros. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, para

discutir, y en su caso, aprobar cualesquier Inversién con un Co-Inversionista Tercero de conformidad con la Clausula
6.14 (b).
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(x) Revision de decisiones del Comité Técnico. La Asamblea de Tenedores debera vigilar el cumplimiento de los
acuerdos del Comité Técnico y monitorear el cumplimiento de las obligaciones del Administrador de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que la Asamblea de Tenedores podra instruir al Fiduciario
para que contrate a terceros independientes a efecto de que lleven a cabo las auditorias y revisiones que consideren
necesarias para monitorear el cumplimiento de las obligaciones del Administrador en los términos del Contrato de
Fideicomiso; y en el entendido, ademaés, que el pago de los gastos y costos derivados de dichas auditorias y revisiones
seran cubiertos exclusivamente con la Reserva de Gastos Especiales.

(y) Aprobacion de la Terminaciéon Anticipada del Contrato de Fideicomiso. La Asamblea de Tenedores debera reunirse,
para discutir, y en su caso, aprobar la terminaciéon anticipada del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que para
dicha aprobacion sera necesario (i) el voto favorable de los Tenedores que representen la totalidad de los Certificados
Bursatiles en circulacion, y (ii) la aprobacién por escrito del Administrador, en el entendido, ademaés, que en caso de que
se dé por terminado el Fideicomiso anticipadamente se estara a lo dispuesto en las Clausulas 13.2, 13.3 y 14.1 del
Contrato de Fideicomiso.

Comité Técnico. De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la LIC, por medio del presente se establece un
comité técnico (el “Comité Técnico”) que permanecera en funciones durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

(a) Integracion del Comité Técnico. El Comité Técnico estara integrado por hasta 21 (veintiin) miembros propietarios y
sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos el 25% (veinticinco por ciento) deberan ser Miembros
Independientes, mismos que seran nombrados de la siguiente forma:

(i) en la fecha del Contrato de Fideicomiso, el Comité Técnico estara integrado por las personas fisicas que se listan en el
Anexo “A” del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que cuando menos el 25% (veinticinco por ciento) de dichos
miembros son Personas que califican como Personas Independientes y que son designadas por el Administrador como
Miembros Independientes; y en el entendido, ademés, que la Asamblea de Tenedores debera calificar la independencia
de los Miembros Independientes iniciales en la Asamblea Inicial de conformidad con la Clausula 4.1(f) del Contrato de
Fideicomiso;

(ii) posteriormente, los Tenedores, por la tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar, la designaci6on de un
miembro del Comité Técnico (y hasta 10 (diez) suplentes) mediante notificacidon previa y por escrito al Administrador, al
Fiduciario y al Representante Comtin o dentro de una Asamblea de Tenedores; en el entendido, que dicha notificacion
debera llevar anexas las constancias de depdsito que expida el Indeval al respecto y el listado de Tenedores de
Certificados Bursatiles que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, que evidencie la cantidad
de Certificados Bursatiles de los cuales dicho Tenedor o Tenedores son propietarios. La designaciéon que hagan los
Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) conforme a este inciso (a) estara sujeta a lo
siguiente: (1) los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores
conforme a este numeral (ii) no necesariamente deberan de calificar como Personas Independientes, en el entendido que
en caso de que dichos miembros designados por los Tenedores califiquen como Personas Independientes al momento de
su designacion, éstos deberan ser designados como Miembros Independientes, en cuyo caso la Asamblea de Tenedores
en la que surta efectos dicha designacion debera calificar la independencia de dichos Miembros Independientes; (2) la
designacion de un miembro del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) por los Tenedores conforme a este inciso
(ii) Gnicamente podra ser revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico
(incluyendo, sin limitacion, a los miembros designados por el Administrador) sean destituidos; en el entendido, que los
miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para
formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la fecha de revocacion de su nombramiento;
(3) el derecho de los Tenedores a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) a que se refiere el
presente inciso (ii) podra ser renunciado por escrito por los Tenedores mediante notificaciéon por escrito al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comiin; y
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(iii) el Administrador tendra el derecho de designar al resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes; en el entendido, que el Administrador debera designar a Personas Independientes como
Miembros Independientes que sean necesarios para que por lo menos el 25% (veinticinco por ciento) de los miembros
del Comité Técnico sean Miembros Independientes.

(iv) La Asamblea de Tenedores en su conjunto tendra derecho de designar y, en su caso, revocar la designaciéon de 1 (un)
Miembro Independiente del Comité Técnico y su respectivo suplente. En caso de que los Tenedores hayan nombrado a
10 (diez) miembros del Comité Técnico, de conformidad con el inciso (ii) anterior, la Asamblea de Tenedores no tendra
derecho de designar al Miembro Independiente del Comité Técnico a que hace referencia el presente inciso, en el
entendido, que si en cualquier momento el nimero de miembros del Comité Técnico nombrados por los Tenedores llega
a 10 (diez), el Miembro Independiente del Comité Técnico nombrado por la Asamblea de Tenedores a que hace
referencia el presente inciso sera removido de forma inmediata y automética sin necesidad de resolucién alguna al
respecto por parte de la Asamblea de Tenedores. La designaciéon que haga la Asamblea de Tenedores de dicho Miembro
Independiente (y sus respectivos suplentes) conforme a este inciso (iv) estara sujeta a lo siguiente:

(1) El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores conforme a este
inciso (iv) debera entregar a la Asamblea de Tenedores, Comité Técnico y al Representante Comin, en el momento de
su designacion, una carta declarando su independencia respecto de cada uno de los Tenedores y del Administrador;

(2) El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores conforme a este
inciso (iv) debera entregar al presidente y al secretario del Comité Técnico antes de la sesion correspondiente, evidencia
de que fue nombrado conforme al presente inciso, en el entendido, que no le serad aplicable la evidencia requerida
conforme al inciso (c) de la Clausula 4.2.

(3) El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores conforme a este
inciso (iv), debera cumplir con los requisitos establecidos en la LMV vy, al leal saber y entender de la Asamblea de
Tenedores, no debera haber sido condenado o encontrarse sujeto a proceso por delito grave, en violacién de cualquier
ley de valores aplicable, o en el cual se alegue fraude o deshonestidad financiera de dicho Miembro Independiente; y

(4) la designacién y remociéon del Miembro Independiente del Comité Técnico por la Asamblea de Tenedores conforme a
este inciso (iv), surtird efectos en la Asamblea de Tenedores en la que se realice dicha designacion o remocion, excepto
por la remocién automaética si en cualquier momento el nimero de miembros del Comité Técnico nombrados por los
Tenedores llega a 10 (diez) conforme a este inciso (c) (ii).

(b) Designacién de Miembros del Comité Técnico. Salvo por lo establecido en el inciso (a)(i) de la Clausula 4.2, los
Tenedores que tengan derecho a designar a miembros del Comité Técnico de conformidad con la Clausula 4.2(a)(ii) y el
Administrador deberan llevar a cabo las designaciones y remociones de los miembros del Comité Técnico ya sea (i) por
medio de previo aviso por escrito al Fiduciario y al Representante Comtn, en cuyo caso dicha designacién o remociéon
surtira efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente, o (ii) dentro de una Asamblea de Tenedores, en cuyo
caso dicha designaciéon o remocion surtira efectos de manera inmediata. Respecto de los Miembros Independientes
designados por dichos Tenedores o por el Administrador, la Asamblea de Tenedores en la que dicha designacion surta
efectos debera calificar la independencia de dichos Miembros Independientes. Los miembros propietarios del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes, nombrados por el Administrador, sélo podran ser destituidos por el Administrador,
y los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes designados por los Tenedores s6lo podran
ser destituidos en su encargo por los Tenedores que los hubieren designado; en el entendido, que tales designaciones
podran revocarse por los Tenedores cuando se revoque el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico. En
caso de remocidn o sustituciéon del Administrador, al momento en que la misma surta efectos, se entenderan removidos
de forma inmediata la totalidad de los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador (incluidos los
suplentes respectivos), sin que se requiera notificaciéon o accién adicional.

(c) Evidencia de Tenencia de Certificados Bursatiles. Cada Tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité
Técnico segiin se establece en la Clausula 4.2 y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al Fiduciario, al
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Administrador, al Representante Comtn, como evidencia de la cantidad de Certificados Bursatiles de los que dicho
Tenedor es propietario, las constancias de deposito que expida el Indeval al respecto y el listado de Tenedores de
Certificados Bursétiles que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso. Ademaés, a
fin de evidenciar el derecho de los Tenedores a mantener la designacién de un miembro en el Comité Técnico, dichos
Tenedores (o el miembro designado por ellos) deberan entregar al Fiduciario, al Representante Comun, al
Administrador, y al presidente y al secretario del Comité Técnico antes de la sesion correspondiente, las constancias de
deposito que expida el Indeval al respecto y el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles que para tal efecto expida
el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha en la
que un Tenedor o grupo de Tenedores que haya designado a un miembro del Comité Técnico (y a sus suplentes) deje de
ser propietario de los Certificados en circulacion que le otorgan derecho a nombrar a dicho miembro del Comité Técnico
de conformidad con el inciso (a)(ii) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso, dicho Tenedor o grupo de Tenedores
debera remover a dicho miembro del Comité Técnico (y a sus suplentes) mediante previo aviso por escrito de dicho
suceso al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comiin, y dicha remocion surtird efectos en la Asamblea de
Tenedores inmediata siguiente. De igual manera la Asamblea de Tenedores confirmar4 la remocién de un miembro del
Comité Técnico designado por los Tenedores, independientemente de si dicho Tenedor entregd o no la notificaciéon
referida anteriormente, cuando dicho Tenedor deje de tener los Certificados en circulaciéon que le dan derecho a dicho
Tenedor a designar al miembro del Comité Técnico de que se trate de conformidad con el inciso (a) (ii) de la Clausula

4.2.

(d) Sustitucion y Muerte de Miembros del Comité Técnico. Los miembros propietarios s6lo podran ser sustituidos ante
su ausencia por alguno de los suplentes que les correspondan; en el entendido, que la muerte, incapacidad o renuncia de
un miembro propietario del Comité Técnico resultara en su remocién automatica (y la de sus suplentes) con efectos
inmediatos, y el Administrador o el Tenedor que lo haya designado, segin corresponda, tendran el derecho de designar a
un nuevo miembro propietario y sus respectivos suplentes.

(e) Instrucciones del Comité Técnico. El Fiduciario s6lo cumplira las instrucciones que validamente reciba del Comité
Técnico conforme a lo establecido en la Clausula 4.2.

(f) Contraprestaciéon. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera presentar a la Asamblea
de Tenedores para su aprobacion, las politicas y planes de compensaciéon para los Miembros Independientes del Comité
Técnico; en el entendido, que no tendran derecho a recibir compensacion alguna (i) los Miembros Independientes
designados por el Administrador, y (ii) los Miembros Independientes designados por los Tenedores que no entreguen a
la Asamblea de Tenedores y al Representante Comtn, una carta declarando su independencia respecto de cada uno de
los Tenedores y el Administrador; en el entendido, ademas, que dichas politicas y planes de compensacién Gnicamente
surtiran efecto con la aprobacion de la Asamblea de Tenedores. Cualquier compensacién pagada a los Miembros
Independientes del Comité Técnico de conformidad con las politicas y planes de compensacién propuestos por el
Administrador y aprobados por la Asamblea de Tenedores debera ser pagada por el Fideicomiso como parte de los
Gastos de Mantenimiento.

(g) Convenios de Voto. Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en
las sesiones del Comité Técnico. Tales convenios y sus caracteristicas deberan notificarse al Fiduciario (con copia al
Representante Comtn) dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a su concertacion o antes de la siguiente sesi6on
del Comité Técnico, lo que suceda primero, para que sean revelados por el Fiduciario al pablico inversionista a través de
la BMV y Emisnet, asi como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. En dichos convenios, los miembros
del Comité Técnico podran convenir ejercer sus derechos de voto en el mismo sentido del voto emitido por el
Administrador.

(h) Informaciéon Confidencial. Salvo que se trate de informaciéon que deba publicarse conforme a la Ley Aplicable, los

miembros del Comité Técnico tendran las obligaciones de confidencialidad establecidas en la Clausula 15.3 y deberan
firmar un convenio de confidencialidad al respecto antes de que sean designados como miembros del Comité Técnico.
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(i) Presidente y Secretario. Los miembros del Comité Técnico por mayoria designaran a un miembro del Comité Técnico
como presidente, y a una Persona que podra no ser miembro del Comité Técnico como secretario. El presidente y el
secretario ejerceran sus respectivas funciones conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso hasta en tanto no
sean removidos de sus cargos por la mayoria de los miembros del Comité Técnico y un nuevo presidente y/o secretario,
segun sea el caso, haya sido designado conforme a los términos del presente inciso (i). En caso de que, respecto de
alguna sesion posterior del Comité Técnico, el presidente o el secretario del Comité Técnico no asistan a dicha sesién o,
si dicha Persona es un miembro del Comité Técnico, y dicha Persona no tiene derecho a emitir su voto en dicha sesi6on
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso o en la Ley Aplicable, al inicio de dicha sesién los miembros del
Comité Técnico presentes que tengan derecho a votar en dicha sesion designaran a un miembro del Comité Técnico que
tenga derecho a votar en dicha sesiéon como presidente de dicha sesién inicamente, y/o a una Persona que podré no ser
miembro del Comité Técnico como secretario de dicha sesi6n inicamente, segtin sea aplicable.

(§) Sesiones del Comité Técnico. El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario
que sea aprobado en la primera sesion de cada afno, y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del
Comité Técnico o por el Administrador de conformidad con los incisos (k) y (1) siguientes.

Quoérum de Instalacion y Votacion. Salvo que el Contrato de Fideicomiso requiera un quérum de instalacién o
votacién distinto, para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus
miembros deben ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes
respectivos deberan estar presentes, y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los
miembros presentes. Cada miembro tendra derecho a un voto. En caso de empate, el presidente tendré voto de
calidad; en el entendido, que si un miembro del Comité Técnico se abstiene de votar, el voto de dicho miembro
no computard para el calculo del quérum de votacidén que sirve como base para determinar la mayoria
requerida en el presente inciso y/o en cualquier otra seccion del Contrato de Fideicomiso.

Acta de Sesion. El secretario del Comité Técnico preparara un acta de sesién para cada sesion del Comité
Técnico en la cual se reflejaran las resoluciones adoptadas durante dicha sesién y la cual debera ser firmada por
el presidente o el secretario del Comité Técnico (o quienes hayan fungido como tales en la sesi6on
correspondiente). El secretario sera el responsable de conservar un expediente con todas las actas de sesién y
los deméas documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico y de enviarle una copia de dichas actas al
Fiduciario y al Representante Comun.

Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por
cualquier otro medio que permita la comunicacién entre sus miembros en tiempo real, la cual podra ser
grabada. En dicho caso, el secretario del Comité Técnico confirmara por escrito la asistencia de los miembros,
ya sean propietarios o suplentes, para verificar que exista quérum suficiente.

Resoluciones Fuera de Sesi6on. El Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de sesiones validamente
instaladas, siempre y cuando éstas sean confirmadas por escrito firmado por todos los miembros propietarios
o sus suplentes respectivos, debiendo el secretario del Comité Técnico enviar una copia de dichas resoluciones
al Fiduciario y al Representante Comun.

Disidencia de Miembros Independientes. En caso de que la opinién de la mayoria de los Miembros
Independientes no sea acorde con las determinaciones del Comité Técnico, tal situacion se revelara al ptiblico
inversionista por el Fiduciario a través de la BMV y Emisnet.

(vi) Conflictos de Interés. Los miembros del Comité Técnico no tendran derecho a emitir su voto en cualquier asunto en
que dicho miembro tenga un Conflicto de Interés, y en caso de tener dicho Conflicto de Interés, deberan abstenerse de
deliberar y votar en la sesi6n respectiva sin que ello afecte los quorums requeridos para la instalacion del Comité
Técnico. Sin limitar la generalidad de lo anterior, se entendera que un miembro del Comité Técnico tiene un Conflicto de
Interés cuando el mismo haya sido nombrado por un Tenedor que sea un Competidor del Fideicomiso; en el entendido,
que no existira Conflicto de Interés alguno respecto de miembros del Comité Técnico que hayan sido nombrados por
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Tenedores por el solo hecho de que también hayan nombrado miembros del comité técnico en otros fideicomisos
emisores de certificados bursatiles considerados como certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios. Los miembros
del Comité Técnico designados por el Administrador, que no sean Miembros Independientes, no tendran derecho a
emitir su voto en aquellos asuntos en los que el Comité Técnico evalde el desempeino del Administrador, los términos de
su mandato, operaciones con Personas Relacionadas respecto de las Sociedades Promovidas, del Fideicomitente y del
Administrador o, en general, cualquier otro asunto que represente un Conflicto de Interés del Administrador; en el
entendido, que no se considerard que una operacion representa un Conflicto de Interés cuando esta sea celebrada de
conformidad con la Clausula 6.14 del Contrato de Fideicomiso, en el entendido, ademéas, que en cualquier momento
cualquier miembro del Comité Técnico podra invocar la existencia de un Conflicto de Interés.

(k) Convocatoria por Cualquier Miembro del Comité Técnico. Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podra
solicitar al Administrador para que convoque a una sesién del Comité Técnico cuando dicho miembro lo considere
pertinente, con al menos 5 (cinco) dias naturales de anticipacién a la fecha en que dicho miembro pretenda celebrar la
sesion. La solicitud debera indicar brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesién; en el entendido, que
los asuntos incluidos en dicha solicitud deberan hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias
generales como “varios”, o “misceldneos”. Una vez que el secretario del Comité Técnico reciba la solicitud a que se refiere
el presente inciso (k), el secretario quedara obligado a convocar la sesion correspondiente con al menos 3 (tres) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que se haya solicitado celebrar dicha sesién. La convocatoria debera hacerse a
todos los miembros del Comité Técnico, al Representante Comun y al Fiduciario por escrito, indicando tanto el orden del
dia como el lugar, la fecha y la hora a la que se vaya a llevar a cabo la sesion; en el entendido, que los puntos del orden
dia deberan hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias generales como “varios”, o
“miscelaneos”.

(1) Convocatoria por Inversién. En caso de que el Administrador haya encontrado una posibilidad de Inversion que
requiera la aprobacion del Comité Técnico, el Administrador debera someter el Memorandum de Inversion respectivo al
Comité Técnico junto con una convocatoria, en cuyo caso el Comité Técnico contara con un plazo de 10 (diez) Dias
Habiles contados a partir de que el Comité Técnico reciba dicho Memorandum de Inversion para celebrar una sesiéon en
la cual se discuta y, en su caso, se apruebe la Inversiéon propuesta en el Memorandum de Inversion; en el entendido, que
el Administrador podra solicitar al Comité Técnico en la convocatoria correspondiente que reduzca el plazo para
convocar a dicha sesion en los casos en los que una respuesta mas rapida sea indispensable para asegurar una
oportunidad de inversion, cuyo plazo no podra ser en ningin momento inferior a 5 (cinco) dias naturales.

(m) Invitados Adicionales a las Sesiones del Comité Técnico. El Fiduciario y el Representante Comdn siempre estaran
invitados a atender las sesiones del Comité Técnico como observadores (con voz pero sin derecho de voto). Ademas, el
Comité Técnico podré invitar a invitados especiales, como observadores (con voz pero sin derecho de voto), en virtud de
su grado de experiencia en un asunto determinado, mediante aviso por escrito entregado al Administrador con por lo
menos un Dia H4bil de anticipacion. Los invitados especiales que atiendan a las sesiones del Comité Técnico deberan
firmar un convenio de confidencialidad con el Administrador en virtud del cual se obliguen a mantener confidencial y no
revelar, sin el consentimiento previo por escrito del Administrador, cualquier informaciéon que haya sido discutida en
dicha sesion del Comité Técnico.

(n) Notificaciones al Fiduciario por el Comité Técnico. Todas las instrucciones y notificaciones que el Comité Técnico
deba entregar al Fiduciario deberan hacerse por escrito y deberan ser firmadas por los miembros que hayan actuado
como presidente y secretario en la correspondiente sesién del Comité Técnico, entregando copia al Representante

Comun.

(n) Funciones del Comité Técnico. El Comité Técnico tendra las facultades previstas en el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo, sin limitacidn, las siguientes facultades indelegables:

fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso;
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ii.

iii.

iv.

Viii.

aprobar las Inversiones, adquisicion o enajenacion de activos, bienes o derechos con valor igual al 5% del
Patrimonio del Fideicomiso (pero inferior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base
en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de
inversion de las Llamadas de Capital ya sea que se ejecuten de manera simultinea o sucesivamente, en un
periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se concrete la primera operacion, y que por sus
caracteristicas puedan considerarse como una sola;

establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus facultades de
actos de dominio y, en su caso, de administracién diferentes a los establecidos en la Clausula 11 de los
Términos y Condiciones de Administracién; en el entendido, que esta facultad sera ejercida en una sesi6n en la
que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes
no tendran derecho de voto respecto de dicho punto;

vigilar el cumplimiento de los acuerdos de la Asamblea de Tenedores y monitorear el cumplimiento de las
obligaciones del Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, que esta facultad sera ejercida exclusivamente por la mayoria de los Miembros Independientes en
una sesion del Comité Técnico en la cual los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto, podran instruir al Fiduciario
para que contrate a terceros independientes a efecto de que lleven a cabo las auditorias y revisiones que
consideren necesarias para monitorear el cuamplimiento de las obligaciones del Administrador en los términos
del Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademas, que el pago de los gastos y costos derivados de dichas
auditorias y revisiones seran cubiertos exclusivamente con la Reserva de Gastos Especiales;

aprobar cualquier Auditor Externo (que no sea considerado un Proveedor Pre-Aprobado) y/o Valuador
Independiente; en el entendido, que dicha aprobacion serd obtenida exclusivamente por la mayoria de los
Miembros Independientes del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto
de dicho punto;

aprobar el cdlculo de la Reserva de Administracion y de la Reserva de Gastos realizado por el Administrador;

aprobar las operaciones de cobertura celebradas por las Sociedades Promovidas en los términos del inciso
(vii) de la Clausula 6.2 del Contrato de Fideicomiso con precio de contratacién igual o superior al 5% (cinco
por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, pero cuyo precio de contrataciéon sea inferior al 20% (veinte por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, ya sea que se ejecuten de
manera simultanea o sucesivamente, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se concrete la
primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola; en el entendido, que la
aprobaci6én de operaciones de cobertura en los términos del presente numeral (x) podra ser incluida dentro de
la aprobacién de una Inversiéon siempre y cuando se incluya una descripcion genérica de la misma en el
Memorandum de Inversion respectivo;

aprobar los Préstamos otorgados a las Sociedades Promovidas conforme a las Clausulas 6.3 y 6.4 (f) del
Contrato de Fideicomiso cuyo monto exceda del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, pero
que sea inferior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de
las Llamadas de Capital en la fecha de dicho Préstamo; en el entendido, que la aprobacion de Préstamos a las
Sociedades Promovidas en los términos del presente numeral (xi) podra ser incluida dentro de la aprobacién
de una Inversiéon siempre y cuando se incluya una descripciéon genérica del Préstamo respectivo dentro del
Memorandum de Inversién respectivo;
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aprobar las Inversiones de Seguimiento que se realicen conforme a la Clausula 6.5 del Contrato de Fideicomiso
que sean iguales o superiores al 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso (pero que sean menores
al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital,;

autorizar cualquier modificaciéon al esquema de penalidades previsto en la Clausula 7.1 (f) del Contrato de
Fideicomiso:

aprobar las operaciones con Personas Relacionadas respecto de las Sociedades Promovidas, del
Fideicomitente y del Administrador o a quien se le encomienden dichas funciones, o bien que representen un
Conflicto de Interés; en el entendido, que cuando el Administrador tenga un Conflicto de Interés, esta
facultad sera ejercida exclusivamente por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en
una sesion en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto, en el entendido, ademas, que
no se considerara que una operacion representa un Conflicto de Interés cuando esta sea celebrada de
conformidad con la Clausula 6.14 del Contrato de Fideicomiso, en el entendido, ademéas que la presente
aprobacion sera requerida independientemente de que se haya obtenido la aprobacion de la Clausula 4.1 (c)
(iii) del Contrato de Fideicomiso; y

en general, instruir al Fiduciario que celebre cualquier contrato o que lleve a cabo cualquier acto que resulte

necesario o conveniente a fin de resolver cualquier situacion o conflicto no previsto en el Contrato de
Fideicomiso que pudiera presentarse con respecto de los Fines del Fideicomiso.

(o) Sesi6n Inicial del Comité Técnico. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del Contrato de
Fideicomiso, el Comité Técnico debera celebrar una sesiéon para discutir y resolver respecto de los siguientes asuntos (la
“Sesion Inicial”):

discusion y, en su caso, designacion del presidente y secretario del Comité Técnico;

discusion y, en su caso, aprobacion de la Emision Inicial y oferta publica restringida de los Certificados
Bursatiles en los términos del Contrato de Fideicomiso y su inscripcion en el RNV;

discusion y, en su caso, aprobacion de la inversion del Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

discusion y, en su caso, aprobacién del mandato del Administrador en los términos del Contrato de
Fideicomiso, los Términos y Condiciones de Administraciéon y de los demas Documentos de la Emision;

discusion y, en su caso, instrucciéon al Fiduciario para que otorgue los poderes al Administrador a que hacen
referencia los Términos y Condiciones de Administracion;

discusion y, en su caso, aprobacion del Calendario de Compromisos de Inversion;

informar el primer célculo de la Reserva de Administraciéon y de la Reserva de Gastos realizado por el
Administrador en la Fecha de Emisién Inicial.

(p) Comités de auxilio del Comité Técnico. El Comité Técnico podra establecer comités para el auxilio de sus facultades,

en cuyo caso dichos comités deberdn de estar integrados exclusivamente con miembros del Comité Técnico y seran
presididos por un Miembro Independientes del Comité Técnico.
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Representante Comun.

(a) Facultades y Obligaciones del Representante Comtn. El Representante Com1uin tendra las facultades y obligaciones
que se contemplan en la LMV y, en lo que resulte aplicable, en la LGTOC, en los Certificados Bursatiles, el Acta de
Emisién y en el Contrato de Fideicomiso. Para todo aquello no expresamente previsto en los Certificados Bursatiles, en
el Contrato de Fideicomiso, en los deméas documentos de los que sea parte, o en la LMV y en la LGTOC, el Representante
Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, siempre y cuando las instrucciones
no contravengan disposiciones legales aplicables al Representante Comin o sus politicas institucionales. Los derechos y
obligaciones del Representante Comun incluiran, sin limitacion, los siguientes:

ii.

iii.

iv.

Viii.

iX.

xi.

Xii.

xiii.

suscribir el Titulo correspondiente a cada Emision y el Acta de Emision, asi como suscribir las solicitudes a ser
presentadas ante la CNBV para lograr el canje del Titulo y la actualizaciéon de registro en el RNV, como
resultado de una Emision Adicional;

revisar la constitucion del Fideicomiso;
revisar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;
revisar el cumplimiento del destino de los fondos autorizados por la CNBV;

revisar el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y del Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso, particularmente respecto a la entrega de reportes y calculos relacionados con las Distribuciones y
la Contraprestacion por Administracion, sujeto a los términos que més adelante se indican;

facultad de notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en el
cumplimiento de sus obligaciones de pago conforme al Contrato de Fideicomiso;

convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Ley Aplicable o los términos de los Certificados
Bursatiles y el Contrato de Fideicomiso asi lo requieran, asi como solicitar al Fiduciario que convoque a
Asambleas de Tenedores cuando lo considere necesario o deseable para obtener confirmaciones de los
Tenedores con respecto a la toma de cualquier decision, o la realizacion de cualesquier asuntos que deban ser
resueltos por una Asamblea de Tenedores;

llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes a efecto de cumplir las resoluciones
tomadas en las Asambleas de Tenedores;

firmar, en representaciéon de los Tenedores de Certificados Bursatiles, los documentos y contratos que se
celebraran con el Fiduciario de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

ejercer todas las acciones que resulten necesarias o convenientes a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores de Certificados Bursatiles;

actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, en representaciéon de estos tultimos, con
respecto del pago de cualquier cantidad pagadera a los Tenedores en relacion con los Certificados Bursatiles y
el Contrato de Fideicomiso asi como para cualesquiera otros asuntos que se requieran;

ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los Certificados Bursétiles, en el Contrato
de Fideicomiso y en los deméas documentos de los que sea parte;

solicitar del Fiduciario y del Administrador toda la informaciéon y documentaciéon que se encuentre en su
posesion y que sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del Representante Comtn en los
términos del Contrato de Fideicomiso;
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proporcionar a cualquier Tenedor las copias de los reportes que le hayan sido entregados al Representante
Comun por el Fiduciario y el Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, para lo cual los Tenedores deberan acreditar su tenencia con las constancias de depdsito que
expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser
el caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales dichos Tenedores sean titulares; y

en general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que le
correspondan de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, la Ley Aplicable y los sanos
usos y practicas bursatiles.

El Representante Comiin debera verificar a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, o a quien se le encomienden
dichas funciones y demas personas que suscriban los Documentos de la Emisién y presten servicios al Fiduciario en
relacién con los Certificados Bursatiles o el Patrimonio del Fideicomiso, respecto de sus obligaciones relacionadas con la
emisién, distribucién y pago de recursos al amparo de los Certificados Bursatiles contenidas en el Contrato de
Fideicomiso, el Titulo y en los Documentos de la Emision (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y
administrativa de dichas partes derivadas de las Emisiones), asi como el estado que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comin tendra el derecho de solicitar al Fiduciario, al
Fideicomitente, a la Parte Controladora, al Administrador, al Auditor Externo, asesores legales y/o a cualquier persona
que preste servicios al Fiduciario en relacién con los Certificados Bursatiles o el Patrimonio del Fideicomiso cualquier
informacion y documentacién que razonablemente considere conveniente o necesaria para revisar el cumplimiento de
las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior. En ese sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente, la Parte
Controladora, el Administrador y dichos prestadores de servicios tendran la obligacién de proporcionar y/o causar que
le sea proporcionada al Representante Comun dicha informaciéon y en los plazos y periodicidad que el Representante
Comun razonablemente les requiera, incluyendo, sin limitar, la situacién financiera del Patrimonio del Fideicomiso, el
estado que guardan las Inversiones, Reinversiones, Desinversiones, financiamientos y otras operaciones efectuadas con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras, determinacién de coberturas, asi como cualquier otra
informacion econémica, contable, financiera, legal y administrativa que se precise, las cuales estaran sujetas a las
obligaciones de confidencialidad establecidas en la Clausula 15.3, en el entendido, sin embargo, que el Representante
Comun podra hacer dicha informaciéon del conocimiento de los Tenedores sin incurrir en un incumplimiento por tal
motivo a dichas obligaciones de confidencialidad, quienes de igual manera se encuentran sujetos a la obligacion de
confidencialidad establecida en la Clausula 15.3. El Fiduciario tendra la obligacion de requerir al Auditor Externo,
asesores legales o terceros que proporcionen al Representante Comiin la informacion y en los plazos antes senalados.

El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas sefnaladas en el parrafo anterior, una vez cada
6 (seis) meses o cuando este lo estime conveniente, mediante notificacién entregada por escrito realizada con por lo
menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva.

En caso de que el Representante Comtin no reciba la informacion solicitada en los tiempos sefialados o que tenga
conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision a cargo de
las partes de los mismos, debera solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del piblico
inversionista (pero sin revelar el contenido de la informaciéon solicitada sujeta a dichas obligaciones de
confidencialidad), a través de la publicacién de un evento relevante, dicho incumplimiento, sin que tal revelacion se
considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna establecida en el Contrato de Fideicomiso y/o en los
Documentos de la Emision y sin perjuicio de la facultad del Representante Comun de hacer del conocimiento del ptblico
inversionista en términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, cualquier circunstancia que pueda afectar la
capacidad del Fiduciario para cumplir con sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursétiles asi como cualesquier
incumplimientos y/o retraso en el cumplimiento de las obligaciones tanto del Fiduciario, del Fideicomitente, del
Administrador y de las demés personas que suscriban los Documentos de la Emision y que presten servicios al
Fiduciario en relacién con los Certificados Bursatiles o el Patrimonio del Fideicomiso, que por cualquier medio se hagan
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del conocimiento del Representante Comiin; en el entendido, ademas, que dicha revelacion no se considerard que
infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicomiso y/o en los demas Documentos
de la Emision.

En el entendido que si el Fiduciario omite divulgar el evento relevante de que se trate, el Representante Comun tendra la
obligaciéon de publicar dicho evento, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a que tenga conocimiento de la
omision.

Segtn sea solicitado por la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo, el Representante Comun
tendré4 la obligacion de presentar un informe del desempefio de su actuacion.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, el Representante Comuin tendra el derecho, con la aprobacion
previa de la Asamblea de Tenedores, de contratar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a cualquier tercero
especialista en la materia de que se trate, que considere conveniente y/o necesario para el cumplimiento de sus
obligaciones de revision referidas en los parrafos anteriores o establecidas en la Ley Aplicable, cuya contratacion debera
ser razonable y en términos de mercado; en cuyo caso el Representante Comun estara sujeto a las responsabilidades que
establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia, el Representante Comtn podra, confiar,
actuar y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo dichos especialistas, segin lo
determine la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que si dicha Asamblea de Tenedores no aprueba dicha
contratacioén, el Representante Comtin no podra llevarla a cabo y en tal supuesto el Representante Comin solamente
respondera de las actividades que le son directamente imputables en términos del Contrato de Fideicomiso o de la Ley
Aplicable. Asimismo, sin perjuicio de las demés obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste
debera, previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o
proporcionar al Representante Comuin, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las
contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segin
le sea instruido por el Representante Comun, en un plazo que no debera exceder de 5 (cinco) Dias Habiles contados a
partir de que le sea dada dicha instruccion; en el entendido, que si la Asamblea de Tenedores autoriza la contratacion de
dichos terceros pero no existen los recursos suficientes para tales efectos, se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del
Codigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus
correlativos en relacion con su caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido,
ademaés, que el Representante Comiin no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de
dichos terceros especialistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia del retraso de su contrataciéon y/o por
falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso de llevar a cabo dicha contrataciéon y/o porque no le sean
proporcionados, en su caso, por los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Atendiendo a la naturaleza de los Certificados que no conllevan una obligacion a cargo del Fiduciario de pagar una suma
de dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el Representante Comun, ni cualquier funcionario, consejero,
apoderado, empleado, filial o agente del Representante Comun (el “Personal”), seran responsables de las decisiones de
inversion, del cumplimiento del plan de negocios, ni del resultado de las Inversiones y/o de las demas operaciones
efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o de la adecuacion de dicho resultado a los rendimientos esperados,
ni debera revisar ni vigilar la viabilidad juridica, financiera y econémica de las Inversiones y demas operaciones ni la
obtencion de autorizaciones y cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve cada Inversiéon u operacion;
en el entendido que estara facultado para solicitar al Administrador, al Fiduciario y a los demas participantes,
informacion relacionada con estos temas.

De igual manera no sera responsabilidad del Representante Comtn ni del Personal, vigilar o supervisar el cumplimiento
de los servicios contratados del Valuador Independiente, del Auditor Externo o de cualquier tercero, ni el cumplimiento
de las obligaciones pactadas en los contratos firmados con las contrapartes en las Inversiones, Desinversiones y deméas
operaciones, ni el cumplimiento de las obligaciones de las partes de las Sociedades Promovidas ni de sus términos y
funcionamiento, ni la debida instalacién o funcionamiento del Comité Técnico y las obligaciones de sus miembros, ni de
cualquier otro 6rgano distinto a la Asamblea de Tenedores.
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(b) Revocaciéon y Remocién del Representante Comun. El Representante Comtin podra ser removido por resolucién
adoptada en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién; en el entendido, que dicha remocién sélo surtira
efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado en una Asamblea de Tenedores
con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacion, y el representante comun sustituto haya aceptado y tomado posesion de su cargo.

(c) Renuncia del Representante Comin. Cualquier institucion que actie como Representante Comun conforme al
Contrato de Fideicomiso podré renunciar a dicho nombramiento en los casos que se especifican y de conformidad a las
disposiciones del Articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comin debera entregar notificacion por escrito al
Administrador y al Fiduciario de su intencion de renuncia con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacion a
la fecha de renuncia, y en todo caso dicha renuncia no sera efectiva hasta que un Representante Comiin sucesor sea
nombrado en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, y el representante comun sustituto haya
aceptado y tomado posesion de su cargo, lo cual debera ocurrir dentro de dicho plazo de 60 (sesenta) dias naturales
antes sefialado.

(d) Terminacién de las Obligaciones del Representante Comun. Las obligaciones del Representante Comun terminaran
una vez que se hayan cubierto a los Tenedores todas las cantidades a que tengan derecho conforme a los Certificados
Bursatiles.

(e) Actos del Representante Comtn. Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtn en
representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso, los Certificados Bursatiles y los demas documentos de los que sea parte o la Ley Aplicable, seran
obligatorios para los Tenedores y se consideraran como aceptados por los mismos.

(f) Gastos del Representante Comin. El Representante Comiin no estara obligado a erogar ningtn tipo de gasto o
cantidad con cargo a su patrimonio para llevar a cabo los actos y funciones que pueda o deba llevar a cabo de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso o la Ley Aplicable.

(g) Honorarios del Representante Comtin. Como contraprestacion por sus servicios bajo el Contrato de Fideicomiso, el
Representante Comin tendra derecho a recibir los honorarios (mas el IVA correspondiente) que se indican en el
documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “B”. Los honorarios del Representante Comin seran
considerados como Gastos de la Emision Inicial o Gastos de Mantenimiento, segtin sea el caso.

Facultades del Fiduciario. El Fiduciario tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los
Fines del Fideicomiso, de conformidad con los términos del Articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario
debera actuar en todo momento de conformidad con las instrucciones de quienes, conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso, estén autorizados para instruir al Fiduciario y como un buen padre de familia.

(a) Defensa del Patrimonio del Fideicomiso.

(i) El Fiduciario debera actuar siempre como un buen padre de familia y no debera abandonar, dejar desprotegido,
causar o permitir demérito alguno al Patrimonio del Fideicomiso o a cualquier parte del mismo que se encuentre en su
posesién conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(ii) En caso que la defensa del Patrimonio del Fideicomiso sea requerida ante cualquier tercero, el Fiduciario otorgara
los poderes que sean necesarios o convenientes para llevar a cabo dicha defensa (que en ningtn caso seran irrevocables o
incluiran facultades para actos de dominio, de delegacion o sustituciéon) en favor de la persona o las personas fisicas que
designe la Parte Controladora por escrito; en el entendido, sin embargo, que el Fiduciario no asumira responsabilidad
alguna en relacion con los actos que lleven a cabo cualquiera de dichos apoderados, disposiciéon que se incluira en los
poderes que otorgue el Fiduciario; en el entendido, ademas, que todos y cada uno de los costos, honorarios y gastos
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incurridos por el otorgamiento de dichos poderes, o incurridos por dichos apoderados en el ejercicio de dichos poderes
seran considerados como Gastos de Mantenimiento.

En caso que la Parte Controladora sea el Administrador y se rehusare a tomar las medidas necesarias para defender el
Patrimonio del Fideicomiso, o no sefialare a las personas a las cuales dichos poderes deban otorgarse o no propusieren
las acciones necesarias para defender el Patrimonio del Fideicomiso dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la
de la notificacion por escrito del evento que origine la necesidad de defender el Patrimonio del Fideicomiso por parte del
Fiduciario, el Fiduciario entregara una notificaciéon por escrito de dicha negativa o inactividad al Representante Comun
(con copia para el Administrador) y otorgara a las personas o entidades que el Representante Comiin le sehale por
escrito, los poderes necesarios para que tales personas o entidades puedan defender el Patrimonio del Fideicomiso, con
la previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, siempre que sea posible contar con dicha aprobacién previa sin que
exista la posibilidad razonable de que, de no adoptarse una pronta decisidn, se afecte negativamente el Patrimonio del
Fideicomiso, en cuyo caso, se otorgaran a discrecion del Representante Comun (sin que este Gltimo incurra en
responsabilidad por este motivo).

(iii) En caso de que la Parte Controladora sea el Administrador y, decida llevar a cabo la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso directamente o en virtud del poder otorgado por el Fiduciario, la Parte Controladora o al tercero a quien se
le otorgue el poder, debera rendir un informe detallado de su actuacién al Fiduciario y al Representante Comin cuando
estos mismos lo soliciten. De igual forma la Parte Controladora, segiin corresponda debera permitir que las personas que
designe el Fiduciario tengan acceso al expediente y a todo tipo de actuaciones judiciales y/o extrajudiciales.

(iv) Salvo por los costos y gastos que resulten de la negligencia, mala fe o dolo del Fiduciario (segin sea determinado en
sentencia firme de autoridad judicial competente), el Fiduciario no estara obligado a realizar desembolso alguno o a
incurrir en cualquier gasto con cargo a su propio patrimonio. Cualquier desembolso o costo razonable y documentado
que esté obligado a hacer en consecucion de los Fines del Fideicomiso serd considerado como un Gasto de
Mantenimiento, y debera ser aprobado previamente por la Parte Controladora por escrito o por la Asamblea de
Tenedores, segin corresponda.

(v) En caso que sea necesario tomar medidas urgentes para preservar y mantener el Patrimonio del Fideicomiso, el
Fiduciario debera notificar dicha situacién al Representante Comun y al Administrador, lo antes posible, pero a mas
tardar dentro de 2 (dos) Dias Habiles siguientes a que tenga conocimiento de dicho evento. El Fiduciario debera actuar
conforme a las instrucciones escritas que reciba conforme a lo indicado en el parrafo (ii) anterior, y el Fiduciario no
tendra responsabilidad derivada de la falta de instrucciones; en el entendido, que en caso que sea necesario tomar
medidas urgentes para conservar y mantener el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario estara obligado a tomar todas
las medidas inmediatas necesarias para conservar y mantener el Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, ademas,
que el Fiduciario no tendra responsabilidad alguna en relacién con dichas medidas inmediatas siempre y cuando actie
de conformidad con la Ley Aplicable. Todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario de conformidad con
dichas medidas seran considerados como Gastos de Mantenimiento.

(vi) No obstante lo anterior, y salvo que en el Contrato de Fideicomiso o en los demas Documentos de la Emision se
disponga expresamente lo contrario, el Fiduciario, sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y apoderados no
serdn responsables de determinar o investigar el cumplimiento de las partes del Contrato de Fideicomiso, de
cualesquiera de los términos, condiciones o de cualesquiera de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso o
conforme a los demés Documentos de la Emision, salvo que se trate de error manifiesto.

(vii) Las partes del Contrato de Fideicomiso notificaran al Fiduciario y a su vez el Fiduciario notificara a las demés
partes, de cualquier circunstancia de la que tengan conocimiento y que pudiere razonablemente considerarse que afecta
de manera adversa y significativa el Patrimonio del Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso, a més tardar el
segundo Dia Habil contado a partir del dia en que haya tenido conocimiento de dicha circunstancia.

(viii) No obstante lo anterior, y salvo que en el Contrato de Fideicomiso se disponga lo contrario, el Fiduciario, sus
funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y apoderados podran, de ser necesario conforme a los términos del
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Contrato de Fideicomiso, consultar con cualquier asesor legal o fiscal o con cualquier otro experto que elijan a su
razonable discrecion; en el entendido, que todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en relacién con lo
anterior deberan ser aprobados previamente por el Administrador por escrito y seran considerados como Gastos de
Mantenimiento.

(ix) El Fiduciario tendra en todo tiempo facultades absolutas para defenderse y proteger el Patrimonio del Fideicomiso y
los derechos derivados del mismo, en términos del Contrato de Fideicomiso y de lo previsto por la Ley Aplicable.

(b) Términos y Condiciones de los Servicios del Fiduciario. El Fideicomitente, el Administrador y el Representante
Comnn en este acto expresamente convienen con el Fiduciario en lo siguiente:

(1) El Fiduciario llevara a cabo la emisién de los Certificados Bursatiles exclusivamente en cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no asume ninguna obligacién a titulo individual con respecto al
pago de los mismos. Las partes del Contrato de Fideicomiso en este acto reconocen y aceptan que la actuaciéon del
Fiduciario en la Emisi6on sera tnicamente en su caracter de institucion fiduciaria. El Fiduciario actuara en todo
momento conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, dando cumplimiento a las obligaciones y ejerciendo
las facultades que en el mismo se le otorgan a fin de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso. Asimismo, el
Fiduciario debera actuar conforme a los demés documentos que de acuerdo con el Contrato de Fideicomiso deba
suscribir y conforme a las instrucciones que reciba por escrito del Administrador, del Comité Técnico, la Asamblea de
Tenedores o del Representante Comiin, de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario no sera
responsable de:

cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas del Contrato de Fideicomiso;

cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas de cualesquiera otros
contratos o documentos celebrados u otorgados conforme a lo expresamente contemplado en el Contrato de
Fideicomiso;

cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las instrucciones escritas del Administrador, del Comité
Técnico o del Representante Comitin conforme a lo contemplado en el Contrato de Fideicomiso;

cualquier declaracion hecha por las otras partes del Contrato de Fideicomiso o cualquier otro Documento de la
Emision;

cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o incumplimiento derive de
un incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso; y

cualquier hecho, acto y omisién del Fideicomitente, del Comité Técnico, del Representante Comin o de terceros,
los cuales impidan o dificulten el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

(2) El Fiduciario deberéa verificar la informacion y cantidades proporcionadas por el Fideicomitente en lo relacionado a
reportes y el flujo de recursos como fuente de pago de los Certificados.

(3) El Fiduciario no tendré obligacién de confirmar o verificar la autenticidad de cualquier aviso o certificado entregado
por el Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico o el Representante Comtn al Fiduciario de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso.

(4) El Fiduciario se encuentra expresa e irrevocablemente autorizado para usar las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso para el pago de cualesquiera costos, gastos, honorarios y comisiones derivadas de o incurridas
en relaciéon con el Contrato de Fideicomiso, estrictamente de conformidad con el Capitulo X y previa aprobacion por
escrito de la Parte Controladora o por la Asamblea de Tenedores, segin corresponda.
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(6) El Fiduciario no tendra obligaciéon alguna de verificar, confirmar o de cualquier otra forma revisar la existencia,
validez, elegibilidad y/o exigibilidad de cualquier Inversiéon ni de confirmar que dichas Inversiones cumplen con los
Criterios de Elegibilidad.

(7) En la medida en que una situacién especifica no esté prevista por las disposiciones del Contrato de Fideicomiso ,el
Fiduciario debera dar aviso al Administrador y al Representante Comun de tal situacion a fin de que el Administrador
y/o el Representante Comiin, segin corresponda, giren las instrucciones pertinentes en base a las cuales debera actuar el
Fiduciario.

(8) El Fiduciario tendra en todo momento la obligacion de asistir a cualquier Asamblea de Tenedores, con voz pero sin
derecho a voto, por lo que el Fiduciario no tendra responsabilidad alguna relacionada con las resoluciones adoptadas por
dichas Asambleas de Tenedores.

(9) Conforme a la regla 5.2 de la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México, el Fiduciario asumira la
responsabilidad civil por los dafos y perjuicios causados por el incumplimiento de sus obligaciones conforme al
Contrato de Fideicomiso.

(c) Acceso. El Fiduciario acuerda que, previa notificacién entregada con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipacion, permitira a cualquier representante autorizado del Administrador, del Comité Técnico y del Representante
Comun, durante las horas de negocio normales del Fiduciario, examinar y auditar los libros de contabilidad, registros,
reportes y otros documentos y material del Fiduciario en relaciéon con (a) el cuamplimiento por parte del Fiduciario de sus
obligaciones al amparo del Contrato de Fideicomiso, (b) cualesquiera pagos de comisiones y honorarios por parte del
Fiduciario en relacién con dicho cumplimiento, y (¢) cualquier reclamaciéon hecha por el Fiduciario al amparo del
Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, con relaciéon al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario permitira a dichos
representantes sacar copias y extractos de cualquiera de dichos libros y registros, y discutir los mismos con los directivos
y empleados del Fiduciario. El Administrador, los miembros del Comité Técnico y el Representante Comin mantendran,
y haran que sus representantes autorizados mantengan, en confidencialidad, toda la informacién anterior excepto en la
medida que su divulgacién sea requerida por ley o en la medida en que el Administrador, los miembros del Comité
Técnico o el Representante Comiin, segtin sea el caso, determinen que tal divulgacion es consistente con sus obligaciones
al amparo del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario, con relacién al Contrato de Fideicomiso, mantendra todos los
libros, registros, reportes y demas documentos y materiales pertinentes conforme a la Ley Aplicable.

Los Tenedores tendran derecho de solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, sin que éstos incurran en
incumplimiento de sus obligaciones de confidencialidad conforme al Contrato de Fideicomiso, que se les otorgue acceso
a informacion de forma gratuita que el Fiduciario no esté obligado a revelar al publico inversionista en términos del
Titulo Cuarto de la Circular Unica, siempre que los Tenedores acompaiien a su solicitud las constancias de depoésito que
expida el Indeval y en su caso el listado interno de posiciones que para tal efecto expida el intermediario financiero
correspondiente, que evidencien la titularidad de los Certificados Bursétiles, siempre y cuando dicha informacion esté
relacionada con las Inversiones que pretenda realizar el Fiduciario sin perjuicio de las obligaciones de confidencialidad
establecidas en Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso y de conflictos de interés.

(d) Informacion de Terceros. El Fiduciario no sera responsable por la veracidad y calidad de la informaci6n
proporcionada al Fiduciario por el Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico, el Representante Comun, los
Tenedores o cualquier tercero. En caso de que el Fiduciario le proporcione a cualquier Persona informaciéon preparada
por el Fideicomitente, el Administrador, el Representante Comtn, el Comité Técnico, los Tenedores o cualquier agente
de los mismos, no serd responsable por la veracidad de dicha informacién. Si la informacion proporcionada al
Fiduciario es inconsistente con la informacion que el Fiduciario tiene en su posesion, el Fiduciario notificara a las partes
de dicho evento.

(e) Libros y Registros. El Fiduciario estara obligado a mantener dichos libros y registros segiin sea requerido conforme a
la Ley Aplicable. El Fiduciario podra, adicionalmente, mantener los registros e informaciéon adicionales que sean
requeridos conforme al Contrato de Fideicomiso, ya sea directamente o a través del Administrador. Adicionalmente,
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dentro de la Cuenta de Flujos, el Fiduciario debera llevar una sub-cuenta por cada tipo de ingreso que reciba proveniente
de las Inversiones, asi como de los que deriven de las Desinversiones, y de los que provengan de los financiamientos
otorgados a las Sociedades Promovidas (cada una, una “Sub-cuenta”). En una de esas Sub-cuentas, el Fiduciario
registrara los dividendos que reciba, en otra registrara los intereses que reciba por los financiamientos otorgados a las
Sociedades Promovidas, y en otra més registrara las ganancias que se obtengan por las Desinversiones; en el entendido,
que el Administrador deber4 notificar al Fiduciario por escrito la naturaleza de dichos ingresos en el Reporte Mensual.
Cada una de las Sub-cuentas se incrementara con los ingresos correspondientes a ella que reciba el Fiduciario y se
disminuir4 con los ingresos que el Fiduciario le entregue a los Tenedores y al Administrador provenientes de la misma
de conformidad con el Capitulo X o destine a la reconstitucién de Reservas o reinversiones.

(f) Responsabilidad Fiscal. El Fiduciario debera proporcionar al Indeval y a los intermediarios financieros que tengan en
custodia y administracion Certificados Bursatiles la informacién que requieran en términos de las disposiciones legales y
normativas aplicables, a fin de que dichos intermediarios estén en posibilidad de efectuar las retenciones que
correspondan a los ingresos obtenidos por los Tenedores a través del Fideicomiso, asi como de expedir constancia a
dichos Tenedores respecto del impuesto que en su caso les sea retenido.

En caso que los intermediarios financieros que tengan en custodia y administracion Certificados Bursatiles manifiesten
que realizaran las retenciones de impuestos que correspondan en términos de la legislacion y normatividad aplicable, el
Fiduciario no estara obligado a realizar retenciones por los ingresos que reciban los Tenedores a través del Fideicomiso,
ni expedir la constancia de retencién correspondiente, salvo que en términos de la legislacién y normatividad aplicable
estuviere el Fiduciario obligado a realizar retenciones no obstante la manifestacion realizada por los intermediarios
financieros que tengan en custodia y administracién Certificados Bursatiles.

(g) Informacion. (i) Entrega de Informacién a la BMV. De conformidad con lo establecido en la fraccion II de la
Disposicion 4.005.00 del Reglamento de la BMV, el Fiduciario le proporcionara a la BMV, a través de la persona que
designe por escrito, la informacion a que se hace referencia en la Disposiciéon 4.033.00, 4.033.03 y en la seccién segunda
del capitulo quinto del titulo cuarto del Reglamento de la BMV, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su
consentimiento de tal manera que en caso de incumplir con dicha obligaciéon, se impongan medidas disciplinarias y
correctivas a través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho
Reglamento de la BMV. Ademas, el Fiduciario debera divulgar a través de la BMV la informacién sobre aquellos hechos
que conforme al articulo 50 de la Circular Unica se consideren como eventos relevantes y entregar a la CNBV y a la BMV
aquella informacién que de conformidad con la misma deba proporcionar de manera anual o trimestral para su
publicacion de conformidad con el articulo 33 de la Circular Unica, considerando la informacién especifica
correspondiente a los titulos fiduciarios a que hace referencia el articulo 7, fraccién VII de la Circular Unica, incluyendo
sin limitaci6n la informacion financiera de las Sociedades Promovidas que representen el 10% o mas del Monto Maximo
de la Emision o de las Inversiones que éstas mismas realicen, que no se reflejen en la consolidaciéon de la informacién
financiera del Fideicomiso.

(ii) Monitoreo. El Representante Comun y el Comité Técnico revisaran que el Fiduciario cumpla con las obligaciones
establecidas en la Clausula.

(iii) Solicitud de Informaci6n. Cuando el Representante Comin o el Administrador le soliciten por escrito al Fiduciario
cualquier reporte o cualquier informacion o copia de documentacién relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que
obre en poder del Fiduciario, éste debera entregarselas, dentro de los 10 (diez) dias naturales siguientes a la fecha en la
que haya recibido dicha solicitud; en el entendido, de que si el Fiduciario considera que cierta informacién no debiera
ser revelada, debera solicitar autorizacion al Administrador para proporcionarla, o de lo contrario asumir la
responsabilidad en que pudiera incurrir por revelar dicha informacion.

(iv) Estados de Cuenta. (a) Estados de Cuenta del Fideicomiso. El Fiduciario debera informar por escrito mensualmente
al Administrador y al Representante Comun sobre el estado que guardan los bienes que integren el Patrimonio del
Fideicomiso, aportaciones recibidas, intereses, pérdidas y utilidades generadas, capitalizaciones efectuadas, pagos
hechos por instrucciones, segin corresponda, asi como saldos en efectivo, a través de los estados de cuenta que para tal
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efecto emitira y enviara por correo postal al domicilio del Administrador y del Representante Comiin, quienes tendran la
facultad de solicitar aclaraciones al respecto dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la recepciéon de los
estados de cuenta correspondientes. En caso de no hacer observaciones dentro de dicho plazo, la informacion se tendra
por validada tacitamente. Dichos estados de cuenta seran preparados en el formato estandar del Fiduciario conforme a
sus politicas institucionales.

(b) Estados de Cuenta de las Cuentas del Fideicomiso. Dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Habiles de la fecha en que
el Fiduciario reciba los estados de cuenta de las Cuentas del Fideicomiso, comenzando en el mes siguiente a la fecha de
apertura de las mismas, el Fiduciario debera entregar al Administrador y al Representante Comun, copia de los estados
de cuenta de las Cuentas del Fideicomiso que reflejen los movimientos realizados por el Fideicomiso durante el mes
inmediato anterior. Las Partes acuerdan que el Fiduciario inicamente estara obligado a entregar dichos estados de
cuenta con base en los formatos institucionales de las instituciones en donde se abran las cuentas, sin necesidad de
replicar la informacion del banco correspondiente en los estados de cuenta del Fiduciario a que se refiere el inciso (a)
anterior. El Administrador y el Representante Comun expresan su consentimiento y aceptacion para que dichos estados
de cuenta sean enviados electrénicamente al correo electronico establecido en la Clausula 15.4 del Contrato de
Fideicomiso o a cualquier otro correo electréonico que dichas partes notifiquen al Fiduciario mediante escrito firmado
por el representante legal de cada una de las partes. El Fiduciario entregar los estados de cuenta en las direcciones
establecidas en la Clausula 15.4 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que el Fiduciario no sera responsable si
dichos estados de cuenta no pudiesen ser entregados por causas no imputables al Fiduciario, en cuyo caso el
Administrador o el Representante Comiun podran solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenta
correspondientes.

Para efectos de lo establecido en los inciso (a) y (b) anteriores, en tanto los estados de cuenta sean enviados por el
Fiduciario a través del Servicio Postal Mexicano, se consideraran entregados dentro de los siguientes 15 (quince) dias
naturales contados a partir de la fecha de corte de cada periodo; en caso de no recibir los estados de cuenta dentro de
dicho plazo, el Administrador y el Representante Comian deberan notificar al Fiduciario dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles siguientes al término de dicho plazo de 15 (quince) dias naturales. De no realizar esta notificacién se entenderan
recibidos dentro del plazo antes mencionado.

(h) Renuncia y Sustitucion del Fiduciario. (i) Remocién. El Fiduciario podra ser removido en cualquier momento
mediante instrucciones por escrito del Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores
que representen por lo menos la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulaciéon, antes de la Fecha de Terminacion;
en el entendido que el Fiduciario sea notificado por escrito de dicha remocién con por lo menos 30 (treinta) dias
naturales de anticipacién a la fecha en que deba de surtir efectos dicha remocién; y en el entendido, ademas, que dentro
de dicho plazo de 30 (treinta) dias naturales, un fiduciario sustituto debera ser nombrado por el Representante Comun,
actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los Certificados
Bursatiles en circulaciéon (cuyo fiduciario sustituto debera ser razonablemente aceptable para el Administrador), y
debera haber aceptado dicho nombramiento en términos del Contrato de Fideicomiso.

(ii) Renuncia. El Fiduciario tinicamente podra renunciar a su nombramiento (i) en el supuesto referido en el articulo 391
de la LGTOC, (ii) en caso de que se presente un Conflicto de Interés Banamex; en el entendido que el Fiduciario debera
notificar por escrito al Administrador y al Representante Comun de su intencién de renunciar a su cargo con por lo
menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacion a la fecha de renuncia y (iii) en caso de que alguna de las Personas
(incluyendo a sus subsidiarias, Afiliadas, consejeros y/o accionistas) a quienes el Fiduciario les haya otorgado poderes
conforme al Contrato de Fideicomiso, ejercite alguna acciéon o demanda judicial o extrajudicial en contra de Banco
Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria; en su calidad de Fiduciario, en
el entendido, que el presente numeral no seri aplicable en caso de que la Parte Controladora o cualquier tercero
pretenda defender la integridad del Patrimonio del Fideicomiso, derivado de un acto u omisién del Fiduciario; en el
entendido, ademaés, que el Fiduciario no sera liberado como fiduciario del Contrato de Fideicomiso hasta que un
fiduciario sustituto haya sido designado por el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de los
Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los Certificados Burséatiles en circulaciéon (cuyo fiduciario
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sustituto debera ser razonablemente aceptable para el Administrador) y dicho fiduciario sustituto haya aceptado dicho
nombramiento por escrito.

(iii) Derechos y Obligaciones. Cualquier fiduciario sustituto tendra los mismos derechos y obligaciones que el Fiduciario
bajo el Contrato de Fideicomiso y sera considerado como el “Fiduciario” para todos los efectos del Contrato de
Fideicomiso y los deméas Documentos de la Emision.

(iv) Entrega de Informacién. En caso que el Fiduciario deje de actuar como fiduciario, el Fiduciario debera preparar
estados de cuenta y toda la deméas informacién relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso y entregarla al
Administrador y al Representante Comiin con por lo menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la fecha en que
deba de surtir efectos su remocién o renuncia; en el entendido, que el Administrador y el Representante Comun tendran
30 (treinta) Dias Héabiles a partir de la fecha en que reciban los estados de cuenta y toda la demas informacion
relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso para analizarlos y hacer cualquier observaciéon que consideren oportuna,
y una vez vencido dicho plazo, la informacion aqui referida se considerara aprobada y el Fiduciario ser4 liberado de sus
actos bajo el Contrato de Fideicomiso, salvo que exista negligencia, mala fe o dolo por parte del Fiduciario, segtin sea
determinado en sentencia firme emitida por una autoridad judicial competente.

(v) Entrega de Documentaciéon al Fiduciario. El Administrador y el Representante Comun en este acto se obligan a
entregar al Fiduciario la documentacion aplicable a cada uno de ellos de conformidad con la Ley Aplicable, solicitada de
manera razonable por el Fiduciario, dentro de un plazo de 15 (quince) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que
sean requeridos.

(i) Honorarios del Fiduciario. Como contraprestaciéon por sus servicios de fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario tendra derecho a recibir los honorarios (mas el IVA correspondiente) que se indican en el documento que se
adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “C”. Los honorarios del Fiduciario seran considerados como Gastos de
la Emisioén Inicial o Gastos de Mantenimiento, segtn sea el caso.

() Conflicto de Intereses. Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen que Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, forma parte del Grupo Financiero Banamex y de
Citigroup, por lo que mantiene relacién con las diferentes entidades y sus Afiliadas que forman parte de los mismos, por
lo que reconocen y aceptan que en el momento en que derivado del acatamiento de instrucciones o desarrollo de las
actividades desempefiadas en el Contrato de Fideicomiso se presente o pueda presentarse un Conflicto de Interés
Banamex, el Fiduciario podra excusarse del desempeno de dicha instruccién y/o actividad y buscar su sustituciéon
fiduciaria, debiendo notificarlo por escrito al Administrador y al Representante Comtn explicando los motivos por las
cuales decidi6 excusarse, sin que lo anterior genere responsabilidad alguna para el Fiduciario, debiendo dichas partes
actuar en consecuencia y buscar la sustituciéon del Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

El Administrador. VERTEX Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., el Administrador del Fideicomiso, es una sociedad sin
antecedentes operativos constituida por VERTEX PE Dos y MREG México. Los ejecutivos de VERTEX RE Dos realizaran
las actividades que deba realizar el Administrador, respecto del Fideicomiso.

El Administrador podra causar que el Fideicomiso lleve a cabo los Fines del Fideicomiso, ya sea directamente mediante
el ejercicio de los poderes otorgados por el Fiduciario al Administrador conforme a los Términos y Condiciones de
Administraciéon o mediante instrucciones por escrito al Fiduciario, segtin se prevea en el Contrato de Fideicomiso, sujeto
a las autorizaciones que pudieren ser necesarias de la Asamblea de Tenedores, del Comité Técnico y/o del Representante
Comiun, segtin lo prevea el Contrato de Fideicomiso.

Inversiones

Obtenciéon de Aprobaciones Requeridas. El Administrador debera buscar oportunidades para que el Fiduciario realice
Inversiones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y los Términos y Condiciones de Administracion; en el
entendido, que una vez que el Administrador haya encontrado una posibilidad de inversién que cumpla con los Criterios
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de Elegibilidad, el Administrador debera someter el Memorandum de Inversion respectivo a la Asamblea de Tenedores o
al Comité Técnico, segln sea el caso, para obtener las Autorizaciones Requeridas.

Sociedades Promovidas. El Administrador podra instruir al Fiduciario en cualquier momento para que lleve a cabo
Inversiones, directa o indirectamente, a través de Sociedades Promovidas constituidas para dichos efectos, o bien a
través de Sociedades Promovidas previamente existentes que adquiera el Fiduciario para dichos efectos. Las siguientes
disposiciones seran aplicables a cada una de las Sociedades Promovidas:

El Administrador tendr4 el derecho de designar a los miembros del consejo de administraciéon o de gerentes de
la Sociedad Promovida; en el entendido, que en caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento o una Remocion
del Administrador, el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de la Asamblea de
Tenedores con el voto favorable de por lo menos la mayoria de los Certificados Bursétiles en circulacion, tendra
el derecho de solicitar al Fiduciario la remocién de los miembros del consejo de administracion o de gerentes
nombrados por el Administrador y nombrar nuevos miembros de dicho consejo.

El Administrador debera supervisar la gestion de las Sociedades Promovidas y de los consejeros que al efecto
haya designado, y elaborar de manera periddica la informacion y los reportes a que se refiere la Clausula 11.5
del Contrato de Fideicomiso.

Para la participacion del Fiduciario en las asambleas de accionistas de las Sociedades Promovidas, en la fecha
de constitucién o adquisicion de dichas Sociedades Promovidas el Fiduciario debera, en su calidad de
accionista, otorgar un poder en favor del Administrador (o de las Personas que éste designe por escrito) para
actuar en nombre y representaciéon del Fideicomiso en dichas asambleas; en el entendido, que en caso de que
ocurra un Caso de Incumplimiento, el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de la
Asamblea de Tenedores que representen el voto favorable de por lo menos la mayoria de los Certificados
Bursatiles en circulacion, podréa instruir al Fiduciario que revoque dicho poder y vote sus acciones conforme a
las instrucciones de dichos Tenedores.

El Administrador deber4 dar seguimiento a los reportes que se presenten en cada uno de los consejos de
administracion o de gerentes de las Sociedades Promovidas en cumplimiento de sus instrucciones e informar
al respecto al Fiduciario, al Comité Técnico y al Representante Comtn.

Las Sociedades Promovidas podran utilizar, para el camplimiento de sus obligaciones y de conformidad con las
instrucciones del Administrador, los servicios de abogados, contadores, bancos de inversién, intermediarios,
valuadores y cualquier otro prestador de servicios inmobiliarios, incluyendo, sin limitacién, servicios para la
administracion de propiedades, para el arrendamiento de propiedades, para la administracion de
construcciones, para la administracién de desarrollo de terrenos o propiedades, servicios de correduria de
inmuebles, asesoria para la contratacion de deuda, y asesoria de banca de inversion para venta, colocaciéon o
bursatilizacién de sus propiedades o flujos; en el entendido, que los pagos que deban hacerse con motivo de
dichos servicios seran considerados como Gastos de Inversion.

En aquellos casos en los que un Socio Operador participe como accionista o como socio en alguna Sociedad
Promovida de conformidad con lo establecido en la Clausula 9.2, algunos de los servicios, principalmente
inmobiliarios, de los descritos en el inciso (v) anterior seran llevados a cabo por dicho Socio Operador a
precios de mercado; en el entendido, que en cualquier caso, los términos y condiciones de contratacion de los
servicios que prestard un Socio Operador seran detallados en el Memorandum de Inversion de la Inversion
correspondiente, de conformidad con los avances en las negociaciones con el Socio Operador a la fecha de
dicho Memorandum de Inversion, y los pagos que deban hacerse con motivo de dichos servicios seran
considerados como Gastos de Inversion.

Las Sociedades Promovidas podran, previa autorizacion por escrito del Administrador, invertir en Activos de
Inversion que generen Flujos en Doélares. En caso de que una Sociedad Promovida invierta en Activos de
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Inversion que generen Flujos en Dolares, dicha Sociedad Promovida no estara obligada a celebrar contratos
de cobertura en relacion con dichos Activos de Inversion. No obstante lo anterior, dicha Sociedad Promovida
podra, previa autorizacién por escrito del Administrador, celebrar operaciones financieras derivadas con fines
de cobertura dnicamente (pero no de especulacion) para cubrir cualquier riesgo relacionado con el tipo de
cambio en relacion con dichos Activos de Inversion; en el entendido, que si el precio de contrataciéon de dicha
operacion de cobertura al momento de su celebracion es igual o excede del 5% (cinco por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso (pero es menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de
inversion de las Llamadas de Capital con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacién, dicha operacion deber4 ser aprobada por
el Comité Técnico; en el entendido, ademas, que si el precio de contratacién de dicha operaciéon de cobertura
al momento de su celebracién es igual o excede del 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso,
con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos
de inversién de las Llamadas de Capital con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacion, dicha operacion deber4 ser aprobada por
la Asamblea de Tenedores, en el entendido, ademés, que la aprobacién de operaciones de cobertura en los
términos del presente numeral (vii) podra ser incluida dentro de la aprobacién de una Inversién siempre y
cuando se incluya una descripcién genérica de la misma en el Memorandum de Inversion respectivo;

viii. En ningtn caso las Sociedades Promovidas llevaran Inversiones en actividades que (i) faciliten el manejo de

recursos de procedencia ilicita, (ii) promuevan el financiamiento a actividades criminales y/o terroristas o
cualquier otra conducta ilegal o ilicita; (iii) no cumplan con las leyes ambientales, (iv) se dediquen a juegos y
apuestas, (v) involucren a personas politicamente expuestas, o (vi) no otorguen certeza juridica, regulatoria o
politica. Adicionalmente las Sociedades Promovidas deberan de cumplir con cualquier disposicion en la Ley
Aplicable para la prevencién de lavado de dinero y terrorismo.

Préstamos. A efecto de realizar Inversiones en los términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador podra, en
cualquier momento, instruir al Fiduciario por escrito para que otorgue préstamos o financiamientos a las Sociedades
Promovidas (cada uno, un “Préstamo”); en el entendido, que en dicha instruccién el Administrador debera indicar al
Fiduciario los términos de dicho Préstamo, en el entendido, ademas, que en ningiin momento los Préstamos otorgados a
las Sociedades Promovidas o la adquisicion de valores de deuda con cargo al Patrimonio del Fideicomiso podran
representar igual o mas del 70% del Monto Maximo de la Emision. Los Préstamos que otorgue el Fideicomiso a las
Sociedades Promovidas conforme a la Clausula 6.3 formaran parte de las Inversiones que realice el Fideicomiso en las
Sociedades Promovidas y estaran sujetas a las limitaciones a que se refieren las Clausulas 6.7 y 6.8; en el entendido, que
el Limite de Apalancamiento a que se refiere el inciso (a) de la Clausula 8.1 no aplicara a los Préstamos que el
Fideicomiso otorgue a las Sociedades Promovidas de conformidad con la Clausula 6.3.

Inversiones.

(a) Instruccidon de Inversidon. Una vez que el Administrador obtenga las Autorizaciones Requeridas con respecto de
cualquier Inversion, el Administrador debera entregar una instruccién por escrito al Fiduciario (cuya instruccién debera
ser enviada como copia al Representante Comun) instruyendo al Fiduciario para que realice dicha Inversion (cada una,
una “Instruccién de Inversiéon”).

(b) Fecha de Cierre de Inversion. En la fecha en que el Administrador obtenga las Autorizaciones Requeridas con
respecto de cualquier Inversion, el Administrador debera determinar la Fecha de Cierre de Inversiéon para dicha
Inversion y la notificar4 al Fiduciario en la Instruccién de Inversion respectiva de conformidad con el inciso (a) anterior;
en el entendido, que el Administrador podra modificar dicha Fecha de Cierre de Inversion cuando asi lo estime
conveniente mediante notificacién por escrito al Fiduciario (con copia al Representante Comuin).
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(¢) Inversién. En cada Fecha de Cierre de Inversién, las Sociedades Promovidas llevardn a cabo las Inversiones
respectivas.

(d) Contratos de Inversiéon. En cada Fecha de Cierre de Inversion, el Administrador debera causar que la Sociedad
Promovida relativa a la Inversion que corresponda celebre, en esa misma fecha, los Contratos de Inversion respectivos.

(e) Contratos Previos. No obstante lo anterior, con anterioridad a la Fecha de Cierre de Inversién respecto de alguna
Inversion del Fideicomiso, el Fideicomiso podra, directamente o a través de una Sociedad Promovida, celebrar contratos
previos a dicha Inversion en virtud de los cuales el Fideicomiso o la Sociedad Promovida que corresponda adquiera un
Compromiso Vinculante para realizar dicha Inversiéon en un plazo determinado, siempre y cuando asi lo haya instruido
por escrito el Administrador en la Instrucciéon de Inversién que corresponda.

(f) Gastos de Inversion. En caso de que los Gastos de Inversion estimados en el Memorandum de Inversién sean
insuficientes para cubrir los Gastos de Inversiéon de una Inversiéon determinada, el Administrador podra instruir al
Fiduciario por escrito para que contribuya recursos y/u otorgue Préstamos adicionales a la Sociedad Promovida que
corresponda para cubrir dichos Gastos de Inversion adicionales; en el entendido, que si el monto de dichos recursos
adicionales es igual o excede del 5% (cinco por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversiéon de las Llamadas
de Capital, la contribucién de dichos recursos debera ser aprobada por el Comité Técnico; y en el entendido, ademas,
que si el monto de dichos recursos adicionales es igual o excede del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los
compromisos de inversién de las Llamadas de Capital, la contribuciéon de dichos recursos adicionales debera ser
aprobada por la Asamblea de Tenedores.

(g) Reinversion. Durante el Periodo de Inversion, el Administrador podra causar que las Sociedades Promovidas utilicen
los recursos obtenidos de los Activos de Inversién respectivos, ya sea por concepto de pagos de intereses, pagos de
principal, amortizaciones, distribuciones o pagos de dividendos, para realizar nuevas Inversiones respecto de las cuales
el Administrador haya sometido un Memorandum de Inversién respectivo a la Asamblea de Tenedores o al Comité
Técnico, segin sea el caso, y haya obtenido las Autorizaciones Requeridas; en el entendido, que las Inversiones
contempladas en el presente parrafo deberan ser aprobadas por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité
Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto; y en el entendido, ademaés, que se
tendran las limitaciones senaladas para la reinversion en el inciso (ii) de la Clausula 6.6 siguiente.

(h) Inversiones que no requieren autorizacion. Las Inversiones que se realicen conforme a la Clausula 6.4 del Contrato
de Fideicomiso que sean menores del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas
de Capital con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de
12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una
sola operacién; no requeriran autorizaciéon de la Asamblea de Tenedores ni del Comité Técnico, no obstante, el
Administrador debera informar, dentro de los 10 (diez) dias naturales previo a que se pretenda llevar a cabo la
Inversion, alos Tenedores (a través del Representante Comtn) los términos y condiciones generales de dicha Inversion,
en el entendido, que en caso de urgencia justificada el Administrador podra informar dentro de los 5 (cinco) dias
naturales previos a que se pretenda llevar a cabo dicha Inversion.

Periodo de Inversion. El Fiduciario podré realizar Inversiones conforme a la Clausula 6.4 durante el Periodo de
Inversion; en el entendido, que el Administrador podra extender el Periodo de Inversion, previa aprobaciéon de la
Asamblea de Tenedores, por un afio; y en el entendido, ademas, que una vez concluido el Periodo de Inversion, el
Administrador podra instruir al Fiduciario para que realice Ginicamente Inversiones (a) respecto de las cuales exista un
Compromiso Vinculante previo, (b) respecto de las cuales se hayan previsto pagos a plazos en los Contratos de Inversion
respectivos, (c) respecto de las cuales el Administrador hubiere obtenido las Autorizaciones Requeridas durante el
Periodo de Inversion, y/o (d) que califiquen como Inversiones de Seguimiento (conjuntamente, las “Inversiones
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Adicionales™). En caso de que el monto de cualquier Inversion de Seguimiento sea igual o exceda del 5% (cinco por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso (pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion
de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva
en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operaciéon, pero que pudieran
considerarse como una sola operacién, dicha Inversion de Seguimiento debera ser aprobada por el Comité Técnico; en el
entendido, que si el monto de cualquier Inversién de Seguimiento es igual o excede del 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando
los compromisos de inversiéon de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de
manera simultinea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacion, dicha Inversién Adicional debera ser aprobada por
la Asamblea de Tenedores.

Reinversion de Flujos. (i) Sujeto a lo previsto en el presente Capitulo VI, el Fideicomiso podra reinvertir los flujos que
reciba en la cuentas de las Sociedades Promovidas durante el Periodo de Inversién en Inversiones de conformidad con lo
establecido en la Clausula 10.3(c). En cada caso, el Fideicomiso y el Administrador invertiran en dicha reinversiéon en el
mismo porcentaje que conforme a la Clausula 10.4 les hubiere correspondido con respecto de dichos Flujos. En caso de
que el monto de cualquier reinversién de Flujos sea igual o exceda del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso (pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas
de Capital, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de
12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operaciéon, pero que pudieran considerarse como una
sola operacion, dicha reinversion de Flujos debera ser aprobada por el Comité Técnico.

(i) Durante el Periodo de Inversién el Fideicomiso estara limitado a llevar a cabo reinversiones de manera acumulada
hasta por el 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior considerando los compromisos de inversiéon de las Llamadas de Capital, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacion, en
el entendido, que si se pretende llevar a cabo una reinversion de Flujos que sea igual o mayor al 20% (veinte por ciento)
del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversiéon de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas operaciones se
ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la
primera operacién, pero que pudieran considerarse como una sola operacion, dicha reinversion de Flujos debera ser
aprobada por la Asamblea de Tenedores.

Limitacion Geografica. Todas las Inversiones se realizaran dentro de México.

Diversificacion. El Fideicomiso no podri realizar Inversiones que excedan de los siguientes criterios de diversificacion
sin la autorizacién previa y por escrito de la Asamblea de Tenedores:

a. El Fideicomiso no podra mantener méas del 25% (veinticinco por ciento) del Monto Destinado a Inversiones
invertido en una sola Inversion.

b.  El Fideicomiso no podra mantener mas del 25% (veinticinco por ciento) del Monto Destinado a Inversiones
invertido en deuda o instrumentos de deuda.

c. El Fideicomiso no podra mantener mas del 20% (veinte por ciento) del Monto Destinado a Inversiones invertido
en Inversiones de Seguimiento.

d. El Fideicomiso no podra mantener mas del 30% (treinta por ciento) del Monto Destinado a Inversiones en un solo
Subsector Inmobiliario (con excepcion de los subsectores comercial, de hoteles (de negocios y de playa) y
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residencial, en donde el Fideicomiso no podra mantener méas del 45% (cuarenta y cinco por ciento) del Monto
Destinado a Inversiones en cada uno de ellos.

Flujos. Los Flujos que de tiempo en tiempo reciba el Fiduciario de las Inversiones seran depositados en la Cuenta de
Flujos en tanto no sean distribuidos de conformidad con la Clausula 10.3(c).

Exclusividad. Sujeto en todo caso a las inversiones que en su caso realicen los Vehiculos Paralelos con el Fideicomiso de
conformidad con la Clausula 6.14 del Contrato de Fideicomiso, el Administrador y los Funcionarios Clave convienen que,
hasta el momento en que ocurra lo primero entre (i) que se encuentre comprometida la inversion de al menos el 80%
(ochenta por ciento) del Monto Destinado a Inversiones de conformidad con el presente Capitulo VI, en el entendido,
que una Inversién se considera comprometida, cuando la misma es aprobada por la Asamblea de Tenedores y/o del
Comité Técnico segin se requiera de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, sin necesidad de que
la misma haya sido realizada, o (ii) que haya terminado el Periodo de Inversion (el “Periodo de Exclusividad”), el
Administrador o los Funcionarios Clave no promoveran otro vehiculo de inversiéon (cualquiera que sea su naturaleza)
cuya estrategia sea sustancialmente similar a la del Fideicomiso y esté enfocada en activos que sean sustancialmente
similares a los Activos de Inversion, en el entendido, que la obligacion de exclusividad contenida en la Clausula 6.10 no
sera aplicable respecto de vehiculos de inversion (cualquiera que sea su naturaleza) que tengan criterios de elegibilidad
diferentes a los Criterios de Elegibilidad del Fideicomiso.

Cumplimiento con Leyes. El Administrador no debera instruir al Fiduciario para tomar o llevar a cabo cualquier accion
que, a juicio del Administrador razonablemente se pudiera anticipar que cause una violacién a cualquier ley o
reglamento de cualquier entidad gubernamental o autoridad que tenga jurisdiccion sobre el Administrador, el
Fideicomiso o cualquier Sociedad Promovida, incluyendo, sin limitacién, leyes y reglamentos locales y federales, y
cualquier legislacion ambiental, de seguridad social, fiscal y laboral aplicable, si dicha violacion pudiere tener un Efecto
Adverso Significativo sobre el Patrimonio del Fideicomiso o las Inversiones.

Fideicomisos. Las partes del Contrato de Fideicomiso por medio de este acto convienen en que el Fiduciario podra
realizar Inversiones a través de fideicomisos creados para dichos efectos, en cuyo caso todas las disposiciones del
Capitulo VI del Contrato de Fideicomiso le seran aplicables a dichos fideicomisos segtin corresponda.

Divisas. El Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario por escrito para que celebre operaciones de
intercambio de divisas a efecto de que las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso sean convertidas a
Pesos o Dollares, segin se requiera para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso y la administraciéon de las
Inversiones, en cada caso, al tipo de cambio aplicable en el momento en que se obtenga de entidades financieras
autorizadas de reconocido prestigio en México.

Inversiones Paralelas. (a) Vehiculos Paralelos. (i) Durante los 12 (doce) meses siguientes a la Fecha de la Emision,
cualquier subsidiaria o Afiliada del Fideicomitente podran constituir, levantar o participar en uno o mas vehiculos (cada
uno, un “Vehiculo Paralelo”) cuya finalidad incluya invertir conjuntamente con el Fideicomiso en las Sociedades
Promovidas; en el entendido, que para dicha inversién no sera requerida la aprobaciéon de la Asamblea de Tenedores,
salvo que la Inversion represente el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversiéon de las Llamadas
de Capital.

(ii) El Fideicomitente y/o el Administrador deberan causar que las Inversiones realizadas por los Vehiculos Paralelos se
inviertan y desinviertan simultdneamente y en términos sustancialmente similares a los de las Inversiones respectivas
realizadas por el Fideicomiso, salvo en el caso de que exista algiin motivo legal, fiscal, regulatorio o de cualquier otra
naturaleza para llevar a cabo la inversion o desinversion de los Vehiculos Paralelos de manera distinta, en cuyo caso se
requerira la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores, cuya aprobaciéon no podré ser negada, rechazada o diferida
por la Asamblea de Tenedores sin motivo justificado.
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(iii) Una vez que un Vehiculo Paralelo haya realizado una inversion conjunta con el Fideicomiso, dicho Vehiculo Paralelo
estara obligado a continuar invirtiendo con el Fideicomiso en cualesquiera inversiones futuras que éste lleve a cabo; en
el entendido, que el porcentaje de la inversion correspondiente al Vehiculo Paralelo debera ser igual o superior al
porcentaje de la Gltima inversiéon conjunta del Vehiculo Paralelo con el Fideicomiso; y en el entendido, ademaés, que en
caso de que dicho porcentaje sea superior al porcentaje de la Gltima inversién conjunta del Vehiculo Paralelo con el
Fideicomiso, el nuevo porcentaje debera ser previamente aprobado por el Comité Técnico (otorgada en una sesio6n en la
cual los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir
su voto respecto de dicho punto).

(iv) Los documentos que gobiernen al Vehiculo Paralelo contendran términos y condiciones sustancialmente similares
en aspectos significativos a los del Fideicomiso (salvo por aquéllas cosas que difieran en términos de las practicas o
condiciones de mercado de la jurisdicciéon en la que se establezca el Vehiculo Paralelo respectivo y/o de la jurisdiccion de
los inversionistas del Vehiculo Paralelo respectivo).

(b) Co-Inversionistas Terceros. Sujeto a la aprobacion de la Asamblea de Tenedores, el Fideicomiso tendra el derecho de
invertir en Inversiones conjuntamente con otras Personas, incluyendo Tenedores, que no sean Afiliadas del
Administrador (cada uno de ellos, un “Co-Inversionista Tercero”), en el entendido, que los términos y condiciones de
cada una de las Inversiones seran definidos por el Administrador, siempre y cuando el Administrador no tenga derecho
a recibir comisiones (incluyendo comisiones por desempefio), de dicha inversion conjunta, diferentes de comisiones y
Comisiones de Desempeno pagadas por el Fideicomiso o Sociedades Promovidas, en cuyo caso el Administrador
requerira la aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores.

Llamadas de Capital, Desembolsos requeridos; Co-Inversién del Fideicomitente.

Llamadas de Capital. Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados, ya sea en una oferta publica o en el mercado
secundario, (i) se adhiere a los términos del Contrato de Fideicomiso, del Acta de Emisién y del Titulo, y asume todas las
obligaciones y derechos derivados de los mismos; y (ii) conviene y se obliga con el Fiduciario a realizar aportaciones de
dinero al Fideicomiso en cada ocasion en que el Fiduciario efectiie una Llamada de Capital, por los montos, en las fechas
y conforme a los demés términos previstos a continuacion:

(a) El Fiduciario podra en cualquier momento durante el Periodo de Inversion requerir a los Tenedores para que
realicen aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso para los propositos que el Administrador determine de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision y el Titulo (cada uno de dichos requerimientos, una
“Llamada de Capital”); en el entendido, que el Fiduciario no podra realizar Llamadas de Capital después de que termine
el Periodo de Inversion, salvo para (i) realizar Inversiones de Seguimiento, (ii) pagar Gastos de Emisién, Gastos de
Mantenimiento, Gastos de Inversion y Gastos Continuos, (iii) pagar cualquier endeudamiento del Fideicomiso o de
cualquier Sociedad Promovida de conformidad con el Capitulo VIII del Contrato de Fideicomiso, (iv) pagar la
Contraprestacion por Administracion al Administrador de conformidad con los Términos y Condiciones de
Administracion, (v) realizar fondeos para Inversiones aprobadas, y (vi) reconstituir la Reserva de Gastos y la Reserva de
Administracién en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademaés, que el Fiduciario
inicamente podra realizar Llamadas de Capital en caso de que los Recursos Netos de la Emision Inicial hayan sido
totalmente utilizados conforme al Contrato de Fideicomiso, o bien no vayan a ser suficientes para realizar cualquiera de
dichos pagos. A efecto de llevar a cabo cualquier Llamada de Capital en los términos del Contrato de Fideicomiso y del
Acta de Emision, el Fiduciario debera, con la previa instrucciéon del Administrador, (a) llevar a cabo una actualizacién de
la inscripcion de los Certificados en el RNV para reflejar todos los Certificados en circulacion emitidos al amparo del
Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emision (incluyendo aquellos que se emitan conforme a la Emision Adicional
respectiva) de conformidad con el tercer parrafo de la fraccion II del Articulo 14 de la Circular Unica, y (b) emitir un
nuevo Titulo que documente todos los Certificados en circulacion y depositar dicho Titulo en Indeval. El monto agregado
de las Llamadas de Capital no podr4 exceder del Monto Maximo de la Emision.

(b) Cada Llamada de Capital debera realizarse mediante notificaciéon previa a los Tenedores a ser publicada en Emisnet
por el Fiduciario (en el entendido, que en dicha fecha el Fiduciario debera entregar copia de dicha notificacién a la BMV,
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la CNBYV, al Indeval y al Representante Comin) con al menos 16 (dieciséis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en
que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional correspondiente, y en el entendido, ademas, que dicha Llamada de
Capital debera ser publicada por el Fiduciario en Emisnet cada 2 (dos) Dias Habiles a partir de la fecha de la primer
notificacion y hasta la Fecha Limite de Suscripcion. Dicha notificaciéon debera contener:

el naimero de Llamada de Capital;

la Fecha de Registro, la Fecha Ex-Derecho, la fecha limite para ofrecer suscribir los Certificados que se vayan a
emitir en la Emision Adicional, la cual debera coincidir con el dia que ocurra 2 (dos) Dias Hébiles antes de la
fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional (la “Fecha Limite de Suscripcion”), y la fecha en la
que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional y se deban pagar los Certificados correspondientes por parte de
los Tenedores;

el monto de la Emisi6on Adicional, el cual no podra ser mayor a los Compromisos Restantes de los Tenedores;
el nimero y precio de los Certificados correspondientes a la Emision Adicional;

el Compromiso por Certificado correspondiente a cada Certificado en circulacion previo a la Emision Adicional
respectiva; y

una breve descripcion del destino anticipado de los recursos que se obtengan de dicha Llamada de Capital.

(c) Cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en la Llamada de Capital respectiva
sea titular de Certificados en términos de la legislacion aplicable, (i) debera ofrecer suscribir, a mas tardar en la Fecha
Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital con base en el
Compromiso por Certificado correspondiente al ntimero de Certificados de los que sea titular al cierre de operaciones de
la Fecha de Registro, y (ii) debera pagar, por conducto de Indeval, dichos Certificados en la fecha en la que se lleve a
cabo la Emision Adicional; en el entendido, que el ntimero de Certificados que cada Tenedor debera ofrecer suscribir y
pagar se determinara multiplicando el Compromiso por Certificado que se indique conforme al parrafo (b)(v) anterior
por el namero de Certificados de los que sea titular dicho Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro,
redondeado al entero inferior més préximo, en el entendido, que si el entero inferior mas proximo resulta cero se debera
considerar que el nimero de Certificados Bursatiles que se debera ofrecer, suscribir y pagar sera igual a 1 (uno), en el
entendido, ademas, que las Llamadas de Capital no podran en ningin momento exceder, en su conjunto, del Monto
Maximo de la Emision.

(d) El Fiduciario tinicamente emitira los Certificados que los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o antes de la Fecha
Limite de Suscripcion y hayan pagado en la fecha en la que la Emisiéon Adicional se lleve a cabo. Sélo tendran derecho a
suscribir los Certificados que se emitan en una Emision Adicional los Tenedores en base al Compromiso por Certificado
correspondiente al namero de Certificados de los que sean titulares al cierre de operaciones de la Fecha de Registro. La
suscripcion se considerara realizada en la fecha en que se lleve a cabo la Emision Adicional. En caso de que un Tenedor
no suscriba y pague los Certificados que le corresponda, ya sea en su totalidad o en una porcion, se vera sujeto a la
dilucién punitiva que se describe en el parrafo (o) siguiente, en adicién a cualquier otro derecho que el Administrador o
el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener en contra de los Tenedores por dicha falta de suscripcion y pago conforme a
la legislacion aplicable.

(e) Considerando los mecanismos de operaciéon de la BMV, cualquier Persona que adquiera Certificados en o con
posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la Llamada de Capital respectiva, no tendra derecho a suscribir y
pagar los Certificados que se emitan en la Emision Adicional correspondiente y, como consecuencia, también se vera
sujeta a la dilucion punitiva que se describe en el parrafo (o) siguiente. Por el contrario, el Tenedor que transfiera
Certificados en o con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra ofrecer suscribir antes de la Fecha Limite de
Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en base al Compromiso
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por Certificado correspondiente al namero de Certificados de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, atn si en la
fecha de la Emision Adicional ya no es titular de los mismos.

(f) En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Limite de Suscripcion el Fiduciario no hubiere recibido evidencia
de las 6rdenes de suscripcion giradas a Indeval correspondientes a la totalidad de los Certificados a ser emitidos en la
Emision Adicional correspondiente, el Fiduciario podra modificar la Llamada de Capital o emitir una nueva Llamada de
Capital de conformidad con las instrucciones del Administrador, debiendo dar aviso por escrito a Indeval (o a través de
los medios que este determine); en el entendido, que en caso de que algin Tenedor incumpla con una Llamada de
Capital, (i) el Administrador estara obligado a instruir al Fiduciario para que prorrogue la Fecha Limite de Suscripcion y
la Fecha de Emision Adicional por 2 (dos) Dias Habiles y (ii) el Administrador, a su entera discrecion, podra extender la
Fecha Limite de Suscripcion y la Fecha de Emision Adicional hasta por un maximo de 5 (cinco) Dias Habiles (tomando
en cuenta los 2 (dos) Dias Hébiles de manera agregada con el numeral (i) anterior). La modificaciéon a la Llamada de
Capital o la nueva Llamada de Capital debera cumplir, en todo caso, con los requisitos establecidos para una Llamada de
Capital que se establecen en el parrafo (b) anterior, incluyendo sin limitacién, los tiempos con que la misma deba
realizarse, salvo que la tinica modificacion de dicha Llamada de Capital sea la prorroga de la Fecha Limite de Suscripcion
(dicha modificacién, una “Prérroga de Llamada de Capital”). Tratindose de Prorrogas de Llamadas de Capital, cualquier
Tenedor que no haya suscrito la totalidad de los Certificados que le haya correspondido suscribir conforme a dicha
Llamada de Capital en la Fecha Limite de Suscripcién original y que suscriba dichos Certificados previo al cierre de
operaciones de la nueva Fecha Limite de Suscripcién pagara, en adiciéon al precio de los Certificados correspondientes,
una penalidad calculada aplicando, al precio de los Certificados correspondientes, una tasa de interés anual equivalente
al resultado de multiplicar por 2 (dos) la TIIE a un plazo de 28 (veintiocho) dias naturales (o en su defecto al plazo que
mas se aproxime a dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion el Dia
Habil inmediato anterior a la Fecha Limite de Suscripcién original, por el nimero de dias naturales entre la Fecha
Limite de Suscripcion original y la Fecha Limite de Suscripciéon prorrogada (en el entendido que el calculo de la
penalidad se efectuara utilizando el procedimiento de dias naturales transcurridos, con divisor de 360 (trescientos
sesenta)), en el entendido, que Indeval no intervendra en la determinaciéon o en el calculo antes mencionado. Las
cantidades recibidas por el Fideicomiso en concepto de penalidad en términos de lo anterior deberan ser depositadas en
la Cuenta para Llamadas de Capital y utilizado para cualquier proposito permitido de conformidad con lo dispuesto en el
Contrato de Fideicomiso. Cualquier modificacion al esquema de penalidades previsto en el presente inciso, requerira la
aprobacion previa del Comité Técnico de conformidad con lo previsto en la Clausula 4.2 (7)) (xi) del Contrato de
Fideicomiso.

(g) El Fiduciario debera mantener, con la asistencia y con la informaciéon que le proporcione el Administrador, un
registro en el que conste el monto de las aportaciones recibidas por el Fideicomiso como resultado de la Emision Inicial
y de cada Emisiéon Adicional por cada Tenedor, los Compromisos Restantes de los Tenedores, el namero de Certificados
que correspondié emitir en cada Emision Adicional que se hubiera realizado a esa fecha (segtin haya sido determinado
conforme al parrafo (i) siguiente) y el Compromiso por Certificado correspondiente a cada Certificado en circulacion
para cada Emisioén Adicional que se hubiera realizado a esa fecha (segiin haya sido determinado conforme al parrafo (k)
siguiente).

(h) Los Certificados que se emitan en la Fecha de Emisién Inicial seran ofrecidos para su suscripcion a un precio de
$100.00 (cien Pesos 00/100) por Certificado. En virtud de lo anterior, el namero de Certificados a emitirse en la
Emision Inicial sera igual al Monto de la Emision Inicial dividido entre 100 (cien).

(i) El ntmero de Certificados que corresponderia emitir en una Emisién Adicional, asumiendo que todos los Tenedores
han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera correspondido suscribir conforme a las Llamadas de Capital
previas a la fecha de calculo respectiva, se determinara por el Administrador utilizando la siguiente formula (en el
entendido, que la siguiente formula podra ser ajustada para reflejar el nimero de Certificados que efectivamente se
emitan en una Emisiéon Adicional):

Xi = (2n) (Yi/100)
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Dénde:
Xi = al nimero de Certificados que corresponderia emitir en la Emision Adicional correspondiente, asumiendo
que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera correspondido suscribir
conforme a las Llamadas de Capital previas a la fecha de calculo respectiva;
Yi =al monto de la Emisi6én Adicional correspondiente;
n =al nimero de Llamada de Capital correspondiente; y
i=identifica el nimero de Llamada de Capital para cada factor.
(§) El precio a pagar por Certificado en cada Emision Adicional se determinara utilizando la siguiente formula:
Pi =Yi/Xi

Dénde:

Pi=al precio por Certificado en la Emisién Adicional correspondiente; en el entendido, que para calcular Pi se
utilizaran hasta diez puntos decimales.

(k) El namero de Certificados a ser emitidos en una Emisién Adicional que un Tenedor debe suscribir por cada
Certificado del que sea titular en la Fecha de Registro correspondiente (el “Compromiso por Certificado”), se
determinara utilizando la siguiente formula:

Dénde:
Ci=al Compromiso por Certificado.
en el entendido, que el nimero de Certificados que deberd ofrecer suscribir y pagar cada Tenedor se
determinara multiplicando dicho Compromiso por Certificado por el nimero de Certificados de los que sea

titular dicho Tenedor en la Fecha de Registro, redondeado al entero inferior mas préximo.

() De manera ilustrativa, a continuaciéon se desarrollan las férmulas para determinar el Compromiso por
Certificado para la primera, la segunda y la tercera Llamada de Capital:

(1)En la primera Llamada de Capital, el Compromiso por Certificado se determinara utilizando la siguiente

féormula:

X1
C1

Xo
Doénde:
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Xi=al namero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la primera Llamada de Capital; y
Xo=al ntimero de Certificados correspondientes a la Emision Inicial.

(2)En la segunda Llamada de Capital, el Compromiso por Certificado se determinara utilizando la siguiente
férmula:

X2

C2
Xo + X1
Dénde:

X2=al nimero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la segunda Llamada de Capital, asumiendo

que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera correspondido suscribir
conforme a la primera Llamada de Capital.

(3)En la tercera Llamada de Capital, el Compromiso se determinara utilizando la siguiente férmula:

X3
C3 =-

X0 + X1 + X2

Dénde:

X3g=al nimero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la tercer Llamada de Capital, asumiendo
que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera correspondido suscribir
conforme a la primera y segunda Llamadas de Capital.

(m) El monto de la aportacion que realice cada Tenedor al Fideicomiso sera igual al monto que resulte de multiplicar el
numero de Certificados que suscriba dicho Tenedor en la Emisién Adicional correspondiente por el precio por
Certificado de la Emision Adicional correspondiente.

(n) Los montos que reciba el Fiduciario respecto de las Emisiones Adicionales seran recibidos en la Cuenta para
Llamadas de Capital conforme a lo previsto en el inciso (b) de la Clausula 10.2 del Contrato de Fideicomiso.

(o) En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en el Contrato de Fideicomiso si un Tenedor
existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una Emision Adicional conforme a una Llamada de
Capital, dicho Tenedor se verd sujeto a una dilucién punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al
Fideicomiso no sera proporcional al nimero de Certificados que tendra después de la Emisiéon Adicional respecto de la
cual no suscribi6 y pagé Certificados conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos. Es decir, el porcentaje
que representen los Certificados en circulacién de los que sea titular un Tenedor que no cumplié con una Llamada de
Capital antes de la Emisién Adicional respectiva disminuira después de dicha Emisiéon Adicional méas alld del monto
proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha Emision Adicional conforme a sus
Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentarid en beneficio de los Tenedores que si
suscribieron y pagaron los Certificados que se emitieron en la Emision Adicional respectiva. Dicha dilucién punitiva para
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el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera
reflejada:

en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y cualquier
otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados, ya que dichas Distribuciones
a los Tenedores o pagos se realizardn en base al nimero de Certificados en circulaciéon que tengan dichos
Tenedores al momento en que se lleven a cabo;

en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de
Tenedores (incluyendo, sin limitacion, el derecho a nombrar miembros del Comité Técnico), ya que las
resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas de
Tenedores se ejercen en base al ntiimero de Certificados en circulacién al momento que se realicen las
Asambleas o en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico, ya que dichos
derechos se calculan en base al nimero de Certificados en circulacion al momento de designacién o el
momento en que se vaya a celebrar una sesiéon del Comité Técnico; y

en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho derecho se basa en
el nimero de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que
se establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de Certificados que adquiri6 dicho
Tenedor respecto de la Emision Inicial; y

en todas las demés instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u obligaciones con
base en el nimero de Certificados que tenga un Tenedor.

(p) Si un Tenedor existente no suscribe y no paga los Certificados que se emitan en una Emisién Adicional conforme a
una Llamada de Capital, el Fideicomiso podria no contar con los recursos suficientes para cumplir con las obligaciones
que adquiera en los términos del Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emision, y podria verse sujeto a penalidades o
pérdidas al respecto. Adicionalmente, en dicho supuesto, entre otros, el Fideicomiso podria verse impedido en cumplir
con el plan de negocios y Calendario de Compromisos de Inversion previsto en el prospecto relativo a los Certificados.
Dichos riesgos son en adicién a los demas riesgos senalados en dicho prospecto.

(q) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados, autorizan e irrevocablemente instruyen a los
intermediarios financieros a través de los cuales sean propietarios de Certificados, a proporcionar al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador la documentacion necesaria para determinar si dicho Tenedor suscribi6 y
pago los Certificados que se emitan en una Emisi6on Adicional conforme a una Llamada de Capital. Adicionalmente, el
Dia Habil inmediato siguiente a cada Fecha Limite de Suscripcion, el Fiduciario debera informar a la CNBV, ala BMV y
al publico inversionista a través de una publicacién en Emisnet, la informacién sobre el resultado de la Llamada de
Capital respectiva a dicha Fecha Limite de Suscripcién, segiin lo establecido en la Circular Unica.

(r) En caso de que algtin Tenedor pretenda transmitir, en cualquier momento, dentro o fuera de la BMV, los Certificados
de los que sea titular (y consecuentemente la obligacion de cumplir con Llamadas de Capital, en su caso), dicho Tenedor
estara sujeto a lo siguiente:

1. Compromiso Restante de los Tenedores Vigente. Previo a la fecha en la que el Compromiso Restante de los

Tenedores haya sido reducido a cero, dicho Tenedor podra enajenar sus Certificados a un Inversionista Aprobado
sin restriccion alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la autorizacién previa del Comité Técnico, en cuyo
caso el Comité Técnico s6lo otorgara dicha autorizacion si, a juicio del Comité Técnico, (i) el adquirente tiene la
capacidad (econ6mica, legal o de cualquier otra naturaleza) necesaria para cumplir en tiempo y forma con las
Llamadas de Capital que pudieren efectuarse con posterioridad a dicha adquisicion, (ii) la transmision no tendria
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un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso,
en los Tenedores o en el Fideicomitente, (iii) el adquirente no es un Competidor del Fideicomiso, y (iv) el
adquirente cumple en términos generales con cualquier disposicién para la prevencion de lavado de dinero y
terrorismo aplicable.

2. Terminacién del Compromiso Restante de los Tenedores. Después de la fecha en la que el Compromiso Restante
de los Tenedores haya sido reducido a cero, dicho Tenedor podra enajenar sus Certificados a un Inversionista
Aprobado sin restriccién alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la autorizacion previa del Comité Técnico,
en cuyo caso el Comité Técnico s6lo otorgara dicha autorizacion si, a juicio del Comité Técnico, (i) la transmisién
no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en el
Fideicomiso, los Tenedores o en el Fideicomitente, (ii) el adquirente no es un Competidor del Fideicomiso, y (iii)
el adquirente cumple en términos generales con cualquier disposicién para la prevenciéon de lavado de dinero y
terrorismo aplicable.

3. Resolucién del Comité Técnico. Para el caso de aquéllos asuntos que se sometan al Comité Técnico conforme a los
numerales (1) y (2) anteriores, el Comité Técnico debera emitir su resolucion en un plazo no mayor a 9o (noventa)
dias naturales contados a partir de la fecha en que se le presente la solicitud de autorizaciéon de adquisicién
correspondiente; en el entendido, que si el Comité Técnico no emite su resolucion dentro de dicho término, se
considerara que el Comité Técnico negd su autorizaciéon. El Comité Técnico estard facultado en todo momento
para solicitar la informacién que considere necesaria o relevante para emitir su autorizacion.

4. Incumplimiento. En caso de que cualquier Tenedor que transfiera sus Certificados y, en consecuencia, ceda sus
obligaciones relacionadas con Llamadas de Capital, sin haber obtenido la autorizacién previa del Comité Técnico
(en caso de que ésta fuera requerida conforme a los numerales (1) y (2) anteriores), entonces (i) la Persona
adquirente no sera considerada como Tenedor y el Tenedor vendedor continuara obligado a cumplir con todas las
obligaciones derivadas de Llamadas de Capital y que puedan surgir en el futuro como si dicha transferencia no se
hubiere realizado, y (ii) los Certificados transferidos no otorgaran al adquirente de los mismos, derecho
corporativo o econ6émico alguno, incluyendo, sin limitacion, el derecho de asistir y votar en Asamblea de
Tenedores.

5. Distribuciones. En caso de que cualquier Persona que adquiera Certificados en el mercado secundario sin la
autorizacion del Comité Técnico reciba Distribuciones ejerza cualesquiera derechos corporativos relacionados con
dichos Certificados, o efecttie pagos con motivo de alguna Llamada de Capital, dichos actos no constituiran y en
ningn caso podran interpretarse como una autorizacion del Comité Técnico respecto de dicha transmision, y las
consecuencias previstas en el Contrato de Fideicomiso continuaran aplicando. Las partes en este acto acuerdan
que no hay otros acuerdos respecto a la transmisiéon de Certificados, distintos a las disposiciones del presente
inciso (r).

(s) Solo en la medida en que no haya habido incumplimientos de los Tenedores a las Llamadas de Capital conforme a lo
previsto en la Clausula 7.1, y el Fiduciario haga una Llamada de Capital pero no use los montos de dicha Llamada de
Capital depositados en la Cuenta para Llamadas de Capital para los fines previstos en la Llamada de Capital respectiva,
el Administrador podra dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que se hayan depositado dichos
montos en la Cuenta para Llamadas de Capital, instruir al Fiduciario, con copia al Representante Comun, para que
distribuya dichos montos a los Tenedores, en cuyo caso (i) dichos montos distribuidos no seran considerados como parte
del Monto Total Invertido para efectos de calcular las Distribuciones conforme a la Clausula 10.4 del Contrato de
Fideicomiso; y (ii) dichos montos distribuidos no seran considerados como parte de las contribuciones de los Tenedores
para efectos de calcular el Compromiso Restante de los Tenedores.

Endeudamiento.
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Endeudamiento del Fideicomiso. De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador (con
copia al Representante Comun), el Fiduciario (directamente o a través de las Sociedades Promovidas) podra solicitar
préstamos a terceros, otorgar fianzas o garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacién, transmisiones a
fideicomisos de garantia) en beneficio de terceros o de las Sociedades Promovidas, obtener cartas de crédito (o
instrumentos similares), constituir depositos sobre dinero a favor de terceros, constituirse como aval y/o como obligado
solidario y celebrar cualquier tipo de instrumento o contrato relacionado con lo anterior para facilitar o apoyar cualquier
Inversion, propuesta o existente, considerandose dichos pasivos como Gastos de Inversion de dicha Inversion, siempre y
cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(a) Nivel de Apalancamiento. El Endeudamiento del Fideicomiso (directamente, o a través de las Sociedades
Promovidas) en ningiin caso podra exceder del 65% (sesenta y cinco por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso
(el “Limite de Apalancamiento”). Para determinar el valor del Patrimonio del Fideicomiso, se tomaran en cuenta las
cantidades en efectivo depositadas en las Cuentas del Fideicomiso mas el valor de mercado de las Inversiones del
Fideicomiso; en el entendido, que para determinar el valor de mercado de cada Inversion, el Administrador considerara
el que resulte mayor entre (i) el valor al que se adquiri6 el Activo de Inversiéon o el valor del costo de desarrollo de la
Inversion respectiva, segin aplique, y (ii) el valor de mercado de los Activos de Inversion de la Inversion respectiva
arrojado en el avaltio mas reciente practicado respecto de dichos Activos de Inversiéon de conformidad con el inciso (b)
de la Clausula 11.4.

(b) Caracteristicas de Pasivos. Los pasivos asumidos por el Fideicomiso (directamente, o a través de las Sociedades
Promovidas) conforme a la Clausula 8.1 deberan en todo momento cumplir con los requisitos que se sefialan en el
documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “E” (los “Requisitos para Endeudamiento”) y con la
regulacion aplicable que haya sido emitida por el Banco de México, en el entendido, que a discrecion del Administrador
los pasivos podran ser contratados en Pesos o en Délares.

(c) Refinanciamiento. Cualquier pasivo asumido por el Fideicomiso (directamente, o a través de las Sociedades
Promovidas) para refinanciar un pasivo asumido conforme a la Clausula 8.1 computara como Endeudamiento para la
limitacién de apalancamiento a que se refiere el inciso (a) anterior; en el entendido, que el pasivo que haya sido
refinanciado o que se pretenda refinanciar no computard como Endeudamiento para efectos de dicha limitacion de
apalancamiento con respecto de cualquier financiamiento posterior que adquiera el Fideicomiso de conformidad con la
Clausula 8.1.

(d) Autorizacién de la Asamblea de Tenedores. Cuando los pasivos que vayan a ser adquiridos por el Fideicomiso
(directamente, o a través de las Sociedades Promovidas) conforme a la Clausula 8.1 (i) excedan del Limite de
Apalancamiento, (ii) no cumplan con los Requisitos para Endeudamiento, o (iii) el pasivo sea equivalente a un monto
igual o mayor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre
del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, el Fideicomiso
debera contar con la autorizacion previa y por escrito de la Asamblea de Tenedores para incurrir en dichos pasivos; en el
entendido, ademas, que en cualquier momento la Asamblea de Tenedores podra revisar y requerir al Administrador un
informe que incluya una descripcion de la situacion actual del Limite de Apalancamiento asi como del cumplimiento de
lo establecido en la Clausula y en la Clausula 6.3 del Contrato de Fideicomiso.

(e) Garantias. En relaciéon con cualquier fianza, garantia, carta de crédito, aval u obligacion solidaria otorgada por el
Fiduciario conforme a la Clausula 8.1 en beneficio de un tercero o de una Sociedad Promovida, en caso de que el
Fiduciario realice pagos al acreedor de dicho tercero o Sociedad Promovida y dicho tercero o la Sociedad Promovida que
corresponda no devuelva al Fiduciario los montos pagados dentro de un periodo de 6 (seis) meses, los pagos realizados
por el Fiduciario seran considerados como Gastos de Inversion de la Inversion relacionada con dicha fianza, garantia,
carta de crédito, aval u obligacion solidaria a partir de la fecha en que el Fiduciario hubiere realizado dichos pagos, en el
entendido, que a discrecion del Administrador las garantias podran ser contratadas en Pesos o en Ddlares, en el
entendido, ademas, que en caso de se pretenda llevar a cabo una Inversion con un Co-Inversionista Tercero las garantias
y pasivos que podra otorgar el Fiduciario conforme al presente inciso (e) seran en proporciéon a su participacion
accionaria en la Sociedad Promovida correspondiente.
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Endeudamiento de las Sociedades Promovidas. Las Sociedades Promovidas podran, previa autorizaciéon por escrito del
Administrador, asumir pasivos y/u otorgar garantias conforme a la Clausula VIII en Pesos o Doélares con el objeto de
invertir en Activos de Inversién que generen Flujos en Pesos o en Dolares; en el entendido, que en ningtn caso podré el
Fideicomiso directamente asumir pasivos en Délares conforme a la Clausula 8.1., sin que lo anterior limite la posibilidad
de que el Fideicomiso garantice el pago de obligaciones denominadas en Dolares a cargo de Sociedades Promovidas en
los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. En caso de que el monto de cualquier pasivos o garantias conforme
ala Clausula 8.2 sea igual o exceda del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso (pero menor al 20% (veinte
por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, dicha asunciéon de pasivos o garantias
deberé ser aprobada por el Comité Técnico; en el entendido, que si el monto de cualquier pasivos o garantias conforme a
la Clausula 8.2 es igual o excede del 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas
de Capital dicha asuncion de pasivos o garantias debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores, en el entendido,
ademaés, que la aprobacion en los términos de la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso podra ser incluida dentro de
la aprobacién de una Inversion siempre y cuando se incluya una descripcién genérica de la misma en el Memorandum
de Inversion respectivo.

Socios Adicionales. Para una descripcion de la participaciéon de un Socio Operador o un Socio Pasivo, ver Apartado “I.
Informacién General— 2. Resumen Ejecutivo” del Reporte Anual.

Cuentas del Fideicomiso. En la fecha de celebracion del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario iniciara los tramites
necesarios para abrir las Cuentas del Fideicomiso y debera mantener dichas Cuentas del Fideicomiso durante la vigencia
del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario debera administrar las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito de la Parte Controladora de conformidad con lo siguiente:

(a) Mantenimiento de Cuentas. El Fiduciario debera: (i) mantener las Cuentas del Fideicomiso separadas a nombre del
Fiduciario actuando exclusivamente en dicho caricter en los términos del Contrato de Fideicomiso; (ii) recibir,
administrar y disponer de los fondos depositados en las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con las disposiciones
del Contrato de Fideicomiso; y (iii) abrir y operar cualquier cuenta adicional y/o sub-cuentas que el Administrador le
instruya por escrito.

(b) Cuentas en Pesos o en Doélares. Las Cuentas del Fideicomiso estaran denominadas en Pesos y/o en Ddlares, segtin lo
instruya el Administrador y sea requerido conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Dep06sitos en las Cuentas del Fideicomiso.

(a) Cuenta General.

(i) Monto de la Emision Inicial. El Fiduciario depositara y mantendra en la Cuenta General, inicialmente, el Monto de la
Emision Inicial, el cual aplicara para pagar los Gastos de la Emision Inicial y, posteriormente, los Recursos Netos de la
Emision Inicial.

(ii) Reservas. El Fiduciario debera mantener en deposito en la Cuenta General, durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion; en el entendido, que a partir de la Fecha de Emisién
Inicial y hasta la Fecha de Terminacion, el Administrador debera calcular de manera trimestral los montos de la Reserva
de Gastos y la Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos que conformen la Reserva de Gastos sean
suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, y (2) los montos que conformen
la Reserva de Administracion sean suficientes en todo momento para cubrir la Contraprestacion por Administracion, en
cada caso, durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso. El Administrador debera notificar por escrito al Fiduciario y
al Representante Comun los calculos que se realicen con respecto de la Reserva de Gastos y la Reserva de
Administracion.
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(b) Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendrd una Cuenta para Llamadas de Capital en la cual
depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales seran utilizados para pagar los Gastos de
Emision relacionados con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que el remanente debera ser depositado por el
Fiduciario en la Cuenta General o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos que se describen en la Clausula
10.3 siguiente.

(c) Cuenta de Inversiones.

(i) Montos para Inversiones. El Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un
desembolso o pago con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversién (ya sea para la compra o constitucion de la
Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de Préstamos, para pagar Gastos de Inversi6n, o para
realizar Inversiones o Inversiones Adicionales), el Fiduciario transferird de la Cuenta General y/o de la Cuenta para
Llamadas de Capital y/o de la Cuenta de Flujos, seglin sea el caso, a la Cuenta de Inversiones, el monto necesario para
realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador en los términos
establecidos en la Clausula 10.3 siguiente.

(ii) Gastos de Administracion. El Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar pagos de la
Contraprestacion por Administracion, el Fiduciario transferird de la Cuenta General y/o de la Cuenta para Llamadas de
Capital y/o de la Cuenta de Flujos a la Cuenta de Inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador en los términos establecidos en la Clausula
10.3 siguiente.

(d) Cuenta de Flujos. El Fiduciario depositara en la Cuenta de Flujos todos los Flujos que reciba de las Inversiones y
Desinversiones. Dentro de la Cuenta de Flujos, el Fiduciario debera llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4
en las que el Fiduciario registrara los dividendos que reciba, los intereses que reciba por los financiamientos otorgados a
las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las Desinversiones, segtin corresponda; en el entendido,
que el Administrador debera notificar al Fiduciario por escrito la naturaleza de dichos ingresos en el Reporte Mensual; y
en el entendido, ademas, que cada una de dichas Sub-cuentas se incrementar con los ingresos correspondientes a ella
que reciba el Fiduciario y se disminuir4 con los ingresos que el Fiduciario le entregue a los Tenedores y al Administrador
provenientes de la misma de conformidad con el inciso (¢)(v) de la Clausula 10.3.

Desembolsos de las Cuentas del Fideicomiso.

(a) Cuenta General.

(i) Gastos de la Emision Inicial. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Emision Inicial, el Fiduciario
utilizara el Monto de la Emision Inicial para pagar todos y cada uno de los Gastos de la Emision Inicial; en el entendido,
que en caso de que el Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o cualquier tercero hayan incurrido en cualquier gasto
que sea un Gasto de la Emision Inicial por adelantado, el Administrador podra solicitar su reembolso al Fiduciario por
escrito (adjuntando una copia de las facturas que comprueben dichos gastos), en cuyo caso el Fiduciario debera
reembolsar dichos gastos al Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o al tercero correspondiente, segln sea el caso,
en la fecha en que se paguen los Gastos de la Emision Inicial de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso.

(ii) Gastos de Reapertura. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha de Reapertura, el Fiduciario utilizara
el monto derivado de la Reapertura para pagar todos y cada uno de los Gastos de la Emision; en el entendido, que en
caso de que el Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o cualquier tercero hayan incurrido en cualquier gasto que sea
un Gasto de la Emisiéon por adelantado, el Administrador podra solicitar su reembolso al Fiduciario por escrito
(adjuntando una copia de las facturas que comprueben dichos gastos), en cuyo caso el Fiduciario debera reembolsar
dichos gastos al Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o al tercero correspondiente, segtin sea el caso, en la fecha
en que se paguen los Gastos de la Emision de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
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(iii) Reservas. En la Fecha de Emision Inicial, una vez que el Fiduciario hubiere pagado todos y cada uno de los Gastos
de Emision, el Fiduciario debera constituir y mantener en la Cuenta General la Reserva de Gastos y la Reserva de
Administraciéon de conformidad con los célculos de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion realizados por el
Administrador conforme a la Clausula 10.2(a)(ii) anterior. Asimismo, a partir de la Fecha de Emision Inicial, el
Fiduciario reservara para constituir la Reserva de Gastos Especiales (i) la cantidad de $2,000,000.00 (dos millones de
Pesos 00/100 M.N.), y (ii) el producto derivado, de tiempo en tiempo, de las Inversiones Permitidas en que se inviertan
los fondos depositados en la Cuenta General; hasta que la suma de los montos derivados de los numerales (i) y (ii)
anteriores representen un total de $10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100 M.N.). Una vez terminado el Periodo
de Inversion, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores podran requerir fondos adicionales para el pago de gastos y
costos derivados de la realizacién de auditorias y revisiones por lo que podran instruir al Fiduciario para que lleve a
cabo, por una sola vez, una Llamada de Capital para reconstituir la Reserva de Gastos Especiales, en el entendido, que en
ninglin momento la Reserva de Gastos Especiales podra ser mayor a $10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100
M.N.). En ningiin supuesto los montos reservados conforme a la Clausula 10.3 (a)(iii) seran considerados para el calculo
de la Comisién por Desempeno.

(iv) Desembolsos. Una vez que se hubieren pagado los Gastos de la Emision Inicial conforme al inciso (i) anterior y una
vez que se hubieren constituido las reservas a que se refiere el inciso (ii) anterior (excepto por la Reserva de Gastos
Especiales, la cual se ird constituyendo con el producto derivado de las Inversiones Permitidas en que se inviertan los
fondos depositados en la Cuenta General), el Administrador podra instruir al Fiduciario para que utilice los fondos
depositados en la Cuenta General de conformidad con lo siguiente:

1. Inversiones. Con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar
un desembolso o pago con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversién (ya sea para la compra o
constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de Préstamos, para pagar Gastos
de Inversion, o para realizar Inversiones o Inversiones Adicionales), el Administrador podra instruir al
Fiduciario por escrito que traspase de la Cuenta General a la Cuenta de Inversiones el monto necesario para
realizar dicho pago; en el entendido, que el Fiduciario debera realizar dicho traspaso el Dia Habil inmediato
anterior a la fecha en que el Fiduciario deba realizar dicho pago.

2. Pago de Gastos de Mantenimiento. Con los recursos de la Reserva de Gastos, el Fiduciario debera cubrir los
Gastos de Mantenimiento en los términos y con la periodicidad que le instruya el Administrador por escrito con
por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién; en el entendido, que en caso de que el Administrador, sus
Afiliadas o subsidiarias, o cualquier tercero, hayan incurrido por adelantado en cualesquiera gastos que sean
Gastos de Mantenimiento, el Administrador podra solicitar al Fiduciario su reembolso por escrito (adjuntando
una copia de las facturas que comprueben dichos gastos) para que sean reembolsados conforme a lo establecido
en el presente inciso (2) al Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o al tercero respectivo que haya incurrido
en dicho Gasto de Mantenimiento. El Fiduciario debera cubrir los Gastos de Mantenimiento relacionados
exclusivamente con la Reserva de Gastos Especiales, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso,
precisamente con los recursos disponibles de la Reserva de Gastos Especiales y de conformidad con las
instrucciones escritas que deberan ser entregadas al Fiduciario con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en que dichos gastos deban ser pagados; en el entendido, ademés, que dicha resolucién
debera ser adoptada exclusivamente por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en una
sesion en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto o por la Asamblea de Tenedores, segin
corresponda.

3. Pago de Contraprestacion por Administracion. Con los recursos de la Reserva de Administracion, el Fiduciario
debera pagar la Contraprestaciéon por Administracion, la cual de conformidad con los Términos y Condiciones de
Administracién, sera pagadera por adelantado en forma mensual o trimestral, a discreciéon del Administrador,
comenzando en la Fecha de Emisi6on Inicial (o una fecha posterior que el Administrador le instruya al Fiduciario
por escrito) y posteriormente el primer dia de cada mes o de cada trimestre calendario, segtin sea el caso; en el
entendido, que para dichos efectos, el Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que dicha Contraprestaciéon por
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Administracion deba ser pagada, el Fiduciario debera transferir los montos para realizar dicho pago de la Cuenta
General a la Cuenta de Inversiones (de conformidad con las instrucciones previas y por escrito que le entregue el
Administrador con por lo menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion).

El Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario por escrito para no recibir y posponer de manera total
o parcial el cobro de la Contraprestacion por Administracion, cobrando el monto remanente subsecuentemente en
una fecha posterior que le sea notificada al Fiduciario por escrito y sin devengar interés alguno respecto de la
Contraprestaciéon por Administraciéon no cobrada, durante el periodo en el que el Administrador no reciba tal
Contraprestacion por Administracion; en el entendido, que el monto de la Contraprestaciéon por Administracién
devengada pero no pagada no computara para efectos del calculo del Pago Preferente durante el periodo en el cual
cualquier monto de la Contraprestacion por Administracién no hubiere sido pagado al Administrador.

(b) Cuenta para Llamadas de Capital.

(i) Gastos de Emision. En cada fecha en la que el Fiduciario reciba el monto de cada Llamada de Capital en la Cuenta
para Llamadas de Capital, el Fiduciario utilizara dicho monto para pagar todos y cada uno de los Gastos de Emision de la
Emision relacionada con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que en caso de que el Administrador, sus Afiliadas o
subsidiarias, o cualquier tercero hayan incurrido en cualquier gasto que sea un Gasto de Emisién por adelantado, el
Administrador podra solicitar su reembolso al Fiduciario por escrito (adjuntando una copia de las facturas que
comprueben dichos gastos), en cuyo caso el Fiduciario debera reembolsar dichos gastos al Administrador, sus Afiliadas o
subsidiarias, o al tercero correspondiente.

(ii) Reservas. Una vez que el Fiduciario hubiere pagado todos y cada uno de los Gastos de Emision respectivos, el
Administrador podra instruir al Fiduciario para que utilice los fondos depositados en la Cuenta para Llamadas de
Capital para reconstituir o mantener en la Cuenta General la Reserva de Gastos y la Reserva de Administraciéon de
conformidad con los célculos de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion realizados por el Administrador
conforme a la Clausula 10.2(a)(ii) anterior.

(iii) Desembolsos. Una vez que se hubieren pagado los Gastos de Emision respectivos conforme al inciso (i) anterior y
reconstituidas las Reservas, en su caso, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que utilice los fondos
depositados en la Cuenta para Llamadas de Capital de conformidad con lo siguiente:

Inversiones. Con por lo menos 2 (dos) Dos Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que el Fideicomiso deba
realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversion (ya sea para la compra o
constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de Préstamos, para pagar Gastos
de Inversién, o para realizar Inversiones o Inversiones Adicionales), el Administrador podra instruir al
Fiduciario por escrito que traspase de la Cuenta para Llamadas de Capital a la Cuenta de Inversiones el monto
necesario para realizar dicho pago; en el entendido, que el Fiduciario debera realizar dicho traspaso el Dia Habil
inmediato anterior a la fecha en que el Fiduciario deba realizar dicho pago.

2, Pago de Contraprestacion por Administracion. Con los recursos de cada Llamada de Capital, el Administrador
podré instruir al Fiduciario para que pague la Contraprestaciéon por Administracion.

3. Traspaso a la Cuenta General. E1 Administrador podra instruir al Fiduciario para que transfiera las cantidades
excedentes depositadas en la Cuenta para Llamadas de Capital a la Cuenta General.

(c) Cuenta de Inversiones.
(i) Desembolsos de Inversiones. Con los recursos depositados en la Cuenta de Inversiones, el Fiduciario realizara los

desembolsos o pagos con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversién (ya sea para la compra o constitucion de
la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de Préstamos, para pagar Gastos de Inversion, o para
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realizar Inversiones o Inversiones Adicionales), precisamente en las fechas en que dichos pagos o desembolsos deban ser
realizados conforme al Contrato de Fideicomiso.

(ii) Pago de Contraprestaciones. Con los recursos depositados en la Cuenta de Inversiones, el Fiduciario pagara la
Contraprestacién por Administracion precisamente en la fecha en que dicha Contraprestaciéon por Administracién deba
ser pagada conforme a los Términos y Condiciones de Administracion.

(d) Cuenta de Flujos.

Reinversiones. Durante el Periodo de Inversion, el Administrador podra instruir al Fiduciario por escrito para
que reinvierta los Flujos que reciba en la Cuenta de Flujos en Inversiones de conformidad con lo establecido en
las Clausulas 6.4, 6.5 y 6.6; en el entendido, que para dichos efectos, el Administrador debera instruir al
Fiduciario por escrito, con por lo menos 3 (tres) Dias Hébiles de anticipacién, que transfiera de la Cuenta de
Flujos a la Cuenta de Inversiones los montos a ser reinvertidos.

Pago de Gastos de Mantenimiento. En caso de que el Administrador determine, una vez concluido el Periodo
de Inversion, que la Reserva de Gastos serd insuficiente para cubrir los Gastos de Mantenimiento del
Fideicomiso hasta la Fecha de Terminacion, el Fiduciario transferird de la Cuenta de Flujos a la Reserva de
Gastos en la Cuenta General el monto que el Administrador le indique por escrito al Fiduciario.

Pago de Contraprestacion por Administraciéon. En caso de que el Administrador determine, una vez concluido
el Periodo de Inversion, que la Reserva de Administracion sera insuficiente para cubrir la Contraprestaciéon
por Administracion, hasta la Fecha de Terminacion, el Fiduciario transferira de la Cuenta de Flujos a la
Reserva de Administracion en la Cuenta General el monto que el Administrador le indique por escrito al
Fiduciario.

Distribuciones. Los montos depositados en la Cuenta de Flujos que no sean reinvertidos o distribuidos
conforme a los incisos (i) a (iii) anteriores seran utilizados para realizar Distribuciones conforme a la Clausula
10.4 siguiente; en el entendido, que los fondos depositados en cada una de las Sub-cuentas a que se refiere la
Clausula 4.4 en las que el Fiduciario registre los dividendos que reciba, los intereses que reciba por los
financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las
Desinversiones, segin corresponda, disminuiran con las cantidades de dichas Sub-cuentas que el Fiduciario le
entregue a los Tenedores y al Administrador conforme a la Clausula 10.4 siguiente.

Distribuciones.

(a) Prelacion. En cada Fecha de Distribucion, el Fiduciario debera realizar las Distribuciones que el Administrador
hubiere instruido en el Reporte de Distribuciones relativo a dicha Fecha de Distribucién con los fondos depositados en la
Cuenta de Flujos, las cuales se aplicaran en el siguiente orden de prelaciéon; en el entendido, que ningin pago descrito a
continuacién se realizara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores; y en el entendido,
ademas, que el monto de los fondos depositados en la Cuenta de Flujos y el monto a ser Distribuido entre los Tenedores
sera notificado por escrito a la BMV y a Indeval, o a través de los medios que éstas determinen, y publicado a través de
Emisnet por el Fiduciario con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que dichos fondos sean
distribuidos, mencionando el importe total a ser distribuido:

Retorno de Capital. Primero, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera
distribuido a los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea igual al Monto Total
Invertido més los Gastos Aplicables para el Retorno (el “Retorno de Capital”).

Pago Preferente. Segundo, una vez distribuidas las cantidades descritas en el inciso (i) anterior, e1 100% (cien
por ciento) de los Flujos remanentes depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a los Tenedores hasta
que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para proporcionar a los Tenedores una tasa
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interna de retorno anual del 10% (diez por ciento) sobre el Monto Total Invertido mas los Gastos Aplicables para
el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos), capitalizada trimestralmente (el “Pago
Preferente”).

Reparticion 20/80. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la
totalidad de los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al
Administrador en los porcentajes que se senalan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean
distribuidos conforme al sub-inciso (2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de la suma de: (y)
los recursos que hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se
distribuyan a los Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii):

(1) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente
inciso (iii) sera entregado a los Tenedores; y

(2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente
inciso (iii) sera entregado al Administrador como Comisién por Desempeiio.

(iv) Reparticion 80/20. Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, la
totalidad de los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se sefialan a continuacion, atendiendo a la siguiente formula:

(1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente
inciso (iv) sera entregado a los Tenedores; y

(2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente
inciso (iv) sera entregado al Administrador como Comisién por Desempeio.

La tltima Distribucion a los Tenedores se instruird contra entrega del Titulo. Para tales efectos el Fiduciario debera de
informar al Indeval por escrito con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a que se pretenda llevar a cabo la
altima Distribucion.

(b) Amortizacion. Los Certificados que se emitan al amparo del Contrato de Fideicomiso seran no amortizables.

(c) Obligacion de Pago de Principal e Intereses. No obstante lo establecido en la Clausula 10.4, no existe obligacién del
Fiduciario de pagar a los Tenedores, con respecto de los Certificados Bursatiles, una suma de dinero por concepto de
principal y, en su caso, intereses.

(d) Célculo de las Distribuciones y Derecho de Reembolso. A més tardar el 30 de junio de cada afo calendario durante la
vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comtn, al
Comité Técnico, un reporte de las Distribuciones realizadas al amparo del Contrato de Fideicomiso, en el entendido, que
el Auditor Externo estara facultado en todo momento para verificar dicho calculo, en el entendido, ademas, que en caso
de que la Comisién por Desempefio pagada al Administrador conforme a la Clausula sea mayor a la Comisién por
Desempeiio calculada por el Auditor Externo, el Administrador y el Auditor Externo deberan de revisar conjuntamente
los calculos, y en caso de que los célculos realizados por el Administrador hayan sido erréneos, el Administrador estara
obligado a devolver al Fideicomiso las cantidades excedentes que dicho Administrador haya recibido derivadas de su
calculo errdneo.

Inversiones Permitidas.

(a) Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deber4 invertir cualesquiera cantidades depositadas en
las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador; en el entendido, que para efectos de la Clausula, las partes instruyen y autorizan al Fiduciario a invertir
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los recursos del Patrimonio del Fideicomiso, mientras no reciba instruccién en contrario del Administrador, en
Inversiones Permitidas, conforme al inciso (f) siguiente. Las partes manifiestan su consentimiento para que, salvo
instrucciéon previa y por escrito en contrario por parte del Administrador, la institucién financiera que servird como
contraparte sea la institucién en donde se abriran las cuentas bancarias del Contrato de Fideicomiso

(b) Cualquier producto o rendimiento derivado de las Inversiones Permitidas que lleve a cabo el Fiduciario con los
montos depositados en la Cuenta General y en la Cuenta para Llamadas de Capital que no formen parte de la Reserva de
Administraciéon, la Reserva de Gastos o la Reserva de Gastos Especiales sera distribuido por el Fiduciario
trimestralmente a través de Indeval a los Tenedores cuando dichos productos o rendimientos alcancen una cantidad de
$2,000,000.00 (dos millones de Pesos 00/100 M.N.), de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador con copia para el Representante Comun. Los productos o rendimientos distribuibles conforme al
presente inciso (b) seran notificados por escrito a la BMV, la CNBV y a Indeval y publicado a través de Emisnet por el
Fiduciario con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que dichos fondos sean distribuidos
conforme al presente inciso (b), mencionando el importe total a ser distribuido; en el entendido, que las distribuciones a
que se hace referencia en este inciso no seran consideradas como una Distribucion, y no computaran para efectos del
calculo del Pago Preferente; en el entendido, ademas, que no se hard ninguna distribucién a los Tenedores de los
productos o rendimientos derivados de las Inversiones Permitidas, hasta en tanto no haya quedado constituida en su
totalidad la Reserva de Gastos Especiales.

(c) Cualquier producto o rendimiento derivado de las Inversiones Permitidas que lleve a cabo el Fiduciario con los
recursos depositados en las Reservas, seran utilizados para cubrir cualesquier pagos correspondientes a dichas Reservas.

(d) El Fiduciario invertird en Inversiones Permitidas en el mismo dia en que reciba fondos en las Cuentas del
Fideicomiso, si dicho dia es un Dia Habil y siempre que dichos fondos sean recibidos por el Fiduciario antes de las 13:00
horas (hora de la Ciudad de México), o (z) al Dia Habil siguiente, si dichos fondos no se reciben por el Fiduciario antes
de las 13:00 horas (hora de la Ciudad de México), o si dicho dia no es un Dia Habil.

(e) Si cualquier monto de efectivo no puede invertirse de inmediato en el mismo dia en que dichos montos fueron
recibidos conforme a los Fines del Fideicomiso, dichos montos de efectivo permaneceran no invertidos en la Cuenta del
Fideicomiso que corresponda hasta que sean invertidos en Inversiones Permitidas de conformidad con lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso, en el entendido de que en caso de que se depositen en la propia institucién financiera a la que
pertenece el Fiduciario, las Inversiones Permitidas, segtn sea el caso, deberan pagar tasas de interés a la tasa més alta
que dicha instituciéon pague por operaciones con el mismo término y cantidades similares en las fechas en que los
depositos se hagan. En ningn supuesto el Fiduciario podra invertir el Patrimonio del Fideicomiso en la adquisicién de
instrumentos o valores de cualquier especie emitidos o garantizados por cualquiera de las afiliadas, subsidiarias o
controladora del Fideicomitente o del Administrador.

(f) El Fideicomitente en este acto autoriza al Fiduciario a llevar a cabo Inversiones Permitidas con Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso;
en el entendido, de que en ningan caso las obligaciones del Fiduciario, actuando en dicho caracter, y de Banco Nacional
de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, actuando en nombre propio, derivadas de o relacionadas con
dichas Inversiones Permitidas, se extinguirdn o consideraran extinguidas por confusi6én y que Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex no ejercera ningan derecho de compensaciéon que pueda tener
en relacion con dichas Inversiones Permitidas.

(g) Ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Fideicomitente, ni el Representante Comun seran responsables por
cualquier detrimento a las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso que sean invertidas de conformidad
con la Clausula 10.5, salvo en el caso de negligencia o mala fe del Fiduciario (segin sea determinada en una sentencia
firme emitida por una autoridad judicial competente), en los términos del articulo 391 de la LGTOC.
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(h) El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente y al Representante Comn el contenido de
la seccién 5.4 de la Circular 1/2005 expedida por el Banco de México, cuyo primer parrafo se transcribe a continuacién
para todos los efectos legales a que haya lugar:

“5.4. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fracciéon XIX inciso a) de la Ley de Instituciones de Crédito,
103 fraccién IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fracciéon VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccién VI Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se
autoriza a las Instituciones de Banca Multiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en términos
de sus leyes organicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de Fianzas, para que
en cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la misma institucién actuando por cuenta
propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su ley o disposiciones que emanen de ellas les permitan realizar
y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de interés.”

(i) Asi mismo y conforme a la Circular 1/2005, el Fiduciario ha explicado claramente y en forma inequivoca a las partes
del Contrato de Fideicomiso las siguientes medidas preventivas incluidas en el numeral 5.4 de la Circular 1/2005:

El Fiduciario podra realizar operaciones de crédito con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, actuando por su propia cuenta, siempre y cuando se trate de operaciones que la LIC, o disposiciones que
emane de ella, le permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de intereses.

El Fideicomitente y los Tenedores aprueban expresamente que se lleven a cabo las operaciones con Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria; siempre y cuando se trate de Inversiones
Permitidas.

Los derechos y obligaciones de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, actuando
como Fiduciario y por cuenta propia no se extinguiran por confusion.

Cualquier departamento o area de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex que
realice operaciones por cuenta propia y el departamento o area fiduciaria de dicha institucién, no deberan ser
dependientes directamente entre ellas.

En ningtn supuesto el Fiduciario invertira el Patrimonio del Fideicomiso en la adquisicién de instrumentos o valores de
cualquier especie emitidos directamente o garantizados por cualquiera de las Afiliadas, subsidiarias o controladora del
Fideicomitente o del Administrador.

() Operaciones con el Fiduciario. En este acto las partes del Contrato de Fideicomiso aprueban y autorizan
expresamente al Fiduciario para que, en cumplimiento del Contrato de Fideicomiso, celebre operaciones con el propio
Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, actuando por cuenta propia, entre las
cuales, de manera enunciativa mas no limitativa, se encuentra la apertura de cuentas para la recepciéon de fondos y
compraventa de divisas, entendiéndose la Clausula 10.5 como instruccién permanente.

En caso que la Parte Controladora decida realizar las operaciones a que se refiere la Clausula 10.5 con una instituciéon
distinta a Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, debera instruirlo por escrito y de
manera expresa al Fiduciario.

Asimismo, manifiesta el Fiduciario, que no existe una dependencia directa entre éste y el 4rea de tesoreria de la propia
institucién y que realizara las operaciones a que se refiere la Clausula 10.5 sujetandose estrictamente a sus politicas

internas, a las reglas de conflicto de intereses y a las sanas practicas financieras.

Informacién Financiera; Valuacién; Reportes.
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Acceso a Saldos. A més tardar a los 10 (diez) Dias Hébiles a partir de la fecha del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
se obliga a otorgar al Administrador, al Proveedor de Precios y al Representante Comun acceso via internet, a la
informaciéon de las Cuentas del Fideicomiso que sea necesaria a efecto de que el Administrador y el Proveedor de Precios
tengan acceso en tiempo real a la informacion de los saldos de dichas Cuentas del Fideicomiso. El costo inicial por la
conexién empresarial por internet y las comisiones mensuales seran pagadas por el Fiduciario con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, y se consideraran parte de los Gastos de Mantenimiento.

Contador Designado; Preparacion de Estados Financieros.

(a) Designacién. El Administrador instruird al Fiduciario por escrito para que contrate y, en su caso, remueva, a un
contador publico independiente de reconocido prestigio en México encargado de llevar la contabilidad del Patrimonio
del Fideicomiso (el “Contador Designado”); en el entendido, que el Comité Técnico podra participar en el proceso de
contrataciéon de dicho Contador Designado, presentando propuestas de honorarios y servicios para la consideraciéon del
Administrador; en el entendido, ademés, que el Administrador podra instruir por escrito al Fiduciario para que sustituya
al Contador Designado (cuya instruccién debera ser enviada con copia al Representante Comtn). Todos y cada uno de
los gastos incurridos por el Fiduciario en relacion con dicha contratacion (incluyendo el pago de gastos y honorarios del
Contador Designado) seran considerados como Gastos de Mantenimiento. El Fiduciario, en el ejercicio de sus facultades,
se asegurara que la contratacion del Contador Designado prevea los alcances y términos de sus servicios establecidos en
el Contrato de Fideicomiso.

(b) Estados Financieros. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Contador Designado preparara los estados
financieros trimestrales y anuales del Patrimonio del Fideicomiso los cuales consolidaran a las Sociedades Promovidas
en las que participe el Fideicomiso.

(c) Informacién a Incluirse en los Estados Financieros. Los estados financieros a que se refiere el inciso (b) anterior
deberan prepararse de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y deberan incluir la
siguiente informacién y cumplir con lo estipulado en la Circular Unica, respecto del trimestre o Ejercicio Fiscal al que
correspondan dichos estados financieros:

(i) los activos y pasivos del Fideicomiso al final de dicho trimestre o Ejercicio Fiscal, segtin sea el caso;
(ii) las utilidades netas o las pérdidas netas del Fideicomiso para dicho trimestre o Ejercicio Fiscal, segtin sea el caso; y

(iii) en el caso de estados financieros anuales auditados y en relacién con el Reporte Anual a ser presentado en la BMV,
la emisi6n de la carta de independencia del Auditor Externo a que hace referencia el articulo 84 de la Circular Unica.

(d) Normas Internacionales de Informacién Financiera. El Contador Designado preparara los estados financieros a que
se refiere la Clausula 11.2 de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

(e) Entrega de Informacién Financiera.

(i) El Contador Designado deberi entregar al Administrador y al Fiduciario, los estados financieros trimestrales del
Fideicomiso a mas tardar dentro de los 20 (veinte) dias naturales siguientes al cierre del periodo al que corresponda
dicha informacion, y a su vez, el Administrador debera entregar estos estados financieros al Representante Comun, al
Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios a mas tardar 2 (dos) Dias Hébiles posteriores a que haya
recibido dichos estados financieros.

(ii) A mas tardar dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes al cierre de cada Ejercicio Fiscal del Fideicomiso, el
Contador Designado debera entregar al Administrador y al Fiduciario, un balance general del Patrimonio del
Fideicomiso, acompafado de su correspondiente estado de resultados, estado de variaciones en el patrimonio y estado
de flujos de efectivo, con las notas complementarias y aclaratorias correspondientes y a su vez, el Administrador debera
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entregar estos estados Financieros al Representante Comn, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de
Precios a mas tardar 2 (dos) Dias Habiles posteriores a que haya recibido dichos estados financieros.

Auditor Externo.

(a) Designacion. El Fiduciario, con instrucciéon previa y por escrito del Administrador, debera contratar los servicios de
un despacho de contadores publicos institucional de reconocido prestigio que sea considerado un Proveedor Pre-
Aprobado conforme al Contrato de Fideicomiso, para que el mismo actie como Auditor Externo (el “Auditor Externo”),
en el entendido, que el Administrador podra instruir por escrito al Fiduciario para que sustituya al Auditor Externo por
cualquier despacho de contadores publicos institucional de reconocido prestigio que sea considerado un Proveedor Pre-
Aprobado conforme al Contrato de Fideicomiso (cuya instruccién debera ser enviada con copia al Representante
Comun). Todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en relaciéon con dicha contrataciéon seran
considerados como Gastos de Mantenimiento. El Fiduciario, en el ejercicio de sus facultades, se asegurara que la
contratacién del Auditor Externo prevea los alcances y términos de sus servicios establecidos en el Contrato de
Fideicomiso.

(b) Auditoria Anual. Al final de cada Ejercicio Fiscal durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Auditor Externo
auditara los estados financieros anuales preparados por el Contador Designado de conformidad con la Clausula 11.2; en
el entendido, que los estados financieros anuales del Fideicomiso auditados por el Auditor Externo y en relaciéon con el
Reporte Anual a ser presentado a la BMV deberan incluir la carta de independencia emitida por dicho Auditor Externo
conforme lo establece el articulo 84 de la Circular Unica. El Auditor Externo deberi revisar, enunciativa, mas no
limitativamente, el uso que se haya dado a las cantidades depositadas en la Cuenta General, asi como los flujos de
efectivo entre las diferentes Cuentas del Fideicomiso, asi como el calculo del pago de la Contraprestacién por
Administracién conforme al inciso (f) de la Clausula Sexta de los Términos y Condiciones de Administracion.

(c) Normas Internacionales de Informacién Financiera. A mas tardar el 28 de febrero de cada afio calendario durante la
vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Auditor Externo debera preparar y entregar al Administrador (con copia para el
Fiduciario, el Representante Comtn y el Comité Técnico) un informe anual de auditoria sobre los estados financieros
anuales del Fideicomiso preparados por el Contador Designado, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

(d) Comparecencia a Reuniones del Comité Técnico. A solicitud de cualquier miembro del Comité Técnico y previa
convocatoria con al menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion, el Auditor Externo asistira a las reuniones del Comité
Técnico con voz pero sin voto.

(e) Procedimientos Convenidos. A peticion del Comité Técnico, el Auditor Externo llevara a cabo ciertos procedimientos
convenidos de conformidad con la Norma 7070 “Informe del Contador Puablico sobre el Resultado de la Aplicacion de
Procedimientos Convenidos” de las Normas y Procedimientos de Auditoria y Normas para Atestiguar emitidas por el
Instituto Mexicano de Contadores Publicos, relativos al uso de los ingresos del Fideicomiso, y cualquier otro
procedimiento que sea solicitado, siempre y cuando éstos estén permitidos por la norma profesional aplicable.

(f) Remocién de Auditor Externo. El Auditor Externo podra ser removido en cualquier momento mediante resoluciéon
por escrito del Comité Técnico, adoptada por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en una
sesion en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto; en el entendido que el Auditor Externo sea
notificado por escrito de las causas de dicha remoci6n.

Valuador Independiente; Valuacién de los Certificados Bursétiles.

(a) Designacion. El Fiduciario, con instruccién previa y por escrito del Administrador (con previa resolucion por escrito
del Comité Técnico), debera contratar los servicios de un despacho de reconocido prestigio para que el mismo actae
como el Valuador Independiente; en el entendido, que el Administrador (con previa resolucion por escrito del Comité
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Técnico) podra instruir por escrito al Fiduciario para que sustituya al Valuador Independiente por cualquier despacho de
reconocido prestigio (cuya instruccion debera ser enviada con copia al Representante Comiuin). Todos y cada uno de los
gastos incurridos por el Fiduciario en relacion con dicha contrataciébn serdn considerados como Gastos de
Mantenimiento. El Fiduciario, en el ejercicio de sus facultades, se asegurara que la contratacion del Valuador
Independiente prevea los alcances y términos de sus servicios establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

(b) Valuacion de Activos de Inversidon. Los Activos de Inversion seran valuados trimestralmente por el Valuador
Independiente de conformidad con lo siguiente:

(i) Las valuaciones de los Activos de Inversion serdn realizadas por el Valuador Independiente, quien cobrard un
honorario por dichas valuaciones acordado por anticipado y que no dependera del resultado de dichas valuaciones.

(ii) En todo caso, los criterios que el Valuador Independiente utilice para las valuaciones de los Activos de Inversi6on
deberan seguir una metodologia con base en estandares internacionales para la valuaciéon de inmuebles. Dichas
valuaciones incluiran una inspeccion detallada de los inmuebles que comprenden a los Activos de Inversion respectivos.

(iii) Las valuaciones de los Activos de Inversion estaran debidamente documentadas y a disposicion del Comité Técnico,
del Proveedor de Precios y del Representante Comdn.

(iv) Las valuaciones de los Activos de Inversiéon seran realizadas nicamente sobre Activos de Inversiébn que sean
propiedades estabilizadas (inmuebles cuya construccion ha sido terminada y se encuentran en operaciéon con niveles de
ocupacion iguales o superiores al 80% (ochenta por ciento). Para el caso de terrenos, inmuebles en proceso de
construccién, o inmuebles en operacién no estabilizados o con niveles de ocupacion inferiores al 80% (ochenta por
ciento), su valor estaré representado por: (y) el costo de adquisicién mas los costos de desarrollo incurridos a la fecha de
valuacion, o (z) una valuacion independiente por el Valuador Independiente, a discrecion del Administrador. Una vez
que los inmuebles originalmente valuados conforme a los incisos (y) o (z) anteriores se estabilicen, seran valuados (en el
trimestre siguiente inmediato a su estabilizacién) por el Valuador Independiente, en el entendido, que si un Activo de
Inversion ya fue valuado por el Valuador Independiente, posteriormente no se podra valuar usando el método
establecido en el inciso (y) del presente inciso (iv).

(c) Valuacion de Activos de Inversion por Eventos Extraordinarios. Segin sea determinado por el Valuador
Independiente, el Administrador o si es requerido por el Representante Comtn los Activos de Inversion, podran ser
valuados fuera de los periodos de valuacién establecidos en el inciso (b) anterior en caso de que ocurra un efecto
material a un Activo Inmobiliario, en cuyo caso dicha valuacién extraordinaria debera ser documentada y ponerse a
disposicién del Comité Técnico, del Proveedor de Precios y del Representante Comuin.

(d) Valuacion de los Certificados Bursatiles. Los Certificados Bursatiles seran valuados por el Proveedor de Precios
diariamente de conformidad con lo siguiente:

(i) El Proveedor de Precios actualizara el valor del Patrimonio del Fideicomiso con base en los estados financieros del
mismo, la valuacién de cada instrumento de inversién a precios actualizados de mercado y tomando en consideracion el
resultado de la valuacién de los Activos de Inversion a que se refiere el inciso (b) anterior.

(i1) El valor de cada Certificado Bursatil sera el resultado de dividir (1) el valor del Patrimonio del Fideicomiso descrito
en el inciso (ii) anterior, entre (2) el namero de Certificados Bursatiles en circulacién emitidos por el Fideicomiso.

(e) Gastos de Valuacion. Todos los gastos y honorarios derivados de las valuaciones a que se refieren los incisos (a), (b) y
(c) anteriores asi como los honorarios del Proveedor de Precios seran considerados como Gastos de Mantenimiento y
correran por cuenta del Patrimonio del Fideicomiso.

(f) Remocion del Valuador Independiente. El Valuador Independiente podra ser removido en cualquier momento
mediante resoluciéon por escrito del Comité Técnico, adoptada por la mayoria de los Miembros Independientes del
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Comité Técnico en una sesién en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto; en el entendido que el Valuador
Independiente sea notificado por escrito de las causas de dicha remocion.

Reportes a Cargo del Administrador.

(a) Reporte Mensual. Dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes calendario durante la vigencia del
Contrato de Fideicomiso, el Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, al Contador
Designado, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios un reporte mensual que debera contener la
informacion y la estructura que se menciona en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “F”
(el “Reporte Mensual”), el cual debera incluir:

un reporte de los saldos de las Cuentas del Fideicomiso al altimo Dia Habil del mes calendario inmediato
anterior;

un reporte en que senale los Flujos derivados de las Inversiones durante el mes calendario inmediato anterior;

informacion relevante en relacion con la gestion de las Sociedades Promovidas durante el mes calendario
inmediato anterior;

un resumen grafico respecto de las propiedades Activos de Inversion, los mercados en los que se encuentran
dichas propiedades, y del nivel de apalancamiento del Fideicomiso, todo con respecto del mes calendario
inmediato anterior;

un reporte de los Gastos de Mantenimiento incurridos por el Fideicomiso durante el mes calendario inmediato
anterior; y

un reporte de los Gastos de Inversion incurridos por el Fideicomiso durante el mes calendario inmediato
anterior.

(b) Reporte Trimestral.

(i) Contenido del Reporte. El Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comtn, al Auditor
Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios un reporte trimestral que debera contener la informacién y la
estructura que se menciona en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “G” (el “Reporte
Trimestral”), el cual debera incluir:

1. los estados financieros trimestrales del Fideicomiso preparados por el Contador Designado para el trimestre
inmediato anterior;

2. un resumen del desempeno del Fideicomiso durante el trimestre inmediato anterior;

3. un resumen de los eventos relevantes ocurridos con respecto del Fideicomiso y las Sociedades Promovidas
durante el trimestre inmediato anterior;

4. una descripcion general de las Sociedades Promovidas y de los Activos de Inversion respectivos durante el
trimestre inmediato anterior, asi como informacién relevante en relaciéon con la gestion de las Sociedades
Promovidas durante el trimestre inmediato anterior;

5. un resumen grafico respecto de las propiedades Activos de Inversion, los mercados en los que se encuentran
dichas propiedades, y del nivel de apalancamiento del Fideicomiso, todo con respecto del trimestre inmediato
anterior;
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6. un resumen de las Inversiones del Fideicomiso realizadas hasta la fecha del trimestre que se esté reportando;
7. un resumen de las Desinversiones del Fideicomiso realizadas hasta la fecha del trimestre que se esté
reportando;
8.  unreporte en que senale los Flujos derivados de las Inversiones durante el trimestre inmediato anterior;
9. un reporte de los Gastos de Mantenimiento incurridos por el Fideicomiso durante el trimestre inmediato
anterior;

10. un reporte de los Gastos de Inversidon incurridos por el Fideicomiso durante el trimestre inmediato anterior; y

11. el célculo de la Reserva de Gastos y de la Reserva de Administracion a que se refiere el numeral (ii) del inciso
(a) de la Clausula 10.2.

(ii) Reporte de Desempeiio de las funciones del Administrador. El Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al
Representante Comin, al Auditor Externo, al Comité Técnico, al Proveedor de Precios o a cualquier Tenedor que lo
solicite un reporte trimestral del desempefio de sus funciones, asi como la informacién y documentaciéon que se le
solicite en el cumplimiento de sus funciones.

(iii) Entrega del Reporte Trimestral. El Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, al
Contador Designado, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios el Reporte Trimestral a méas
tardar:

1. en el caso de adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados respecto de los 3 (tres) primeros
trimestres del Ejercicio Fiscal del Fideicomiso, el vigésimo Dia H4bil siguiente a la terminacién del trimestre
correspondiente;

2. en el caso de adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados respecto del Gltimo trimestre del

Ejercicio Fiscal del Fideicomiso, el cuadragésimo Dia Habil siguiente a la terminacién de dicho trimestre; y

3. en el caso de adjuntar los estados financieros anuales que deban ser auditados e incluyan notas a los mismos,
el tercer Dia Habil del cuarto mes siguiente a la terminacion del Ejercicio Fiscal anterior.

(c) Reporte Anual. A més tardar el 30 de junio de cada afio calendario durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso,
el Administrador preparard y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, al Comité Técnico, a la BMV y al
Proveedor de Precios un reporte anual (el “Reporte Anual”) en los términos del Anexo N Bis 2 de las Circular Unica, el
cual debera contener la siguiente informacion:

i los estados financieros anuales auditados para el Ejercicio Fiscal del Fideicomiso inmediato anterior que
incluyan notas a los mismos y la carta de independencia del Auditor Externo en relaciéon con dicho Ejercicio
Fiscal anterior conforme al Articulo 84 de la Circular Unica;

i. los estados financieros anuales auditados para el Ejercicio Fiscal inmediato anterior de las Sociedades
Promovidas que representen 10% (diez por ciento) o mas del Monto Maximo de la Emisiéon que no se reflejen
de manera consolidada en la informacion financiera del Fideicomiso entregada conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso.

iii. la demas informacién requerida conforme a la Ley Aplicable en relaciéon con los reportes anuales y su
divulgacion al puablico.
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(d) Reporte de Distribuciones. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera preparar y
entregar al Fiduciario (con copia para el Representante Comtn y el Comité Técnico) con por lo menos 8 (ocho) Dias
Habiles de anticipacion a cada Fecha de Distribucién un reporte en términos del modelo que se adjunta al Contrato de
Fideicomiso como Anexo “H”, estableciendo (i) el monto de las Distribuciones a ser realizadas en la siguiente Fecha de
Distribucion con los fondos de la Cuenta de Flujos, segtn lo previsto en la Clausula 10.4, con base en el orden de
prelacion establecido en la misma, y (ii) la cuenta bancaria e informacién de transferencia necesaria para realizar las
Distribuciones correspondientes (cada uno, un “Reporte de Distribuciones”). El Reporte de Distribuciones debera ser
preparado por el Administrador con base en los montos depositados en la Cuenta de Flujos y que estén disponibles para
realizar Distribuciones conforme al Capitulo X del Contrato de Fideicomiso.

Divulgacién de Informacién. Toda la informacion a que se refiere el presente Capitulo XI deberi ser divulgada por el
Fiduciario a los Tenedores mediante la presentaciéon de dicha informacion a la CNBV y a la BMV (y, si es aplicable, por
medio de Emisnet y STIV-2). Asi mismo, la informacién a que se refiere el presente Capitulo XI debera estar en todo
momento a disposicién del Comité Técnico, del Valuador Independiente, del Contador Designado, del Auditor Externo y
del Representante Comiin en representacion de los Tenedores.

Informacion Adicional. En adicion a la informacién a que se refiere el presente Capitulo XI, el Fiduciario divulgara
cualquier otra informacién que requiera ser revelada de conformidad con la Ley Aplicable (incluyendo, sin limitacion,
informacion respecto de eventos relevantes) dentro de los plazos que se requieran conforme a la misma mediante la
presentacion de dicha informacién a la CNBV a través del STIV-2, Emisnet o cualquier otro medio que resulte aplicable),
al Representante Comun y a las demas partes aplicables; en el entendido, que el Administrador entregara al Fiduciario la
informacion que el Fiduciario requiera para cumplir con sus obligaciones de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo, sin limitacién, informacién respecto de eventos relevantes que requieran ser divulgados
conforme a la Ley Aplicable, en la medida que el Administrador razonablemente pueda proveer dicha informacién y no
incumpla con alguna obligacion frente a terceros al entregar dicha informacion.

Consideraciones Fiscales.

Pago de Impuestos. Las partes del Contrato de Fideicomiso convienen que todos y cada uno de los impuestos
(incluyendo, de manera enunciativa y no limitativa, cualquier impuesto sobre la renta, aplicado a través de una
retencion o de cualquier otra manera, sobre enajenaciones, sobre propiedad o posesion, sobre activos e IVA),
contribuciones, derechos o cargas, de cualquier naturaleza, que se impongan sobre o con respecto del Patrimonio del
Fideicomiso o en relacién con el cumplimiento por parte del Fiduciario de los Fines del Fideicomiso, seran calculados
por el Contador Designado y pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso segun lo instruya el Administrador por
escrito.

Cualesquiera gastos incurridos por el Administrador o el Fiduciario en relacion con el calculo y entero de impuestos,
incluyendo la contratacién de cualesquiera asesores en materia fiscal, deberan ser pagados con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso como Gastos de Mantenimiento.

ISR. Se cumplira con los requisitos aplicables para que el Fideicomiso esté sujeto al régimen contenido en los articulos
192 y 193 de la LISR, por lo que, en su caso, no tributaria conforme a lo senalado en el articulo 13 de dicha LISR. El
Fiduciario a través del Contador Designado y del Administrador, vigilara en todo momento que el Fideicomiso cumpla
con los requisitos establecidos en los articulos 192 y 193 de la LISR, y las reglas correspondientes tanto del Reglamento
de la LISR como de la Resolucién Miscelanea Fiscal vigente.

De conformidad con el articulo 192 de la LISR, el Fideicomiso debera tener como fin invertir en sociedades mexicanas
residentes en México no listadas en bolsa al momento de la inversion, asi como otorgar préstamos a dichas sociedades
para financiarlas. Ademés de dicho fin primordial, en términos del articulo 309 del Reglamento de la LISR y de la regla
3.21.4.1. de la Resolucidon Miscelanea Fiscal vigente en esta fecha, un fin del Fideicomiso podra ser el prestar servicios
independientes a las Sociedades Promovidas en cuyo capital haya invertido o a las que hubiere otorgado financiamiento,
siempre que los ingresos por la prestaciéon de dichos servicios no representan mas del 10% (diez por ciento) de la
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totalidad de los ingresos que reciba el Fideicomiso durante el ejercicio fiscal de que se trate, y siempre que se cumplan el
resto de los requisitos previstos en el articulo o regla sefialados.

Para cumplir con los requisitos del articulo 192 de la LISR, al menos el 80% (ochenta por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso se invertira en sociedades mexicanas no listadas en bolsa al momento de la inversion o en financiamiento
otorgado a éstas, y el remanente en valores a cargo del gobierno federal de México inscritos en el RNV o en acciones de
sociedades de inversion en instrumentos de deuda; en el entendido, que las acciones de las Sociedades Promovidas que
se adquieran no se deberan enajenar antes de un periodo dos anos, y el Fiduciario debera distribuir a los Tenedores al
menos el 80% (ochenta por ciento) de los ingresos que reciba en el afo el Fideicomiso a mas tardar 2 meses después de
terminado el afio.

De acuerdo con el articulo 310 del Reglamento de la LISR y con la regla 3.21.4.2. de la Resoluciéon Miscelanea Fiscal
vigente en esta fecha, se entendera que se cumple con el requisito de inversion sefialado, cuando al 31 de diciembre del
cuarto aflo de operaciones del fideicomiso de que se trate, cuando menos el 80% (ochenta por ciento) de su patrimonio
se encuentre invertido en acciones de sociedades mexicanas residentes en México no listadas en mercados reconocidos a
la fecha de la inversion, asi como en otorgarles financiamiento.

El Fiduciario con la vigilancia del Administrador deber4a mantener el porcentaje de inversion sefialado durante cada afio
de operacion y subsecuentes al cuarto afio. De igual forma, éste determinard el porcentaje de inversiéon al 31 de
diciembre del ejercicio fiscal que corresponda.

En el caso de que el patrimonio del fideicomiso no se invierta conforme a lo anterior, al 31 de diciembre del cuarto afio
de operaciones del fideicomiso que corresponda, se considerara que dicho fideicomiso no se ubica en el supuesto
previsto en el articulo 192 de la LISR.

De conformidad con la regla 3.21.4.3. de la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente en esta fecha, en el caso de que el
Fideicomiso extienda su duracién por un periodo superior al limite maximo de 10 (diez) afios previsto en la LISR, el
régimen establecido en el articulo 193 de la LISR resultara aplicable Gnicamente por los ingresos a que se refiere esta
dltima disposicion que se obtengan durante el periodo maximo de duracién a que se refiere el articulo 192, fraccién V de
la LISR, estando obligados los fideicomisarios o fideicomitentes a determinar y enterar el impuesto correspondiente, de
conformidad con el articulo 193, fraccién VII de la LISR, por la totalidad de los ingresos obtenidos por el Fideicomiso
con posterioridad a dicho plazo.

La regla 3.21.4.4. de la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente en esta fecha establece que para efectos de la distribuciéon
de al menos el 80% (ochenta por ciento) de los ingresos que reciba el Fideicomiso, el Fiduciario podra restar de los
ingresos que reciba el Fideicomiso en el ejercicio fiscal de que se trate, los gastos netos de descuento, bonificaciones o
devoluciones que hayan sido efectivamente erogados en dicho ejercicio y que sean estrictamente indispensables para la
obtencion de los ingresos mencionados, asi como las provisiones para la creacién o el incremento de reservas
complementarias de activo o pasivo que se constituyan con cargo a las adquisiciones o gastos del ejercicio. En ningan
caso podra el Fiduciario reinvertir los recursos obtenidos en el ejercicio fiscal de que se trate en acciones de Sociedades
Promovidas.

Para efectos de los Tenedores que participen como fideicomisarios, causaran el impuesto sobre la renta en los términos
de la LISR, segin les corresponda, por los ingresos que les entregue el Fiduciario provenientes de sus Certificados
Bursatiles.

Conforme al articulo 312 del Reglamento de la LISR y a la regla 3.21.4.5. de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en
esta fecha, las personas morales no contribuyentes que participen en el Fideicomiso como fideicomisarios, estaran
sujetas a las disposiciones del Titulo III de la LISR, por los ingresos que les entregue el Fiduciario provenientes de las
acciones y valores que integran el Patrimonio del Fideicomiso o que deriven de la enajenacién de ellos, asi como los
provenientes de financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas.
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De acuerdo con la LISR, el Fiduciario deberd determinar a través del Contador Designado los ingresos que le
corresponda a los Tenedores por la tenencia de los Certificados Bursatiles, por lo que cada Tenedor debera informar y
acreditar al Fiduciario en un término de 15 (quince) Dias Habiles a partir de la fecha de adquisicion de los Certificados
Bursatiles si esta exento del pago del impuesto sobre la renta y acreditar la tenencia de los Certificados Bursatiles
mediante una constancia debidamente emitida por el Indeval, o en su caso, con el estado de cuenta respectivo.

Asimismo, 3 (tres) dias naturales antes de cada Fecha de Distribucion, los Tenedores tendran obligacién de informar y
acreditar al Fiduciario si éstos son: (i) personas morales mexicanas, (ii) personas morales mexicanas no contribuyentes,
(iii) personas fisicas, o (iv) personas residentes en el extranjero, a efecto de que el Fiduciario pueda realizar la retenci6on
que corresponda, dependiendo del tipo de ingreso que les entregue en los términos del Titulo III, IV o V de la LISR,
respectivamente, o en su caso, conforme a lo dispuesto en los convenios para evitar la doble imposicion fiscal celebrados
por México con los paises en que residan las personas residentes en el extranjero que reciban los ingresos. En caso de
que los Tenedores no acrediten su situacion fiscal, el Fiduciario aplicar4 la tasa maxima de retencion que sea aplicable al
tipo de ingreso que les entreguen.

Los Tenedores tendran la obligaciéon de acreditar sus datos ante el Fiduciario. Para estos efectos, las personas morales y
fisicas mexicanas y las personas morales mexicanas no contribuyentes los acreditaran a través de su cédula del Registro
Federal de Contribuyentes; por su parte, los Tenedores extranjeros lo haran mediante constancia de residencia emitida
por la autoridad competente en sus paises. En caso de no hacerlo, los ingresos de las personas fisicas mexicanas y de las
personas morales no contribuyentes, y de los residentes en el extranjero, estarian sujetos a la tasa maxima de retencion.

La legislacion tributaria en México sufre modificaciones constantemente, por lo que en caso de que el régimen de
retencion vigente sufra cambios en el futuro, el Fiduciario y/o cualquier otra Persona que de conformidad con la
legislacion aplicable tenga la obligacion de retener el impuesto sobre la renta por los ingresos distribuidos a los
Tenedores conforme al régimen fiscal que en su momento resulte aplicable, aplicaran las disposiciones fiscales vigentes
al momento de dicha distribucion.

El Fiduciario también deber4 llevar una cuenta, que serd un registro contable, por cada una de las Personas que
participen como fideicomitentes y fideicomisarios en el Fideicomiso, en las que registre las aportaciones efectuadas por
cada una de ellas en lo individual al Patrimonio del Fideicomiso. La cuenta de cada Persona se incrementara con las
aportaciones efectuadas por ella al Fideicomiso y se disminuird con los reembolsos de dichas aportaciones que el
Fiduciario le entregue. El saldo que tenga cada una de estas cuentas al 31 de diciembre de cada afio, se actualizara por el
periodo comprendido desde el mes en que se efectud la dltima actualizacion y hasta el mes de diciembre del afio de que
se trate. Cuando se efectiien aportaciones o reembolsos de capital, con posterioridad a esta actualizacidn, el saldo de la
cuenta que se tenga a esa fecha se actualizara por el periodo comprendido desde el mes en el que se efectud la dltima
actualizacion y hasta el mes en el que se pague la aportacion o el reembolso, segiin corresponda.

Cuando los Fideicomisarios sean personas fisicas residentes en el pais o personas residentes en el extranjero, el
Fiduciario debera retenerles el impuesto que proceda por el tipo de ingreso que les entregue en los términos del Titulo
IV o V de la LISR, respectivamente, o en su caso, conforme a lo dispuesto en los convenios para evitar la doble
imposicién fiscal celebrados por México con los paises en que residan las personas residentes en el extranjero que
reciban los ingresos. Las Personas que le paguen intereses al Fiduciario por los financiamientos otorgados y por los
valores que tenga el Fideicomiso, o que adquieran del Fiduciario acciones de las Sociedades Promovidas, no le retendran
impuesto sobre la renta por esos ingresos o adquisiciones.

El Fiduciario debera darles constancia de los ingresos entregados y en su caso, del impuesto retenido por ellos, asi como
del reembolso de aportaciones, a las personas que los reciban como fideicomisarios del Fideicomiso.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo establecido en el articulo 313 del Reglamento de la LISR y en la regla

3.21.4.6. de la Resolucién Misceldanea Fiscal vigente en esta fecha, el Fiduciario quedara liberado de efectuar la retencién
que corresponda a los ingresos que entregue a los Tenedores, asi como de emitir la constancia de retenci6n
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correspondiente, y dicha obligacién estard a cargo de los intermediarios financieros que tengan en custodia y
administracion los Certificados Bursétiles, siempre que se cumpla con lo siguiente:

(i) El Fiduciario entregue al Indeval la siguiente informacion: a) el monto de los ingresos que se entregan, clasificados
por tipo (dividendos, intereses, ganancias de capital, y en su caso, prestacion de servicios independientes); b) el monto
del reembolso de las aportaciones; y c¢) cuando entregue intereses, el monto nominal y real de los mismos.

(ii) El Indeval suministre al intermediario financiero que tenga en custodia o administracion los Certificados Bursétiles,
la informacién mencionada en el inciso anterior.

(iii) El intermediario financiero que tenga en custodia o administracién los Certificados Bursatiles cumpla lo siguiente:

a. Retener el impuesto sobre la renta que corresponda a los ingresos que entregue a los Tenedores. Tratandose del
pago de intereses a personas fisicas residentes en el pais, retendra como pago provisional la cantidad que resulte
de multiplicar la tasa de impuesto corporativa prevista en la LISR, por el monto real de los intereses entregados;
cuando les entregue ingresos derivados de la ganancia en enajenaciéon de acciones, retendrd como pago
provisional la cantidad que resulte de aplicar la tasa del 20% (veinte por ciento) al monto de la ganancia
distribuida.

b. Proporcionar a los Tenedores de los Certificados Bursatiles, a mas tardar el 15 de febrero de cada afo, una
constancia en la que sefiale la informacién suministrada por el Indeval, el impuesto sobre la renta retenido, el
nombre, denominacion o razoén social del Tenedor, y la clave de Registro Federal de Contribuyentes del Tenedor.

c. Presentar ante el Servicio de Administraciéon Tributaria, a mas tardar el 15 de febrero de cada afio, la informacién
contenida en las constancias sefialadas en el inciso b. anterior.

Respecto de la cesion de los Certificados Bursatiles que pudieran llevar a cabo los Tenedores, éstos deberan determinar
su ganancia conforme a lo establecido en la fraccién VI del articulo 193 de la LISR.

IVA. En caso de que los pagos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en términos de la
legislacion aplicable estén sujetos al pago de IVA, a dichos pagos se les adicionara la cantidad correspondiente al IVA
que le sea trasladado al Fideicomiso, conforme a lo sefialado en la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

Declaraciones Fiscales del Fideicomiso. El Contador Designado preparara las declaraciones fiscales del Fideicomiso, y el
Administrador, en nombre y representacion del Fiduciario, debera presentar dichas declaraciones ante las Autoridades
Gubernamentales correspondientes de conformidad con las disposiciones aplicables.

Obligaciones Fiscales Adicionales. (a) El Fideicomitente, los Tenedores y/o el Administrador deberan proporcionar al
Fiduciario, cuando éste lo solicite, todos los documentos necesarios o suficientes para demostrar que las obligaciones
fiscales a su cargo conforme al Contrato de Fideicomiso han sido debida y totalmente cumplidas.

(b) Las partes del Contrato de Fideicomiso aceptan que el Fiduciario no les ha brindado ni brindara asesoria en materia
fiscal, legal o contable encaminadas a la toma de acciones o decisiones respecto de la constituciéon y funcionamiento del
Contrato de Fideicomiso. Dichas partes manifiestan haber recibido asesoria de sus propios asesores en materia legal,
fiscal y contable con la experiencia suficiente para determinar cualquier riesgo legal y tributario.

(c) Las obligaciones de las partes del Contrato de Fideicomiso, continuaran en pleno vigor y efecto atin después de la
fecha de terminacién del Contrato de Fideicomiso o de la renuncia o sustituciéon del Fiduciario, hasta por los cinco
ejercicios fiscales siguientes al de la terminacién del Contrato de Fideicomiso o a aquél en que hubiere cesado la
actuacion del Fiduciario o hasta que caduquen las facultades de comprobacién de las autoridades fiscales de
conformidad con la Ley Aplicable para tales efectos.
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Extracto de los Términos y Condiciones de Administracién

Nombramiento del Administrador; Aceptaciéon del Administrador. El Fiduciario en este acto nombra al Administrador, y
el Administrador en este acto acepta el nombramiento hecho por el Fiduciario, para llevar a cabo y cumplir con todas las
obligaciones a cargo del Administrador establecidas en el Contrato de Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a las
condiciones previstas en estos Términos y Condiciones de Administracion.

Basqueda de Oportunidades de Inversion; Memorandum de Inversion. El Administrador se obliga a investigar, evaluar y
estructurar las inversiones potenciales del Fideicomiso; en el entendido, que cada una de dichas inversiones potenciales
debera cumplir con los Criterios de Elegibilidad. Conforme a lo anterior, una vez que el Administrador identifique una
oportunidad de inversion que sea viable o recomendable al Fideicomiso conforme a los Criterios de Elegibilidad y a los
términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera elaborar un memorandum de inversién (cada uno, un
“Memorandum de Inversiéon”) que cubra por lo menos lo siguientes aspectos: (a) un analisis de mercado respecto del
Activo de Inversion de que se trate, (b) una descripcion de dicho Activo de Inversion, (¢) una evaluacién financiera del
Activo de Inversién (incluyendo su valor de mercado), (d) los términos de la Inversion, (e) los riesgos identificados de la
Inversion, (f) el Monto de Inversion requerido para dicha Inversién, incluyendo una proyeccion de los Gastos de
Inversion requeridos para dicha Inversion hasta su Desinversion, y (g) de ser el caso, los términos y condiciones.

Contraprestacion por Administracion. Como contraprestacion por la administracion y otros servicios del Administrador
proporcionados al Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso y de los presentes Términos y Condiciones de
Administracién, el Administrador tendra derecho a, y el Fideicomiso debera pagar al Administrador, sin duplicar, una
contraprestacion por administraciéon (la “Contraprestacion por Administracién”) a partir de la Fecha de Emisién Inicial
y hasta la Fecha de Terminacion. La Contraprestacién por Administraciéon se pagara al Administrador en la Cuenta del
Administrador por adelantado en forma mensual o trimestral (a discrecion del Administrador), comenzando en la Fecha
de Emision Inicial (o una fecha posterior que el Administrador le instruya al Fiduciario por escrito) y posteriormente el
primer dia de cada mes o de cada trimestre calendario, segtin lo considere el Administrador.

(a) Pago de la Contraprestaciéon por Administracién. La Contraprestaciéon por Administracién se pagara con los montos
que sean transferidos de la Cuenta General y/o la Cuenta para Llamadas de Capital a la Cuenta de Inversiones el Dia
Habil inmediato anterior a la fecha en que dicha Contraprestacién por Administraciéon deba ser pagada, de conformidad
con los términos descritos en la Clausula 10.3(a)(iii)(3) del Contrato de Fideicomiso.

(b) Monto de la Contraprestacion por Administracién. La Contraprestacion por Administracion consistird en una
cantidad equivalente a (i) un doceavo (1/12) del 2% (dos por ciento) del Monto Bruto Destinado a Inversiones, calculada
mes a mes, mas el IVA aplicable durante el Periodo de Inversion; (ii) desde la fecha en que termine el Periodo de
Inversion y dentro de los 24 (veinticuatro) meses siguientes, un doceavo (1/12) del 2% (dos por ciento) de lo que resulte
mayor entre: (y) el Monto Total Invertido Actual y (z) el Monto de Inversiéon Comprometido, calculado mes a mes, mas
el IVA aplicable; y (iii) desde la fecha en que se cumplan 24 (veinticuatro) meses de que se dio por terminado el Periodo
de Inversion y hasta la Fecha de Terminacién, un doceavo (1/12) del 2% (dos por ciento) del Monto Total Invertido; en
el entendido, que la Contraprestaciéon por Administracion pagadera al Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso debera ser ajustada, cada afio calendario contado a partir de la Fecha de Emision y hasta que se cumplan 18
(dieciocho) meses posteriores a la terminaciéon del Periodo de Inversion, para reflejar cualquier incremento en la
inflacién durante el afio calendario anterior segiin dichos incrementos sean reportados por el Banco de México.

(c) Aplicacion del Pago de la Contraprestacion por Administraciéon para pagar Compromisos al Administrador. El
Administrador tendré el derecho de instruir al Fiduciario por escrito para que, en lugar de pagar al Administrador la
Contraprestacion por Administraciéon en la fecha en que ésta sea pagadera y vencida conforme a la Clausula 6, el
Fiduciario mantenga los fondos correspondientes a dicha Contraprestaciéon por Administracion en la Cuenta del
Fideicomiso que corresponda, y aplique dichos fondos para el pago de Compromisos del Administrador respecto de
Inversiones que haga el Fiduciario de conformidad con lo establecido en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso; en
el entendido, que una vez aplicados dichos fondos al pago de algin Compromiso del Administrador, el Administrador
tendra derecho de instruir al Fiduciario para que deposite en la Cuenta del Administrador la diferencia entre el monto
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utilizado para pagar dicho Compromiso del Administrador y la Contraprestacion por Administracién debida al
Administrador que corresponda, si la hubiere, en el entendido, que en ningin momento se podran utilizar
Contraprestaciones por Administracion futuras para el pago del Compromiso del Administrador.

(d) Diferimiento del Pago de la Contraprestacion por Administraciéon. El Administrador tendra el derecho de instruir al
Fiduciario por escrito para no recibir y posponer una porcién o la totalidad del cobro de la Contraprestaciéon por
Administracion, cobrandola subsecuentemente en una fecha posterior que le sea notificada al Fiduciario por escrito y sin
devengar interés alguno respecto de la porcién de la Contraprestaciéon por Administracion no cobrada, durante el
periodo en el que el Administrador no reciba tal Contraprestacion por Administracion; en el entendido, que el monto de
la Contraprestaciéon por Administracién devengada pero no pagada no computara para efectos del calculo del Pago
Preferente durante el periodo en el cual cualquier monto de la Contraprestacion por Administraciéon no hubiere sido
pagado al Administrador.

Comision por Desempeifio. El Administrador tendrd derecho a, y el Fiduciario debera pagar al Administrador, la
Comision por Desempefio segln se establece en los incisos (iii) y (iv) de la Clausula10.4(a) del Contrato de Fideicomiso.

Cesion de Derechos y Obligaciones del Administrador. El Administrador no podra ceder sus derechos y obligaciones
derivados del Contrato de Fideicomiso y de los presentes Términos y Condiciones de Administracién a un tercero salvo
que cuente con la aprobaciéon previa de la Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que
representen al menos el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados Bursatiles. En caso de dicha cesidon, el
Administrador tendra derecho a todas las Contraprestaciones por Administracién generadas a partir de la Fecha de
Emision Inicial y hasta la fecha en que surta efectos dicha cesion.

Destitucién del Administrador.

Destitucion con Causa. El Administrador podra ser removido por resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores
con el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion, siempre
y cuando el Administrador haya incurrido en una Causa de Remocién del Administrador. El Fiduciario deberéa notificar a
los Tenedores (mediante una notificacién por escrito entregada al Representante Comin) con prontitud, pero a mas
tardar dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha en que adquiera conocimiento de que ha ocurrido una
Causa de Remocion del Administrador. Una vez que el Representante Comtn reciba la notificacion de que ha ocurrido
una Causa de Remocién del Administrador y lo notifique a los Tenedores a través de Emisnet, la Asamblea de Tenedores
podra, mediante resoluciéon adoptada con el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los
Certificados Bursatiles en circulacién, (i) declarar los Certificados Bursatiles vencidos anticipadamente de conformidad
con la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso, o (ii) designar a un administrador sustituto que sea una Persona que
pueda actuar como administrador conforme a la Ley Aplicable y que cumpla con los Requisitos del Administrador
Sustituto (el cual podra ser un vehiculo de nueva creacion) (el “Administrador Sustituto”); en el entendido, que en este
caso, la remocion s6lo surtira efectos a partir de la fecha en que el Administrador Sustituto haya sido designado en una
Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles
en circulacion, y dicho Administrador Sustituto haya celebrado un contrato de administracién con el Fiduciario y el
Representante Comuin que contenga derechos y obligaciones del administrador sustancialmente similares a los derechos
y obligaciones del Administrador contenidos en los presentes Términos y Condiciones de Administracién y en el
Contrato de Fideicomiso (un “Contrato de Administracion”). El Administrador debera continuar cumpliendo con sus
obligaciones al amparo de los presentes Términos y Condiciones de Administracion hasta en tanto (1) todas las
Inversiones hayan sido objeto de Desinversion, o (2) el Administrador Sustituto designado por la Asamblea de
Tenedores haya celebrado un Contrato de Administracién con el Fiduciario y el Representante Comun.

Destitucién sin Causa. El Administrador podra ser removido sin causa por resolucion adoptada en una Asamblea de
Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados
Bursatiles; en el entendido, que en este caso, la remociéon s6lo surtird efectos a partir de la fecha en que un
Administrador Sustituto haya sido designado en dicha Asamblea de Tenedores, dicho Administrador Sustituto haya
aceptado y tomado posesiéon de su cargo y haya celebrado un Contrato de Administracién con el Fiduciario y el
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Representante Comtn. El Administrador debera continuar cumpliendo con sus obligaciones al amparo del Contrato de
Fideicomiso y de los Términos y Condiciones de Administracion hasta en tanto el Administrador Sustituto designado
por la Asamblea de Tenedores, haya aceptado y tomado posesiéon de su cargo, y haya celebrado un Contrato de
Administracién con el Fiduciario y el Representante Comun.

Derechos del Administrador por Destitucion.

(i) A partir de la remocién del Administrador conforme a los incisos (a) y (b) anteriores, el Administrador removido
tendra derecho a todas las Contraprestaciones por Administracién y a todas las Comisiones por Desempefio generadas y
no pagadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la fecha en que surta efectos su remocion, las cuales seran
pagaderas dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en la que surta efectos la remociéon del
Administrador.

(ii) A partir de la remocion del Administrador conforme al inciso (b) anterior, el Administrador removido ademas tendra
derecho a (1) todas las Contraprestaciones por Administracion que se hubieren generado a partir de la fecha que surta
efectos su remocién y hasta la Fecha de Terminaciéon por un maximo de 18 (dieciocho) meses; en el entendido, que
dichas Contraprestaciones por Administraciéon se calculardn multiplicando la tltima Contraprestacion por
Administracién mensual pagada por 18 (dieciocho), y (2) una comisién que se calculard como si fuera la Comisién por
Desempefio, asumiendo que todas las Inversiones han sido objeto de Desinversion a su valor de mercado (segin el
mismo sea determinado en el avalio a ser practicado respecto del Patrimonio del Fideicomiso por un valuador
independiente de reconocido prestigio propuesto por el Administrador y aprobado por la mayoria de los miembros del
Comité Técnico en una sesién en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto) en la fecha en que surta efectos la
remocion del Administrador, y los recursos obtenidos de dicha Desinversion son distribuidos a los Tenedores y al
Administrador de conformidad con la Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso. Asimismo, el Administrador o sus
Socios, mediante notificacion por escrito entregada al Fiduciario, tendran el derecho (mas no la obligacién) de vender al
Fiduciario, y el Fiduciario tendra la obligacién de adquirir del Administrador o sus Socios, las acciones, partes sociales,
derechos, pagarés y demas valores o titulos que el Administrador o sus Socios hayan obtenido en virtud de la inversion
del Compromiso del Administrador conforme a lo establecido en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso, al valor de
mercado de dichas acciones, partes sociales, derechos, pagarés y demas valores o titulos derivados de la inversion del
Compromiso del Administrador (segin el mismo sea determinado, por un valuador independiente de reconocido
prestigio designado conforme al Contrato de Fideicomiso).

Derechos del Administrador por Destitucion.

(i) El Administrador removido tendra derecho a todas las Contraprestaciones por Administracion y a todas las
Comisiones por Desempeio generadas hasta la fecha en que surta efectos su remocion las cuales seran pagaderas dentro
de los 30 (treinta) dias siguientes a la fecha en la que surta efectos la remocién del Administrador.

(i) A partir de la remocion del Administrador, el Administrador removido ademéas tendra derecho a (1) todas las
Contraprestaciones por Administraciéon que se hubieren generado a partir de la fecha que surta efectos su remocién y
hasta la Fecha de Terminaciéon por un maximo de tres anos; en el entendido, que dichas Contraprestaciones por
Administracion se calcularan utilizando el valor presente neto de la Contraprestacién por Administracién atin por cobrar
usando como tasa de descuento la TIIE a 28 (veintiocho) dias, vigente en la fecha en que surta efectos la remocién del
Administrador, y (2) una comision que se calculara como si fuera la Comision por Desempeio, asumiendo que todas las
Inversiones han sido objeto de Desinversion a su valor de mercado (segtin el mismo sea determinado, por un valuador
independiente de reconocido prestigio propuesto por el Administrador y aprobado por la mayoria de los miembros del
Comité Técnico en una sesién en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto) en la fecha en que surta efectos la
remocion del Administrador, y los recursos obtenidos de dicha Desinversion son distribuidos a los Tenedores y al
Administrador de conformidad con la Clausula 9.4 del Contrato de Fideicomiso. Asimismo, el Administrador o sus
Socios tendran el derecho (mas no la obligacion) de vender al Fiduciario, y el Fiduciario tendra la obligacién de adquirir
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del Administrador o sus Socios, las acciones, partes sociales, derechos, pagarés y demés valores o titulos que el
Administrador o sus Socios hayan obtenido en virtud de la inversién del Compromiso del Administrador conforme a lo
establecido en la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso, al precio que resulte mayor entre (y) el costo incurrido por el
Administrador o sus Socios para invertir el Compromiso del Administrador en los términos de dicha Clausula 4.2, y (z)
el valor de mercado de dichas acciones, partes sociales, derechos, pagarés y deméas valores o titulos derivados de la
inversi6on del Compromiso del Administrador, segin sea el caso (segin el mismo sea determinado, por un valuador
independiente de reconocido prestigio propuesto por el Administrador y aprobado por la mayoria de los miembros del
Comité Técnico en una sesién en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto).

Poderes del Administrador. El Fiduciario otorgara al Administrador y a aquellas Personas designadas por el
Administrador (cada uno, un “Apoderado”), los siguientes poderes para actuar en nombre y representacion del
Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones:

Poder general para pleitos y cobranzas;
Poder general para actos de administracion;
Poder general para actos de dominio;
Poder general para pleitos y cobranzas y para actos de administracién en materia laboral; y

Poder general para suscribir, emitir, aceptar, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito, en los términos del
Articulo 9 de la LGTOC.

Reportes a Cargo del Administrador.

Informacién de las Sociedades Promovidas. Con respecto de cada Sociedad Promovida, el Administrador debera
entregar al Fiduciario, al Representante Comun, al Contador Designado, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al
Proveedor de Precios la siguiente informacion:

(1) Informacién Financiera:

(a) un balance general dictaminado por un contador publico independiente, acompafiado de su correspondiente estado
de resultados, estado de variaciones en el capital contable, y estado de flujos de efectivo, con las notas complementarias
y aclaratorias correspondientes, a méas tardar dentro de los 90 (noventa) dias naturales siguientes al cierre del ejercicio
anual de dicha Sociedad Promovida; y

(b) los estados financieros trimestrales no auditados de dicha Sociedad Promovida, a mas tardar dentro de los 20
(veinte) Dias Habiles siguientes al cierre del periodo al que corresponda dicha informacion.

(i1) Informacion Juridica:

(a) un original del testimonio notarial o copia certificada del instrumento en que conste la participaciéon del Fiduciario
en el capital social de dicha Sociedad Promovida, a mas tardar dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la
fecha de constitucién o adquisiciéon de las acciones o partes sociales de dicha Sociedad Promovida; y

(b) la documentacion en la que consten cualesquiera modificaciones a los estatutos sociales de dicha Sociedad

Promovida, a méas tardar dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que se formalicen los actos que
las originen.
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Reporte Mensual. Dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes calendario durante la vigencia del
Fideicomiso, el Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, al Contador Designado, al
Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios, el Reporte Mensual, el cual debera incluir:

un reporte de los saldos de las Cuentas del Fideicomiso al dltimo Dia Habil del mes calendario inmediato
anterior;

un reporte en que senale los Flujos derivados de las Inversiones durante el mes calendario inmediato anterior;

informacioén relevante en relaciéon con la gestion de las Sociedades Promovidas durante el mes calendario
inmediato anterior;

un resumen grafico respecto de las propiedades Activos de Inversion, los mercados en los que se encuentran
dichas propiedades, y del nivel de apalancamiento del Fideicomiso, todo con respecto del mes calendario
inmediato anterior;

un reporte de los Gastos de Inversién incurridos por el Fideicomiso durante el mes calendario inmediato
anterior.

Reporte Trimestral. El Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, al Contador
Designado, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios un reporte trimestral el Reporte Trimestral a
mas tardar: (1) en el caso de adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados respecto de los 3 (tres) primeros
trimestres del Ejercicio Fiscal del Fideicomiso, el vigésimo Dia HA&bil siguiente a la terminacién del trimestre
correspondiente; (2) en el caso de adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados respecto del dltimo
trimestre del Ejercicio Fiscal del Fideicomiso, el cuadragésimo Dia Habil siguiente a la terminacion de dicho trimestre; y
(3) en el caso de adjuntar los estados financieros anuales que deban ser auditados e incluyan notas a los mismos, el
tercer Dia Habil del cuarto mes siguiente a la terminacion del Ejercicio Fiscal anterior. El Reporte Trimestral incluira:

(i) los estados financieros trimestrales del Fideicomiso preparados por el Contador Designado para el trimestre
inmediato anterior;

(ii) un resumen del desempeiio del Fideicomiso durante el trimestre inmediato anterior;

(iii) un resumen de los eventos relevantes ocurridos con respecto del Fideicomiso y las Sociedades Promovidas durante
el trimestre inmediato anterior;

(iv) una descripcion general de las Sociedades Promovidas y de los relativos Activos de Inversion durante el trimestre
inmediato anterior, asi como informacién relevante en relacion con la gestién de las Sociedades Promovidas durante el
trimestre inmediato anterior;

(v) un resumen grafico respecto de las propiedades Activos de Inversion, los mercados en los que se encuentran dichas
propiedades, y del nivel de apalancamiento del Fideicomiso, todo con respecto del trimestre inmediato anterior;

(vi) un resumen de las Inversiones del Fideicomiso realizadas hasta la fecha del trimestre que se esté reportando;

(vii) un resumen de las Desinversiones del Fideicomiso realizadas hasta la fecha del trimestre que se esté reportando;
(viii) un reporte en que senale los Flujos derivados de las Inversiones durante el trimestre inmediato anterior;

(ix) un reporte de los Gastos de Inversion incurridos por el Fideicomiso durante el trimestre inmediato anterior; y

(x) el calculo de la Reserva de Gastos y de la Reserva de Administracion a que se refiere el numeral (ii) del inciso (a) de la

Clausula 9.2.
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Reporte Anual. Durante la vigencia del Fideicomiso, el Administrador deber4 preparar el Reporte Anual y entregado, a
mas tardar el 30 de junio de cada afio calendario, al Fiduciario, al Representante Comiuin, al Comité Técnico y al
Proveedor de Precios. El Reporte Anual deber4 contener lo siguiente:

(i) los estados financieros anuales auditados para el Ejercicio Fiscal del Fideicomiso inmediato anterior que incluyan
notas a los mismos y la carta de independencia del Auditor Externo en relacién con dicho Ejercicio Fiscal anterior
conforme al Articulo 84 de la Circular Unica; y

(ii) la demas informacién requerida conforme a la Ley Aplicable en relacion con los reportes anuales y su divulgacion al
publico.

Reporte de Distribuciones. El Administrador debera preparar y entregar al Fiduciario (con copia al Representante
Comun y al Comité Técnico), con por lo menos 6 (seis) dias de anticipacion a cada Fecha de Distribucion, un Reporte de
Distribuciones estableciendo (i) el monto de las Distribuciones a ser realizadas en la siguiente Fecha de Distribuciéon con
los fondos de la Cuenta de Flujos y (ii) la cuenta bancaria e informacién de transferencia necesaria para realizar las
Distribuciones correspondientes. El Reporte de Distribuciones debera ser preparado por el Administrador con base en
los montos depositados en la Cuenta de Flujos y que estén disponibles para realizar Distribuciones conforme al Capitulo
IX del Contrato de Fideicomiso.

Resumen del Contrato de Administrador

Nombramiento del Administrador; Aceptaciéon del Administrador. El Fiduciario en virtud de los Términos y Condiciones
de Administracién, nombra al Administrador, y el Administrador en dicho acto acepta el nombramiento hecho por el
Fiduciario, para llevar a cabo y cumplir con todas las obligaciones a cargo del Administrador establecido en el Contrato
de Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a las condiciones previstas en los Términos y Condiciones de
Administracion.

Buasqueda de Oportunidades de Inversion; Memorandum de Inversion. El Administrador se obliga a investigar, evaluar y
estructurar las inversiones potenciales del Fideicomiso; en el entendido, que cada una de dichas inversiones potenciales
debera cumplir con los Criterios de Elegibilidad. Conforme a lo anterior, una vez que el Administrador identifique una
oportunidad de inversion que sea viable o recomendable al Fideicomiso conforme a los Criterios de Elegibilidad y a los
términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador deber4 elaborar un memorandum de inversién (cada uno, un
“Memorandum de Inversién”) que cubra por lo menos lo siguientes aspectos: (a) un analisis de mercado respecto del
Activo de Inversidon de que se trate, (b) una descripcion de dicho Activo de Inversion, (¢) una evaluacién financiera del
Activo de 158 Inversion (incluyendo su valor de mercado), (d) los términos de la Inversion, (e) los riesgos identificados
de la Inversion, (f) el Monto de Inversion requerido para dicha Inversién, incluyendo una proyeccion de los Gastos de
Inversion requeridos para dicha Inversiéon hasta su Desinversion, y (g) de ser el caso, los términos y condiciones de
asociacion con cualquier Socio Operador, asi como con cualquier Socio Pasivo, que pudiera ser parte de la Inversién en
la Sociedad Promovida correspondiente.

Inversiones. (a) Inversiones. El Administrador podra instruir al Fiduciario para que realice Inversiones en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso siempre y cuando dichas Inversiones cumplan en todo momento con las
disposiciones establecidas en el Capitulo VI del Contrato de Fideicomiso (Inversiones) y logre los objetivos de inversion
en las fechas previstas en el Calendario de Compromisos de Inversion.

(b) Incumplimiento del Calendario de Compromisos de Inversiéon. El Calendario de Compromisos de Inversién es un
documento indicativo, y no obstante que el Administrador empleara sus mejores esfuerzos para lograr cumplir con el
Calendario de Compromisos de Inversiéon, un incumplimiento a los términos y plazos ahi establecidos no implicara un
incumplimiento del Contrato de Fideicomiso, de los Términos y Condiciones de

Administracion, o de cualquier otro Documento de la Emision.
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Consultores del Administrador. El Administrador podré contratar a uno o més consultores respecto de cualquiera de sus
obligaciones o facultades como administrador establecidas en el Contrato de Fideicomiso o en los Términos y
Condiciones de Administracion; en el entendido, que el Administrador no podra delegar a dichos consultores sus
obligaciones o facultades establecidas en el Contrato de Fideicomiso o en los Términos y Condiciones de Administracion.
Los honorarios de dichos consultores deberan ser aprobados por el Comité Técnico y seran considerados como Gastos de
Mantenimiento para los efectos del Contrato de Fideicomiso.

Contraprestacion por Administraciéon. Como contraprestacion por la administracién y otros servicios del Administrador
proporcionados al Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso y de los Términos y Condiciones de
Administracion, el Administrador tendra derecho a, y el Fideicomiso debera pagar al Administrador, sin duplicar, una
contraprestacion por administracion (la “Contraprestacion por Administraciéon”) a partir de la Fecha de Emision Inicial
y hasta la Fecha de Terminacién. La Contraprestacion por Administraciéon se pagara al Administrador en la Cuenta del
Administrador por adelantado en forma mensual o trimestral (a discreciéon del Administrador), comenzando en la Fecha
de Emision Inicial (o una fecha posterior que el Administrador le instruya al Fiduciario por escrito) y posteriormente el
primer dia de cada mes o de cada trimestre calendario, segiin lo considere el Administrador.

(a)Pago de la Contraprestaciéon por Administracion. La Contraprestaciéon por Administracién se pagara con los montos
que sean transferidos de la Cuenta General y/o la Cuenta para Llamadas de Capital a la Cuenta de Inversiones el
Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que dicha Contraprestacion por Administracion deba ser pagada, de
conformidad con los términos descritos en la Clausula 10.3(a)(iii)(3) del Contrato de Fideicomiso.

(b)Monto de la Contraprestacién por Administraciéon. La Contraprestacién por Administracion consistird en una
cantidad equivalente a (i) un doceavo (1/12) del 2% (dos por ciento) del Monto Bruto Destinado a Inversiones,
calculada mes a mes, mas el IVA aplicable durante el Periodo de Inversion; (ii) desde la fecha en que termine el
Periodo de Inversién y dentro de los 24 meses siguientes, un doceavo (1/12) del 2% (dos por ciento) de lo que
resulte mayor entre: (y) el Monto Total Invertido Actual y (z) el Monto de Inversion Comprometido, calculado
mes a mes, mas el IVA aplicable; y (iii) desde la fecha en que se cumplan 24 meses de que se dio por terminado el
Periodo de Inversion y hasta la Fecha de Terminacién, un doceavo (1/12) del 2% del Monto Total Invertido, en el
entendido, que la Contraprestacion por Administraciéon pagadera al Administrador conforme a los Términos y
Condiciones de la Administraciéon, debera ser ajustada cada ano calendario contado a partir de la Fecha de
Emision y hasta que se cumplan 18 meses posteriores a la terminacion del Periodo de Inversion, para reflejar
cualquier incremento en la inflacién durante el afo calendario anterior segin dichos incrementos sean reportados
por el Banco de México.

(c)Aplicacion del Pago de la Contraprestacién por Administracion para pagar Compromisos al Administrador. El
Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario por escrito para que, en lugar de pagar al Administrador
la Contraprestacion por Administracion en la fecha en que ésta sea pagadera y vencida conforme a la Clausula 6
de los Términos y Condiciones de la Administracion, el Fiduciario mantenga 159 los fondos correspondientes a
dicha Contraprestaciéon por Administracién en la Cuenta del Fideicomiso que corresponda, y aplique dichos
fondos para el pago de Compromisos del Administrador respecto de Inversiones que haga el Fiduciario de
conformidad con lo establecido en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que una vez
aplicados dichos fondos al pago de algiin Compromiso del Administrador, el Administrador tendra derecho de
instruir al Fiduciario para que deposite en la Cuenta del Administrador la diferencia entre el monto utilizado para
pagar dicho Compromiso del Administrador y la Contraprestacion por Administracion debida al Administrador
que corresponda, si la hubiere, en el entendido, que en ningin momento se podran utilizar Contraprestaciones
por Administracion futuras para el pago del Compromiso del Administrador.

(d)Diferimiento del Pago de la Contraprestacion por Administraciéon. El Administrador tendra el derecho de instruir al
Fiduciario por escrito para no recibir y posponer de manera total o parcial el cobro de la Contraprestacién por
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Administracion, cobrando el monto remanente subsecuentemente en una fecha posterior que le sea notificada al
Fiduciario por escrito y sin devengar interés alguno respecto de la porciéon de la Contraprestacion por
Administracion no cobrada, durante el periodo en el que el Administrador no reciba tal Contraprestacion por
Administraciéon; en el entendido, que el monto de la Contraprestaciéon por Administracién devengada pero no
pagada no computara para efectos del calculo del Pago Preferente durante el periodo en el cual cualquier monto
de la Contraprestaciéon por Administracion no hubiere sido pagado al Administrador.

(e)Llamadas de Capital. El Fiduciario podra realizar las Llamadas de Capital adicionales que se requieran a los
Tenedores y/o desembolsara fondos de las Cuentas del Fideicomiso para pagar cualquier Contraprestacién por
Administraciéon. El Fiduciario deberid usar todos los montos disponibles depositados en las Cuentas del
Fideicomiso (excepto por la Reserva de Gastos Especiales) para pagar dicha Contraprestaciéon por Administracién
al Administrador en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, y el Fiduciario no debera realizar
Distribuciones a los Tenedores de conformidad con el Contrato de Fideicomiso hasta que dicha Contraprestacion
por Administracion hayan sido pagadas al Administrador en su totalidad.

(HCalculo de la Contraprestaciéon por Administraciéon y Derecho de Reembolso. El Administrador llevara a cabo el
calculo de la Contraprestacion por Administracion, segin se sefiala en el inciso (b) del presente numeral 4.2.5, en
el entendido, que el Auditor Externo estara facultado en todo momento para verificar dicho célculo, en el
entendido, ademas, que en caso de que la Contraprestacion por Administracion pagada al Administrador
conforme al presente numeral 4.2.5 sea mayor a la Contraprestacién por Administracion calculada por el Auditor
Externo, el Administrador y el Auditor Externo deberan de revisar conjuntamente los calculos, y en caso de que
los calculos realizados por el Administrador hayan sido erréneos ,el Administrador estara obligado a devolver al
Fideicomiso las cantidades excedentes que dicho Administrador haya recibido derivadas de su calculo erréneo.

Comisiéon por Desempeiio. El Administrador tendra derecho a, y el Fiduciario debera pagar al Administrador, la
Comisién por Desempeiio segtin se establece en los incisos (iii) y (iv) la Clausula10.4(a) del Contrato de Fideicomiso.

Cesion de Derechos y Obligaciones del Administrador. El Administrador Gnicamente podra ceder sus derechos y
obligaciones derivados del Contrato de Fideicomiso y de los Términos y Condiciones de Administracién a un tercero con
la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen al menos el
80% de los Certificados Bursatiles. En caso de dicha cesi6on, el Administrador tendra derecho a todas las
Contraprestaciones por Administraciéon generadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la fecha en que surta
efectos dicha cesion.

Funcionarios Clave. (a) Dedicaciéon de Tiempo. (i) Los Funcionarios Clave dedicaran la mayoria de su tiempo laboral a
ocuparse principalmente en atender los asuntos del Fideicomiso a efecto de que el Fiduciario lleve a cabo las Inversiones
y logre los objetivos de inversion en las fechas previstas en el Calendario de Compromisos de Inversion, en el entendido,
que los Funcionarios Clave también podran dedicar su tiempo laboral a la administracion del Fideicomiso F/302791
emisor de certificados bursétiles fiduciarios de desarrollo identificados con la clave de pizarra VERTEXCK11, por lo que
en ningtn caso la administraciéon de dicho fideicomiso se considerara como una falta de dedicacion, ni generara un Caso
de Incumplimiento; en el entendido; ademas; que una vez que se termine la obligaciéon de exclusividad referida 160 en la
Clausula 6.10 del Contrato de Fideicomiso, los Funcionarios Clave podran utilizar su tiempo laboral en promover otros
vehiculos de inversion diferentes al Fideicomiso y cuya estrategia sea sustancialmente similar a la del Fideicomiso.

(ii) Sujeto a las excepciones contenidas en la Clausula 9 de los Términos y Condiciones de Administracion, los
Funcionarios Clave tendran un deber fiduciario de actuar en el mejor interés del Fideicomiso, y debera en todo momento
cumplir con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los Articulos 30 al 37 de la LMV en lo que resulte aplicable
al Fideicomiso y a las Inversiones que éste realice, en cada caso, segiin dichos deberes sean restringidos o modificados de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y los Términos y Condiciones de Administracion.
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(iii) Hasta donde es del conocimiento del Administrador, en los Gltimos cinco afios, ninguno de los Funcionarios Clave ni
ninguno de las Personas Pre-Aprobadas, han sido condenados por delito grave, o estan siendo actualmente sujetos a
proceso criminal o civil alguno o investigacion formal que alegue fraude, falsedad en declaraciones, violacion del deber
fiduciario, violacion de cualquier ley federal, estatal u otra ley de valores aplicable, regla o regulacion respecto de los
asuntos del Administrador.

(iv) Los Funcionarios Clave dedicaran parte sustancial de su tiempo laboral a ocuparse a que las Desinversiones se
hagan en términos favorables para el Fideicomiso.
(b) Sustituciéon, Renuncia y Muerte de los Funcionarios Clave.

(i) En cualquier caso de muerte, renuncia o incapacidad de un Funcionario Clave, el Administrador, a su eleccion y
dentro de los 5 (cinco) Dias Héabiles siguientes a que se presente dicha muerte, renuncia o incapacidad, estara facultado
para nombrar como nuevo Funcionario Clave mediante notificacién previa y por escrito al Fiduciario y al Representante
Comun, a una de las Personas Pre-Aprobadas, en el entendido, que se deber4 seguir el orden de prelacién que se
establece en la definicion de “Personas Pre-Aprobadas”, dicha Persona se convertira en Funcionario Clave para todos los
efectos del Contrato de Fideicomiso a partir de la fecha de dicha notificacién.

(ii) En caso de muerte, renuncia o incapacidad de algin Funcionario Clave, el Administrador estara obligado a notificar
a mas tardar al dia natural siguiente a que se origine tal situacion al Fiduciario, al Comité Técnico y al Representante
Comtn. En caso de no existir Personas Pre-Aprobadas en ese momento que puedan asumir las funciones del
Funcionario Clave conforme al numeral (i) anterior, dentro de los 90 dias naturales siguientes a la fecha en que el
Administrador realice dicha notificacion, el Administrador debera proponer a la Asamblea de Tenedores a las Personas
que remplazaran a dicho Funcionario Clave, la cual debera ser aprobada o, en su caso, rechazada con causa justificada,
por la Asamblea de Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a aquel en que se le presente dicha
propuesta; en el entendido, que si la Asamblea de Tenedores no aprueba o rechaza dicha propuesta dentro del plazo
senalado, se considerara que dicha propuesta fue aprobada. Una vez aprobada, dicha Persona se convertird en
Funcionario Clave para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso. Si dentro de los 90 (noventa) dias naturales
siguientes a la fecha en que el Administrador haya notificado al Fiduciario, al Comité Técnico y al Representante Comin
la muerte, renuncia o incapacidad de un Funcionario Clave, la Asamblea de Tenedores no ha aprobado (de manera
justificada) a la Persona que remplazara a dicho Funcionario Clave, la Asamblea de Tenedores debera designar a un
Funcionario Clave y el Administrador no podra realizar (o instruir al Fiduciario que realice) Inversiones hasta en tanto el
Funcionario Clave fallecido o discapacitado haya sido sustituido, con excepciéon de aquéllas Inversiones respecto de las
cuales el Fideicomiso hubiere adquirido un Compromiso Vinculante con anterioridad a la muerte o incapacidad del
Funcionario Clave respectivo.

(iii) Ricardo Zuniga Massieu. No obstante cualquier disposicién en contrario, en todo momento Ricardo Zaniga Massieu
debera permanecer en su cargo como Funcionario Clave, el Administrador no podra realizar (o instruir al Fiduciario que
realice) Inversiones con excepcion de aquéllas Inversiones respecto de las cuales el Fideicomiso hubiere adquirido un
Compromiso Vinculante con anterioridad a que Ricardo Zaniga Massieu dejare de ser Funcionario Clave. La Asamblea
de Tenedores debera resolver sobre (i) ratificar a la Persona Pre-Aprobada que se convertira en Funcionario Clave; o (ii)
nombrar a cualquier otra Persona como Funcionario Clave, siempre y cuando se cuente con la previa aprobacion del
Administrador. En caso de que la Asamblea de Tenedores no opte por ninguna de las dos opciones anteriores o el 161
Administrador no apruebe la designacion del Funcionario Clave conforme al numeral (ii) anterior, se dara por
terminado el Periodo de Inversion.

(c) Personas Pre-Aprobadas adicionales. En cualquier momento, de considerarlo necesario, el Administrador podra

nombrar Personas Pre-Aprobadas adicionales a las sefialadas en el Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando cuente
con la autorizacién previa de la Asamblea de Tenedores.
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Destitucion del Administrador. (a) Destitucion con Causa. El Administrador podra ser removido por resoluciéon
adoptada en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los
Certificados Bursatiles en circulacion, siempre y cuando el Administrador haya incurrido en una Causa de Remocion del
Administrador. El Fiduciario debera notificar a los Tenedores (mediante una notificacién por escrito entregada al
Representante Comun) con prontitud, pero a mas tardar dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha en que
adquiera conocimiento, de que ha ocurrido una Causa de Remocion del Administrador. Una vez que el Representante
Comun reciba la notificacién de que ha ocurrido una Causa de Remociéon del Administrador y lo notifique a los
Tenedores a través de Emisnet, la Asamblea de Tenedores podra, mediante resolucién adoptada con el voto favorable de
los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacién, (i) declarar los Certificados
Bursatiles vencidos anticipadamente de conformidad con la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso, o (ii) designar a
un administrador sustituto que sea una Persona que pueda actuar como administrador conforme a la Ley Aplicable y
que cumpla con los Requisitos del Administrador Sustituto (el cual podra ser un vehiculo de nueva creacion) (el
“Administrador Sustituto”); en el entendido, que en este caso, la remocién sélo surtira efectos a partir de la fecha en que
el Administrador Sustituto haya sido designado en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores
que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion, y dicho Administrador Sustituto haya celebrado
un contrato de administracion con el Fiduciario y el Representante Comin que contenga derechos y obligaciones del
administrador sustancialmente similares a los derechos y obligaciones del Administrador contenidos en los Términos y
Condiciones de Administracién y en el Contrato de Fideicomiso (un “Contrato de Administracién”). El Administrador
debera continuar cumpliendo con sus obligaciones al amparo de los Términos y Condiciones de Administraciéon hasta en
tanto (1) todas las Inversiones hayan sido objeto de Desinversion, o (2) el Administrador Sustituto designado por la
Asamblea de Tenedores haya celebrado un Contrato de Administracion con el Fiduciario y el Representante Comun.

(b) Destitucidén sin Causa. El Administrador podra ser removido sin causa por resoluciéon adoptada en una Asamblea de
Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen el 66% de los Certificados Bursatiles; en el entendido,
que en este caso, la remocion so6lo surtiri efectos a partir de la fecha en que un Administrador Sustituto haya sido
designado en dicha Asamblea de Tenedores, dicho Administrador Sustituto haya aceptado y tomado posesién de su
cargo y haya celebrado un Contrato de Administraciéon con el Fiduciario y el Representante Comun. El Administrador
debera continuar cumpliendo con sus obligaciones al amparo del Contrato de Fideicomiso y de los Términos y
Condiciones de Administraciéon hasta en tanto el Administrador Sustituto designado por la Asamblea de Tenedores, haya
aceptado y tomado posesion de su cargo, y haya celebrado un Contrato de Administraciéon con el Fiduciario y el
Representante Comun.

(c) Derechos del Administrador por Destitucion.

(i) A partir de la remocién del Administrador conforme a los incisos (a) y (b) anteriores, el Administrador removido
tendra derecho a todas las Contraprestaciones por Administracién y a todas las Comisiones por Desempefio generadas a
partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la fecha en que surta efectos su remocion, las cuales seran pagaderas dentro
de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en la que surta efectos la remocién del Administrador.

(ii) A partir de la remocion del Administrador conforme al inciso (b) anterior, el Administrador removido ademas tendra
derecho a (1) todas las Contraprestaciones por Administraciéon que se hubieren generado a partir de la fecha que surta
efectos su remociéon y hasta la Fecha de Terminaciéon por un méximo de 18 meses; en el entendido, que dichas
Contraprestaciones por Administraciéon se calcularan multiplicando la dltima Contraprestacion por Administraciéon
mensual pagada por 18, y (2) una comisién que se calculara como si fuera la Comisiéon por Desempeiio, asumiendo que
todas las Inversiones han sido objeto de Desinversiéon a su valor de mercado (segin el mismo sea determinado en el
avalto a ser practicado respecto 162 del Patrimonio del Fideicomiso por un valuador independiente de reconocido
prestigio designado de conformidad con el Fideicomiso) en la fecha en que surta efectos la remocién del Administrador,
y los recursos obtenidos de dicha Desinversion son distribuidos a los Tenedores y al Administrador de conformidad con
la Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso. Asimismo, el Administrador o sus Socios, mediante notificacién por escrito
entregada al Fiduciario, tendran el derecho (mas no la obligaciéon) de vender al Fiduciario, y el Fiduciario tendra la
obligacién de adquirir del Administrador o sus Socios, las acciones, partes sociales, derechos, pagarés y demés valores o
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titulos que el Administrador o sus Socios hayan obtenido en virtud de la inversiéon del Compromiso del Administrador
conforme a lo establecido en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso, al valor de mercado de dichas acciones, partes
sociales, derechos, pagarés y demas valores o titulos derivados de la inversion del Compromiso del Administrador
(segtin el mismo sea determinado, por un valuador independiente de reconocido prestigio designado conforme al
Contrato de Fideicomiso).

Poderes del Administrador. (a) Otorgamiento de Poderes. De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Comité Técnico, el Fiduciario otorgari al Administrador y a aquéllas Personas designadas por el Administrador (cada
uno, un “Apoderado”), ante notario publico en México, los siguientes poderes para actuar en nombre y representacion
del Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los Términos y Condiciones de Administracion:

(i) Poder general para pleitos y cobranzas con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula
especial conforme a la ley, en los términos del primer parrafo del Articulo 2554 del Codigo Civil Federal y sus articulos
correlativos de los Codigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de México incluyendo el Distrito
Federal. Sin limitar las facultades anteriormente descritas, los Apoderados contarén con las siguientes facultades, que
seran expresamente incluidas:

1. Para ejercer dicho poder ante los particulares y ante toda clase de autoridades, sean éstas politicas, judiciales o
administrativas, tengan caracter municipal, estatal o federal y especialmente: (1) tribunales del fuero civil, (2)
tribunales del fuero penal, la Procuraduria General de la Republica, la Procuraduria General de Justicia del
Distrito Federal, y la Procuraduria de Justicia de cualquiera de las Entidades Federativas de México; y (3) el
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y cualquiera de
sus dependencias.

2. Para entablar toda clase de demandas, reconvenciones y solicitudes, contestar las que en contra del Fideicomiso
se interpongan o en las que fuere tercero interesado o coadyuvante del Ministerio Puablico, siguiendo los
respectivos juicios y procedimientos por todos sus tramites e instancias hasta su total terminacién.

3. Para querellarse formalmente y hacer denuncias de hechos por cualquier acto que pueda constituir un delito en
perjuicio del Fideicomiso.

4. Para solicitar el amparo de la justicia federal.
5. Para desistir, atn en el juicio de amparo.

6. Para celebrar convenios y hacer renuncias.

7. Para otorgar perdon.

8. Para transigir.

9. Para comprometer en arbitros.

10. Para articular y absolver posiciones.
11. Para recusar.

12.  Para recibir pagos.

(ii) Poder general para actos de administracion, con todas las facultades generales incluyendo aquellas que requieran
clausula especial conforme a la ley, en los términos del segundo parrafo del Articulo 2554 del Codigo Civil Federal y sus
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articulos correlativos de los Codigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de México, incluyendo el
Distrito Federal.

(iii) Poder general para actos de dominio, de conformidad con el tercer parrafo del articulo 2,554 del Codigo Civil
Federal y sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de México,
incluyendo el Distrito Federal.

(iv) Poder general para pleitos y cobranzas en los términos de los dos primeros parrafos del Articulo 2554 del Codigo
Civil Federal y sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de
México incluyendo, el Distrito Federal, con todas las facultades generales y atn las especiales que conforme a la ley
requieran poder o clausula especial de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 2582 y 2587 del Codigo Civil Federal y
sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de México, incluyendo
el Distrito Federal, facultades que de manera enunciativa més no limitativa incluyen las siguientes: firmar y presentar
denuncias, querellas y acusaciones penales; constituirse en coadyuvante del Ministerio Piblico en los términos de los
articulos 108 y 120 del Cédigo Federal de Procedimientos Penales; otorgar el perdon a que se refiere el articulo 93 del
Cobdigo Penal; recibir pagos; interponer toda clase de recursos, juicios y procedimientos, ya sean civiles, mercantiles,
penales, administrativos, laborales, e incluso el juicio de amparo y desistirse de unos y otros, incluso el juicio de amparo;
representar al Fideicomiso ante toda clase de tribunales de cualquier fuero y ejercitar toda clase de acciones,
excepciones, defensas y reconvenciones, comprometerse en arbitros y arbitradores.

(v) Poder general para suscribir, emitir, aceptar, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito, en los términos del
Articulo 9 de la LGTOC. (b) Limitacion de Poderes.

Los poderes que se otorguen conforme a la Clausula 11 de los Términos y Condiciones de la Administracion estaran
limitados en cuanto a su objeto para que los Apoderados actiien en nombre y representacion del Fiduciario Gnica y
exclusivamente en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso y conforme a los Términos y Condiciones de
Administracion y al Contrato de Fideicomiso para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso; en el entendido, que
para todos los efectos de los Términos y Condiciones de Administracion y del Contrato de Fideicomiso, ningin
Apoderado debera ser considerado como un empleado o funcionario del Fiduciario.

Cada uno de los contratos, convenios, acuerdos y documentos celebrados por los Apoderados debera establecer que
Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria; no respondera con sus
propios activos del cumplimiento de ninguna obligacién derivada de los poderes que se otorguen conforme a la presente
seccion, y/o de los contratos, convenios o cualquier otro documento que los Apoderados celebren en el ejercicio de
dichos poderes sino exclusivamente con el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance.

(c) Obligaciones del Fiduciario. El otorgamiento de los poderes a que se refiere la Clausula 11 de los Términos y
Condiciones de Administracion, no libera al Fiduciario de sus obligaciones al amparo del Contrato de Fidecomiso.

(d) Revocacion de Poderes. En caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento, la Asamblea de Tenedores podra instruir
al Fiduciario para que revoque los poderes otorgados a los Apoderados conforme a la Clausula 11 de los Términos y
Condiciones de Administracion.

Obligaciones del Administrador. En adicién a las obligaciones del Administrador conforme a los Términos y Condiciones
de Administracién, el Administrador tendra las obligaciones que se le atribuyen en el Contrato de Fideicomiso.

Reportes a Cargo del Administrador. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera preparar

y entregar los Reportes y demas informacion a que se refiere la Clausula 11.5 del Contrato de Fideicomiso, precisamente
en los términos y dentro de los plazos establecidos en dicha Clausula 11.5.
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Al 30 de Junio de 2024, el Plan de Negocios se encuentra implementandose para poder cumplir con el calendario de
Inversiones e iniciar con las desinversiones del fondo.

Al cierre de este reporte se encuentra comprometido el 100% del patrimonio del Fideicomiso, del cual, el 93.42% de
estos recursos ya estan fondeados en las subsidiarias.

A continuacién, hacemos una pequefia descripcion de los avances que tenemos en cada proyecto:
. Desarrollo Residencial que consta de dos fases en la Ciudad de México (antes Distrito Federal) comenzo

construccion en el segundo semestre del 2021 y tiene un avance del 100% en la obra de la primera fase. Ya
se han sido entregado y escriturado el 55.5% de los departamentos de la Fase 1.

o Centro comercial DGO Guadiana ya se encuentra en operacion. La ocupacion actual es del 90% del area
rentable.
o Centro comercial Tijuana VRX comenzd construccion en el dltimo trimestre del 2018, se encuentra abierto

al publico con una ocupacion del 90% y méas del 86% de los locales comerciales en operacién. Tijuana VRX
recibid el primer pago de principal por parte de CDT durante el primer trimestre de 2024.

. El desarrollo tanto del Hotel como de Residencial en San Pancho actualmente se encuentra en
conceptualizaciéon arquitectonica y obtencidon de permisos. Se procedera al inicio de desinversion de estas
dos inversiones conforme lo autorizado por la Asamblea de Tenedores y refrendado por el Comité Técnico.

o El Hotel St. Regis adquirido en Punta Mita actualmente se encuentra en operaciéon. Los trabajos
correspondientes a la segunda fase de la remodelacién se concluyeron sustancialmente para la temporada
alta en diciembre de 2023.

Valuacion [bloque de texto]
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Esta informacién esta incluida en el anexo a este reporte e incluye el informe trimestral del valuador 414 Capital Inc.
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C4P1T4L

414 Capital

Reporte piblico y resumido de valuacién frime siral = 2

Eeferencia; Yoluacion independiente del Fideicomise F/179424 (Clave de pizara YTXICK 15)
Verlex Real Estate Dos, 5.A.F.. de C.V,

Conforme o los documentos de colococién v de ocuerdo con lo estoblecide en el contrato de fideicomiso
imevocable de emiscn de cerificodos bursafies, en gue 8 designd o 414 Capital Inc. como waluador
independiente de los octivos en los que invierte el Fideicomiso, hocemos de su conocimiento lo sguiente. Este
reporle estd sujete a los kerminos v condiciones pactades en e Contralo de Prestacion de Servicios. La opinion de

valor que aqui se presenia esid sujeta al Aviso de Limitacidn de Responsabilided inclide al final del decumento.
Anlecedentes de la valuacién

s El 23 de diciembre de 2015, Veriex Real Esiate Dos, 5.A.P.. de C.V. coloce a través de la BMY certificaodos
bursatiles fiducianos para el Fdeicomiso FA7P424 “VTHZCK 157 por un monto mdimo de MXN 3,046 mm

— El objefive de los cerificodos bursdties es invertin, yva sea directa o indirectaomente, en Sociedades
Promovidas mexiconas que lleven o caobo inveniones en Activos de Invenidn para v desarrallo,
comercializocidn o adminsirocion, ad como en tiulos o derechos de cualguier tipe sobre Activos

Irrnobiliarios

Conclusion de valor!

Valor justo per cedificade - Enlogque de valuader independiente® MXN 001411
Valor justo por cerificado - Enfoque de amorfizacién de gastes® MXN 0.014171

De tener cuclguer pregunla al respecta de o valuseibn o u deance, por favar no duden en contactamas
directamente,

414 Capital

! Fovor de referime g las secciones postedores poro mayor defale

? Obedece of citerio de FRE de dolomienio de gosios de colococian

* Je adhiens a pric oot de o nduia de amanmzacion de Qoiios de coincackin, Eile peecio e deberd NComonar al vec for dé preciol

Mot Exfo woluacion hse realtodo con informacion o fa fecha efecfva indicodo en ko pagina 2 del epore, ¥ no incluye evenios comonafivos
posterons o dicha fecha. Lo conclusgdn de volor e expresada en ko moneda que comesponde a lo confobilood del Adekcomiso, v o posiedor
CONVEERDN O WA rraneda aiinf pom cualguier in o & porks del gicance de etle documenia
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= 4| 30 de junio de 2024, contideramos gue 2| valor justa, no mercadeabde de lof certiicodos &5 de M¥N D01 | D1 100 MXMN)

Resurmen de valuacia

Achves inancienss o valer razanokie Teotel|
‘Wokor en Foros 2,159 055 304.00
valor gusiedo 2,159 05 304,00
Activos nedos atibuibles o los fidel comisorics’ Por cerfificodo # ceriicodos Todal|
Wakor en Boros Da14111 166217337 770 2,345,573, 352.00
Walor ajustodo D417 166 2 1% 337 770 2,345,573, 38200
Valor jushe por cenficade - Enlogque de volundor independ |ente’ MEN 014177
Valor jusio por cerfificodo - Enfoque de omorfizoddn de gosios® MEN LOT4111

Bolonce Fro-forma ajusiods”

Acve Parsive
F Etacti o y equivalentes de alectiva 81,67 5073.00 F Crircs poshv os v gastos ecumuladas 1510, 429.00
F Orteos oclivos &, 16213%,00
A Al os Inancienss a v aker razonable 2159 055, 30600
F Impusso por recupenar 'y ohios 100190, 273.00
Activ o reedos abibuibes o os fdeicomisanos 2,345,573, 3800
Tobal actives 2,347,083,811.00 Total Pasive y palrimonic 2.5347,082,871.00

Sensibilizacion de val vadan’

Achivos inancleros a valor razonoble Valor cerfiicads

Walor brarbe 2,157,055, 304.00 00141 m DLO0E
Aclivas nancienm a vakr rozenabs (valooion alalza escenars 1) 2,197.434.545.26 0.074358 +1.71%
Acliv ol Tnanckenss a v akr rszencble (valecitn a i bojo ecencria 1} 2,118.B02.432.02 0.0713847 -7
Activ as financheros a valkr rozonoble |valuocon al aka ascanario 2 2 380,53 16797 0074843 +5, 18
Acliv as finoncienas a valor rozonoble (volwodon o la bojo sscenorio 2| 20340.603.055 .88 0013387 -0 13%

Parlodo M Ommero o cerdilic Voior cerliloode”
Trirmastre ccheal 2432 164,219,337, 770 AR 2,345,573,382.00
Trirmesire Presia 1 24,01 113,790,537, 785 oLair2ee 2,195,987, 757.00
Trirnastes Pra o 2 MN23.04 113,770,537, 785 DOIB174 2,070,244, 786.00
Trimestre Prev o 3 2303 113,790,557, 788 L0 IE8RS 2,148, 740, 275,00

'El pofimonio dei fideicomizo se ajusio confome o io voeluocion jusio de los inveriones
Jbedece af crifero de FRE de tojomienfo de goslos de colocacian
Hie adiere o prbc oo de ke nduiia de amanizacion de gaskes de ooioc acién, Eile precks e debend incoRpewarai veclor de preciol
“Ei bojance pro-fovmo ojusioco no es un estooo confoble, Sno uno hemomiento de estimocion pono el wolor del pofimonio conforme g jos
cambicd en k) wiackon usks e s inversianed. Lag cuenhas mareadas “FT (o) se manfensn g cofi, mieninos Que e cuenias marcadas “A°
(achaaiiadks) s afusfan, ¥ por ende no coinciden con el dafo reporiedo en confabiidod
* Para los ocfivos woiwodos por fo mefodologio de mencodo se modeid uno vouockin oe + [ - 5% v 1 5% of mdifipla, yo seo de venfos, ERIDA o
wfildad el o ol cop ke, gln aplgue. Pam kot acfives valvadad par l mefocdaiogs de DOF & modeks una vafacin de + /- 58y (58 a

s fasa de descuents, Parg ks acfvos valuadss: g coflo, 5o modeld uma vadacion de + / - 58 y | 5% direc fornen e ol valar del acfive
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

m A lafecha del presente repaorte el Fideicemise F/1 79424 cuenta con las siguienfes inversiones:

Inwersién’ =5 or| - Monio’ Muetodol ogio de valuac on®
41 2004
Maronta Das Blanas raices - residancial Mo divulgado Enioque de ingresas
5 2am7
DGO Guadiana Bamad ralces - comercial Mo divulgado Entcque de ingresos
41 2018
THusana WEX Bl Fticess - carmercial Ha divulgado Enlaque de coilad
F A
San Pancho Eanas raices - hotelers | residencial Mo divulgado Enfocque da marcodo
gl
§t. Regis Punta Mita Bignes raices - hofelero o divulgado Enfcque de ingresas

! Lo nverson e moonocida &n @i pimer dmeche en & gue fue misiods en erodos finoncieros del fdeicomieo, independentemente de o
fecha de nicio del proyecis o ko creockon del vehiculs

*Considera &l monta meerbids en bf Miimes etlodar financiems publcados a kb fecho de waluacion. Ex parficulorments mlavanke an ios casos
an iof gue la inversién se Incremenio o decrementa d b fango del fempo

' Sie reflere o log metodoiogios krifodas en o seccidn "Metodologas de Valwacoion Apiicables”™. o 0 ung combinackdn de fas mEmas &n 5 caso
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Metodologias de Valuacion Aplicables

m 414 Copital oplica mefodologias de voluacidn bosados en estdndares infemacionales’ reconocides por
ciganizocionas del sector de asesoria y valuacion finonciena. 414 Capital manliene membresia en algunas de

las mismas

Enlogque de
mercado

Enlogue de ingresos

etodologias de valuacién bajo IFRS 13°

Andlisis de fronsacciones comparablas donde se obtienen miitiplos que puedean sar
wsados para valuar ko octivos

La infarmacion transacciona de kos activos sive para dar una estimocion razonable
de acuerdo con la etopa de desarcllo o maduracidn en lo gue se encuentran
dichos acfives

El Consejo Internaocional de Nommas de Valeacion considera la valeacion a
mercado como el enfogue mas comunmente apicade o pesar de gue los intereses
en los proyecios pueden no ser homagénens

Dado el supuesto de gue se pueden hacer estimaciones razonables del flujo de
efective generade por lo3 acfives en cueastidn, a fravés del iempo don pie a unag
vauacion por lujos de elechive descontades ["DCF, por sus siglas an inglés)

Factares de resgo asociados al ocfive se infegran a la tasao de descuento
permitiends asl captar el nesge del negocio

Para los actives en etapa de desamcbs o de reciente adguisicién, la valuocidn de
costos es un andlisis de los coslos evilodos, o los coslos incumdos hasta o lecha en
relacidn con los activas

Las valugeidn de costas proporciond un valar inicial de los activas v se caleula comea
la suma de lodos kos costos directos e indireclos, asi como el costo adicional al que
a8 hayo incuride a través del pernodo de desarrollo del proyvecto o lao recienfe
adguisicidn de un activa

B Do manera generd, los valuaciones de aclives liguidas reolizadas carmespondan & alguna de las metadalagias
anteriormente menciomadas, v en algunas ocasiones se ullizo vna combinacidn de varias como refuerzc v

validocion

B Caobe mencicnar gue las metodologias son adaptadas segin o industria en cuestion del activo subyacente.

Lo principdles cafegonas en las que los actives son clasificados son: copital privoge, bienes raices,
mfraestructura, enargia, crédito y ofras

— A su wez, dentro de cada cotegoria peeden exstir subcalegornias [por ejempla: bienes raices indushiales,
comerciales, de oficinas, resdenciales, de hospitabdod, etc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonoile se estima con base en la parte
alicuota del valor del active neto ("MAV" por sus sighas en inglés) reportado por el administrador del fondo
subvacente cuondo esle sea represantative del valor razonakle, en lirea con los lineomienios de valuacian

IPEY

! Los valuaciones confenida: en esle docurmenio hon sido skboradas siguisndgo lo: meldodogior con bate en esidndare:s nlernacionales y
opegdndose a los cdlerios Incluldos en los infematonal Volsolon Stondards, ks indemational Privofe Equily and Venlure Coplia! Vakiaton
Guidelines, Fampre ¥ cuando exfor no 5 conlmpongan con by chiferos esdebleciio: bai FRI. En oo de que & Voluador independenie o &
Adminktrodor decidan no opegane g dichos cifedos ya se0 porgue o miimos 12 confeponen con los oiledos esfablecidos bajo FR3 o
porge fuenon o ualiodes o medificodos, w8 nclulrd una nefa deserdptha sobe dicha valuosian

“d1d Capiial &2 miembng del infema onal Valeation Slandasds Council

Yintema lonal Financiol Reporing Siondands
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Metodologias de Valuacién Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplico la dafinicién de volor razanakle del IFRS 13 - Medicidn del Valor Razonable, lo cual establece

al valor razonable como el precic gue seria recibido por vender un aclive o pogado por fransterir un pasive en
una fransaccién ordenoda entre participantes de mercado en la fecha de la medicién

— Lo definicion de volor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de walor
razonable de WS G.AAP, determinoda en e Accownfing Stondards Codification ("ASC") Topic 820
publicada por el Financial Accounting Slondards Board |*FASE")

Bojo o linsomiento de IFRS, el valor razonable de cuolguisr active se caloula con bose en infarmoacidn que e
puede closificor en fres niveles (vanables)

— Los vanables de primer nivel son precios de aclives dentro del mefrcodo porecidos ol active que asid
siendo valuodo

— Los varicbles de segundo nivel son aguellas distinbas o los precics de los oclives mencionodos
antefomente que son observables directa e indirectamente

— Laos variables de tercer nivel son aguellas no obiervables gue generalmente son determinadas con base
an wpuestos adminishrafivos

La informacidn se ha abtenida de fuentes que e consideran fidedignos, sin embargo 414 Capital ne ha
redlizads venficacion indepandiente respecio de, v ne realica ninguna declaracian, ni olorgo gorantia alguno,
exprasa o mplicita, con relaciégn a la veracidad o exoctitud de dicha informacidn. Toda la informacion
contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimienfo del mercade financiera, se
encueniran bosados en kos condiciones del mercade a la fecha de la valuaeidn, la: cuales fluctuaran per
eventos polticos, economicos, fnancieras, sociades o de otra naturaleza

Adicionalmente a lao presente, los miembros del Comété Técnico del Fideicomiso han recibido un reporte
confidencial detallads de la valuacion realizada para &l presente ajercicio
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

m De ocuerdo con el ineamiento W5 103 de los Estdndares Infemacionales de Valeacian ["IVE"| un reporte estd
en cumplimiento con dichos esfandares cuando se proporciona a los usuvanos de dicho reporle un
entendimiento clarc de la valuacion

— Los reportes de valuacion deben proporcionor una descripcion clara y precisa del alconce del ejercicio
regizaodo. ai como el propdsito de la vauacién, el uso infencionade v kot supuestos utiizodos pora el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita o fravés de relerencia a
ofres documenios (reportes complementarios, mandalos, politicas infemas, propuesta de alcance del

servicio, etc.)

B Hineamsento IVS 103 define los puntos como minimo a ser incluides en los reportes. Para foclidod del wsuario,
414 Capita pone o deposicidn los siguientes referencics donde se puedan congultar los puntes requericas:

Alcance del ejercicio:

Uso previsio del reporte:
Enfoque adoplade:
Metodologio(s) aplicada(s):

Prncipales variables:

Supuestos:

Conclusiones de valorn:

Fecha del reporte:

Favar de referinse a la porlada del presente reporte

Fovar ce referine o Aviso de Limilacién de Responsabilidad

Fovar de referine o lo pdging 5 del presente reporte

Favor de referine a la pagina 3 del presente reporte

Detalle diponible en el reporfe confidencial propoercionade al

Administrador y o Comité Técnico

Detalle disponible en el reporte confidencial propoercionade al
Administrador y ol Comité Técnico

Favar de referine a la pdgina 2 del presente reporte

Favar de referinse o lo paging 2 del presente reporte

B 414 Capital confirma gue el presente ejercicio de valuacidn fue elaborado en total apego ales VS emitidos por
el Consejo de los Nomas infemacionales de Vaoluacidn (“IWVSC"|
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

m e hoce referencia o lo resolucién que modifica los Disposiciones de cardcter general aplicables o las emisoras
de valores y a ofros parficipantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, "CUE"), publcaca el 14
de febrero de 2021. En el numeral romane |, Informacidn requerida en el reporte anual, inciso C) Informacion
que deberdn contener los capiulas del reporfe anual, numeral 2) Estuctra de la operacidn, sub-inciso cf
Valuackin, les Anexos M Bis 2' v N Bis 57 & menciona lo sigulente:

— "Se deberd presentor lo informacidn relofiva o las valuociones que se hayon efectuade of ffiule fiduciaro
dwanie &l perodo que s¢ reparta, Adicionaimente, se deberd indicor ko denomincocion social de lo pesana
maoral contralada para efeciuar fos valuociones, los ofios de experencia valuands certificades bursdliles
fiducionos de desorrolic o insfrumentos de inversion semejanfes, el ndmere de oflos que ho presfodo sus
servicios o lo emizong de manarg innterrumpide, os cerificacionas que acrediten ko capacidaed féonica parg
valar esfe lpe de insfrumenfes con los que cuenle ko persono meoral confrafoda pora efeciuar las
valuaciones, as camo ks pesonas fisicos responsables de mealizar kas valuociones, si la persona moral
confrafoda para efecfuor oz valvaciones monfiense wno poltice de rofocidn de los personas fisioos
responsables de o valuacian, silo propio emisora monfiene ung polifica de rofacidn en o confralocidn de los
servicios de valuacidn, asf como &l apegeo del proceso de valuvacién a los estdndares de reconocido prestigio
infernacional gue resulien apficables.”

B Alespecta, 414 Capital informa o siguiente;
— La Firma responsable de lg valuacidn independiente es 414 Capital

— La Arma cuenta con expenencia en valuacion independiente de cerificados bumsaties fiduciorios de
desarmallo superior a diez afios. 414 Capital ha prestode sus servicios de manera ininterrumpida al Rdeicomiso
Fi 79424 desde el afio 2015

— 414 Capital torma parte de un selecto grupo de miembros corporafives del Consejc de Estandares
Infermaciondaes de Valeacidn ("IVSC")

— Todos kos miembros del equipo de valuocitn de 414 Capital cuentan con ka certificociin Financial Modeling
& Valuafion Analy=t "FMVA"] otorgoda por el Corporafe Finonce insfitute ["CH"). Algunos de les miembros
cuentan con certificocionss adiciondes, ademds de parlicipor en el progroma de copocitocion confinua de
Iy Firrrica

— 414 Capital cuenta con una palifica de rotacién para el lider de valvocisn de coada una de los instrumentos
que vaila, que combina erterios de ploze y escenanos de opelociones por porte del Administrodor

— Las metodologios wlifizodas por 414 Caopital s2 apegaon a los ineamientos v estdndares intemacionales tales
como lg Morma Intemacional de Informacidn Fnonciena 13 = Medickdn del Volor Razonable, los Esténdares
Infernacionales de Valuacidn (' IV5®). v ks infemalional Pavale Equity and Venlure Capital |*IPEV™) Valuation
Guidelines. Tedos los reportes de la Armma pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de
cumplir con estandares infernos de calidad v el gpego constante a los mejores practicas de la industiia v a los
linsamientos antes mencionadas

1 insiruc #vo pora io elobomciin ded reporfe anuol aplcabie o cerificodos bursaties Aducianos de desarolio [*CEDs "}
“hnstruc o pon o elebamnciin del repore anual oplcabie o cerficodos bumd lies Tducionos de preyecios de vversion ["CERPST)
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experencia e independencia de la Firma

Se hace referencio a la resalucitén gue modifica los Dissosiciones de cardicter general en malera financiena de
los Sisternas de Ahome para el Refiro, publicada el 14 de lebrero de 2024. En el articulo 30, numeral remano VI,
respecto de ciertas obligociones de kos Comités de Inwversidn, se menciona lo siguiente:

= "Respecio de los nstrumentos Esfruc furados v FIBRAS, & Comifé de inversidn deberd monifesior expresamente
su opinion sobre fos cnterios de valvacidn de los ocfivos subyocentes. Asmiamo, wna ver que & nsfrumento
Estructurado cuente con un valuador independienfe o cuando ésie seg susfituido por ofro, & Comilé de
Inversicn deberd manfesiar ung segundo opinidn v dar seguimiento respecfo de los referides criterios, agf
como sobve lo expaniencia e independencia de diche valvadoy. Eslo opinion deberd emifise g los fres meses
después de contar con el valvador independienfe. Los referidos opinicnas deberdn quedar asentfadas en &l
Acta Permenorizoda de o sesidn gue comasponda”

Al respecto, 414 Copital informa ko siguienfe:

Confirmacion de Experiencia

414 Capital fue fundada en 2009 v desde enfonces se ha posicionodo como un proveede infegral de servicios
de vaduacion ¥ asesoia financiera corporativa, La Farmna ofrece servicios de Valwacion de Portalolics para mas
de 140 fondos con activos en doce paises. A fravés de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital tiene mas
de 30 profesionales financieros en su eguipo que estdn ubicados en Estadas Unides, Méxica v Calombia

En su praciica de Valvacidn de Parfafolics, la Frma valla mds de 800 actives de manera recurente (semestral,
frirmesingl vy menswal), aborcondo una amplic gama de sectores incluyends: capital privado, capital de riesgo,
infraestructura, emergia, bienes raices v deuda, entre otros

Todas las politicas y metodologios de valuacion se presenfan ante un Comité de Valeocion intemo, integrado
por fres de los miembros mads expenmentados del eguipe de valuacién v gue son miembros del American
Sociely of Approgers. Todas las valuaciones son ouforizodes por un responsable global de la practica, guien
cuenta con la designacion Accredited Senior Apprakser | ASA")

Adicional a la cerificocion FMVA otorgada por el CFl, algurcs miembros del equico fombign tienen o
dasignocion ASA del American Sociely of Appraisers, vy la certihicacion Chartered Alternative Investment Analyst
CALAT]

Al ser miermbro coporative del WEC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzae en la estandarzacion y
las mejores prachcas dentro de ka indusing de valuacion

Los ejercicios de voluocitn en cuestidn son revisaodos por ferceros come poarle de un sistema de auditorlas v
confrapesos del sistema. Dichos lercerss suelen inclur al adminisfrader, @ miembros del comité téemce, v o
ouditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

El personal de 414 Capital resporncsable de lo redlizacion, revision, autorzacién y publicacién  del presente
reporte confirman tener ¥ manterner plena v lolal independencia con relocidn a los activos suetos a la
vauocién, asi como con respecto a las siguentes enfidades del wehiculo sujete del presente reporte de
vauacién: i) el cdministradar, i) el ideicomiso, i) el fideicomitente, iv) el iduciario, ¥] el comifé técnico, v vi) &
representante comun

Ningdn miembre o representanie de 414 Copital porlicipo en la gestidn: o e miembnn del consejo. drective o
funcionang, de las enhdades previamente mencionadas

La ndependencia y lo ausencia de conflictos de infereses se controlan a fravés de un conjunto de profecolos ¥
practicas de fransparencio gue son monitoreodos madante hesramientas tecnologicas y sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento extemo

La Firna cuenia con manuales, politicas v pretocolos sobre: i) Cumplimiento: ética v conducta, confidenciolidaod
¥ propledod maternial, segundad de la infermacidn, manejo de confbctos de inferés, medios ¥ eventos, trading
restingado, regalos & invitaciones, anfi-comupcion, ouditonas de contrel interno, prevencidn de lavodo de dinero,
integracian de criteras ESG; y i) Tecnologia: seguridad de informocidn, ceontinuidad de negocios, respuesta a
incidentes v recuperccikdn de desastres

C4P1T4L . i

214 Capital

99 de 217



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Afno: 2024

Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B B hecho de que 414 Capilol Inc. ["414 Copital’) haya puesto este documento (el “Reporte”| o cudlquier ofro maotanial osu
disposicién, no consfifuye una recomendacién de fomar o montener uma posicion, ni una representacion da gue cualguier
franscceldén e: adecuoda o oproploda para el lector. Toda hransaccién implica fesgo considerable, y el lrcior no debe
parficiper #n ninguna frarssceién a menos gue enlienda completameante diche rieige ¥ hava defesminada, de manera
independenie, que lo misma es apropiada para su pelil v régimen de inveriidn, 414 Capital no proves asesoria conlable,
legal o fiscal estos temos deben ser diculidos con asesores independientes. Bn ningun <5 serdn 414 Capital sus porfes
relacionodas o empleadas resporsablas frente al lector o cualquier tercere por cualguier decision o cccidn fomada con
base en la iffermaocién de este documento o por dafos, oun cuando exisia aviso sobre la posiciidad de dichos dafos.
Admisrme, 414 Capital ne gsume responsablidod dguna md old de o establecidos en los términos v condiciones
edtoblecidas en s contrato de prestacian de sendclos,

m  Ette Reporte es el resumen de uno con moyor detale gue confiens infomacién privada v privilegiada, y ne capbura ni
suishituy e &l nivel de detabe encontrado en él,

m Lot ondiifoy resporsables de lo producckén de este Reporfe cerifican que las posturas expeesadas aqui reflejon
excludvamenie sus visiones v opiniones pesonales sobre cualquisra de los emisores o mstromenioy dscutidos, v que fueran
prepoiadas de manera indepeandiente y auldnomo, incluyendo de 414 Capital v ofras empresa asociodas. Lod analisios
responsables de o produccion de esfe Reporbe no estan regishodos vwo cdificadses por FYSE ¢ ANRA, v no estan asociados
con ninguna casa de bolia en los Estados Unides ¢ cualguier otra juisdiccion, por lo gue no estan sujetes a kas reshicciones
de comunicociin con kas compafias cubiertas o presentaciones en publico de acuerde a bas reghas 271 | de MASD y 472 de
MYSE. Cada onalista tombién cerfifica que ningln componente de su compensacidn estuve, etd o estard, drecta o
indractamente, vincutado con las recomendociones eipecificas o vitlones expresados por elios en este Repaorte,

® Paora eloboror 8l presente Reporte. 414 Copital corsiderd v se bosd, sin weificocién independients, en la informocion
entregada por & Administradar y en infomacién plbiica dieponible en el mercade [conjuntamente, la “Iinfermacian®). 414
Capital asumid ko veracidad de la decloracidn del Administrador respecta de que fij foda la Infemacién era verdadera,
complela v fidedgna a la lecha de su enfrega, i) toda la Infemacién enttegoda por el Administradar a 414 Capital no
omite hechos o nlomacion gue ocasione que lo informacion seo fdia, ncorecio o, en su caso, pudiera afecthar el roceso
da vawocitn o lm conchaiones establecidas en el presente Repare. (i) toda lo Infomacién incluyende. sin limitar, las
proyeccienes financieras, estimociones. asunciones, inversiones de capital v tasas de retomo gue fueron entregadas o 414
Capital han dde preparadm de buena fe sobre bases v esfimociones rozonables, v vl fodes los contratos v conwenlos
referidos en, o enfregodes con, la Infarmacian sen validos, exigibles v serdn cumplidos en s téimines, 414 Capilal no flene
acceto a comunicacionss enfre el Adminlifradar v el Rducians yfo & Comifé Técnico, pof la gue cudalguier informacidn que
pueda @ prapocionoda g éshos ¥ oue sea distinta g la rechida para & ejercicio de valuocion no pueds se corgiderada
como pore del mismao.

B 414 Capital no realiza ninguna decloracion ni oforga garantia alguna, expresa o implicita, con relacién a la informacién,
incluyendo, sin imitor, respacte de la viobifdad de alcanzor las proyecciones. estimaciones o asunciones financieras ahi
reflejodas. Comsecusntemnente, 414 Capital mo 25 i serd. responsable por lo veracidad de lo Informacion subyacente del
presente Reporte, ni ha awmide obligacién aguna para solicitar informacién adiclonal o pora cenduelr un proceso de
auditaria independiente con relacién a la Infarmacidn o las veionas (ya sea desde una penspectiva fecal, financiera,
comatcial, kgol, econdmica o ambienial, entie atras). Noda de o previsio en & Reporte deberd de congidenane o
interpretarse como una declaracion de 414 Copita respecto del desempeiic finonciere posodo. presente o fuluro de los
activos cbjeto del presente Reporte. La conclusién de este andlisis depende de las garcntias del Administrader en cuanfo a
que dicha informacion e: comecta v werdadera. 414 Capital ha asumido gque las proyecciones fimoncierce del activo han
sido preparodas de manero razonable sobre un fundamento que refieja los mejores etfimados v valorociones disponibles
actuales del Adminisfradarn. Todas los ejercicios contenidos en eite Reporte dependen, enlie atral varables, fusremente de
lexs proyecoiones que ham side generacas por &l Administiodes. Las conclutionss recoen en lo corsecucion de o resuliodes
¥ posicion financiera reflejados en esfas prayvecciones, En coso de gue éstas no se malericizasen, los resultodos de s
voluacionas podrion diferr de marero mportante. Es responsobiidod del lecior tamiicrizorse con estos supuestos v
deteminar de mansra independiente w razencbibdad.

® B presente matericl no pretends ser ni debe de intepretarse como. una proyveccion o prediccion de eventos ylo
randimientcs futuros. Cualesquier refomos son inherenfamente inciertos al estar sujetos a riesgos de negocios. industias,
mascades, reguiatorios v financiaros fuera dal conbod de 414 Capital. Cuoclesquisr retomos proyectados an el presente
Reporte s& basan exchaivarmente en el juicio de los autores v ha Iinformacion proveida por el Adminisodor, con base en los
fheigoy acciodes o clerdas esrategas de inverslén, el relomo esperado con relacién a dichos desgos hipolétices con
valuacionss a precias de meicade v en &l aclual ambiente de inversion,
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B Cierfos suposiciones subyacentes al prasente Reporte fueren realzodas enclsivoments pora efecios de medelocion
fimonciera. sendo improbable qua se actuglicen. Mo se realza ninguna declaracidn, ni e do gamantio dguna respecto de la
razenabildad de kas sopasiclones realmadee o con respecte a gue fodas o wiposiclonss adecuadas o necesarla han side
condderadas an el presente Reporte. Les resulbaded operofives, & valor de activas, ki eperaciones anuncioda y
cudlesquier olias elemenios cordiderados en &l presente Reporte pusden vorior moalericlmenie de las suposicions:
swbyacentes del presente Repaorte. Cualesquinr vanaciones &n ks suposcionss de los aulores podian afecial mateiaiments
lainformecidn prevista an al presante Reporte. Los resultados de invenién de los leclores del presente Reporte podian variar
significativamente de resulfados posodes o cualesguiera de los proyeccionsas hipotéficas previsias en el presente Reporte.

® La informacion gue se presenta en este Reporte confiene proyeccione:s v estimociones respecto de ewentos. metas o
resuffados estimados a la fecha del presente Repore, Inchwyendo, pero no limitodos o precios actuales, vavacion de
aclivos subyacenies, lguidez de metrcodo, modelos propietancs v supuestos (sujelod o cambilo dn nofficacidn) e
infarmacion pubicormante disponible gue & considera confable, pars no ho $do verificoda de maonera independiente.
Todes los supuestos. opiniones v estimocionss consfibyen o juicio del analifta o la fecho v eftan sjelos o cambio dn
notificacién, Bs imposible gamanfizar ouwe dichos eventos, metos o resulfados e materiabcen en el fuluio vy podran variar
significativaoments de lo agul establecide. Toda ko informacién conterida en este Reporte, incluyende proyeccicnes
respects del remdimiente del mercade financiero, se encuentran boscdas en los condiciornes actuales del mercade, las
cuales pueden fluctuar per eventos polificas, econdmices, imancleros. saclales o de ofia naturcleza,

®  Todo andlsis financierc, tal como e estoblecido en el Reporte, involucra diverias deteminaciones respecto de los métodos
cuantitatives v cualfative: ma: apropladas para determinodas circunstancia: particulares. Al elaborar el presents Reparte,
414 Copital ufiizé diversas herromientos y metodologias de andlisls financiera, 414 Coplid considera que el andlsis debe
leese de manera conjunia y que lomar de manera alilada algin componeante o elemento del misme - Sin consicercr fodos
los comparentes o el andlisis en s conjunte - puede propiciarn un entendimients sespodo ¢ incomplele del procese de
woluacion subyacenie ol prasente Reporie.

B  Eita y obas valuacionses de comparfiias, negocios o inversionss que 414 Copital ha realizads, o que reaice en el fulura,
pueden rellejor el vso de melodologios distinias a las ulifzodas en el presente Reporie o, en su caig, en cuolesguier otros
Reportes preparados por los disfintos agquipos que son miembros de 414 Copital.

B Cualgusr cambic o evento que ocuna con posterieridad a lo fecho del presents Reporte podra ofectar kos conclusiones
astoblecidos en o preasente Reporte. A pesar de gue evenios futuros pueden ofector ko conchsionss establecidms en al
presente Repore, 414 Copital no asume obligacién alguna para cclualzar, revisar o modificar el contenido del Repodte.

B8 B presente Repodte no constituye una oferta para comprar o vender volomes v no deberd de mterpretarse como fal.
Cualesquiar valuocionss son indicativas (no reclizobles] v estas valuaciones pueden diferr sustanciclments de un wvalor
realzable. parficuleermente en condiciones de mercado liguldas vio wolatiles. Las inversionss a la gque 18 reflere eifo
publcocion pueden no e adecuado para fodos los recepiones. B resporsoblbdad de bod receptores fomar decislones de
imvensian con bass an sus propiat invesligociores, Cualquisr pérdida o comecusnsia que surjo del uta del meotedal
contenido en esto publcacidn send Onica y exclsivamente resporsabiidad del inversionista, y 414 Copitd no lendrd
responablided por dicha comsecuencia, En cose de exisft uno dudo sobse cudguier invenion, kos receptores deben
confactar g sus propics asesores de invenion, legaes yio fscales para obtensr mesoria sebee la eperunidad de la inmeerson.
Al grodo permmifide por la ley, ninguna responsabilidad s oceptada por cualguier pérdida, dafos o costes de cualguiar fipo
que surjan del wo de etta publcachin o sus confenidos,

B Estos matenales fueron prepaorados exclusivamente parg use en &l teniteric mexicano. Este Reporte v s conferide no
pueden saf reproducidos, distibuides a un tercero o publicados sn el consenfimiento de 414 Copital. Lot beyves v los
reglamentos de otras pakes pueden reshingir la distibucién de este Reporte. Las penonas en posasion de este documento
deban infemane sabre las posibles reshiccionss legales y cumplilo: de monera acondse,

C4P174L . 10

214 Capital

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]
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Esta informacidn esta incluida en el punto V de este reporte en donde se podra encontrar el detalle.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

El 22 de marzo de 2024 se public6 un Evento Relevante, en consistencia con el texto que se incluye a continuacion:

Ciudad de México, a 22 de marzo de 2024.- Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable ntimero F/179424 (el
“Fideicomiso”), emisor de los certificados bursatiles fiduciarios emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital
identificados con clave de pizarra “VTX2CK15”, informa al ptblico inversionista que el sefior Fernando Alfonso Delgado
Rios ha dejado de laborar para el Administrador, y en consecuencia dejard de fungir como Funcionario Clave del
Fideicomiso.

En virtud de lo anterior y, de conformidad con lo establecido en la Clausula 9(b)(i) de los Términos y Condiciones de
Administracion, en esta fecha el Administrador design6 al sefior Héctor Sosa Herrera, quien actualmente es una de las
Personas Pre-Aprobadas para sustituir a los Funcionarios Clave, para que sustituya al sefior Fernando Alfonso Delgado
Rios como Funcionario Clave para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]
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Al 30 de Junio de 2024 no existieron otros terceros obligados con el Fideicomiso o los tenedores de los valores.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Comité técnico de aprobacion celebrado con los Tenedores
El pasado 9 de Junio de 2016 se aprob6 del primer proyecto de tipo Residencial para el fondo.

El pasado 4 de Mayo de 2017 se aprob6 el segundo proyecto el cual consiste en un centro comercial ubicado en una zona
conurbada de Durango.

El pasado 17 de Mayo de 2018 se aprob6 un proyecto el cual consiste en un centro comercial ubicado en una zona
conurbada de Tijuana.

El pasado 11 de Diciembre de 2018 se aprobaron los proyectos (uno Hotelero y otro Residencial) que se ubicaran en la
Riviera Nayarit.

El pasado 14 de Febrero de 2020 se aprobo el proyecto Hotelero que se ubica en la Riviera Nayarit.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, SC (Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited) es el auditor que ha tenido este
fideicomiso durante su existencia.
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Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Al 30 de Junio de 2024 no existieron operaciones con personas relacionadas, ni existié algtn conflicto de interés.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

No Consolidado

Trimestre: 2 Ano: 2024

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria.

VTX2CK

Serie:15

2024-06-30

2024-01-01 al 2024-06-30

MXN

Miles de Pesos

No

VERTEX Real Estate Dos S.A.P.I. de C.V.

179424

Si

No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-06-30

No Consolidado

2

Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 81,675,000 43,913,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 6,163,000 5,698,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 100,190,000 97,121,000
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 188,028,000 146,732,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 188,028,000 146,732,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

2,159,055,000

1,926,136,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

2,159,055,000

1,926,136,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

2,347,083,000

2,072,868,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 1,510,000 2,601,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,510,000 2,601,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 1,510,000 2,601,000
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024
Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2024-06-30 2023-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 1,510,000 2,601,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 2,345,573,000 2,070,267,000
Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 2,345,573,000 2,070,267,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 2,345,573,000 2,070,267,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 2,347,083,000 2,072,868,000
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Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

Trimestre:

No Consolidado

Ano: 2024

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2024-01-01 - 2024-06-

Acumulado Ao
Anterior

2023-01-01 - 2023-06-

Trimestre Aiio
Actual

2024-04-01 - 2024-06-

Trimestre Ao
Anterior

2023-04-01 - 2023-06-

Ingresos 3,132,000 4,744,000 2,197,000 2,455,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 3,132,000 4,744,000 2,197,000 2,455,000
Gastos de administracion y mantenimiento 20,932,000 20,507,000 18,333,000 4,970,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (17,800,000) (15,763,000) (16,136,000) (2,515,000)
Ingresos financieros 253,060,000 0 125,698,000 0
Gastos financieros 0 112,755,000 0 66,050,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 235,260,000 (128,518,000) 109,562,000 (68,565,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 235,260,000 (128,518,000) 109,562,000 (68,565,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 235,260,000 (128,518,000) 109,562,000 (68,565,000)
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0

109 de 217



Banco Nacional de México, S.A.,
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

integrante del Grupo Financiero Banamex,

No Consolidado

Trimestre: 2

Ano: 2024

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2024-01-01 -
2024-06-30

Acumulado

Ano Anterior
2023-01-01 -
2023-06-30

Trimestre Afio
Actual
2024-04-01 -
2024-06-30

Trimestre Ao
Anterior
2023-04-01 -
2023-06-30

Utilidad (pérdida) neta 235,260, 000 (128,518 000) 109,562, 000 (68,565,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto

de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 235,260,000 (128,518,000) 109,562,000 (68,565,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0

110 de 217
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2024-01-01 - 2024-06- | 2023-01-01 - 2023-06-
30 30

Estado de flujos de efectivo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 235,260,000 (128,518,000)

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] [ [ ‘

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable (232,919,000) 71,732,000
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 0 0
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (3,069,000) (3,081,000)
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 0 0
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion (1,091,000) (547,000)
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo (465,000) 752,000
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (237,544,000) 68,856,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (2,284,000) (59,662,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (2,284,000) (59,662,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

Concepto

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2024-01-01 - 2024-06-
30

No Consolidado

2 Ano: 2024

Acumulado Ao
Anterior
2023-01-01 - 2023-06-
30

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes

o|lo|jo|jo|o|o|o

40,000,000

o|lo|jo|jo|o|o|o

106,991,000

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

0
0
0
0
0
0

o|lo|o|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

46,000

42,000

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

40,046,000

107,033,000

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo

37,762,000

0

47,371,000

0

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

37,762,000

47,371,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

43,913,000

86,069,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

81,675,000

133,440,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 235,260,000 0 0 0 235,260,000 0 235,260,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 235,260,000 0 0 0 235,260,000 0 235,260,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 40,046,000 0 0 0 40,046,000 0 40,046,000
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 275,306,000 0 0 0 275,306,000 0 275,306,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,345,573,000 0 0 0 2,345,573,000 0 2,345,573,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta (128,518,000) 0 0 0 (128,518,000) 0 (128,518,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total (128,518,000) 0 0 0 (128,518,000) 0 (128,518,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 107,033,000 0 0 0 107,033,000 0 107,033,000
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (21,485,000) 0 0 0 (21,485,000) 0 (21,485,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,066,587,000 0 0 0 2,066,587,000 0 2,066,587,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2024-06-30 2023-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis] ‘

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo en caja

Saldos en bancos

Total efectivo 0 0
Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ H ‘
Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 81,675,000 43,913,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 81,675,000 43,913,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 81,675,000 43,913,000
Instrumentos financieros [sinopsis] ‘ H ‘
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 6,163,000 5,698,000

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados 0 0
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 0 0
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 6,163,000 5,698,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes 0 0

Gastos anticipados no circulantes 0 0
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2024-06-30

No Consolidado

2 Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

o|lo|o|o|o

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 2,159,055,000 1,926,136,000
Inversiones en asociadas 0 0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

2,159,055,000

|
|

1,926,136,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

1,510,000

o|lo|lo|o|o|o

2,601,000

Créditos bancarios a corto plazo

0

0
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Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 1,510,000 2,601,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ H ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘ H ‘
Resultado por conversién de moneda 0 0
Otros resultados integrales
Total otros resultados integrales acumulados 0 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] ‘ H ‘
Activos 2,347,083,000 2,072,868,000
Pasivos 1,510,000 2,601,000
Activos (pasivos) netos 2,345,573,000 2,070,267,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 188,028,000 146,732,000
Pasivos circulantes 1,510,000 2,601,000
Activos (pasivos) circulantes netos 186,518,000 144,131,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual

2024-01-01 -

Acumulado Aiio
Anterior
2023-01-01 -
2023-06-30

No Consolidado

Trimestre: 2

Trimestre Aho
Actual
2024-04-01 -

2024-0

Ano: 2024

Trimestre Aho
Anterior
2023-04-01 -
2023-06-30

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 2,572,000 4,744,000 1,637,000 2,455,000
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 560,000 0 560,000 0
Total de ingresos 3,132,000 4,744,000 2,197,000 2,455,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

Comision por administracion

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciacion y amortizacion

Gastos de mantenimiento

Intereses a cargo

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|jo|o|o|o

[« fo i ol fo i foli fo il Ho il ol Ho ll Ne)

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Otros gastos de administracién y mantenimiento

20,932,000

20,507,000

18,333,000

4,970,000

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento

Ingresos financieros [sinopsis]

20,932,000

20,507,000

18,333,000

4,970,000

Intereses ganados 0 0 0 0
Utilidad por fluctuacion cambiaria 498,000 0 570,000 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 252,562,000 0 125,128,000 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 253,060,000 0 125,698,000 0

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 748,000 0 324,000
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 112,007,000 0 65,726,000
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 0 112,755,000 0 66,050,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘
0

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las International
Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacién financiera intermedia. En consecuencia, pueden no incluir
todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En opinion de la administracion,
se han incluido todos los ajustes (que consisten Gnicamente en asuntos recurrentes normales) necesarios para una
presentacion razonable de los estados financieros para estos periodos intermedios. Los resultados para el periodo
intermedio finalizado el 30 de junio de 2024 no son necesariamente indicativos de los resultados que se obtendran para
el afio completo. Estos estados financieros deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las
notas a los mismos, para el ano terminado el 31 de diciembre de 2023.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas emitidas
por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “entidad de inversiéon” conforme la IFRS 10, “Estados Financieros
Consolidados”, 1a cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i)
obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propoésito de negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalia el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en entidades
promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan ni se aplica la IFRS 3 “Combinacion de negocios”
cuando se obtiene control en otras entidades; en vez de ello, debe medir su inversién en sus activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.

Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera nuevas y revisadas.

En el afio, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que comiencen en o
después del 1 de enero de 2023. Su adopcién no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos
reportados en estos estados financieros consolidados.

Enmiendas a la IAS 1 El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas de la IAS 1 por
Presentacién de los estados primera vez en este afio. La enmienda cambia los
financieros y Documento de requerimientos en IAS 1 con respecto a las revelaciones de
Practica 2 Realizando juicios politicas contables. La enmienda reemplaza todas las menciones
sobre materialidad — del término “politicas contables significativas” con “informaciéon
Revelaciones de politicas de politicas contables materiales”.
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contables . . fos L
La informacion sobre politicas contables es material si, cuando

se considera en conjunto con otra informacién incluida en los
estados financieros, puede razonablemente esperarse que sea de
influencia en las decisiones que los usuarios principales de los
estados financieros de proposito general hacen, basados en
dichos estados financieros.

Los parrafos de soporte en IAS 1 también se enmiendan para
aclarar que la informacion relacionada con politicas contables
de transacciones, otros eventos o condiciones inmateriales, no
necesita ser revelada.

La informacion de politicas contables puede ser material por la
naturaleza de las transacciones relacionadas, otros eventos o
condiciones, ain si el monto de los mismos es inmaterial. Sin
embargo, no toda la informacién relacionada con politicas
contables de transacciones materiales, otros eventos o
condiciones es por si misma material.

El TASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y
demostrar la aplicacién del proceso de cuatro pasos descrito en
la Documento de Practica 2.

Enmiendas a IAS 8 Cambios en El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IAS 8 por

politicas contables, estimados y primera vez en este afio. Las enmiendas reemplazan la

errores —  Definicion  de definicion de un “cambio en estimacion contable” con la

estimacion contable. definicion de “estimacién contable”. Bajo la nueva definicion,
las estimaciones contables son montos monetarios en los
estados financieros que no estdn sujetos a una certeza en su
medicién. La definicién de un cambio en estimacion contable
fue eliminada.

Normas IFRS emitidas que aiin no son efectivas

A la fecha de autorizacién de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y
revisadas que han sido emitidas, pero no son adn efectivas.

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros consolidados, la Entidad no ha aplicado la siguiente Norma
IFRS nueva y modificada que se ha emitido pero que atin no esta vigente:

Enmiendas a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.

La administracion no espera que la adopcién de los estandares antes mencionados tenga un impacto importante en los
estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros, excepto como se indica a continuacién:

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Clasificacién de Pasivos como Circulantes y
No-circulantes

Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos como circulantes y no
circulantes en el estado de posicion financiera y no el monto o momento en el cual se reconoce cualquier activo, pasivo,
ingreso o gasto, o la informacion revelada acerca de esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en si los derechos en
existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacién no se ve afectada por las expectativas acerca de
si la entidad ejercera su derecho de aplazar la liquidacién de un pasivo, explica que los derechos existen si las
obligaciones contractuales (covenants) se cumplen al final del periodo de reporte e introduce la definicion de
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‘liquidacién’ para dejar claro que la liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de
capital, otros activos u otros servicios.

Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero de 2024,
con la aplicacion anticipada permitida. E1 IASB ha alineado la fecha efectiva con las enmiendas de 2022 a la IAS 1. Si una
entidad aplica las enmiendas de 2020 en forma anticipada, se requiere también que aplique las enmiendas de 2022 en
forma anticipada.

La Administracién del Fideicomiso anticipa que la aplicacién de esta enmienda puede tener un impacto en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC 34:

En cumplimiento con el articulo 33 Fraccién II de la Circular Unica de Emisoras, el Fideicomiso Irrevocable Niimero
F/179424, emite sus estados financieros intermedios al 30 de junio de 2024, dichos estados financieros se encuentran
proporcionados de acuerdo con la NIC 1, los cuales incluyen la siguiente informacion:

Un estado de situacién financiera al final del periodo;

Un estado del resultado del periodo;

Un estado de cambios en el patrimonio del periodo;

Un estado de flujos de efectivo del periodo;

Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa;
Informaciéon comparativa con respecto al periodo inmediatamente anterior, tal como se especifica en los
parrafos 38 y 38A de la NIC 1.

Toaf o

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

La aplicaciéon de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la Administraciéon debe
hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros. Las
estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los
resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se
reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacién afecta tanto al periodo

actual como a periodos subsecuentes.

La Administracién prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicién, las estimaciones
contables que resulten rara vez seran iguales a los resultados reales.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables

A continuacién, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados por la
Administraciéon durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto
significativo en los estados financieros.
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Clasificacion de Entidades de Inversiéon

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversiéon” conforme las IFRS 10, “Estados Financieros
Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su plan de negocios cumple
con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

I. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.

1L Su propésito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una apreciacion del
capital e ingresos por inversiones, o ambos, en un periodo definido.

IIL. Mide y evalaa sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en lugar de
eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en resultados. No
obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del Fideicomiso de inversion
(como servicios de asesoria en las inversiones, administraciéon de las inversiones, soporte sobre las inversiones o
servicios administrativos) seran consolidadas.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del estado de
posicién financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en libros de activos y
pasivos durante el préximo afio.

Valor razonable

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables a la medida

que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso contrata un valuador
calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]
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No aplica

Informacidén a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Autorizacion de la emision de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emision el 23 de julio de 2024, por el Ing. Héctor Sosa
Herrera, Socio Director de la Entidad, consecuentemente éstos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha, y
estan sujetos a la aprobaciéon del Consejo de Administracion y de la Asamblea Ordinaria de Accionistas de la Entidad,
quien puede decidir su modificacion de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Sociedades Mercantiles.
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Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de proposito especifico) sobre las cuales el
Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el
Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el
Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que son actualmente

ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados”, de
acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una excepciéon de consolidar sus
subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades, en vez de ello,
debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con cambios en resultados.

La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversiéon al 30 de junio de 2024 es como

sigue:

Subsidiaria 202
4
Residencial Maranta Dos, S. A. P.I1de C. V. 3
(Residencial Maranta Dos) 73
DGO Guadiana Comercial, S. A. P.1.de C. V. 3
(DGO Guadiana) 73
Tijuana VRX, S. A. P. I. de C. V. (Tijuana 97

VRX)

2023

87.3

87.3

97

Lugar de negocios/ pais
de incorporaciéon

Actividad principal

Construccion de desarrollo

. . México
residencial.
Construcciéon de Centro L .
X México
Comercial.
Construcciéon de Centro L.
México

Comercial.

124 de 217



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024
Construccion de desarrollo L.
San Pancho 53 53 residencial y hotelero. Mexico
St Regis 48.5 48.5 Hotel estabilizado. México

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 30 de junio de 2024 y 31 de
diciembre de 2023, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo
con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es
considerado una entidad de inversiéon. Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no existen restricciones
significativas en las subsidiarias mencionadas.

Informacioén a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se
clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

Informacidén a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Politicas contables significativas

Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios de
reconocimiento, bases de valuacion y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de
activo y pasivo financiero, se revelan en la Nota 3.
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Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

A continuacién, se resumen las politicas contables més significativas utilizadas para la elaboracion de estos estados
financieros, las cuales han sido aplicadas consecutivamente en el periodo que se presenta, a menos que se especifique lo
contrario.

Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las International
Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacion financiera intermedia. En consecuencia, pueden no incluir
todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En opinién de la administracion,
se han incluido todos los ajustes (que consisten Gnicamente en asuntos recurrentes normales) necesarios para una
presentacion razonable de los estados financieros para estos periodos intermedios. Los resultados para el periodo
intermedio finalizado el 30 de junio de 2024 no son necesariamente indicativos de los resultados que se obtendran para
el afio completo. Estos estados financieros deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las
notas a los mismos, para el afio terminado el 31 de diciembre de 2023.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas emitidas
por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “entidad de inversién” conforme la IFRS 10, “Estados Financieros
Consolidados”, 1a cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i)
obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propdsito de negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalia el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan ni
se aplica la IFRS 3 “Combinacién de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en vez de ello, debe medir
su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de proposito especifico) sobre las cuales el
Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el
Fideicomiso es propietario de més de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el
Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que son actualmente
ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados”, de
acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversidn, y, por tanto, tiene una excepcién de consolidar sus
subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades, en vez de ello,
debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con cambios en resultados.
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La participacién del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 30 de junio de 2024 es como
sigue:

Subsidiaria 202 2023 Actividad principal Lugar qe negoc1o§( Dals
4 de incorporacién

Residencial Maranta Dos, S. A. P.1de C. V. 3 3 Construccién de desarrollo México
(Residencial Maranta Dos) 73 73 residencial.

DGO Guadiana Comercial, S. A. P.1.de C. V. 3 3 Construccién de Centro México
(DGO Guadiana) 73 ©73 Comercial.

Tijuana VRX, S. A. P. I. de C. V. (Tijuana Construccién de Centro México
VRX) 97 97 Comerecial.

Construccién de desarrollo L.
San Pancho 53 53 residencial y hotelero. Mexico
St Regis 48.5 48.5 Hotel estabilizado. México

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 30 de junio de 2024 y 31 de
diciembre de 2023, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo
con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversiéon del Fideicomiso, que es
considerado una entidad de inversiéon. Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no existen restricciones
significativas en las subsidiarias mencionadas.

Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningin proceso de
conversion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se de-vengan, en funcién de los plazos y tasas de interés establecidos
en los contratos celebrados con las institu-ciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor razonable.

Clasificaciones:

Activos netos atribuibles.
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El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las Aportaciones del
Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevo a cabo la emision inicial de los Certificados Bursétiles y oferta publica el 15 de diciembre de
2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar emisiones subsecuentes por un
monto inicial de la emisién, que no exceda del monto maximo de la emision. Los tenedores que no acudan a las
llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados que emitan en emisiones subsecuentes, se veran sujetos a
diluciones punitivas.

Reconocimiento:

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando el Fideicomiso se
convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el reconocimiento se llevara en las fechas
de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté bajo un contrato cuyos términos requieran la entrega de
la inversion dentro del marco establecido por el mercado en cuestion.

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de resultados como costo
del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluiran en los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios.

Medicién:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de transacciéon como costos de
financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se
miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluiran en el
estado de resultados en el periodo en que surjan.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero inicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, el Fideicomiso reconocera su
participacion en el activo y la obligacion asociada por los montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, el
Fideicomiso continiia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los recursos
recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de la
contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados
integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y
sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su
valor se reconocen en los resultados del periodo.
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Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como resultado de
eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de tal salida de recursos
pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar la
obligacidén utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con respecto al valor
del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion. El incremento de la provision debido al transcurso del tiempo
se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacién posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser confirmada por la
ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente bajo el control de la
entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son revelados salvo cuando la
probabilidad de ocurrencia es remota.

Ala fecha de emisidon de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que revelar.

Costos de emision

Los costos de emisién son costos incurridos para la adquisicién de activos o pasivos financieros a valor razonable con
cambios en resultados, por lo que los costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a agentes, asesores,
intermediarios, entre otros.

Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los bienes que
integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos de
las demas comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del Fiduciario, segin se establece en la
clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a los tenedores deberan aplicarse en el siguiente
orden de prelacion:

1. Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado distribuido sea igual
al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

2. Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos serd distribuido a los
Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para proporcionar a los
Tenedores una tasa interna de retorno anual del 9% sobre el Monto Total Invertido méas los Gastos Aplicables para
el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos), capitalizada trimestralmente,

3. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los Flujos
remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los porcentajes que
se sefialan a continuacién, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos conforme al sub-inciso(2)
siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que hayan recibido los Tenedores
conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los Tenedores y al Administrador conforme
al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii) serd entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80%
(ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii)sera entregado al
Administrador como Comisién por Desempefio.
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4. Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, a totalidad de los Flujos
remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los porcentajes que
se senalan a continuacién: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 20%
(veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado al
Administrador como Comisién por Desempeiio.

Comisién por desempeiio - La contabilizacion de la obligacién por desempeiio es un juicio critico y se determina en
funcion a la participaciéon hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo en cuenta el efectivo ya
distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por desinversién o por disposicién de su
portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las inversiones en la fecha de cierre de afio) segin lo
estimado por el Administrador. Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, 2022, 2021 y 2020, la obligacién
del pasivo por desempeio acumulada al Fideicomitente y Administrador no ha sido registrada por considerarse poco
importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito, por medio
del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formara y tendra las siguientes facultades:

o Esta integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos el 25%
deberan ser miembros independientes.

o Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la clausula
4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante Comun y al
Administrador (en su caso), por escrito, de la designacién que hayan realizado. Los Tenedores y el Administrador
podran en cualquier momento revocar la designaciéon o sustituir a dichos miembros que hayan designado,
mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al Representante Comiin, en los términos antes mencionados.

o Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico segin se establece en la clausula 4.2 del
contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al Fiduciario y al Administrador
(con copia al Representante Comtin), como evidencia de la cantidad de Certificados Bursatiles de los que dicho
tenedor es propietario, las constancias de depésito que expida el Indeval al respecto y/o el listado de Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el
caso.

o El Fiduciario s6lo cumplira las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo establecido
en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

. El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a recibir
contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempeio del mismo.

o Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las sesiones del
Comité Técnico.

o Los miembros del Comité Técnico por mayoria designaran a un miembro del Comité Técnico como presidente y a
una persona que podra no ser miembro como secretario.

o El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado en la
primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité Técnico o por
el Administrador.

. Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros deben ser

debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos deberan estar
presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los miembros presentes.
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Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprob6 la propuesta del Administrador para modificar el
régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso transparente, trayendo beneficios
fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se realizan
actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributaran conforme al régimen fiscal particular previsto en la LISR
para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del Fideicomiso, tal como si los percibieran
de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un fideicomiso
considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la medida en que se
cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso", de la Resolucién Miscelanea Fiscal vigente en 2020, por lo tanto, las partes
convienen en observar lo siguiente:

El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del Administrador, debera
llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de evidenciar, que los ingresos pasivos
generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de los ingresos totales generados a través del
Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable, incluyendo,
en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades empresariales a través de un
fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se obtengan a
través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los ingresos obtenidos a través
del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se multiplicara por cien y se expresara en
porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se sefialan en
el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la
totalidad de los Fideicomisarios.

El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del Administrador, debera
llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder evidenciar, en su caso, que los
ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos el 90% de los ingresos totales generados a
través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algiin periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos respecto de los
ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario debera efectuar el pago
provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de Distribuciones a los Tenedores de
Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie Subsecuente, y a partir del mes inmediato
posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y hasta el tltimo dia del ejercicio fiscal respectivo, ya no
seré aplicable lo previsto en la citada fraccion I de la regla 3.1.15., y se deber4 estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la
LISR ("Actividades Empresariales a través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se obtengan a
través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el Gltimo dia del mes al que
se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos obtenidos a través del mismo
Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se multiplicara por cien y el producto se expresara en
por ciento.

132 de 217



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se sefialan en
el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la
totalidad de los Fideicomisarios.

El Administrador debera proporcionar a los Fideicomisarios la informaciébn necesaria para que puedan determinar los
efectos fiscales correspondientes.

Si bien, el Fideicomiso tendra ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso obtenga, de
manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados (i.e. enajenacién de inmuebles), es posible que
considerando estos ultimos ingresos, no se logre alcanzar el porcentaje del 90% de ingresos pasivos del Fideicomiso de
conformidad con lo indicado en la citada Regla 3.1.15., durante el ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos debera
ser considerado como un fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de la LISR, el
resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplira por cuenta de los Tenedores las
obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como lo dispone el articulo 13 de la
LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho resultado fiscal en la proporciéon que les corresponda
conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo sefialado en el articulo 13 de la LISR y demaés
disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en la misma proporcion.

El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los ingresos y
retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

El Fideicomiso sera registrado ante el Servicio de Administracion Tributaria con el nombre de "Fideicomiso
Irrevocable Numero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos de dar cumplimiento a las
disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccién que se gire en torno al presente Contrato
y en atencién del Fiduciario, debera hacer referencia al citado nombre.

Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las obligaciones del
orden fiscal que en su caso llegaran a derivarse de este Contrato a, con cargo del Fideicomiso, seran responsabilidad
exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento
de dichas obligaciones y se obliga a acreditar razonablemente al Fiduciario el camplimiento de tales obligaciones de
manera periodica.

Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier impuesto
sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una retencién o de cualquier
forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio de Administraciéon Tributaria o ante
las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o presentados ahora o en el futuro, que deban ser
retenidos, pagados, enterados o presentados por el Fiduciario en los términos de la legislaciéon aplicable en relacion
con la celebracion, cumplimiento, registro y terminaciéon de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato,
documento o instrumento que se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del
Fideicomiso (incluyendo respecto de la realizaciéon de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie
A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del presente Contrato
de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y retenidos, enterados o presentado por el Fiduciario en el
entendido que ningtin momento el Fiduciario sera responsable de calcular o enterar cualquier impuesto contribucién o
derecho, salvo que medie instrucciones del Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los
Fideicomisarios los fondos para cumplir con el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del
Patrimonio del Fideicomiso.

Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos u otras
cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacion a cualquier otra Persona, incluyendo
al intermediario financiero que tenga en custodia o administracién los Certificados Bursatiles por cuenta de cualquier
Tenedor o a cualquier institucién depositaria de valores. Las Partes reconocen que podran sufrir retenciones de
impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por
cuales quiera de dichas retenciones.

En caso de que algin Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcién, beneficio, tratado internacional, regla o criterio
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con objeto de que se le aplique una retencién menor o incluso para que no se le efectie retenciéon, sera completa
responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos correspondientes, para lo cual, debera
informar tal situaci6én al Administrador, al Fiduciario y en su caso al Indeval y debera proporcionarle toda la
informacion que resulte necesaria.

Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucién como
consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los Fideicomisarios
dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la autoridad fiscal de que se
trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios para dar cumplimiento a dichas
obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago demandado, de ser necesario mediante la constitucién
de cualquier garantia necesaria. En caso que los Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacién y el Fiduciario sea
requerido por las autoridades fiscales para realizar el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrira con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el
pago (mediante la constitucién de cualquier garantia necesaria), y dara aviso por escrito a los Fideicomisarios dentro
de los 10 (diez) Dias Héabiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios se obligan a
reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles
siguientes a la fecha del desembolso.

El Fiduciario podra incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y conforme a
las instrucciones del Administrador, en relaciéon con el cumplimiento de cualquier obligacién fiscal que resulte a su
cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

Los Tenedores, por la mera adquisicién de los Certificados Bursétiles reconocen que, aun cuando se pretende que el
Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria cambiar durante la vigencia del
presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las caracteristicas de los ingresos que perciba o
por alguna reforma que efectie la autoridad fiscal, por lo que los Tenedores deberan consultar con sus asesores fiscales
las implicaciones fiscales por su participacién en el Fideicomiso.

Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se
clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye
revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se
reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los movimientos en los activos
netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado integral como costo financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacion inicial, (ii) el monto total de la colocacion,
(iii) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario suscriba o adquiera con
motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o adquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades
Promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con la clausula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v)
los flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las
cantidades que deriven de las inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad
con la clausula 10.5 del contrato de Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demés activos y derechos cedidos al y/o
adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segtn lo previsto en el contrato de
Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos
derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.
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Nuevos pronunciamientos contables

Adopcioén de las Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas.

En el ano, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que comiencen en o
después del 1 de enero de 2023. Su adopcién no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos
reportados en estos estados financieros consolidados.

Enmiendas a la IAS 1 Presentaciéon de los El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas de la IAS 1 por primera vez en este
estados financieros y Documento de afo. La enmienda cambia los requerimientos en IAS 1 con respecto a las
Practica 2 Realizando juicios sobre revelaciones de politicas contables. La enmienda reemplaza todas las menciones
materialidad — Revelaciones de politicas del término “politicas contables significativas” con “informacién de politicas
contables contables materiales”.

La informacién sobre politicas contables es material si, cuando se considera en
conjunto con otra informacién incluida en los estados financieros, puede
razonablemente esperarse que sea de influencia en las decisiones que los
usuarios principales de los estados financieros de proposito general hacen,
basados en dichos estados financieros.

Los parrafos de soporte en IAS 1 también se enmiendan para aclarar que la
informacién relacionada con politicas contables de transacciones, otros eventos
o condiciones inmateriales, no necesita ser revelada.

La informaci6n de politicas contables puede ser material por la naturaleza de las
transacciones relacionadas, otros eventos o condiciones, atn si el monto de los
mismos es inmaterial. Sin embargo, no toda la informacién relacionada con
politicas contables de transacciones materiales, otros eventos o condiciones es
por si misma material.

El IASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar la aplicaciéon
del proceso de cuatro pasos descrito en la Documento de Préactica 2.

Enmiendas a IAS 8 Cambios en politicas El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IAS 8 por primera vez en este

contables, estimados y errores— afo. Las enmiendas reemplazan la definicion de un “cambio en estimacion

Definici6n de estimacion contable. contable” con la definicién de “estimacién contable”. Bajo la nueva definicién,
las estimaciones contables son montos monetarios en los estados financieros
que no estan sujetos a una certeza en su medicion. La definiciéon de un cambio
en estimacion contable fue eliminada.

Normas IFRS emitidas que aiin no son efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y
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revisadas que han sido emitidas, pero no son atn efectivas.

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros consolidados, la Entidad no ha aplicado la siguiente Norma
IFRS nueva y modificada que se ha emitido pero que atin no esta vigente:

Enmiendas a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.

La administracién no espera que la adopciéon de los estdndares antes mencionados tenga un impacto importante en los
estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros, excepto como se indica a continuacién:

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Clasificacién de Pasivos como Circulantes y
No-circulantes

Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos como circulantes y no
circulantes en el estado de posicién financiera y no el monto o momento en el cual se reconoce cualquier activo, pasivo,
ingreso o gasto, o la informacion revelada acerca de esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en si los derechos en
existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacién no se ve afectada por las expectativas acerca de
si la entidad ejercera su derecho de aplazar la liquidacién de un pasivo, explica que los derechos existen si las
obligaciones contractuales (covenants) se cumplen al final del periodo de reporte e introduce la definicion de
‘liquidacion’ para dejar claro que la liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de
capital, otros activos u otros servicios.

Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero de 2024,
con la aplicacién anticipada permitida. El IASB ha alineado la fecha efectiva con las enmiendas de 2022 a la IAS 1. Si una
entidad aplica las enmiendas de 2020 en forma anticipada, se requiere también que aplique las enmiendas de 2022 en
forma anticipada.

La Administracién del Fideicomiso anticipa que la aplicaciéon de esta enmienda puede tener un impacto en los estados
financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC 34:

En cumplimiento con el articulo 33 Fraccién II de la Circular Unica de Emisoras, el Fideicomiso Irrevocable Néimero
F/179424, emite sus estados financieros intermedios al 30 de junio de 2024, dichos estados financieros se encuentran
proporcionados de acuerdo con la NIC 1, los cuales incluyen la siguiente informacién:

Un estado de situacion financiera al final del periodo;

Un estado del resultado del periodo;

Un estado de cambios en el patrimonio del periodo;

Un estado de flujos de efectivo del periodo;

Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa;
Informacion comparativa con respecto al periodo inmediatamente anterior, tal como se especifica en los
parrafos 38 y 38A dela NIC 1.

Toaf o

Informacién a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

Al 30 de junio de 2024, la Administraciéon no tiene conocimiento de ninglin compromiso o accién legal que pudiera tener
un efecto material en las condiciones financieras del Fideicomiso o en sus resultados.

Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Un pasivo contingente es una obligacidon posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser confirmada por la
ocurrencia o no ocurrencia de uno o més sucesos futuros inciertos que no estan enteramente bajo el control de la
entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son revelados salvo cuando la
probabilidad de ocurrencia es remota.
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Ala fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que revelar.

Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Riesgo crediticio

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que resulten en
una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar sblo con contrapartes
solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por
defecto.

El riesgo de crédito surge de los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo.
El riesgo de crédito del saldo de efectivo y equivalentes de efectivo es bajo, ya que la politica del Fideicomiso es la de
realizar transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia, segiin lo provisto por reconocidas agencias de

calificaciéon independientes.

Durante el periodo del 1 de enero al 30 de junio de 2024, el Fideicomiso no estuvo expuesto de manera significativa al
riesgo crediticio ya que no ha realizado operaciones de crédito con terceros.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]
No aplica.

Informacién a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]
No aplica.

Informacién a revelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]
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No aplica.

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los bienes que
integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos de
las demés comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del Fiduciario, segiin se establece en la
clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a los tenedores deberan aplicarse en el siguiente
orden de prelacién:

(i) Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado distribuido sea igual al
monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

(ii) Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a los Tenedores
hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para proporcionar a los Tenedores una tasa
interna de retorno anual del 9% sobre el Monto Total Invertido mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por
el Administrador antes de impuestos), capitalizada trimestralmente,

(iii) Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los Flujos
remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los porcentajes que se
sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos conforme al sub-inciso(2) siguiente sea
equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii)
anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un
monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii)
sera entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii)sera entregado al Administrador como Comisién por Desempefio.

(iv) Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, a totalidad de los Flujos
remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los porcentajes que se
sefialan a continuacién: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento)
de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado al Administrador como
Comisién por Desempefio.

Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

No aplica.

Informaciodn a revelar sobre activos para exploracién y evaluacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan, en funcién de los plazos y tasas de interés establecidos
en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago

Informacidn a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado
(que incluye el riesgo cambiario, el riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado con las tasas de interés y el
riesgo de los precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de administraciéon de riesgos del Fideicomiso
tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el
desempeio financiero del Fideicomiso.
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El Fideicomiso identifica, evaliia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacién con sus unidades operativas. El
Comité Técnico ha emitido politicas generales relativas a la administracion de riesgos financieros, asi como politicas
sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de interés, el riesgo crediticio, el uso de
instrumentos financieros derivados y no derivados y la inversién de excedentes de fondos.

Informacién a revelar sobre la adopcidn por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre informacidén general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]
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No aplica.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]
148 de 217



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Afno: 2024

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidén a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre propiedades de inversién [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacién [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

No aplica.
Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]
No aplica.
Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
No aplica.

Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
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No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Riesgo de liquidez

En caso de disoluciéon del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso, disponer de sus
activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los acreedores y a los
Tenedores de los Certificados Bursatiles. Por lo tanto, los acreedores, y méas significativamente, los Tenedores de los
Certificados Bursatiles, estan expuestos al riesgo de liquidez en caso de liquidacién del Fideicomiso.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles esta en funcién del valor en libros a
la fecha del estado de situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso estd expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios a proveedores, cuyos
vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios.
El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir dichos gastos oportunamente.

La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los requerimientos
de liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversion con realizacion in-mediata para cumplir las

necesidades operativas del Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depositos a plazos y titulos negociables, cuyos vencimientos o
liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Administracion del riesgo de mercado

En la actualidad, existe un mercado incipiente para los certificados. El Fideicomiso tiene la obligaci6én de crear un
mercado secundario para los certificados. En caso de que no madure dicho mercado secundario, la liquidez de los
certificados puede verse afectada negativamente y los tenedores podrian no tener la oportunidad de vender sus
certificados en el mercado. Si dicho mercado secundario llegara a desarrollarse, es posible que el mismo no continte o
no sea lo suficientemente liquido para permitir que los tenedores vendan sus certificados.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]
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No aplica

Informacidn a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestiéon del
patrimonio [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]
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No aplica

Informacidén a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

No aplica
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Informacidén a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operaciéon
[bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesidén de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Las inversiones en subsidiarias se expresan en su valor razonable con cambios en resultados. A continuacion, se incluye

el detalle de las inversiones en subsidiarias:

II.

I1I1.

Iv.

Con fecha 29 de noviembre de 2016, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V., constituyen en
conjunto con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex; la sociedad promovida
Residencial Maranta Dos, S.A.P.I. de C.V., teniendo en esta una participacion del 87.30% y teniendo un capital fijo
de $43,650.00 (Cuarenta y tres mil seiscientos cincuenta pesos 00/100 M.N.), y capital variable por
$280,674,351.00 (Doscientos ochenta millones seiscientos setenta y cuatro mil trescientos cincuenta y un pesos
00/100 M.N.).

Con fecha 22 de mayo de 2017, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V., constituyen en
conjunto con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex; la sociedad promovida
DGO Guadiana Comercial, S.A.P.I. de C.V., teniendo en esta una participacion del 87.30% y teniendo un capital
suscrito de $1,746.00 (Mil setecientos cuarenta y seis pesos 00/100 M.N.), como monto fijo y $206,026,254.00
(Doscientos seis millones veintiséis mil doscientos cincuenta y cuatro pesos 00/100 M.N.), como monto variable.

Con fecha 17 de mayo de 2018, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V., constituyen en
conjunto con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex; la sociedad promovida
Tijuana VRX, S.A.P.I. de C.V., teniendo en esta una participacion del 97% y teniendo un capital fijo de $48,500.00
(Cuarenta y ocho mil quinientos pesos 00/100 M.N.) y $485,921,500.00 (Cuatrocientos ochenta y cinco millones
novecientos veintitin mil quinientos pesos 00/100 M.N.), como capital variable.

En abril de 2024, esta entidad promovida realiz6 un reembolso de capital para el Fideicomiso por
$34,920,000.00 (Treinta y cuatro millones novecientos veinte mil pesos 00/100 M.N.).

Con fecha 11 de diciembre de 2018, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V., constituyen en
conjunto con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex; la sociedad promovida
San Pancho, teniendo en esta una participaciéon del 53% y habiendo realizado aportaciones de capital al 30 de
junio de 2024 por $263,617,460.00 (Doscientos sesenta y tres millones seiscientos diecisiete mil cuatrocientos
sesenta pesos 00/100 M.N.).

Con fecha 15 de junio de 2021, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V. constituyen en conjunto
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con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex; la sociedad promovida ST Regis,
teniendo en esta una participacion del 48.5 % y habiendo realizado aportaciones de capital al 31 de diciembre de
2023 por $629,712,096.00 (Seiscientos veintinueve millones setecientos doce mil novecientos noventa y seis
pesos 00/100 M.N.).

En marzo de 2024, el Fideicomiso realiz6 una aportaciéon adicional a esta entidad promovida por $4,365,000.00
(Cuatro millones trecientos sesenta y cinco mil pesos 00/100 M.N.).

En mayo de 2024, el Fideicomiso realiz6 otra aportacién adicional a esta entidad promovida por $10,912 ,500.00
(Diez millones novecientos doce mil quinientos pesos 00/100 M.N.).

Los valores razonables de las subsidiarias fueron determinados por valuadores independientes. La utilidad o pérdida
resultante de la valuaciéon de cada subsidiaria respecto a su valor registrado anterior, se reconoci6 en el estado de
resultado integral.

El valor razonable de la inversion en subsidiarias al 30 de junio de 2024 es como sigue:

Al 30 de junio de 2024

Valor razonable Utilidad o pérdida
Residencial Maranta Dos 222287253 9,791,817
DGO Guadiana Comercial 234,803,566 16,595,985
Tijuana VRX 450,054,002 271,221
San Pancho 209,997,904 (47,477,232)
ST Regis 1,041,912,581 273,380,438
$ 2,159,055,306 $ 252,562,229

La siguiente tabla proporciona informaciéon sobre como se determinan el valor razonable de los activos y pasivos
financieros (en particular, las técnicas de valuacion y los datos de entrada utilizados):

Relaciéon de los datos de entrada

Datos de entrada significativos 16 observables al valor

Sociedades Técnica(s) de

promovidas valuacion

Maranta Dos, DGO Flujos de efectivo

Guadiana y St Regis descontados (DCF)

Tijuana VRX Enfoque de costos

San Pancho Enfoque de
Mercado

no observables

Dado el supuesto de que se pueden
hacer estimaciones razonables del
flujo de efectivo generado por los
activos a través del tiempo, dan pie
a una valuacién por DCF.

Los valores no observables
corresponden a los precios de
materiales y trabajos requeridos
para reponer dicho activo.

Anélisis de transacciones

razonable

Un ligero incremento en el costo
promedio ponderado del -capital
utilizado de forma aislada de
cambios en otros datos de entrada
resultaria en una disminucion
significativa en el valor razonable.

Un ligero aumento en los precios de
materiales darfa lugar a un
aumento significativo en su valor
razonable, y viceversa.

La informacién transaccional de los
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comparables donde se obtienen activos sirve para dar una

multiplos que pueden ser usados estimacion razonable de acuerdo

para valuar los activos. con la etapa de desarrollo o
maduracion en la que se encuentran
dichos activos.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

A continuacién, se resumen las politicas contables més significativas utilizadas para la elaboracion de estos estados
financieros, las cuales han sido aplicadas consecutivamente en el periodo que se presenta, a menos que se especifique lo
contrario.

Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las International
Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacién financiera intermedia. En consecuencia, pueden no incluir
todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En opinién de la administracion,
se han incluido todos los ajustes (que consisten Gnicamente en asuntos recurrentes normales) necesarios para una
presentacion razonable de los estados financieros para estos periodos intermedios. Los resultados para el periodo
intermedio finalizado el 30 de junio de 2024 no son necesariamente indicativos de los resultados que se obtendran para
el afio completo. Estos estados financieros deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las
notas a los mismos, para el afo terminado el 31 de diciembre de 2023.

Las IFRS comprenden todas las International TAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas emitidas
por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “entidad de inversiéon” conforme la IFRS 10, “Estados Financieros
Consolidados”, 1a cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i)
obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el proposito de negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalta el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan ni
se aplica la IFRS 3 “Combinacién de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en vez de ello, debe medir
su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.
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La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propésito especifico) sobre las cuales el
Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el
Fideicomiso es propietario de més de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el
Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que son actualmente
ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados”, de
acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversién, y, por tanto, tiene una excepcién de consolidar sus
subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades, en vez de ello,
debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con cambios en resultados.

La participacién del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 30 de junio de 2024 es como
sigue:

Subsidiaria 202 2023 Actividad principal Lugar fie negoc1o§’/ pals
4 de incorporacién

Residencial Maranta Dos, S. A. P.Ide C. V. 3 3 Construccién de desarrollo Meéxico
(Residencial Maranta Dos) 73 ©73 residencial.

DGO Guadiana Comercial, S. A. P.I.de C. V. 8 3 Construccion de Centro Meéxico
(DGO Guadiana) 73 ©73 Comerecial.

Tijuana VRX, S. A. P. I. de C. V. (Tijuana Construccién de Centro Meéxico
VRX) 97 97 Comercial.

Construccion de desarrollo L.
San Pancho 23 23 residencial y hotelero. Mexico
St Regis 48.5 48.5 Hotel estabilizado. México

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 30 de junio de 2024 y 31 de
diciembre de 2023, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo
con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversiéon del Fideicomiso, que es
considerado una entidad de inversién. Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no existen restricciones

significativas en las subsidiarias mencionadas.

Moneda funcional
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La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningn proceso de
conversion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se de-vengan, en funcién de los plazos y tasas de interés establecidos
en los contratos celebrados con las institu-ciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor razonable.

Clasificaciones:

Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las Aportaciones del
Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevo a cabo la emision inicial de los Certificados Bursétiles y oferta publica el 15 de diciembre de
2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar emisiones subsecuentes por un
monto inicial de la emisién, que no exceda del monto méximo de la emisién. Los tenedores que no acudan a las
llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados que emitan en emisiones subsecuentes, se veran sujetos a
diluciones punitivas.

Reconocimiento:

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando el Fideicomiso se
convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el reconocimiento se llevara en las fechas
de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté bajo un contrato cuyos términos requieran la entrega de
la inversi6n dentro del marco establecido por el mercado en cuestion.

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de resultados como costo
del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluiran en los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios.

Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de transaccién como costos de
financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se
miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluiran en el
estado de resultados en el periodo en que surjan.
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Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero inicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, el Fideicomiso reconocera su
participacion en el activo y la obligacion asociada por los montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, el
Fideicomiso continiia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los recursos
recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de la
contraprestacién recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados
integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisiciéon y
sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su
valor se reconocen en los resultados del periodo.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como resultado de
eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacién y el monto de tal salida de recursos
pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar la
obligacién utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con respecto al valor
del dinero y los riesgos especificos para dicha obligaciéon. El incremento de la provisiéon debido al transcurso del tiempo
se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacién posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser confirmada por la
ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente bajo el control de la
entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son revelados salvo cuando la
probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emisi6n de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que revelar.

Costos de emision

Los costos de emisiéon son costos incurridos para la adquisiciéon de activos o pasivos financieros a valor razonable con
cambios en resultados, por lo que los costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a agentes, asesores,
intermediarios, entre otros.

Distribuciones
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Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los bienes que
integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos de
las demés comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del Fiduciario, segiin se establece en la
clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a los tenedores deberan aplicarse en el siguiente
orden de prelacion:

1. Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado distribuido sea igual
al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

2.  Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a los
Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para proporcionar a los
Tenedores una tasa interna de retorno anual del 9% sobre el Monto Total Invertido méas los Gastos Aplicables para
el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos), capitalizada trimestralmente,

3. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los Flujos
remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los porcentajes que
se sefialan a continuacién, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos conforme al sub-inciso(2)
siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que hayan recibido los Tenedores
conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los Tenedores y al Administrador conforme
al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80%
(ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii)sera entregado al
Administrador como Comisién por Desempeiio.

4. Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, a totalidad de los Flujos
remanentes en la Cuenta de Flujos deberin ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los porcentajes que
se sefialan a continuacién: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 20%
(veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado al
Administrador como Comisién por Desempeiio.

Comision por desemperio - La contabilizacion de la obligacién por desempefio es un juicio critico y se
determina en funcién a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo en
cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por desinversiéon o
por disposicién de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las inversiones en la
fecha de cierre de afio) segun lo estimado por el Administrador. Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de
2023, 2022, 2021 y 2020, la obligacién del pasivo por desempeiio acumulada al Fideicomitente y Administrador
no ha sido registrada por considerarse poco importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito, por
medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formara y tendra las siguientes
facultades:

o Esté integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos el 25%
deberan ser miembros independientes.

o Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la clausula
4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante Comun y al
Administrador (en su caso), por escrito, de la designacién que hayan realizado. Los Tenedores y el Administrador
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podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que hayan designado,
mediante notificacién por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, en los términos antes mencionados.

) Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico segtn se establece en la clausula 4.2 del
contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al Fiduciario y al Administrador
(con copia al Representante Comtn), como evidencia de la cantidad de Certificados Bursatiles de los que dicho
tenedor es propietario, las constancias de depdsito que expida el Indeval al respecto y/o el listado de Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el
caso.

o El Fiduciario s6lo cumpliréa las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo establecido
en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

o El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a recibir
contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

o Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las sesiones del
Comité Técnico.

) Los miembros del Comité Técnico por mayoria designaran a un miembro del Comité Técnico como presidente y a
una persona que podra no ser miembro como secretario.

) El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado en la
primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité Técnico o por
el Administrador.

o Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros deben ser

debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos deberan estar
presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los miembros presentes.

Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprob6 la propuesta del Administrador para modificar el
régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso transparente, trayendo beneficios
fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se realizan
actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributaran conforme al régimen fiscal particular previsto en la LISR
para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del Fideicomiso, tal como si los percibieran
de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un fideicomiso
considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la medida en que se
cumplan los requisitos establecidos en la fraccién I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso”, de la Resolucién Miscelanea Fiscal vigente en 2020, por lo tanto, las partes
convienen en observar lo siguiente:

El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del Administrador, debera
llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de evidenciar, que los ingresos pasivos
generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de los ingresos totales generados a través del
Fideicomiso en ese mismo ejercicio.
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Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable, incluyendo,
en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades empresariales a través de un
fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se obtengan a
través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los ingresos obtenidos a través
del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se multiplicara por cien y se expresara en
porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se sefialan en
el Titulo IT de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la
totalidad de los Fideicomisarios.

El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del Administrador, debera
llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder evidenciar, en su caso, que los
ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos el 90% de los ingresos totales generados a
través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algin periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos respecto de los
ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario debera efectuar el pago
provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de Distribuciones a los Tenedores de
Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie Subsecuente, y a partir del mes inmediato
posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y hasta el dltimo dia del ejercicio fiscal respectivo, ya no
sera aplicable lo previsto en la citada fracciéon I de la regla 3.1.15., y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la
LISR ("Actividades Empresariales a través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se obtengan a
través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el Gltimo dia del mes al que
se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos obtenidos a través del mismo
Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se multiplicara por cien y el producto se expresara en
por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se sefialan en
el Titulo IT de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la
totalidad de los Fideicomisarios.

El Administrador debera proporcionar a los Fideicomisarios la informaci6én necesaria para que puedan determinar los
efectos fiscales correspondientes.

Si bien, el Fideicomiso tendra ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso obtenga, de
manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados (i.e. enajenaciéon de inmuebles), es posible que
considerando estos ultimos ingresos, no se logre alcanzar el porcentaje del 90% de ingresos pasivos del Fideicomiso de
conformidad con lo indicado en la citada Regla 3.1.15., durante el ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos debera
ser considerado como un fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de la LISR, el
resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplird por cuenta de los Tenedores las
obligaciones senaladas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como lo dispone el articulo 13 de la
LISR. Asimismo, los Tenedores deberin acumular dicho resultado fiscal en la proporcién que les corresponda
conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo senalado en el articulo 13 de la LISR y demés
disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en la misma proporcion.

El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los ingresos y
retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

El Fideicomiso sera registrado ante el Servicio de Administracién Tributaria con el nombre de "Fideicomiso
Irrevocable Ntimero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos de dar cumplimiento a las
disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccién que se gire en torno al presente Contrato
y en atencion del Fiduciario, debera hacer referencia al citado nombre.
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Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las obligaciones del
orden fiscal que en su caso llegaran a derivarse de este Contrato a, con cargo del Fideicomiso, seran responsabilidad
exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento
de dichas obligaciones y se obliga a acreditar razonablemente al Fiduciario el cumplimiento de tales obligaciones de
manera periodica.

Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier impuesto
sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una retencion o de cualquier
forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio de Administracion Tributaria o ante
las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o presentados ahora o en el futuro, que deban ser
retenidos, pagados, enterados o presentados por el Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacion
con la celebraci6on, cumplimiento, registro y terminaciéon de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato,
documento o instrumento que se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del
Fideicomiso (incluyendo respecto de la realizaciéon de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie
A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del presente Contrato
de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y retenidos, enterados o presentado por el Fiduciario en el
entendido que ningin momento el Fiduciario sera responsable de calcular o enterar cualquier impuesto contribuciéon o
derecho, salvo que medie instrucciones del Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los
Fideicomisarios los fondos para cumplir con el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del
Patrimonio del Fideicomiso.

Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos u otras
cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacion a cualquier otra Persona, incluyendo
al intermediario financiero que tenga en custodia o administracién los Certificados Bursatiles por cuenta de cualquier
Tenedor o a cualquier institucién depositaria de valores. Las Partes reconocen que podran sufrir retenciones de
impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por
cuales quiera de dichas retenciones.

En caso de que algin Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcién, beneficio, tratado internacional, regla o criterio
con objeto de que se le aplique una retencién menor o incluso para que no se le efectie retenciéon, sera completa
responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos correspondientes, para lo cual, debera
informar tal situacién al Administrador, al Fiduciario y en su caso al Indeval y debera proporcionarle toda la
informacion que resulte necesaria.

Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucién como
consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los Fideicomisarios
dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la autoridad fiscal de que se
trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios para dar cumplimiento a dichas
obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago demandado, de ser necesario mediante la constitucion
de cualquier garantia necesaria. En caso que los Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacion y el Fiduciario sea
requerido por las autoridades fiscales para realizar el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrira con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el
pago (mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria), y dara aviso por escrito a los Fideicomisarios dentro
de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios se obligan a
reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10 (diez) Dias Héabiles
siguientes a la fecha del desembolso.

El Fiduciario podré incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y conforme a
las instrucciones del Administrador, en relacién con el cumplimiento de cualquier obligacion fiscal que resulte a su
cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

Los Tenedores, por la mera adquisiciéon de los Certificados Bursétiles reconocen que, aun cuando se pretende que el
Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria cambiar durante la vigencia del
presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las caracteristicas de los ingresos que perciba o
por alguna reforma que efecttie la autoridad fiscal, por lo que los Tenedores deberan consultar con sus asesores fiscales
las implicaciones fiscales por su participaciéon en el Fideicomiso.

Estado de flujo de efectivo
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El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se
clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificaciéon. Si no existen estos elementos razonables, se incluye
revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se
reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los movimientos en los activos
netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado integral como costo financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacion inicial, (ii) el monto total de la colocacion,
(iii) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario suscriba o adquiera con
motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o adquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades
Promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con la clausula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v)
los flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las
cantidades que deriven de las inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad
con la clausula 10.5 del contrato de Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demés activos y derechos cedidos al y/o
adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segin lo previsto en el contrato de
Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos
derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacién de incertidumbres

La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la Administracion debe
hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros. Las
estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los
resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se
reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes.

La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las estimaciones
contables que resulten rara vez seran iguales a los resultados reales.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables

A continuacién, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados por la

Administracién durante el proceso de aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto
significativo en los estados financieros.

Clasificacion de Entidades de Inversion
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El Fideicomiso cumple con la definiciéon de una “Entidad de Inversiéon” conforme las IFRS 10, “Estados Financieros
Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su plan de negocios cumple
con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

L Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.
1L Su propdsito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una apreciaciéon del
capital e ingresos por inversiones, o ambos, en un periodo definido.

I11. Mide y evaliia sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

ii.

iii.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en lugar de
eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en resultados. No
obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del Fideicomiso de inversi6on
(como servicios de asesoria en las inversiones, administraciéon de las inversiones, soporte sobre las inversiones o
servicios administrativos) seran consolidadas.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del estado de
posicion financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en libros de activos y
pasivos durante el préoximo afio.

Valor razonable

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables a la medida
que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso contrata un valuador
calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depdsitos bancarios y otras inversiones a corto plazo de
uno a tres dias con Instrumentos Gubernamentales.

En el cumplimiento de sus fines, el Fideicomiso abrira las cuentas sefialadas a continuacion:

Cuenta general. La debera abrir y mantener abierta el Fiduciario, ya que en la fecha de emisiéon deposit6 el
monto total de la Emisi6n inicial y posteriormente, los Recursos Netos de la Emision Inicial y debera mantener
en deposito en la cuenta general, durante la vigencia del contrato de Fideicomiso, la Reserva de Gastos y la
Reserva de Administracion, en el entendido de que debera calcular de manera trimestral los montos de la
Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos que conformen la Reserva de
Gastos sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, y (2) los
montos que conformen la Reserva de Administracion sean suficientes en todo momento para cubrir la
Contraprestacion por Administraciéon, en cada caso, durante la vigencia del Contrato, en cada caso.

Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendra una Cuenta para Llamadas de Capital en la cual
depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales seran utilizados para pagar los
Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que el remanente debera ser
depositado por el Fiduciario en la Cuenta General o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos que se
describen en la Clausula 10.3 del contrato.

Cuenta de inversiones - La cuenta la debera abrir y mantener el Fiduciario, para el dia habil inmediato
anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad
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Promovida o una inversion (ya sea para la compra o constitucién de la Sociedad Promovida correspondiente,
para el otorgamiento de préstamos, para pagar gastos de inversion, o para realizar inversiones o inversiones
adicionales), el Fiduciario transferira de la cuenta general y/o de la cuenta de flujos, segin sea el caso, a la

cuenta de inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas
y por escrito del Administrador.

v. Cuenta de flujos - El Fiduciario depositara en la cuenta de flujos todos los flujos que reciba de las
inversiones, y dentro de la cuenta llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 del contrato, en las
que el Fiduciario registrara los dividendos que reciba, los intereses que reciba por los financiamientos
otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las Desinversiones, segin
corresponda.

El monto total del efectivo y equivalentes de efectivo es controlado de acuerdo con el contrato del Fideicomiso a través
de la siguiente cuenta:

Al 30 de junio de 2024 Al 31 de diciembre de 2023

Efectivo en bancos  $ 81,675,073 $ 43,912,851
$ 81,675,073 $ 43,912,851

IFRS define a los equivalentes de efectivo como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]
No aplica
Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]
No aplica
Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]
No aplica
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Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

No aplica
Activos netos [bloque de texto]
No aplica
Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
No aplica

Inversiones en acciones [bloque de texto]
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

A continuacion, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos estados
financieros, las cuales han sido aplicadas consecutivamente en el periodo que se presenta, a menos que se especifique lo
contrario.

Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las International
Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacién financiera intermedia. En consecuencia, pueden no incluir
todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En opinion de la administracion,
se han incluido todos los ajustes (que consisten nicamente en asuntos recurrentes normales) necesarios para una
presentacion razonable de los estados financieros para estos periodos intermedios. Los resultados para el periodo
intermedio finalizado el 30 de junio de 2024 no son necesariamente indicativos de los resultados que se obtendran para
el afio completo. Estos estados financieros deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las
notas a los mismos, para el ano terminado el 31 de diciembre de 2023.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas emitidas
por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “entidad de inversién” conforme la IFRS 10, “Estados Financieros
Consolidados”, 1a cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i)
obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracién de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propdsito de negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evaltia el desempeno de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan ni
se aplica la IFRS 3 “Combinacién de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en vez de ello, debe medir
su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el
Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el
Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el

178 de 217



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024

Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que son actualmente
gjercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados”, de
acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una excepciéon de consolidar sus
subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades, en vez de ello,
debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con cambios en resultados.

La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversién al 30 de junio de 2024 es como
sigue:

e 202 .. .. Lugar de negocios/ pais
Subsidiaria 4 2023 Actividad principal de incorporacion

Residencial Maranta Dos, S. A.P.I1de C. V. 3 3 Construccién de desarrollo México
(Residencial Maranta Dos) 73 ©7-3 residencial.

DGO Guadiana Comercial, S. A. P.1.de C. V. 3 3 Construcciéon de Centro Meéxico
(DGO Guadiana) 73 ©7-3 Comerecial.

Tijuana VRX, S. A. P. I. de C. V. (Tijuana Construccién de Centro México
VRX) 97 97 Comercial.

Construccién de desarrollo L.
San Pancho 53 53 residencial y hotelero. Mexico
St Regis 48.5 48.5 Hotel estabilizado. México

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 30 de junio de 2024 y 31 de
diciembre de 2023, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo
con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es

considerado una entidad de inversién. Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no existen restricciones
significativas en las subsidiarias mencionadas.

Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningin proceso de
conversion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se de-vengan, en funcion de los plazos y tasas de interés establecidos
en los contratos celebrados con las institu-ciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.
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Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor razonable.

Clasificaciones:

Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las Aportaciones del
Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevo a cabo la emision inicial de los Certificados Bursétiles y oferta publica el 15 de diciembre de
2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar emisiones subsecuentes por un
monto inicial de la emisién, que no exceda del monto méximo de la emisién. Los tenedores que no acudan a las
llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados que emitan en emisiones subsecuentes, se veran sujetos a
diluciones punitivas.

Reconocimiento:

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando el Fideicomiso se
convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el reconocimiento se llevara en las fechas
de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté bajo un contrato cuyos términos requieran la entrega de
la inversi6n dentro del marco establecido por el mercado en cuestion.

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de resultados como costo
del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluiran en los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios.

Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de transaccién como costos de
financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se
miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluiran en el
estado de resultados en el periodo en que surjan.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero inicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, el Fideicomiso reconocera su
participacion en el activo y la obligacion asociada por los montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, el
Fideicomiso contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los recursos
recibidos.
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En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de la
contraprestacién recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados
integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y
sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su
valor se reconocen en los resultados del periodo.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como resultado de
eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de tal salida de recursos
pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar la
obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con respecto al valor
del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion. El incremento de la provision debido al transcurso del tiempo
se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacidon posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser confirmada por la
ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente bajo el control de la
entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son revelados salvo cuando la
probabilidad de ocurrencia es remota.

Ala fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que revelar.

Costos de emision

Los costos de emisién son costos incurridos para la adquisicién de activos o pasivos financieros a valor razonable con
cambios en resultados, por lo que los costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a agentes, asesores,
intermediarios, entre otros.

Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los bienes que
integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos de
las demas comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del Fiduciario, segiin se establece en la
clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a los tenedores deberan aplicarse en el siguiente
orden de prelacion:

1. Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado distribuido sea igual
al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

181 de 217



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 2 Ano: 2024

2.  Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a los
Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para proporcionar a los
Tenedores una tasa interna de retorno anual del 9% sobre el Monto Total Invertido méas los Gastos Aplicables para
el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos), capitalizada trimestralmente,

3. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los Flujos
remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los porcentajes que
se seflalan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos conforme al sub-inciso(2)
siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que hayan recibido los Tenedores
conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los Tenedores y al Administrador conforme
al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80%
(ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii)sera entregado al
Administrador como Comisién por Desempeiio.

4. Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, a totalidad de los Flujos
remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los porcentajes que
se sefialan a continuacién: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 20%
(veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado al
Administrador como Comisién por Desempeio.

Comision por desempeiio - La contabilizacion de la obligacién por desempeifio es un juicio critico y se
determina en funcién a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo en
cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por desinversiéon o
por disposicién de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las inversiones en la
fecha de cierre de afio) segun lo estimado por el Administrador. Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de
2023, 2022, 2021 y 2020, la obligacién del pasivo por desempeinio acumulada al Fideicomitente y Administrador
no ha sido registrada por considerarse poco importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito, por
medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formara y tendra las siguientes
facultades:

o Esta integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos el 25%
deberan ser miembros independientes.

o Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la clausula
4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante Comun y al
Administrador (en su caso), por escrito, de la designacién que hayan realizado. Los Tenedores y el Administrador
podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que hayan designado,
mediante notificacién por escrito al Fiduciario y al Representante Comiin, en los términos antes mencionados.

o Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico seglin se establece en la clausula 4.2 del
contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al Fiduciario y al Administrador
(con copia al Representante Comuin), como evidencia de la cantidad de Certificados Burséatiles de los que dicho
tenedor es propietario, las constancias de deposito que expida el Indeval al respecto y/o el listado de Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el
caso.

. El Fiduciario s6lo cumplir las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo establecido
en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.
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) El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a recibir
contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

o Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las sesiones del
Comité Técnico.

o Los miembros del Comité Técnico por mayoria designaran a un miembro del Comité Técnico como presidente y a
una persona que podra no ser miembro como secretario.

o El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado en la
primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité Técnico o por
el Administrador.

o Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros deben ser

debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos deberan estar
presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los miembros presentes.

Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprobd la propuesta del Administrador para modificar el
régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso transparente, trayendo beneficios
fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se realizan
actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributaran conforme al régimen fiscal particular previsto en la LISR
para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del Fideicomiso, tal como si los percibieran
de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un fideicomiso
considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la medida en que se
cumplan los requisitos establecidos en la fraccién I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso”, de la Resolucién Miscelanea Fiscal vigente en 2020, por lo tanto, las partes
convienen en observar lo siguiente:

El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del Administrador, debera
llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de evidenciar, que los ingresos pasivos
generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de los ingresos totales generados a través del
Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable, incluyendo,
en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades empresariales a través de un
fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se obtengan a
través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los ingresos obtenidos a través
del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se multiplicara por cien y se expresara en
porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se sefialan en

el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la
totalidad de los Fideicomisarios.
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El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del Administrador, debera
llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder evidenciar, en su caso, que los
ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos el 90% de los ingresos totales generados a
través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algin periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos respecto de los
ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario debera efectuar el pago
provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de Distribuciones a los Tenedores de
Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie Subsecuente, y a partir del mes inmediato
posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y hasta el Gltimo dia del ejercicio fiscal respectivo, ya no
sera aplicable lo previsto en la citada fraccion I de la regla 3.1.15., y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la
LISR ("Actividades Empresariales a través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se obtengan a
través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el Gltimo dia del mes al que
se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos obtenidos a través del mismo
Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se multiplicara por cien y el producto se expresara en
por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se sefialan en
el Titulo II de la LISR y se deber4 incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la
totalidad de los Fideicomisarios.

El Administrador debera proporcionar a los Fideicomisarios la informaci6én necesaria para que puedan determinar los
efectos fiscales correspondientes.

Si bien, el Fideicomiso tendra ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso obtenga, de
manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados (i.e. enajenaciéon de inmuebles), es posible que
considerando estos ultimos ingresos, no se logre alcanzar el porcentaje del 90% de ingresos pasivos del Fideicomiso de
conformidad con lo indicado en la citada Regla 3.1.15., durante el ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos debera
ser considerado como un fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de la LISR, el
resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplird por cuenta de los Tenedores las
obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como lo dispone el articulo 13 de la
LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho resultado fiscal en la proporcion que les corresponda
conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo senalado en el articulo 13 de la LISR y demaés
disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en la misma proporcion.

El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los ingresos y
retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

El Fideicomiso sera registrado ante el Servicio de Administracion Tributaria con el nombre de "Fideicomiso
Irrevocable Numero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos de dar cumplimiento a las
disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccién que se gire en torno al presente Contrato
y en atencion del Fiduciario, debera hacer referencia al citado nombre.

Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las obligaciones del
orden fiscal que en su caso llegaran a derivarse de este Contrato a, con cargo del Fideicomiso, seran responsabilidad
exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento
de dichas obligaciones y se obliga a acreditar razonablemente al Fiduciario el cuamplimiento de tales obligaciones de
manera periodica.

Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier impuesto
sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una retencion o de cualquier
forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio de Administracién Tributaria o ante
las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o presentados ahora o en el futuro, que deban ser
retenidos, pagados, enterados o presentados por el Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relaciéon
con la celebracion, cumplimiento, registro y terminacién de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato,
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documento o instrumento que se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del
Fideicomiso (incluyendo respecto de la realizaciéon de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie
A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del presente Contrato
de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y retenidos, enterados o presentado por el Fiduciario en el
entendido que ningtin momento el Fiduciario sera responsable de calcular o enterar cualquier impuesto contribucién o
derecho, salvo que medie instrucciones del Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los
Fideicomisarios los fondos para cumplir con el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del
Patrimonio del Fideicomiso.

Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos u otras
cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacion a cualquier otra Persona, incluyendo
al intermediario financiero que tenga en custodia o administracién los Certificados Bursatiles por cuenta de cualquier
Tenedor o a cualquier institucién depositaria de valores. Las Partes reconocen que podran sufrir retenciones de
impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por
cuales quiera de dichas retenciones.

En caso de que algin Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcién, beneficio, tratado internacional, regla o criterio
con objeto de que se le aplique una retencién menor o incluso para que no se le efectie retenciéon, sera completa
responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos correspondientes, para lo cual, debera
informar tal situacién al Administrador, al Fiduciario y en su caso al Indeval y debera proporcionarle toda la
informacion que resulte necesaria.

Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribuciéon como
consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los Fideicomisarios
dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la autoridad fiscal de que se
trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios para dar cumplimiento a dichas
obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago demandado, de ser necesario mediante la constitucion
de cualquier garantia necesaria. En caso que los Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacién y el Fiduciario sea
requerido por las autoridades fiscales para realizar el pago de cualquier contribucién, el Fiduciario lo cubrira con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el
pago (mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria), y dara aviso por escrito a los Fideicomisarios dentro
de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios se obligan a
reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la fecha del desembolso.

El Fiduciario podré incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y conforme a
las instrucciones del Administrador, en relacién con el cumplimiento de cualquier obligacion fiscal que resulte a su
cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

Los Tenedores, por la mera adquisiciéon de los Certificados Bursétiles reconocen que, aun cuando se pretende que el
Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria cambiar durante la vigencia del
presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las caracteristicas de los ingresos que perciba o
por alguna reforma que efecttie la autoridad fiscal, por lo que los Tenedores deberan consultar con sus asesores fiscales
las implicaciones fiscales por su participacién en el Fideicomiso.

Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se
clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

Contingencias
Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye

revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se
reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.
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Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los movimientos en los activos
netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado integral como costo financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacion inicial, (ii) el monto total de la colocacidn,
(iii) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario suscriba o adquiera con
motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o adquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades
Promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con la clausula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v)
los flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las
cantidades que deriven de las inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad
con la clausula 10.5 del contrato de Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demés activos y derechos cedidos al y/o
adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segin lo previsto en el contrato de
Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos
derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la Administracion debe
hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros. Las
estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los
resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se
reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacién afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes.

La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las estimaciones
contables que resulten rara vez serdn iguales a los resultados reales.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables

A continuacién, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados por la
Administraciéon durante el proceso de aplicaciéon de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto
significativo en los estados financieros.

Clasificacion de Entidades de Inversion

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversiéon” conforme las IFRS 10, “Estados Financieros
Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su plan de negocios cumple
con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

L. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.
IL. Su proposito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una apreciacion del
capital e ingresos por inversiones, o0 ambos, en un periodo definido.
I11. Mide y evalda sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversi6n no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en lugar de
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eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en resultados. No
obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del Fideicomiso de inversion
(como servicios de asesoria en las inversiones, administraciéon de las inversiones, soporte sobre las inversiones o
servicios administrativos) seran consolidadas.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del estado de
posicién financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en libros de activos y
pasivos durante el proximo afio.

Valor razonable

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables a la medida
que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso contrata un valuador
calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depositos bancarios y otras inversiones a corto plazo de
uno a tres dias con Instrumentos Gubernamentales.

En el cumplimiento de sus fines, el Fideicomiso abrir4 las cuentas sefialadas a continuacion:

Cuenta general. La debera abrir y mantener abierta el Fiduciario, ya que en la fecha de emisién deposit6 el
monto total de la Emision inicial y posteriormente, los Recursos Netos de la Emision Inicial y debera mantener
en deposito en la cuenta general, durante la vigencia del contrato de Fideicomiso, la Reserva de Gastos y la
Reserva de Administracion, en el entendido de que debera calcular de manera trimestral los montos de la
Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos que conformen la Reserva de
Gastos sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, y (2) los
montos que conformen la Reserva de Administraciéon sean suficientes en todo momento para cubrir la
Contraprestacién por Administracion, en cada caso, durante la vigencia del Contrato, en cada caso.

Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendra una Cuenta para Llamadas de Capital en la cual
depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales seran utilizados para pagar los
Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que el remanente debera ser
depositado por el Fiduciario en la Cuenta General o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos que se
describen en la Clausula 10.3 del contrato.

Cuenta de inversiones - La cuenta la debera abrir y mantener el Fiduciario, para el dia habil inmediato
anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad
Promovida o una inversion (ya sea para la compra o constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente,
para el otorgamiento de préstamos, para pagar gastos de inversién, o para realizar inversiones o inversiones
adicionales), el Fiduciario transferira de la cuenta general y/o de la cuenta de flujos, segin sea el caso, a la
cuenta de inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas
y por escrito del Administrador.

v. Cuenta de flwjos - El Fiduciario depositara en la cuenta de flujos todos los flujos que reciba de las

inversiones, y dentro de la cuenta llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 del contrato, en las
que el Fiduciario registrara los dividendos que reciba, los intereses que reciba por los financiamientos
otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las Desinversiones, segin
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corresponda.

El monto total del efectivo y equivalentes de efectivo es controlado de acuerdo con el contrato del Fideicomiso a través
de la siguiente cuenta:

Al 30 de junio de 2024 Al 31 de diciembre de 2023

Efectivo en bancos  $ 81,675,073 $ 43,912,851
$ 81,675,073 $ 43,912,851

IFRS define a los equivalentes de efectivo como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se
clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Consisten principalmente en depdésitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran
liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion y
sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su

valor se reconocen en los resultados del periodo.

Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de

texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los bienes que
integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar pagos de
las demas comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del Fiduciario, segin se establece en la
clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a los tenedores deberan aplicarse en el siguiente
orden de prelacion:

1. Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado distribuido sea igual
al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

2. Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a los
Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para proporcionar a los
Tenedores una tasa interna de retorno anual del 9% sobre el Monto Total Invertido méas los Gastos Aplicables para
el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos), capitalizada trimestralmente,

3. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los Flujos
remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los porcentajes que
se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos conforme al sub-inciso(2)
siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que hayan recibido los Tenedores
conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los Tenedores y al Administrador conforme
al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80%
(ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii)sera entregado al
Administrador como Comision por Desempeiio.

4. Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, a totalidad de los Flujos
remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los porcentajes que
se sefialan a continuacién: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 20%
(veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado al
Administrador como Comision por Desempeiio.
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Comision por desempeiio - La contabilizacién de la obligacién por desempeiio es un juicio critico y se determina en
funcién a la participaciéon hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo en cuenta el efectivo ya
distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por desinversién o por disposicion de su
portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las inversiones en la fecha de cierre de afio) segtn lo
estimado por el Administrador. Al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, 2022, 2021 y 2020, la obligacién
del pasivo por desempefio acumulada al Fideicomitente y Administrador no ha sido registrada por considerarse poco
importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito, por medio
del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formara y tendra las siguientes facultades:

o Esta integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos el 25%
deberan ser miembros independientes.

o Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la clausula
4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante Comun y al
Administrador (en su caso), por escrito, de la designacién que hayan realizado. Los Tenedores y el Administrador
podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que hayan designado,
mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al Representante Comiin, en los términos antes mencionados.

o Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico segtn se establece en la clausula 4.2 del
contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al Fiduciario y al Administrador
(con copia al Representante Comtn), como evidencia de la cantidad de Certificados Bursatiles de los que dicho
tenedor es propietario, las constancias de depdsito que expida el Indeval al respecto y/o el listado de Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el
caso.

. El Fiduciario s6lo cumplir las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo establecido
en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

o El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a recibir
contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

o Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las sesiones del
Comité Técnico.

o Los miembros del Comité Técnico por mayoria designaran a un miembro del Comité Técnico como presidente y a
una persona que podra no ser miembro como secretario.

. El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado en la
primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité Técnico o por
el Administrador.

. Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros deben ser

debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos deberan estar
presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los miembros presentes.
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Descripcién de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploracién y evaluaciéon
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]
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Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de transacciéon como costos de
financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se

miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluiran en el
estado de resultados en el periodo en que surjan.

Valor razonable
Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables a la medida

que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso contrata un valuador
calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

Descripcioén de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

Activos financieros
El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor razonable.

Clasificaciones:

Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las Aportaciones del
Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevo a cabo la emision inicial de los Certificados Bursatiles y oferta publica el 15 de diciembre de
2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar emisiones subsecuentes por un
monto inicial de la emisién, que no exceda del monto maximo de la emisién. Los tenedores que no acudan a las
llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados que emitan en emisiones subsecuentes, se veran sujetos a
diluciones punitivas.

Reconocimiento:
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Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando el Fideicomiso se
convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el reconocimiento se llevara en las fechas
de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté bajo un contrato cuyos términos requieran la entrega de
la inversion dentro del marco establecido por el mercado en cuestion.

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de resultados como costo
del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluiran en los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios.

Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de transaccion como costos de
financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se
miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor razonable se incluiran en el
estado de resultados en el periodo en que surjan.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero inicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, el Fideicomiso reconocera su
participacion en el activo y la obligaciéon asociada por los montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, el
Fideicomiso contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los recursos
recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de la
contraprestacién recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados
integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica
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Descripcioén de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para conversién de moneda extranjera [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Moneda funcional
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La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningin proceso de
conversion.

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]
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No aplica.

Descripcién de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

Contabilidad para la adquisicion de participaciones en negocios conjuntos - Modificaciones a la NIIF 11

Las modificaciones a la NIIF 11 aclaran la contabilidad para las adquisiciones de participaciones en negocios conjuntos
donde las actividades de la operacion constituyen un negocio. Requieren a un inversionista aplicar los principios de la
contabilidad de combinaciones de negocios cuando adquiere participacion en un negocio conjunto que constituye un
negocio.

Esto incluye:

. Medir activos y pasivos identificables a valor razonable.

o Mandar a gastos los costos de adquisicion.

. Reconocer el impuesto diferido y

. Reconocer el residual como crédito mercantil y hacer pruebas de deterioro anuales.

Participaciones existentes en los negocios conjuntos no son remedidas en la adquisicién de participaciones adicionales,
considerando que se mantiene el control.
Las modificaciones también aplican cuando se forma un negocio conjunto y un negocio existente es contribuido.

Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica
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Descripcidn de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para propiedades de inversién [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidn de las politicas contables para la mediciéon de inventarios [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]
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Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién legal presente o asumida como resultado de
eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de tal salida de recursos
pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar la
obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con respecto al valor
del dinero y los riesgos especificos para dicha obligaciéon. El incremento de la provisiéon debido al transcurso del tiempo
se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacién posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser confirmada por la
ocurrencia o no ocurrencia de uno o méas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente bajo el control de la
entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son revelados salvo cuando la

probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que revelar.

Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el
Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas entidades, el
Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al evaluar si el
Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que son actualmente
ejercibles o convertibles fueron considerados.

Descripcidn de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]
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Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprob6 la propuesta del Administrador para modificar el
régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso transparente, trayendo beneficios
fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se realizan
actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributaran conforme al régimen fiscal particular previsto en la LISR
para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del Fideicomiso, tal como si los percibieran
de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un fideicomiso
considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la medida en que se
cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso", de la Resolucién Miscelanea Fiscal vigente en 2020, por lo tanto, las partes
convienen en observar lo siguiente:

El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del Administrador, debera
llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de evidenciar, que los ingresos pasivos
generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de los ingresos totales generados a través del
Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable, incluyendo,
en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades empresariales a través de un
fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se obtengan a
través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los ingresos obtenidos a través
del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se multiplicara por cien y se expresara en
porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se sefialan en
el Titulo IT de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la
totalidad de los Fideicomisarios.

El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del Administrador, debera
llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder evidenciar, en su caso, que los
ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos el 90% de los ingresos totales generados a
través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algiin periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos respecto de los
ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario debera efectuar el pago
provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de Distribuciones a los Tenedores de
Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie Subsecuente, y a partir del mes inmediato
posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y hasta el tltimo dia del ejercicio fiscal respectivo, ya no
sera aplicable lo previsto en la citada fraccion I de la regla 3.1.15., y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la
LISR ("Actividades Empresariales a través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculard dividiendo los ingresos pasivos que se obtengan a
través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el ltimo dia del mes al que
se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos obtenidos a través del mismo
Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se multiplicara por cien y el producto se expresara en
por ciento.
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Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se sefialan en
el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del Fideicomiso por la
totalidad de los Fideicomisarios.

El Administrador debera proporcionar a los Fideicomisarios la informaciébn necesaria para que puedan determinar los
efectos fiscales correspondientes.

Si bien, el Fideicomiso tendra ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso obtenga, de
manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados (i.e. enajenaciéon de inmuebles), es posible que
considerando estos ultimos ingresos, no se logre alcanzar el porcentaje del 90% de ingresos pasivos del Fideicomiso de
conformidad con lo indicado en la citada Regla 3.1.15., durante el ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos debera
ser considerado como un fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de la LISR, el
resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplird por cuenta de los Tenedores las
obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como lo dispone el articulo 13 de la
LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho resultado fiscal en la proporcion que les corresponda
conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo sefialado en el articulo 13 de la LISR y demas
disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en la misma proporcion.

a. El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los ingresos y
retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

b.  El Fideicomiso sera registrado ante el Servicio de Administracién Tributaria con el nombre de "Fideicomiso
Irrevocable Nimero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos de dar cumplimiento
a las disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instrucciéon que se gire en torno al
presente Contrato y en atencion del Fiduciario, debera hacer referencia al citado nombre.

c. Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las obligaciones
del orden fiscal que en su caso llegardn a derivarse de este Contrato a, con cargo del Fideicomiso, seran
responsabilidad exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al Fiduciario de toda responsabilidad
por el cumplimiento de dichas obligaciones y se obliga a acreditar razonablemente al Fiduciario el cuamplimiento
de tales obligaciones de manera peri6dica.

d. Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una retencion
o de cualquier forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio de
Administraciéon Tributaria o ante las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o presentados
ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados, enterados o presentados por el Fiduciario en los
términos de la legislacion aplicable en relacion con la celebracién, cumplimiento, registro y terminaciéon de este
Contrato y cualquier otro convenio, contrato, documento o instrumento que se celebre en cumplimiento de los
fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo respecto de la realizaci6én de
Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie A, Distribuciones de la Serie Subsecuente,
Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del presente Contrato de Fideicomiso), seran calculados
por el Administrador y retenidos, enterados o presentado por el Fiduciario en el entendido que ningin momento
el Fiduciario seré responsable de calcular o enterar cualquier impuesto contribucion o derecho, salvo que medie
instrucciones del Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los Fideicomisarios los fondos para
cumplir con el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del Patrimonio del Fideicomiso.

e.  Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos u otras
cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacion a cualquier otra Persona,
incluyendo al intermediario financiero que tenga en custodia o administracién los Certificados Burséatiles por
cuenta de cualquier Tenedor o a cualquier instituciéon depositaria de valores. Las Partes reconocen que podran
sufrir retenciones de impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan al Fiduciario y al
Administrador de responsabilidad por cuales quiera de dichas retenciones.

f. En caso de que algin Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcion, beneficio, tratado internacional, regla o
criterio con objeto de que se le aplique una retencion menor o incluso para que no se le efecttie retencion, sera
completa responsabilidad de dicho Fideicomisario, el camplimiento de los requisitos correspondientes, para lo
cual, debera informar tal situacion al Administrador, al Fiduciario y en su caso al Indeval y debera
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proporcionarle toda la informacion que resulte necesaria.

g. Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucién como
consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los
Fideicomisarios dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la
autoridad fiscal de que se trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios para dar
cumplimiento a dichas obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago demandado, de ser
necesario mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria. En caso que los Fideicomisarios no cumplan
con dicha obligacion y el Fiduciario sea requerido por las autoridades fiscales para realizar el pago de cualquier
contribucién, el Fiduciario lo cubrira con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios
hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el pago (mediante la constitucion de cualquier garantia
necesaria), y dara aviso por escrito a los Fideicomisarios dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la
fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios se obligan a reembolsar al Fideicomiso todas las
cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha del desembolso.

h. El Fiduciario podra incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
conforme a las instrucciones del Administrador, en relacion con el cumplimiento de cualquier obligacion fiscal
que resulte a su cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

i Los Tenedores, por la mera adquisiciéon de los Certificados Bursatiles reconocen que, aun cuando se pretende
que el Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria cambiar durante la
vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las caracteristicas de los
ingresos que perciba o por alguna reforma que efecttie la autoridad fiscal, por lo que los Tenedores deberan
consultar con sus asesores fiscales las implicaciones fiscales por su participacién en el Fideicomiso.

Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses recibidos se
clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificaciéon. Si no existen estos elementos razonables, se incluye
revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se
reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los movimientos en los activos
netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado integral como costo financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacién inicial, (ii) el monto total de la colocacién,
(iii) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario suscriba o adquiera con
motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o adquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades
Promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con la clausula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v)
los flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las
cantidades que deriven de las inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad
con la cliusula 10.5 del contrato de Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o
adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segtin lo previsto en el contrato de
Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos
derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC 34:

En cumplimiento con el articulo 33 Fraccién II de la Circular Unica de Emisoras, el Fideicomiso Irrevocable Néimero
F/179424, emite sus estados financieros intermedios al 30 de junio de 2024, dichos estados financieros se encuentran
proporcionados de acuerdo con la NIC 1, los cuales incluyen la siguiente informacion:

Un estado de situacién financiera al final del periodo;

Un estado del resultado del periodo;

Un estado de cambios en el patrimonio del periodo;

Un estado de flujos de efectivo del periodo;

Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa;
f. Informacion comparativa con respecto al periodo inmediatamente anterior, tal como se especifica en los
parrafos 38 y 38A de la NIC 1.

el oP

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No aplica

Descripcidén de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]
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No aplica

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica

Explicacidon de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No aplica

Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica
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Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No aplica

Explicacidn de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica

Explicacidon del efecto de cambios en la composicidn de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica
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Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

No aplica

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica

217 de 217



