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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK

[105000] Comentarios de la Administracion

Trimestre:

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

_E

pwc

Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V.
Administrador del Fideicomiso

Banco Nacional De México, S.A.,
integrante Del Grupo Financiero
Banamex,

Division Fiduciaria

Ciudad de México a 21 de octubre de 2024.

Estimados sefiores:

Acomparfiamos el Estado de Situacién Financiera, sin auditar, del Fideicomiso Irrevocable

Nimero F/179424, al 30 de septiembre de 2024, asi como Estado de Resultados y otros
resultados integrales, Estado de Variaciones en los activos netos atribuibles a los

Fideicomisarios y Estado de Flujos de Efectivo, sin auditar, por el periodo del 1 de enero al 30
de septiembre de 2024, asi como las notas sobre dichos estados financieros.

No Consolidado

3 Afo:

Estos estados financieros han sido preparados con base en la informacién proporcionada por
ustedes, la cual ha sido registrada en los libros de contabilidad, sin embargo, no han sido
auditados por nosotros de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas, por

lo tanto, no expresamos opinién alguna sobre los mismos.

Dichos estados financieros han sido preparados bajo las IFRS emitidas por el IASB y a su vez
se incluyen los registros que le sean aplicables bajo dichas normas. Los registros estan
identificados, detallados e incluidos en dichos estados financieros proveidos para su revision,

autorizacion y comentarios.

Los servicios proporcionados al Fideicomiso Irrevocable Namero F/179424, fueron

efectuados de acuerdo con sus instrucciones. Nosotros nos hemos encargado de los servicios

antes descritos, con base en la informacién y documentacién proporcionada por ustedes. Los
estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdoe con los registros contables

derivados de la informacion, de la documentacion y las explicaciones ofrecidas por ustedes,
ahi que la exactitud de los documentos antes mencionados dependeré, en buena medida, de
qué tan completa, confiable y veridica sea la documentaci6én e informacién proporcionada.

Debemos enfatizar que, al llevar a cabo el trabajo antes merncionado, no estamos actuando

como parte de la Administracién del Fideicomiso Irrevocable Ntamero F/179424. La
responsabilidad de mantener los registros contables confiables y establecer los controles
internos necesarios para asegurar el registro completo y oportuno de las operaciones es

responsabilidad de la Administracién del Fideicomiso.

PricewaterhouseCoopers, S. C. Marianc Escobedo 573, Col. Rincon del Bosque, C. P. 11580 Ciudad de México

T: (55} 5263 6000, Wiww.pwe.com/mmx

2024
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Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3  Ano: 2024

e

pwc

PwC no ha sido contratado, y no llevamos a cabo, funciones que le correspondan a la
Administracién del Fideicomiso Irrevocable Nimero F/179424, tampoco actuamos o
aparentaremos actuar en un rol equivalente a la que tendria un empleado del Fideicomiso
Irrevocable Numero F/179424, ni nos involucramos en alguna actividad que de acuerdo con
nuestro criterio o juicio serfa inapropiada con relacién al objeto de nuestros servicios.

Quedamos al pendiente para cualquier informacion adicional que puedan necesitar en
relacién con la presente o los documentos adjuntos.
Atentamente

7

P r WP
ATE oA
C.P.C. Agustin Mercado Lopez
Socio

Anexos —
Los mencionados

I.Carta a los Tenedores

El 23 de Diciembre de 2015 se colocd en la Bolsa Mexicana de Valores el Certificado de Capital de
Desarrollo del Fideicomiso nimero F/179424 de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo
Financiero Banamex, Division Fiduciaria; denominado Vertex Real Estate Fondo II con la clave de pizarra
VTX2CK 15.

Anexamos cuadro de emisiones al cierre de Septiembre de 2024:
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion:

VTX2CK

Emision Monto Fecha
Emisién
Inicial 609,200,000 23/12/2015
1 69,999,750 14/07/2017
2 77,599,825 23/08/2017
3 74,999,888 23/11/2017
4 128,209,950 22/03/2018
5 203,999,975 25/10/2018
6 280,999,988 31/12/2018
7 24,404,495 26/03/2019
8 38,799,998 24/10/2019
9 37,999,997 11/02/2020
10 529,238,408 12/03/2020
Devolucién (335,228,380) 11/05/2020
11 35,404,999 14/08/2020
12 57,036,000 13/01/2021
13 433,639,396 25/02/2021
14 118,817,600 30/09/2022
15 62,274,000 17/02/2023
16 44,717,000 02/06/2023
17 39,999,997 21/05/2024

Trimestre:

No Consolidado

3 Afo:

2024

Todos estos recursos estan invertidos en base a lo establecido en el régimen determinado en las Inversiones
Permitidas en el Contrato de Fideicomiso.

Con fecha 9 de Junio de 2016 se celebro un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion enfocada al
sector Residencial (Residencial Maranta Dos S de RL de CV).

Con fecha 4 de Mayo de 2017 se celebré un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion enfocada al
sector Retail (DGO Guadiana Comercial SAPI de CV).

Con fecha 17 de Mayo de 2018 se celebré un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion enfocada al
sector Retail (Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V.).

Con fecha 11 de Diciembre de 2018 se celebré6 un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion
enfocada al sector Hotelero.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3  Afno: 2024

Con fecha 11 de Diciembre de 2018 se celebro un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion
enfocada al sector Residencial.

Con fecha 14 de Febrero de 2020 se celebrd un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion enfocada al
sector Hotelero.

Atentamente

Ing. Ricardo Zufiiga Massieu
Director General

II.Actividad del portafolios

‘U'ERTE}{<

PATRIMONIO DEL FIDEICOANS0 BANAMEYX No. 179424
Septiembre 2024

Tipo de Propiedad Fecha lmernion Capital lnvertide Total Porcentaje de
MNombre de la lnversion - Subnechar Imicial Deuda (5) ala fecha (4)  Compremetide (1} participacion (2] Capital Valer
Residencial Mansta Dios Rssidencial fenio 08,2006 5§ 120573708 5§ 071000 S5 2BOTIA000 873% T HTIRDG § 216058 316
DGO Guadiana (3) Centro Comercial Agesto 09, 2017 § 144230622 5 206025000 § 206028000 BT 3% 3 I0G028000 5 246,124,539
Tijosa VRX Centro Comencial Mo 17,2ME § - 451050000 §  4R5970,000 970 5 451050000 § 450,078,225
San Pancho Hotel Hotel Diciessbes 12,2018 5 5 192 2HG00 3 2201423504 3B 3 191 2ME00 5§ 163 BB, 725
San Pascho Resadeaca] Residenzial Dicsessher 13, 2018 3 - % TL3E2 3680 § B2 159,000 3 1 TLAE2 40 § ) 855 s
Fidsicomiso Mo 4434 Hotel Febreeo 14,2020 5 1306080504 §  SS02M0406 5 716502008 48 T 6E02M0406 5 LIS303E545
Trrverinen de Sepuiments Dhesssbere 18, 2020 H 407 483 i § - -
Tatal SLI707M004 5 LAT0633856 5 2002208993 §OLETEiEEE § L9ARe0l4
Menst: Reseran'Contingencias Existentes i . i .
Lubrstsl 3 O1EMER285E 5§ 2295080514
Mlas:
Sabdas en Cwenta General i LoB1 548§ 1,061,548
Salde en Cwenta de Gasios Expeciales ] 13244000 § 13,244 009
Salda eii Cwenta de Mantenimbentn 1 4848954 § 4,841 5454
Salds en Cwenta de Administracion 1 i4885300 3 14.BBE 300
Salde en Cwenta Receptora de Aportaciones de Capital ] 313677 3 4313677
Monto pendiente de llamar 3 I3BETIIZ % 313,887,112
Patrimondo del Fideicomise § 21512047 § 2 EETBIS005
(1} Accrds a 1 aprobaciones hecta an lon correpondisnts Grpanca de pobisno dal
(D Ep 2k e T dal Fid en el vales 88 Activo de [veween (Los Suios Sabeos sitan defedes e Las cascadas de pagos e cada invernon v posden vane)
(3 Dradoa lon: afecton du [y pandsesiy, we tes previes by posbilidsd de hazer i r s nagrami wm sats astive, con ol objstiro de proteperio & inchss, Sortalacerlo, deniro dal sntorns sotel

[=viciotndn dd safoumenls g desin ragsecledas ot caanle s vaabean

(4} Em abail 2074 la entidad Tijeama VEX realizd la devolcidn de capetal por 5534 520,000 00, Dicho efecto va ssid contenido en & capital invertido & Ly tabla sfericr

(%} La devdls criginal costraida por lu sntidad Fizo. Mo, 44348 5 Ragis se sncusstrs an U0, roema gos s valis o Trpe & Cambio (TC) 8s fin da mas pobleado an al DOF.
Para sfectos coatables al 30 de mptiembre de 2004 o TC wiilizado fou de 15,6250

Resumen Grafico de Diversificacion por Subsector, Distribucion Geografica y Estatus de Inversion del
Fondo.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024
Distribucién Diversificacién por Subsector del
Geogrifica del Capital Comprometido Capital Comprometido
Darango

- i
Tijusna s

254
- Centro

Residendia
1B%

Coeenercial
i
Ciwdad dr
hewa o "
it
e 5 :'-. Hate
4%
Capital Invertido / Capital por Invertir
—— Capital Inverbido
— VELY
Capital pof ——
Inrvesrtin
b
Apalancamiento al cierre de Septiembre 2024
Porcentaje Inversiom a la L] L]
Participacion Egquity CKD Fecha o Valor de Deuda de la Apalancamiento  Apalancamiento
CRD (97%0) Mercado Inversion* Deal CKD

Residencial Maranta Dos 8% 280,718,000 216958816 113,117,926 9% ki
DGO Guadiana 8% 206,028,000 246,124,959 115913333 8% %
Tiuana VEX 7% 451,050,000 450,078.225 - 0% e
San Pancho Hotel 531% 192,234,600 163,884,725 - 0% [
San Pancho Residencial 53% 71,382,860 60,855,644 - 0% L1
St Regis Punta Mita 48.5% 669, 240,496 1,158 058 545 520,039,953 58% 23%
Efectivo 57970979

Llamadas de Capital Pendiente 513,887,112

Patrimonio del Fideicomiso 1 847,819,005 1.159.071,212 28 8%

*El monto de la deuda mostrado en esta tabla esta conforme a la participacion que le corresponde al fideicomiso F179424, la participacion restante corresponde al
administrador y a nuestro socio inversionista.

IIl.Inversiones existentes

A continuacién, se enlistan las Sociedades Promovidas en el orden en el que se hicieron las
inversiones:

Residencial Maranta Dos S.A.P.I. de C.V.

DGO Guadiana Comercial S.A.P.I. de C.V.

Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V.

San Pancho Hotel

San Pancho Residencial

St. Regis Punta Mita

AR i

-Nivel de Capitalizacion
A la fecha de este reporte el capital invertido por el fideicomiso en las sociedades promovidas es de $

1,870,653,956 pesos.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

-Posicion del Administrador en la Sociedad Promovida

El Administrador y/o sus socios tienen una participacion del 3% en la capitalizacion de las Sociedades
Promovidas, mientras que el Fideicomiso aporta el 97% restante. En los casos en donde hay Socios
Operadores o Socios Co-inversionistas, la relacion 3% -97% aplica para el capital del fondo, al que se
le afade la inversion de estos Gltimos socios.

- Informacion de la(s) Propiedad(es) y de la Inversion

1.- Desarrollo de complejo residencial en la Ciudad de México (antes Distrito Federal).
2.- Centro comercial en zona conurbada de Durango, Dgo.

3.- Centro comercial en zona conurbada de Tijuana; BC.

4.- Hotel de Playa en Riviera Nayarita.

5.- Residencial en Riviera Nayarita.

6.- Hotel de Playa en Riviera Nayarita.

- Resumen de Endeudamiento

Dgo Guadiana Comercial S.A.P.I. de C.V. tiene una linea de crédito aprobada por $ 193,000,000 pesos
con Scotiabank de los cuales, al 30 de Septiembre de 2024, se tiene un saldo de $ 144,230,622 pesos
del crédito puente.

Residencial Maranta Dos S.A.P.I. de C.V. tiene una linea de crédito aprobada por $ 327,987,500 pesos
con BBVA Bancomer de los cuales, al 30 de Septiembre de 2024, se tiene un saldo de $ 129,573,798
pesos de dicho crédito puente.

Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. 4434 (St. Regis Punta Mita) tiene una linea de crédito
aprobada por $ 1,806,313,815 con BBVA Bancomer de los cuales, al 30 de Septiembre de 2024, se
tiene un saldo de $1,896,989,594 pesos del crédito.

Es importante mencionar que la deuda adquirida es en ddlares americanos. Sin embargo, para efectos
contables la misma es valuada mensualmente al tipo de cambio de cierre de mes publicado en el Diario

Oficial de la Federacion (DOF).

Considerando lo anterior, el saldo de la deuda pudiera tener variaciones dependiendo el tipo de cambio
utilizado para su valuacion.

- Comentarios de la Inversion
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

El monto total comprometido para Residencial Maranta Dos, S.A.P.I. de C.V., es de $ 280,718,000
pesos, de los cuales se han invertido a la fecha $ 280,718,000 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para DGO Guadiana S.A.P.I. de C.V. es de $
206,028,000 pesos, de los cuales se han invertido $ 206,028,000 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V. es de $ 485,970,000 pesos, de los
cuales el saldo invertido es de $451,050,000 pesos al cierre de este trimestre.

En abril 2024 Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V., realiz6 devolucion de capital por $34,920,000 pesos al
Fideicomiso. Este efecto ya esta contenido en este reporte.

El monto total comprometido para el Proyecto de San Pancho Hotel fue ajustado a $221,423,514
pesos, de los cuales se han invertido $192,234,600 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para el Proyecto de San Pancho Residencial fue ajustado a $82,159,000
pesos, de los cuales se han invertido $71,382,860 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. 4434 (Hotel St.
Regis Punta Mita) fue ajustado a $ 716,502,996 pesos, de los cuales se han invertido $669,240,496
pesos al cierre de este trimestre.

- Progreso de la Inversion (Afio/Trimestre en curso, Afio/Trimestre anterior)

El complejo residencial de Maranta Plus comenzé su desarrollo en el segundo semestre del 2021 y
actualmente se encuentra al 100% de Obra terminada en la fase I (Torre 4). Ya se han entregado y
escriturado el 57.9% de los departamentos de esta torre que comprende la Fase 1 de este proyecto.

El complejo Comercial DGO Guadiana tuvo su apertura en el primer trimestre del afio 2019. El centro
comercial ha estado en operacion desde entonces. Este centro comercial tiene una ocupacion firmada
del 94.4% y una ocupacion abierta de 90.2% a la fecha.

El complejo Comercial Tijuana VRX se encuentra abierto al publico con una ocupacion del 90%
rentado y mas del 86% de los locales en operacion. Tijuana VRX recibio el primer pago de principal
por parte de CDT durante el primer trimestre de 2024.

Las dos inversiones en San Pancho, que incluyen San Pancho Hotel y San Pancho Residencial,
actualmente se encuentran en proceso de resolucion de temas administrativos y legales para proceder
con la desinversion de éstas, conforme lo autorizado por la Asamblea de Tenedores celebrada en

diciembre de 2023, decision refrendada en Comité Técnico del instrumento celebrado en febrero de
2024.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3  Ano: 2024

A finales del segundo trimestre de 2021, se cerro6 la adquisicion del complejo hotelero del Fideicomiso
Irrevocable de Administracion No. 4434, el cual se encuentra en Operacion actualmente (Hotel St.
Regis Punta Mita). Los trabajos correspondientes a la segunda fase de la remodelacion se concluyeron
sustancialmente para la temporada alta en diciembre de 2023.

IV.Desinversiones

No se han hecho Desinversiones atin, por lo que al 30 de Septiembre de 2024 no hay informacién que
reportar.

V.Reporte Trimestral de Flujos

Saldo Consolidado al 30 de Junio 2024 261,118,149

Capital Call Afores -
Julio - Septiembre

Gastos e intereses

2024
Inversion en Sociedades Promovidas (24,250,000)
Gastos de Administracion -
Gastos de Mantenimiento (970,047)
Otros Gastos/Ingresos (4,832)
Total Gastos Julio - Septiembre 2024 (25,224,879)
Intereses ganados 1,520,785

Incremento/(Decremento) de Efectivo al 30 de
Septiembre 2024 en Sociedades Promovidas 1,226,404
Consolidadas al Fideicomiso

Saldo Consolidado al 30 de Septiembre 2024 238,640,459

o Reporte de Saldos:

Cuenta General
Saldo al 30 de Septiembre de 2024: $1,081,948 pesos.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre:

Cuenta Reserva de Mantenimiento
Saldo al 30 de Septiembre de 2024: $4,445,954 pesos.

Cuenta — Reserva de Administracion
Saldo al 30 de Septiembre de 2024: $14,885,301 pesos.

Cuenta — Reserva de Gastos Especiales
Saldo al 30 de Septiembre de 2024: $13,244,099 pesos.

Cuenta — Receptora de Aportaciones de Capital
Saldo al 30 de Septiembre de 2024: $24,313,677 pesos.

Cuentas —Sociedades Promovidas: Pesos

Residencial Maranta Dos, SAPI de CV $10,450,954
DGO Guadiana Comercial, SAPI de CV $8,635,752
Tijuana VRX, SAPI de CV $2,586,993
San Pancho $334,241
St. Regis Punta Mita $158,661,540

Total, Fideicomiso Nimero F/179424 § 238,640,459 pesos

. Reporte de Gastos de Emision:
No se tuvo gastos de emision en el periodo.
o Reporte de Gastos de Mantenimiento
Los Gastos de Mantenimiento durante el periodo fueron de $970,047 pesos.
o Reporte de Gastos de Administracion
No hubo Gastos de Administracion durante el periodo.
. Reporte de Gastos de Inversion
Los gastos de inversion del periodo fueron de $24,250,000 pesos.
o Reporte de Distribuciones
No se realizaron distribuciones durante el periodo.

VI1.Reporte Distribuciones de Flujos

No hubo Distribuciones dentro del periodo.

VII.Reporte de Valuacion.

Ver documento anexo.

No Consolidado

3 Ano: 2024
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado

Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK

Trimestre: 3  Afno: 2024

VIIlL.Informacion Financiera Relevante del Fideicomiso 179424.

Estado de Situacion Financiera
{Preparado ds libros sin haber practicado anditoria, véase carta
adjunta de PricewaterhouseCoopers, 5.C. del 21 de octubre de 2024)

(Cifras en pesos)

Al go de Al de
2023 2027

Activos Nota
Activo Circulante:
Efectivo y equivalentes de efective 57,970,979 43,912,851
(Hros activos 6,506,567 5.608,342
Total del active circulante 64,567,590 49,611,193
Activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados 2,205.960,914 1,926,135,578
Impuestas por recuperar, principalmente
impuesto al valor agregadao 100,270,080 97,121,180
Taotal activo 2,460,708,540 2,072,867,051
Pasivos
D‘trus JJ-'I:i.TDS- v ﬂul!‘ of -1C'IIHI.I.I..LI.&D5 114D1_.3|]t|‘ ﬂ=601:165

Activos netas atribuibles a los Fideicomizarios

2,459.397,154

3,070,266,786

Nota:

Al cierre del tercer trimestre de 2024 el saldo en efectivo y equivalentes de efectivo es mayor con relacion al
que se tuvo al 31 de diciembre 2023 debido principalmente a la diecisieteava llamada de capital que se recibio
en mayo 2024.

Por otra parte, en el primer trimestre hubo cambio de metodologia en la valuacion de “San Pancho”. Hasta el
cuarto trimestre de 2023 se tenia una metodologia con enfoque de costos y a partir del primer trimestre de
2024 la metodologia adoptada fue por enfoque de mercado. La valuacién realizada por el valuador
independiente desde esa fecha y al 30 de septiembre de 2024 ya contiene este efecto. De ahi el ligero
incremento en el valor razonable de las entidades promovidas.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3  Afno: 2024

Estado de Resultados Integral

{Preparado de libros sin haber practicado anditoria, véase carta
adjunta de PricewaterhouseCoopers, 5.C. dal 21 de octubre d= 2024)

(Cifras en pesos)
Del o1 d Del 01 de juli .-
septiembre de septiembre de septiembre de
2024 2024 2023
Ingresos:

Ingresos por intereses 4003070 § 1520785 § 2254837
Utilidad (pérdida) neta no realizada por cambios sn el valor
razonable de inversidn en activos financieros 365,217,837 112,655,608 85,500,036
ros Ingresas 560,000 - -

Total da ingresos 460,870,007 114,176,303 A7,845.773
Egresas:
Gastos de administracson 16,935,533 . 4,154,671
Gastos de mantenimiento 4,800,510 Bog.396 1,732,623

Total de gastos de operacién 21,736,042 Bo4,396 5887294
Utilidad (Pérdida) de operacion 348,134,065 113,371,997 81,958,479
Gastos financieros:
Pérdida (Utilidad) cambiaria neta (g25,578) (428,000) (172.675)
Utilidad (Pérdida) después de distribuciones 349,000,443 113,799,997 82,131,154
Aumento (Disminuecidn) en activos netos atribuibles a los
Fidetcomisarios 539,000,443 § 113,700,007 5 82,131,154

Nota:
Al 30 de septiembre de 2024, se generd una utilidad contable debido principalmente por el incremento en el
valor razonable de las subsidiarias en su efecto acumulado. Aunado al efecto reconocido en resultados por el

cambio de metodologia de valuacion para “San Pancho”, misma que se realizd a partir del primer trimestre de
2024.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Con fecha 15 de diciembre de 2015, se celebr6 el Contrato de Fideicomiso Irrevocable Numero F/179424, entre Vertex
Real Estate Dos, S.A.P.1. de C.V., como fideicomitente (en dicho caracter, el “Fideicomitente”) y como administrador (en
dicho caracter, el “Administrador”), Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
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Divisién Fiduciaria como fiduciario (el “Fiduciario”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
como representante comun (el “Representante Comun”) de los Tenedores, el cual, tiene como fecha de vencimiento el 15
de diciembre de 2025.

El Fideicomiso tiene como fines establecidos invertir en sociedades mexicanas residentes en México no listadas en la
Bolsa Mexicana de Valores al momento de realizar la inversién, asi como otorgar préstamos a dichas sociedades para
financiarlas y crear un portafolio de activos inmobiliarios con inversiones en los diferentes subsectores inmobiliarios que
ofrezcan oportunidades atractivas durante el periodo de inversion para maximizar el potencial de valor al momento de
desinvertirlo. El valor de las inversiones en activos inmobiliarios se creara a través de generacién de flujos (provenientes
de rentas) y la apreciacion del capital por plusvalia que este tipo de inversiones generan al momento de la venta de
dichos activos (venta de activos generadores de renta estabilizados y/o venta de unidades residenciales o activos
inmobiliarios con valor agregado). Este portafolio se creard a través de la adquisicién de activos de inversion
preferentemente ya construidos o en proceso de construccion para reducir el espectro de riesgo que el desarrollo
inmobiliario presenta, sobre todo en sus fases iniciales de conceptualizacion y obtencién de factibilidades. El
Fideicomiso puede llevar a cabo cualquier accion, incluyendo la celebraciéon de contratos necesarios para cumplir con los
fines para los que fue creado.

El 23 de diciembre de 2015, el Fideicomiso llevo a cabo la emisiéon de 6,092,000 (seis millones noventa y dos mil)
Certificados Bursétiles Fiduciarios con valor nominal de cien pesos cada uno, conocidos como Certificados de Capital de
Desarrollo (CKDs). La emisi6n total fue por la cantidad de $609,200,000.00 (seiscientos nueve millones dos cientos mil
pesos 00/100 M.N.) y teniendo un Monto Maximo de la Emisi6én (considerando las Llamadas de Capital) por
$3,046,000,000.00 (tres mil cuarenta y seis millones de Pesos 00/100 M.N.), donde el Fiduciario realizara la Emision
Inicial en la Fecha de Emision Inicial por un monto igual o superior al 20% del Monto Maximo de la Emision y los
Tenedores deberan de adquirir en la Fecha de Emision Inicial la Aportaciéon Minima Inicial.

El 14 de Julio, 23 de Agosto y 23 de Noviembre de 2017 se increment6 la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a
través de tres llamadas de capital, la primera por $69,999,750.00 (Sesenta y nueve millones novecientos noventa y
nueve mil setecientos cincuenta pesos 00/100 M.N.), la segunda por $77,599,825.00 (Setenta y siete millones
quinientos noventa y nueve mil ochocientos veinticinco pesos 00/100 M.N.), y la tercera por $74,999,887.50 (Setenta y
cuatro millones novecientos noventa y nueve mil ochocientos ochenta y siete pesos 50/100 M.N.); respectivamente.

También, el 22 de marzo de 2018 se incrementé la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de una
llamada de capital por $128,209,950.00 (Ciento veintiocho millones doscientos nueve mil novecientos cincuenta pesos
00/100 M.N.).

En los meses de octubre y diciembre de 2018 se increment6 la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de
llamadas de capital por $ 203,999,975.00 (Doscientos tres millones novecientos noventa y nueve mil novecientos
setenta y cinco pesos 00/100 M.N.) y $ 280,999,987.51 (Doscientos ochenta millones novecientos noventa y nueve mil
novecientos ochenta y siete pesos 51/100 M.N.), respectivamente.

En el mes de marzo 2019 se realiz6 el incremento en la emisiéon de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de la
séptima llamada de capital por $24,404,494.53 (Veinticuatro millones cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos noventa y
cuatro pesos 53/100 M.N.)

En octubre 2019, se realiz6 la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de llamada de capital por
$38,799,997.65 (Treinta y ocho millones setecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y siete pesos 65/100

M.N.).

En los meses de febrero y marzo 2020 se realiz6 la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de llamadas de
capital por $37,999,997.25 (Treinta y siete millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y siete pesos
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25/100 M.N.) y $529,238,407.80 (Quinientos veintinueve millones doscientos treinta y ocho mil cuatrocientos siete
pesos 80/100 M.N.); respectivamente.

Respecto a la emisiéon de certificados realizada en el mes de marzo de 2020, se realizé una devoluciéon en mayo de 2020
por $335,228,379.52 (Trescientos treinta y cinco millones doscientos veintiocho mil trescientos setenta y nueve pesos
52/100 M.N.).

En el mes de agosto 2020 se realiz6 la emision de Certificados Burséatiles Fiduciarios a través de llamada de capital por
$35,404,999.24 (Treinta y cinco millones cuatrocientos cuatro mil novecientos noventa y nueve pesos 24/100 M.N.).

Asimismo, en el mes de diciembre 2020 se realiz6 el incremento en la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a
través de llamada de capital por $57,035,999.58 (Cincuenta y siete millones treinta y cinco mil novecientos noventa y
nueve pesos 58/100 M.N.).

En los meses de enero y febrero de 2021 se realiz6 el incremento en la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios a
través de llamada de capital por $57,035,999.58 (Cincuenta y siete millones treinta y cinco mil novecientos noventa y
nueve pesos 58/100 M.N.), v $433,639,397.54 (Cuatrocientos treinta y tres millones seiscientos treinta y nueve mil
trescientos noventa y siete pesos 54/100 M.N.); respectivamente.

En el mes de septiembre de 2022 se realiz6 el incremento en la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de
llamada de capital por $118,817,599.89 (Ciento dieciocho millones ochocientos diecisiete mil quinientos noventa y nueve

pesos 89/100 M.N.).

En el mes de febrero de 2023 se realiz6 el incremento en la emisiéon de Certificados Burséatiles Fiduciarios a través de
llamada de capital por $62,274,000.00 (Sesenta y dos millones doscientos setenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N.).

En el mes de junio de 2023 se realiz6 el incremento en la emisiéon de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de
llamada de capital por $44,717,000.00 (Cuarenta y Cuatro millones, setecientos diecisiete mil pesos 00/100 M.N.).

Por dltimo, en el mes de mayo de 2024 se realiz6 el incremento en la emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios a
través de llamada de capital por $39,999,997.18 (Treinta y nueve millones novecientos noventa y nueve mil novecientos
noventa y siete pesos 18/100 M.N.).

Partes en el Fideicomiso -

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria (el “Fiduciario”).

Fideicomitente y Administrador: Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V. (el “Fideicomitente” o “Vertex RE
Dos”), (el “Administrador™).

Fideicomisario en Primer Lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles (los “Tenedores™).

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
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Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Fines del Fideicomiso - Que el Fiduciario lleve a cabo las actividades y cumpla con las obligaciones descritas en la
Clausula 2.4 del Fideicomiso, incluyendo (i) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador que sean entregadas al Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso invertir, ya sea directa o
indirectamente, en Sociedades Promovidas mexicanas que lleven a cabo inversiones en Activos de Inversion para su
desarrollo, comercializacion o administracién asi como en titulos o derechos de cualquier tipo sobre Activos
Inmobiliarios a efecto de dar cumplimiento con el articulo 63 Bis 1 fraccién II de la Ley de Mercado de Valores, asi como
otorgar préstamos a dichas sociedades para financiarlas; (ii)distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en la Clausula X del Contrato de Fideicomiso; (iii) realizar Inversiones y realizar
Distribuciones a los Tenedores con los Flujos derivados de dichas Inversiones; y (iv) realizar todas aquéllas actividades
que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso o el
Acta de Emision le instruya al Fiduciario por escrito (con la autorizacion del Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, en caso de que ésta sea requerida conforme al Fideicomiso y el Acta de Emisién) que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

No aplica.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

No aplica.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.

a)Desempeiio de los activos.

A continuacion, se muestra un resumen del balance general de cada una de las entidades subsidiarias
en donde podremos observar el estatus de cada uno de ellos:
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Residencial DGO Guadiana . )
Marants Dos Comerclal Tijuana VRX San Pancho S5t. Regis
Activos 402534646) 337532408 464014536 696229605 3/458,602,600
Pasivos 151.256406 14735722 16366 2425746 2,136,785468
Capital Contable 251278240 190,175,179 463998.170 693803859 1,321817.132
Ingresos en el Periodo 49882531 35.205.828 857928 355,157 507613244
Gastos en el Periodo 67.562455 33.058491 583347 3.737.999 775351955
*Los ingresos y gastos son los acumulados de Enero a Septiembre de 2024.
b)Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo.
Composicion de los Activos
Septiembre 2024
Nombre de la Tipo de Propiedad -  Fecha Inversion Capital Invertido Total Porcentaje de
Inversion Subsector Inicial Deuda a la fecha Comprometidoe  participacion
Residencial Maranta Dos Residencial Junio 09, 2016 § 129573798 § 280718000 § 280718000 B7.3%
DGO Guadiana Centro Comercdial Agosto 09, 2017 § 144230622 § 206028000 § 206028000 B7.3%
Tijuana VRX Centro Comercial Mayo 17,2018 § § 451050000 § 485970000 97.0%
Sam Pancho Hotel Diciembre 11, 2018 § § 192234600 § 221423514 53.0%
Sam Pancho Residencial Dicembre 11, 2018 § . 5 71382860 § 82,159,000 53.0%
it Rems Huotel Febrero 14,2020 § 1896989594 § 669240496 § 716502995 48.5%
Inversion de Seguimiento Dictembre 18, 2020 § 5 9,407 483
Total § 2170794014 § LBT0.653.956 $ 2,002,208,993
¢)Variacion en saldo y en niimero de activos.
Variacion en saldo y en numero de Activos
Septiembre
. Capital Invertide al Capital Invertido al L
Nombre de la Inversion inicio del Periodo final del Periodo Variacion
Residencial Maranta Dos 5 280,718,000 35 280,718,000 %
DGO Guadiana 3 206,028,000 35 206,028,000 5
Tijuana VEX 3 431,030,000 3 431,030,000 %
San Pancho Hotel 5 192,234,600 3 192234600 %
San Pancho Residencial 5 71,382860 % 71382860 35
5t Regis 3 644,290,495 5 669240495 3 24,250,000
Total $ 1845403956 § 1,870,653,956 % 24,250,000

d)Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento.
El complejo residencial de Maranta Plus comenzé su desarrollo en el segundo semestre del 2021 y

actualmente se encuentra al 100% de Obra terminada en la fase I (Torre 4). Ya se han entregado y
escriturado el 57.9% de los departamentos de esta torre que comprende la Fase 1 de este proyecto.
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El complejo Comercial DGO Guadiana tuvo su apertura en el primer trimestre del afio 2019. El centro
comercial ha estado en operacion desde entonces. Este centro comercial tiene una ocupacion firmada
del 94.4% y una ocupacion abierta de 90.2% a la fecha.

El complejo Comercial Tijuana VRX se encuentra abierto al puiblico con una ocupacion del 90%
rentado y mas del 86% de los locales en operacion. Tijuana VRX recibio el primer pago de principal
por parte de CDT durante el primer trimestre de 2024.

El complejo San Pancho, que incluye las inversiones San Pancho Hotel y San Pancho Residencial,
actualmente se encuentra en proceso de resolucion de temas administrativos y legales. En Asamblea
de Tenedores celebrada en diciembre de 2023 se aprobo llevar a cabo el proceso de desinversion de
estos dos proyectos en los términos que fueron presentados por el Administrador en dicha Asamblea.
Esta decision fue refrendada en Comité Técnico del instrumento celebrado en febrero de 2024.

A finales del segundo trimestre de 2021, se cerr6 la adquisicion del complejo hotelero del Fideicomiso
Irrevocable de Administracion No. 4434, el cual se encuentra en Operacion actualmente (Hotel St.
Regis Punta Mita). Los trabajos correspondientes a la segunda fase de la remodelacion se concluyeron
sustancialmente para la temporada alta en diciembre de 2023.

e)Garantia sobre los activos.

La entidad Residencial Maranta Dos tiene una linea de crédito aprobada por $327,987,500 MXP de los
cuales, al cierre del mes de Septiembre 2024, tiene pendiente por amortizar $129,573,798 MXP. Dado
que este proyecto es un desarrollo residencial, estos créditos estan garantizados con el inventario de las
unidades residenciales que se van a desarrollar y, conforme se van escriturando estas unidades, se
realiza el pago de este crédito.

La entidad DGO Guadiana Comercial tiene una linea de crédito aprobada por $193,000,000 MXP de
los cuales, al cierre del mes de Septiembre 2024, tiene pendiente por amortizar $144,230,622 MXP.
Este crédito estd garantizado con el Centro Comercial Guadiana y se realizardn los pagos de principal
conforme al calendario de amortizacion estipulado con el Banco.

La estructura legal del Hotel St. Regis en Punta Mita tiene una linea de crédito aprobada por
$1,806,313,815 MXP de los cuales, al cierre del mes de Septiembre 2024, tiene pendiente por
amortizar $1,896,989,594 este crédito esta garantizado con el mismo hotel. De esta deuda la parte que
le corresponde al CKD es del 48.5% y la parte complementaria a los socios inversionistas involucrados
en este proyecto.

Es importante mencionar que la deuda adquirida es en ddlares americanos. Sin embargo, para efectos

contables la misma es valuada mensualmente al tipo de cambio de cierre de mes publicado en el Diario
Oficial de la Federacion (DOF).
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Considerando lo anterior, el saldo de la deuda pudiera tener variaciones dependiendo el tipo de cambio
utilizado para su valuacion.

f)Cargas y Limitaciones.

En el periodo comprendido entre el 1 de Julio de 2024 y el 30 de Septiembre de 2024 no se tiene
ninguna carga o limitacion, por lo que no hay informacion a reportar.

Desempeiio de los valores emitidos.

Durante el periodo comprendido no se realizaron distribuciones de las subsidiarias. Por otro lado, la
informacion referente a la serie de valores emitidos es la siguiente:

Numero de titulos en circulacion: 166,219,337,770 Certificados.
Valor nominal al inicio: 0.014111 pesos.
Valor nominal al final: 0.014796 pesos.

Contratos y Acuerdos.

Resumen del Contrato de Fideicomiso

Constitucion del Fideicomiso. El Fideicomitente en este acto (i) transfiere la cantidad de $1.00 (un
Peso 00/100 M.N.) al Fiduciario para los Fines del Fideicomiso (la “Aportacién Inicial”’), como
aportacion inicial para la constitucion del fideicomiso, y (i1) nombra al Fiduciario, como fiduciario del
Contrato de Fideicomiso para los Fines del Fideicomiso, para ser propietario y titular del Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con el Contrato y la Ley Aplicable, asi como para cumplir con las
obligaciones del Fiduciario establecidas en el Contrato de Fideicomiso y de conformidad con la Ley
Aplicable. El Fiduciario en este acto (i) acepta su nombramiento como fiduciario del Contrato de
Fideicomiso y se obliga a cumplir fiel y lealmente con los Fines del Fideicomiso, asi como con todas
las obligaciones asumidas por el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley
Aplicable; (ii) recibe la Aportacion Inicial de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso; y (iii) reconoce y acepta la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso que en cualquier
momento sea transmitido al Fiduciario para los Fines del Fideicomiso. El Fiduciario en este acto queda
autorizado para tomar todas y cualesquiera acciones que sean necesarias para cumplir con los Fines del
Fideicomiso y en este acto se obliga a realizar cualesquiera acciones que sean necesarias o
convenientes para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

Patrimonio del Fideicomiso. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Patrimonio del
Fideicomiso que se constituye en este acto se conforma o conformara, segun sea el caso, de los
siguientes activos: (a) la Aportacion Inicial;
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(b) el Monto Total de la Colocacién; (c) los titulos representativos del capital social de las Sociedades
Promovidas que el Fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las Inversiones; (d) los derechos de
crédito que origine o adquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas derivados de las
Inversiones que realice de conformidad con la Clausula 6.4 del Contrato de Fideicomiso; (e) los
Flujos; (f) todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (g) todas y
cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las cantidades depositadas en las Cuentas
del Fideicomiso de conformidad con la Clausula 10.1 del Contrato Fideicomiso; (h) todos y cada uno
de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del
Fideicomiso; y (i) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos
y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Partes del Fideicomiso. Las partes del Fideicomiso:

Fideicomitente: VERTEX Real Estate Dos, S.A.P.I. de
C.V.
Administrador: VERTEX Real Estate Dos, S.A.P.I. de

C.V., o cualquier administrador que lo
sustituya en dicho caracter conforme a
los términos del Contrato.

Fiduciario: Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria o
cualquier fiduciario que lo sustituya en
dicho caracter conforme a los términos
del Contrato.

Fideicomisarios: Los Tenedores, los cuales estaran
representados en todo momento por el
Representante Comun.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero o cualquier
fiduciario que lo sustituya en dicho
caracter conforme a los términos del
Contrato.

Fines del Fideicomiso. Los fines del Contrato (los "Fines del Fideicomiso") son que el Fiduciario lleve
a cabo todas y cada una de las actividades y cumpla con cada una de las obligaciones descritas en la
Clausula 2.4 y en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo (i) de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador que sean entregadas al Fiduciario en los términos del Contrato
de Fideicomiso, invertir, ya sea directa o indirectamente, en Sociedades Promovidas mexicanas que
lleven a cabo inversiones en Activos de Inversion para su desarrollo, comercializacion o
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administracion asi como en titulos o derechos de cualquier tipo sobre Activos Inmobiliarios a efecto de
dar cumplimiento con el articulo 63 Bis 1 fraccion I de la LMV, asi como otorgar préstamos a dichas
sociedades para financiarlas; (i) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad
con lo establecido en la Clausula X del Contrato de Fideicomiso; (iii) realizar Inversiones de
conformidad con lo establecido en la Clausula 6.4, y realizar Distribuciones a los Tenedores con los
Flujos derivados de las Inversiones de conformidad con lo establecido en la Clausula 10.4; y (iv)
realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision, le instruya al Fiduciario
por escrito (con la autorizacion del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, en caso de que ésta
sea requerida conforme al Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emisién) que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos (i), (i1) y (ii1)
anteriores. En relacion con lo anterior, el Fiduciario debera:

(a)ser el unico y legitimo propietario, y tener y mantener la propiedad y titularidad de los bienes y
derechos que actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la
vigencia del Contrato de Fideicomiso, conforme a los términos y sujeto a las condiciones del Contrato
de Fideicomiso;

(b)establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el
Contrato de Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las
Inversiones Permitidas) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(c)de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos
actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o
convenientes para registrar los Certificados Bursatiles en el RNV (incluyendo el contrato de
colocacion y el Acta de Emision) con el fin de llevar a cabo la Emision Inicial y oferta publica
restringida de los Certificados Bursatiles;

(d)de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos
actos y gestiones y celebrar cualesquier solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
listar los Certificados Bursatiles en la BMV;

(e)de conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar
aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para mantener el registro
de los Certificados Bursatiles en el RNV vy el listado de Certificados Bursatiles en la BMV, asi como
actualizar la inscripcion de dichos Certificados en el RNV cuando corresponda;

(Hllevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con la Clausula 7.1., y llevar a cabo las
Emisiones, incluyendo, sin limitacion, las Emisiones Adicionales correspondientes a dichas Llamadas
de Capital;

(g)firmar y, en caso de ser necesario, sustituir el Titulo, asi como depositarlo en Indeval;
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(h)de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador que se otorguen de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y previa obtencién de las Autorizaciones Requeridas,
realizar las Inversiones y Desinversiones de conformidad con lo establecido en el Capitulo VI;

(i)en caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento, tomar las acciones previstas en el Capitulo XIII;
(j)contratar y remover al Auditor Externo de conformidad con lo establecido en la Clausula 11.3;

(k)contratar y remover al Valuador Independiente de conformidad con lo establecido en la Clausula
11.4;

(Dpagar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance, todas las obligaciones a
su cargo de conformidad con lo establecido en el Contrato y los Documentos de la Emision,
incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, el pago de las cantidades pagaderas a los
Tenedores de conformidad con los Certificados Bursatiles, los Gastos de Emision, los Gastos de
Mantenimiento, los Gastos de Inversion y la Contraprestacion por Administracion;

(m)de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, solicitar préstamos
de terceros, garantizar obligaciones de terceros, obtener cartas de crédito (o instrumentos similares),
constituir depositos sobre dinero a favor de terceros, y celebrar cualquier tipo de instrumento o
acuerdos relacionados con lo anterior para facilitar o apoyar cualquier Inversidon propuesta o existente,
siempre y cuando se cumplan con los requisitos establecidos en la Clausula 8.1;

(n)contratar y remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros agentes para
los Fines del Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, al Contador Designado a que se refiere la
Clausula 11.2; en el entendido, que todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en
relacion con lo anterior deberan ser instruidos y aprobados previamente por el Administrador por
escrito (con la autorizacion del Comité Técnico, en caso de que ésta sea requerida conforme al
Contrato de Fideicomiso) y serdn considerados como Gastos de Mantenimiento;

(fi)con apoyo del Administrador o del Contador Designado con base en la Clausula 11.2, en caso de ser
necesario, preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que
deba ser entregada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, asi como toda
la informacidn que sea requerida de conformidad con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso
y otros contratos de los que el Fideicomiso sea parte;

(o)presentar todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Ley Aplicable, las
cuales seran preparadas por el Contador Designado y las cuales seran presentadas ante las Autoridades
Gubernamentales correspondientes por el Administrador, en nombre y representacion del Fiduciario,
de conformidad con la Clausula 12.4;

(p)con apoyo del Administrador, en caso de ser necesario, preparar y presentar cualesquier otros
reportes requeridos por, o solicitudes de autorizacion de parte de, cualquier Autoridad Gubernamental,
incluyendo aquellas relacionadas con inversiones extranjeras y competencia economica;
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(q)invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones
Permitidas;

(r)otorgar y revocar los poderes generales, limitados o especiales a cualquier Persona que la Parte
Controladora designe por escrito, que sean necesarios o requeridos conforme a los Términos y
Condiciones de Administracion o para cumplir con los Fines del Fideicomiso o para la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones escritas de dicha Parte Controladora
y/o del Representante Comun; en el entendido, sin embargo, que el Fiduciario no sera responsable de
los actos que dichos apoderados lleven a cabo en el ejercicio de sus facultades conforme a dichos
poderes. En ningun caso dichos poderes seran irrevocables o incluirdn facultades de delegacion o
sustitucion;

(s)designar, segun las instrucciones por escrito del Administrador, a la persona o personas encargadas
de la relacion con los Tenedores, asi como la persona o personas encargadas de cumplir con las
obligaciones del Fiduciario (incluyendo, sin limitacion alguna, cualesquier obligaciones de revelacion
de informacion) conforme a la Ley Aplicable, en el entendido de que cualesquier gastos relacionados
con dichas actividades seran considerados como Gastos de Mantenimiento para efectos del Contrato de
Fideicomiso siempre y cuando éstas no estén incluidas dentro del alcance de los servicios del
Administrador conforme a los Términos y Condiciones del Administrador;

(t)celebrar convenios modificatorios para modificar o reformar los términos de los Documentos de la
Emision de conformidad con la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso;

(wllevar a cabo, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador,
aquellos actos y gestiones, incluyendo la celebracion de contratos, necesarios, apropiados o
convenientes para cumplir con lo anterior o que sean incidentales a o se relacionen con los mismos,
incluyendo la celebracion de contratos de intercambio (swaps) y tope (caps) de tasas de interés y otros
instrumentos de derivados, mismos que se utilizardn para fines de cobertura y no para fines
especulativos;

(v)transmitir y gravar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y
por escrito del Administrador, del Comité Técnico, o de la Asamblea de Tenedores, segin
corresponda, sujeto a las limitaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso;

(w)llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes de conformidad
con las instrucciones previas y por escrito de la Parte Controladora, para que, en su caso, el
Fideicomiso pueda cumplir con los requisitos establecidos en los articulos 192 y 193 de la LISR y las
reglas de la Resolucion Miscelanea Fiscal correspondientes;

(x)verificar el debido cumplimiento de las obligaciones del Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso, particularmente respecto a la entrega de reportes y calculos relacionados con
Distribuciones y la Contraprestacion por Administracion;
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(y)en caso de remocion del Administrador, celebrar un Contrato de Administracion con un
Administrador Sustituto sustancialmente de conformidad con los Términos y Condiciones de
Administracion;

(z)de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, celebrar Contratos de
Operacion con los Socios Operadores correspondientes en los términos que instruya el Administrador
conforme a la Clausula 9.1;

(aa)de conformidad con la Clausula 6.13 y con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, realizar operaciones de cambio de divisas con el fin de convertir cualquier cantidad
depositada en las Cuentas del Fideicomiso a Dolares o Pesos, segun lo instruya el Administrador;

(bb) que el Fiduciario contrate con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcione al
Representante Comun, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar
las contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus
obligaciones, segun le sea instruido por escrito al Representante Comun, en términos de lo establecido
en la Clausula 4.3 del Contrato de Fideicomiso;

(cc) de conformidad con las instrucciones previas del Administrador y en los términos establecidos en
dichas instrucciones, celebrar un contrato de prestacion de servicios con el Representante Comun;

(dd) a través del Contador Designado y del Administrador, vigilar en todo momento que el
Fideicomiso cumpla con los requisitos establecidos en los articulos 192 y 193 de la LISR, y las reglas
correspondientes de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente; en el entendido, que conforme a las
instrucciones del Administrador, quien debera contar con la previa autorizaciéon de la Asamblea de
Tenedores, el Fiduciario firmara y presentara cualquier escrito, solicitud, aviso o documento ante
cualquier Autoridad Gubernamental que corresponda a efecto de cambiar el régimen fiscal aplicable al
Fideicomiso, asi como realizar todos los cambios que sean necesarios para llevar a cabo dicha
modificacion o cambio de régimen fiscal aplicable;

(ee) realizar todos los actos que sean convenientes o necesarios para que las disposiciones contenidas
en el Contrato de Fideicomiso surtan efectos plenos frente a terceros, incluyendo sin limitar, llevar a
cabo la inscripcion del Contrato de Fideicomiso en el RUG conforme a lo establecido en la Clausula
16.6 del Contrato de Fideicomiso;

(ff) una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso y que se hayan cubierto todas las
cantidades pagaderas conforme a los Certificados, el Fiduciario distribuya los bienes, derechos y
cualquier otro activo que forme parte del Patrimonio del Fideicomiso en ese momento, de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y lo dé por terminado;

(gg)Verificar la informacion y cantidades proporcionadas por el Fideicomitente en lo relacionado a
reportes y el flujo de recursos como fuente de pago de los Certificados;
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(hh) En la Fecha de Emisién Inicial, o a mas tardar el Dia Hébil siguiente, pagar los Gastos de la
Emision Inicial (o reembolsar al Administrador o al Fideicomitente, o a cualquiera de sus Afiliadas,
cualesquiera de dichos gastos pagados por el Administrador o el Fideicomitente o cualquiera de sus
Afiliadas), de conformidad con un memorandum de flujos (funds flow memorandum), a ser dirigido al
Fiduciario y el Intermediario Colocador por el Administrador, el cual deberd incluir la siguiente
informacion: (i) nombre del beneficiario; (ii) numero de cuenta; (iii) CLABE; y (iv) institucion
bancaria ante la cual se tiene la cuenta abierta; en el entendido, que el Fiduciario no estara obligado a
realizar pago alguno dentro de los Gastos de la Emision Inicial hasta en tanto no le sea proporcionada
la informacion de la cuenta bancaria, el comprobante de pago y la factura respectiva sea entregada,
clasificados como Gastos de la Emision Inicial, en cuyo caso el Fiduciario estara obligado a llevar a
cabo dichos reembolsos de forma inmediata; y

(il)en general, llevar a cabo cualquier otra accion, incluyendo la celebracion de contratos que sean
necesarios o convenientes para satisfacer o cumplir con los Fines del Fideicomiso, cualesquier
disposiciones de los Documentos de la Emision o la Ley Aplicable, en cada caso, previas instrucciones
del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del Administrador, segiin corresponda.

El Fideicomitente reconoce que el Fiduciario no estard obligado a realizar acto alguno en
contravencion al Contrato de Fideicomiso a la Ley Aplicable. Asimismo, las partes acuerdan que el
Fiduciario no sera responsable por aquellos actos que realice en seguimiento de las instrucciones que
el Comité Técnico, el Fideicomitente, el Administrador o el Representante Comun, seglin sea el caso,
le entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios.

Emision de Certificados. De conformidad con los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1 fraccion 11, 64, 64 Bis,
64 Bis 1, 64 Bis 2 y 68 de la LMV y con los términos y condiciones del Acta de Emision, del Contrato
de Fideicomiso y del Titulo, segln lo instruya el Administrador con la previa autorizacion del Comité
Técnico otorgada en la Sesion Inicial (para el caso de la Emision Inicial), el Fiduciario llevara a cabo
Emisiones de conformidad con lo siguiente:

(2)Emision Inicial. El Fiduciario realizara la Emision Inicial en la Fecha de Emision Inicial por un
monto igual o superior al 20% (veinte por ciento) del Monto Méaximo de la Emision (la “Aportacion
Minima Inicial”) y los Tenedores deberan de adquirir en la Fecha de Emision Inicial la Aportacion
Minima Inicial.

(b)Emisiones Adicionales. Sujeto a la actualizacion de la inscripcion de los Certificados en el RNV, el
Fiduciario llevara a cabo emisiones adicionales de Certificados conforme al mecanismo de Llamadas
de Capital que se establece en el Capitulo VII del Contrato de Fideicomiso (cada una, una “Emision
Adicional”) hasta por el monto de los Compromisos Restantes de los Tenedores, sin que sea necesario
consentimiento alguno de los Tenedores, la celebracion de una Asamblea de Tenedores o la
modificacion del Acta de Emision.
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(c) Reapertura de la Emision. Las partes del Contrato de Fideicomiso en este acto acuerdan que el
Administrador podré llevar a cabo reaperturas de la Emision siempre y cuando (i) el Administrador
obtenga las autorizaciones requeridas para dicha ampliacion, incluyendo, sin limitacién, la aprobacion
de la BMV y de la CNBYV, en cuyo caso se debera de requerir la autorizacion de una oferta publica
restringida; (ii) que dicha ampliacion esté sujeta en todos sus términos a la Circular Unica; (iii) que
dicha ampliacion sea aprobada por la Asamblea de Tenedores con el voto favorable de la totalidad de
los Certificados Bursatiles en circulacion y que el acta en la cual consta dicha aprobacion de la
reapertura sea presentada ante la CNBV a través de STIV-2 y por su oficialia de partes; (iv) que dicha
ampliacion se lleve a cabo dentro del periodo de 12 (doce) meses siguientes a la Fecha de Emision
Inicial; y (v) se lleve a cabo una actualizacion de la inscripcion de los Certificados en el RNV, en el
entendido, que los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles que documenten dichas
reaperturas de la Emision podran tener términos y condiciones diferentes a los establecidos en el Titulo
o en el Acta de Emision (cada una de ellas, una “Reapertura™).

Inscripcion y Listado; Actualizacion. A efecto de que el Fiduciario lleve a cabo las Emisiones de
Certificados conforme a la Clausula 3.1 anterior, el Fiduciario deber4d cumplir con lo siguiente:

(a)Emision Inicial. Respecto de la Emision Inicial, el Fiduciario se obliga a llevar a cabo aquellos actos
que resulten necesarios o convenientes para solicitar y obtener de la CNBV, la BMV, el Indeval y
cualquier Autoridad Gubernamental necesaria las autorizaciones, inscripciones y registros necesarios
para realizar la oferta publica restringida de los Certificados en la Emision Inicial; incluyendo (i) la
inscripcion de dichos Certificados en el RNV y su listado en la BMV, y (ii) el deposito del Titulo que
documente dichos Certificados en Indeval.

(b)Emisiones Adicionales. Respecto de cualquier Emision Adicional y en el contexto del proceso de
Llamadas de Capital, el Fiduciario debera solicitar y obtener de la CNBV la autorizacion de la
actualizacion de la inscripcion de los Certificados en el RNV en términos del Articulo 14, fraccion 11,
tercer parrafo de la Circular Unica, y llevar a cabo aquellos actos que resulten necesarios o
convenientes para solicitar y obtener de la CNBV, la BMV, el Indeval y cualquier Autoridad
Gubernamental necesaria las autorizaciones, inscripciones y registros necesarios para que los
Certificados objeto de las Emisiones Adicionales sean entregados a los Tenedores correspondientes,
incluyendo (1) la inscripcion de dichos Certificados en el RNV y su listado en la BMV, y (ii) el canje y
deposito del Titulo que documente los Certificados objeto de las Emisiones a dicha fecha en Indeval.

Titulos de los Certificados. Los Certificados emitidos por el Fiduciario estardn documentados en un
solo titulo global que ampare todos los Certificados, sin expresion de valor nominal, emitidos a la
fecha correspondiente (el “Titulo”) el cual estard regido bajo las leyes de México. El Titulo
correspondiente a Emisiones anteriores serd canjeado cada vez que se lleve a cabo una Emision
Adicional por un nuevo Titulo que represente todos los Certificados (incluyendo los emitidos
conforme a dicha Emision Adicional). Cada Titulo emitido por el Fiduciario debera ser depositado en
Indeval y cumplir con todos los requisitos legales de conformidad con la LMV, la Circular Unica y
cualquier otra Ley Aplicable. El Titulo representativo de los Certificados que se emitan en la Emision
Inicial sera depositado por el Fiduciario en Indeval en o antes de la Fecha de Emision Inicial; en el
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entendido, que en relacion con cualquier Emision Adicional, el Titulo anterior serd canjeado por un
nuevo Titulo que represente todos los Certificados (incluyendo los emitidos conforme a dicha Emision
Adicional) a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que se lleve a cabo dicha Emision
Adicional.

Términos y Condiciones. Los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles se estableceran en
el Acta de Emision y en el Titulo respectivo; en el entendido, que todos los Certificados Bursatiles se
consideraran parte de una misma emision y deberdn contener los mismos términos y condiciones
(salvo por el caso de una Reapertura), y otorgaran a sus Tenedores los mismos derechos, en el
entendido, que de conformidad con las formulas contenidas en la Clausula 7.1 el precio de colocacion
podra ser diferente en cada Emision Adicional.

Aceptacion de Riesgos. Cualquier Persona que pretenda adquirir uno o més Certificados, ya sea en la
Emision Inicial, en cualquier Emision Adicional o en el mercado secundario, estara de acuerdo,
aceptard y debera conocer los riesgos asociados a los Certificados.

Autorizacion de los Tenedores. Los Tenedores, inicamente en virtud de la adquisicion de Certificados,
(1) se adherirdn a y estaran sujetos a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision y
sus respectivos Certificados, incluyendo, la sumision a la jurisdiccion contenida en la Clausula 15.6
del Contrato de Fideicomiso, y (ii) acuerdan proporcionar al Fiduciario y al Administrador, y autorizar
e instruir de forma irrevocable a los intermediarios financieros a través de los cuales detentan sus
respectivos Certificados, para que proporcionen al Fiduciario y al Administrador, toda la informacion
que pueda ser requerida por el Fiduciario o el Administrador para determinar cualquier retencion o
pago de impuestos requeridos en relacion con las transacciones contempladas en el Contrato de
Fideicomiso. Adicionalmente, los Tenedores en virtud de la adquisicion de Certificados autorizan e
instruyen de forma irrevocable al Fiduciario y al Administrador para que entreguen a cualquier
Autoridad Gubernamental cualquier informacion que pueda ser requerida conforme a la Ley Aplicable.

Colocacion. Con el fin de llevar a cabo la oferta publica restringida de los Certificados en la Emision
Inicial, el Fiduciario debera celebrar un contrato de colocacion con el Intermediario Colocador, en los
términos y sujeto a las condiciones instruidas por el Administrador.

Organos de Gobierno. Los 6rganos de gobierno del Fideicomiso son la Asamblea de Tenedores y el
Comité Técnico.

Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles.

(a) Procedimientos para Asamblea de Tenedores. Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran
reunirse en Asamblea de Tenedores de conformidad con lo siguiente:

(i)Cada Asamblea de Tenedores representara al conjunto de éstos y, en todo lo que no contravenga lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, se regird por las disposiciones establecidas en el Titulo, la Ley
del Mercado de Valores, y en lo no previsto y/o conducente en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y
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demas articulos aplicables de la LGTOC, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los
Tenedores de Certificados Bursatiles en circulacion, aun respecto de los ausentes y disidentes.

(i1)Los Tenedores de Certificados Bursatiles se reuniran en Asamblea de Tenedores cada vez que sean
convocados por el Fiduciario con al menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion, de conformidad
con lo previsto en la fraccion 1. del Articulo 64 Bis 1 de la LMV, o por el Representante Comun, de
conformidad con lo previsto en el inciso (iii) siguiente. Asimismo, tanto el Administrador, cualquier
miembro del Comité Técnico y/o el Representante Comtin podréan solicitar, en cualquier momento, al
Fiduciario para que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos
que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse. El Fiduciario, previa publicacion de la
convocatoria, debera dar al menos 2 (dos) Dias Habiles al Representante Comun para que verifique
que la misma cumple con todas las disposiciones legales aplicables, y otorgue su visto bueno sobre la
publicacion de la misma. No obstante lo anterior, si el Fiduciario no llevare a cabo dicha convocatoria
dentro de los 10 (diez) dias naturales a partir de la solicitud respectiva, el Representante Comun dentro
de los 10 (diez) dias naturales siguientes estara obligado a expedir dicha convocatoria, y ante la
omision de este ultimo, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticion del
Administrador, de cualquier miembro del Comité Técnico, segin sea el caso, deberd expedir la
convocatoria para la reunion de la Asamblea de Tenedores respectiva. Las Asambleas de Tenedores se
celebraran en el domicilio del Representante Comun o en el lugar que se exprese en la convocatoria
respectiva.

(ii1)Los Tenedores de Certificados Burséatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez
por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion tendran el derecho de solicitar al
Representante Comtn que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los
puntos que deberan tratarse en dicha Asamblea de Tenedores y proporcionando al Representante
Comun la informacién y documentos relacionados con dicho orden del dia; en el entendido, que los
puntos incluidos en dicha peticién deberan hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir
referencias generales como “varios”, o “miscelaneos”. El Representante Comun debera emitir la
convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se reuna, dentro del término de 5 (cinco) Dias
Hébiles contados a partir de la fecha en que reciba dicha solicitud; en el entendido, que la fecha para la
celebracion de la Asamblea de Tenedores correspondiente serd una vez transcurridos 10 (diez) dias
naturales siguientes a la fecha de la convocatoria. Si el Representante Comun no cumpliere con esta
obligacion, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticion de los Tenedores de
Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacion, deberd emitir la convocatoria correspondiente.

(iv)Los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez
por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho a solicitar al
Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual no se
consideren suficientemente informados. Una vez que se declare instalada una Asamblea de Tenedores,
los Tenedores no podran desintegrarla para evitar su celebracion. Respecto de aquellos Tenedores que
se retiren o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada
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en los términos del presente inciso, se considerara que se abstienen de emitir su voto respecto de los
asuntos que se traten.

(v)La convocatoria para cada Asamblea de Tenedores, ya sea que la misma se lleve a cabo por el
Fiduciario o por el Representante Comun, segun corresponda, se publicard una sola vez, por lo menos,
en alguno de los periddicos de mayor circulacion a nivel nacional y a través de Emisnet (y seran
entregadas previamente al Fiduciario o al Representante Comin por correo electronico, segin
corresponda), con 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores
deba reunirse. En la convocatoria respectiva se incluiran los puntos que deberan tratarse en la
Asamblea de Tenedores; en el entendido, que los puntos incluidos en dicha convocatoria deberan hacer
referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias generales como ‘“varios”, o
“miscelaneos”.

(vi)Salvo por lo establecido en los incisos (vii), (viii) y (ix) siguientes o cualquier otro supuesto
contenido en el Contrato de Fideicomiso que requiera un quoérum distinto, para que se considere
validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o ulterior convocatoria), se
requerira que estén representados los Tenedores de Certificados Bursatiles que representen la mayoria
de los Certificados Bursatiles en circulacion, y las resoluciones respectivas requeriran ser adoptadas
por el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en
circulacion; en el entendido, que una Asamblea de Tenedores reunida en segunda o ulteriores
convocatorias se considerard validamente instalada con cualesquiera numeros de Certificados
Bursatiles en circulacion que se encuentren representados en dicha Asamblea, y cada resolucion en
dicha Asamblea de Tenedores sera adoptada validamente cuando se apruebe por el voto favorable de la
mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto representados en dicha
Asamblea de Tenedores.

(vii)Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o
ulterior convocatoria) que vaya a tratar los asuntos descritos en los sub-incisos (1) a (4) siguientes, se
requerira que estén representados los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de
los Certificados Bursatiles en circulacion, y las resoluciones respectivas requerirdn ser adoptadas por el
voto favorable de los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacion; en el entendido, que una Asamblea de Tenedores reunida en segunda o
ulteriores convocatorias se considerara validamente instalada con cualesquier nimero de Certificados
Bursétiles en circulacién que se encuentren representados en dicha Asamblea, y cada resolucion en
dicha Asamblea de Tenedores sera adoptada validamente cuando se apruebe por el voto favorable de la
mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto representados en dicha
Asamblea de Tenedores:

(1)la revocaciéon o remocion del Representante Comun y/o el nombramiento de un representante
comun sustituto;

(2)la enajenacion y venta del Patrimonio del Fideicomiso conforme a la Clausula 13.3 cuando haya
ocurrido un Caso de Incumplimiento conforme a la Clausula 13.2;
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(3)las modificaciones al Contrato de Fideicomiso, a los Fines del Fideicomiso y a los demaés
Documentos de la Emision conforme a la Clausula 15.2; y

(4)la aprobacion de las politicas de contrataciéon o asuncion de créditos, préstamos, financiamientos,
asi como cualquier modificacion a estas segiin las mismas se establecen en la Clausula VIII.

(viii)Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o
ulterior convocatoria) que vaya a tratar la remocidén y/o destitucion del Administrador sin causa
justificada conforme al inciso (b) de la Clausula 10 de los Términos y Condiciones de Administracion,
se requerirda que estén representados los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, y las resoluciones respectivas requeriran ser
adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por ciento) de
los Certificados Bursatiles en circulacion.

(ix)Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de
primera o ulterior convocatoria) que vaya a tratar la aprobacion de la cesion de los derechos y
obligaciones del Administrador conforme a la Clausula 8 de los Términos y Condiciones de
Administracion, se requerira que estén representados los Tenedores que representen el 95% (noventa y
cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, y las resoluciones respectivas requeriran
ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que representen el 80% (ochenta por ciento) de
los Certificados Bursatiles en circulacion.

(x)Para asistir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores de Certificados Bursatiles entregaran al
Representante Comun las constancias de depodsito que expida el Indeval y el listado de Tenedores de
Certificados Bursatiles que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el
caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales dichos Tenedores sean titulares en el lugar
que se indique en la convocatoria a mas tardar el Dia Hébil previo a la fecha en que la Asamblea de
Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la Asamblea de Tenedores
por un apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos.

(xi)De cada Asamblea de Tenedores se levantara un acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario de dicha Asamblea de Tenedores. A dicha acta se le agregard la lista de
asistencia, firmada por los Tenedores presentes en la Asamblea de Tenedores y por los escrutadores.
Las actas y demas informacion en relacion con las Asambleas de Tenedores seran conservados por el
Representante Comun y podran, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales
tendran derecho a solicitar al Representante Comun, a costa de dichos Tenedores, que les expida
copias certificadas de dichos documentos.

El Fiduciario tendra derecho a recibir del Representante Comtin una copia de todas las actas levantadas
respecto de todas y cada una de las Asambleas de Tenedores. Asimismo, el Fiduciario tendra la
obligacion de entregarle una copia de dicha documentacion al Administrador.
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(xi1)Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como
base el numero de Certificados Bursatiles en circulacion. Los Tenedores tendran derecho a un voto
por cada Certificado Bursatil que posean.

(xiii)Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun y actuard como
secretario de la misma, la persona que designe dicho presidente.

(xiv)La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores
debera ser proporcionada al Fiduciario y al Representante Comun o, en caso de que la convocatoria
correspondiente sea convocada por el juez de primera instancia, por las Personas que hayan solicitado
dicha convocatoria en los términos del Contrato de Fideicomiso, y debera estar disponible de forma
gratuita en las oficinas del Fiduciario y del Representante Comun o en el domicilio que se indique en
la convocatoria para revision por parte de los Tenedores con por lo menos 10 (diez) dias naturales de
anticipacion a la fecha de celebracion de dicha Asamblea de Tenedores.

(b) Oposicion. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento)
o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las
resoluciones adoptadas por la Asamblea de Tenedores, siempre y cuando los Tenedores que se quieran
oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo concurrido a ella,
hayan dado su voto en contra de la resolucion respectiva, y en cualquier caso, se presente la demanda
correspondiente dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la fecha en que se adoptaron las
resoluciones respectivas, sefialando en dicha demanda la disposicion contractual incumplida o el
precepto legal infringido y los conceptos de violacion. La ejecucion de las resoluciones impugnadas
podra suspenderse por un juez de primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes otorguen
una fianza suficiente para cubrir los dafios y perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los
Tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o
improcedente la oposicion. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion surtird efectos
respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucion deberan
decidirse en una sola sentencia.

(c) Aprobacion de Inversiones. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para aprobar (i)
cualesquiera operaciones del Fideicomiso que pretendan realizarse cuando representen el 20% (veinte
por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital,
con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un
periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacidon, pero que
pudieran considerarse como una sola; (ii) aprobar el destino de los recursos con respecto a cada
Llamada de Capital, cuando el monto de dicha Llamada de Capital represente el 20% (veinte por
ciento) o mas del Monto Méximo de la Emision;

y (ii1) la Inversion, adquisiciébn o cualesquier operacion que pretenda realizarse con (1) Personas
Relacionadas respecto de las Sociedades Promovidas, del Fideicomitente y del Administrador o a
quien se le encomienden dichas funciones, o (2) Personas que representen un Conflicto de Interés; en
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el entendido, que los Tenedores, el Administrador o a quien se le encomienden dichas funciones, que
se encuentren en alguno de los supuestos establecidos en los numerales (1) y (2) del presente inciso,
deberan abstenerse de deliberar y votar respecto de dicho punto sin que ello afecte los quérums
requeridos para la instalacion de la Asamblea de Tenedores. Para dichos efectos, el Administrador
debera presentar al Fiduciario con copia al Representante Comun una solicitud por escrito para que
convoque a una Asamblea de Tenedores, en la cual deberd adjuntar una copia del Memorandum de
Inversion respectivo que haya sido preparado por el Administrador. La solicitud debera contener una
descripcion de la Inversion que debera discutirse y, en su caso, aprobarse en dicha Asamblea de
Tenedores.

(d) Convenios de Voto. Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en
Asambleas de Tenedores. La celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser
notificados al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador por los Tenedores que los
celebren dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la fecha de su concertacion, para que sean
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través de la BMV por medio de Emisnet, asi
como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. En dichos convenios se podra estipular (i)
la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité
Técnico en los términos del inciso (a) de la Clausula 4.2 siguiente, (ii) opciones de compra o venta
entre los Tenedores de los Certificados Bursatiles, o (iii) cualesquiera otros convenios relacionados
con el voto o con los derechos econdomicos de los Tenedores en relacion con los Certificados.

() Nombramiento de Miembros del Comité Técnico. Los Tenedores, por la tenencia, individual o en
conjunto, de cada 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el
derecho de designar y, en su caso, revocar, el nombramiento de un miembro propietario y hasta 10
(diez) miembros suplentes en el Comité Técnico por cada miembro que designe. Tal designacion solo
podra revocarse por los demés Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los
integrantes del Comité Técnico; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo
nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar parte del Comité
Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la fecha de revocacion de su nombramiento. El
derecho a que se refiere el presente inciso (e) sera renunciable por parte de los Tenedores mediante
notificacion por escrito al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador.

(f) Asamblea Inicial de Tenedores. A partir de la Fecha de Emision Inicial, y en todo caso con
anterioridad a la fecha en que realice la primer Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario debera convocar a una Asamblea de Tenedores (la “Asamblea Inicial”), en
la cual (i) los Tenedores, por la tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% (diez por ciento) de
los Certificados Bursatiles en circulacion, podran designar a un miembro propietario y a sus
respectivos suplentes en el Comité Técnico o, en su defecto, podran renunciar a dicho derecho; en el
entendido, que cualesquier Tenedores que no designen a miembros del Comité Técnico y no renuncien
a su derecho de nombrar a miembros del Comité Técnico en dicha Asamblea Inicial podran ejercer su
derecho de nombrar a miembros del Comité Técnico en una Asamblea de Tenedores posterior o
podran renunciar a dicho derecho en cualquier momento mediante notificacién por escrito al
Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun; (ii) la Asamblea Inicial debera calificar la
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independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico; (iii) la Asamblea Inicial debera
de ratificar los Requisitos para Endeudamiento y las politicas y restricciones incluidas en la Clausula
VIII y la Cléausula 6.3 del Contrato de Fideicomiso, y (iv) los Tenedores deberan discutir y resolver
otros asuntos segun hayan sido debidamente presentados para su discusion en dicha Asamblea de
Tenedores de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

(g) Incrementos a los Esquemas de Compensacion. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su
caso, para aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiones por
administraciéon o cualquier otro concepto en favor del Administrador o a quien se les encomienden
dichas funciones, los miembros del Comité Técnico (independientemente de si dichos miembros son
designados por el Administrador, los Tenedores o son Miembros Independientes) o cualquier tercero,
en el entendido, que no se considerara como un esquema de compensacion y comisiones a los que se
refiere este inciso (g), y por lo tanto no requerira la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores,
cualquier gasto en que incurra el Fideicomiso que se considere como un Gasto de Mantenimiento o un
Gasto de Inversion conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, ademads, que
los Tenedores, el Administrador o a quien se le encomienden dichas funciones, que sean considerados
Personas Relacionadas o que tienen un Conflicto de Interés, deberan abstenerse de deliberar y votar
respecto de dicho punto sin que ello afecte los quérums requeridos para la instalacion de la Asamblea
de Tenedores.

(h) Reapertura de la Emision. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para aprobar
cualquier Reapertura que se realice conforme al Contrato de Fideicomiso en el entendido, que sera
necesario el voto favorable de la totalidad de los Tenedores de los Certificados Bursatiles en
circulacion.

(1) Resoluciones Fuera de Asamblea. Las resoluciones unanimes aprobadas fuera de Asamblea de
Tenedores por aquellos Tenedores que representen la totalidad de los Certificados con derecho a voto,
tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieran sido aprobadas en Asamblea
de Tenedores, siempre que dichas resoluciones sean por escrito y sean notificadas al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun.

(j) Otros Representantes. EI Administrador y el Representante Comun tendran en todo momento el
derecho de asistir a cualquier Asamblea de Tenedores, con voz pero sin derecho a voto, por lo que
dichas Personas no tendran responsabilidad alguna relacionada con las resoluciones adoptadas por
dichas Asambleas de Tenedores.

(k) Modificaciones a los Criterios de Elegibilidad. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su
caso, para aprobar cualquier modificacion propuesta por el Administrador a los Criterios de
Elegibilidad fijados previamente por el Comité Técnico; en el entendido, que para dicha aprobacion
sera necesario el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 80% (ochenta por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(I) Acciones de Responsabilidad. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15%
(quince por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran ejercer acciones de
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responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas en
el Contrato de Fideicomiso, en el entendido, que dicha accidén prescribird 5 (cinco) afios siguientes a
que se dio el incumplimiento o que se haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

(m) Modificacion de los Criterios de Diversificacion. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en
su caso, para aprobar cambios en los criterios de diversificacion establecidos en la Clausula 6.8; en el
entendido, que para dicha aprobacion serd necesario el voto favorable de los Tenedores que
representen por lo menos el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacion.

(n) Extension del Periodo de Inversion. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar la extension del Periodo de Inversion.

(o) Servicios proporcionados por Afiliadas del Administrador. La Asamblea de Tenedores debera
reunirse, en su caso, para discutir, y en su caso, aprobar los servicios a ser contratados con Afiliadas de
conformidad con la Clausula 5.3.

(p) Inversiones que excedan de los Criterios de Diversificacion. La Asamblea de Tenedores debera
reunirse, en su caso, para discutir, y en su caso, aprobar las Inversiones que excedan o no cumplan con
los criterios de diversificacion establecidos en la Clausula 6.8;

(q) Cancelacion de la inscripcion de los Certificados. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en
su caso, para discutir, y en su caso, aprobar la cancelacion de la inscripcion de Certificados en el RNV;
en el entendido, que para dicha aprobacion serd necesario el voto favorable de los Tenedores que
representen por lo menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacion.

(r) Cambio de Control del Administrador. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar que el Administrador, directa o indirectamente, pueda dejar de estar
controlado por o deje de estar bajo el control comlin de Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I.,, de C.V. o
cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas, directas o indirectas, sus miembros, 0 sus socios.

(s) Designacion de un Administrador Sustituto. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso,
para discutir, y en su caso, aprobar la designacion de un Administrador Sustituto que sea una Persona
que pueda actuar como administrador conforme a la Ley Aplicable en términos de la Clausula 10(a) de
los Términos y Condiciones de Administracion;

(t) Conflictos de Interés. Los Tenedores que acudan a una Asamblea de Tenedores y que tengan un
Conflicto de Interés respecto del Fideicomiso en algin punto del orden del dia deberdn (i) revelar la
existencia de dicho Conflicto de Interés, asi como los detalles de dicho Conflicto de Interés a menos
que el Tenedor respectivo se encuentre obligado legal o contractualmente a guardar secreto o
confidencialidad al respecto, (ii) abstenerse de deliberar respecto de dicho punto del orden del dia, y
(ii1) abstenerse de votar respecto del punto del orden del dia en el que dicho Tenedor tenga conflicto;
en el entendido, que (y) los Certificados Bursatiles que sean propiedad del Tenedor que tenga un
Conflicto de Interés respecto del Fideicomiso no computaran para efectos del calculo de los quérums
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requeridos para la instalacion de la Asamblea de Tenedores y para la adopcion de resoluciones de
aquellos puntos respecto de los cuales tengan conflicto de interés, y (z) una vez discutido dicho punto
del orden del dia, el Tenedor que hubiese tenido el conflicto podra deliberar y votar respecto del resto
de los puntos del orden del dia en los que no tenga un Conflicto de Interés respecto del Fideicomiso.

(u) Inversiones de Vehiculos Paralelos. La Asamblea de Tenedores debera reunirse para discutir, y en
su caso, aprobar las Inversiones realizadas por los Vehiculos Paralelos que se inviertan y desinviertan
en términos diferentes a los de las Inversiones realizadas por el Fideicomiso, cuya aprobacion no podra
ser negada, rechazada o diferida por la Asamblea de Tenedores sin motivo justificado.

(w) Aprobacion de Inversiones con Co-Inversionistas Terceros. La Asamblea de Tenedores debera
reunirse, para discutir, y en su caso, aprobar cualesquier Inversion con un Co-Inversionista Tercero de
conformidad con la Clausula 6.14 (b).

(x) Revision de decisiones del Comité Técnico. La Asamblea de Tenedores debera vigilar el
cumplimiento de los acuerdos del Comité Técnico y monitorear el cumplimiento de las obligaciones
del Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido,
que la Asamblea de Tenedores podra instruir al Fiduciario para que contrate a terceros independientes
a efecto de que lleven a cabo las auditorias y revisiones que consideren necesarias para monitorear el
cumplimiento de las obligaciones del Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso; y en
el entendido, ademads, que el pago de los gastos y costos derivados de dichas auditorias y revisiones
serdn cubiertos exclusivamente con la Reserva de Gastos Especiales.

(y) Aprobacion de la Terminacion Anticipada del Contrato de Fideicomiso. La Asamblea de Tenedores
deberd reunirse, para discutir, y en su caso, aprobar la terminacion anticipada del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que para dicha aprobacion sera necesario (i) el voto favorable de los
Tenedores que representen la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacion, y (ii) la
aprobacion por escrito del Administrador, en el entendido, ademds, que en caso de que se dé por
terminado el Fideicomiso anticipadamente se estara a lo dispuesto en las Clausulas 13.2, 13.3 y 14.1
del Contrato de Fideicomiso.

Comité Técnico. De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la LIC, por medio del
presente se establece un comité técnico (el “Comité Técnico™) que permanecera en funciones durante
la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

(a) Integracion del Comité Técnico. El Comité Técnico estara integrado por hasta 21 (veintiin)
miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cudles por lo menos el 25% (veinticinco por
ciento) deberdn ser Miembros Independientes, mismos que seran nombrados de la siguiente forma:

(i)en la fecha del Contrato de Fideicomiso, el Comité Técnico estard integrado por las personas fisicas
que se listan en el Anexo “A” del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que cuando menos el 25%
(veinticinco por ciento) de dichos miembros son Personas que califican como Personas Independientes
y que son designadas por el Administrador como Miembros Independientes; y en el entendido,
ademas, que la Asamblea de Tenedores debera calificar la independencia de los Miembros
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Independientes iniciales en la Asamblea Inicial de conformidad con la Cldusula 4.1(f) del Contrato de
Fideicomiso;

(i)posteriormente, los Tenedores, por la tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% (diez por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de designar y, en su caso,
revocar, la designacion de un miembro del Comité Técnico (y hasta 10 (diez) suplentes) mediante
notificacion previa y por escrito al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun o dentro de
una Asamblea de Tenedores; en el entendido, que dicha notificacion deberd llevar anexas las
constancias de deposito que expida el Indeval al respecto y el listado de Tenedores de Certificados
Bursatiles que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, que evidencie la
cantidad de Certificados Bursatiles de los cuales dicho Tenedor o Tenedores son propietarios. La
designacion que hagan los Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes)
conforme a este inciso (a) estara sujeta a lo siguiente: (1) los miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores conforme a este numeral (ii) no
necesariamente deberdn de calificar como Personas Independientes, en el entendido que en caso de que
dichos miembros designados por los Tenedores califiquen como Personas Independientes al momento
de su designacion, éstos deberan ser designados como Miembros Independientes, en cuyo caso la
Asamblea de Tenedores en la que surta efectos dicha designacion debera calificar la independencia de
dichos Miembros Independientes; (2) la designacion de un miembro del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) por los Tenedores conforme a este inciso (ii) inicamente podra ser revocada por
los otros Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico (incluyendo, sin
limitacion, a los miembros designados por el Administrador) sean destituidos; en el entendido, que los
miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la fecha
de revocacion de su nombramiento; (3) el derecho de los Tenedores a nombrar miembros del Comité
Técnico (y sus respectivos suplentes) a que se refiere el presente inciso (ii) podra ser renunciado por
escrito por los Tenedores mediante notificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador y al
Representante Comtn; y

(i11)el Administrador tendra el derecho de designar al resto de los miembros propietarios del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes; en el entendido, que el Administrador debera designar a Personas
Independientes como Miembros Independientes que sean necesarios para que por lo menos el 25%
(veinticinco por ciento) de los miembros del Comité Técnico sean Miembros Independientes.

(iv)La Asamblea de Tenedores en su conjunto tendrd derecho de designar y, en su caso, revocar la
designacion de 1 (un) Miembro Independiente del Comité Técnico y su respectivo suplente. En caso de
que los Tenedores hayan nombrado a 10 (diez) miembros del Comité Técnico, de conformidad con el
inciso (ii) anterior, la Asamblea de Tenedores no tendra derecho de designar al Miembro
Independiente del Comité Técnico a que hace referencia el presente inciso, en el entendido, que si en
cualquier momento el nimero de miembros del Comité Técnico nombrados por los Tenedores llega a
10 (diez), el Miembro Independiente del Comité Técnico nombrado por la Asamblea de Tenedores a
que hace referencia el presente inciso serd removido de forma inmediata y automadtica sin necesidad de
resolucion alguna al respecto por parte de la Asamblea de Tenedores. La designacion que haga la
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Asamblea de Tenedores de dicho Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) conforme a
este inciso (1v) estara sujeta a lo siguiente:

(1) El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores
conforme a este inciso (iv) deberd entregar a la Asamblea de Tenedores, Comité Técnico y al
Representante Comun, en el momento de su designacion, una carta declarando su independencia
respecto de cada uno de los Tenedores y del Administrador;

(2) El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores
conforme a este inciso (iv) debera entregar al presidente y al secretario del Comité Técnico antes de la
sesion correspondiente, evidencia de que fue nombrado conforme al presente inciso, en el entendido,
que no le sera aplicable la evidencia requerida conforme al inciso (c) de la Clausula 4.2.

(3) El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores
conforme a este inciso (iv), debera cumplir con los requisitos establecidos en la LMV vy, al leal saber y
entender de la Asamblea de Tenedores, no debera haber sido condenado o encontrarse sujeto a proceso
por delito grave, en violacién de cualquier ley de valores aplicable, o en el cual se alegue fraude o
deshonestidad financiera de dicho Miembro Independiente; y

(4) la designacion y remocion del Miembro Independiente del Comité Técnico por la Asamblea de
Tenedores conforme a este inciso (iv), surtira efectos en la Asamblea de Tenedores en la que se realice
dicha designacion o remocidn, excepto por la remocion automatica si en cualquier momento el nimero
de miembros del Comité Técnico nombrados por los Tenedores llega a 10 (diez) conforme a este
inciso (c) (ii).

(b) Designacion de Miembros del Comité Técnico. Salvo por lo establecido en el inciso (a)(i) de la
Cléausula 4.2, los Tenedores que tengan derecho a designar a miembros del Comité Técnico de
conformidad con la Clausula 4.2(a)(ii) y el Administrador deberan llevar a cabo las designaciones y
remociones de los miembros del Comité Técnico ya sea (i) por medio de previo aviso por escrito al
Fiduciario y al Representante Comun, en cuyo caso dicha designacion o remocion surtird efectos en la
Asamblea de Tenedores inmediata siguiente, o (ii) dentro de una Asamblea de Tenedores, en cuyo
caso dicha designacion o remocion surtird efectos de manera inmediata. Respecto de los Miembros
Independientes designados por dichos Tenedores o por el Administrador, la Asamblea de Tenedores en
la que dicha designacion surta efectos debera calificar la independencia de dichos Miembros
Independientes. Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes,
nombrados por el Administrador, s6lo podran ser destituidos por el Administrador, y los miembros
propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes designados por los Tenedores sdlo podran
ser destituidos en su encargo por los Tenedores que los hubieren designado; en el entendido, que tales
designaciones podran revocarse por los Tenedores cuando se revoque el nombramiento de todos los
integrantes del Comité Técnico. En caso de remocion o sustitucion del Administrador, al momento en
que la misma surta efectos, se entenderdn removidos de forma inmediata la totalidad de los miembros
del Comité Técnico designados por el Administrador (incluidos los suplentes respectivos), sin que se
requiera notificacion o acciéon adicional.
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(c) Evidencia de Tenencia de Certificados Bursatiles. Cada Tenedor que pretenda designar a un
miembro en el Comité Técnico seglin se establece en la Clausula 4.2 y que no haya renunciado a su
derecho, deberd entregar al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun, como evidencia de
la cantidad de Certificados Bursatiles de los que dicho Tenedor es propietario, las constancias de
depdsito que expida el Indeval al respecto y el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles que para
tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso. Ademas, a fin de
evidenciar el derecho de los Tenedores a mantener la designacién de un miembro en el Comité
Técnico, dichos Tenedores (o el miembro designado por ellos) deberdan entregar al Fiduciario, al
Representante Comun, al Administrador, y al presidente y al secretario del Comité Técnico antes de la
sesion correspondiente, las constancias de depdsito que expida el Indeval al respecto y el listado de
Tenedores de Certificados Bursatiles que para tal efecto expida el intermediario financiero
correspondiente, de ser el caso. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que un
Tenedor o grupo de Tenedores que haya designado a un miembro del Comité Técnico (y a sus
suplentes) deje de ser propietario de los Certificados en circulacion que le otorgan derecho a nombrar a
dicho miembro del Comité Técnico de conformidad con el inciso (a)(ii) de la Cladusula 4.2 del Contrato
de Fideicomiso, dicho Tenedor o grupo de Tenedores deberd remover a dicho miembro del Comité
Técnico (y a sus suplentes) mediante previo aviso por escrito de dicho suceso al Administrador, al
Fiduciario y al Representante Comun, y dicha remocion surtira efectos en la Asamblea de Tenedores
inmediata siguiente. De igual manera la Asamblea de Tenedores confirmara la remociéon de un
miembro del Comité Técnico designado por los Tenedores, independientemente de si dicho Tenedor
entregd o no la notificacion referida anteriormente, cuando dicho Tenedor deje de tener los
Certificados en circulacién que le dan derecho a dicho Tenedor a designar al miembro del Comité
Técnico de que se trate de conformidad con el inciso (a) (ii) de la Clausula 4.2.

(d) Sustitucion y Muerte de Miembros del Comité Técnico. Los miembros propietarios so6lo podran ser
sustituidos ante su ausencia por alguno de los suplentes que les correspondan; en el entendido, que la
muerte, incapacidad o renuncia de un miembro propietario del Comité Técnico resultard en su
remocion automatica (y la de sus suplentes) con efectos inmediatos, y el Administrador o el Tenedor
que lo haya designado, segun corresponda, tendran el derecho de designar a un nuevo miembro
propietario y sus respectivos suplentes.

(e) Instrucciones del Comité Técnico. El Fiduciario s6lo cumplira las instrucciones que validamente
reciba del Comité Técnico conforme a lo establecido en la Clausula 4.2.

(f) Contraprestacion. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera
presentar a la Asamblea de Tenedores para su aprobacion, las politicas y planes de compensacion para
los Miembros Independientes del Comité Técnico; en el entendido, que no tendran derecho a recibir
compensacion alguna (i) los Miembros Independientes designados por el Administrador, y (ii) los
Miembros Independientes designados por los Tenedores que no entreguen a la Asamblea de Tenedores
y al Representante Comun, una carta declarando su independencia respecto de cada uno de los
Tenedores y el Administrador; en el entendido, ademas, que dichas politicas y planes de compensacion
unicamente surtiran efecto con la aprobacion de la Asamblea de Tenedores. Cualquier compensacion
pagada a los Miembros Independientes del Comité Técnico de conformidad con las politicas y planes
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de compensacion propuestos por el Administrador y aprobados por la Asamblea de Tenedores debera
ser pagada por el Fideicomiso como parte de los Gastos de Mantenimiento.

(g) Convenios de Voto. Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el
derecho de voto en las sesiones del Comité Técnico. Tales convenios y sus caracteristicas deberan
notificarse al Fiduciario (con copia al Representante Comun) dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles
siguientes a su concertacion o antes de la siguiente sesion del Comité Técnico, lo que suceda primero,
para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través de la BMV y Emisnet, asi
como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. En dichos convenios, los miembros del
Comité Técnico podran convenir ejercer sus derechos de voto en el mismo sentido del voto emitido
por el Administrador.

(h) Informacioén Confidencial. Salvo que se trate de informacion que deba publicarse conforme a la
Ley Aplicable, los miembros del Comité Técnico tendran las obligaciones de confidencialidad
establecidas en la Clausula 15.3 y deberan firmar un convenio de confidencialidad al respecto antes de
que sean designados como miembros del Comité Técnico.

(1) Presidente y Secretario. Los miembros del Comité Técnico por mayoria designaran a un miembro
del Comité Técnico como presidente, y a una Persona que podra no ser miembro del Comité Técnico
como secretario. El presidente y el secretario ejerceran sus respectivas funciones conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso hasta en tanto no sean removidos de sus cargos por la mayoria
de los miembros del Comité Técnico y un nuevo presidente y/o secretario, seglin sea el caso, haya sido
designado conforme a los términos del presente inciso (i). En caso de que, respecto de alguna sesion
posterior del Comité Técnico, el presidente o el secretario del Comité Técnico no asistan a dicha
sesion o, si dicha Persona es un miembro del Comité Técnico, y dicha Persona no tiene derecho a
emitir su voto en dicha sesion conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso o en la Ley
Aplicable, al inicio de dicha sesion los miembros del Comité Técnico presentes que tengan derecho a
votar en dicha sesion designaran a un miembro del Comité Técnico que tenga derecho a votar en dicha
sesion como presidente de dicha sesion unicamente, y/o a una Persona que podra no ser miembro del
Comité Técnico como secretario de dicha sesion unicamente, segun sea aplicable.

(j) Sesiones del Comité Técnico. El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad
con el calendario que sea aprobado en la primera sesion de cada afio, y de manera especial cuando sea
convocado por un miembro del Comité Técnico o por el Administrador de conformidad con los incisos
(k) y (1) siguientes.

(1)Quérum de Instalacion y Votacion. Salvo que el Contrato de Fideicomiso requiera un quérum de
instalacion o votacion distinto, para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente
instaladas, todos sus miembros deben ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros
propietarios o sus suplentes respectivos deberan estar presentes, y sus resoluciones deberan ser
adoptadas por una mayoria de votos de los miembros presentes. Cada miembro tendra derecho a un
voto. En caso de empate, el presidente tendra voto de calidad; en el entendido, que si un miembro del
Comité Técnico se abstiene de votar, el voto de dicho miembro no computara para el calculo del
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quorum de votacidon que sirve como base para determinar la mayoria requerida en el presente inciso
y/o en cualquier otra seccion del Contrato de Fideicomiso.

(i1)Acta de Sesion. El secretario del Comité Técnico preparard un acta de sesion para cada sesion del
Comité Técnico en la cual se reflejaran las resoluciones adoptadas durante dicha sesion y la cual
debera ser firmada por el presidente o el secretario del Comité Técnico (o quienes hayan fungido como
tales en la sesion correspondiente). El secretario sera el responsable de conservar un expediente con
todas las actas de sesion y los demés documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico y de
enviarle una copia de dichas actas al Fiduciario y al Representante Comun.

(iii)Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia
o por cualquier otro medio que permita la comunicacion entre sus miembros en tiempo real, la cual
podra ser grabada. En dicho caso, el secretario del Comité Técnico confirmara por escrito la asistencia
de los miembros, ya sean propietarios o suplentes, para verificar que exista quérum suficiente.

(iv)Resoluciones Fuera de Sesion. El Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de sesiones
validamente instaladas, siempre y cuando éstas sean confirmadas por escrito firmado por todos los
miembros propietarios o sus suplentes respectivos, debiendo el secretario del Comité Técnico enviar
una copia de dichas resoluciones al Fiduciario y al Representante Comun.

(v)Disidencia de Miembros Independientes. En caso de que la opinién de la mayoria de los Miembros
Independientes no sea acorde con las determinaciones del Comité Técnico, tal situacion se revelara al
publico inversionista por el Fiduciario a través de la BMV y Emisnet.

(vi)Conflictos de Interés. Los miembros del Comité Técnico no tendran derecho a emitir su voto en
cualquier asunto en que dicho miembro tenga un Conflicto de Interés, y en caso de tener dicho
Conflicto de Interés, deberan abstenerse de deliberar y votar en la sesion respectiva sin que ello afecte
los quorums requeridos para la instalacion del Comité Técnico. Sin limitar la generalidad de lo
anterior, se entendera que un miembro del Comité Técnico tiene un Conflicto de Interés cuando el
mismo haya sido nombrado por un Tenedor que sea un Competidor del Fideicomiso; en el entendido,
que no existira Conflicto de Interés alguno respecto de miembros del Comité Técnico que hayan sido
nombrados por Tenedores por el solo hecho de que también hayan nombrado miembros del comité
técnico en otros fideicomisos emisores de certificados bursatiles considerados como certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios. Los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador, que no sean Miembros Independientes, no tendran derecho a emitir su voto en aquellos
asuntos en los que el Comité Técnico evalte el desempeiio del Administrador, los términos de su
mandato, operaciones con Personas Relacionadas respecto de las Sociedades Promovidas, del
Fideicomitente y del Administrador o, en general, cualquier otro asunto que represente un Conflicto de
Interés del Administrador; en el entendido, que no se considerard que una operacidon representa un
Conflicto de Interés cuando esta sea celebrada de conformidad con la Clausula 6.14 del Contrato de
Fideicomiso, en el entendido, ademads, que en cualquier momento cualquier miembro del Comité
Técnico podra invocar la existencia de un Conflicto de Interés.
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(k) Convocatoria por Cualquier Miembro del Comité Técnico. Cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podra solicitar al Administrador para que convoque a una sesion del Comité Técnico cuando
dicho miembro lo considere pertinente, con al menos 5 (cinco) dias naturales de anticipacion a la fecha
en que dicho miembro pretenda celebrar la sesion. La solicitud debera indicar brevemente los asuntos
que se pretendan tratar en dicha sesion; en el entendido, que los asuntos incluidos en dicha solicitud
deberan hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias generales como “varios”,
o “miscelaneos”. Una vez que el secretario del Comité Técnico reciba la solicitud a que se refiere el
presente inciso (k), el secretario quedara obligado a convocar la sesion correspondiente con al menos 3
(tres) dias naturales de anticipacion a la fecha en que se haya solicitado celebrar dicha sesion. La
convocatoria debera hacerse a todos los miembros del Comité Técnico, al Representante Comun y al
Fiduciario por escrito, indicando tanto el orden del dia como el lugar, la fecha y la hora a la que se
vaya a llevar a cabo la sesion; en el entendido, que los puntos del orden dia deberan hacer referencia a
asuntos especificos y no podran incluir referencias generales como “varios”, o “miscelaneos”.

(I) Convocatoria por Inversion. En caso de que el Administrador haya encontrado una posibilidad de
Inversion que requiera la aprobacion del Comité Técnico, el Administrador deberd someter el
Memorandum de Inversion respectivo al Comité Técnico junto con una convocatoria, en cuyo caso el
Comité Técnico contard con un plazo de 10 (diez) Dias Habiles contados a partir de que el Comité
Técnico reciba dicho Memorandum de Inversion para celebrar una sesion en la cual se discuta y, en su
caso, se apruebe la Inversion propuesta en el Memorandum de Inversion; en el entendido, que el
Administrador podra solicitar al Comité Técnico en la convocatoria correspondiente que reduzca el
plazo para convocar a dicha sesion en los casos en los que una respuesta mas rapida sea indispensable
para asegurar una oportunidad de inversion, cuyo plazo no podra ser en ningin momento inferior a 5
(cinco) dias naturales.

(m) Invitados Adicionales a las Sesiones del Comité Técnico. El Fiduciario y el Representante Comun
siempre estaran invitados a atender las sesiones del Comité Técnico como observadores (con voz pero
sin derecho de voto). Ademads, el Comité Técnico podra invitar a invitados especiales, como
observadores (con voz pero sin derecho de voto), en virtud de su grado de experiencia en un asunto
determinado, mediante aviso por escrito entregado al Administrador con por lo menos un Dia Habil de
anticipacion. Los invitados especiales que atiendan a las sesiones del Comité Técnico deberan firmar
un convenio de confidencialidad con el Administrador en virtud del cual se obliguen a mantener
confidencial y no revelar, sin el consentimiento previo por escrito del Administrador, cualquier
informacion que haya sido discutida en dicha sesion del Comité Técnico.

(n) Notificaciones al Fiduciario por el Comité Técnico. Todas las instrucciones y notificaciones que el
Comité Técnico deba entregar al Fiduciario deberan hacerse por escrito y deberan ser firmadas por los
miembros que hayan actuado como presidente y secretario en la correspondiente sesion del Comité
Técnico, entregando copia al Representante Comun.

(i) Funciones del Comité Técnico. EI Comité Técnico tendra las facultades previstas en el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, las siguientes facultades indelegables:
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(1)fyjar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso;

(i1)aprobar las Inversiones, adquisicion o enajenacion de activos, bienes o derechos con valor igual al
5% del Patrimonio del Fideicomiso (pero inferior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital ya sea que se ejecuten de
manera simultdnea o sucesivamente, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se
concrete la primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola;

(iii)establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus
facultades de actos de dominio y, en su caso, de administracion diferentes a los establecidos en la
Clausula 11 de los Términos y Condiciones de Administracion; en el entendido, que esta facultad sera
ejercida en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto;

(iv)vigilar el cumplimiento de los acuerdos de la Asamblea de Tenedores y monitorear el
cumplimiento de las obligaciones del Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso; en el entendido, que esta facultad serd ejercida exclusivamente por la mayoria de los
Miembros Independientes en una sesion del Comité Técnico en la cual los miembros designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho
punto, podran instruir al Fiduciario para que contrate a terceros independientes a efecto de que lleven a
cabo las auditorias y revisiones que consideren necesarias para monitorear el cumplimiento de las
obligaciones del Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso; y en el entendido,
ademas, que el pago de los gastos y costos derivados de dichas auditorias y revisiones seran cubiertos
exclusivamente con la Reserva de Gastos Especiales;

(v)aprobar cualquier Auditor Externo (que no sea considerado un Proveedor Pre-Aprobado) y/o
Valuador Independiente; en el entendido, que dicha aprobacion serd obtenida exclusivamente por la
mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran
derecho de voto respecto de dicho punto;

(vi)aprobar el calculo de la Reserva de Administracion y de la Reserva de Gastos realizado por el
Administrador;

(vii)aprobar las operaciones de cobertura celebradas por las Sociedades Promovidas en los términos
del inciso (vii) de la Clausula 6.2 del Contrato de Fideicomiso con precio de contratacion igual o
superior al 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, pero cuyo precio de contratacion sea
inferior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion
de las Llamadas de Capital, ya sea que se ejecuten de manera simultanea o sucesivamente, en un
periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se concrete la primera operacion, y que por sus
caracteristicas puedan considerarse como una sola; en el entendido, que la aprobacion de operaciones
de cobertura en los términos del presente numeral (x) podra ser incluida dentro de la aprobacion de una
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Inversion siempre y cuando se incluya una descripcion genérica de la misma en el Memorandum de
Inversion respectivo;

(viii)aprobar los Préstamos otorgados a las Sociedades Promovidas conforme a las Clausulas 6.3 y 6.4
(f) del Contrato de Fideicomiso cuyo monto exceda del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso, pero que sea inferior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base
en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de
inversion de las Llamadas de Capital en la fecha de dicho Préstamo; en el entendido, que la aprobacion
de Préstamos a las Sociedades Promovidas en los términos del presente numeral (xi) podra ser incluida
dentro de la aprobacién de una Inversion siempre y cuando se incluya una descripcion genérica del
Préstamo respectivo dentro del Memorandum de Inversion respectivo;

(ix)aprobar las Inversiones de Seguimiento que se realicen conforme a la Clausula 6.5 del Contrato de
Fideicomiso que sean iguales o superiores al 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso
(pero que sean menores al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion
de las Llamadas de Capital;

(x)autorizar cualquier modificacion al esquema de penalidades previsto en la Clausula 7.1 (f) del
Contrato de Fideicomiso:

(x1) aprobar las operaciones con Personas Relacionadas respecto de las Sociedades Promovidas, del
Fideicomitente y del Administrador o a quien se le encomienden dichas funciones, o bien que
representen un Conflicto de Interés; en el entendido, que cuando el Administrador tenga un Conflicto
de Interés, esta facultad sera ejercida exclusivamente por la mayoria de los Miembros Independientes
del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho
punto, en el entendido, ademas, que no se considerara que una operacion representa un Conflicto de
Interés cuando esta sea celebrada de conformidad con la Clausula 6.14 del Contrato de Fideicomiso, en
el entendido, ademds que la presente aprobacion serd requerida independientemente de que se haya
obtenido la aprobacion de la Clausula 4.1 (¢) (ii1) del Contrato de Fideicomiso; y

(xii)en general, instruir al Fiduciario que celebre cualquier contrato o que lleve a cabo cualquier acto
que resulte necesario o conveniente a fin de resolver cualquier situacion o conflicto no previsto en el
Contrato de Fideicomiso que pudiera presentarse con respecto de los Fines del Fideicomiso.

(o) Sesion Inicial del Comité Técnico. Dentro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la fecha del
Contrato de Fideicomiso, el Comité Técnico debera celebrar una sesion para discutir y resolver
respecto de los siguientes asuntos (la “Sesion Inicial”):

(1)discusion y, en su caso, designacion del presidente y secretario del Comité Técnico;

(ii)discusion y, en su caso, aprobacion de la Emision Inicial y oferta publica restringida de los
Certificados Bursatiles en los términos del Contrato de Fideicomiso y su inscripcion en el RNV;
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(111)discusion y, en su caso, aprobacion de la inversion del Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones
Permitidas conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(iv)discusién y, en su caso, aprobacion del mandato del Administrador en los términos del Contrato de
Fideicomiso, los Términos y Condiciones de Administracion y de los deméas Documentos de la
Emision,;

(v)discusion y, en su caso, instruccion al Fiduciario para que otorgue los poderes al Administrador a
que hacen referencia los Términos y Condiciones de Administracion;

(vi)discusién y, en su caso, aprobacion del Calendario de Compromisos de Inversion;

(vii)informar el primer célculo de la Reserva de Administracion y de la Reserva de Gastos realizado
por el Administrador en la Fecha de Emision Inicial.

(p) Comités de auxilio del Comité Técnico. El Comité Técnico podra establecer comités para el auxilio
de sus facultades, en cuyo caso dichos comités deberan de estar integrados exclusivamente con
miembros del Comité Técnico y seran presididos por un Miembro Independientes del Comité
Técnico.

Representante Comun.

(a) Facultades y Obligaciones del Representante Comun. El Representante Comun tendra las
facultades y obligaciones que se contemplan en la LMV vy, en lo que resulte aplicable, en la LGTOC,
en los Certificados Bursatiles, el Acta de Emision y en el Contrato de Fideicomiso. Para todo aquello
no expresamente previsto en los Certificados Bursatiles, en el Contrato de Fideicomiso, en los demas
documentos de los que sea parte, o en la LMV y en la LGTOC, el Representante Comun actuara de
conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, siempre y cuando las instrucciones
no contravengan disposiciones legales aplicables al Representante Comin o sus politicas
institucionales. Los derechos y obligaciones del Representante Comun incluirdn, sin limitacion, los
siguientes:

(1)suscribir el Titulo correspondiente a cada Emision y el Acta de Emision, asi como suscribir las
solicitudes a ser presentadas ante la CNBYV para lograr el canje del Titulo y la actualizacion de registro
en el RNV, como resultado de una Emision Adicional;

(1) revisar la constitucion del Fideicomiso;
(iii)revisar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;
(iv)revisar el cumplimiento del destino de los fondos autorizados por la CNBV;

(v)revisar el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y del Administrador conforme al
Contrato de Fideicomiso, particularmente respecto a la entrega de reportes y calculos relacionados con
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las Distribuciones y la Contraprestacion por Administracion, sujeto a los términos que mas adelante se
indican;

(vi)facultad de notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en
el cumplimiento de sus obligaciones de pago conforme al Contrato de Fideicomiso;

(vii)convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Ley Aplicable o los términos de los
Certificados Bursétiles y el Contrato de Fideicomiso asi lo requieran, asi como solicitar al Fiduciario
que convoque a Asambleas de Tenedores cuando lo considere necesario o deseable para obtener
confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decision, o la realizacion de
cualesquier asuntos que deban ser resueltos por una Asamblea de Tenedores;

(vii)llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes a efecto de cumplir las
resoluciones tomadas en las Asambleas de Tenedores;

(ix)firmar, en representacion de los Tenedores de Certificados Bursatiles, los documentos y contratos
que se celebraran con el Fiduciario de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(x)ejercer todas las acciones que resulten necesarias o convenientes a efecto de salvaguardar los
derechos de los Tenedores de Certificados Bursatiles;

(xi)actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, en representacion de estos Gltimos,
con respecto del pago de cualquier cantidad pagadera a los Tenedores en relacion con los Certificados
Bursatiles y el Contrato de Fideicomiso asi como para cualesquiera otros asuntos que se requieran;

(xi1)ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los Certificados Bursatiles, en
el Contrato de Fideicomiso y en los demas documentos de los que sea parte;

(xiii)solicitar del Fiduciario y del Administrador toda la informacion y documentacion que se
encuentre en su posesion y que sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del Representante
Comun en los términos del Contrato de Fideicomiso;

(xiv)proporcionar a cualquier Tenedor las copias de los reportes que le hayan sido entregados al
Representante Comun por el Fiduciario y el Administrador de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, para lo cual los Tenedores deberan acreditar su tenencia con las constancias
de deposito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa de bolsa
correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales dichos Tenedores
sean titulares; y

(xv)en general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que
le correspondan de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, la Ley Aplicable y
los sanos usos y practicas bursatiles.

El Representante Comun debera verificar a través de la informacion que se le hubiere proporcionado
para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma del Fiduciario, del Fideicomitente, del
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Administrador, o a quien se le encomienden dichas funciones y demdas personas que suscriban los
Documentos de la Emision y presten servicios al Fiduciario en relacion con los Certificados Bursatiles
o el Patrimonio del Fideicomiso, respecto de sus obligaciones relacionadas con la emision, distribucion
y pago de recursos al amparo de los Certificados Bursatiles contenidas en el Contrato de Fideicomiso,
el Titulo y en los Documentos de la Emision (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal,
laboral y administrativa de dichas partes derivadas de las Emisiones), asi como el estado que guarda el
Patrimonio del Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendrd el derecho de solicitar al
Fiduciario, al Fideicomitente, a la Parte Controladora, al Administrador, al Auditor Externo, asesores
legales y/o a cualquier persona que preste servicios al Fiduciario en relacion con los Certificados
Bursatiles o el Patrimonio del Fideicomiso cualquier informacion y documentacion que
razonablemente considere conveniente o necesaria para revisar el cumplimiento de las obligaciones a
que se refiere el parrafo anterior. En ese sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente, la Parte
Controladora, el Administrador y dichos prestadores de servicios tendran la obligacion de proporcionar
y/o causar que le sea proporcionada al Representante Comun dicha informacioén y en los plazos y
periodicidad que el Representante Comuin razonablemente les requiera, incluyendo, sin limitar, la
situaciéon financiera del Patrimonio del Fideicomiso, el estado que guardan las Inversiones,
Reinversiones, Desinversiones, financiamientos y otras operaciones efectuadas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras, determinacion de coberturas, asi como cualquier otra
informacion econdmica, contable, financiera, legal y administrativa que se precise, las cuales estaran
sujetas a las obligaciones de confidencialidad establecidas en la Clausula 15.3, en el entendido, sin
embargo, que el Representante Comun podrd hacer dicha informacion del conocimiento de los
Tenedores sin incurrir en un incumplimiento por tal motivo a dichas obligaciones de confidencialidad,
quienes de igual manera se encuentran sujetos a la obligacién de confidencialidad establecida en la
Clausula 15.3. El Fiduciario tendra la obligacion de requerir al Auditor Externo, asesores legales o
terceros que proporcionen al Representante Comtn la informacion y en los plazos antes sefialados.

El Representante Comun podré realizar visitas o revisiones a las personas sefaladas en el parrafo
anterior, una vez cada 6 (seis) meses o cuando este lo estime conveniente, mediante notificacion
entregada por escrito realizada con por lo menos 3 (tres) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que
se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada en los tiempos senalados o
que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en los
Documentos de la Emision a cargo de las partes de los mismos, debera solicitar inmediatamente al
Fiduciario que se haga del conocimiento del publico inversionista (pero sin revelar el contenido de la
informacion solicitada sujeta a dichas obligaciones de confidencialidad), a través de la publicacion de
un evento relevante, dicho incumplimiento, sin que tal revelacion se considere que infringe obligacion
de confidencialidad alguna establecida en el Contrato de Fideicomiso y/o en los Documentos de la
Emision y sin perjuicio de la facultad del Representante Comun de hacer del conocimiento del publico
inversionista en términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, cualquier circunstancia que
pueda afectar la capacidad del Fiduciario para cumplir con sus obligaciones al amparo de los
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Certificados Bursatiles asi como cualesquier incumplimientos y/o retraso en el cumplimiento de las
obligaciones tanto del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y de las deméas personas que
suscriban los Documentos de la Emision y que presten servicios al Fiduciario en relacion con los
Certificados Bursatiles o el Patrimonio del Fideicomiso, que por cualquier medio se hagan del
conocimiento del Representante Comun; en el entendido, ademas, que dicha revelacion no se
considerard que infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de
Fideicomiso y/o en los demas Documentos de la Emision.

En el entendido que si el Fiduciario omite divulgar el evento relevante de que se trate, el Representante
Comun tendra la obligacién de publicar dicho evento, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a
que tenga conocimiento de la omision.

Segin sea solicitado por la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo, el
Representante Comun tendra la obligacion de presentar un informe del desempefio de su actuacion.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho,
con la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores, de contratar, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, a cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere conveniente
y/o necesario para el cumplimiento de sus obligaciones de revision referidas en los parrafos anteriores
o establecidas en la Ley Aplicable, cuya contratacion deberd ser razonable y en términos de mercado;
en cuyo caso el Representante Comun estara sujeto a las responsabilidades que establezca la propia
Asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia, el Representante Comun podra, confiar, actuar
y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo dichos especialistas, segiin
lo determine la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que si dicha Asamblea de Tenedores no
aprueba dicha contratacion, el Representante Comun no podra llevarla a cabo y en tal supuesto el
Representante Comun solamente respondera de las actividades que le son directamente imputables en
términos del Contrato de Fideicomiso o de la Ley Aplicable. Asimismo, sin perjuicio de las demas
obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste debera, previa autorizacion de la
Asamblea de Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcionar al
Representante Comun, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar
las contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus
obligaciones, seglin le sea instruido por el Representante Comun, en un plazo que no debera exceder
de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de que le sea dada dicha instruccion; en el entendido, que si
la Asamblea de Tenedores autoriza la contratacion de dichos terceros pero no existen los recursos
suficientes para tales efectos, se estard a lo dispuesto por el articulo 281 del Codigo de Comercio asi
como a lo establecido en el articulo 2577 del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en
relacion con su cardcter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido,
ademads, que el Representante Comun no estard obligado a anticipar las cantidades necesarias para la
contratacién de dichos terceros especialistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia del
retraso de su contratacion y/o por falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso de llevar a cabo
dicha contratacion y/o porque no le sean proporcionados, en su caso, por los Tenedores de los
Certificados Bursatiles.
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Atendiendo a la naturaleza de los Certificados que no conllevan una obligacion a cargo del Fiduciario
de pagar una suma de dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el Representante Comun, ni
cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente del Representante Comun (el
“Personal”), seran responsables de las decisiones de inversion, del cumplimiento del plan de negocios,
ni del resultado de las Inversiones y/o de las demas operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso o de la adecuacion de dicho resultado a los rendimientos esperados, ni deberd revisar ni
vigilar la viabilidad juridica, financiera y econdémica de las Inversiones y demas operaciones ni la
obtencioén de autorizaciones y cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve cada
Inversion u operacién; en el entendido que estard facultado para solicitar al Administrador, al
Fiduciario y a los demas participantes, informacion relacionada con estos temas.

De igual manera no sera responsabilidad del Representante Comun ni del Personal, vigilar o supervisar
el cumplimiento de los servicios contratados del Valuador Independiente, del Auditor Externo o de
cualquier tercero, ni el cumplimiento de las obligaciones pactadas en los contratos firmados con las
contrapartes en las Inversiones, Desinversiones y demas operaciones, ni el cumplimiento de las
obligaciones de las partes de las Sociedades Promovidas ni de sus términos y funcionamiento, ni la
debida instalacién o funcionamiento del Comité Técnico y las obligaciones de sus miembros, ni de
cualquier otro 6rgano distinto a la Asamblea de Tenedores.

(b) Revocacion y Remocion del Representante Comun. El Representante Comun podra ser removido
por resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que
representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacion; en el entendido, que dicha remocion solo surtira efectos a partir de la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado en una Asamblea de Tenedores con el voto
favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacion, y el representante comun sustituto haya aceptado y tomado
posesion de su cargo.

(c) Renuncia del Representante Comun. Cualquier instituciéon que actie como Representante Comun
conforme al Contrato de Fideicomiso podrd renunciar a dicho nombramiento en los casos que se
especifican y de conformidad a las disposiciones del Articulo 216 de la LGTOC. El Representante
Comun debera entregar notificacion por escrito al Administrador y al Fiduciario de su intencidon de
renuncia con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacion a la fecha de renuncia, y en todo
caso dicha renuncia no sera efectiva hasta que un Representante Comun sucesor sea nombrado en una
Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, y el representante comun
sustituto haya aceptado y tomado posesion de su cargo, lo cual debera ocurrir dentro de dicho plazo de
60 (sesenta) dias naturales antes sefialado.

(d) Terminacion de las Obligaciones del Representante Comun. Las obligaciones del Representante
Comun terminaran una vez que se hayan cubierto a los Tenedores todas las cantidades a que tengan
derecho conforme a los Certificados Bursatiles.
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(e) Actos del Representante Comun. Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante
Comun en representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos
en el Contrato de Fideicomiso, los Certificados Bursatiles y los demas documentos de los que sea parte
o la Ley Aplicable, seran obligatorios para los Tenedores y se consideraran como aceptados por los
mismos.

(f) Gastos del Representante Comun. El Representante Comun no estara obligado a erogar ningln tipo
de gasto o cantidad con cargo a su patrimonio para llevar a cabo los actos y funciones que pueda o
deba llevar a cabo de conformidad con el Contrato de Fideicomiso o la Ley Aplicable.

(g) Honorarios del Representante Comtin. Como contraprestacion por sus servicios bajo el Contrato de
Fideicomiso, el Representante Comuin tendra derecho a recibir los honorarios (mas el IVA
correspondiente) que se indican en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como
Anexo “B”. Los honorarios del Representante Comun serdn considerados como Gastos de la Emision
Inicial o Gastos de Mantenimiento, seglin sea el caso.

Facultades del Fiduciario. El Fiduciario tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para
cumplir con los Fines del Fideicomiso, de conformidad con los términos del Articulo 391 de la
LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario debera actuar en todo momento de conformidad con las
instrucciones de quienes, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, estén autorizados para
instruir al Fiduciario y como un buen padre de familia.

(a) Defensa del Patrimonio del Fideicomiso.

(1) El Fiduciario debera actuar siempre como un buen padre de familia y no debera abandonar, dejar
desprotegido, causar o permitir demérito alguno al Patrimonio del Fideicomiso o a cualquier parte del
mismo que se encuentre en su posesion conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(i) En caso que la defensa del Patrimonio del Fideicomiso sea requerida ante cualquier tercero, el
Fiduciario otorgara los poderes que sean necesarios o convenientes para llevar a cabo dicha defensa
(que en ningln caso serdn irrevocables o incluirdn facultades para actos de dominio, de delegacion o
sustitucion) en favor de la persona o las personas fisicas que designe la Parte Controladora por escrito;
en el entendido, sin embargo, que el Fiduciario no asumira responsabilidad alguna en relacion con los
actos que lleven a cabo cualquiera de dichos apoderados, disposicion que se incluird en los poderes
que otorgue el Fiduciario; en el entendido, ademas, que todos y cada uno de los costos, honorarios y
gastos incurridos por el otorgamiento de dichos poderes, o incurridos por dichos apoderados en el
ejercicio de dichos poderes seran considerados como Gastos de Mantenimiento.

En caso que la Parte Controladora sea el Administrador y se rehusare a tomar las medidas necesarias
para defender el Patrimonio del Fideicomiso, o no senalare a las personas a las cuales dichos poderes
deban otorgarse o no propusieren las acciones necesarias para defender el Patrimonio del Fideicomiso
dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la de la notificacion por escrito del evento que origine
la necesidad de defender el Patrimonio del Fideicomiso por parte del Fiduciario, el Fiduciario
entregard una notificacion por escrito de dicha negativa o inactividad al Representante Comun (con

49 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

copia para el Administrador) y otorgara a las personas o entidades que el Representante Comun le
sefiale por escrito, los poderes necesarios para que tales personas o entidades puedan defender el
Patrimonio del Fideicomiso, con la previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, siempre que sea
posible contar con dicha aprobacién previa sin que exista la posibilidad razonable de que, de no
adoptarse una pronta decision, se afecte negativamente el Patrimonio del Fideicomiso, en cuyo caso, se
otorgardn a discrecion del Representante Comun (sin que este Ultimo incurra en responsabilidad por
este motivo).

(ii1) En caso de que la Parte Controladora sea el Administrador y, decida llevar a cabo la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso directamente o en virtud del poder otorgado por el Fiduciario, la Parte
Controladora o al tercero a quien se le otorgue el poder, deberd rendir un informe detallado de su
actuacion al Fiduciario y al Representante Comun cuando estos mismos lo soliciten. De igual forma la
Parte Controladora, segiin corresponda debera permitir que las personas que designe el Fiduciario
tengan acceso al expediente y a todo tipo de actuaciones judiciales y/o extrajudiciales.

(iv) Salvo por los costos y gastos que resulten de la negligencia, mala fe o dolo del Fiduciario (segiin
sea determinado en sentencia firme de autoridad judicial competente), el Fiduciario no estara obligado
a realizar desembolso alguno o a incurrir en cualquier gasto con cargo a su propio patrimonio.
Cualquier desembolso o costo razonable y documentado que esté obligado a hacer en consecucion de
los Fines del Fideicomiso sera considerado como un Gasto de Mantenimiento, y debera ser aprobado
previamente por la Parte Controladora por escrito o por la Asamblea de Tenedores, segin corresponda.

(v) En caso que sea necesario tomar medidas urgentes para preservar y mantener el Patrimonio del
Fideicomiso, el Fiduciario deberd notificar dicha situacion al Representante Comun y al
Administrador, lo antes posible, pero a mas tardar dentro de 2 (dos) Dias Habiles siguientes a que
tenga conocimiento de dicho evento. El Fiduciario debera actuar conforme a las instrucciones escritas
que reciba conforme a lo indicado en el parrafo (ii) anterior, y el Fiduciario no tendré responsabilidad
derivada de la falta de instrucciones; en el entendido, que en caso que sea necesario tomar medidas
urgentes para conservar y mantener el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario estard obligado a
tomar todas las medidas inmediatas necesarias para conservar y mantener el Patrimonio del
Fideicomiso; en el entendido, ademés, que el Fiduciario no tendrd responsabilidad alguna en relacion
con dichas medidas inmediatas siempre y cuando actiie de conformidad con la Ley Aplicable. Todos y
cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario de conformidad con dichas medidas seran
considerados como Gastos de Mantenimiento.

(vi) No obstante lo anterior, y salvo que en el Contrato de Fideicomiso o en los demés Documentos de
la Emision se disponga expresamente lo contrario, el Fiduciario, sus funcionarios, delegados
fiduciarios, empleados y apoderados no seran responsables de determinar o investigar el cumplimiento
de las partes del Contrato de Fideicomiso, de cualesquiera de los términos, condiciones o de
cualesquiera de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso o conforme a los demas
Documentos de la Emision, salvo que se trate de error manifiesto.
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(vii) Las partes del Contrato de Fideicomiso notificaran al Fiduciario y a su vez el Fiduciario notificara
a las demas partes, de cualquier circunstancia de la que tengan conocimiento y que pudiere
razonablemente considerarse que afecta de manera adversa y significativa el Patrimonio del
Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso, a mas tardar el segundo Dia Habil contado a partir
del dia en que haya tenido conocimiento de dicha circunstancia.

(viii) No obstante lo anterior, y salvo que en el Contrato de Fideicomiso se disponga lo contrario, el
Fiduciario, sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y apoderados podran, de ser necesario
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, consultar con cualquier asesor legal o fiscal o
con cualquier otro experto que elijan a su razonable discrecion; en el entendido, que todos y cada uno
de los gastos incurridos por el Fiduciario en relacion con lo anterior deberan ser aprobados
previamente por el Administrador por escrito y seran considerados como Gastos de Mantenimiento.

(ix) El Fiduciario tendra en todo tiempo facultades absolutas para defenderse y proteger el Patrimonio
del Fideicomiso y los derechos derivados del mismo, en términos del Contrato de Fideicomiso y de lo
previsto por la Ley Aplicable.

(b) Términos y Condiciones de los Servicios del Fiduciario. El Fideicomitente, el Administrador y el
Representante Comun en este acto expresamente convienen con el Fiduciario en lo siguiente:

(1) El Fiduciario llevard a cabo la emision de los Certificados Bursatiles exclusivamente en
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no asume
ninguna obligacioén a titulo individual con respecto al pago de los mismos. Las partes del Contrato de
Fideicomiso en este acto reconocen y aceptan que la actuacion del Fiduciario en la Emision sera
unicamente en su caracter de institucion fiduciaria. El Fiduciario actuara en todo momento conforme a
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, dando cumplimiento a las obligaciones y ejerciendo las
facultades que en el mismo se le otorgan a fin de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso.
Asimismo, el Fiduciario deberd actuar conforme a los demds documentos que de acuerdo con el
Contrato de Fideicomiso deba suscribir y conforme a las instrucciones que reciba por escrito del
Administrador, del Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores o del Representante Comun, de
acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario no sera responsable de:

(i)cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas del Contrato de
Fideicomiso;

(i)cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas de cualesquiera
otros contratos o documentos celebrados u otorgados conforme a lo expresamente contemplado en el
Contrato de Fideicomiso;

(iii)cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las instrucciones escritas del
Administrador, del Comité Técnico o del Representante Comun conforme a lo contemplado en el
Contrato de Fideicomiso;
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(iv)cualquier declaracion hecha por las otras partes del Contrato de Fideicomiso o cualquier otro
Documento de la Emision;

(v)cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o
incumplimiento derive de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones establecidas
en el Contrato de Fideicomiso; y

(vi)cualquier hecho, acto y omision del Fideicomitente, del Comité Técnico, del Representante Comun
o de terceros, los cuales impidan o dificulten el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

(2) El Fiduciario debera verificar la informacion y cantidades proporcionadas por el Fideicomitente en
lo relacionado a reportes y el flujo de recursos como fuente de pago de los Certificados.

(3) El Fiduciario no tendra obligacion de confirmar o verificar la autenticidad de cualquier aviso o
certificado entregado por el Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico o el Representante
Comun al Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

(4) El Fiduciario se encuentra expresa ¢ irrevocablemente autorizado para usar las cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso para el pago de cualesquiera costos, gastos, honorarios y
comisiones derivadas de o incurridas en relacion con el Contrato de Fideicomiso, estrictamente de
conformidad con el Capitulo X y previa aprobacion por escrito de la Parte Controladora o por la
Asamblea de Tenedores, segun corresponda.

(6) El Fiduciario no tendra obligacion alguna de verificar, confirmar o de cualquier otra forma revisar
la existencia, validez, elegibilidad y/o exigibilidad de cualquier Inversion ni de confirmar que dichas
Inversiones cumplen con los Criterios de Elegibilidad.

(7) En la medida en que una situacion especifica no esté prevista por las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso ,el Fiduciario debera dar aviso al Administrador y al Representante Comun de tal
situacion a fin de que el Administrador y/o el Representante Comun, segin corresponda, giren las
instrucciones pertinentes en base a las cuales deberd actuar el Fiduciario.

(8) El Fiduciario tendra en todo momento la obligacion de asistir a cualquier Asamblea de Tenedores,
con voz pero sin derecho a voto, por lo que el Fiduciario no tendra responsabilidad alguna relacionada
con las resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de Tenedores.

(9) Conforme a la regla 5.2 de la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México, el Fiduciario
asumira la responsabilidad civil por los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento de sus
obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso.

(c) Acceso. El Fiduciario acuerda que, previa notificacion entregada con por lo menos 5 (cinco) Dias
Habiles de anticipacion, permitira a cualquier representante autorizado del Administrador, del Comité
Técnico y del Representante Comun, durante las horas de negocio normales del Fiduciario, examinar y
auditar los libros de contabilidad, registros, reportes y otros documentos y material del Fiduciario en

relacion con (a) el cumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones al amparo del Contrato
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de Fideicomiso, (b) cualesquiera pagos de comisiones y honorarios por parte del Fiduciario en relacion
con dicho cumplimiento, y (c) cualquier reclamacion hecha por el Fiduciario al amparo del Contrato de
Fideicomiso. Adicionalmente, con relacion al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario permitird a
dichos representantes sacar copias y extractos de cualquiera de dichos libros y registros, y discutir los
mismos con los directivos y empleados del Fiduciario. El Administrador, los miembros del Comité
Técnico y el Representante Comun mantendran, y hardn que sus representantes autorizados
mantengan, en confidencialidad, toda la informacion anterior excepto en la medida que su divulgacion
sea requerida por ley o en la medida en que el Administrador, los miembros del Comité Técnico o el
Representante Comun, segun sea el caso, determinen que tal divulgacion es consistente con sus
obligaciones al amparo del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario, con relacion al Contrato de
Fideicomiso, mantendra todos los libros, registros, reportes y demds documentos y materiales
pertinentes conforme a la Ley Aplicable.

Los Tenedores tendran derecho de solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, sin que éstos
incurran en incumplimiento de sus obligaciones de confidencialidad conforme al Contrato de
Fideicomiso, que se les otorgue acceso a informacion de forma gratuita que el Fiduciario no esté
obligado a revelar al piblico inversionista en términos del Titulo Cuarto de la Circular Unica, siempre
que los Tenedores acompaien a su solicitud las constancias de deposito que expida el Indeval y en su
caso el listado interno de posiciones que para tal efecto expida el intermediario financiero
correspondiente, que evidencien la titularidad de los Certificados Bursatiles, siempre y cuando dicha
informacion esté relacionada con las Inversiones que pretenda realizar el Fiduciario sin perjuicio de las
obligaciones de confidencialidad establecidas en Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso y de
conflictos de interés.

(d) Informacién de Terceros. El Fiduciario no serd responsable por la veracidad y calidad de la
informacion proporcionada al Fiduciario por el Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico,
el Representante Comun, los Tenedores o cualquier tercero. En caso de que el Fiduciario le
proporcione a cualquier Persona informacién preparada por el Fideicomitente, el Administrador, el
Representante Comun, el Comité Técnico, los Tenedores o cualquier agente de los mismos, no sera
responsable por la veracidad de dicha informacién. Si la informacion proporcionada al Fiduciario es
inconsistente con la informacion que el Fiduciario tiene en su posesion, el Fiduciario notificara a las
partes de dicho evento.

(e) Libros y Registros. El Fiduciario estard obligado a mantener dichos libros y registros segin sea
requerido conforme a la Ley Aplicable. El Fiduciario podra, adicionalmente, mantener los registros e
informacion adicionales que sean requeridos conforme al Contrato de Fideicomiso, ya sea
directamente o a través del Administrador. Adicionalmente, dentro de la Cuenta de Flujos, el
Fiduciario deberd llevar una sub-cuenta por cada tipo de ingreso que reciba proveniente de las
Inversiones, asi como de los que deriven de las Desinversiones, y de los que provengan de los
financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas (cada una, una “Sub-cuenta”). En una de esas
Sub-cuentas, el Fiduciario registrara los dividendos que reciba, en otra registrard los intereses que
reciba por los financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas, y en otra mdas registrara las
ganancias que se obtengan por las Desinversiones; en el entendido, que el Administrador debera
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notificar al Fiduciario por escrito la naturaleza de dichos ingresos en el Reporte Mensual. Cada una de
las Sub-cuentas se incrementara con los ingresos correspondientes a ella que reciba el Fiduciario y se
disminuira con los ingresos que el Fiduciario le entregue a los Tenedores y al Administrador
provenientes de la misma de conformidad con el Capitulo X o destine a la reconstitucion de Reservas o
reinversiones.

(f) Responsabilidad Fiscal. El Fiduciario deberd proporcionar al Indeval y a los intermediarios
financieros que tengan en custodia y administracion Certificados Bursatiles la informacion que
requieran en términos de las disposiciones legales y normativas aplicables, a fin de que dichos
intermediarios estén en posibilidad de efectuar las retenciones que correspondan a los ingresos
obtenidos por los Tenedores a través del Fideicomiso, asi como de expedir constancia a dichos
Tenedores respecto del impuesto que en su caso les sea retenido.

En caso que los intermediarios financieros que tengan en custodia y administracion Certificados
Bursatiles manifiesten que realizaran las retenciones de impuestos que correspondan en términos de la
legislacion y normatividad aplicable, el Fiduciario no estard obligado a realizar retenciones por los
ingresos que reciban los Tenedores a través del Fideicomiso, ni expedir la constancia de retencion
correspondiente, salvo que en términos de la legislacion y normatividad aplicable estuviere el
Fiduciario obligado a realizar retenciones no obstante la manifestacion realizada por los intermediarios
financieros que tengan en custodia y administracion Certificados Bursatiles.

(g) Informacion. (i) Entrega de Informacion a la BMV. De conformidad con lo establecido en la
fraccion II de la Disposicion 4.005.00 del Reglamento de la BMV, el Fiduciario le proporcionara a la
BMV, a través de la persona que designe por escrito, la informacioén a que se hace referencia en la
Disposicion 4.033.00, 4.033.03 y en la seccion segunda del capitulo quinto del titulo cuarto del
Reglamento de la BMV, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su consentimiento de tal
manera que en caso de incumplir con dicha obligacién, se impongan medidas disciplinarias y
correctivas a través de los drganos y procedimientos disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo
Primero de dicho Reglamento de la BMV. Ademas, el Fiduciario deberd divulgar a través de la BMV
la informacién sobre aquellos hechos que conforme al articulo 50 de la Circular Unica se consideren
como eventos relevantes y entregar a la CNBV y a la BMV aquella informacion que de conformidad
con la misma deba proporcionar de manera anual o trimestral para su publicacion de conformidad con
el articulo 33 de la Circular Unica, considerando la informacion especifica correspondiente a los titulos
fiduciarios a que hace referencia el articulo 7, fraccion VII de la Circular Unica, incluyendo sin
limitacion la informacion financiera de las Sociedades Promovidas que representen el 10% o mas del
Monto Maximo de la Emision o de las Inversiones que éstas mismas realicen, que no se reflejen en la
consolidacion de la informacion financiera del Fideicomiso.

(i1) Monitoreo. El Representante Comun y el Comité Técnico revisaran que el Fiduciario cumpla con
las obligaciones establecidas en la Clausula.

(i11) Solicitud de Informacion. Cuando el Representante Comun o el Administrador le soliciten por
escrito al Fiduciario cualquier reporte o cualquier informaciéon o copia de documentacion relacionada
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con el Patrimonio del Fideicomiso que obre en poder del Fiduciario, éste deberd entregarselas, dentro
de los 10 (diez) dias naturales siguientes a la fecha en la que haya recibido dicha solicitud; en el
entendido, de que si el Fiduciario considera que cierta informacion no debiera ser revelada, debera
solicitar autorizacion al Administrador para proporcionarla, o de lo contrario asumir la responsabilidad
en que pudiera incurrir por revelar dicha informacion.

(iv) Estados de Cuenta. (a) Estados de Cuenta del Fideicomiso. El Fiduciario deberd informar por
escrito mensualmente al Administrador y al Representante Comun sobre el estado que guardan los
bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso, aportaciones recibidas, intereses, pérdidas y
utilidades generadas, capitalizaciones efectuadas, pagos hechos por instrucciones, segin corresponda,
asi como saldos en efectivo, a través de los estados de cuenta que para tal efecto emitira y enviara por
correo postal al domicilio del Administrador y del Representante Comun, quienes tendran la facultad
de solicitar aclaraciones al respecto dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles siguientes a la recepcion de
los estados de cuenta correspondientes. En caso de no hacer observaciones dentro de dicho plazo, la
informacion se tendra por validada tacitamente. Dichos estados de cuenta serdn preparados en el
formato estandar del Fiduciario conforme a sus politicas institucionales.

(b) Estados de Cuenta de las Cuentas del Fideicomiso. Dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Hébiles
de la fecha en que el Fiduciario reciba los estados de cuenta de las Cuentas del Fideicomiso,
comenzando en el mes siguiente a la fecha de apertura de las mismas, el Fiduciario debera entregar al
Administrador y al Representante Comun, copia de los estados de cuenta de las Cuentas del
Fideicomiso que reflejen los movimientos realizados por el Fideicomiso durante el mes inmediato
anterior. Las Partes acuerdan que el Fiduciario inicamente estara obligado a entregar dichos estados de
cuenta con base en los formatos institucionales de las instituciones en donde se abran las cuentas, sin
necesidad de replicar la informacion del banco correspondiente en los estados de cuenta del Fiduciario
a que se refiere el inciso (a) anterior. El Administrador y el Representante Comun expresan su
consentimiento y aceptacion para que dichos estados de cuenta sean enviados electronicamente al
correo electronico establecido en la Clausula 15.4 del Contrato de Fideicomiso o a cualquier otro
correo electronico que dichas partes notifiquen al Fiduciario mediante escrito firmado por el
representante legal de cada una de las partes. El Fiduciario entregara los estados de cuenta en las
direcciones establecidas en la Clausula 15.4 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que el
Fiduciario no seréd responsable si dichos estados de cuenta no pudiesen ser entregados por causas no
imputables al Fiduciario, en cuyo caso el Administrador o el Representante Comtn podran solicitar al
Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes.

Para efectos de lo establecido en los inciso (a) y (b) anteriores, en tanto los estados de cuenta sean
enviados por el Fiduciario a través del Servicio Postal Mexicano, se consideraran entregados dentro de
los siguientes 15 (quince) dias naturales contados a partir de la fecha de corte de cada periodo; en caso
de no recibir los estados de cuenta dentro de dicho plazo, el Administrador y el Representante Comun
deberan notificar al Fiduciario dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al término de dicho
plazo de 15 (quince) dias naturales. De no realizar esta notificacion se entenderan recibidos dentro del
plazo antes mencionado.
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(h) Renuncia y Sustitucion del Fiduciario. (i) Remocion. El Fiduciario podra ser removido en cualquier
momento mediante instrucciones por escrito del Representante Comun, actuando conforme a las
instrucciones de los Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los Certificados Bursatiles
en circulacion, antes de la Fecha de Terminacion; en el entendido que el Fiduciario sea notificado por
escrito de dicha remocion con por lo menos 30 (treinta) dias naturales de anticipacion a la fecha en que
deba de surtir efectos dicha remocion; y en el entendido, ademés, que dentro de dicho plazo de 30
(treinta) dias naturales, un fiduciario sustituto deberd ser nombrado por el Representante Comun,
actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores que representen por lo menos la mayoria de
los Certificados Bursatiles en circulacion (cuyo fiduciario sustituto deberd ser razonablemente
aceptable para el Administrador), y deberd haber aceptado dicho nombramiento en términos del
Contrato de Fideicomiso.

(i1) Renuncia. El Fiduciario tinicamente podra renunciar a su nombramiento (i) en el supuesto referido
en el articulo 391 de la LGTOC, (ii) en caso de que se presente un Conflicto de Interés Banamex; en
el entendido que el Fiduciario debera notificar por escrito al Administrador y al Representante Comiin
de su intencion de renunciar a su cargo con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacion a
la fecha de renuncia y (iii) en caso de que alguna de las Personas (incluyendo a sus subsidiarias,
Afiliadas, consejeros y/o accionistas) a quienes el Fiduciario les haya otorgado poderes conforme al
Contrato de Fideicomiso, ejercite alguna acciéon o demanda judicial o extrajudicial en contra de Banco
Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria; en su
calidad de Fiduciario, en el entendido, que el presente numeral no serd aplicable en caso de que la
Parte Controladora o cualquier tercero pretenda defender la integridad del Patrimonio del Fideicomiso,
derivado de un acto u omision del Fiduciario; en el entendido, ademas, que el Fiduciario no sera
liberado como fiduciario del Contrato de Fideicomiso hasta que un fiduciario sustituto haya sido
designado por el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores que
representen por lo menos la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion (cuyo fiduciario
sustituto debera ser razonablemente aceptable para el Administrador) y dicho fiduciario sustituto haya
aceptado dicho nombramiento por escrito.

(i11)) Derechos y Obligaciones. Cualquier fiduciario sustituto tendra los mismos derechos y
obligaciones que el Fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso y serd considerado como el
“Fiduciario” para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la
Emision.

(iv) Entrega de Informacion. En caso que el Fiduciario deje de actuar como fiduciario, el Fiduciario
debera preparar estados de cuenta y toda la demas informacion relacionada con el Patrimonio del
Fideicomiso y entregarla al Administrador y al Representante Comtin con por lo menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que deba de surtir efectos su remocidon o renuncia; en el
entendido, que el Administrador y el Representante Comin tendran 30 (treinta) Dias Habiles a partir
de la fecha en que reciban los estados de cuenta y toda la demas informacion relacionada con el
Patrimonio del Fideicomiso para analizarlos y hacer cualquier observacién que consideren oportuna, y
una vez vencido dicho plazo, la informacion aqui referida se considerard aprobada y el Fiduciario sera
liberado de sus actos bajo el Contrato de Fideicomiso, salvo que exista negligencia, mala fe o dolo por
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parte del Fiduciario, segiin sea determinado en sentencia firme emitida por una autoridad judicial
competente.

(v) Entrega de Documentacion al Fiduciario. El Administrador y el Representante Comun en este acto
se obligan a entregar al Fiduciario la documentacion aplicable a cada uno de ellos de conformidad con
la Ley Aplicable, solicitada de manera razonable por el Fiduciario, dentro de un plazo de 15 (quince)
Dias Habiles contados a partir de la fecha en que sean requeridos.

(1) Honorarios del Fiduciario. Como contraprestacion por sus servicios de fiduciario bajo el Contrato
de Fideicomiso, el Fiduciario tendra derecho a recibir los honorarios (mas el IVA correspondiente) que
se indican en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “C”. Los
honorarios del Fiduciario seran considerados como Gastos de la Emision Inicial o Gastos de
Mantenimiento, segtn sea el caso.

(j) Conflicto de Intereses. Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen que Banco Nacional de
Meéxico, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, forma parte del Grupo
Financiero Banamex y de Citigroup, por lo que mantiene relacion con las diferentes entidades y sus
Afiliadas que forman parte de los mismos, por lo que reconocen y aceptan que en el momento en que
derivado del acatamiento de instrucciones o desarrollo de las actividades desempefiadas en el Contrato
de Fideicomiso se presente o pueda presentarse un Conflicto de Interés Banamex, el Fiduciario podra
excusarse del desempefio de dicha instruccion y/o actividad y buscar su sustitucion fiduciaria,
debiendo notificarlo por escrito al Administrador y al Representante Comun explicando los motivos
por las cuales decidié excusarse, sin que lo anterior genere responsabilidad alguna para el Fiduciario,
debiendo dichas partes actuar en consecuencia y buscar la sustitucion del Fiduciario en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

El Administrador. VERTEX Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., el Administrador del Fideicomiso, es
una sociedad sin antecedentes operativos constituida por VERTEX PE Dos y MREG México. Los
ejecutivos de VERTEX RE Dos realizaran las actividades que deba realizar el Administrador, respecto
del Fideicomiso.

El Administrador podra causar que el Fideicomiso lleve a cabo los Fines del Fideicomiso, ya sea
directamente mediante el ejercicio de los poderes otorgados por el Fiduciario al Administrador
conforme a los Términos y Condiciones de Administracion o mediante instrucciones por escrito al
Fiduciario, segun se prevea en el Contrato de Fideicomiso, sujeto a las autorizaciones que pudieren ser
necesarias de la Asamblea de Tenedores, del Comité Técnico y/o del Representante Comun, segun lo
prevea el Contrato de Fideicomiso.

Inversiones

Obtencion de Aprobaciones Requeridas. El Administrador debera buscar oportunidades para que el
Fiduciario realice Inversiones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y los Términos y
Condiciones de Administracion; en el entendido, que una vez que el Administrador haya encontrado
una posibilidad de inversion que cumpla con los Criterios de Elegibilidad, el Administrador debera
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someter el Memorandum de Inversion respectivo a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico,
segun sea el caso, para obtener las Autorizaciones Requeridas.

Sociedades Promovidas. El Administrador podra instruir al Fiduciario en cualquier momento para que
lleve a cabo Inversiones, directa o indirectamente, a través de Sociedades Promovidas constituidas
para dichos efectos, o bien a través de Sociedades Promovidas previamente existentes que adquiera el
Fiduciario para dichos efectos. Las siguientes disposiciones seran aplicables a cada una de las
Sociedades Promovidas:

(1)El Administrador tendra el derecho de designar a los miembros del consejo de administracion o de
gerentes de la Sociedad Promovida; en el entendido, que en caso de que ocurra un Caso de
Incumplimiento o una Remocion del Administrador, el Representante Comun, actuando conforme a las
instrucciones de la Asamblea de Tenedores con el voto favorable de por lo menos la mayoria de los
Certificados Bursatiles en circulacion, tendra el derecho de solicitar al Fiduciario la remocion de los
miembros del consejo de administracion o de gerentes nombrados por el Administrador y nombrar
nuevos miembros de dicho consejo.

(i1)El Administrador deberd supervisar la gestion de las Sociedades Promovidas y de los consejeros
que al efecto haya designado, y elaborar de manera periddica la informacion y los reportes a que se
refiere la Clausula 11.5 del Contrato de Fideicomiso.

(111)Para la participacion del Fiduciario en las asambleas de accionistas de las Sociedades Promovidas,
en la fecha de constitucion o adquisicion de dichas Sociedades Promovidas el Fiduciario debera, en su
calidad de accionista, otorgar un poder en favor del Administrador (o de las Personas que éste designe
por escrito) para actuar en nombre y representacion del Fideicomiso en dichas asambleas; en el
entendido, que en caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento, el Representante Comun, actuando
conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores que representen el voto favorable de por lo
menos la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion, podrd instruir al Fiduciario que
revoque dicho poder y vote sus acciones conforme a las instrucciones de dichos Tenedores.

(iv)El Administrador debera dar seguimiento a los reportes que se presenten en cada uno de los
consejos de administracion o de gerentes de las Sociedades Promovidas en cumplimiento de sus
instrucciones e informar al respecto al Fiduciario, al Comité Técnico y al Representante Comun.

(v)Las Sociedades Promovidas podran utilizar, para el cumplimiento de sus obligaciones y de
conformidad con las instrucciones del Administrador, los servicios de abogados, contadores, bancos de
inversion, intermediarios, valuadores y cualquier otro prestador de servicios inmobiliarios, incluyendo,
sin limitacion, servicios para la administracion de propiedades, para el arrendamiento de propiedades,
para la administracion de construcciones, para la administracion de desarrollo de terrenos o
propiedades, servicios de correduria de inmuebles, asesoria para la contratacion de deuda, y asesoria
de banca de inversion para venta, colocacion o bursatilizacion de sus propiedades o flujos; en el
entendido, que los pagos que deban hacerse con motivo de dichos servicios seran considerados como
Gastos de Inversion.
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(vi)En aquellos casos en los que un Socio Operador participe como accionista 0 como socio en alguna
Sociedad Promovida de conformidad con lo establecido en la Clausula 9.2, algunos de los servicios,
principalmente inmobiliarios, de los descritos en el inciso (V) anterior seran llevados a cabo por dicho
Socio Operador a precios de mercado; en el entendido, que en cualquier caso, los términos y
condiciones de contratacion de los servicios que prestard un Socio Operador serdn detallados en el
Memorandum de Inversion de la Inversion correspondiente, de conformidad con los avances en las
negociaciones con el Socio Operador a la fecha de dicho Memorandum de Inversion, y los pagos que
deban hacerse con motivo de dichos servicios seran considerados como Gastos de Inversion.

(vii)Las Sociedades Promovidas podran, previa autorizacion por escrito del Administrador, invertir en
Activos de Inversion que generen Flujos en Doélares. En caso de que una Sociedad Promovida invierta
en Activos de Inversion que generen Flujos en Délares, dicha Sociedad Promovida no estara obligada
a celebrar contratos de cobertura en relacion con dichos Activos de Inversion. No obstante lo anterior,
dicha Sociedad Promovida podrd, previa autorizacion por escrito del Administrador, celebrar
operaciones financieras derivadas con fines de cobertura Uinicamente (pero no de especulacion) para
cubrir cualquier riesgo relacionado con el tipo de cambio en relacion con dichos Activos de Inversion;
en el entendido, que si el precio de contratacion de dicha operacién de cobertura al momento de su
celebracion es igual o excede del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso (pero es menor
al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de
Capital con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en
un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que
pudieran considerarse como una sola operacion, dicha operacion debera ser aprobada por el Comité
Técnico; en el entendido, ademads, que si el precio de contratacion de dicha operacion de cobertura al
momento de su celebracién es igual o excede del 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital con independencia de que
dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una
sola operacion, dicha operacion debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores, en el entendido,
ademas, que la aprobacidon de operaciones de cobertura en los términos del presente numeral (vii)
podrd ser incluida dentro de la aprobacién de una Inversion siempre y cuando se incluya una
descripcion genérica de la misma en el Memorandum de Inversion respectivo;

(viii)En ningun caso las Sociedades Promovidas llevaran Inversiones en actividades que (i) faciliten el
manejo de recursos de procedencia ilicita, (ii) promuevan el financiamiento a actividades criminales
y/o terroristas o cualquier otra conducta ilegal o ilicita; (iii) no cumplan con las leyes ambientales, (iv)
se dediquen a juegos y apuestas, (v) involucren a personas politicamente expuestas, o (vi) no otorguen
certeza juridica, regulatoria o politica. Adicionalmente las Sociedades Promovidas deberan de cumplir
con cualquier disposicion en la Ley Aplicable para la prevencion de lavado de dinero y terrorismo.

Préstamos. A efecto de realizar Inversiones en los términos del Contrato de Fideicomiso, el
Administrador podréd, en cualquier momento, instruir al Fiduciario por escrito para que otorgue
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préstamos o financiamientos a las Sociedades Promovidas (cada uno, un “Préstamo”); en el entendido,
que en dicha instruccion el Administrador deberd indicar al Fiduciario los términos de dicho Préstamo,
en el entendido, ademas, que en ningun momento los Préstamos otorgados a las Sociedades
Promovidas o la adquisicion de valores de deuda con cargo al Patrimonio del Fideicomiso podran
representar igual o mas del 70% del Monto Maximo de la Emision. Los Préstamos que otorgue el
Fideicomiso a las Sociedades Promovidas conforme a la Clausula 6.3 formardn parte de las
Inversiones que realice el Fideicomiso en las Sociedades Promovidas y estaran sujetas a las
limitaciones a que se refieren las Clausulas 6.7 y 6.8; en el entendido, que el Limite de
Apalancamiento a que se refiere el inciso (a) de la Clausula 8.1 no aplicard a los Préstamos que el
Fideicomiso otorgue a las Sociedades Promovidas de conformidad con la Clausula 6.3.

Inversiones.

(a) Instruccion de Inversion. Una vez que el Administrador obtenga las Autorizaciones Requeridas con
respecto de cualquier Inversion, el Administrador debera entregar una instruccién por escrito al
Fiduciario (cuya instruccidon deberd ser enviada como copia al Representante Comun) instruyendo al
Fiduciario para que realice dicha Inversion (cada una, una “Instruccion de Inversion”).

(b) Fecha de Cierre de Inversion. En la fecha en que el Administrador obtenga las Autorizaciones
Requeridas con respecto de cualquier Inversion, el Administrador debera determinar la Fecha de Cierre
de Inversion para dicha Inversion y la notificard al Fiduciario en la Instruccion de Inversion respectiva
de conformidad con el inciso (a) anterior; en el entendido, que el Administrador podra modificar dicha
Fecha de Cierre de Inversion cuando asi lo estime conveniente mediante notificacion por escrito al
Fiduciario (con copia al Representante Comun).

(c) Inversion. En cada Fecha de Cierre de Inversion, las Sociedades Promovidas llevaran a cabo las
Inversiones respectivas.

(d) Contratos de Inversion. En cada Fecha de Cierre de Inversion, el Administrador deberéd causar que
la Sociedad Promovida relativa a la Inversion que corresponda celebre, en esa misma fecha, los
Contratos de Inversion respectivos.

(e) Contratos Previos. No obstante lo anterior, con anterioridad a la Fecha de Cierre de Inversion
respecto de alguna Inversion del Fideicomiso, el Fideicomiso podré, directamente o a través de una
Sociedad Promovida, celebrar contratos previos a dicha Inversion en virtud de los cuales el
Fideicomiso o la Sociedad Promovida que corresponda adquiera un Compromiso Vinculante para
realizar dicha Inversion en un plazo determinado, siempre y cuando asi lo haya instruido por escrito el
Administrador en la Instruccion de Inversion que corresponda.

(f) Gastos de Inversion. En caso de que los Gastos de Inversion estimados en el Memorandum de
Inversion sean insuficientes para cubrir los Gastos de Inversion de una Inversion determinada, el
Administrador podra instruir al Fiduciario por escrito para que contribuya recursos y/u otorgue
Préstamos adicionales a la Sociedad Promovida que corresponda para cubrir dichos Gastos de
Inversion adicionales; en el entendido, que si el monto de dichos recursos adicionales es igual o excede
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del 5% (cinco por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion
de las Llamadas de Capital, la contribucion de dichos recursos debera ser aprobada por el Comité
Técnico; y en el entendido, ademas, que si el monto de dichos recursos adicionales es igual o excede
del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion
de las Llamadas de Capital, la contribucion de dichos recursos adicionales debera ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores.

(g) Reinversion. Durante el Periodo de Inversion, el Administrador podra causar que las Sociedades
Promovidas utilicen los recursos obtenidos de los Activos de Inversion respectivos, ya sea por
concepto de pagos de intereses, pagos de principal, amortizaciones, distribuciones o pagos de
dividendos, para realizar nuevas Inversiones respecto de las cuales el Administrador haya sometido un
Memorandum de Inversion respectivo a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico, segun sea el
caso, y haya obtenido las Autorizaciones Requeridas; en el entendido, que las Inversiones
contempladas en el presente parrafo deberan ser aprobadas por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto
respecto de dicho punto; y en el entendido, ademas, que se tendran las limitaciones sefialadas para la
reinversion en el inciso (ii) de la Clausula 6.6 siguiente.

(h) Inversiones que no requieren autorizacion. Las Inversiones que se realicen conforme a la Clausula
6.4 del Contrato de Fideicomiso que sean menores del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital con independencia de que
dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una
sola operacidn; no requeriran autorizacion de la Asamblea de Tenedores ni del Comité Técnico, no
obstante, el Administrador deberd informar, dentro de los 10 (diez) dias naturales previo a que se
pretenda llevar a cabo la Inversion, a los Tenedores (a través del Representante Comun) los términos y
condiciones generales de dicha Inversion, en el entendido, que en caso de urgencia justificada el
Administrador podra informar dentro de los 5 (cinco) dias naturales previos a que se pretenda llevar a
cabo dicha Inversion.

Periodo de Inversion. El Fiduciario podré realizar Inversiones conforme a la Clausula 6.4 durante el
Periodo de Inversion; en el entendido, que el Administrador podrd extender el Periodo de Inversion,
previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, por un afio; y en el entendido, ademas, que una vez
concluido el Periodo de Inversion, el Administrador podrad instruir al Fiduciario para que realice
unicamente Inversiones (a) respecto de las cuales exista un Compromiso Vinculante previo, (b)
respecto de las cuales se hayan previsto pagos a plazos en los Contratos de Inversion respectivos, (¢)
respecto de las cuales el Administrador hubiere obtenido las Autorizaciones Requeridas durante el
Periodo de Inversion, y/o (d) que califiquen como Inversiones de Seguimiento (conjuntamente, las
“Inversiones Adicionales”). En caso de que el monto de cualquier Inversion de Seguimiento sea igual

61 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

o exceda del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso (pero menor al 20% (veinte por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo
de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran
considerarse como una sola operacion, dicha Inversiéon de Seguimiento debera ser aprobada por el
Comité Técnico; en el entendido, que si el monto de cualquier Inversion de Seguimiento es igual o
excede del 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion
de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacion, dicha Inversion Adicional debera
ser aprobada por la Asamblea de Tenedores.

Reinversion de Flujos. (i) Sujeto a lo previsto en el presente Capitulo VI, el Fideicomiso podra
reinvertir los flujos que reciba en la cuentas de las Sociedades Promovidas durante el Periodo de
Inversion en Inversiones de conformidad con lo establecido en la Clausula 10.3(c). En cada caso, ¢l
Fideicomiso y el Administrador invertiran en dicha reinversion en el mismo porcentaje que conforme a
la Clausula 10.4 les hubiere correspondido con respecto de dichos Flujos. En caso de que el monto de
cualquier reinversion de Flujos sea igual o exceda del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso (pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en
cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de
inversion de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la
primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacion, dicha reinversion de
Flujos debera ser aprobada por el Comité Técnico.

(i1) Durante el Periodo de Inversion el Fideicomiso estara limitado a llevar a cabo reinversiones de
manera acumulada hasta por el 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior considerando los
compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas operaciones
se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que
se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacion, en el
entendido, que si se pretende llevar a cabo una reinversion de Flujos que sea igual o mayor al 20%
(veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de
Capital, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en
un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que
pudieran considerarse como una sola operacion, dicha reinversion de Flujos debera ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores.

Limitacion Geografica. Todas las Inversiones se realizaran dentro de México.
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Diversificacion. El Fideicomiso no podré realizar Inversiones que excedan de los siguientes criterios
de diversificacion sin la autorizacion previa y por escrito de la Asamblea de Tenedores:

(a)El Fideicomiso no podrd mantener mas del 25% (veinticinco por ciento) del Monto Destinado a
Inversiones invertido en una sola Inversion.

(b)El Fideicomiso no podrd mantener mas del 25% (veinticinco por ciento) del Monto Destinado a
Inversiones invertido en deuda o instrumentos de deuda.

(c)El Fideicomiso no podrd mantener mas del 20% (veinte por ciento) del Monto Destinado a
Inversiones invertido en Inversiones de Seguimiento.

(d)El Fideicomiso no podra mantener mas del 30% (treinta por ciento) del Monto Destinado a
Inversiones en un solo Subsector Inmobiliario (con excepcion de los subsectores comercial, de hoteles
(de negocios y de playa) y residencial, en donde el Fideicomiso no podrd mantener mas del 45%
(cuarenta y cinco por ciento) del Monto Destinado a Inversiones en cada uno de ellos.

Flujos. Los Flujos que de tiempo en tiempo reciba el Fiduciario de las Inversiones seran depositados
en la Cuenta de Flujos en tanto no sean distribuidos de conformidad con la Clausula 10.3(c).

Exclusividad. Sujeto en todo caso a las inversiones que en su caso realicen los Vehiculos Paralelos con
el Fideicomiso de conformidad con la Clausula 6.14 del Contrato de Fideicomiso, el Administrador y
los Funcionarios Clave convienen que, hasta el momento en que ocurra lo primero entre (i) que se
encuentre comprometida la inversion de al menos el 80% (ochenta por ciento) del Monto Destinado a
Inversiones de conformidad con el presente Capitulo VI, en el entendido, que una Inversion se
considera comprometida, cuando la misma es aprobada por la Asamblea de Tenedores y/o del Comité
Técnico segin se requiera de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, sin
necesidad de que la misma haya sido realizada, o (i) que haya terminado el Periodo de Inversion (el
“Periodo de Exclusividad”), el Administrador o los Funcionarios Clave no promoveran otro vehiculo
de inversion (cualquiera que sea su naturaleza) cuya estrategia sea sustancialmente similar a la del
Fideicomiso y esté enfocada en activos que sean sustancialmente similares a los Activos de Inversion,
en el entendido, que la obligacion de exclusividad contenida en la Clausula 6.10 no sera aplicable
respecto de vehiculos de inversion (cualquiera que sea su naturaleza) que tengan criterios de
elegibilidad diferentes a los Criterios de Elegibilidad del Fideicomiso.

Cumplimiento con Leyes. El Administrador no deberad instruir al Fiduciario para tomar o llevar a cabo
cualquier accion que, a juicio del Administrador razonablemente se pudiera anticipar que cause una
violacién a cualquier ley o reglamento de cualquier entidad gubernamental o autoridad que tenga
jurisdiccion sobre el Administrador, el Fideicomiso o cualquier Sociedad Promovida, incluyendo, sin
limitacion, leyes y reglamentos locales y federales, y cualquier legislacion ambiental, de seguridad
social, fiscal y laboral aplicable, si dicha violacion pudiere tener un Efecto Adverso Significativo sobre
el Patrimonio del Fideicomiso o las Inversiones.
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Fideicomisos. Las partes del Contrato de Fideicomiso por medio de este acto convienen en que el
Fiduciario podra realizar Inversiones a través de fideicomisos creados para dichos efectos, en cuyo
caso todas las disposiciones del Capitulo VI del Contrato de Fideicomiso le seran aplicables a dichos
fideicomisos segn corresponda.

Divisas. El Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario por escrito para que celebre
operaciones de intercambio de divisas a efecto de que las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso sean convertidas a Pesos o Dolares, segun se requiera para el cumplimiento de los Fines
del Fideicomiso y la administracion de las Inversiones, en cada caso, al tipo de cambio aplicable en el
momento en que se obtenga de entidades financieras autorizadas de reconocido prestigio en México.

Inversiones Paralelas. (a) Vehiculos Paralelos. (i) Durante los 12 (doce) meses siguientes a la Fecha de
la Emision, cualquier subsidiaria o Afiliada del Fideicomitente podran constituir, levantar o participar
en uno o mas vehiculos (cada uno, un “Vehiculo Paralelo”) cuya finalidad incluya invertir
conjuntamente con el Fideicomiso en las Sociedades Promovidas; en el entendido, que para dicha
inversion no serd requerida la aprobacion de la Asamblea de Tenedores, salvo que la Inversion
represente el 20% (veinte por ciento) o més del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion
de las Llamadas de Capital.

(i1) El Fideicomitente y/o el Administrador deberan causar que las Inversiones realizadas por los
Vehiculos Paralelos se inviertan y desinviertan simultineamente y en términos sustancialmente
similares a los de las Inversiones respectivas realizadas por el Fideicomiso, salvo en el caso de que
exista algin motivo legal, fiscal, regulatorio o de cualquier otra naturaleza para llevar a cabo la
inversion o desinversion de los Vehiculos Paralelos de manera distinta, en cuyo caso se requerira la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores, cuya aprobacion no podréd ser negada, rechazada o
diferida por la Asamblea de Tenedores sin motivo justificado.

(ii1)) Una vez que un Vehiculo Paralelo haya realizado una inversion conjunta con el Fideicomiso,
dicho Vehiculo Paralelo estara obligado a continuar invirtiendo con el Fideicomiso en cualesquiera
inversiones futuras que éste lleve a cabo; en el entendido, que el porcentaje de la inversion
correspondiente al Vehiculo Paralelo debera ser igual o superior al porcentaje de la Gltima inversion
conjunta del Vehiculo Paralelo con el Fideicomiso; y en el entendido, ademas, que en caso de que
dicho porcentaje sea superior al porcentaje de la Gltima inversion conjunta del Vehiculo Paralelo con el
Fideicomiso, el nuevo porcentaje debera ser previamente aprobado por el Comité Técnico (otorgada en
una sesion en la cual los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho punto).

(iv) Los documentos que gobiernen al Vehiculo Paralelo contendrdn términos y condiciones
sustancialmente similares en aspectos significativos a los del Fideicomiso (salvo por aquéllas cosas
que difieran en términos de las practicas o condiciones de mercado de la jurisdiccion en la que se
establezca el Vehiculo Paralelo respectivo y/o de la jurisdiccion de los inversionistas del Vehiculo
Paralelo respectivo).
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(b) Co-Inversionistas Terceros. Sujeto a la aprobacion de la Asamblea de Tenedores, el Fideicomiso
tendra el derecho de invertir en Inversiones conjuntamente con otras Personas, incluyendo Tenedores,
que no sean Afiliadas del Administrador (cada uno de ellos, un “Co-Inversionista Tercero”), en el
entendido, que los términos y condiciones de cada una de las Inversiones seran definidos por el
Administrador, siempre y cuando el Administrador no tenga derecho a recibir comisiones (incluyendo
comisiones por desempefio), de dicha inversion conjunta, diferentes de comisiones y Comisiones de
Desempefio pagadas por el Fideicomiso o Sociedades Promovidas, en cuyo caso el Administrador
requerira la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores.

Llamadas de Capital, Desembolsos requeridos; Co-Inversion del Fideicomitente.

Llamadas de Capital. Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados, ya sea en una oferta publica
o en el mercado secundario, (i) se adhiere a los términos del Contrato de Fideicomiso, del Acta de
Emision y del Titulo, y asume todas las obligaciones y derechos derivados de los mismos; y (ii)
conviene y se obliga con el Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasion
en que el Fiduciario efectue una Llamada de Capital, por los montos, en las fechas y conforme a los
demads términos previstos a continuacion:

(a) El Fiduciario podra en cualquier momento durante el Periodo de Inversion requerir a los Tenedores
para que realicen aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso para los propositos que el
Administrador determine de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision y el
Titulo (cada uno de dichos requerimientos, una “Llamada de Capital”); en el entendido, que el
Fiduciario no podré realizar Llamadas de Capital después de que termine el Periodo de Inversion,
salvo para (i) realizar Inversiones de Seguimiento, (ii) pagar Gastos de Emision, Gastos de
Mantenimiento, Gastos de Inversion y Gastos Continuos, (iii) pagar cualquier endeudamiento del
Fideicomiso o de cualquier Sociedad Promovida de conformidad con el Capitulo VIII del Contrato de
Fideicomiso, (iv) pagar la Contraprestacion por Administracion al Administrador de conformidad con
los Términos y Condiciones de Administracion, (v) realizar fondeos para Inversiones aprobadas, y (vi)
reconstituir la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademas, que el Fiduciario tnicamente podra realizar
Llamadas de Capital en caso de que los Recursos Netos de la Emision Inicial hayan sido totalmente
utilizados conforme al Contrato de Fideicomiso, o bien no vayan a ser suficientes para realizar
cualquiera de dichos pagos. A efecto de llevar a cabo cualquier Llamada de Capital en los términos del
Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emision, el Fiduciario deberd, con la previa instruccion del
Administrador, (a) llevar a cabo una actualizacion de la inscripcion de los Certificados en el RNV para
reflejar todos los Certificados en circulacion emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso y el Acta
de Emision (incluyendo aquellos que se emitan conforme a la Emision Adicional respectiva) de
conformidad con el tercer parrafo de la fraccion II del Articulo 14 de la Circular Unica, y (b) emitir un
nuevo Titulo que documente todos los Certificados en circulacion y depositar dicho Titulo en Indeval.
El monto agregado de las Llamadas de Capital no podra exceder del Monto Méximo de la Emision.

(b) Cada Llamada de Capital debera realizarse mediante notificacion previa a los Tenedores a ser
publicada en Emisnet por el Fiduciario (en el entendido, que en dicha fecha el Fiduciario debera
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entregar copia de dicha notificacion a la BMV, la CNBV, al Indeval y al Representante Comun) con al
menos 16 (diecisé€is) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que se vaya a llevar a cabo la Emision
Adicional correspondiente, y en el entendido, ademas, que dicha Llamada de Capital debera ser
publicada por el Fiduciario en Emisnet cada 2 (dos) Dias Habiles a partir de la fecha de la primer
notificacion y hasta la Fecha Limite de Suscripcion. Dicha notificacion deberd contener:

(1) el nimero de Llamada de Capital;

(i1) la Fecha de Registro, la Fecha Ex-Derecho, la fecha limite para ofrecer suscribir los Certificados
que se vayan a emitir en la Emisién Adicional, la cual debera coincidir con el dia que ocurra 2 (dos)
Dias Habiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional (la “Fecha Limite
de Suscripcidon”™), y la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional y se deban pagar los
Certificados correspondientes por parte de los Tenedores;

(ii1) el monto de la Emision Adicional, el cual no podra ser mayor a los Compromisos Restantes de los
Tenedores;

(iv) el numero y precio de los Certificados correspondientes a la Emision Adicional;

(v) el Compromiso por Certificado correspondiente a cada Certificado en circulacién previo a la
Emision Adicional respectiva; y

(vi) una breve descripcion del destino anticipado de los recursos que se obtengan de dicha Llamada de
Capital.

(c) Cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en la Llamada de
Capital respectiva sea titular de Certificados en términos de la legislacion aplicable, (i) debera ofrecer
suscribir, a mas tardar en la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir
conforme a dicha Llamada de Capital con base en el Compromiso por Certificado correspondiente al
numero de Certificados de los que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, y (ii)
debera pagar, por conducto de Indeval, dichos Certificados en la fecha en la que se lleve a cabo la
Emision Adicional; en el entendido, que el nimero de Certificados que cada Tenedor deberd ofrecer
suscribir y pagar se determinarda multiplicando el Compromiso por Certificado que se indique
conforme al parrafo (b)(v) anterior por el numero de Certificados de los que sea titular dicho Tenedor
al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, redondeado al entero inferior mas préximo, en el
entendido, que si el entero inferior mas proximo resulta cero se deberd considerar que el numero de
Certificados Bursatiles que se debera ofrecer, suscribir y pagar serd igual a 1 (uno), en el entendido,
ademas, que las Llamadas de Capital no podran en ningin momento exceder, en su conjunto, del
Monto Méximo de la Emision.

(d) El Fiduciario unicamente emitira los Certificados que los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o
antes de la Fecha Limite de Suscripcion y hayan pagado en la fecha en la que la Emisién Adicional se
lleve a cabo. Solo tendran derecho a suscribir los Certificados que se emitan en una Emision Adicional
los Tenedores en base al Compromiso por Certificado correspondiente al numero de Certificados de
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los que sean titulares al cierre de operaciones de la Fecha de Registro. La suscripcion se considerara
realizada en la fecha en que se lleve a cabo la Emision Adicional. En caso de que un Tenedor no
suscriba y pague los Certificados que le corresponda, ya sea en su totalidad o en una porcidn, se vera
sujeto a la dilucidon punitiva que se describe en el parrafo (o) siguiente, en adicion a cualquier otro
derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener en contra de los Tenedores
por dicha falta de suscripcion y pago conforme a la legislacion aplicable.

(e) Considerando los mecanismos de operacion de la BMV, cualquier Persona que adquiera
Certificados en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la Llamada de Capital
respectiva, no tendra derecho a suscribir y pagar los Certificados que se emitan en la Emision
Adicional correspondiente y, como consecuencia, también se vera sujeta a la dilucion punitiva que se
describe en el parrafo (o) siguiente. Por el contrario, el Tenedor que transfiera Certificados en o con
posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra ofrecer suscribir antes de la Fecha Limite de
Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en
base al Compromiso por Certificado correspondiente al nimero de Certificados de los que era titular
en dicha Fecha Ex-Derecho, atn si en la fecha de la Emision Adicional ya no es titular de los mismos.

(f) En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Limite de Suscripcion el Fiduciario no hubiere
recibido evidencia de las 6rdenes de suscripcion giradas a Indeval correspondientes a la totalidad de
los Certificados a ser emitidos en la Emision Adicional correspondiente, el Fiduciario podra modificar
la Llamada de Capital o emitir una nueva Llamada de Capital de conformidad con las instrucciones del
Administrador, debiendo dar aviso por escrito a Indeval (o a través de los medios que este determine);
en el entendido, que en caso de que algun Tenedor incumpla con una Llamada de Capital, (i) el
Administrador estara obligado a instruir al Fiduciario para que prorrogue la Fecha Limite de
Suscripcion y la Fecha de Emision Adicional por 2 (dos) Dias Hébiles y (ii) el Administrador, a su
entera discrecion, podra extender la Fecha Limite de Suscripcion y la Fecha de Emision Adicional
hasta por un maximo de 5 (cinco) Dias Habiles (tomando en cuenta los 2 (dos) Dias Habiles de
manera agregada con el numeral (i) anterior). La modificacion a la Llamada de Capital o la nueva
Llamada de Capital debera cumplir, en todo caso, con los requisitos establecidos para una Llamada de
Capital que se establecen en el parrafo (b) anterior, incluyendo sin limitacion, los tiempos con que la
misma deba realizarse, salvo que la inica modificacion de dicha Llamada de Capital sea la prorroga de
la Fecha Limite de Suscripcion (dicha modificacion, una “Prorroga de Llamada de Capital”).
Tratandose de Prérrogas de Llamadas de Capital, cualquier Tenedor que no haya suscrito la totalidad
de los Certificados que le haya correspondido suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en la
Fecha Limite de Suscripcion original y que suscriba dichos Certificados previo al cierre de operaciones
de la nueva Fecha Limite de Suscripcion pagard, en adicion al precio de los Certificados
correspondientes, una penalidad calculada aplicando, al precio de los Certificados correspondientes,
una tasa de interés anual equivalente al resultado de multiplicar por 2 (dos) la TIIE a un plazo de 28
(veintiocho) dias naturales (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a dicho plazo), que sea
publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion el Dia Habil inmediato
anterior a la Fecha Limite de Suscripcion original, por el nimero de dias naturales entre la Fecha
Limite de Suscripcion original y la Fecha Limite de Suscripcion prorrogada (en el entendido que el
calculo de la penalidad se efectuard utilizando el procedimiento de dias naturales transcurridos, con
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divisor de 360 (trescientos sesenta)), en el entendido, que Indeval no intervendra en la determinacion o
en el céalculo antes mencionado. Las cantidades recibidas por el Fideicomiso en concepto de penalidad
en términos de lo anterior deberan ser depositadas en la Cuenta para Llamadas de Capital y utilizado
para cualquier proposito permitido de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.
Cualquier modificacion al esquema de penalidades previsto en el presente inciso, requerira la
aprobacion previa del Comité Técnico de conformidad con lo previsto en la Clausula 4.2 (1) (xi) del
Contrato de Fideicomiso.

(g) El Fiduciario deberd mantener, con la asistencia y con la informacién que le proporcione el
Administrador, un registro en el que conste el monto de las aportaciones recibidas por el Fideicomiso
como resultado de la Emision Inicial y de cada Emision Adicional por cada Tenedor, los Compromisos
Restantes de los Tenedores, el numero de Certificados que correspondid emitir en cada Emision
Adicional que se hubiera realizado a esa fecha (seglin haya sido determinado conforme al parrafo (i)
siguiente) y el Compromiso por Certificado correspondiente a cada Certificado en circulacion para
cada Emision Adicional que se hubiera realizado a esa fecha (segiin haya sido determinado conforme
al parrafo (k) siguiente).

(h) Los Certificados que se emitan en la Fecha de Emision Inicial seran ofrecidos para su suscripcion a
un precio de $100.00 (cien Pesos 00/100) por Certificado. En virtud de lo anterior, el numero de
Certificados a emitirse en la Emision Inicial serd igual al Monto de la Emision Inicial dividido entre
100 (cien).

(1) El nimero de Certificados que corresponderia emitir en una Emision Adicional, asumiendo que
todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera correspondido
suscribir conforme a las Llamadas de Capital previas a la fecha de célculo respectiva, se determinara
por el Administrador utilizando la siguiente féormula (en el entendido, que la siguiente formula podra
ser ajustada para reflejar el nimero de Certificados que efectivamente se emitan en una Emision
Adicional):

Xi=(2n) (Yi/100)
Doénde:

Xi = al numero de Certificados que corresponderia emitir en la Emision Adicional correspondiente,
asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera
correspondido suscribir conforme a las Llamadas de Capital previas a la fecha de calculo respectiva;

Yi =al monto de la Emision Adicional correspondiente;
n =al nimero de Llamada de Capital correspondiente; y
i=identifica el nimero de Llamada de Capital para cada factor.

(j) El precio a pagar por Certificado en cada Emision Adicional se determinard utilizando la siguiente
formula:
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Pi =Yi/ Xi
Doénde:

Pi=al precio por Certificado en la Emisién Adicional correspondiente; en el entendido, que para
calcular Pi se utilizaran hasta diez puntos decimales.

(k) El nimero de Certificados a ser emitidos en una Emisién Adicional que un Tenedor debe suscribir
por cada Certificado del que sea titular en la Fecha de Registro correspondiente (el “Compromiso por
Certificado”), se determinara utilizando la siguiente formula:

Xi
Ci = -

n
?7Xi-1
1
Doénde:

Ci=al Compromiso por Certificado.

en el entendido, que el nimero de Certificados que debera ofrecer suscribir y pagar cada Tenedor se
determinard multiplicando dicho Compromiso por Certificado por el numero de Certificados de los
que sea titular dicho Tenedor en la Fecha de Registro, redondeado al entero inferior mas proximo.

(I) De manera ilustrativa, a continuacion se desarrollan las formulas para determinar el Compromiso
por Certificado para la primera, la segunda y la tercera Llamada de Capital:

(1)En la primera Llamada de Capital, el Compromiso por Certificado se determinara utilizando la
siguiente formula:

X1
Cl =-
X0

Doénde:
X1=al nimero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la primera Llamada de Capital; y
X0=al nimero de Certificados correspondientes a la Emision Inicial.

(2)En la segunda Llamada de Capital, el Compromiso por Certificado se determinara utilizando la
siguiente formula:

X2
C2 =-
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X0+ X1
Doénde:

X2=al nimero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la segunda Llamada de Capital,
asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera
correspondido suscribir conforme a la primera Llamada de Capital.

(3)En la tercera Llamada de Capital, el Compromiso se determinara utilizando la siguiente férmula:

X3
C3 =-
X0+ X1+ X2

Donde:

X3=al nimero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la tercer Llamada de Capital,
asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera
correspondido suscribir conforme a la primera y segunda Llamadas de Capital.

(m) El monto de la aportacion que realice cada Tenedor al Fideicomiso sera igual al monto que resulte
de multiplicar el nimero de Certificados que suscriba dicho Tenedor en la Emisiéon Adicional
correspondiente por el precio por Certificado de la Emision Adicional correspondiente.

(n) Los montos que reciba el Fiduciario respecto de las Emisiones Adicionales seran recibidos en la
Cuenta para Llamadas de Capital conforme a lo previsto en el inciso (b) de la Clausula 10.2 del
Contrato de Fideicomiso.

(o) En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en el Contrato de Fideicomiso si
un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una Emision Adicional
conforme a una Llamada de Capital, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el
monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no serd proporcional al nimero de Certificados que
tendra después de la Emision Adicional respecto de la cual no suscribio y pagd Certificados conforme
a sus Compromisos por Certificado respectivos. Es decir, el porcentaje que representen los
Certificados en circulacion de los que sea titular un Tenedor que no cumpli6 con una Llamada de
Capital antes de la Emision Adicional respectiva disminuira después de dicha Emision Adicional mas
alla del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha Emision
Adicional conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional
acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados que se
emitieron en la Emisién Adicional respectiva. Dicha dilucion punitiva para el Tenedor que no acuda a
una Llamada de Capital y beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:
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(1) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso
y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados, ya que
dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizaran en base al numero de Certificados en
circulacion que tengan dichos Tenedores al momento en que se lleven a cabo;

(i1) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores (incluyendo, sin limitacion, el derecho a nombrar miembros del Comité
Técnico), ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados
a las Asambleas de Tenedores se ejercen en base al numero de Certificados en circulacion al momento
que se realicen las Asambleas o en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

(111) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico, ya que
dichos derechos se calculan en base al nimero de Certificados en circulacion al momento de
designacion o el momento en que se vaya a celebrar una sesion del Comité Técnico; y

(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho
derecho se basa en el nimero de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones
de la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero
de Certificados que adquirié dicho Tenedor respecto de la Emision Inicial; y

(v) en todas las demas instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u
obligaciones con base en el numero de Certificados que tenga un Tenedor.

(p) Si un Tenedor existente no suscribe y no paga los Certificados que se emitan en una Emision
Adicional conforme a una Llamada de Capital, el Fideicomiso podria no contar con los recursos
suficientes para cumplir con las obligaciones que adquiera en los términos del Contrato de Fideicomiso
y del Acta de Emision, y podria verse sujeto a penalidades o pérdidas al respecto. Adicionalmente, en
dicho supuesto, entre otros, el Fideicomiso podria verse impedido en cumplir con el plan de negocios y
Calendario de Compromisos de Inversion previsto en el prospecto relativo a los Certificados. Dichos
riesgos son en adicion a los demads riesgos sefialados en dicho prospecto.

(q) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados, autorizan e irrevocablemente instruyen
a los intermediarios financieros a través de los cuales sean propietarios de Certificados, a proporcionar
al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador la documentacién necesaria para determinar
si dicho Tenedor suscribio y pagd los Certificados que se emitan en una Emision Adicional conforme a
una Llamada de Capital. Adicionalmente, el Dia Hébil inmediato siguiente a cada Fecha Limite de
Suscripceion, el Fiduciario deberd informar a la CNBV, a la BMV y al publico inversionista a través de
una publicacion en Emisnet, la informacion sobre el resultado de la Llamada de Capital respectiva a
dicha Fecha Limite de Suscripcion, segun lo establecido en la Circular Unica.

(r) En caso de que algin Tenedor pretenda transmitir, en cualquier momento, dentro o fuera de la
BMYV, los Certificados de los que sea titular (y consecuentemente la obligacion de cumplir con
Llamadas de Capital, en su caso), dicho Tenedor estara sujeto a lo siguiente:
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(1)Compromiso Restante de los Tenedores Vigente. Previo a la fecha en la que el Compromiso
Restante de los Tenedores haya sido reducido a cero, dicho Tenedor podra enajenar sus Certificados a
un Inversionista Aprobado sin restriccion alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la autorizacion
previa del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico s6lo otorgara dicha autorizacion si, a
juicio del Comité Técnico, (i) el adquirente tiene la capacidad (econdémica, legal o de cualquier otra
naturaleza) necesaria para cumplir en tiempo y forma con las Llamadas de Capital que pudieren
efectuarse con posterioridad a dicha adquisicion, (ii) la transmisiéon no tendria un impacto fiscal o
regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, en los
Tenedores o en el Fideicomitente, (iii) el adquirente no es un Competidor del Fideicomiso, y (iv) el
adquirente cumple en términos generales con cualquier disposicion para la prevencion de lavado de
dinero y terrorismo aplicable.

(2)Terminacion del Compromiso Restante de los Tenedores. Después de la fecha en la que el
Compromiso Restante de los Tenedores haya sido reducido a cero, dicho Tenedor podré enajenar sus
Certificados a un Inversionista Aprobado sin restriccion alguna, o bien a cualquier otro adquirente con
la autorizacion previa del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico solo otorgara dicha
autorizacion si, a juicio del Comité Técnico, (i) la transmision no tendria un impacto fiscal o
regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, los
Tenedores o en el Fideicomitente, (ii) el adquirente no es un Competidor del Fideicomiso, y (iii) el
adquirente cumple en términos generales con cualquier disposicion para la prevencion de lavado de
dinero y terrorismo aplicable.

(3) Resolucion del Comité Técnico. Para el caso de aquéllos asuntos que se sometan al Comité
Técnico conforme a los numerales (1) y (2) anteriores, el Comité Técnico debera emitir su resolucion
en un plazo no mayor a 90 (noventa) dias naturales contados a partir de la fecha en que se le presente
la solicitud de autorizacién de adquisicion correspondiente; en el entendido, que si el Comité Técnico
no emite su resolucion dentro de dicho término, se considerara que el Comité Técnico negd su
autorizacion. El Comité Técnico estara facultado en todo momento para solicitar la informacion que
considere necesaria o relevante para emitir su autorizacion.

(4) Incumplimiento. En caso de que cualquier Tenedor que transfiera sus Certificados y, en
consecuencia, ceda sus obligaciones relacionadas con Llamadas de Capital, sin haber obtenido la
autorizacion previa del Comité Técnico (en caso de que ésta fuera requerida conforme a los numerales
(1) y (2) anteriores), entonces (i) la Persona adquirente no serd considerada como Tenedor y el
Tenedor vendedor continuard obligado a cumplir con todas las obligaciones derivadas de Llamadas de
Capital y que puedan surgir en el futuro como si dicha transferencia no se hubiere realizado, y (ii) los
Certificados transferidos no otorgaran al adquirente de los mismos, derecho corporativo o econdémico
alguno, incluyendo, sin limitacion, el derecho de asistir y votar en Asamblea de Tenedores.

(5) Distribuciones. En caso de que cualquier Persona que adquiera Certificados en el mercado
secundario sin la autorizacion del Comité Técnico reciba Distribuciones ejerza cualesquiera derechos
corporativos relacionados con dichos Certificados, o efectiie pagos con motivo de alguna Llamada de
Capital, dichos actos no constituirdn y en ninguin caso podran interpretarse como una autorizacion del
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Comité Técnico respecto de dicha transmision, y las consecuencias previstas en el Contrato de
Fideicomiso continuardn aplicando. Las partes en este acto acuerdan que no hay otros acuerdos
respecto a la transmision de Certificados, distintos a las disposiciones del presente inciso (r).

(s) Solo en la medida en que no haya habido incumplimientos de los Tenedores a las Llamadas de
Capital conforme a lo previsto en la Clausula 7.1, y el Fiduciario haga una Llamada de Capital pero no
use los montos de dicha Llamada de Capital depositados en la Cuenta para Llamadas de Capital para
los fines previstos en la Llamada de Capital respectiva, el Administrador podra dentro de los 60
(sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que se hayan depositado dichos montos en la Cuenta
para Llamadas de Capital, instruir al Fiduciario, con copia al Representante Comun, para que
distribuya dichos montos a los Tenedores, en cuyo caso (i) dichos montos distribuidos no seran
considerados como parte del Monto Total Invertido para efectos de calcular las Distribuciones
conforme a la Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso; y (ii) dichos montos distribuidos no seran
considerados como parte de las contribuciones de los Tenedores para efectos de calcular el
Compromiso Restante de los Tenedores.

Endeudamiento.

Endeudamiento del Fideicomiso. De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador (con copia al Representante Comun), el Fiduciario (directamente o a través de las
Sociedades Promovidas) podra solicitar préstamos a terceros, otorgar fianzas o garantias reales o
personales (incluyendo, sin limitacion, transmisiones a fideicomisos de garantia) en beneficio de
terceros o de las Sociedades Promovidas, obtener cartas de crédito (o instrumentos similares),
constituir depositos sobre dinero a favor de terceros, constituirse como aval y/o como obligado
solidario y celebrar cualquier tipo de instrumento o contrato relacionado con lo anterior para facilitar o
apoyar cualquier Inversion, propuesta o existente, considerandose dichos pasivos como Gastos de
Inversion de dicha Inversion, siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(a) Nivel de Apalancamiento. El Endeudamiento del Fideicomiso (directamente, o a través de las
Sociedades Promovidas) en ningtn caso podra exceder del 65% (sesenta y cinco por ciento) del valor
del Patrimonio del Fideicomiso (el “Limite de Apalancamiento”). Para determinar el valor del
Patrimonio del Fideicomiso, se tomaran en cuenta las cantidades en efectivo depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso mas el valor de mercado de las Inversiones del Fideicomiso; en el entendido,
que para determinar el valor de mercado de cada Inversion, el Administrador considerara el que resulte
mayor entre (i) el valor al que se adquiri6 el Activo de Inversion o el valor del costo de desarrollo de la
Inversion respectiva, segin aplique, y (ii) el valor de mercado de los Activos de Inversion de la
Inversion respectiva arrojado en el avallio mas reciente practicado respecto de dichos Activos de
Inversion de conformidad con el inciso (b) de la Clausula 11.4.

(b) Caracteristicas de Pasivos. Los pasivos asumidos por el Fideicomiso (directamente, o a través de
las Sociedades Promovidas) conforme a la Clausula 8.1 deberan en todo momento cumplir con los
requisitos que se sefialan en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “E”
(los “Requisitos para Endeudamiento”) y con la regulacioén aplicable que haya sido emitida por el
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Banco de México, en el entendido, que a discrecion del Administrador los pasivos podran ser
contratados en Pesos o en Dolares.

(c) Refinanciamiento. Cualquier pasivo asumido por el Fideicomiso (directamente, o a través de las
Sociedades Promovidas) para refinanciar un pasivo asumido conforme a la Clausula 8.1 computara
como Endeudamiento para la limitacién de apalancamiento a que se refiere el inciso (a) anterior; en el
entendido, que el pasivo que haya sido refinanciado o que se pretenda refinanciar no computard como
Endeudamiento para efectos de dicha limitacion de apalancamiento con respecto de cualquier
financiamiento posterior que adquiera el Fideicomiso de conformidad con la Clausula 8.1.

(d) Autorizacion de la Asamblea de Tenedores. Cuando los pasivos que vayan a ser adquiridos por el
Fideicomiso (directamente, o a través de las Sociedades Promovidas) conforme a la Clausula 8.1 (1)
excedan del Limite de Apalancamiento, (ii) no cumplan con los Requisitos para Endeudamiento, o
(1i1) el pasivo sea equivalente a un monto igual o mayor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, el Fideicomiso debera contar
con la autorizacion previa y por escrito de la Asamblea de Tenedores para incurrir en dichos pasivos;
en el entendido, ademads, que en cualquier momento la Asamblea de Tenedores podra revisar y requerir
al Administrador un informe que incluya una descripcion de la situacion actual del Limite de
Apalancamiento asi como del cumplimiento de lo establecido en la Clausula y en la Clausula 6.3 del
Contrato de Fideicomiso.

(e) Garantias. En relacion con cualquier fianza, garantia, carta de crédito, aval u obligacion solidaria
otorgada por el Fiduciario conforme a la Clausula 8.1 en beneficio de un tercero o de una Sociedad
Promovida, en caso de que el Fiduciario realice pagos al acreedor de dicho tercero o Sociedad
Promovida y dicho tercero o la Sociedad Promovida que corresponda no devuelva al Fiduciario los
montos pagados dentro de un periodo de 6 (seis) meses, los pagos realizados por el Fiduciario seran
considerados como Gastos de Inversion de la Inversion relacionada con dicha fianza, garantia, carta de
crédito, aval u obligacion solidaria a partir de la fecha en que el Fiduciario hubiere realizado dichos
pagos, en el entendido, que a discrecion del Administrador las garantias podran ser contratadas en
Pesos o en Doélares, en el entendido, ademds, que en caso de se pretenda llevar a cabo una Inversion
con un Co-Inversionista Tercero las garantias y pasivos que podra otorgar el Fiduciario conforme al
presente inciso (e) seran en proporcién a su participacion accionaria en la Sociedad Promovida
correspondiente.

Endeudamiento de las Sociedades Promovidas. Las Sociedades Promovidas podran, previa
autorizaciéon por escrito del Administrador, asumir pasivos y/u otorgar garantias conforme a la
Clausula VIII en Pesos o Dolares con el objeto de invertir en Activos de Inversion que generen Flujos
en Pesos o en Délares; en el entendido, que en ningun caso podra el Fideicomiso directamente asumir
pasivos en Dolares conforme a la Clausula 8.1., sin que lo anterior limite la posibilidad de que el
Fideicomiso garantice el pago de obligaciones denominadas en Dolares a cargo de Sociedades
Promovidas en los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. En caso de que el monto de
cualquier pasivos o garantias conforme a la Clausula 8.2 sea igual o exceda del 5% (cinco por ciento)
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del Patrimonio del Fideicomiso (pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, dicha asuncion de pasivos o
garantias deberd ser aprobada por el Comité Técnico; en el entendido, que si el monto de cualquier
pasivos o garantias conforme a la Clausula 8.2 es igual o excede del 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital dicha asuncion de
pasivos o garantias debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores, en el entendido, ademas, que la
aprobacion en los términos de la Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso podra ser incluida dentro de
la aprobacién de una Inversion siempre y cuando se incluya una descripcion genérica de la misma en
el Memorandum de Inversion respectivo.

Socios Adicionales. Para una descripcion de la participacion de un Socio Operador o un Socio Pasivo,
ver Apartado “I. Informacion General— 2. Resumen Ejecutivo” del Reporte Anual.

Cuentas del Fideicomiso. En la fecha de celebracion del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
iniciard los tramites necesarios para abrir las Cuentas del Fideicomiso y deberd mantener dichas
Cuentas del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario debera
administrar las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y por escrito de
la Parte Controladora de conformidad con lo siguiente:

(a) Mantenimiento de Cuentas. El Fiduciario debera: (i) mantener las Cuentas del Fideicomiso
separadas a nombre del Fiduciario actuando exclusivamente en dicho caracter en los términos del
Contrato de Fideicomiso; (ii) recibir, administrar y disponer de los fondos depositados en las Cuentas
del Fideicomiso de conformidad con las disposiciones del Contrato de Fideicomiso; y (iii) abrir y
operar cualquier cuenta adicional y/o sub-cuentas que el Administrador le instruya por escrito.

(b) Cuentas en Pesos o en Dolares. Las Cuentas del Fideicomiso estaran denominadas en Pesos y/o en
Doélares, segtn lo instruya el Administrador y sea requerido conforme a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso.

Dep6sitos en las Cuentas del Fideicomiso.

(a) Cuenta General.

(i)Monto de la Emision Inicial. El Fiduciario depositarda y mantendra en la Cuenta General,
inicialmente, el Monto de la Emision Inicial, el cual aplicard para pagar los Gastos de la Emision
Inicial y, posteriormente, los Recursos Netos de la Emision Inicial.

(ii)Reservas. El Fiduciario debera mantener en depdsito en la Cuenta General, durante la vigencia del
Contrato de Fideicomiso, la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion; en el entendido, que a
partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la Fecha de Terminacion, el Administrador debera
calcular de manera trimestral los montos de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion a
efecto de que (1) los montos que conformen la Reserva de Gastos sean suficientes en todo momento
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para cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, y (2) los montos que conformen la Reserva
de Administracién sean suficientes en todo momento para cubrir la Contraprestaciéon por
Administracion, en cada caso, durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso. El Administrador
debera notificar por escrito al Fiduciario y al Representante Comun los calculos que se realicen con
respecto de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion.

(b) Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendra una Cuenta para Llamadas de Capital en
la cual depositard todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales seran utilizados
para pagar los Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que el
remanente debera ser depositado por el Fiduciario en la Cuenta General o en la Cuenta de Inversiones
conforme a los términos que se describen en la Clausula 10.3 siguiente.

(c) Cuenta de Inversiones.

(i)Montos para Inversiones. El Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba
realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversion (ya sea para
la compra o constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de
Préstamos, para pagar Gastos de Inversion, o para realizar Inversiones o Inversiones Adicionales), el
Fiduciario transferira de la Cuenta General y/o de la Cuenta para Llamadas de Capital y/o de la Cuenta
de Flujos, segun sea el caso, a la Cuenta de Inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador en los términos establecidos
en la Clausula 10.3 siguiente.

(i1)Gastos de Administracion. El Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba
realizar pagos de la Contraprestacion por Administracion, el Fiduciario transferira de la Cuenta
General y/o de la Cuenta para Llamadas de Capital y/o de la Cuenta de Flujos a la Cuenta de
Inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas
y por escrito del Administrador en los términos establecidos en la Clausula 10.3 siguiente.

(d) Cuenta de Flujos. El Fiduciario depositara en la Cuenta de Flujos todos los Flujos que reciba de las
Inversiones y Desinversiones. Dentro de la Cuenta de Flujos, el Fiduciario deberad llevar las Sub-
cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 en las que el Fiduciario registrara los dividendos que reciba, los
intereses que reciba por los financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias
que se obtengan por las Desinversiones, segun corresponda; en el entendido, que el Administrador
debera notificar al Fiduciario por escrito la naturaleza de dichos ingresos en el Reporte Mensual; y en
el entendido, ademés, que cada una de dichas Sub-cuentas se incrementard con los ingresos
correspondientes a ella que reciba el Fiduciario y se disminuird con los ingresos que el Fiduciario le
entregue a los Tenedores y al Administrador provenientes de la misma de conformidad con el inciso
(c)(v) de la Clausula 10.3.

Desembolsos de las Cuentas del Fideicomiso.

(a) Cuenta General.
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(1)Gastos de la Emision Inicial. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Emision
Inicial, el Fiduciario utilizara el Monto de la Emision Inicial para pagar todos y cada uno de los Gastos
de la Emision Inicial; en el entendido, que en caso de que el Administrador, sus Afiliadas o
subsidiarias, o cualquier tercero hayan incurrido en cualquier gasto que sea un Gasto de la Emision
Inicial por adelantado, el Administrador podra solicitar su reembolso al Fiduciario por escrito
(adjuntando una copia de las facturas que comprueben dichos gastos), en cuyo caso el Fiduciario
debera reembolsar dichos gastos al Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o al tercero
correspondiente, segun sea el caso, en la fecha en que se paguen los Gastos de la Emision Inicial de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

(i1)Gastos de Reapertura. Dentro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la fecha de Reapertura, el
Fiduciario utilizara el monto derivado de la Reapertura para pagar todos y cada uno de los Gastos de la
Emision; en el entendido, que en caso de que el Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o
cualquier tercero hayan incurrido en cualquier gasto que sea un Gasto de la Emision por adelantado, el
Administrador podré solicitar su reembolso al Fiduciario por escrito (adjuntando una copia de las
facturas que comprueben dichos gastos), en cuyo caso el Fiduciario debera reembolsar dichos gastos al
Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o al tercero correspondiente, segun sea el caso, en la fecha
en que se paguen los Gastos de la Emision de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso.

(i11))Reservas. En la Fecha de Emision Inicial, una vez que el Fiduciario hubiere pagado todos y cada
uno de los Gastos de Emision, el Fiduciario debera constituir y mantener en la Cuenta General la
Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion de conformidad con los célculos de la Reserva de
Gastos y la Reserva de Administracion realizados por el Administrador conforme a la Clausula
10.2(a)(i1) anterior. Asimismo, a partir de la Fecha de Emision Inicial, el Fiduciario reservara para
constituir la Reserva de Gastos Especiales (i) la cantidad de $2,000,000.00 (dos millones de Pesos
00/100 M.N.), y (ii) el producto derivado, de tiempo en tiempo, de las Inversiones Permitidas en que se
inviertan los fondos depositados en la Cuenta General; hasta que la suma de los montos derivados de
los numerales (i) y (ii) anteriores representen un total de $10,000,000.00 (diez millones de Pesos
00/100 M.N.). Una vez terminado el Periodo de Inversion, el Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores podran requerir fondos adicionales para el pago de gastos y costos derivados de la
realizacion de auditorias y revisiones por lo que podran instruir al Fiduciario para que lleve a cabo, por
una sola vez, una Llamada de Capital para reconstituir la Reserva de Gastos Especiales, en el
entendido, que en ningiin momento la Reserva de Gastos Especiales podra ser mayor a $10,000,000.00
(diez millones de Pesos 00/100 M.N.). En ningin supuesto los montos reservados conforme a la
Clausula 10.3 (a)(iii) seran considerados para el calculo de la Comision por Desempeio.

(iv)Desembolsos. Una vez que se hubieren pagado los Gastos de la Emision Inicial conforme al inciso
(1) anterior y una vez que se hubieren constituido las reservas a que se refiere el inciso (ii) anterior
(excepto por la Reserva de Gastos Especiales, la cual se ird constituyendo con el producto derivado de
las Inversiones Permitidas en que se inviertan los fondos depositados en la Cuenta General), el
Administrador podré instruir al Fiduciario para que utilice los fondos depositados en la Cuenta General
de conformidad con lo siguiente:
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(1)Inversiones. Con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que el Fideicomiso
deba realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversion (ya sea
para la compra o constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de
Préstamos, para pagar Gastos de Inversion, o para realizar Inversiones o Inversiones Adicionales), el
Administrador podra instruir al Fiduciario por escrito que traspase de la Cuenta General a la Cuenta de
Inversiones el monto necesario para realizar dicho pago; en el entendido, que el Fiduciario debera
realizar dicho traspaso el Dia Hébil inmediato anterior a la fecha en que el Fiduciario deba realizar
dicho pago.

(2)Pago de Gastos de Mantenimiento. Con los recursos de la Reserva de Gastos, el Fiduciario debera
cubrir los Gastos de Mantenimiento en los términos y con la periodicidad que le instruya el
Administrador por escrito con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion; en el entendido, que
en caso de que el Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o cualquier tercero, hayan incurrido por
adelantado en cualesquiera gastos que sean Gastos de Mantenimiento, el Administrador podra solicitar
al Fiduciario su reembolso por escrito (adjuntando una copia de las facturas que comprueben dichos
gastos) para que sean reembolsados conforme a lo establecido en el presente inciso (2) al
Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o al tercero respectivo que haya incurrido en dicho Gasto
de Mantenimiento. El Fiduciario deberd cubrir los Gastos de Mantenimiento relacionados
exclusivamente con la Reserva de Gastos Especiales, conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, precisamente con los recursos disponibles de la Reserva de Gastos Especiales y de
conformidad con las instrucciones escritas que deberan ser entregadas al Fiduciario con por lo menos 3
(tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que dichos gastos deban ser pagados; en el entendido,
ademas, que dicha resolucion deberd ser adoptada exclusivamente por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto
respecto de dicho punto o por la Asamblea de Tenedores, segin corresponda.

(3)Pago de Contraprestacion por Administracion. Con los recursos de la Reserva de Administracion, el
Fiduciario debera pagar la Contraprestacion por Administracion, la cual de conformidad con los
Términos y Condiciones de Administracion, sera pagadera por adelantado en forma mensual o
trimestral, a discrecion del Administrador, comenzando en la Fecha de Emision Inicial (o una fecha
posterior que el Administrador le instruya al Fiduciario por escrito) y posteriormente el primer dia de
cada mes o de cada trimestre calendario, segiin sea el caso; en el entendido, que para dichos efectos, el
Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que dicha Contraprestacion por Administracion deba ser
pagada, el Fiduciario debera transferir los montos para realizar dicho pago de la Cuenta General a la
Cuenta de Inversiones (de conformidad con las instrucciones previas y por escrito que le entregue el
Administrador con por lo menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion).

El Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario por escrito para no recibir y posponer de
manera total o parcial el cobro de la Contraprestacion por Administracion, cobrando el monto
remanente subsecuentemente en una fecha posterior que le sea notificada al Fiduciario por escrito y sin
devengar interés alguno respecto de la Contraprestacion por Administracion no cobrada, durante el
periodo en el que el Administrador no reciba tal Contraprestacion por Administracion; en el entendido,
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que el monto de la Contraprestacion por Administracion devengada pero no pagada no computard para
efectos del calculo del Pago Preferente durante el periodo en el cual cualquier monto de la
Contraprestacion por Administracion no hubiere sido pagado al Administrador.

(b) Cuenta para Llamadas de Capital.

(1)Gastos de Emision. En cada fecha en la que el Fiduciario reciba el monto de cada Llamada de
Capital en la Cuenta para Llamadas de Capital, el Fiduciario utilizard dicho monto para pagar todos y
cada uno de los Gastos de Emision de la Emision relacionada con dicha Llamada de Capital; en el
entendido, que en caso de que el Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o cualquier tercero hayan
incurrido en cualquier gasto que sea un Gasto de Emision por adelantado, el Administrador podra
solicitar su reembolso al Fiduciario por escrito (adjuntando una copia de las facturas que comprueben
dichos gastos), en cuyo caso el Fiduciario debera reembolsar dichos gastos al Administrador, sus
Afiliadas o subsidiarias, o al tercero correspondiente.

(ii)Reservas. Una vez que el Fiduciario hubiere pagado todos y cada uno de los Gastos de Emision
respectivos, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que utilice los fondos depositados en la
Cuenta para Llamadas de Capital para reconstituir o mantener en la Cuenta General la Reserva de
Gastos y la Reserva de Administracion de conformidad con los célculos de la Reserva de Gastos y la
Reserva de Administracion realizados por el Administrador conforme a la Clausula 10.2(a)(ii) anterior.

(ii1))Desembolsos. Una vez que se hubieren pagado los Gastos de Emision respectivos conforme al
inciso (i) anterior y reconstituidas las Reservas, en su caso, el Administrador podrd instruir al
Fiduciario para que utilice los fondos depositados en la Cuenta para Llamadas de Capital de
conformidad con lo siguiente:

(1)Inversiones. Con por lo menos 2 (dos) Dos Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que el
Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad Promovida o una
Inversion (ya sea para la compra o constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente, para el
otorgamiento de Préstamos, para pagar Gastos de Inversion, o para realizar Inversiones o Inversiones
Adicionales), el Administrador podra instruir al Fiduciario por escrito que traspase de la Cuenta para
Llamadas de Capital a la Cuenta de Inversiones el monto necesario para realizar dicho pago; en el
entendido, que el Fiduciario debera realizar dicho traspaso el Dia Héabil inmediato anterior a la fecha
en que el Fiduciario deba realizar dicho pago.

(2)Pago de Contraprestacion por Administracion. Con los recursos de cada Llamada de Capital, el
Administrador podrd instruir al Fiduciario para que pague la Contraprestacion por Administracion.

(3)Traspaso a la Cuenta General. El Administrador podra instruir al Fiduciario para que transfiera las
cantidades excedentes depositadas en la Cuenta para Llamadas de Capital a la Cuenta General.

(c) Cuenta de Inversiones.
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(1)Desembolsos de Inversiones. Con los recursos depositados en la Cuenta de Inversiones, el
Fiduciario realizara los desembolsos o pagos con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversion
(ya sea para la compra o constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento
de Préstamos, para pagar Gastos de Inversion, o para realizar Inversiones o Inversiones Adicionales),
precisamente en las fechas en que dichos pagos o desembolsos deban ser realizados conforme al
Contrato de Fideicomiso.

(ii)Pago de Contraprestaciones. Con los recursos depositados en la Cuenta de Inversiones, el
Fiduciario pagara la Contraprestacion por Administracion precisamente en la fecha en que dicha
Contraprestacion por Administracion deba ser pagada conforme a los Términos y Condiciones de
Administracion.

(d) Cuenta de Flujos.

(i)Reinversiones. Durante el Periodo de Inversion, el Administrador podra instruir al Fiduciario por
escrito para que reinvierta los Flujos que reciba en la Cuenta de Flujos en Inversiones de conformidad
con lo establecido en las Clausulas 6.4, 6.5 y 6.6; en el entendido, que para dichos efectos, el
Administrador deberd instruir al Fiduciario por escrito, con por lo menos 3 (tres) Dias Hébiles de
anticipacion, que transfiera de la Cuenta de Flujos a la Cuenta de Inversiones los montos a ser
reinvertidos.

(i1)Pago de Gastos de Mantenimiento. En caso de que el Administrador determine, una vez concluido
el Periodo de Inversion, que la Reserva de Gastos serd insuficiente para cubrir los Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso hasta la Fecha de Terminacion, el Fiduciario transferira de la Cuenta
de Flujos a la Reserva de Gastos en la Cuenta General el monto que el Administrador le indique por
escrito al Fiduciario.

(iii)Pago de Contraprestacion por Administracion. En caso de que el Administrador determine, una vez
concluido el Periodo de Inversion, que la Reserva de Administracion serd insuficiente para cubrir la
Contraprestacion por Administracion, hasta la Fecha de Terminacion, el Fiduciario transferird de la
Cuenta de Flujos a la Reserva de Administracion en la Cuenta General el monto que el Administrador
le indique por escrito al Fiduciario.

(iv)Distribuciones. Los montos depositados en la Cuenta de Flujos que no sean reinvertidos o
distribuidos conforme a los incisos (i) a (iii) anteriores seran utilizados para realizar Distribuciones
conforme a la Clausula 10.4 siguiente; en el entendido, que los fondos depositados en cada una de las
Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 en las que el Fiduciario registre los dividendos que reciba,
los intereses que reciba por los financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas, y las
ganancias que se obtengan por las Desinversiones, segin corresponda, disminuirdn con las cantidades
de dichas Sub-cuentas que el Fiduciario le entregue a los Tenedores y al Administrador conforme a la
Clausula 10.4 siguiente.

Distribuciones.
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(a) Prelacion. En cada Fecha de Distribucion, el Fiduciario deberé realizar las Distribuciones que el
Administrador hubiere instruido en el Reporte de Distribuciones relativo a dicha Fecha de Distribucion
con los fondos depositados en la Cuenta de Flujos, las cuales se aplicaran en el siguiente orden de
prelacion; en el entendido, que ningin pago descrito a continuacion se realizara hasta en tanto se hayan
satisfecho integramente los pagos anteriores; y en el entendido, ademas, que el monto de los fondos
depositados en la Cuenta de Flujos y el monto a ser Distribuido entre los Tenedores sera notificado por
escrito a la BMV y a Indeval, o a través de los medios que éstas determinen, y publicado a través de
Emisnet por el Fiduciario con por lo menos 6 (seis) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que
dichos fondos sean distribuidos, mencionando el importe total a ser distribuido:

(1) Retorno de Capital. Primero, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de
Flujos sera distribuido a los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea
igual al Monto Total Invertido mas los Gastos Aplicables para el Retorno (el “Retorno de Capital”).

(i1) Pago Preferente. Segundo, una vez distribuidas las cantidades descritas en el inciso (i) anterior, el
100% (cien por ciento) de los Flujos remanentes depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a
los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 10% (diez por ciento) sobre el
Monto Total Invertido mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador
antes de impuestos), capitalizada trimestralmente (el “Pago Preferente”).

(i11)Reparticion 20/80. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii)
anteriores, la totalidad de los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los
Tenedores y al Administrador en los porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de
los recursos que sean distribuidos conforme al sub-inciso (2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte
por ciento) de la suma de: (y) los recursos que hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii)
anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los Tenedores y al Administrador conforme al presente
inciso (iii):

(1)un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo

conforme al presente inciso (iii) sera entregado a los Tenedores; y

(2)un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iii) sera entregado al Administrador como Comision por Desempetio.

(iv)Reparticion 80/20. Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (i1) y (iii)
anteriores, la totalidad de los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberdan ser pagados a los
Tenedores y al Administrador en los porcentajes que se sefialan a continuacion, atendiendo a la
siguiente formula:

(1)un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores; y
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(2)un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por Desempeiio.

La ultima Distribucion a los Tenedores se instruird contra entrega del Titulo. Para tales efectos el
Fiduciario debera de informar al Indeval por escrito con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipacion a que se pretenda llevar a cabo la Gltima Distribucion.

(b) Amortizacion. Los Certificados que se emitan al amparo del Contrato de Fideicomiso serdn no
amortizables.

(c) Obligacion de Pago de Principal e Intereses. No obstante lo establecido en la Clausula 10.4, no
existe obligacion del Fiduciario de pagar a los Tenedores, con respecto de los Certificados Bursatiles,
una suma de dinero por concepto de principal y, en su caso, intereses.

(d) Célculo de las Distribuciones y Derecho de Reembolso. A mas tardar el 30 de junio de cada afio
calendario durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador preparara y entregara al
Fiduciario, al Representante Comun, al Comité Técnico, un reporte de las Distribuciones realizadas al
amparo del Contrato de Fideicomiso, en el entendido, que el Auditor Externo estard facultado en todo
momento para verificar dicho célculo, en el entendido, ademads, que en caso de que la Comisién por
Desempefio pagada al Administrador conforme a la Clausula sea mayor a la Comision por Desempeiio
calculada por el Auditor Externo, el Administrador y el Auditor Externo deberan de revisar
conjuntamente los calculos, y en caso de que los célculos realizados por el Administrador hayan sido
erroneos, el Administrador estard obligado a devolver al Fideicomiso las cantidades excedentes que
dicho Administrador haya recibido derivadas de su calculo erréneo.

Inversiones Permitidas.

(a) Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deberd invertir cualesquiera
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas de conformidad con
las instrucciones previas y por escrito del Administrador; en el entendido, que para efectos de la
Clausula, las partes instruyen y autorizan al Fiduciario a invertir los recursos del Patrimonio del
Fideicomiso, mientras no reciba instruccion en contrario del Administrador, en Inversiones Permitidas,
conforme al inciso (f) siguiente. Las partes manifiestan su consentimiento para que, salvo instruccion
previa y por escrito en contrario por parte del Administrador, la institucioén financiera que servird como
contraparte sea la institucion en donde se abriran las cuentas bancarias del Contrato de Fideicomiso

(b) Cualquier producto o rendimiento derivado de las Inversiones Permitidas que lleve a cabo el
Fiduciario con los montos depositados en la Cuenta General y en la Cuenta para Llamadas de Capital
que no formen parte de la Reserva de Administracion, la Reserva de Gastos o la Reserva de Gastos
Especiales sera distribuido por el Fiduciario trimestralmente a través de Indeval a los Tenedores
cuando dichos productos o rendimientos alcancen una cantidad de $2,000,000.00 (dos millones de
Pesos 00/100 M.N.), de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador con
copia para el Representante Comun. Los productos o rendimientos distribuibles conforme al presente
inciso (b) seran notificados por escrito a la BMV, la CNBV y a Indeval y publicado a través de
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Emisnet por el Fiduciario con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que
dichos fondos sean distribuidos conforme al presente inciso (b), mencionando el importe total a ser
distribuido; en el entendido, que las distribuciones a que se hace referencia en este inciso no seran
consideradas como una Distribucidn, y no computaran para efectos del calculo del Pago Preferente; en
el entendido, ademés, que no se hard ninguna distribucion a los Tenedores de los productos o
rendimientos derivados de las Inversiones Permitidas, hasta en tanto no haya quedado constituida en su
totalidad la Reserva de Gastos Especiales.

(c) Cualquier producto o rendimiento derivado de las Inversiones Permitidas que lleve a cabo el
Fiduciario con los recursos depositados en las Reservas, seran utilizados para cubrir cualesquier pagos
correspondientes a dichas Reservas.

(d) El Fiduciario invertird en Inversiones Permitidas en el mismo dia en que reciba fondos en las
Cuentas del Fideicomiso, si dicho dia es un Dia Habil y siempre que dichos fondos sean recibidos por
el Fiduciario antes de las 13:00 horas (hora de la Ciudad de México), o (z) al Dia Habil siguiente, si
dichos fondos no se reciben por el Fiduciario antes de las 13:00 horas (hora de la Ciudad de México), o
si dicho dia no es un Dia Hébil.

(e) Si cualquier monto de efectivo no puede invertirse de inmediato en el mismo dia en que dichos
montos fueron recibidos conforme a los Fines del Fideicomiso, dichos montos de efectivo
permaneceran no invertidos en la Cuenta del Fideicomiso que corresponda hasta que sean invertidos en
Inversiones Permitidas de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, en el entendido
de que en caso de que se depositen en la propia institucion financiera a la que pertenece el Fiduciario,
las Inversiones Permitidas, segin sea el caso, deberan pagar tasas de interés a la tasa mas alta que
dicha institucion pague por operaciones con el mismo término y cantidades similares en las fechas en
que los depositos se hagan. En ningin supuesto el Fiduciario podrd invertir el Patrimonio del
Fideicomiso en la adquisicion de instrumentos o valores de cualquier especie emitidos o garantizados
por cualquiera de las afiliadas, subsidiarias o controladora del Fideicomitente o del Administrador.

(f) El Fideicomitente en este acto autoriza al Fiduciario a llevar a cabo Inversiones Permitidas con
Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, de que en ningln caso las obligaciones del
Fiduciario, actuando en dicho caracter, y de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo
Financiero Banamex, actuando en nombre propio, derivadas de o relacionadas con dichas Inversiones
Permitidas, se extinguiran o consideraran extinguidas por confusion y que Banco Nacional de México,
S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex no ejercerd ninglin derecho de compensacién que
pueda tener en relacion con dichas Inversiones Permitidas.

(g) Ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Fideicomitente, ni el Representante Comun seran
responsables por cualquier detrimento a las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso que
sean invertidas de conformidad con la Clausula 10.5, salvo en el caso de negligencia o mala fe del
Fiduciario (segin sea determinada en una sentencia firme emitida por una autoridad judicial
competente), en los términos del articulo 391 de la LGTOC.
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(h) El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente y al Representante
Comun el contenido de la seccion 5.4 de la Circular 1/2005 expedida por el Banco de México, cuyo
primer parrafo se transcribe a continuacion para todos los efectos legales a que haya lugar:

“5.4. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la Ley de
Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion VI
inciso a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion VI Bis,
inciso a) de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se autoriza a las Instituciones de Banca
Multiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en términos de sus leyes
organicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de Fianzas, para
que en cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la misma institucion
actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su ley o disposiciones que
emanen de ellas les permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de
interés.”

(1) Asi mismo y conforme a la Circular 1/2005, el Fiduciario ha explicado claramente y en forma
inequivoca a las partes del Contrato de Fideicomiso las siguientes medidas preventivas incluidas en el
numeral 5.4 de la Circular 1/2005:

El Fiduciario podré realizar operaciones de crédito con Banco Nacional de México, S.A., integrante
del Grupo Financiero Banamex, actuando por su propia cuenta, siempre y cuando se trate de
operaciones que la LIC, o disposiciones que emane de ella, le permitan realizar y se establezcan
medidas preventivas para evitar conflictos de intereses.

El Fideicomitente y los Tenedores aprueban expresamente que se lleven a cabo las operaciones con
Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria;
siempre y cuando se trate de Inversiones Permitidas.

Los derechos y obligaciones de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, actuando como Fiduciario y por cuenta propia no se extinguirdn por confusion.

Cualquier departamento o area de Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex que realice operaciones por cuenta propia y el departamento o area fiduciaria de dicha
institucion, no deberan ser dependientes directamente entre ellas.

En ningin supuesto el Fiduciario invertira el Patrimonio del Fideicomiso en la adquisicién de
instrumentos o valores de cualquier especie emitidos directamente o garantizados por cualquiera de las
Afiliadas, subsidiarias o controladora del Fideicomitente o del Administrador.

(j) Operaciones con el Fiduciario. En este acto las partes del Contrato de Fideicomiso aprueban y
autorizan expresamente al Fiduciario para que, en cumplimiento del Contrato de Fideicomiso, celebre
operaciones con el propio Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
actuando por cuenta propia, entre las cuales, de manera enunciativa mas no limitativa, se encuentra la
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apertura de cuentas para la recepcion de fondos y compraventa de divisas, entendiéndose la Clausula
10.5 como instruccidon permanente.

En caso que la Parte Controladora decida realizar las operaciones a que se refiere la Clausula 10.5 con
una institucion distinta a Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
debera instruirlo por escrito y de manera expresa al Fiduciario.

Asimismo, manifiesta el Fiduciario, que no existe una dependencia directa entre éste y el area de
tesoreria de la propia institucién y que realizard las operaciones a que se refiere la Clausula 10.5
sujetandose estrictamente a sus politicas internas, a las reglas de conflicto de intereses y a las sanas
précticas financieras.

Informacién Financiera; Valuacidén:; Reportes.

Acceso a Saldos. A mas tardar a los 10 (diez) Dias Habiles a partir de la fecha del Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario se obliga a otorgar al Administrador, al Proveedor de Precios y al
Representante Comun acceso via internet, a la informacion de las Cuentas del Fideicomiso que sea
necesaria a efecto de que el Administrador y el Proveedor de Precios tengan acceso en tiempo real a la
informacion de los saldos de dichas Cuentas del Fideicomiso. El costo inicial por la conexion
empresarial por internet y las comisiones mensuales seran pagadas por el Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, y se consideraran parte de los Gastos de Mantenimiento.

Contador Designado; Preparacion de Estados Financieros.

(a) Designacion. El Administrador instruird al Fiduciario por escrito para que contrate y, en su caso,
remueva, a un contador publico independiente de reconocido prestigio en México encargado de llevar
la contabilidad del Patrimonio del Fideicomiso (el “Contador Designado”); en el entendido, que el
Comité Técnico podrd participar en el proceso de contratacion de dicho Contador Designado,
presentando propuestas de honorarios y servicios para la consideracion del Administrador; en el
entendido, ademas, que el Administrador podra instruir por escrito al Fiduciario para que sustituya al
Contador Designado (cuya instruccion debera ser enviada con copia al Representante Comun). Todos
y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en relacién con dicha contratacion (incluyendo el
pago de gastos y honorarios del Contador Designado) serdn considerados como Gastos de
Mantenimiento. El Fiduciario, en el ejercicio de sus facultades, se asegurard que la contratacion del
Contador Designado prevea los alcances y términos de sus servicios establecidos en el Contrato de
Fideicomiso.

(b) Estados Financieros. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Contador Designado
preparara los estados financieros trimestrales y anuales del Patrimonio del Fideicomiso los cuales
consolidaréan a las Sociedades Promovidas en las que participe el Fideicomiso.

(c) Informacién a Incluirse en los Estados Financieros. Los estados financieros a que se refiere el
inciso (b) anterior deberan prepararse de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
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Financiera y deberan incluir la siguiente informacion y cumplir con lo estipulado en la Circular Unica,
respecto del trimestre o Ejercicio Fiscal al que correspondan dichos estados financieros:

(1)los activos y pasivos del Fideicomiso al final de dicho trimestre o Ejercicio Fiscal, segun sea el caso;

(i1)las utilidades netas o las pérdidas netas del Fideicomiso para dicho trimestre o Ejercicio Fiscal,
segun sea el caso; y

(iii)en el caso de estados financieros anuales auditados y en relacién con el Reporte Anual a ser
presentado en la BMV, la emisién de la carta de independencia del Auditor Externo a que hace
referencia el articulo 84 de la Circular Unica.

(d) Normas Internacionales de Informacion Financiera. El Contador Designado preparara los estados
financieros a que se refiere la Clausula 11.2 de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

(e) Entrega de Informacion Financiera.

(1) El Contador Designado debera entregar al Administrador y al Fiduciario, los estados financieros
trimestrales del Fideicomiso a més tardar dentro de los 20 (veinte) dias naturales siguientes al cierre
del periodo al que corresponda dicha informacion, y a su vez, el Administrador debera entregar estos
estados financieros al Representante Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de
Precios a mas tardar 2 (dos) Dias Habiles posteriores a que haya recibido dichos estados financieros.

(i1) A mas tardar dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes al cierre de cada Ejercicio Fiscal
del Fideicomiso, el Contador Designado deberd entregar al Administrador y al Fiduciario, un balance
general del Patrimonio del Fideicomiso, acompafiado de su correspondiente estado de resultados,
estado de variaciones en el patrimonio y estado de flujos de efectivo, con las notas complementarias y
aclaratorias correspondientes y a su vez, el Administrador deberd entregar estos estados Financieros al
Representante Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios a mas tardar 2
(dos) Dias Habiles posteriores a que haya recibido dichos estados financieros.

Auditor Externo.

(a) Designacion. El Fiduciario, con instruccion previa y por escrito del Administrador, debera contratar
los servicios de un despacho de contadores publicos institucional de reconocido prestigio que sea
considerado un Proveedor Pre-Aprobado conforme al Contrato de Fideicomiso, para que el mismo
actue como Auditor Externo (el “Auditor Externo”), en el entendido, que el Administrador podra
instruir por escrito al Fiduciario para que sustituya al Auditor Externo por cualquier despacho de
contadores publicos institucional de reconocido prestigio que sea considerado un Proveedor Pre-
Aprobado conforme al Contrato de Fideicomiso (cuya instruccion debera ser enviada con copia al
Representante Comun). Todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en relacion con
dicha contratacion seran considerados como Gastos de Mantenimiento. El Fiduciario, en el ejercicio de

86 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

sus facultades, se asegurara que la contratacion del Auditor Externo prevea los alcances y términos de
sus servicios establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

(b) Auditoria Anual. Al final de cada Ejercicio Fiscal durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso,
el Auditor Externo auditara los estados financieros anuales preparados por el Contador Designado de
conformidad con la Clausula 11.2; en el entendido, que los estados financieros anuales del Fideicomiso
auditados por el Auditor Externo y en relacion con el Reporte Anual a ser presentado a la BMV
deberan incluir la carta de independencia emitida por dicho Auditor Externo conforme lo establece el
articulo 84 de la Circular Unica. El Auditor Externo debera revisar, enunciativa, mas no
limitativamente, el uso que se haya dado a las cantidades depositadas en la Cuenta General, asi como
los flujos de efectivo entre las diferentes Cuentas del Fideicomiso, asi como el calculo del pago de la
Contraprestacion por Administracion conforme al inciso (f) de la Clausula Sexta de los Términos y
Condiciones de Administracion.

(¢) Normas Internacionales de Informacion Financiera. A mas tardar el 28 de febrero de cada afio
calendario durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Auditor Externo debera preparar y
entregar al Administrador (con copia para el Fiduciario, el Representante Comun y el Comité Técnico)
un informe anual de auditoria sobre los estados financieros anuales del Fideicomiso preparados por el
Contador Designado, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

(d) Comparecencia a Reuniones del Comité Técnico. A solicitud de cualquier miembro del Comité
Técnico y previa convocatoria con al menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion, el Auditor Externo
asistird a las reuniones del Comité Técnico con voz pero sin voto.

(e) Procedimientos Convenidos. A peticiéon del Comité Técnico, el Auditor Externo llevara a cabo
ciertos procedimientos convenidos de conformidad con la Norma 7070 “Informe del Contador Publico
sobre el Resultado de la Aplicacion de Procedimientos Convenidos” de las Normas y Procedimientos
de Auditoria y Normas para Atestiguar emitidas por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos,
relativos al uso de los ingresos del Fideicomiso, y cualquier otro procedimiento que sea solicitado,
siempre y cuando €stos estén permitidos por la norma profesional aplicable.

(f) Remocion de Auditor Externo. El Auditor Externo podra ser removido en cualquier momento
mediante resolucion por escrito del Comité Técnico, adoptada por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto
respecto de dicho punto; en el entendido que el Auditor Externo sea notificado por escrito de las
causas de dicha remocion.

Valuador Independiente; Valuacion de los Certificados Bursatiles.

(a) Designacion. El Fiduciario, con instruccion previa y por escrito del Administrador (con previa
resolucion por escrito del Comité Técnico), debera contratar los servicios de un despacho de
reconocido prestigio para que el mismo actie como el Valuador Independiente; en el entendido, que el
Administrador (con previa resolucién por escrito del Comité Técnico) podrad instruir por escrito al
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Fiduciario para que sustituya al Valuador Independiente por cualquier despacho de reconocido
prestigio (cuya instruccion deberd ser enviada con copia al Representante Comun). Todos y cada uno
de los gastos incurridos por el Fiduciario en relacion con dicha contratacion serdn considerados como
Gastos de Mantenimiento. El Fiduciario, en el ejercicio de sus facultades, se asegurard que la
contratacion del Valuador Independiente prevea los alcances y términos de sus servicios establecidos
en el Contrato de Fideicomiso.

(b) Valuacion de Activos de Inversion. Los Activos de Inversion seran valuados trimestralmente por el
Valuador Independiente de conformidad con lo siguiente:

(i) Las valuaciones de los Activos de Inversion seran realizadas por el Valuador Independiente, quien
cobrara un honorario por dichas valuaciones acordado por anticipado y que no dependera del resultado
de dichas valuaciones.

(i1) En todo caso, los criterios que el Valuador Independiente utilice para las valuaciones de los
Activos de Inversion deberan seguir una metodologia con base en estdndares internacionales para la
valuacion de inmuebles. Dichas valuaciones incluiran una inspeccion detallada de los inmuebles que
comprenden a los Activos de Inversion respectivos.

(ii1) Las valuaciones de los Activos de Inversion estaran debidamente documentadas y a disposicion
del Comité Técnico, del Proveedor de Precios y del Representante Comun.

(iv) Las valuaciones de los Activos de Inversion seran realizadas unicamente sobre Activos de
Inversion que sean propiedades estabilizadas (inmuebles cuya construccion ha sido terminada y se
encuentran en operacion con niveles de ocupacion iguales o superiores al 80% (ochenta por ciento).
Para el caso de terrenos, inmuebles en proceso de construccion, o inmuebles en operacion no
estabilizados o con niveles de ocupacion inferiores al 80% (ochenta por ciento), su valor estard
representado por: (y) el costo de adquisicion maés los costos de desarrollo incurridos a la fecha de
valuacion, o (z) una valuacién independiente por el Valuador Independiente, a discrecion del
Administrador. Una vez que los inmuebles originalmente valuados conforme a los incisos (y) o (z)
anteriores se estabilicen, seran valuados (en el trimestre siguiente inmediato a su estabilizacion) por el
Valuador Independiente, en el entendido, que si un Activo de Inversion ya fue valuado por el Valuador
Independiente, posteriormente no se podra valuar usando el método establecido en el inciso (y) del
presente inciso (iv).

(c) Valuacion de Activos de Inversion por Eventos Extraordinarios. Segin sea determinado por el
Valuador Independiente, el Administrador o si es requerido por el Representante Comun los Activos
de Inversion, podran ser valuados fuera de los periodos de valuacion establecidos en el inciso (b)
anterior en caso de que ocurra un efecto material a un Activo Inmobiliario, en cuyo caso dicha
valuacion extraordinaria deberd ser documentada y ponerse a disposicion del Comité Técnico, del
Proveedor de Precios y del Representante Comun.

(d) Valuacion de los Certificados Bursatiles. Los Certificados Bursatiles seran valuados por el
Proveedor de Precios diariamente de conformidad con lo siguiente:
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(1) El Proveedor de Precios actualizara el valor del Patrimonio del Fideicomiso con base en los estados
financieros del mismo, la valuacién de cada instrumento de inversion a precios actualizados de
mercado y tomando en consideracion el resultado de la valuacion de los Activos de Inversion a que se
refiere el inciso (b) anterior.

(i1) El valor de cada Certificado Bursatil sera el resultado de dividir (1) el valor del Patrimonio del
Fideicomiso descrito en el inciso (ii) anterior, entre (2) el nimero de Certificados Bursatiles en
circulacion emitidos por el Fideicomiso.

(e) Gastos de Valuacion. Todos los gastos y honorarios derivados de las valuaciones a que se refieren
los incisos (a), (b) y (c) anteriores asi como los honorarios del Proveedor de Precios seran
considerados como Gastos de Mantenimiento y correran por cuenta del Patrimonio del Fideicomiso.

(f) Remocion del Valuador Independiente. El Valuador Independiente podra ser removido en cualquier
momento mediante resolucion por escrito del Comité Técnico, adoptada por la mayoria de los
Miembros Independientes del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité
Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de
voto respecto de dicho punto; en el entendido que el Valuador Independiente sea notificado por escrito
de las causas de dicha remocion.

Reportes a Cargo del Administrador.

(a) Reporte Mensual. Dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes calendario durante la
vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador preparard y entregara al Fiduciario, al
Representante Comun, al Contador Designado, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor
de Precios un reporte mensual que deberd contener la informacion y la estructura que se menciona en
el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “F” (el “Reporte Mensual”), el
cual debera incluir:

(i)un reporte de los saldos de las Cuentas del Fideicomiso al ultimo Dia Habil del mes calendario
inmediato anterior;

(ii)un reporte en que seiale los Flujos derivados de las Inversiones durante el mes calendario
inmediato anterior;

(ii1)informacién relevante en relacion con la gestion de las Sociedades Promovidas durante el mes
calendario inmediato anterior;

(iv)un resumen gréfico respecto de las propiedades Activos de Inversion, los mercados en los que se
encuentran dichas propiedades, y del nivel de apalancamiento del Fideicomiso, todo con respecto del
mes calendario inmediato anterior;
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(v)un reporte de los Gastos de Mantenimiento incurridos por el Fideicomiso durante el mes calendario
inmediato anterior; y

(vi)un reporte de los Gastos de Inversion incurridos por el Fideicomiso durante el mes calendario
inmediato anterior.

(b) Reporte Trimestral.

(1)Contenido del Reporte. El Administrador preparard y entregard al Fiduciario, al Representante
Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios un reporte trimestral que
deberd contener la informacion y la estructura que se menciona en el documento que se adjunta al
Contrato de Fideicomiso como Anexo “G” (el “Reporte Trimestral”), el cual debera incluir:

(1)los estados financieros trimestrales del Fideicomiso preparados por el Contador Designado para el
trimestre inmediato anterior;

(2)un resumen del desempefio del Fideicomiso durante el trimestre inmediato anterior;

(3)un resumen de los eventos relevantes ocurridos con respecto del Fideicomiso y las Sociedades
Promovidas durante el trimestre inmediato anterior;

(4)una descripcion general de las Sociedades Promovidas y de los Activos de Inversion respectivos
durante el trimestre inmediato anterior, asi como informacién relevante en relacion con la gestion de
las Sociedades Promovidas durante el trimestre inmediato anterior;

(5)un resumen grafico respecto de las propiedades Activos de Inversion, los mercados en los que se
encuentran dichas propiedades, y del nivel de apalancamiento del Fideicomiso, todo con respecto del
trimestre inmediato anterior;

(6)un resumen de las Inversiones del Fideicomiso realizadas hasta la fecha del trimestre que se esté
reportando;

(7)un resumen de las Desinversiones del Fideicomiso realizadas hasta la fecha del trimestre que se esté
reportando;

(8)un reporte en que senale los Flujos derivados de las Inversiones durante el trimestre inmediato
anterior;

(9)un reporte de los Gastos de Mantenimiento incurridos por el Fideicomiso durante el trimestre
inmediato anterior;

(10)un reporte de los Gastos de Inversion incurridos por el Fideicomiso durante el trimestre inmediato
anterior; y

(11)el calculo de la Reserva de Gastos y de la Reserva de Administracion a que se refiere el numeral
(i1) del inciso (a) de la Clausula 10.2.
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(i1)Reporte de Desempetio de las funciones del Administrador. E1 Administrador preparard y entregara
al Fiduciario, al Representante Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico, al Proveedor de Precios
o a cualquier Tenedor que lo solicite un reporte trimestral del desempefo de sus funciones, asi como la
informacion y documentacion que se le solicite en el cumplimiento de sus funciones.

(ii1)Entrega del Reporte Trimestral. El Administrador preparara y entregarda al Fiduciario, al
Representante Comun, al Contador Designado, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor
de Precios el Reporte Trimestral a mas tardar:

(1)en el caso de adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados respecto de los 3 (tres)
primeros trimestres del Ejercicio Fiscal del Fideicomiso, el vigésimo Dia Habil siguiente a la
terminacion del trimestre correspondiente;

(2)en el caso de adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados respecto del ultimo trimestre
del Ejercicio Fiscal del Fideicomiso, el cuadragésimo Dia Habil siguiente a la terminacion de dicho
trimestre; y

(3)en el caso de adjuntar los estados financieros anuales que deban ser auditados e incluyan notas a los
mismos, el tercer Dia Habil del cuarto mes siguiente a la terminacion del Ejercicio Fiscal anterior.

(c) Reporte Anual. A mas tardar el 30 de junio de cada afio calendario durante la vigencia del Contrato
de Fideicomiso, el Administrador preparard y entregard al Fiduciario, al Representante Comun, al
Comité Técnico, a la BMV y al Proveedor de Precios un reporte anual (el “Reporte Anual”) en los
términos del Anexo N Bis 2 de las Circular Unica, el cual debera contener la siguiente informacion:

(1)los estados financieros anuales auditados para el Ejercicio Fiscal del Fideicomiso inmediato anterior
que incluyan notas a los mismos y la carta de independencia del Auditor Externo en relacion con dicho
Ejercicio Fiscal anterior conforme al Articulo 84 de la Circular Unica;

(i)los estados financieros anuales auditados para el Ejercicio Fiscal inmediato anterior de las
Sociedades Promovidas que representen 10% (diez por ciento) o mas del Monto Maximo de la
Emision que no se reflejen de manera consolidada en la informacién financiera del Fideicomiso
entregada conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

(i11)la demas informacion requerida conforme a la Ley Aplicable en relacion con los reportes anuales y
su divulgacion al publico.

(d) Reporte de Distribuciones. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Administrador
debera preparar y entregar al Fiduciario (con copia para el Representante Comun y el Comité Técnico)
con por lo menos 8 (ocho) Dias Habiles de anticipacion a cada Fecha de Distribucion un reporte en
términos del modelo que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “H”, estableciendo (i) el
monto de las Distribuciones a ser realizadas en la siguiente Fecha de Distribucion con los fondos de la
Cuenta de Flujos, segun lo previsto en la Clausula 10.4, con base en el orden de prelacion establecido
en la misma, y (ii) la cuenta bancaria e informacion de transferencia necesaria para realizar las
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Distribuciones correspondientes (cada uno, un “Reporte de Distribuciones”). El Reporte de
Distribuciones debera ser preparado por el Administrador con base en los montos depositados en la
Cuenta de Flujos y que estén disponibles para realizar Distribuciones conforme al Capitulo X del
Contrato de Fideicomiso.

Divulgacion de Informacion. Toda la informacion a que se refiere el presente Capitulo XI debera ser
divulgada por el Fiduciario a los Tenedores mediante la presentacion de dicha informacion a la CNBV
y a la BMV (y, si es aplicable, por medio de Emisnet y STIV-2). Asi mismo, la informacion a que se
refiere el presente Capitulo XI deberé estar en todo momento a disposicion del Comité Técnico, del
Valuador Independiente, del Contador Designado, del Auditor Externo y del Representante Comuin en
representacion de los Tenedores.

Informacién Adicional. En adicion a la informacion a que se refiere el presente Capitulo XI, el
Fiduciario divulgara cualquier otra informacioén que requiera ser revelada de conformidad con la Ley
Aplicable (incluyendo, sin limitacion, informacion respecto de eventos relevantes) dentro de los plazos
que se requieran conforme a la misma mediante la presentacion de dicha informacion a la CNBV a
través del STIV-2, Emisnet o cualquier otro medio que resulte aplicable), al Representante Comtn y a
las demds partes aplicables; en el entendido, que el Administrador entregard al Fiduciario la
informacion que el Fiduciario requiera para cumplir con sus obligaciones de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin limitacidon, informacién respecto de eventos relevantes que
requieran ser divulgados conforme a la Ley Aplicable, en la medida que el Administrador
razonablemente pueda proveer dicha informacion y no incumpla con alguna obligacion frente a
terceros al entregar dicha informacion.

Consideraciones Fiscales.

Pago de Impuestos. Las partes del Contrato de Fideicomiso convienen que todos y cada uno de los
impuestos (incluyendo, de manera enunciativa y no limitativa, cualquier impuesto sobre la renta,
aplicado a través de una retencion o de cualquier otra manera, sobre enajenaciones, sobre propiedad o
posesion, sobre activos € IVA), contribuciones, derechos o cargas, de cualquier naturaleza, que se
impongan sobre o con respecto del Patrimonio del Fideicomiso o en relacion con el cumplimiento por
parte del Fiduciario de los Fines del Fideicomiso, serdn calculados por el Contador Designado y
pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso segun lo instruya el Administrador por escrito.

Cualesquiera gastos incurridos por el Administrador o el Fiduciario en relacion con el célculo y entero
de impuestos, incluyendo la contrataciéon de cualesquiera asesores en materia fiscal, deberan ser
pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso como Gastos de Mantenimiento.

ISR. Se cumpliré con los requisitos aplicables para que el Fideicomiso esté sujeto al régimen contenido
en los articulos 192 y 193 de la LISR, por lo que, en su caso, no tributaria conforme a lo sefialado en el
articulo 13 de dicha LISR. El Fiduciario a través del Contador Designado y del Administrador, vigilara
en todo momento que el Fideicomiso cumpla con los requisitos establecidos en los articulos 192 y 193
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de la LISR, y las reglas correspondientes tanto del Reglamento de la LISR como de la Resolucion
Miscelanea Fiscal vigente.

De conformidad con el articulo 192 de la LISR, el Fideicomiso debera tener como fin invertir en
sociedades mexicanas residentes en México no listadas en bolsa al momento de la inversion, asi como
otorgar préstamos a dichas sociedades para financiarlas. Ademas de dicho fin primordial, en términos
del articulo 309 del Reglamento de la LISR y de la regla 3.21.4.1. de la Resolucion Misceldnea Fiscal
vigente en esta fecha, un fin del Fideicomiso podra ser el prestar servicios independientes a las
Sociedades Promovidas en cuyo capital haya invertido o a las que hubiere otorgado financiamiento,
siempre que los ingresos por la prestacion de dichos servicios no representan mas del 10% (diez por
ciento) de la totalidad de los ingresos que reciba el Fideicomiso durante el ejercicio fiscal de que se
trate, y siempre que se cumplan el resto de los requisitos previstos en el articulo o regla sefialados.

Para cumplir con los requisitos del articulo 192 de la LISR, al menos el 80% (ochenta por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso se invertira en sociedades mexicanas no listadas en bolsa al momento de la
inversion o en financiamiento otorgado a éstas, y el remanente en valores a cargo del gobierno federal
de México inscritos en el RNV o en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda; en
el entendido, que las acciones de las Sociedades Promovidas que se adquieran no se deberan enajenar
antes de un periodo dos afios, y el Fiduciario deberd distribuir a los Tenedores al menos el 80%
(ochenta por ciento) de los ingresos que reciba en el afio el Fideicomiso a mas tardar 2 meses después
de terminado el afio.

De acuerdo con el articulo 310 del Reglamento de la LISR y con la regla 3.21.4.2. de la Resolucion
Miscelanea Fiscal vigente en esta fecha, se entendera que se cumple con el requisito de inversion
sefialado, cuando al 31 de diciembre del cuarto afio de operaciones del fideicomiso de que se trate,
cuando menos el 80% (ochenta por ciento) de su patrimonio se encuentre invertido en acciones de
sociedades mexicanas residentes en México no listadas en mercados reconocidos a la fecha de la
inversion, asi como en otorgarles financiamiento.

El Fiduciario con la vigilancia del Administrador deberd mantener el porcentaje de inversion sefialado
durante cada afio de operacion y subsecuentes al cuarto afio. De igual forma, éste determinara el
porcentaje de inversion al 31 de diciembre del ejercicio fiscal que corresponda.

En el caso de que el patrimonio del fideicomiso no se invierta conforme a lo anterior, al 31 de
diciembre del cuarto afo de operaciones del fideicomiso que corresponda, se considerard que dicho
fideicomiso no se ubica en el supuesto previsto en el articulo 192 de la LISR.

De conformidad con la regla 3.21.4.3. de la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente en esta fecha, en el
caso de que el Fideicomiso extienda su duracion por un periodo superior al limite méximo de 10 (diez)
afios previsto en la LISR, el régimen establecido en el articulo 193 de la LISR resultara aplicable
unicamente por los ingresos a que se refiere esta ultima disposicion que se obtengan durante el periodo
maximo de duracion a que se refiere el articulo 192, fraccion V de la LISR, estando obligados los
fideicomisarios o fideicomitentes a determinar y enterar el impuesto correspondiente, de conformidad
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con el articulo 193, fraccion VII de la LISR, por la totalidad de los ingresos obtenidos por el
Fideicomiso con posterioridad a dicho plazo.

La regla 3.21.4.4. de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en esta fecha establece que para efectos
de la distribucion de al menos el 80% (ochenta por ciento) de los ingresos que reciba el Fideicomiso, el
Fiduciario podra restar de los ingresos que reciba el Fideicomiso en el ejercicio fiscal de que se trate,
los gastos netos de descuento, bonificaciones o devoluciones que hayan sido efectivamente erogados
en dicho ejercicio y que sean estrictamente indispensables para la obtencion de los ingresos
mencionados, asi como las provisiones para la creacion o el incremento de reservas complementarias
de activo o pasivo que se constituyan con cargo a las adquisiciones o gastos del ejercicio. En ningun
caso podrad el Fiduciario reinvertir los recursos obtenidos en el ejercicio fiscal de que se trate en
acciones de Sociedades Promovidas.

Para efectos de los Tenedores que participen como fideicomisarios, causaran el impuesto sobre la renta
en los términos de la LISR, segin les corresponda, por los ingresos que les entregue el Fiduciario
provenientes de sus Certificados Bursatiles.

Conforme al articulo 312 del Reglamento de la LISR y a la regla 3.21.4.5. de la Resolucion
Miscelanea Fiscal vigente en esta fecha, las personas morales no contribuyentes que participen en el
Fideicomiso como fideicomisarios, estaran sujetas a las disposiciones del Titulo III de la LISR, por los
ingresos que les entregue el Fiduciario provenientes de las acciones y valores que integran el
Patrimonio del Fideicomiso o que deriven de la enajenacion de ellos, asi como los provenientes de
financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas.

De acuerdo con la LISR, el Fiduciario deberéd determinar a través del Contador Designado los ingresos
que le corresponda a los Tenedores por la tenencia de los Certificados Bursatiles, por lo que cada
Tenedor deberd informar y acreditar al Fiduciario en un término de 15 (quince) Dias Hébiles a partir
de la fecha de adquisicion de los Certificados Bursatiles si esta exento del pago del impuesto sobre la
renta y acreditar la tenencia de los Certificados Bursatiles mediante una constancia debidamente
emitida por el Indeval, o en su caso, con el estado de cuenta respectivo.

Asimismo, 3 (tres) dias naturales antes de cada Fecha de Distribucion, los Tenedores tendran
obligacion de informar y acreditar al Fiduciario si éstos son: (i) personas morales mexicanas, (ii)
personas morales mexicanas no contribuyentes, (iii) personas fisicas, o (iv) personas residentes en el
extranjero, a efecto de que el Fiduciario pueda realizar la retencion que corresponda, dependiendo del
tipo de ingreso que les entregue en los términos del Titulo III, IV o V de la LISR, respectivamente, o
en su caso, conforme a lo dispuesto en los convenios para evitar la doble imposicion fiscal celebrados
por México con los paises en que residan las personas residentes en el extranjero que reciban los
ingresos. En caso de que los Tenedores no acrediten su situacion fiscal, el Fiduciario aplicara la tasa
maxima de retencion que sea aplicable al tipo de ingreso que les entreguen.

Los Tenedores tendran la obligacion de acreditar sus datos ante el Fiduciario. Para estos efectos, las
personas morales y fisicas mexicanas y las personas morales mexicanas no contribuyentes los

acreditaran a través de su cédula del Registro Federal de Contribuyentes; por su parte, los Tenedores
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extranjeros lo haran mediante constancia de residencia emitida por la autoridad competente en sus
paises. En caso de no hacerlo, los ingresos de las personas fisicas mexicanas y de las personas morales
no contribuyentes, y de los residentes en el extranjero, estarian sujetos a la tasa méaxima de retencion.

La legislacion tributaria en México sufre modificaciones constantemente, por lo que en caso de que el
régimen de retencion vigente sufra cambios en el futuro, el Fiduciario y/o cualquier otra Persona que
de conformidad con la legislacion aplicable tenga la obligacion de retener el impuesto sobre la renta
por los ingresos distribuidos a los Tenedores conforme al régimen fiscal que en su momento resulte
aplicable, aplicaran las disposiciones fiscales vigentes al momento de dicha distribucion.

El Fiduciario también debera llevar una cuenta, que serd un registro contable, por cada una de las
Personas que participen como fideicomitentes y fideicomisarios en el Fideicomiso, en las que registre
las aportaciones efectuadas por cada una de ellas en lo individual al Patrimonio del Fideicomiso. La
cuenta de cada Persona se incrementara con las aportaciones efectuadas por ella al Fideicomiso y se
disminuira con los reembolsos de dichas aportaciones que el Fiduciario le entregue. El saldo que tenga
cada una de estas cuentas al 31 de diciembre de cada afo, se actualizara por el periodo comprendido
desde el mes en que se efectud la ultima actualizacion y hasta el mes de diciembre del afio de que se
trate. Cuando se efectiien aportaciones o reembolsos de capital, con posterioridad a esta actualizacion,
el saldo de la cuenta que se tenga a esa fecha se actualizard por el periodo comprendido desde el mes
en el que se efectud la Ultima actualizacion y hasta el mes en el que se pague la aportacion o el
reembolso, segun corresponda.

Cuando los Fideicomisarios sean personas fisicas residentes en el pais o personas residentes en el
extranjero, el Fiduciario debera retenerles el impuesto que proceda por el tipo de ingreso que les
entregue en los términos del Titulo IV o V de la LISR, respectivamente, o en su caso, conforme a lo
dispuesto en los convenios para evitar la doble imposicion fiscal celebrados por México con los paises
en que residan las personas residentes en el extranjero que reciban los ingresos. Las Personas que le
paguen intereses al Fiduciario por los financiamientos otorgados y por los valores que tenga el
Fideicomiso, o que adquieran del Fiduciario acciones de las Sociedades Promovidas, no le retendran
impuesto sobre la renta por esos ingresos o adquisiciones.

El Fiduciario debera darles constancia de los ingresos entregados y en su caso, del impuesto retenido
por ellos, asi como del reembolso de aportaciones, a las personas que los reciban como fideicomisarios
del Fideicomiso.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo establecido en el articulo 313 del Reglamento de la
LISR y en la regla 3.21.4.6. de la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente en esta fecha, el Fiduciario
quedaré liberado de efectuar la retencion que corresponda a los ingresos que entregue a los Tenedores,
asi como de emitir la constancia de retencion correspondiente, y dicha obligacion estard a cargo de los
intermediarios financieros que tengan en custodia y administracion los Certificados Bursatiles, siempre
que se cumpla con lo siguiente:

(1) El Fiduciario entregue al Indeval la siguiente informacién: a) el monto de los ingresos que se
entregan, clasificados por tipo (dividendos, intereses, ganancias de capital, y en su caso, prestacion de
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servicios independientes); b) el monto del reembolso de las aportaciones; y c¢) cuando entregue
intereses, el monto nominal y real de los mismos.

(i1) El Indeval suministre al intermediario financiero que tenga en custodia o administracién los
Certificados Bursatiles, la informacion mencionada en el inciso anterior.

(1i1) El intermediario financiero que tenga en custodia o administracion los Certificados Bursatiles
cumpla lo siguiente:

a.Retener el impuesto sobre la renta que corresponda a los ingresos que entregue a los Tenedores.
Tratandose del pago de intereses a personas fisicas residentes en el pais, retendra como pago
provisional la cantidad que resulte de multiplicar la tasa de impuesto corporativa prevista en la LISR,
por el monto real de los intereses entregados; cuando les entregue ingresos derivados de la ganancia en
enajenacion de acciones, retendrd como pago provisional la cantidad que resulte de aplicar la tasa del
20% (veinte por ciento) al monto de la ganancia distribuida.

b. Proporcionar a los Tenedores de los Certificados Bursatiles, a més tardar el 15 de febrero de cada
aflo, una constancia en la que sefiale la informacion suministrada por el Indeval, el impuesto sobre la
renta retenido, el nombre, denominacion o razén social del Tenedor, y la clave de Registro Federal de
Contribuyentes del Tenedor.

c.Presentar ante el Servicio de Administracion Tributaria, a mas tardar el 15 de febrero de cada ano, la
informacion contenida en las constancias sefialadas en el inciso b. anterior.

Respecto de la cesion de los Certificados Bursatiles que pudieran llevar a cabo los Tenedores, éstos
deberan determinar su ganancia conforme a lo establecido en la fraccion VI del articulo 193 de la
LISR.

IVA. En caso de que los pagos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en
términos de la legislacion aplicable estén sujetos al pago de IVA, a dichos pagos se les adicionara la
cantidad correspondiente al IVA que le sea trasladado al Fideicomiso, conforme a lo senalado en la
Ley del Impuesto al Valor Agregado.

Declaraciones Fiscales del Fideicomiso. El Contador Designado preparara las declaraciones fiscales
del Fideicomiso, y el Administrador, en nombre y representacion del Fiduciario, deberd presentar
dichas declaraciones ante las Autoridades Gubernamentales correspondientes de conformidad con las
disposiciones aplicables.

Obligaciones Fiscales Adicionales. (a) El Fideicomitente, los Tenedores y/o el Administrador deberan
proporcionar al Fiduciario, cuando éste lo solicite, todos los documentos necesarios o suficientes para
demostrar que las obligaciones fiscales a su cargo conforme al Contrato de Fideicomiso han sido
debida y totalmente cumplidas.

(b) Las partes del Contrato de Fideicomiso aceptan que el Fiduciario no les ha brindado ni brindara

asesoria en materia fiscal, legal o contable encaminadas a la toma de acciones o decisiones respecto de
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la constitucion y funcionamiento del Contrato de Fideicomiso. Dichas partes manifiestan haber
recibido asesoria de sus propios asesores en materia legal, fiscal y contable con la experiencia
suficiente para determinar cualquier riesgo legal y tributario.

(c) Las obligaciones de las partes del Contrato de Fideicomiso, continuaran en pleno vigor y efecto aun
después de la fecha de terminacion del Contrato de Fideicomiso o de la renuncia o sustitucion del
Fiduciario, hasta por los cinco ejercicios fiscales siguientes al de la terminacion del Contrato de
Fideicomiso o a aquél en que hubiere cesado la actuacion del Fiduciario o hasta que caduquen las
facultades de comprobacion de las autoridades fiscales de conformidad con la Ley Aplicable para tales
efectos.

Extracto de los Términos v Condiciones de Administraciéon

Nombramiento del Administrador; Aceptacion del Administrador. El Fiduciario en este acto nombra al
Administrador, y el Administrador en este acto acepta el nombramiento hecho por el Fiduciario, para
llevar a cabo y cumplir con todas las obligaciones a cargo del Administrador establecidas en el
Contrato de Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a las condiciones previstas en estos
Términos y Condiciones de Administracion.

Busqueda de Oportunidades de Inversion; Memorandum de Inversion. El Administrador se obliga a
investigar, evaluar y estructurar las inversiones potenciales del Fideicomiso; en el entendido, que cada
una de dichas inversiones potenciales deberd cumplir con los Criterios de Elegibilidad. Conforme a lo
anterior, una vez que el Administrador identifique una oportunidad de inversion que sea viable o
recomendable al Fideicomiso conforme a los Criterios de Elegibilidad y a los términos del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador debera elaborar un memorandum de inversion (cada uno, un
“Memorandum de Inversion”) que cubra por lo menos lo siguientes aspectos: (a) un analisis de
mercado respecto del Activo de Inversion de que se trate, (b) una descripcion de dicho Activo de
Inversion, (c¢) una evaluacion financiera del Activo de Inversion (incluyendo su valor de mercado), (d)
los términos de la Inversion, (e) los riesgos identificados de la Inversion, (f) el Monto de Inversion
requerido para dicha Inversion, incluyendo una proyeccion de los Gastos de Inversion requeridos para
dicha Inversion hasta su Desinversion, y (g) de ser el caso, los términos y condiciones.

Contraprestacion por Administraciéon. Como contraprestacion por la administracion y otros servicios
del Administrador proporcionados al Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso y de los
presentes Términos y Condiciones de Administracion, el Administrador tendrd derecho a, y el
Fideicomiso debera pagar al Administrador, sin duplicar, una contraprestacion por administracion (la
“Contraprestacion por Administracion™) a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la Fecha de
Terminacién. La Contraprestacion por Administracion se pagard al Administrador en la Cuenta del
Administrador por adelantado en forma mensual o trimestral (a discrecion del Administrador),
comenzando en la Fecha de Emision Inicial (o una fecha posterior que el Administrador le instruya al
Fiduciario por escrito) y posteriormente el primer dia de cada mes o de cada trimestre calendario,
segun lo considere el Administrador.
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(a)Pago de la Contraprestacion por Administracion. La Contraprestacion por Administracion se pagara
con los montos que sean transferidos de la Cuenta General y/o la Cuenta para Llamadas de Capital a la
Cuenta de Inversiones el Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que dicha Contraprestacion por
Administracion deba ser pagada, de conformidad con los términos descritos en la Clausula
10.3(a)(iii)(3) del Contrato de Fideicomiso.

(b)Monto de la Contraprestacion por Administracion. La Contraprestacion por Administracion
consistira en una cantidad equivalente a (i) un doceavo (1/12) del 2% (dos por ciento) del Monto Bruto
Destinado a Inversiones, calculada mes a mes, mas el [IVA aplicable durante el Periodo de Inversion;
(i1) desde la fecha en que termine el Periodo de Inversion y dentro de los 24 (veinticuatro) meses
siguientes, un doceavo (1/12) del 2% (dos por ciento) de lo que resulte mayor entre: (y) el Monto Total
Invertido Actual y (z) el Monto de Inversion Comprometido, calculado mes a mes, mas el IVA
aplicable; y (ii1) desde la fecha en que se cumplan 24 (veinticuatro) meses de que se dio por terminado
el Periodo de Inversion y hasta la Fecha de Terminacion, un doceavo (1/12) del 2% (dos por ciento)
del Monto Total Invertido; en el entendido, que la Contraprestacion por Administracion pagadera al
Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso debera ser ajustada, cada afio calendario contado
a partir de la Fecha de Emision y hasta que se cumplan 18 (dieciocho) meses posteriores a la
terminacion del Periodo de Inversion, para reflejar cualquier incremento en la inflacion durante el afo
calendario anterior segun dichos incrementos sean reportados por el Banco de México.

(c)Aplicacion del Pago de la Contraprestacion por Administracion para pagar Compromisos al
Administrador. EI Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario por escrito para que, en
lugar de pagar al Administrador la Contraprestacion por Administracion en la fecha en que ésta sea
pagadera y vencida conforme a la Clausula 6, el Fiduciario mantenga los fondos correspondientes a
dicha Contraprestacion por Administracion en la Cuenta del Fideicomiso que corresponda, y aplique
dichos fondos para el pago de Compromisos del Administrador respecto de Inversiones que haga el
Fiduciario de conformidad con lo establecido en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, que una vez aplicados dichos fondos al pago de algin Compromiso del Administrador, el
Administrador tendrd derecho de instruir al Fiduciario para que deposite en la Cuenta del
Administrador la diferencia entre el monto utilizado para pagar dicho Compromiso del Administrador
y la Contraprestacion por Administracion debida al Administrador que corresponda, si la hubiere, en el
entendido, que en ningun momento se podran utilizar Contraprestaciones por Administracion futuras
para el pago del Compromiso del Administrador.

(d)Diferimiento del Pago de la Contraprestacion por Administracion. El Administrador tendra el
derecho de instruir al Fiduciario por escrito para no recibir y posponer una porcion o la totalidad del
cobro de la Contraprestacion por Administracion, cobrandola subsecuentemente en una fecha posterior
que le sea notificada al Fiduciario por escrito y sin devengar interés alguno respecto de la porcion de la
Contraprestacion por Administracion no cobrada, durante el periodo en el que el Administrador no
reciba tal Contraprestacion por Administracion; en el entendido, que el monto de la Contraprestacion
por Administracion devengada pero no pagada no computard para efectos del célculo del Pago
Preferente durante el periodo en el cual cualquier monto de la Contraprestacion por Administraciéon no
hubiere sido pagado al Administrador.
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Comisién por Desempefio. El Administrador tendra derecho a, y el Fiduciario deberd pagar al
Administrador, la Comisién por Desempeiio segun se establece en los incisos (ii1) y (iv) de la
Clausulal0.4(a) del Contrato de Fideicomiso.

Cesion de Derechos y Obligaciones del Administrador. El Administrador no podra ceder sus derechos
y obligaciones derivados del Contrato de Fideicomiso y de los presentes Términos y Condiciones de
Administracion a un tercero salvo que cuente con la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores
con el voto favorable de los Tenedores que representen al menos el 80% (ochenta por ciento) de los
Certificados Bursatiles. En caso de dicha cesion, el Administrador tendra derecho a todas las
Contraprestaciones por Administracion generadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la
fecha en que surta efectos dicha cesion.

Destitucion del Administrador.

Destitucion con Causa. El Administrador podra ser removido por resoluciéon adoptada en una
Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los
Certificados Bursatiles en circulacion, siempre y cuando el Administrador haya incurrido en una Causa
de Remocion del Administrador. El Fiduciario debera notificar a los Tenedores (mediante una
notificacion por escrito entregada al Representante Comun) con prontitud, pero a mas tardar dentro de
los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha en que adquiera conocimiento de que ha ocurrido una
Causa de Remocion del Administrador. Una vez que el Representante Comun reciba la notificacion de
que ha ocurrido una Causa de Remocién del Administrador y lo notifique a los Tenedores a través de
Emisnet, la Asamblea de Tenedores podra, mediante resolucién adoptada con el voto favorable de los
Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion, (i) declarar los
Certificados Bursatiles vencidos anticipadamente de conformidad con la Clausula 13.2 del Contrato de
Fideicomiso, o (ii) designar a un administrador sustituto que sea una Persona que pueda actuar como
administrador conforme a la Ley Aplicable y que cumpla con los Requisitos del Administrador
Sustituto (el cual podrd ser un vehiculo de nueva creacion) (el “Administrador Sustituto”); en el
entendido, que en este caso, la remocion solo surtird efectos a partir de la fecha en que el
Administrador Sustituto haya sido designado en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de
los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion, y dicho
Administrador Sustituto haya celebrado un contrato de administracion con el Fiduciario y el
Representante Comun que contenga derechos y obligaciones del administrador sustancialmente
similares a los derechos y obligaciones del Administrador contenidos en los presentes Términos y
Condiciones de Administracion y en el Contrato de Fideicomiso (un “Contrato de Administracion”). El
Administrador debera continuar cumpliendo con sus obligaciones al amparo de los presentes Términos
y Condiciones de Administraciéon hasta en tanto (1) todas las Inversiones hayan sido objeto de
Desinversion, o (2) el Administrador Sustituto designado por la Asamblea de Tenedores haya
celebrado un Contrato de Administracion con el Fiduciario y el Representante Comun.

Destitucion sin Causa. E1 Administrador podra ser removido sin causa por resolucion adoptada en una
Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis
por ciento) de los Certificados Bursétiles; en el entendido, que en este caso, la remocion solo surtira
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efectos a partir de la fecha en que un Administrador Sustituto haya sido designado en dicha Asamblea
de Tenedores, dicho Administrador Sustituto haya aceptado y tomado posesion de su cargo y haya
celebrado un Contrato de Administracion con el Fiduciario y el Representante Comun. El
Administrador debera continuar cumpliendo con sus obligaciones al amparo del Contrato de
Fideicomiso y de los Términos y Condiciones de Administracion hasta en tanto el Administrador
Sustituto designado por la Asamblea de Tenedores, haya aceptado y tomado posesion de su cargo, y
haya celebrado un Contrato de Administracion con el Fiduciario y el Representante Comtn.

Derechos del Administrador por Destitucion.

(1)A partir de la remocion del Administrador conforme a los incisos (a) y (b) anteriores, el
Administrador removido tendra derecho a todas las Contraprestaciones por Administracion y a todas
las Comisiones por Desempefio generadas y no pagadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta
la fecha en que surta efectos su remocion, las cuales seran pagaderas dentro de los 30 (treinta) dias
naturales siguientes a la fecha en la que surta efectos la remocion del Administrador.

(i))A partir de la remocién del Administrador conforme al inciso (b) anterior, el Administrador
removido ademds tendrd derecho a (1) todas las Contraprestaciones por Administracion que se
hubieren generado a partir de la fecha que surta efectos su remocion y hasta la Fecha de Terminacion
por un maximo de 18 (dieciocho) meses; en el entendido, que dichas Contraprestaciones por
Administracion se calcularan multiplicando la ultima Contraprestacion por Administracion mensual
pagada por 18 (dieciocho), y (2) una comision que se calculara como si fuera la Comision por
Desempeio, asumiendo que todas las Inversiones han sido objeto de Desinversion a su valor de
mercado (segiin el mismo sea determinado en el avalio a ser practicado respecto del Patrimonio del
Fideicomiso por un valuador independiente de reconocido prestigio propuesto por el Administrador y
aprobado por la mayoria de los miembros del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros
del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no
tendran derecho de voto respecto de dicho punto) en la fecha en que surta efectos la remocion del
Administrador, y los recursos obtenidos de dicha Desinversion son distribuidos a los Tenedores y al
Administrador de conformidad con la Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso. Asimismo, el
Administrador o sus Socios, mediante notificacion por escrito entregada al Fiduciario, tendran el
derecho (mas no la obligacion) de vender al Fiduciario, y el Fiduciario tendra la obligacion de adquirir
del Administrador o sus Socios, las acciones, partes sociales, derechos, pagarés y demdas valores o
titulos que el Administrador o sus Socios hayan obtenido en virtud de la inversion del Compromiso del
Administrador conforme a lo establecido en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso, al valor de
mercado de dichas acciones, partes sociales, derechos, pagarés y demds valores o titulos derivados de
la inversion del Compromiso del Administrador (segun el mismo sea determinado, por un valuador
independiente de reconocido prestigio designado conforme al Contrato de Fideicomiso).

Derechos del Administrador por Destitucion.

(1)El Administrador removido tendra derecho a todas las Contraprestaciones por Administracion y a
todas las Comisiones por Desempefio generadas hasta la fecha en que surta efectos su remocion las
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cuales seran pagaderas dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a la fecha en la que surta efectos la
remocion del Administrador.

(i1)A partir de la remocion del Administrador, el Administrador removido ademas tendra derecho a (1)
todas las Contraprestaciones por Administraciéon que se hubieren generado a partir de la fecha que
surta efectos su remocion y hasta la Fecha de Terminacion por un méaximo de tres afios; en el
entendido, que dichas Contraprestaciones por Administracion se calcularan utilizando el valor presente
neto de la Contraprestacion por Administracion atn por cobrar usando como tasa de descuento la TIIE
a 28 (veintiocho) dias, vigente en la fecha en que surta efectos la remocion del Administrador, y (2)
una comision que se calculara como si fuera la Comision por Desempeiio, asumiendo que todas las
Inversiones han sido objeto de Desinversion a su valor de mercado (segun el mismo sea determinado,
por un valuador independiente de reconocido prestigio propuesto por el Administrador y aprobado por
la mayoria de los miembros del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité
Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de
voto respecto de dicho punto) en la fecha en que surta efectos la remocion del Administrador, y los
recursos obtenidos de dicha Desinversion son distribuidos a los Tenedores y al Administrador de
conformidad con la Clausula 9.4 del Contrato de Fideicomiso. Asimismo, €l Administrador o sus
Socios tendran el derecho (mas no la obligacién) de vender al Fiduciario, y el Fiduciario tendra la
obligacion de adquirir del Administrador o sus Socios, las acciones, partes sociales, derechos, pagarés
y demads valores o titulos que el Administrador o sus Socios hayan obtenido en virtud de la inversion
del Compromiso del Administrador conforme a lo establecido en la Clausula 4.2 del Contrato de
Fideicomiso, al precio que resulte mayor entre (y) el costo incurrido por el Administrador o sus Socios
para invertir el Compromiso del Administrador en los términos de dicha Clausula 4.2, y (z) el valor de
mercado de dichas acciones, partes sociales, derechos, pagarés y demds valores o titulos derivados de
la inversién del Compromiso del Administrador, seglin sea el caso (segin el mismo sea determinado,
por un valuador independiente de reconocido prestigio propuesto por el Administrador y aprobado por
la mayoria de los miembros del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité
Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de
voto respecto de dicho punto).

Poderes del Administrador. El Fiduciario otorgard al Administrador y a aquellas Personas designadas
por el Administrador (cada uno, un “Apoderado”), los siguientes poderes para actuar en nombre y
representacion del Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones:

(i)Poder general para pleitos y cobranzas;

(ii)Poder general para actos de administracion;

(iii)Poder general para actos de dominio;

(iv)Poder general para pleitos y cobranzas y para actos de administracién en materia laboral; y

(v)Poder general para suscribir, emitir, aceptar, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito, en los
términos del Articulo 9 de la LGTOC.
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Reportes a Cargo del Administrador.

Informacién de las Sociedades Promovidas. Con respecto de cada Sociedad Promovida, el
Administrador debera entregar al Fiduciario, al Representante Comun, al Contador Designado, al
Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios la siguiente informacion:

(i)Informacion Financiera:

(a)un balance general dictaminado por un contador publico independiente, acompafiado de su
correspondiente estado de resultados, estado de variaciones en el capital contable, y estado de flujos de
efectivo, con las notas complementarias y aclaratorias correspondientes, a mas tardar dentro de los 90
(noventa) dias naturales siguientes al cierre del ejercicio anual de dicha Sociedad Promovida; y

(b)los estados financieros trimestrales no auditados de dicha Sociedad Promovida, a mas tardar dentro
de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes al cierre del periodo al que corresponda dicha informacion.

(i1)Informacion Juridica:

(a)un original del testimonio notarial o copia certificada del instrumento en que conste la participacion
del Fiduciario en el capital social de dicha Sociedad Promovida, a més tardar dentro de los 30 (treinta)
dias naturales siguientes a la fecha de constitucion o adquisicion de las acciones o partes sociales de
dicha Sociedad Promovida; y

(b)la documentacién en la que consten cualesquiera modificaciones a los estatutos sociales de dicha
Sociedad Promovida, a mas tardar dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que
se formalicen los actos que las originen.

Reporte Mensual. Dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes calendario durante la
vigencia del Fideicomiso, el Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al Representante
Comun, al Contador Designado, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios, el
Reporte Mensual, el cual deberd incluir:

(i)un reporte de los saldos de las Cuentas del Fideicomiso al tltimo Dia Habil del mes calendario
inmediato anterior;

(il)un reporte en que sefale los Flujos derivados de las Inversiones durante el mes calendario
inmediato anterior;

(ii1)informacién relevante en relacion con la gestion de las Sociedades Promovidas durante el mes
calendario inmediato anterior;

(iv)un resumen gréfico respecto de las propiedades Activos de Inversion, los mercados en los que se
encuentran dichas propiedades, y del nivel de apalancamiento del Fideicomiso, todo con respecto del
mes calendario inmediato anterior;
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(v)un reporte de los Gastos de Inversion incurridos por el Fideicomiso durante el mes calendario
inmediato anterior.

Reporte Trimestral. E1 Administrador preparard y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, al
Contador Designado, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios un reporte
trimestral el Reporte Trimestral a mas tardar: (1) en el caso de adjuntar los estados financieros
trimestrales no auditados respecto de los 3 (tres) primeros trimestres del Ejercicio Fiscal del
Fideicomiso, el vigésimo Dia Habil siguiente a la terminacion del trimestre correspondiente; (2) en el
caso de adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados respecto del Gltimo trimestre del
Ejercicio Fiscal del Fideicomiso, el cuadragésimo Dia Habil siguiente a la terminacion de dicho
trimestre; y (3) en el caso de adjuntar los estados financieros anuales que deban ser auditados e
incluyan notas a los mismos, el tercer Dia Hébil del cuarto mes siguiente a la terminacion del Ejercicio
Fiscal anterior. El Reporte Trimestral incluira:

(1) los estados financieros trimestrales del Fideicomiso preparados por el Contador Designado para el
trimestre inmediato anterior;

(i1) un resumen del desempefio del Fideicomiso durante el trimestre inmediato anterior;

(ii1) un resumen de los eventos relevantes ocurridos con respecto del Fideicomiso y las Sociedades
Promovidas durante el trimestre inmediato anterior;

(iv) una descripcion general de las Sociedades Promovidas y de los relativos Activos de Inversion
durante el trimestre inmediato anterior, asi como informacién relevante en relacion con la gestion de
las Sociedades Promovidas durante el trimestre inmediato anterior;

(v) un resumen grafico respecto de las propiedades Activos de Inversion, los mercados en los que se
encuentran dichas propiedades, y del nivel de apalancamiento del Fideicomiso, todo con respecto del
trimestre inmediato anterior;

(vi)un resumen de las Inversiones del Fideicomiso realizadas hasta la fecha del trimestre que se esté
reportando;

(vii) un resumen de las Desinversiones del Fideicomiso realizadas hasta la fecha del trimestre que se
esta reportando;

(viii) un reporte en que sefiale los Flujos derivados de las Inversiones durante el trimestre inmediato
anterior;

(ix) un reporte de los Gastos de Inversion incurridos por el Fideicomiso durante el trimestre inmediato
anterior; y

(x) el calculo de la Reserva de Gastos y de la Reserva de Administracion a que se refiere el numeral
(ii) del inciso (a) de la Clausula 9.2.
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Reporte Anual. Durante la vigencia del Fideicomiso, el Administrador deberd preparar el Reporte
Anual y entregado, a més tardar el 30 de junio de cada afio calendario, al Fiduciario, al Representante
Comun, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios. El Reporte Anual deberd contener lo siguiente:

(1)los estados financieros anuales auditados para el Ejercicio Fiscal del Fideicomiso inmediato anterior
que incluyan notas a los mismos y la carta de independencia del Auditor Externo en relacion con dicho
Ejercicio Fiscal anterior conforme al Articulo 84 de la Circular Unica; y

(i1)la demas informacion requerida conforme a la Ley Aplicable en relacion con los reportes anuales y
su divulgacion al publico.

Reporte de Distribuciones. EI Administrador debera preparar y entregar al Fiduciario (con copia al
Representante Comun y al Comité Técnico), con por lo menos 6 (seis) dias de anticipacion a cada
Fecha de Distribucion, un Reporte de Distribuciones estableciendo (i) el monto de las Distribuciones a
ser realizadas en la siguiente Fecha de Distribucion con los fondos de la Cuenta de Flujos y (ii) la
cuenta bancaria e informacion de transferencia necesaria para realizar las Distribuciones
correspondientes. El Reporte de Distribuciones debera ser preparado por el Administrador con base en
los montos depositados en la Cuenta de Flujos y que estén disponibles para realizar Distribuciones
conforme al Capitulo IX del Contrato de Fideicomiso.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Al 30 de Septiembre de 2024, el Plan de Negocios se encuentra implementandose para poder cumplir con el
calendario de Inversiones ¢ iniciar con las desinversiones del fondo.

Al cierre de este reporte se encuentra comprometido el 100% del patrimonio del Fideicomiso, del cual, el
93.43% de estos recursos ya estan fondeados en las subsidiarias.

A continuacion, hacemos una pequefa descripcion de los avances que tenemos en cada proyecto:
e Desarrollo Residencial que consta de dos fases en la Ciudad de México (antes Distrito Federal)

comenz6 construccion en el segundo semestre del 2021 y actualmente la obra de la primera fase esta
100% terminada. Ya se han sido entregado y escriturado el 57.9% de los departamentos de la Fase 1.
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e Centro comercial DGO Guadiana ya se encuentra en operacion. La ocupacion actual es del 90.2% del
area rentable abierta.

e Centro comercial Tijuana VRX comenzo6 construccion en el ultimo trimestre del 2018, se encuentra
abierto al publico con una ocupacion del 90% y mas del 86% de los locales comerciales en operacion.
Tijuana VRX recibid el primer pago de principal por parte de CDT durante el primer trimestre de
2024.

e Las inversiones tanto del Hotel como del Proyecto Residencial en San Pancho actualmente se
encuentran en proceso de resoluciéon de temas administrativos y legales para proceder con la
desinversion de las mismas, conforme lo autorizado por la Asamblea de Tenedores y refrendado por el
Comité Técnico, segun se refirid anteriormente en este documento.

e El Hotel St. Regis adquirido en Punta Mita actualmente se encuentra en operacion. Los trabajos
correspondientes a la segunda fase de la remodelacion se concluyeron sustancialmente para la
temporada alta en diciembre de 2023.

Valuacion [bloque de texto]

Esta informacion esta incluida en el anexo a este reporte e incluye el informe trimestral del valuador 414
Capital Inc.
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C4P174L

414 Capital

Reporte publico y resumido de valuacion trimestral — 3T 2024

Referencia: Valuacisn independiente del Fideicomiso F/179424 (Clave de pizara VIX2CK 15)
Vertex Real Estate Dos, S.A.P.l. de C.V.

Conforme o los documentos de colococion v de acuerdo con lo establecido en el contrato de fidelcomiso
imevocable de emision de certificados bursdtiles, en que se dsesignd a 414 Capital Inc. cormo valuador
independiente de los activos en los que invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los términos vy condicionss pactados en el Contrato de Prestacion de Sendcios. La opinidn de

valor gue agqul se presenta estd sujeta al Aviso de Limitaddn de Responsabilidad incluido al final del documento.
Antecedentes de la valuacién

m [l 23 de diciembre de 2015, Vertex Real Estate Dos, S.A.PI de C.V. colocd a fraves de la BMV certfificados
bursatiles fiduciaros para el Fideicormiso F/179424 "WVTX2CK 15" por un morto maximo de WXN 3,044 mm

— El objetivo de los certificados bursdtiles es invertir, ya sea directa o indirectamente, en Sociedades
Promovidas mexcanas que lleven a cabo inversionss en Activos de Inversion para su desarrcllo,
cometcializadidn o admiristracidn, sl como en tiulos o derechos de cualguier tipo sobre Activos

Inmochiliarios

Conclusién de valor!

Valer justo per certificade - Enfoque de valuader independiente? MXN 0.0147946
Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacion de gastos® MXN 0.014796

De tener cuglguier pregunta ol respecto de lg voluadidn o su alcance, por fovor no duden e contactarmos

directamente.

414 Capital

! Fanvor de referirse o los secciones posterioras para mayor detalie

£ Obedece dl criferio de IFRS de halomiento de gasios de colocacion

3 Se adhiere a pracicas de fo industia de arnorfizacion de gastos de colocacion. Este precio se deberd incorporar al vecior de precios

Nota: Esta valuacién fue realizada con informacion alo fecha efecfiva indicada en la pdgina 2 del reporke, v no incluye evenios corporativos
posteriores a dicha fecha, La conclusion de valor es expresada en la rnoneda que coresponde g la contabilidad del Fideicormiso, v la posterior
conversion auna moneda distinta para cualquier fin no es parke delalcance de eske documento

414 Capital & w41 dcapital.com
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Conclusidn

B Al 30deseptiembre de 2024, corsideramaos que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de MxN 001 (

017100 MXN)
Activos financieros a valor razonable Total
Valor en libros 2,295,960,914.00
Walor ajustado 2,295,960,914.00
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios' Por cerfificado # cerfificados Total
Walor en libros 0.014796 166,219,337,770 2,459 39715400
Vallor ajustado 0.014796 166,219,337,770 2,45% 377 ,.154.00
Valor justo por cerificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 0.0147%96
Valor justo por cerificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 0.0147%96
Balan ce Pro-forma gjustade*
Activo Pasivo
F Efectivoy equivalentes de efectivo 57,570,279 00 F Otros posivos y gastos acumulados 1,401,386.00
F Otros activos 6,596,567 L0
A Activos financieros o valor razonable 2,295,950,91400
F Impuesto por recuperar y otros 100,270,080 00
Activos netos atribulbles a los fideicomisarios 2,459,397,154.00
Total activos 2,460,798,540.00 Total Pasivo y patrimonio 2,4£0,798,540.00
Sensibilizacién de valvacién®
Activos financieros a valor razonable Valor activo Valor cedificado Var.
valor base 2.295,860,214.00 Q.01479¢6 Q.00%
Activ os financieros a valor razonable (valuacidn al alza escenario 1) 233547206380 Q.015034 +1.41%
Activos financieros o valor razonable (valuacion ala baja ecenario 1) 2,256,54¢,846.19 0.01455% -1.60%
Activos financieros o valor razonable (valuacion al alza escenario 2) 2414,772,059.08 0.015511 +4.83%
Activos financieros o valor razonable (valuacién ala baja escenario 2) 2,178,003,730.27 0.014086 -4.80%
Valuaciones histéricas
Periodo N Omero de cedlificados Valor cerfificado® Activos nelos
Trimestre actual 2024.Q03 166,219,337,770 0014796 2,459 397 .154.00
Trimestre Previo 1 2024.02 166,219,337,770 0014111 2,345,573 ,362.00
Trirnestre Previo 2 2024.001 113,7%0,537,785 0.01929% 2,195,987 757 .00
Trimestre Previo 3 2023.04 113,790,637,785 0018194 2,070,266,7865.00

'El potimaonio del fidelcomiso se gjusta conforme a la valiacion justa de las inversiones

2 Obedece ol criferio de IFRS de Tatumients de gastos de colocacién

¥ Se adhiere a practicas de la industio de amortizacion de gastos de colocacion. Este precio se deberd incorporar af vector de precios

4El bolance pro-forma giustado no es un estado contable, sino una herramienty de estirmacidn para el valor del patirmonio conforme o los
carnbios en Ja valuacion jusio de las inversiones. Las cuentas marcadas “F7 (fijo) se manfenen a costo, mientas que las cuenias marcadas “A”
{actualizads] se cjustan, y por ende no coinciden con el dato reportado en contabilicac

£ Para los activos valvados por la mefodologia de mercado se modeld una variacion de + /- 3% v 15% ol milfiplo, ya sea de venias, EBTDA o
ufilidad neta, o ol cap ratke, segin aplique. Pora los actfivos valuados por ia metodoiogia de DCF se modeld una variacién de + /- 5%y 15% a
la fosa de descuento. Para los activos valuados a costo, se modeld una variocion de + /- 3%y 13% direciamente al valor del activo

C 4 P 1 T4 |_ 414 Capital & www.4ldcapital.com 2
214 Capital
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Ao fecha del presente reporte el Fideicomiso F/ 179424 cuenta con las siguientes inversiones:

Descripcion Monto?  Metadologia de valuacién®
41 2016
Maranta Dos Bienes rafces - residencial No divulgado Enfoque de ingresos
372017
DGO Guadiana Bienes rafces - comercial Mo divulgado Enfoque de ingresos
41 2018
Tijuana WRX Bienes rafces - comercicl No divulgado Enfoque de costos
21 2019
San Pancho Bienes rafces - hotelero / residendcial No divulgado Enfoque de mercaclo
2T 2021
St. Regis Punta Mita Bishes rafces - hotelero Mo divulgado Enfoque de Ingresos

P Lainversion es reconocica en el prirmer fimestre en &l que fue reflejada en estados financieras del fideicormiso, independientements de la
fecha de inicio del provecto o la creacién del vehicuio

2 Considera el monto inverfido en los dlfimos estados financieros publicados a la fecha de valuacion. Es parfcuiarmente relevante en los casos
en los que lainversidn se incrernenta o decrementa o lo largo del flempo

3 8e refiere alas metodologios listadas en la seccion “Metodologics de Valuacion Aplicables”, o a una combinacion de las mismas, en su caso

C 4 P 1 T4 |_ 414 Capital & www.4ldcapital.com g
214 Capital
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Metodologias de Valuacién Aplicables

B 414 Capital aplica metodologics de valugcidon basadas en estdndares infernacionales! reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuacidn franciera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de
los mismics®

Enfoque de
mercado

Enfoque de ingresos

Enfoque de costos

Metodologias de valuacion bajo IFRS 13°

Andlisis de fronsacciones comparables donde se abtienen miltiplos que pueden ser
usados para valuar los activos

La informacidn tfransacdonal de los activios sirve pard dar und estimacidn razonable
de acuerdo con lo etapa de desarollo o maduracion en la que se encuentran
dichos activos

Bl Corsgio Internacional de Normas de Vaoluacdidon comsidera 1o valugdidn ¢
mercado como el enfoque mds cominmente aplicado a pesar de que |os intereses
en los proyectos puseden No ser homogéneos

Dado el supuesto de que se pueden hacer estimaciones razonables del flujo de
sfectivo generadao por los activos en cuestion, a fravés del fliempo dan pie a ung
valuacion por flujos de efectivo descontados ("DCF, por sus siglas eninglés)

Factores de riesgo asociados al activo se integran ¢ 1o tfasg de descuento
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

Pard los activos en etapa de desarrollo o de recients adquisicion, 1o valuadidn de
costos es un andlisis de los costos evitados, © los costos incurridos hasta la fecha en
relacidn con los activos

La valuacion de costos proporciona urn valor inicial de los activos v se caloula como
la surma de todos los costos directos e indirectos, asl como el costo adicional al que
se haya incurido o fravés del periodo de desonollo del proyecto o la reciente
adquisicion de un activo

B De manera gensral, 1as valuaciones de activos iliquidos redlizadas corresponden o dlguna de s metodologias
antedorments mencionadas, v en algunas ocosionss se ulilza una combinacion de varias como refusrzo v
validacidn

Cabe mencionar que las metodalogias son adaptadas segin la industria en cuestion del activo subyacentes.
Las principales categorias en las que los activos son clasificados son: capital privado, bienes raices,
imfrasstructurg, energia, crédito v otros

— A su vez, denfro de cada categoria pueden existir subcategorias (por ejemplo: bienes raices industrialss,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, efc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
dlicuota del valor del active neto ("NAYV"Y por sus siglas en inglés) reportado por el administrador del fondo
subyacente cudgndo este sed representativo del valor razornable, enlined con los linsdmisntos de valugcidn

IPEV!

'las valaciones contenidas en este documento han sido elaboradas siguiendo las metodologias con base en estdndares infernacionales v
apegdndose < los criterios inclidos en los Intermnational Vialuafon Standards, los intermational Pivate Equity and Venture Capital Valuation
Guidelines, siempre v cuando estos no se confrapongan con los citerios establecidos bajo IFRS. Fn caso de que el Valuador Inde pendiente o el
Adrninistraclor deciclan no apegarse a dichos criterios, ya sea porque los mismos se confraponen con los criterios establecicos bajo IFRS o
porque fueron actalizados o modificados, se incluird una nota descripfiva sobre dicha val acion

2414 Capital es miemibro del internatfonal Valuafion Stondards Council

Sinternationol Financial Reporfing Standards

C4P174
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

C4P174

414 Capital aplica la definicion de valor razonable del IFRS 13 - Medicion del Valor Raozonable, lo cual establece
el valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por fransferir un pasivo en
und fransaccidn ordenada enfre parficipantes de mercado en la fecha de la medicion

— La definicidn de valor razonable del IFRS 13 es de marera general consistente con la definicidn de valor
razonable de US. G.AA.P. determinada en el Accounting Standards Codification ("ASC") Topic 820
publicada por el Finoncial Accounting Standards Board (“FASB")

Bajo el ineamiento de IFRS, el valor razonable de cudlguier activo se calocula cor base en informacidn que se
puede clasificar en fres niveles (variables)

— Las varables de primer nivel son precios de activos dentro del mercado pareddos ol activo que estd
siendo valuado

— Las wvariables de segundo nivel son aquellas distintas a los precios de los aclivos mencionados
anteriormente que son cbservables directa e indirectamente

— Las varigbles de fercer nivel son aquellas no observables que generalmente son determinadas con base
en supuestos administrativos

La informacidn se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
redlizado verificacion independiente respecto de, v no redliza ninguna declaracidn, ni otorga garantia alguna,
expresd o implicta, con relacidon o la veracidad o exactitud de dicha informaddn. Toda 1a informaddn
contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadas en las condiciones del mercado o la fecha de la wvaluacion, las cuales fluctuaran por
evertos polticos, scondmicos, finanderos, sociales o de otra naturaleza

Adicionalmente a la presente, los miembros del Comité Técrico del Fideicomiso han recibido un reporte
confidencial detallado de o valuacidn realzada para el presente gjercicio

L 414 Capital & w41 dcapital.com 5
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IV$S

B De acuerdo con el ineamiento VS 103 de los Estandares Intermacionales de Valuacion (“IVEY) un reporte estd
en cumplimiento con dichos estdndares cuando se proporciond a los usuarios de dicho reporte un
entendimiento clarc de la valuacidon

— Los reportes de valuacidon deben proporcionar una descripcidn clara y precisa del alcance del gercicio
redlizodo, asi como el propdsito de o voluacidn, el uso intencionado v 1os supuestos utilizados parg el
gjercicio, va sed de manera explicita dentro del reporte © de manera implicita o través de referencia a
ofros documentos (reportes complermentarios, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del
servicio, etc.)

® Fllineamiento WS 103 define los puntos como mirimo a ser incluidos en los reportes. Para fadlidad del vsuario,
414 Capital pone a disposicidn las siguientes referencias donde se pueden consultar 105 puntos requernidos:

Alcance del ejercicio: Favar de referirse a la portada del presente reparte

Uso previsto del reporte: Favor de referirse al Aviso de Llimitacién de Responsabilidad

Enfoque adoptado: Favor de referirse o lo pégina § del presente reporte

Metodologia(s) aplicada(s): Favor de referirse a lo pégina 3 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionado al

Administrador y al Comité Técnico

Supuestos: Detalle disponible en el reporte confidencial proporcionado al
Administrador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referirse a lo pégina 2 del presente reporte

Fecha del reporte: Fovor de referirse a lo pégina 2 del presente reporte

B 414 Capital confirma que el presente glercicio de valuadion fue elaborado entotal apego o los VS emitidos par
el Corsejo de las Normas Intermnacionales de Valuacian (“IVEC™
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Requerimiento de Divulgacidén de la CUE 2021

B Se hace referencia ¢ o resolucidn gue modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valares y a ofros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE), publicada el 16
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacion requerida en el reporte anual, indso C) Informacion
que deberdn contener los capitulos del reporte arwal, numeral 2) Estructura de la operacidn, sub-incisc ¢
Valuacidn, los Anexos M Bis 2Ty N Bis 52 se menciond o siguiente:

— %Se deberd presentar lo informacion relativo o los volugciones que se hovan efectuodo of Htulo fiducioric
durante el periodo gue se reporta. Adicionaimente, se deberd indicar lo denominocidn social de lo persong
moral confratado para efectuar las valuociones, los afics de experiencio valuando cerfificados bursdtiles
fiduciarios de desarolic o instrumentos de inversidn semejontes el ndmeroc de ofios que ha prestado sus
servicios o I emisorg de maonerg Ininterrumpida, las certificaciones que aorediten o copocidad téonica parg
valuar este fipo de insfrumenfos con las que cuenfe la persona moral contratada para efectuar las
valuociones, asi como los personos fisicas responsables de realizor los valuociones; sl o persono moral
confratada para efectuar las voluociones mantiens uno polica de rotacidn de los personos fsicos
responsables de la valuaecion, sila propia emisora mantiens una politica de rotacién en la contratacion de los
servicios de voluocion, osf como el apego del proceso de voluocidn o los estdndaores de reconocido prestigio
internacional que resuften aplicables.”

B Alrespecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Firma responsable de la valuacion independiente es 414 Capital

— La Frma cuenta con expetiencia en valuacidn independiente de certiicados bursdtiles fiduciarios de
desarrollo superior a diez afos. 414 Capital ha prestado sus senicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso
F/17%424 desde el afto 2015

— 414 Capital forma parte de un selecto grupo de miembros corporativos del Corsejo de Estdndares
Internacionales de Yalugcian [fIVSC™

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacidn Financial Modeling
& Valuation Analyst ("FMVAY) oforgada por el Corporate Finance Instifute ("CFI”). Algunos de los miemlbros
cuentan con certificaciones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacidon continua de
It Firrma

— 414 Capital cuenta con ung politica de rotacidn para el lider de valugddn de coda uno de 1os insfrumentos
que valla, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologios utilzadas por 414 Capital se apegan a los ireamientos y estdndares infermacionales tales
como la Norma Intermacional de Informacidn Financiera 13 — Medicidn del Valor Rozonable, 1os Estdndares
Internacionales de Valuadian [“IVS”), v los Infernational Private Fquity and Venture Capital [“IPEVY) Valuation
Guidelines. Tados 1os reportes de la Firmma pasan por un proceso fguroso de revision inferna con el fin de
cumplir con esténdares intemos de calidad v el apego constante o las mejores pradcticas de 1o industria y o 1os
ineamientos antes mencionadaos

I Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a cerfificados bursafiles fidu ciarios de desarrollo {“CKDs"
instucivo para lo elaboracion del reporte anu ol aplicable a certificados bursdties fiduciarios de provectos de nversion (“CERPIS’)
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Perfil de la Firma

Divuigaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

B 5e hace referencia a la resolucion que modifica los Disposiciones de cardcter general en materia fincnciera de
los Sisternas de Ahorro para el Retiro, publicada el 16 de febrero de 2024, En el articulo 30, numeral romano VI,
respecto de clertas obligaciores de los Comités de Inversion, se mendiona lo siguiente:

— "Respecto de los Insfrumentos Fstructurados v FIBRAS, el Comité de Inversion deberd manifestar expresomente
sU opinidn sobre los criterios de valuocion de los octivos subygoentss. Asimismo, ung vez gue el Insfrumento
Estructuracio cuente con un valuador independiente o cuando éste sea sustifuido por ofro, el Comité de
Inversian deberd manifestar uno segunda opinitn v dor seguimiento respecto de Jos referidos oriterics, sl
comao sohbre lo experiencia e independencia de dicho valuodor, Esto opinidn deberd emifirse o los fres meses
después de contar con el valugdor independiente. Las referidas opiniones deberdn quedaor asentadas en i
Acta Pormenorizada de la sesién que coresponda®

B Alrespecto, 414 Caopital informa lo siguiente:
Confirmacidn de Experiencia

B 414 Capital fue fundada en 2007 v desde entonces se ha posicionado como un provesdor integral de servicios
de valuacidn y asesorfa financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valuacidn de Portafolios para mds
de 140 fondos con activos en doce pafses. A través de las diferentes enfidades del grupo, 414 Capital tiere mas
de 30 profesionales inanciercs emnsu equipo que estdn ubicados en Estados Unidos, México y Colombia

B Fnosu practica de Valuacidon de Portafolics, o Firma wvalda mds de 800 activos de marera recurrente [semestral,
frirestral y mersual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de riesgo,
infraestructura, energia, bienes raices v deuda, entre ofros

B Todas las politicas v metodologias de valuacion se presentan ante un Comite de Valuocion intemo, integrado
por tres de los miembros mds expermertados del equipo de valugcion v que son miembros del Americon
Society of Apprakers. Todas las valuacionss son autctizadas por un responsable global de la practica, guien
cuento con la designacion Accredited Senior Appraiser [MASA™)

B Adicional a la certificacidn FMVA otorgada por el CFl, dlgunos miembros del equipo también tienen 1o
designacion ASA del American Society of Appraoisers, v 1a certificacion Chartered Alternative Investrment Analyst
[FTAIAM

B Al ser miembro corporativo del IVSC, 414 Capital subrayd su compromiso pard avarzar en la estandarizacién y
las mejores practicas dentra de la industia de valuacidn

B Los ejercicios de valuacidn en cuestidn son revsados por terceros como parte de un sisterna de auditorias v
contrapesos del sistermna. Dichos terceros suelen incluir al administrador, a miembros del comité técnico, v al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

m El persongl de 414 Capital resporsable de la redlizacion, revsidn, qutorizacion vy publicacion  del presente
reporte confitman tener vy mantensr plena v total independencia cor relacidn o los activos sujetos a g
valuocion, asi como con respecto o los siguisntes entidades del vehiculo sujeto dsl presente reporte de
valuacion: i) el administrador, i) el fideicomiso, i) el fideicomiterte, iv) el fidudiario, v} el comité técrico, v i) el
representante cormin

B Ningin miembro o representante de 414 Capital participa en la gestidn; o es miembro del consejo, directivo o
funcionario, de las entidades previamente mencionadas

B Lo independencia y la ausencia de conflictos de intereses se controlan a través de un conunto de protocolos v
practicas de trarsparendia que son moritoreados mediante herramientas tecnoldgicas v sujetos al escrutirio de
un oficial de cumplimiento externc

B Lo Firma cuenta con manuales, polficas v protocolos sobre: i) Cumplimiento: ética y conducta, confidencialidad
v oropiedad matericl, seguridad de la informacidn, manejo de corflictos de inferes, medios v eventos, trading
restingido, regalos & imdtaciones, anti-corrupcidn, auditorias de control intermo, orevencidn de lavado de dinero,
integracidn de ariterios ESG; v i) Techologla: seguridad de irformacion, cortinuidad de negocics, respuesta d
incidentes y recuperacidn de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

C4P174

El hecho de gue 414 Capital Inc. (“414 Capital”) haya puesto este documento (el “Reporte”) o cualguier ofro material, asu
disposicidn, ne corstituye una recomendacion de fomar o mantenar und posicidn, Nl und representacidn de gue cudlguier
transcccidon es adecuada ¢ gpropiada para el lector. Toda transaccidn imglica fesge corsideratle, v el lector no debe
participar en ningunc transaccién a mencs que entienda completamente dicho riesge v haya determinado, de manera
incependiente, que la misma es apropiada para su perfil v régimen de inversidn. 414 Capital no proves asesora contable,
legal o fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningdn caso serdn 414 Copital, sus partes
relacionados o empleados resporeables frente ol lector o cuclguier fercero por cuclguier decisién o accidn tomada con
base en la informacidn de este documento o por dafes, aun cuando exista aviso sobre la posibilidad de dichos darfos.
Asimismo, 414 Capitd no asume resporsabilidad clguna mds dld de las establecidas en los términcs vy condiciones
establecidos en su confrato de prestacidon de senvicios.

Este Reporte es el resumen de uno con mayor detdle que confiene informacidn privada v privilegiada, y no captura ni
swstituyve el nivel de detale encontrade en &l

Los anclistcs resporsables de o produccidn de este Reporte cerfifican que las posturcs expresadcs aqui reflejan
exclusivamerte sus visiones y opiniones personales sobre cudlguiera de los emisores o irstrumentos discutidos, y que fueron
preparadas de manera independiente v auténoma, incluyendo de 414 Capital y ofras emprescs csociadas. Los andlistcs
resporsables de la produccién de este Reporte no estdn registrados y/o calificados por NYSE o FINRA, y no estén asociados
con ninguna ccsa de bolsa en los Estados Unides o cudquier ofra jurisciccidn, por lo que no estdn sujetos a los restricciones
de comunicacion conlas compafiics cublertas ¢ presentaciones en plltlico de acuerdo alas redas 2711 de NASD y 472 de
MYSE. Cada andlista tambkién cerlifica que ringdn componente de su compersacidn estuvo, estd o estard, directa o
incirectamente, vinculado conlos recomendaciones especificcs o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

Para elckocrar el presente Reporte, 414 Copital corsiderd v se basd, sin verficacién independente, en la informacidn
entregada por el Administrader y en informacion publica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacion®). 414
Capital asumid o veracidad de la declaracién del Administrador respecto de gue (i) toda la Informacién era verdadera,

completa v fidedigna a la fecha de su entrega, (i) toda la Informacidn entregada por el Administrador o 414 Capital no
omite hechos o informacion que ocasione que la Informacidn sea fdsa, incorrecta o, ensu caso, pudiera afectar el proceso
de valuccion o las conclusiones estaklecidas en el presente Reporte, (i) foda la Informacién incluyendo, sin limitar, s

proyecciones financieras, estimaciones, ceunciones, inversiones de capitd v toece de refomo que fueron entregadcs a 414
Capital han sido preparadas de busna fe scbre bases v estimaciones razonables, vy iVl todos los contratos y convenios
referidos en, o enfregados con, la Informacién son vélidos, exigiles y serdn cumplidos en sus términos. 414 Capital no fiene
ccceso a comunicaciones enfre el Administradlor v el Fiducicro y/o el Comité Técnico, por lo que cuclguier informacidn cue
pueda ser proporcionada a éstos y gue sea distinta a la reciblda para el gjercicio de valuacién no puede ser corsiderada
como parte del mismo.

414 Caopitcl no recliza ningunc declaracién, ni otorga garantia clguna, expresa o implicita, con relacidén a la Informacién,
incluyendo, sin limitar, respecto de la Makilidad de alcarzar 1cs proyecciones, estimaciones o asunciones financieras chl
reflejadcs. Corsecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, resporedble por la veracidad de la Infermacién sulbyacente del
presente Reporte, ni ha asumideo obligacién alguna para solicitar Informacién adicional o para conduci un proceso de
auditerfa independiente con relacién a la Informacién o lcs Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscad, financiera,
comercial, legal, econdmica ¢ ambiental, enfre ofras). Nada de lo previsto en el Reporte deberd de corsidercrse o
interpretarse como una declaracion de 414 Copitcl respecto del desemperio financiere pasado, presente o futuro de los
activios olbjeto del presente Reporte. La conclusidn de este andlisis depende de los garantics del Administrador en cuanto a
que dicha informacién es correcta y verdadera. 414 Capital ha acsumido que las proyecciones financierce del activo han
sido preparadas de manera razondble sobre un fundamento que refleja los mejores estimados v valoraciones disponilbles
actuales del Admiristraclor. Todos los ejercicios confenidos en este Reporfe dependen, enfre ofras varickles, fuertemente de
las proyeccicnes que hansicdo generadas por el Administrador. Las conclsiones recaen en la corsecucidn de los resultados
y posicion financlera reflejados en estas proyscciones. En ccso de que éstas no se materidlizasen, los resulfades de las
valucciones podion diferr de manera imporfante. Es resporsabilided del lector familicrizarse con estos supuestos vy
determinar de manera independiente su rczonakilidad.

El presente materidl no pretende ser, Nl debe de interpretarse como, und proyeccidn o prediccidon de eventos y/o
rencimientos futuros. Cudlescuier reformos son inherentemente incierfos al estar sujefos a riesgos de negocios, industics,
mercados, regulctorios y financiercs fuera del control de 414 Caopltal. Cualesquier refomoes proyectades en el presente
Reporte se basan exclushvamente en el juicio de los autores v la Informacién provelda por el Administrader, conbodse enlos
riesgos csociodos a cierfos estrategics de inversidon, el retomo esperado con relacion @ dichos riesgos hipotéticos con
valucciones a precics de mercado v en el actual ambiente de inversién.
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Esta informacion estd incluida en el punto V de este reporte en donde se podréa encontrar el detalle.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

El 22 de marzo de 2024 se publicé un Evento Relevante, en consistencia con el texto que se incluye a
continuacion:

Ciudad de México, a 22 de marzo de 2024.- Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable niimero
F/179424 (el “Fideicomiso”), emisor de los certificados bursatiles fiduciarios emitidos bajo el mecanismo de
llamadas de capital identificados con clave de pizarra “VTX2CK15”, informa al publico inversionista que el
sefior Fernando Alfonso Delgado Rios ha dejado de laborar para el Administrador, y en consecuencia dejara
de fungir como Funcionario Clave del Fideicomiso.

En virtud de lo anterior y, de conformidad con lo establecido en la Cldusula 9(b)(i) de los Términos y
Condiciones de Administracion, en esta fecha el Administrador designé al sefior Héctor Sosa Herrera, quien
actualmente es una de las Personas Pre-Aprobadas para sustituir a los Funcionarios Clave, para que sustituya
al sefior Fernando Alfonso Delgado Rios como Funcionario Clave para todos los efectos del Contrato de
Fideicomiso.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso

[bloque de texto]

Al 30 de Septiembre de 2024 no existieron otros terceros obligados con el Fideicomiso o los tenedores de los
valores.
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Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Comité técnicos de aprobacion celebrado con los Tenedores

El pasado 9 de Junio de 2016 se aprob6 del primer proyecto de tipo Residencial para el fondo.

El pasado 4 de Mayo de 2017 se aprobo6 el segundo proyecto el cual consiste en un centro comercial ubicado
en una zona conurbada de Durango.

El pasado 17 de Mayo de 2018 se aprobo6 un proyecto el cual consiste en un centro comercial ubicado en una
zona conurbada de Tijuana.

El pasado 11 de Diciembre de 2018 se aprobaron los proyectos (uno Hotelero y otro Residencial) que se
ubicaran en la Riviera Nayarit.

El pasado 14 de Febrero de 2020 se aprobo el proyecto Hotelero que se ubica en la Riviera Nayarit.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, SC (Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited) es el auditor que ha
tenido este fideicomiso durante su existencia.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]
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Al 30 de Septiembre de 2024 no existieron operaciones con personas relacionadas, ni existio algun conflicto
de interés.

117 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

No Consolidado

Trimestre: 3 Ano: 2024

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria.

VTX2CK

Serie:15

2024-09-30

2024-01-01 al 2024-09-30

MXN

Miles de Pesos

No

VERTEX Real Estate Dos S.A.P.I. de C.V.

179424

Si

No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica.
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-09-30

No Consolidado

3 Afo:

2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 57,971,000 43,913,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 6,596,000 5,698,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 100,270,000 97,121,000
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 164,837,000 146,732,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 164,837,000 146,732,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

2,295,961,000

1,926,136,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

2,295,961,000

1,926,136,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

2,460,798,000

2,072,868,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 1,401,000 2,601,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,401,000 2,601,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 1,401,000 2,601,000
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024
Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2024-09-30 2023-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 1,401,000 2,601,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 2,459,397,000 2,070,267,000
Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 2,459,397,000 2,070,267,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 2,459,397,000 2,070,267,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 2,460,798,000 2,072,868,000
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

Trimestre:

3 Afo:

No Consolidado

2024

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2024-01-01 - 2024-09-

Acumulado Ao
Anterior

2023-01-01 - 2023-09-

Trimestre Aiio
Actual

2024-07-01 - 2024-09-

Trimestre Ao
Anterior

2023-07-01 - 2023-09-

Ingresos 4,653,000 7,000,000 1,520,000 2,256,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 4,653,000 7,000,000 1,520,000 2,256,000
Gastos de administracion y mantenimiento 21,737,000 26,395,000 804,000 5,888,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (17,084,000) (19,395,000) 716,000 (3,632,000)
Ingresos financieros 366,144,000 0 113,084,000 85,763,000
Gastos financieros 0 26,992,000 0 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 349,060,000 (46,387,000) 113,800,000 82,131,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 349,060,000 (46,387,000) 113,800,000 82,131,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 349,060,000 (46,387,000) 113,800,000 82,131,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0
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Banco Nacional de México, S.A.,
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

integrante del Grupo Financiero Banamex,

Trimestre:

No Consolidado

3 Afo:

2024

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2024-01-01 -
2024-09-30

Acumulado

Ano Anterior
2023-01-01 -
2023-09-30

Trimestre Afio
Actual
2024-07-01 -
2024-09-30

Trimestre Ao
Anterior
2023-07-01 -
2023-09-30

Utilidad (pérdida) neta 349,060, 000 (46,387 000) 113,800, 000 82,131,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto

de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 349,060,000 (46,387,000) 113,800,000 82,131,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2024-01-01 - 2024-09-
30

No Consolidado

3 Ano: 2024

Acumulado Ao
Anterior
2023-01-01 - 2023-09-
30

349,060,000 (46,387,000)

|

|

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 0 0
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (3,149,000) (3,978,000)
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 0 0
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion (1,200,000) (547,000)
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo (898,000) 584,000
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (369,825,000) (61,485,000)

Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida)

(375,072,000)

(65,426,000)

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones

(26,012,000)

(111,813,000)

Distribuciones pagadas

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Otras entradas (salidas) de efectivo

0
0
0
0
0

o|lo|o|o|o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de
fideicomisos de proyecto

(26,012,000)

(111,813,000)

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion

Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

Compras de propiedades, planta y equipo

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo

Compras de otros activos a largo plazo

Préstamos otorgados a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

o|lo|o|lo|o|o|jo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

Concepto

Trimestre:

Acumulado Ao
Actual
2024-01-01 - 2024-09-
30

No Consolidado

3 Ano: 2024

Acumulado Ao
Anterior
2023-01-01 - 2023-09-
30

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 0 0
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 40,000,000 106,991,000
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 0 (64,000)
Intereses pagados 0 0
Emisién y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 70,000 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 40,070,000 107,055,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 14,058,000 (4,758,000)
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ ‘
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 14,058,000 (4,758,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 43,913,000 86,069,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 57,971,000 81,311,000
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria. No Consolidado
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 349,060,000 0 0 0 349,060,000 0 349,060,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 349,060,000 0 0 0 349,060,000 0 349,060,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 40,070,000 0 0 0 40,070,000 0 40,070,000
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 389,130,000 0 0 0 389,130,000 0 389,130,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,459,397,000 0 0 0 2,459,397,000 0 2,459,397,000

125 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria. No Consolidado
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta (46,387,000) 0 0 0 (46,387,000) 0 (46,387,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total (46,387,000) 0 0 0 (46,387,000) 0 (46,387,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 107,055,000 0 0 0 107,055,000 0 107,055,000
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 60,668,000 0 0 0 60,668,000 0 60,668,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,148,740,000 0 0 0 2,148,740,000 0 2,148,740,000

126 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2024-09-30 2023-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis] ‘

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo en caja

Saldos en bancos

Total efectivo 0 0
Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ H ‘
Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 57,971,000 43,913,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 57,971,000 43,913,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 57,971,000 43,913,000
Instrumentos financieros [sinopsis] ‘ H ‘
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 6,596,000 5,698,000

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados 0 0
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 0 0
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 6,596,000 5,698,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes 0 0

Gastos anticipados no circulantes 0 0
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Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,

Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-09-30

No Consolidado

3 Ano: 2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

o|lo|o|o|o

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 2,295,961,000 1,926,136,000
Inversiones en asociadas 0 0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

2,295,961,000

|
|

1,926,136,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

1,401,000

o|lo|lo|o|o|o

2,601,000

Créditos bancarios a corto plazo

0

0

128 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion:

VTX2CK

Trimestre:

No Consolidado

3 Ano: 2024

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2024-09-30 2023-12-31
Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 1,401,000 2,601,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ H ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘ H ‘
Resultado por conversién de moneda 0 0
Otros resultados integrales
Total otros resultados integrales acumulados 0 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] ‘ H ‘
Activos 2,460,798,000 2,072,868,000
Pasivos 1,401,000 2,601,000
Activos (pasivos) netos 2,459,397,000 2,070,267,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 164,837,000 146,732,000
Pasivos circulantes 1,401,000 2,601,000
Activos (pasivos) circulantes netos 163,436,000 144,131,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual

2024-01-01 -

Acumulado Aiio
Anterior
2023-01-01 -
2023-09-30

No Consolidado

Trimestre:

Trimestre Aho
Actual
2024-07-01 -

2024

3 Afo:

2024

Trimestre Aho
Anterior
2023-07-01 -
2023-09-30

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 4,093,000 7,000,000 1,520,000 2,256,000
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 560,000 0 0 0
Total de ingresos 4,653,000 7,000,000 1,520,000 2,256,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

Comision por administracion

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciacion y amortizacion

Gastos de mantenimiento

Intereses a cargo

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|jo|o|o|o

[« fo i ol fo i foli fo il Ho il ol Ho ll Ne)

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Otros gastos de administracién y mantenimiento

21,737,000

26,395,000

804,000

5,888,000

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento

Ingresos financieros [sinopsis]

21,737,000

26,395,000

804,000

5,888,000

Intereses ganados 0 0 0 0
Utilidad por fluctuacion cambiaria 926,000 0 428,000 172,000
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 365,218,000 0 112,656,000 85,591,000
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 366,144,000 0 113,084,000 85,763,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 576,000 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 26,416,000 0 0
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 0 26,992,000 0 0

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las
International Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacion financiera intermedia. En consecuencia,
pueden no incluir todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En
opiniéon de la administraciéon, se han incluido todos los ajustes (que consisten Unicamente en asuntos
recurrentes normales) necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros para estos
periodos intermedios. Los resultados para el periodo intermedio finalizado el 30 de septiembre de 2024 no son
necesariamente indicativos de los resultados que se obtendran para el afio completo. Estos estados financieros
deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las notas a los mismos, para el afio
terminado el 31 de diciembre de 2023.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas
emitidas por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “entidad de inversion” conforme la IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracion de inversiones, i1) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
proposito de negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, ii1) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se
consolidan ni se aplica la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en
vez de ello, debe medir su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas.
En el afo, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos

contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2023. Su adopcion no ha tenido un impacto material
en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros consolidados.
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Enmiendas a 1la IAS 1 El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas de la IAS 1 por
Presentacion de los estados primera vez en este ano. La enmienda cambia los
financieros 'y Documento de requerimientos en IAS 1 con respecto a las revelaciones de
Practica 2 Realizando juicios politicas contables. La enmienda reemplaza todas las
sobre materialidad — menciones del término “politicas contables significativas”
Revelaciones de politicas con “informacion de politicas contables materiales”.
contables La informacidon sobre politicas contables es material si,
cuando se considera en conjunto con otra informacién
incluida en los estados financieros, puede razonablemente
esperarse que sea de influencia en las decisiones que los
usuarios principales de los estados financieros de propdsito
general hacen, basados en dichos estados financieros.

Los parrafos de soporte en IAS 1 también se enmiendan
para aclarar que la informacion relacionada con politicas
contables de transacciones, otros eventos o condiciones
inmateriales, no necesita ser revelada.

La informacion de politicas contables puede ser material
por la naturaleza de las transacciones relacionadas, otros
eventos o condiciones, aun si el monto de los mismos es
inmaterial. Sin embargo, no toda la informacién
relacionada con politicas contables de transacciones
materiales, otros eventos o condiciones es por si misma
material.

El TASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y
demostrar la aplicacion del proceso de cuatro pasos
descrito en la Documento de Practica 2.

Enmiendas a IAS 8 Cambios El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IAS 8 por

en politicas contables, primera vez en este afo. Las enmiendas reemplazan la

estimados y errores — definicion de un “cambio en estimacion contable” con la

Definicion de  estimacion definicion de “estimacion contable”. Bajo la nueva

contable. definicion, las estimaciones contables son montos
monetarios en los estados financieros que no estan sujetos
a una certeza en su medicion. La definicion de un cambio
en estimacion contable fue eliminada.

Normas IFRS emitidas que auin no son efectivas
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A la fecha de autorizacidon de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes IFRS
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son atun efectivas.

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros consolidados, la Entidad no ha aplicado la siguiente
Norma IFRS nueva y modificada que se ha emitido pero que atin no esta vigente:

Enmiendas a [AS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.

La administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto
importante en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros, excepto como se
indica a continuacion:

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Clasificacion de Pasivos como Circulantes y No-
circulantes

Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentaciéon de los pasivos como
circulantes y no circulantes en el estado de posicion financiera y no el monto o momento en el cual se
reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacion revelada acerca de esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en si los
derechos en existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacion no se ve afectada por las
expectativas acerca de si la entidad ejercera su derecho de aplazar la liquidacion de un pasivo, explica que los
derechos existen si las obligaciones contractuales (covenants) se cumplen al final del periodo de reporte e
introduce la definicion de ‘liquidacion’ para dejar claro que la liquidacion se refiere a la transferencia a la
contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros activos u otros servicios.

Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero
de 2024, con la aplicacion anticipada permitida. E1 IASB ha alineado la fecha efectiva con las enmiendas de
2022 a la TAS 1. Si una entidad aplica las enmiendas de 2020 en forma anticipada, se requiere también que
aplique las enmiendas de 2022 en forma anticipada.

La Administracion del Fideicomiso anticipa que la aplicacion de esta enmienda puede tener un impacto en los
estados financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC 34:

En cumplimiento con el articulo 33 Fraccion II de la Circular Unica de Emisoras, el Fideicomiso Irrevocable
Numero F/179424, emite sus estados financieros intermedios al 30 de septiembre de 2024, dichos estados

financieros se encuentran proporcionados de acuerdo con la NIC 1, los cuales incluyen la siguiente
informacion:
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a)Un estado de situacion financiera al final del periodo;

b)Un estado del resultado del periodo;

¢)Un estado de cambios en el patrimonio del periodo;

d)Un estado de flujos de efectivo del periodo;

e)Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa;

f)Informacion comparativa con respecto al periodo inmediatamente anterior, tal como se especifica en los
parrafos 38 y 38A de la NIC 1.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion

afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las
estimaciones contables que resulten rara vez seran iguales a los resultados reales.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables
A continuacidn, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados

por la Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen
un efecto significativo en los estados financieros.

Clasificacion de Entidades de Inversion

El Fideicomiso cumple con la definiciéon de una “Entidad de Inversion” conforme las IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su
plan de negocios cumple con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

1. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.
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i1. Su proposito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una
apreciacion del capital e ingresos por inversiones, 0 ambos, en un periodo definido.
1il. Mide y evalua sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en
lugar de eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en
resultados. No obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del
Fideicomiso de inversion (como servicios de asesoria en las inversiones, administracion de las inversiones,
soporte sobre las inversiones o servicios administrativos) seran consolidadas.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones
A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del
estado de posicion financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en
libros de activos y pasivos durante el proximo afio.
Valor razonable
Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables

a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Autorizacion de la emision de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emision el 21 de octubre de 2024, por el Ing.
Héctor Sosa Herrera, Socio Director de la Entidad, consecuentemente éstos no reflejan los hechos ocurridos
después de esa fecha, y estan sujetos a la aprobacion del Consejo de Administracion y de la Asamblea
Ordinaria de Accionistas de la Entidad, quien puede decidir su modificacién de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley General de Sociedades Mercantiles.

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de més de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros
consolidados”, de acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una
excepcion de consolidar sus subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacidon de negocios” cuando se obtiene
control en otras entidades, en vez de ello, debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con
cambios en resultados.
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La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 30 de septiembre de
2024 es como sigue:

Lugar de
Subsidiaria 2024 2023 Actividad principal negocios/ pais de

incorporacion

Residencial Maranta Dos, S. A. 87.3 87.3 Construccion de México
P. I de C. V. (Residencial desarrollo residencial.
Maranta Dos)

DGO Guadiana Comercial, S. A. 87.3 87.3 Construccién de México
P.1.deC. V. (DGO Guadiana) Centro Comercial.
Tijuana VRX, S. A.P.I.de C. V. 97.0 97.0 Construccion de México
(Tijuana VRX) Centro Comercial.
San Pancho 53.0 53.0 Construccion de México
desarrollo residencial
y hotelero.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 30 de septiembre
de 2024 y 31 de diciembre de 2023, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios
en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es
considerado una entidad de inversion. Al 30 de septiembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no existen
restricciones significativas en las subsidiarias mencionadas.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Politicas contables significativas

Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios de
reconocimiento, bases de valuacion y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de
activo y pasivo financiero, se revelan en la Nota 3.

1.Resumen de politicas contables significativas

A continuacidn, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos
estados financieros, las cuales han sido aplicadas consecutivamente en el periodo que se presenta, a menos que
se especifique lo contrario.

a.Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las
International Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacion financiera intermedia. En consecuencia,
pueden no incluir todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En
opiniéon de la administracién, se han incluido todos los ajustes (que consisten Unicamente en asuntos
recurrentes normales) necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros para estos
periodos intermedios. Los resultados para el periodo intermedio finalizado el 30 de septiembre de 2024 no son

necesariamente indicativos de los resultados que se obtendran para el afio completo. Estos estados financieros
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deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las notas a los mismos, para el afio
terminado el 31 de diciembre de 2023.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas
emitidas por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “entidad de inversiéon” conforme la IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
proposito de negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, ii1) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se
consolidan ni se aplica la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en
vez de ello, debe medir su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

b.Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propoésito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros
consolidados”, de acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una
excepcion de consolidar sus subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene
control en otras entidades, en vez de ello, debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con
cambios en resultados.

La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 30 de septiembre de
2024 es como sigue:

Lugar de
Subsidiaria 2024 2023 Actividad principal negocios/ pais de

incorporacion
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Residencial Maranta Dos, S. A. 87.3 87.3 Construccién de México
P. 1T de C. V. (Residencial desarrollo residencial.

Maranta Dos)

DGO Guadiana Comercial, S. A. 87.3 87.3 Construccion de México
P.I. de C. V. (DGO Guadiana) Centro Comercial.
Tijuana VRX, S. A.P.1.de C. V. 97.0 97.0 Construccién de México
(Tijuana VRX) Centro Comercial.
San Pancho 53.0 53.0 Construccion de México
desarrollo residencial
y hotelero.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 30 de septiembre
de 2024 y 31 de diciembre de 2023, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios
en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.
Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es
considerado una entidad de inversion. Al 30 de septiembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no existen
restricciones significativas en las subsidiarias mencionadas.

c.Moneda funcional
La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningun proceso
de conversion.

d.Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se de-vengan, en funcion de los plazos y tasas de interés
establecidos en los contratos celebrados con las institu-ciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.
e.Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor
razonable.

Clasificaciones:
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Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las Aportaciones
del Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevo a cabo la emision inicial de los Certificados Bursatiles y oferta publica el 15 de
diciembre de 2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar emisiones
subsecuentes por un monto inicial de la emision, que no exceda del monto maximo de la emision. Los
tenedores que no acudan a las llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados que emitan en
emisiones subsecuentes, se veran sujetos a diluciones punitivas.

1. Reconocimiento:

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando el
Fideicomiso se convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el
reconocimiento se llevara en las fechas de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté bajo un
contrato cuyos términos requieran la entrega de la inversion dentro del marco establecido por el mercado en
cuestion.

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de resultados
como costo del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluiran en los activos netos atribuibles
a los Fideicomisarios.

iil. Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de transaccion
como costos de financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluirdn en el estado de resultados en el periodo en que surjan.

iv. Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero unicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del
activo transferido, el Fideicomiso reconocerd su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, el Fideicomiso contintia reconociendo el activo
financiero y también reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.
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En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de
la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

f.Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha
de adquisicion y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del periodo.

g.Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como
resultado de eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de
tal salida de recursos pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas
futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar
la obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con
respecto al valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion. El incremento de la provision
debido al transcurso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son

revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.

h.Costos de emision
Los costos de emision son costos incurridos para la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor

razonable con cambios en resultados, por lo que los costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a
agentes, asesores, intermediarios, entre otros.

i.Distribuciones
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Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible
para realizar pagos de las demdas comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del
Fiduciario, segtn se establece en la clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberan aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

L. Primero, el 100% de los flujos serd distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido sea igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.
II. Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos serd distribuido a

los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 9% sobre el Monto Total Invertido
mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos),
capitalizada trimestralmente,

I1I. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en
los porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos
conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que
hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20%
(veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera
entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que
se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii)serd entregado al Administrador como
Comision por Desempefio.

IV. Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (1), (i1) y (iii) anteriores, a totalidad de
los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador
en los porcentajes que se sefialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento)
de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los
Tenedores; y (2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado al Administrador como Comisiéon por
Desempeio.

Comision por desemperio - La contabilizacion de la obligacién por desempefio es un juicio critico y se
determina en funcion a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo
en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por
desinversion o por disposicion de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las
inversiones en la fecha de cierre de ano) segin lo estimado por el Administrador. Al 30 de septiembre de 2024
y al 31 de diciembre de 2023, 2022, 2021 y 2020, la obligacién del pasivo por desempefio acumulada al
Fideicomitente y Administrador no ha sido registrada por considerarse poco importante.
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Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,
por medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formard y tendra las siguientes
facultades:

e Esta integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo
menos el 25% deberan ser miembros independientes.

e Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con
la cldusula 4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador (en su caso), por escrito, de la designacion que hayan
realizado. Los Tenedores y el Administrador podran en cualquier momento revocar la designacion o
sustituir a dichos miembros que hayan designado, mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al
Representante Comun, en los términos antes mencionados.

e (Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico segun se establece en la
clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al
Fiduciario y al Administrador (con copia al Representante Comun), como evidencia de la cantidad de
Certificados Bursatiles de los que dicho tenedor es propietario, las constancias de depdsito que expida
el Indeval al respecto y/o el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal
efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.

e El Fiduciario s6lo cumplira las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo
establecido en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

e El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a
recibir contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

e Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las
sesiones del Comité Técnico.

e Los miembros del Comité Técnico por mayoria designaran a un miembro del Comité Técnico como
presidente y a una persona que podrd no ser miembro como secretario.

e FEl Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea
aprobado en la primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un
miembro del Comité Técnico o por el Administrador.

e Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros
deben ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes
respectivos deberan estar presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos
de los miembros presentes.
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j. Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprobo la propuesta del Administrador para
modificar el régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso
transparente, trayendo beneficios fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se
realizan actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributaran conforme al régimen fiscal particular
previsto en la LISR para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del
Fideicomiso, tal como si los percibieran de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido
los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un
fideicomiso considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la
medida en que se cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no
se realizan actividades empresariales a través de un fideicomiso", de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente
en 2020, por lo tanto, las partes convienen en observar lo siguiente:

a)El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto
de evidenciar, que los ingresos pasivos generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el
90% de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion
aplicable, incluyendo, en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan
actividades empresariales a través de un fideicomiso" de la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente en
2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los
ingresos obtenidos a través del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se
multiplicara por cien y se expresara en porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas
que se sefialan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a
través del Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

b)El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de
poder evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos generados de manera mensual representen
cuando menos el 90% de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo periodo
mensual.
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En caso de que en algun periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos
respecto de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario
debera efectuar el pago provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta
de Distribuciones a los Tenedores de Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la
Serie Subsecuente, y a partir del mes inmediato posterior al que corresponda el pago provisional
efectuado y hasta el ultimo dia del ejercicio fiscal respectivo, ya no sera aplicable lo previsto en la
citada fraccion I de la regla 3.1.15., y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR
("Actividades Empresariales a través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculard dividiendo los ingresos pasivos que
se obtengan a través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y
hasta el Gltimo dia del mes al que se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los
ingresos obtenidos a través del mismo Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido
se multiplicara por cien y el producto se expresara en por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas
que se senalan en el Titulo II de la LISR y se deberd incluir el total de los ingresos que se obtengan a
través del Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

¢)El Administrador debera proporcionar a los Fideicomisarios la informaciébn necesaria para que puedan
determinar los efectos fiscales correspondientes.

d)Si bien, el Fideicomiso tendrd ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el
Fideicomiso obtenga, de manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados (i.e.
enajenacion de inmuebles), es posible que considerando estos ultimos ingresos, no se logre alcanzar el
porcentaje del 90% de ingresos pasivos del Fideicomiso de conformidad con lo indicado en la citada
Regla 3.1.15., durante el ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos debera ser considerado como un
fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo
IT de la LISR, el resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplira por
cuenta de los Tenedores las obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos
provisionales, tal como lo dispone el articulo 13 de la LISR. Asimismo, los Tenedores deberan
acumular dicho resultado fiscal en la proporcion que les corresponda conforme a lo estipulado en este
Contrato y considerando lo sefialado en el articulo 13 de la LISR y demads disposiciones aplicables,
pudiendo acreditar los pagos provisionales en la misma proporcion.

e)El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los
ingresos y retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.
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fEl Fideicomiso serd registrado ante el Servicio de Administracion Tributaria con el nombre de
"Fideicomiso Irrevocable Numero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a
efectos de dar cumplimiento a las disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o
instruccion que se gire en torno al presente Contrato y en atencion del Fiduciario, deberd hacer
referencia al citado nombre.

g)Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefalen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las
obligaciones del orden fiscal que en su caso llegaran a derivarse de este Contrato a, con cargo del
Fideicomiso, seran responsabilidad exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al
Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento de dichas obligaciones y se obliga a acreditar
razonablemente al Fiduciario el cumplimiento de tales obligaciones de manera periodica.

h)Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una
retenciéon o de cualquier forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el
Servicio de Administracion Tributaria o ante las autoridades fiscales correspondientes, ya sean
pagaderas o presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados, enterados o
presentados por el Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacion con la celebracion,
cumplimiento, registro y terminacion de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato, documento
o instrumento que se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio
del Fideicomiso (incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores
de Certificados Serie A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago
realizado al amparo del presente Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y
retenidos, enterados o presentado por el Fiduciario en el entendido que ningiin momento el Fiduciario
sera responsable de calcular o enterar cualquier impuesto contribuciéon o derecho, salvo que medie
instrucciones del Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los Fideicomisarios los
fondos para cumplir con el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del
Patrimonio del Fideicomiso.

1)Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos
u otras cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacion a cualquier
otra Persona, incluyendo al intermediario financiero que tenga en custodia o administracion los
Certificados Bursatiles por cuenta de cualquier Tenedor o a cualquier institucion depositaria de
valores. Las Partes reconocen que podran sufrir retenciones de impuestos u otras cargas fiscales por
otras Personas y liberan al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por cuales quiera de
dichas retenciones.

J)En caso de que algun Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcion, beneficio, tratado internacional,
regla o criterio con objeto de que se le aplique una retencidn menor o incluso para que no se le efectlie
retencion, serd completa responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos
correspondientes, para lo cual, deberd informar tal situacion al Administrador, al Fiduciario y en su
caso al Indeval y debera proporcionarle toda la informacion que resulte necesaria.
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k)Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucion

como consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a
los Fideicomisarios dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte
de la autoridad fiscal de que se trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos
necesarios para dar cumplimiento a dichas obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el
pago demandado, de ser necesario mediante la constituciéon de cualquier garantia necesaria. En caso
que los Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacion y el Fiduciario sea requerido por las
autoridades fiscales para realizar el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrira con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias
para evitar el pago (mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria), y dara aviso por escrito a
los Fideicomisarios dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha de pago. En dicho
supuesto, los Fideicomisarios se obligan a reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por
el Fiduciario dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha del desembolso.

1)EI Fiduciario podra incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso

y conforme a las instrucciones del Administrador, en relacién con el cumplimiento de cualquier
obligacidn fiscal que resulte a su cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

m)Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles reconocen que, aun cuando se

pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria
cambiar durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las
caracteristicas de los ingresos que perciba o por alguna reforma que efectte la autoridad fiscal, por lo
que los Tenedores deberdn consultar con sus asesores fiscales las implicaciones fiscales por su
participacion en el Fideicomiso.

k.  Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

L

Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos

razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

m. Activos netos atribuibles a los tenedores
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Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los movimientos en
los activos netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado integral como costo
financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacion inicial, (i) el monto total de la
colocacion, (iii) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario
suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o adquiera el
Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con
la clausula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v) los flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades depositadas
en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las
cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad con la clausula 10.5 del contrato de
Fideicomiso, (viil) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el
Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segin lo previsto en el contrato de
Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

2.Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion

afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las
estimaciones contables que resulten rara vez seran iguales a los resultados reales.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables
A continuacidn, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados

por la Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen
un efecto significativo en los estados financieros.

Clasificacion de Entidades de Inversion
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El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme las IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su
plan de negocios cumple con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

L. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.
II. Su propédsito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una
apreciacion del capital e ingresos por inversiones, o ambos, en un periodo definido.
1. Mide y evalua sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en
lugar de eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en
resultados. No obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del
Fideicomiso de inversion (como servicios de asesoria en las inversiones, administracion de las inversiones,
soporte sobre las inversiones o servicios administrativos) serdn consolidadas.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del
estado de posicion financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en
libros de activos y pasivos durante el proximo aio.

Valor razonable

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables
a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

3.Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depdsitos bancarios y otras inversiones a corto
plazo de uno a tres dias con Instrumentos Gubernamentales.

En el cumplimiento de sus fines, el Fideicomiso abrira las cuentas sefialadas a continuacion:

a. Cuenta general. La deberd abrir y mantener abierta el Fiduciario, ya que en la fecha de
emision depositd el monto total de la Emision inicial y posteriormente, los Recursos Netos de
la Emision Inicial y deberd mantener en deposito en la cuenta general, durante la vigencia del
contrato de Fideicomiso, la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion, en el entendido
de que deberd calcular de manera trimestral los montos de la Reserva de Gastos y la
Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos que conformen la Reserva de Gastos
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sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, y
(2) los montos que conformen la Reserva de Administracion sean suficientes en todo momento
para cubrir la Contraprestacion por Administracion, en cada caso, durante la vigencia
del Contrato, en cada caso.

Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendrd una Cuenta para Llamadas de
Capital en la cual depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales
seran utilizados para pagar los Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital;
en el entendido, que el remanente debera ser depositado por el Fiduciario en la Cuenta General
o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos que se describen en la Clausula 10.3 del
contrato.

Cuenta de inversiones - La cuenta la deberd abrir y mantener el Fiduciario, para el dia habil
inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con
respecto de una Sociedad Promovida o una inversion (ya sea para la compra o constitucion de
la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de préstamos, para pagar gastos
de inversion, o para realizar inversiones o inversiones adicionales), el Fiduciario transferira de
la cuenta general y/o de la cuenta de flujos, seglin sea el caso, a la cuenta de inversiones, el
monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador.

Cuenta de flujos - El Fiduciario depositara en la cuenta de flujos todos los flujos que reciba de
las inversiones, y dentro de la cuenta llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 del
contrato, en las que el Fiduciario registrara los dividendos que reciba, los intereses que reciba
por los financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se
obtengan por las Desinversiones, segin corresponda.

El monto total del efectivo y equivalentes de efectivo es controlado de acuerdo con el contrato del

Fideicomiso a través de la siguiente cuenta:

Al 30 de septiembre Al 31 de diciembre

de 2024 de 2023
Efectivo en $ 57,970,979 $ 43,912,851
bancos $ 57,970,979 $ 43,912,851

IFRS define a los equivalentes de efectivo como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios

en su valor.

151 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

4.Instrumentos financieros
A)Factores de los riesgos financieros

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de
mercado (que incluye el riesgo cambiario, el riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado con
las tasas de interés y el riesgo de los precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales
derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evaliia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con sus unidades
operativas. El Comité Técnico ha emitido politicas generales relativas a la administracion de riesgos
fi-nancieros, asi como politicas sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de
interés, el riesgo crediticio, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y la inversion de
excedentes de fondos.

Administracion del riesgo de mercado

En la actualidad, existe un mercado incipiente para los certificados. El Fideicomiso tiene la obligacion de
crear un mercado secundario para los certificados. En caso de que no madure dicho mercado secundario, la
liquidez de los certificados puede verse afectada negativamente y los tenedores podrian no tener la
oportunidad de vender sus certificados en el mercado. Si dicho mercado secundario llegara a desarrollarse, es
posible que el mismo no continte o no sea lo suficientemente liquido para permitir que los tenedores vendan
sus certificados.

Riesgo de la industria de propiedades de arrendamiento

El Fideicomiso invierte en negocios que desarrollaran proyectos inmobiliarios de ingresos por arrendamiento.
El desarrollo econémico y general, asi como los cambios estructurales dentro del pais son los principales
factores que afectan de manera general y especifica la oferta y la demanda el mercado de arrendamiento de
oficinas y areas comerciales, esto, a su vez, influyen los niveles de rentas y los riesgos de plazas disponibles.
Adicionalmente, los mercados financieros y de capitales impactan las expectativas de los inversionistas del
mercado inmobiliario (tasa de descuento). Este riesgo es mitigado mediante una apropiada seleccion y
diversificacion con relacion a las propiedades y a los arrendatarios, mediante ajustes a los términos de los
arrendamientos y mediante mantener las propiedades atractivas para los arrendatarios.

Riesgo de la industria y del negocio de propiedades residenciales

El negocio inmobiliario en México practicamente es financiado por entidades del sector publico, tales como el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (“INFONAVIT”), Fondo de la Vivienda del
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Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (“FOVISSSTE”) y la Sociedad
Hipotecaria Federal (“SHF”). Adicionalmente, la industria de la vivienda estd sujeta a un gran numero de
regulaciones en materia de construccion, usos de suelo, etc., cuya aplicacion compete, en muchas ocasiones, a
diversas autoridades, siendo éstas: federales, estatales y municipales; adicionalmente, una de las variables
clave a considerar en el negocio inmobiliario son los terrenos donde se llevan a cabo los proyectos; por lo
tanto, los cambios en los planes de estas instituciones y agencias reguladoras pueden afectar la inversion y por
lo mismo, constituir un riesgo. Cambios en las politicas gubernamentales y estrategias, ajustes a los programas
y presupuestos en fomento en fomento a la vivienda y por parte de los institutos de vivienda y cambios en las
politicas tributarias relacionadas con el sector inmobiliario, podrian afectar la operacion de los vehiculos de
inversion del Fideicomiso.

Administracion del riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o libres
de riesgo. La exposicion del Fideicomiso al riesgo de tasa de interés estd relacionada con los montos
mantenidos como efectivo y equivalentes de efectivo. Sin embargo, debido a reciente constitucion, el
Fideicomiso no tuvo una exposicion al riesgo de tasa de interés.

i.  Politicas contables significativas

Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios de
reconocimiento, bases de valuacion y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de
activo y pasivo financiero, se revelan en la Nota 3.

ii.  Riesgo crediticio

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que
resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar s6lo
con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo
de pérdidas financieras por defecto.

El riesgo de crédito surge de los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo.
El riesgo de crédito del saldo de efectivo y equivalentes de efectivo es bajo, ya que la politica del Fideicomiso
es la de realizar transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia, segin lo provisto por reconocidas

agencias de calificacion independientes.

Durante el periodo del 1 de enero al 30 de septiembre de 2024, el Fideicomiso no estuvo expuesto de manera
significativa al riesgo crediticio ya que no ha realizado operaciones de crédito con terceros.

iii.  Riesgo de liquidez

153 de 227



.

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

En caso de disolucién del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso, disponer
de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los
acreedores y a los Tenedores de los Certificados Bursatiles. Por lo tanto, los acreedores, y mas
significativamente, los Tenedores de los Certificados Bursatiles, estan expuestos al riesgo de liquidez en caso
de liquidacion del Fideicomiso.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles esta en funcion del valor
en libros a la fecha del estado de situacidn financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso esta expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios a proveedores,
cuyos vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos Netos Atribuibles a los
Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir dichos
gastos oportunamente.

La Administracién del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversion con realizacion

in-mediata para cumplir las necesidades operativas del Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depositos a plazos y titulos negociables, cuyos
vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios
Los activos netos atribuibles a los tenedores estaran constituidos como se expresa a continuacion:
a. Por la aportacion inicial.

b. Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de la emision inicial de los certificados
bursatiles.

c. Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de las emisiones subsecuentes de los
certificados bursatiles.

d. Por los titulos representativos del capital social de los vehiculos de inversion del portafolio y de las
compaiias del portafolio que el Fideicomiso adquiera con motivo de las inversiones.

e. Por los flujos.

f.  Por las inversiones permitidas en que se inviertan el efectivo fideicomitido y sus rendimientos; y
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g. Por las demds cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el fiduciario
por cualquier concepto de conformidad con el Fideicomiso o documentos relacionados.

El Patrimonio del Fideicomiso estd constituido por el Producto de la Colocacion, la Co-inversion del
Fideicomitente, costos relacionados con el capital y los resultados acumulados.

Al 30 de septiembre de 2024, el Patrimonio del Fideicomiso asciende a:

Certificados Descripcion Importe

Representan los certificados bursatiles inmobiliarios denominados

166,219,337,770
T como “Certificados de Capital de Desarrollo (CKD’s)”

$2,532,112,886

Los Certificados se pagaran exclusivamente con los recursos disponibles que integren el activo neto del
Fideicomiso.

B)Compromisos y contingencias

Al 30 de septiembre de 2024, la Administracion no tiene conocimiento de ningin compromiso o accion legal
que pudiera tener un efecto material en las condiciones financieras del Fideicomiso o en sus resultados.

C) Nuevos pronunciamientos contables
Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas.

En el afo, el Fideicomiso ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos
contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2023. Su adopcién no ha tenido un impacto material
en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros consolidados.

Enmiendas a la IAS 1 El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas de la IAS 1 por primera vez en
Presentacion de los estados este ano. La enmienda cambia los requerimientos en IAS 1 con respecto a las
financieros y Documento de revelaciones de politicas contables. La enmienda reemplaza todas las
Practica 2 Realizando juicios menciones del término “politicas contables significativas” con “informacion
sobre materialidad — de politicas contables materiales”.

Revelaciones de politicas La informacion sobre politicas contables es material si, cuando se considera
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contables en conjunto con otra informacién incluida en los estados financieros, puede
razonablemente esperarse que sea de influencia en las decisiones que los
usuarios principales de los estados financieros de proposito general hacen,
basados en dichos estados financieros.
Los parrafos de soporte en IAS 1 también se enmiendan para aclarar que la
informacion relacionada con politicas contables de transacciones, otros
eventos o condiciones inmateriales, no necesita ser revelada.

La informacion de politicas contables puede ser material por la naturaleza de
las transacciones relacionadas, otros eventos o condiciones, aun si el monto
de los mismos es inmaterial. Sin embargo, no toda la informacion
relacionada con politicas contables de transacciones materiales, otros eventos
o condiciones es por si misma material.

El TASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar la
aplicacion del proceso de cuatro pasos descrito en la Documento de Practica
2.

Enmiendas a IAS 8 Cambios El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IAS 8 por primera vez en este

en  politicas  contables, afio. Las enmiendas reemplazan la definicién de un “cambio en estimacion

estimados y errores — contable” con la definicion de “estimacion contable”. Bajo la nueva

Definicion de estimacion definicion, las estimaciones contables son montos monetarios en los estados

contable. financieros que no estan sujetos a una certeza en su medicion. La definicion
de un cambio en estimacion contable fue eliminada.

Normas IFRS emitidas que auin no son efectivas

A la fecha de autorizacidon de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes IFRS
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son aun efectivas.

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros consolidados, la Entidad no ha aplicado la siguiente
Norma IFRS nueva y modificada que se ha emitido pero que ain no esta vigente:

Enmiendas a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.

La administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto
importante en los estados financieros consolidados del Fideicomiso en periodos futuros, excepto como se
indica a continuacion:

Enmiendas a IAS 1 Presentacion de estados financieros - Clasificacion de Pasivos como Circulantes y No-
circulantes
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Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos como
circulantes y no circulantes en el estado de posicion financiera y no el monto o momento en el cual se
reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacion revelada acerca de esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en si los
derechos en existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacion no se ve afectada por las
expectativas acerca de si la entidad ejercera su derecho de aplazar la liquidacion de un pasivo, explica que los
derechos existen si las obligaciones contractuales (covenants) se cumplen al final del periodo de reporte ¢
introduce la definicion de ‘liquidacion’ para dejar claro que la liquidacion se refiere a la transferencia a la
contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros activos u otros servicios.

Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero
de 2024, con la aplicacion anticipada permitida. EI IASB ha alineado la fecha efectiva con las enmiendas de
2022 a la TAS 1. Si una entidad aplica las enmiendas de 2020 en forma anticipada, se requiere también que
aplique las enmiendas de 2022 en forma anticipada.

La Administracion del Fideicomiso anticipa que la aplicacion de esta enmienda puede tener un impacto en los
estados financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC 34:

En cumplimiento con el articulo 33 Fraccién II de la Circular Unica de Emisoras, el Fideicomiso Irrevocable
Numero F/179424, emite sus estados financieros intermedios al 30 de septiembre de 2024, dichos estados
financieros se encuentran proporcionados de acuerdo con la NIC 1, los cuales incluyen la siguiente
informacion:

Un estado de situacion financiera al final del periodo;

Un estado del resultado del periodo;

Un estado de cambios en el patrimonio del periodo;

Un estado de flujos de efectivo del periodo;

Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion

oLl o P

explicativa;
f.  Informacién comparativa con respecto al periodo inmediatamente anterior, tal como se especifica
en los parrafos 38 y 38A de la NIC 1.

Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]
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No aplica.

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2024, la Administracién no tiene conocimiento de ningun compromiso o accion legal
que pudiera tener un efecto material en las condiciones financieras del Fideicomiso o en sus resultados.

Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son
revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.
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Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que
resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar s6lo
con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo
de pérdidas financieras por defecto.

El riesgo de crédito surge de los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo.

El riesgo de crédito del saldo de efectivo y equivalentes de efectivo es bajo, ya que la politica del Fideicomiso
es la de realizar transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia, segiin lo provisto por reconocidas
agencias de calificacion independientes.

Durante el periodo del 1 de enero al 30 de septiembre de 2024, el Fideicomiso no estuvo expuesto de manera
significativa al riesgo crediticio ya que no ha realizado operaciones de crédito con terceros.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]
No aplica.

Informacién a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]
No aplica.

Informacidén a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Distribuciones
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Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estard disponible

para realizar pagos de las demds comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del

Fiduciario, segin se establece en la cldusula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberan aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

ii.

1il.

1v.

Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido sea igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a
los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 9% sobre el Monto Total Invertido
mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos),
capitalizada trimestralmente,

Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en
los porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos
conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que
hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20%
(veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera
entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que
se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii)serd entregado al Administrador como
Comision por Desempefio.

Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (1), (i1) y (iii) anteriores, a totalidad de
los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador
en los porcentajes que se seialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento)
de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los
Tenedores; y (2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por
Desempeiio.

Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica.
Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]
No aplica.
Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]
No aplica.

Informacién a revelar sobre activos para exploracién y evaluacién [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre medicidon del valor razonable [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se de-vengan, en funcion de los plazos y tasas de interés
establecidos en los contratos celebrados con las institu-ciones bancarias.
Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

Informacién a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]
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Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de
mercado (que incluye el riesgo cambiario, el riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado con
las tasas de interés y el riesgo de los precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales
derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evaliia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con sus unidades
operativas. El Comité Técnico ha emitido politicas generales relativas a la administracion de riesgos
fi-nancieros, asi como politicas sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de
interés, el riesgo crediticio, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y la inversion de
excedentes de fondos.

Informacién a revelar sobre la adopcidn por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.
Informacidén a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]
No aplica.
Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]
No aplica.

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

En caso de disolucion del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso, disponer
de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los
acreedores y a los Tenedores de los Certificados Bursatiles. Por lo tanto, los acreedores, y mas
significativamente, los Tenedores de los Certificados Bursatiles, estan expuestos al riesgo de liquidez en caso
de liquidacion del Fideicomiso.
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El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles esta en funcidn del valor
en libros a la fecha del estado de situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso esta expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios a proveedores,
cuyos vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos Netos Atribuibles a los
Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir dichos
gastos oportunamente.

La Administracién del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversion con realizacion
in-mediata para cumplir las necesidades operativas del Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos y titulos negociables, cuyos
vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Administracion del riesgo de mercado

En la actualidad, existe un mercado incipiente para los certificados. El Fideicomiso tiene la obligacion de
crear un mercado secundario para los certificados. En caso de que no madure dicho mercado secundario, la
liquidez de los certificados puede verse afectada negativamente y los tenedores podrian no tener la
oportunidad de vender sus certificados en el mercado. Si dicho mercado secundario llegara a desarrollarse, es
posible que el mismo no continte o no sea lo suficientemente liquido para permitir que los tenedores vendan
sus certificados.
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Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestién del
patrimonio [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre otros activos [bloque de texto]
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No aplica.

Informacidén a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidén a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]
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No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

No aplica.
Informacion a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]
No aplica.
Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]
No aplica.

Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]
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No aplica.

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesidon de servicios [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el

patrimonio [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Las inversiones en subsidiarias se expresan en su valor razonable con cambios en resultados. A continuacion,

se incluye el detalle de las inversiones en subsidiarias:

II.

Con fecha 29 de noviembre de 2016, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V.,
constituyen en conjunto con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex; la sociedad promovida Residencial Maranta Dos, S.A.P.I. de C.V., teniendo en esta una
participacion del 87.30% y teniendo un capital fijo de $43,650.00 (Cuarenta y tres mil seiscientos
cincuenta pesos 00/100 M.N.), y capital variable por $280,674,351.00 (Doscientos ochenta millones
seiscientos setenta y cuatro mil trescientos cincuenta y un pesos 00/100 M.N.).

Con fecha 22 de mayo de 2017, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V.,
constituyen en conjunto con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex; la sociedad promovida DGO Guadiana Comercial, S.A.P.I. de C.V., teniendo en esta una
participacion del 87.30% y teniendo un capital suscrito de $1,746.00 (Mil setecientos cuarenta y seis
pesos 00/100 M.N.), como monto fijo y $206,026,254.00 (Doscientos seis millones veintiséis mil
doscientos cincuenta y cuatro pesos 00/100 M.N.), como monto variable.
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I1I.

Con fecha 17 de mayo de 2018, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V.,
constituyen en conjunto con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex; la sociedad promovida Tijuana VRX, S.A.P.I. de C.V., teniendo en esta una participacion
del 97% y teniendo un capital fijo de $48,500.00 (Cuarenta y ocho mil quinientos pesos 00/100 M.N.)
y $485,921,500.00 (Cuatrocientos ochenta y cinco millones novecientos veintiun mil quinientos pesos
00/100 M.N.), como capital variable.

En abril de 2024, esta entidad promovida realizd6 un reembolso de capital para el Fideicomiso por
$34,920,000.00 (Treinta y cuatro millones novecientos veinte mil pesos 00/100 M.N.).

II.

Con fecha 11 de diciembre de 2018, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V.,
constituyen en conjunto con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex; la sociedad promovida San Pancho, teniendo en esta una participacion del 53% y habiendo
realizado aportaciones de capital al 30 de septiembre de 2024 por $263,617,460.00 (Doscientos sesenta
y tres millones seiscientos diecisiete mil cuatrocientos sesenta pesos 00/100 M.N.).

Con fecha 15 de junio de 2021, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V.
constituyen en conjunto con Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex; la sociedad promovida ST Regis, teniendo en esta una participacion del 48.5 % y habiendo
realizado aportaciones de capital al 31 de diciembre de 2023 por $629,712,996.00 (Seiscientos
veintinueve millones setecientos doce mil novecientos noventa y seis pesos 00/100 M.N.).

En marzo de 2024, el Fideicomiso realizd una aportacion adicional a esta entidad promovida por
$4,365,000.00 (Cuatro millones trecientos sesenta y cinco mil pesos 00/100 M.N.).

En mayo de 2024, el Fideicomiso realiz6 otra aportacion adicional a esta entidad promovida por
$10,912,500.00 (Diez millones novecientos doce mil quinientos pesos 00/100 M.N.).

En agosto de 2024, el Fideicomiso realizd otra aportacion adicional a esta entidad promovida por
$24,250,000.00 (Veinticuatro millones doscientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.).

Los valores razonables de las subsidiarias fueron determinados por valuadores independientes. La utilidad o
pérdida resultante de la valuacion de cada subsidiaria respecto a su valor registrado anterior, se reconocio en el
estado de resultado integral.

El valor razonable de la inversion en subsidiarias al 30 de septiembre de 2024 es como sigue:

Valor razonable Utilidad o pérdida
Residencial Maranta Dos 216,958,817 4,463,381
DGO Guadiana Comercial 246,124,959 27,917,378
Tijuana VRX 450,078,225 295,444
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San Pancho 224,740,369 (32,734,767)
ST Regis 1,158,058,544 365,276,401
Al 30 de septiembre 2024 $ 2,295,960,914 $ 365,217,837

La siguiente tabla proporciona informacion sobre como se determinan el valor razonable de los activos y
pasivos financieros (en particular, las técnicas de valuacion y los datos de entrada utilizados):

Sociedades Técnica(s) de Datos de entrada significativos no Relacion de los datos de entrada no
promovidas valuacién observables observables al valor razonable
Un ligero incremento en el costo
Dado el supuesto de que se . .
. . . promedio ponderado del capital
Flujos de pueden hacer estimaciones - .
Maranta Dos, . . . utilizado de forma aislada de
. efectivo razonables del flujo de efectivo .
DGO Guadiana y . X cambios en otros datos de
. descontados generado por los activos a través .
St Regis . . entrada resultaria en una
(DCF) del tiempo, dan pie a una PR .
g disminucion significativa en el
valuacion por DCF.
valor razonable.
Un ligero aumento en los
Los valores no observables . . .
. precios de materiales daria
.. Enfoque de corresponden a los precios de . .
Tijuana VRX . . . lugar a un aumento significativo
costos materiales y trabajos requeridos
) . en su valor razonable, vy
para reponer dicho activo. .
viceversa.
La informaci6n transaccional de
s s . los activos sirve para dar una
Anélisis de transacciones . ., p
. estimacién razonable de
: comparables donde se obtienen acuerdo  con  la  etapa  de
San Pancho Enfoque de multiplos que pueden ser ., P
Mercado . desarrollo o maduracion en la
usados para valuar los activos. .
que se encuentran dichos
activos.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas

[bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

A continuacidn, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos
estados financieros, las cuales han sido aplicadas consecutivamente en el periodo que se presenta, a menos que
se especifique lo contrario.
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Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos no estdn auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las
International Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacion financiera intermedia. En consecuencia,
pueden no incluir todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En
opiniéon de la administraciéon, se han incluido todos los ajustes (que consisten Unicamente en asuntos
recurrentes normales) necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros para estos
periodos intermedios. Los resultados para el periodo intermedio finalizado el 30 de septiembre de 2024 no son
necesariamente indicativos de los resultados que se obtendran para el afio completo. Estos estados financieros
deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las notas a los mismos, para el afio
terminado el 31 de diciembre de 2023.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas
emitidas por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “entidad de inversion” conforme la IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: 1) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
proposito de negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, ii1) mide y evalua el desempeiio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se
consolidan ni se aplica la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en
vez de ello, debe medir su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.
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El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros
consolidados”, de acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una
excepcion de consolidar sus subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinaciéon de negocios” cuando se obtiene
control en otras entidades, en vez de ello, debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con
cambios en resultados.

La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 30 de septiembre de
2024 es como sigue:

Lugar de
Subsidiaria 2024 2023 Actividad principal negocios/ pais de

incorporacion

Residencial Maranta Dos, S. A. 87.3 87.3 Construccion de México
P. I de C. V. (Residencial desarrollo residencial.
Maranta Dos)

DGO Guadiana Comercial, S. A. 87.3 87.3 Construccion de México
P.I. de C. V. (DGO Guadiana) Centro Comercial.
Tijuana VRX, S. A.P.1.de C. V. 97.0 97.0 Construccion de México
(Tijuana VRX) Centro Comercial.
San Pancho 53.0 53.0 Construccién de México
desarrollo residencial
y hotelero.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 30 de septiembre
de 2024 y 31 de diciembre de 2023, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios
en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es
considerado una entidad de inversion. Al 30 de septiembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no existen
restricciones significativas en las subsidiarias mencionadas.

Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningun proceso
de conversion.
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Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se de-vengan, en funcién de los plazos y tasas de interés
establecidos en los contratos celebrados con las institu-ciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor
razonable.

Clasificaciones:

Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las Aportaciones
del Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevo a cabo la emision inicial de los Certificados Bursatiles y oferta publica el 15 de
diciembre de 2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar emisiones
subsecuentes por un monto inicial de la emision, que no exceda del monto maximo de la emision. Los
tenedores que no acudan a las llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados que emitan en
emisiones subsecuentes, se veran sujetos a diluciones punitivas.

Reconocimiento:

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando el
Fideicomiso se convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el
reconocimiento se llevara en las fechas de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté bajo un
contrato cuyos términos requieran la entrega de la inversion dentro del marco establecido por el mercado en
cuestion.

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de resultados
como costo del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluirdn en los activos netos atribuibles
a los Fideicomisarios.

1ii. Medicion:
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En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de transaccion
como costos de financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluirdn en el estado de resultados en el periodo en que surjan.

iv. Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero iinicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del
activo transferido, el Fideicomiso reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, el Fideicomiso contintia reconociendo el activo
financiero y también reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de
la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha
de adquisicion y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del periodo.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como
resultado de eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de
tal salida de recursos pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas
futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar
la obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con
respecto al valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion. El incremento de la provision
debido al transcurso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.
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Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son
revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.

h. Costos de emision

Los costos de emision son costos incurridos para la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados, por lo que los costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a
agentes, asesores, intermediarios, entre otros.

i. Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estard disponible
para realizar pagos de las demdas comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del
Fiduciario, segun se establece en la clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberan aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

(i)Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado distribuido sea
igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

(i1)Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a los
Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para proporcionar a
los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 9% sobre el Monto Total Invertido mas los Gastos
Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos), capitalizada
trimestralmente,

(iii)Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se seflalan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos
conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que
hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte
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por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (ii1) sera entregado a los
Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii)sera entregado al Administrador como Comision por
Desempeiio.

(iv)Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (i1) y (iii) anteriores, a totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se sefialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los
recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) serd entregado a los Tenedores; y (2)
un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al
presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por Desempeiio.

Comision por desemperio - La contabilizacion de la obligacion por desempeflo es un juicio critico y se
determina en funcidn a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo
en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por
desinversion o por disposicion de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las
inversiones en la fecha de cierre de afio) segun lo estimado por el Administrador. Al 30 de septiembre de 2024
y al 31 de diciembre de 2023, 2022, 2021 y 2020, la obligacién del pasivo por desempefio acumulada al
Fideicomitente y Administrador no ha sido registrada por considerarse poco importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,
por medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formara y tendra las siguientes
facultades:

-Esta integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos el
25% deberan ser miembros independientes.

-Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la
clausula 4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador (en su caso), por escrito, de la designacion que hayan realizado. Los Tenedores
y el Administrador podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que
hayan designado, mediante notificaciéon por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, en los
términos antes mencionados.

-Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico seglin se establece en la cldusula 4.2
del contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, deberd entregar al Fiduciario y al
Administrador (con copia al Representante Comun), como evidencia de la cantidad de Certificados
Bursatiles de los que dicho tenedor es propietario, las constancias de deposito que expida el Indeval al
respecto y/o el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.
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-El Fiduciario s6lo cumplird las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo
establecido en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

-El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a
recibir contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

-Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las sesiones
del Comité Técnico.

-Los miembros del Comité Técnico por mayoria designardn a un miembro del Comité Técnico como
presidente y a una persona que podrd no ser miembro como secretario.

-El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado en
la primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité
Técnico o por el Administrador.

-Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros deben
ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos
deberan estar presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los
miembros presentes.

J. Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprobd la propuesta del Administrador para
modificar el régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso
transparente, trayendo beneficios fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se
realizan actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributardn conforme al régimen fiscal particular
previsto en la LISR para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del
Fideicomiso, tal como si los percibieran de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido
los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estard obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un
fideicomiso considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en Ia
medida en que se cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no
se realizan actividades empresariales a través de un fideicomiso", de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente
en 2020, por lo tanto, las partes convienen en observar lo siguiente:

a)El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de
evidenciar, que los ingresos pasivos generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de
los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo ejercicio.
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Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable,
incluyendo, en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los ingresos
obtenidos a través del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se multiplicard por
cien y se expresara en porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefialan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

b)El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder
evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos
el 90% de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algun periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos respecto
de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario debera efectuar el
pago provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de Distribuciones a los
Tenedores de Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie Subsecuente, y a partir del
mes inmediato posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y hasta el ultimo dia del ejercicio
fiscal respectivo, ya no sera aplicable lo previsto en la citada fraccion I de la regla 3.1.15., y se debera estar a
lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR ("Actividades Empresariales a través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el
ultimo dia del mes al que se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos
obtenidos a través del mismo Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se multiplicara
por cien y el producto se expresara en por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerard que los ingresos se obtienen en las fechas que se
senalan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

c)El Administrador debera proporcionar a los Fideicomisarios la informaci6n necesaria para que puedan
determinar los efectos fiscales correspondientes.

d)Si bien, el Fideicomiso tendra ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso
obtenga, de manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados (i.e. enajenacion de
inmuebles), es posible que considerando estos ultimos ingresos, no se logre alcanzar el porcentaje del 90%
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de ingresos pasivos del Fideicomiso de conformidad con lo indicado en la citada Regla 3.1.15., durante el
ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos debera ser considerado como un fideicomiso empresarial en
términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador deberd instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de la
LISR, el resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplird por cuenta de los
Tenedores las obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como lo
dispone el articulo 13 de la LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho resultado fiscal en la
proporcion que les corresponda conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo sefialado en el
articulo 13 de la LISR y demas disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en la
misma proporcion.

e)El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los ingresos y
retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

fEl Fideicomiso serd registrado ante el Servicio de Administracion Tributaria con el nombre de "Fideicomiso
Irrevocable Numero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos de dar
cumplimiento a las disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccidon que se
gire en torno al presente Contrato y en atencion del Fiduciario, debera hacer referencia al citado nombre.

glLas Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las
obligaciones del orden fiscal que en su caso llegaran a derivarse de este Contrato a, con cargo del
Fideicomiso, seran responsabilidad exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al
Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento de dichas obligaciones y se obliga a acreditar
razonablemente al Fiduciario el cumplimiento de tales obligaciones de manera periodica.

h)Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una
retencion o de cualquier forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio
de Administracion Tributaria o ante las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o
presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados, enterados o presentados por el
Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacion con la celebracion, cumplimiento,
registro y terminacion de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato, documento o instrumento que
se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso
(incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie
A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del
presente Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y retenidos, enterados o
presentado por el Fiduciario en el entendido que ningin momento el Fiduciario serd responsable de
calcular o enterar cualquier impuesto contribucion o derecho, salvo que medie instrucciones del
Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los Fideicomisarios los fondos para cumplir con
el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del Patrimonio del Fideicomiso.
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iLas Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos u
otras cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligaciéon a cualquier otra
Persona, incluyendo al intermediario financiero que tenga en custodia o administracion los Certificados
Bursatiles por cuenta de cualquier Tenedor o a cualquier institucion depositaria de valores. Las Partes
reconocen que podran sufrir retenciones de impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan
al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por cuales quiera de dichas retenciones.

j))En caso de que algin Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcion, beneficio, tratado internacional, regla o
criterio con objeto de que se le aplique una retencidon menor o incluso para que no se le efectue retencion,
sera completa responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos
correspondientes, para lo cual, deberd informar tal situacién al Administrador, al Fiduciario y en su caso al
Indeval y debera proporcionarle toda la informacion que resulte necesaria.

k)Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucion
como consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los
Fideicomisarios dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la
autoridad fiscal de que se trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios
para dar cumplimiento a dichas obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago
demandado, de ser necesario mediante la constituciéon de cualquier garantia necesaria. En caso que los
Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacion y el Fiduciario sea requerido por las autoridades fiscales
para realizar el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrird con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el pago
(mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria), y dard aviso por escrito a los Fideicomisarios
dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios
se obligan a reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10
(diez) Dias Habiles siguientes a la fecha del desembolso.

nEl Fiduciario podra incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
conforme a las instrucciones del Administrador, en relacion con el cumplimiento de cualquier obligacion
fiscal que resulte a su cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

mLos Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles reconocen que, aun cuando se
pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria
cambiar durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las
caracteristicas de los ingresos que perciba o por alguna reforma que efecttie la autoridad fiscal, por lo que
los Tenedores deberan consultar con sus asesores fiscales las implicaciones fiscales por su participacion en
el Fideicomiso.

k.  Estado de flujo de efectivo
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El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

. Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

m. Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los
movimientos en los activos netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado
integral como costo financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacion inicial, (ii) el monto total
de la colocacion, (ii1) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el
Fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o
adquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas derivados de las inversiones que realice de
conformidad con la clausula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v) los flujos, (vi) todas y cada una de las
cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de
las inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad con la cldusula
10.5 del contrato de Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demés activos y derechos cedidos al y/o
adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segliin lo previsto en el
contrato de Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos,
productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres

La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las
estimaciones contables que resulten rara vez seran iguales a los resultados reales.
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Juicios criticos al aplicar las politicas contables
A continuacidn, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados

por la Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen
un efecto significativo en los estados financieros.

Clasificacion de Entidades de Inversion

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion” conforme las IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su
plan de negocios cumple con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

1. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.

ii. Su proposito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una
apreciacion del capital e ingresos por inversiones, o ambos, en un periodo definido.

111 Mide y evalua sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en
lugar de eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en
resultados. No obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del
Fideicomiso de inversion (como servicios de asesoria en las inversiones, administracion de las inversiones,
soporte sobre las inversiones o servicios administrativos) seran consolidadas.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del
estado de posicion financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en
libros de activos y pasivos durante el proximo afio.

Valor razonable

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables

a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

Efectivo y equivalentes de efectivo
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El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depdsitos bancarios y otras inversiones a corto
plazo de uno a tres dias con Instrumentos Gubernamentales.

En el cumplimiento de sus fines, el Fideicomiso abrira las cuentas sefaladas a continuacion:

a. Cuenta general. La debera abrir y mantener abierta el Fiduciario, ya que en la fecha de
emision depositd el monto total de la Emision inicial y posteriormente, los Recursos Netos de
la Emision Inicial y debera mantener en depdsito en la cuenta general, durante la vigencia del
contrato de Fideicomiso, la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion, en el entendido
de que debera calcular de manera trimestral los montos de la Reserva de Gastos y la
Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos que conformen la Reserva de Gastos
sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, y
(2) los montos que conformen la Reserva de Administracion sean suficientes en todo momento
para cubrir la Contraprestacion por Administracion, en cada caso, durante la vigencia
del Contrato, en cada caso.

b. Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendra una Cuenta para Llamadas de
Capital en la cual depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales
seran utilizados para pagar los Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital;
en el entendido, que el remanente debera ser depositado por el Fiduciario en la Cuenta General
o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos que se describen en la Clausula 10.3 del
contrato.

c. Cuenta de inversiones - La cuenta la deberd abrir y mantener el Fiduciario, para el dia habil
inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con
respecto de una Sociedad Promovida o una inversion (ya sea para la compra o constitucion de
la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de préstamos, para pagar gastos
de inversion, o para realizar inversiones o inversiones adicionales), el Fiduciario transferird de
la cuenta general y/o de la cuenta de flujos, seglin sea el caso, a la cuenta de inversiones, el
monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador.

d.  Cuenta de flujos - El Fiduciario depositara en la cuenta de flujos todos los flujos que reciba de
las inversiones, y dentro de la cuenta llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 del
contrato, en las que el Fiduciario registrara los dividendos que reciba, los intereses que reciba
por los financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se
obtengan por las Desinversiones, segun corresponda.

El monto total del efectivo y equivalentes de efectivo es controlado de acuerdo con el contrato del
Fideicomiso a través de la siguiente cuenta:
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Al 30 de septiembre de 2024 Al 31 de diciembre de 2023

Efectivo en bancos  $ 57,970,979 $ 43,912,851
$ 57,970,979 $ 43,912,851

IFRS define a los equivalentes de efectivo como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

No aplica.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]
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No aplica.

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

No aplica.
Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]
No aplica.
Activos netos [bloque de texto]
No aplica.
Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
No aplica.
Inversiones en acciones [bloque de texto]
No aplica.

191 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3  Ano: 2024

[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

A continuacion, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos
estados financieros, las cuales han sido aplicadas consecutivamente en el periodo que se presenta, a menos que
se especifique lo contrario.

Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las
International Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacion financiera intermedia. En consecuencia,
pueden no incluir todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En
opiniéon de la administraciéon, se han incluido todos los ajustes (que consisten unicamente en asuntos
recurrentes normales) necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros para estos
periodos intermedios. Los resultados para el periodo intermedio finalizado el 30 de septiembre de 2024 no son
necesariamente indicativos de los resultados que se obtendran para el afio completo. Estos estados financieros
deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las notas a los mismos, para el afio
terminado el 31 de diciembre de 2023.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas
emitidas por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “entidad de inversion” conforme la IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: 1) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
proposito de negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, ii1) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se
consolidan ni se aplica la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en
vez de ello, debe medir su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.
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Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de proposito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros
consolidados”, de acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una
excepcion de consolidar sus subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene
control en otras entidades, en vez de ello, debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con
cambios en resultados.

La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 30 de septiembre de
2024 es como sigue:

Lugar de
Subsidiaria 2024 2023 Actividad principal negocios/ pais de

incorporacion

Residencial Maranta Dos, S. A. 87.3 87.3 Construccién de México
P. 1T de C. V. (Residencial desarrollo residencial.
Maranta Dos)

DGO Guadiana Comercial, S. A. 87.3 87.3 Construccion de México
P.1.de C. V. (DGO Guadiana) Centro Comercial.
Tijuana VRX, S. A.P.1.de C. V. 97.0 97.0 Construccién de México
(Tijuana VRX) Centro Comercial.
San Pancho 53.0 53.0 Construccion de México
desarrollo residencial
y hotelero.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 30 de septiembre
de 2024 y 31 de diciembre de 2023, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios
en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.
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Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es
considerado una entidad de inversion. Al 30 de septiembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no existen
restricciones significativas en las subsidiarias mencionadas.

Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningin proceso
de conversion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se de-vengan, en funcion de los plazos y tasas de interés
establecidos en los contratos celebrados con las institu-ciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor
razonable.

Clasificaciones:

Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las Aportaciones
del Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevo a cabo la emision inicial de los Certificados Bursatiles y oferta publica el 15 de
diciembre de 2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar emisiones
subsecuentes por un monto inicial de la emision, que no exceda del monto maximo de la emision. Los
tenedores que no acudan a las llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados que emitan en
emisiones subsecuentes, se veran sujetos a diluciones punitivas.

Reconocimiento:

194 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando el
Fideicomiso se convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el
reconocimiento se llevara en las fechas de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté bajo un
contrato cuyos términos requieran la entrega de la inversion dentro del marco establecido por el mercado en
cuestion.

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de resultados
como costo del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluirdn en los activos netos atribuibles
a los Fideicomisarios.

1il. Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de transaccion
como costos de financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluirdn en el estado de resultados en el periodo en que surjan.

v. Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero tnicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del
activo transferido, el Fideicomiso reconocera su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, el Fideicomiso contintia reconociendo el activo
financiero y también reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de
la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo
Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha

de adquisicion y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del periodo.
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Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como
resultado de eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de
tal salida de recursos pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas
futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar
la obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con
respecto al valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion. El incremento de la provision
debido al transcurso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son
revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.

h. Costos de emision

Los costos de emision son costos incurridos para la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados, por lo que los costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a
agentes, asesores, intermediarios, entre otros.

i. Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles serdn exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible
para realizar pagos de las demds comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del
Fiduciario, segun se establece en la cldusula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberan aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

(1)Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado distribuido sea
igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

(i1)Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a los
Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para proporcionar a
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los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 9% sobre el Monto Total Invertido mas los Gastos
Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos), capitalizada
trimestralmente,

(iii)Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos
conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que
hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte
por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera entregado a los
Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii)serd entregado al Administrador como Comision por
Desempeiio.

(iv)Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (i1) y (iii) anteriores, a totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se sefialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los
recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) serd entregado a los Tenedores; y (2)
un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al
presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por Desempeiio.

Comision por desemperio - La contabilizacion de la obligacién por desempefio es un juicio critico y se
determina en funcion a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo
en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por
desinversion o por disposicion de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las
inversiones en la fecha de cierre de ano) segiin lo estimado por el Administrador. Al 30 de septiembre de 2024
y al 31 de diciembre de 2023, 2022, 2021 y 2020, la obligacién del pasivo por desempefio acumulada al
Fideicomitente y Administrador no ha sido registrada por considerarse poco importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,
por medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formard y tendra las siguientes
facultades:

-Esta integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos el
25% deberan ser miembros independientes.

197 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

-Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la
clausula 4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador (en su caso), por escrito, de la designacion que hayan realizado. Los Tenedores
y el Administrador podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que
hayan designado, mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, en los
términos antes mencionados.

-Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico seglin se establece en la cldusula 4.2
del contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, deberd entregar al Fiduciario y al
Administrador (con copia al Representante Comun), como evidencia de la cantidad de Certificados
Bursatiles de los que dicho tenedor es propietario, las constancias de depdsito que expida el Indeval al
respecto y/o el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.

-El Fiduciario s6lo cumplird las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo
establecido en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

-El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a
recibir contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

-Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las sesiones
del Comité Técnico.

-Los miembros del Comité Técnico por mayoria designardn a un miembro del Comité Técnico como
presidente y a una persona que podrd no ser miembro como secretario.

-El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado en
la primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité
Técnico o por el Administrador.

-Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros deben
ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos
deberan estar presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los
miembros presentes.

Jj. Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprobo la propuesta del Administrador para
modificar el régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso
transparente, trayendo beneficios fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se
realizan actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributardn conforme al régimen fiscal particular
previsto en la LISR para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del
Fideicomiso, tal como si los percibieran de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido
los ingresos a los Tenedores.
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Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un
fideicomiso considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la
medida en que se cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no
se realizan actividades empresariales a través de un fideicomiso", de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente
en 2020, por lo tanto, las partes convienen en observar lo siguiente:

a)El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de
evidenciar, que los ingresos pasivos generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de
los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable,
incluyendo, en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los ingresos
obtenidos a través del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se multiplicara por
cien y se expresara en porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerard que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefalan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

b)El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder
evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos
el 90% de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algtn periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos respecto
de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario debera efectuar el
pago provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de Distribuciones a los
Tenedores de Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie Subsecuente, y a partir del
mes inmediato posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y hasta el ultimo dia del ejercicio
fiscal respectivo, ya no sera aplicable lo previsto en la citada fraccion I de la regla 3.1.15., y se debera estar a
lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR ("Actividades Empresariales a través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se

obtengan a través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el
ultimo dia del mes al que se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos
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obtenidos a través del mismo Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se multiplicara
por cien y el producto se expresard en por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefalan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

c)El Administrador deberd proporcionar a los Fideicomisarios la informaci6bn necesaria para que puedan
determinar los efectos fiscales correspondientes.

d)Si bien, el Fideicomiso tendré ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso
obtenga, de manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados (i.e. enajenacion de
inmuebles), es posible que considerando estos ultimos ingresos, no se logre alcanzar el porcentaje del 90%
de ingresos pasivos del Fideicomiso de conformidad con lo indicado en la citada Regla 3.1.15., durante el
ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos deberd ser considerado como un fideicomiso empresarial en
términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador deberd instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de la
LISR, el resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplird por cuenta de los
Tenedores las obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como lo
dispone el articulo 13 de la LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho resultado fiscal en la
proporcion que les corresponda conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo sefialado en el
articulo 13 de la LISR y demas disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en la
misma proporcion.

e)El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los ingresos y
retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

fEl Fideicomiso sera registrado ante el Servicio de Administracion Tributaria con el nombre de "Fideicomiso
Irrevocable Numero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos de dar
cumplimiento a las disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccidon que se
gire en torno al presente Contrato y en atencion del Fiduciario, deberéd hacer referencia al citado nombre.

glas Partes reconocen que, cuando asi lo sefalen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las
obligaciones del orden fiscal que en su caso llegardn a derivarse de este Contrato a, con cargo del
Fideicomiso, seran responsabilidad exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al
Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento de dichas obligaciones y se obliga a acreditar
razonablemente al Fiduciario el cumplimiento de tales obligaciones de manera periodica.

hLas Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una
retencion o de cualquier forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio
de Administracion Tributaria o ante las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o
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presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados, enterados o presentados por el
Fiduciario en los términos de la legislacién aplicable en relacién con la celebracion, cumplimiento,
registro y terminacion de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato, documento o instrumento que
se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso
(incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie
A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del
presente Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y retenidos, enterados o
presentado por el Fiduciario en el entendido que ningiin momento el Fiduciario sera responsable de
calcular o enterar cualquier impuesto contribucion o derecho, salvo que medie instrucciones del
Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los Fideicomisarios los fondos para cumplir con
el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del Patrimonio del Fideicomiso.

iLas Partes reconocen que el Fiduciario no deberd realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos u
otras cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacion a cualquier otra
Persona, incluyendo al intermediario financiero que tenga en custodia o administracion los Certificados
Bursatiles por cuenta de cualquier Tenedor o a cualquier institucion depositaria de valores. Las Partes
reconocen que podran sufrir retenciones de impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan
al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por cuales quiera de dichas retenciones.

j)En caso de que algun Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcion, beneficio, tratado internacional, regla o
criterio con objeto de que se le aplique una retencion menor o incluso para que no se le efectue retencion,
sera completa responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos
correspondientes, para lo cual, deberd informar tal situacién al Administrador, al Fiduciario y en su caso al
Indeval y debera proporcionarle toda la informacioén que resulte necesaria.

k)Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucion
como consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los
Fideicomisarios dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la
autoridad fiscal de que se trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios
para dar cumplimiento a dichas obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago
demandado, de ser necesario mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria. En caso que los
Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacion y el Fiduciario sea requerido por las autoridades fiscales
para realizar el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrird con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el pago
(mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria), y dara aviso por escrito a los Fideicomisarios
dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios
se obligan a reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10
(diez) Dias Habiles siguientes a la fecha del desembolso.

nEl Fiduciario podré incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
conforme a las instrucciones del Administrador, en relacion con el cumplimiento de cualquier obligacion
fiscal que resulte a su cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.
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m)Los Tenedores, por la mera adquisiciéon de los Certificados Bursatiles reconocen que, aun cuando se
pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria
cambiar durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las
caracteristicas de los ingresos que perciba o por alguna reforma que efectue la autoridad fiscal, por lo que
los Tenedores deberan consultar con sus asesores fiscales las implicaciones fiscales por su participacion en
el Fideicomiso.

k.  Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

. Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

m. Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los
movimientos en los activos netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado
integral como costo financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacion inicial, (i1) el monto total
de la colocacion, (ii1) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el
Fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o
adquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas derivados de las inversiones que realice de
conformidad con la cldusula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v) los flujos, (vi) todas y cada una de las
cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de
las inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad con la cldusula
10.5 del contrato de Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demés activos y derechos cedidos al y/o
adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segin lo previsto en el
contrato de Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos,
productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres
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La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion

afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las
estimaciones contables que resulten rara vez seran iguales a los resultados reales.

Juicios criticos al aplicar las politicas contables
A continuacion, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados

por la Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen
un efecto significativo en los estados financieros.

Clasificacion de Entidades de Inversion

El Fideicomiso cumple con la definiciéon de una “Entidad de Inversion” conforme las IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su
plan de negocios cumple con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

1. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.

11. Su proposito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una
apreciacion del capital e ingresos por inversiones, o ambos, en un periodo definido.

1il. Mide y evalua sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en
lugar de eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en
resultados. No obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del
Fideicomiso de inversion (como servicios de asesoria en las inversiones, administracion de las inversiones,
soporte sobre las inversiones o servicios administrativos) seran consolidadas.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones
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A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del
estado de posicion financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en
libros de activos y pasivos durante el préximo afio.

Valor razonable

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables
a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depdsitos bancarios y otras inversiones a corto
plazo de uno a tres dias con Instrumentos Gubernamentales.

En el cumplimiento de sus fines, el Fideicomiso abrira las cuentas sefialadas a continuacion:

a. Cuenta general. La deberd abrir y mantener abierta el Fiduciario, ya que en la fecha de
emision depositd el monto total de la Emision inicial y posteriormente, los Recursos Netos de
la Emision Inicial y debera mantener en deposito en la cuenta general, durante la vigencia del
contrato de Fideicomiso, la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion, en el entendido
de que deberd calcular de manera trimestral los montos de la Reserva de Gastos y la
Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos que conformen la Reserva de Gastos
sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, y
(2) los montos que conformen la Reserva de Administracion sean suficientes en todo momento
para cubrir la Contraprestacion por Administracion, en cada caso, durante la vigencia
del Contrato, en cada caso.

b. Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendra una Cuenta para Llamadas de
Capital en la cual depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales
seran utilizados para pagar los Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital;
en el entendido, que el remanente debera ser depositado por el Fiduciario en la Cuenta General
o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos que se describen en la Clausula 10.3 del
contrato.

c. Cuenta de inversiones - La cuenta la debera abrir y mantener el Fiduciario, para el dia habil
inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con
respecto de una Sociedad Promovida o una inversion (ya sea para la compra o constitucion de
la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de préstamos, para pagar gastos
de inversion, o para realizar inversiones o inversiones adicionales), el Fiduciario transferira de
la cuenta general y/o de la cuenta de flujos, segin sea el caso, a la cuenta de inversiones, el

204 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3 Ano: 2024

monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador.

d.  Cuenta de flujos - El Fiduciario depositara en la cuenta de flujos todos los flujos que reciba de
las inversiones, y dentro de la cuenta llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 del
contrato, en las que el Fiduciario registrara los dividendos que reciba, los intereses que reciba
por los financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se
obtengan por las Desinversiones, segin corresponda.

El monto total del efectivo y equivalentes de efectivo es controlado de acuerdo con el contrato del
Fideicomiso a través de la siguiente cuenta:

Al 30 de septiembre de 2024 Al 31 de diciembre de 2023

Efectivo en bancos  $ 57,970,979 $ 43,912,851
$ 57,970,979 $ 43,912,851

IFRS define a los equivalentes de efectivo como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacién [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha
de adquisicion y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del periodo.

Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estard disponible
para realizar pagos de las demds comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del
Fiduciario, segun se establece en la cldusula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberan aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

(i)Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado distribuido

sea igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

(i)Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos serd distribuido a

(iii)

los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 9% sobre el Monto Total
Invertido mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de
impuestos), capitalizada trimestralmente,

Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de
los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al
Administrador en los porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos
que sean distribuidos conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento)
de: (y) los recursos que hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii) anterior y (z) los
recursos que se distribuyan a los Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1)
un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iii) serd entregado a los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80%
(ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii)sera
entregado al Administrador como Comision por Desempeiio.

(iv)Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, a totalidad de los

Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador
en los porcentajes que se sefialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por
ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) serd entregado a
los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por
Desempeiio.
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Comision por desemperio - La contabilizacion de la obligacién por desempefio es un juicio critico y se
determina en funcion a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo
en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por
desinversion o por disposicion de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las
inversiones en la fecha de cierre de ano) segiin lo estimado por el Administrador. Al 30 de septiembre de 2024
y al 31 de diciembre de 2023, 2022, 2021 y 2020, la obligacién del pasivo por desempefio acumulada al
Fideicomitente y Administrador no ha sido registrada por considerarse poco importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,
por medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formard y tendra las siguientes
facultades:

- Esté integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por
lo menos el 25% deberan ser miembros independientes.

- Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad
con la clausula 4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador (en su caso), por escrito, de la designacion que hayan
realizado. Los Tenedores y el Administrador podran en cualquier momento revocar la designacion
o sustituir a dichos miembros que hayan designado, mediante notificacion por escrito al Fiduciario
y al Representante Comun, en los términos antes mencionados.

-Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico seglin se establece en la
clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar
al Fiduciario y al Administrador (con copia al Representante Comun), como evidencia de la
cantidad de Certificados Bursatiles de los que dicho tenedor es propietario, las constancias de
deposito que expida el Indeval al respecto y/o el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.

-El Fiduciario s6lo cumplird las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico
conforme a lo establecido en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

-El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos
miembros a recibir contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

-Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en
las sesiones del Comité Técnico.

-Los miembros del Comité Técnico por mayoria designardn a un miembro del Comité Técnico
como presidente y a una persona que podra no ser miembro como secretario.

209 de 227



Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, No Consolidado
Division Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 3  Afno: 2024

-El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea
aprobado en la primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un
miembro del Comité Técnico o por el Administrador.

- Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus
miembros deben ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus
suplentes respectivos deberan estar presentes y sus resoluciones deberdn ser adoptadas por una
mayoria de votos de los miembros presentes.

Descripcién de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcidén de la politica contable para gastos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de transaccion
como costos de financiamiento.
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Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluirdn en el estado de resultados en el periodo en que surjan.

Valor razonable:

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables
a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

a.Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor
razonable.

Clasificaciones:

Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las Aportaciones
del Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevo a cabo la emision inicial de los Certificados Bursatiles y oferta publica el 15 de
diciembre de 2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar emisiones
subsecuentes por un monto inicial de la emision, que no exceda del monto maximo de la emision. Los
tenedores que no acudan a las llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados que emitan en
emisiones subsecuentes, se veran sujetos a diluciones punitivas.

Reconocimiento:

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando el
Fideicomiso se convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el
reconocimiento se llevara en las fechas de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté bajo un
contrato cuyos términos requieran la entrega de la inversion dentro del marco establecido por el mercado en
cuestion.
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Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de resultados
como costo del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluiran en los activos netos atribuibles
a los Fideicomisarios.

Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de transaccion
como costos de financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluirdn en el estado de resultados en el periodo en que surjan.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero unicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del
activo transferido, el Fideicomiso reconocera su participacioén en el activo y la obligacion asociada por los
montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, el Fideicomiso contintia reconociendo el activo
financiero y también reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de
la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

Descripcidén de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]
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No aplica.

Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidén de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para conversién de moneda extranjera [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningin proceso
de conversion.

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]
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No aplica.

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcidén de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica.

Descripciodn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcidén de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

Contabilidad para la adquisicidon de participaciones en negocios conjuntos - Modificaciones a la NIIF 11 Las
modificaciones a la NIIF 11 aclaran la contabilidad para las adquisiciones de participaciones en negocios
conjuntos donde las actividades de la operacion constituyen un negocio. Requieren a un inversionista aplicar
los principios de la contabilidad de combinaciones de negocios cuando adquiere participacion en un negocio
conjunto que constituye un negocio. Esto incluye:

e  Medir activos y pasivos identificables a valor razonable.

e  Mandar a gastos los costos de adquisicion.

e  Reconocer el impuesto diferido y

e  Reconocer el residual como crédito mercantil y hacer pruebas de deterioro anuales.
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Participaciones existentes en los negocios conjuntos no son remedidas en la adquisicion de participaciones
adicionales, considerando que se mantiene el control.

Las modificaciones también aplican cuando se forma un negocio conjunto y un negocio existente es
contribuido.

Descripcién de la politica contable para propiedades de inversién [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidén de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]
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No aplica.

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Provisiones
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Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como
resultado de eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacién y el monto de
tal salida de recursos pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas
futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar
la obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con
respecto al valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacioén. El incremento de la provision
debido al transcurso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son
revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de proposito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.

Descripcidn de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]
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No aplica.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprobd la propuesta del Administrador para
modificar el régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso
transparente, trayendo beneficios fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se
realizan actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributaran conforme al régimen fiscal particular
previsto en la LISR para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del
Fideicomiso, tal como si los percibieran de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido
los ingresos a los Tenedores.
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Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un
fideicomiso considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la
medida en que se cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no
se realizan actividades empresariales a través de un fideicomiso", de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente
en 2020, por lo tanto, las partes convienen en observar lo siguiente:

El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del Administrador,
debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de evidenciar, que los
ingresos pasivos generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de los ingresos totales
generados a través del Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable,
incluyendo, en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los ingresos
obtenidos a través del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se multiplicara por
cien y se expresara en porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerard que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefnalan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder
evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos el
90% de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algun periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos respecto
de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario debera efectuar el
pago provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de Distribuciones a los
Tenedores de Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie Subsecuente, y a partir del
mes inmediato posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y hasta el ultimo dia del ejercicio
fiscal respectivo, ya no serd aplicable lo previsto en la citada fraccion I de la regla 3.1.15., y se debera estar a
lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR ("Actividades Empresariales a través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculard dividiendo los ingresos pasivos que se

obtengan a través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el
ultimo dia del mes al que se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos
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obtenidos a través del mismo Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se multiplicara
por cien y el producto se expresard en por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefialan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

El Administrador deberd proporcionar a los Fideicomisarios la informaci6bn necesaria para que puedan
determinar los efectos fiscales correspondientes.Si bien, el Fideicomiso tendra ingresos pasivos conforme a la
Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso obtenga, de manera directa o indirecta, ingresos diversos a los
antes indicados (i.e. enajenacion de inmuebles), es posible que considerando estos ultimos ingresos, no se
logre alcanzar el porcentaje del 90% de ingresos pasivos del Fideicomiso de conformidad con lo indicado en
la citada Regla 3.1.15., durante el ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos debera ser considerado como
un fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador deberd instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de la
LISR, el resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplird por cuenta de los
Tenedores las obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como lo
dispone el articulo 13 de la LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho resultado fiscal en la
proporcion que les corresponda conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo sefialado en el
articulo 13 de la LISR y demas disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en la
misma proporcion.

a)El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los ingresos
y retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

b)El Fideicomiso sera registrado ante el Servicio de Administracion Tributaria con el nombre de
"Fideicomiso Irrevocable Numero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos
de dar cumplimiento a las disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccion
que se gire en torno al presente Contrato y en atencion del Fiduciario, debera hacer referencia al citado
nombre.

c)Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las
obligaciones del orden fiscal que en su caso llegaran a derivarse de este Contrato a, con cargo del
Fideicomiso, seran responsabilidad exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al
Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento de dichas obligaciones y se obliga a acreditar
razonablemente al Fiduciario el cumplimiento de tales obligaciones de manera periodica.

d)Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una
retencion o de cualquier forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el
Servicio de Administracion Tributaria o ante las autoridades fiscales correspondientes, ya sean
pagaderas o presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados, enterados o presentados
por el Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacion con la celebracion,
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cumplimiento, registro y terminacion de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato, documento o
instrumento que se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del
Fideicomiso (incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de
Certificados Serie A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado
al amparo del presente Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y retenidos,
enterados o presentado por el Fiduciario en el entendido que ningin momento el Fiduciario sera
responsable de calcular o enterar cualquier impuesto contribucion o derecho, salvo que medie
instrucciones del Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los Fideicomisarios los
fondos para cumplir con el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del
Patrimonio del Fideicomiso.

e)Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos u
otras cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacion a cualquier otra
Persona, incluyendo al intermediario financiero que tenga en custodia o administracion los Certificados
Bursatiles por cuenta de cualquier Tenedor o a cualquier institucion depositaria de valores. Las Partes
reconocen que podran sufrir retenciones de impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan
al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por cuales quiera de dichas retenciones.

f)En caso de que algun Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcion, beneficio, tratado internacional, regla
o criterio con objeto de que se le aplique una retencion menor o incluso para que no se le efectue
retencion, sera completa responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos
correspondientes, para lo cual, debera informar tal situacién al Administrador, al Fiduciario y en su caso
al Indeval y debera proporcionarle toda la informacion que resulte necesaria.

2)Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucién
como consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los
Fideicomisarios dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la
autoridad fiscal de que se trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios
para dar cumplimiento a dichas obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago
demandado, de ser necesario mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria. En caso que los
Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacion y el Fiduciario sea requerido por las autoridades
fiscales para realizar el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrird con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el
pago (mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria), y dard aviso por escrito a los
Fideicomisarios dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto,
los Fideicomisarios se obligan a reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el
Fiduciario dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha del desembolso.

h)El Fiduciario podra incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y

conforme a las instrucciones del Administrador, en relacion con el cumplimiento de cualquier
obligacion fiscal que resulte a su cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.
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1)Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles reconocen que, aun cuando se
pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria
cambiar durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las
caracteristicas de los ingresos que perciba o por alguna reforma que efectiie la autoridad fiscal, por lo
que los Tenedores deberan consultar con sus asesores fiscales las implicaciones fiscales por su
participacion en el Fideicomiso.

Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los movimientos en
los activos netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado integral como costo
financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacion inicial, (i1) el monto total de la
colocacion, (iii) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario
suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o adquiera el
Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con
la cldusula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v) los flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades depositadas
en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las
cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad con la clausula 10.5 del contrato de
Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el
Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en el contrato de
Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacioén financiera intermedia [bloque de texto]

Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC 34:

En cumplimiento con el articulo 33 Fraccion II de la Circular Unica de Emisoras, el Fideicomiso Irrevocable Niimero
F/179424, emite sus estados financieros intermedios al 30 de septiembre de 2024, dichos estados financieros se
encuentran proporcionados de acuerdo con la NIC 1, los cuales incluyen la siguiente informacion:

Un estado de situacion financiera al final del periodo;

Un estado del resultado del periodo;

Un estado de cambios en el patrimonio del periodo;

Un estado de flujos de efectivo del periodo;

Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa;
f. Informacion comparativa con respecto al periodo inmediatamente anterior, tal como se especifica en los
parrafos 38 y 38A dela NIC 1.

T

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No aplica

Descripcidén de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No aplica

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica

Explicacidon de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No aplica
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Explicacidén de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No aplica

Explicacidn de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica

Explicacidon del efecto de cambios en la composicidon de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica

Descripcién del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

No aplica

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica
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