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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El Fideicomiso se constituyd el 30 de julio de 2012, mediante la firma del contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles No. 17156-3 (el Contrato de Fideicomiso) celebrado entre Heron View de Mexico S. de R.L. de C.V. (antes
denominada PineBridge Investments de México, S. de R.L. de C.V.), como Fideicomitente, Administrador y Fideicomisario en
segundo lugar (el Administrador), Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria,
como fiduciario emisor (el Fiduciario) y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero como representante comun
de los tenedores de certificados bursatiles fiduciarios. La vigencia del Fideicomiso es indefinida, sin que exceda el plazo legal
maximo permitido. La direccion del Fideicomiso es Avenida Paseo de la Reforma 284, Torre Magenta, piso 17, Colonia
Cuauhtémoc, México, Ciudad de México.

El proposito especifico del Fideicomiso es emitir certificados bursatiles fiduciarios y colocarlos en la Bolsa Mexicana de Valores, S.
A. B. de C. V. (BMV), y usar los recursos obtenidos de dichas colocaciones, entre otros, para realizar Inversiones en Capital,
Instrumentos de Capital Preferente, Activos, Vehiculos de Inversion y/o Deuda. El Fideicomiso realizara inversiones dentro de los
mercados objetivos y sectores que determine el Administrador, asi como en mercados secundarios y sectores selectos segiin lo
determine el Administrador a su entera discrecion. Los mercados objetivos de acuerdo con el Contrato del Fideicomiso incluyen
principalmente, educacion, servicios financieros, logistica, energia y electricidad, vivienda, tratamiento de residuos, productos de
consumo, industriales, mineria, telecomunicaciones, tratamiento de agua, infraestructura privada y cualquier otra industria en
México.

En 2015, el Fideicomiso constituyé un vehiculo de propoésito especial denominado Heron View Pacif. S.A.P.I. de C.V. (antes
denominada PineBridge Pacif. S.A.P.I. de C.V.) ("SAPI"), a través del cual se llevan a cabo determinadas inversiones.

El Administrador del Fideicomiso tiene como objetivo construir un portafolio de inversiones diversificado, el cual buscara optimizar
el rendimiento y riesgo de sus inversiones en conjunto, en el entendido, que en ningun caso, el Fideicomiso invertira directa o
indirectamente, en valores que estén inscritos en el Registro Nacional de Valores (RNV) o listados en cualquier bolsa en el momento
de la inversion, salvo por inversiones permitidas; para tal efecto, el Fiduciario podra invertir:
Hasta el 15% del monto invertible en un mismo vehiculo de inversion;
Hasta el 100% del monto invertible en vehiculos de inversion que inviertan en instrumentos de capital de sociedades
promovidas y/o proyectos;

Hasta el 25% del monto invertible en vehiculos de inversion que inviertan en instrumentos de capital preferente de sociedades
promovidas y/o proyectos;

Hasta el 25% del monto invertible en vehiculos de inversion que inviertan en instrumentos de deuda de sociedades promovidas
y/o proyectos;

Hasta el 25% del monto invertible en intereses en vehiculos de inversion adquiridos en el mercado secundario;

Hasta el 25% del monto Invertible en co-inversiones directas en sociedades promovidas, las cuales podran ser en instrumentos
de capital, instrumentos de capital preferente o deuda, siempre y cuando estas se realicen con al menos un socio co-
inversionista, en el entendido que s6lo podra invertirse en deuda de sociedades promovidas; y

Hasta el 10% del monto invertible en una misma Inversion directa en instrumentos de capital, instrumentos de capital preferente
o deuda realizada con al menos un socio co-inversionista, en el entendido que solo podria invertirse en deuda de sociedades
promovidas.
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El Fideicomiso no tiene empleados, por lo que no esta sujeto a obligaciones laborales. Los servicios administrativos que requiere
son proporcionados por el Administrador.

La emision de los presentes estados financieros consolidados y las notas correspondientes fue autorizada por la administracion del
Fideicomiso el 24 de julio de 2026.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

No aplica

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Descripcién
La Emision fue realizada con base en el Contrato de Fideicomiso.

El 18 de diciembre de 2013 se celebr6 el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso, cuyos términos mas
importantes se transcriben a continuacion:

Partes

Son partes del Contrato de Fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: PineBridge de México, S. de R.L. de C.V.

Administrador PineBridge de México, S. de R.L. de C.V., o cualquier persona que lo sustituya
en términos del Contrato de Fideicomiso.

Fiduciario: Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
México, Division Fiduciaria

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores, quienes estaran representados en todo momento por el
Representante Comutn

Fideicomisario en Segundo Lugar PineBridge de México, S. de R.L. de C.V., respecto de las Distribuciones por
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Desempefio

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Patrimonio del Fideicomiso

A continuacion, se presenta el estado de posicion financiera del Patrimonio del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025, 2024, 2023,
2022 y 2021.

1.a) Evolucion de los activos fideicomitidos

El Fideicomiso emitié 4,220,000 (cuatro millones doscientos veinte mil) Certificados Bursatiles Originales por $422,000,000
(cuatrocientos veintidos millones de Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 2 de agosto de 2012. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos con el No.
0181-1.80-2012-003 en el RNV y listados en la BMV.

El dia 28 de septiembre de 2012 de conformidad con la Clausula 3.1 inciso (e) del Contrato de Fideicomiso, se llevo a cabo la
Emision de 1,142,500 (un millén ciento cuarenta y dos mil quinientos) Certificados Bursatiles Adicionales, por un monto de
$114,250,000 (ciento catorce millones doscientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.), y fueron inscritos con el No. 0181-1.80-2012-
005 en el RNV vy listados en la BMV.

El 2 de julio de 2014 de conformidad con la Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso se emitieron Certificados Bursatiles
adicionales por un monto de $195,001,300 (ciento noventa y cinco millones mil trescientos Pesos 00/100 M.N.) representados por
1,950,013 (un millén novecientos cincuenta mil y trece) Certificados Bursatiles.

El 6 de noviembre de 2014 de conformidad con la Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso se emitieron Certificados Bursatiles
adicionales por un monto de $323,001,500 (trescientos veinte y tres millones mil quinientos Pesos 00/100 M.N.) representados por
3,230,015 (tres millones doscientos treinta mil y quince) Certificados Bursatiles.

El 28 de abril de 2015 de conformidad con la Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso se emitieron Certificados Bursatiles
adicionales por un monto de $329,501,300 (trescientos veintinueve millones quinientos un mil trescientos pesos00/100 M.N.)
representados por 3,295,013 (tres millones doscientos noventa y cinco mil trece) Certificados Bursatiles.

El 26 noviembre de 2015 de conformidad con la Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso se emitieron Certificados Bursatiles
adicionales por un monto de $500,001,300 (Quinientos millones mil trescientos pesos 00/100 M.N.) representados por 5,000,013
(cinco millones trece) Certificados Bursatiles.

El 29 de abril de 2016 de conformidad con la Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso se emitieron Certificados Bursatiles

adicionales por un monto de $300,001,500 (Trescientos millones mil quinientos pesos 00/100 M.N.) representados por 3,001,500
(tres millones mil quinientos) Certificados Bursatiles.
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El 12 de enero de 2017 de conformidad con la Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso se emitieron Certificados Bursatiles
adicionales por un monto de $497,490,200 (cuatrocientos noventa y siete millones cuatrocientos noventa mil doscientos pesos

00/100 M.N.) representados por 4,974,902 (cuatro millones novecientos setenta y cuatro mil novecientos dos) Certificados
Bursatiles.

En virtud de lo anterior, al 31 de diciembre de 2021 existen 26,812,471 (Veintiséis millones ochocientos doce mil cuatrocientos
setenta y uno) Certificados Bursatiles en circulacion, con un precio de colocacion de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

El Patrimonio del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2025, 2024, 2023, 2022 y 2021 estaba compuesto de la siguiente manera:

31 de Diciembre de 31 de Diciembre de 31 de Diciembre de 31 de Diciembre de 31 de Diciembre de

2025 2024 2023 2022 2021

Compromiso Total $ 2.681.250.000 _§$ 2.681.250.000 §$ 2.681.250.000 § 2.681.250.000 §$ 2.681.250.000
Aportacion micizl para la constitucion del Fideicomiso $ 10 3 10 3 10 3 10 3 10
Recursos provenientes de la emision de certificados 2.681.247.100 2.681.247.100 2.681.247.100 2.681.247.100 2.681.247.100
Gastos de emision (70.268.586) (70.268.586) (70.268.586) (70.268.586) (70,268.586)
Distribuciones a los tenedores (2.128.893.875) (2.128.893.875) (1.580,903.319) (1.504,068.441) (1,282,740.839)
Ingresos por intereses neto de retenciones de impuestos 55,965,848 54,086,160 51,701,426 43,566,955 40,482,332
Ingresos por dividendos 59.050.636 59.050.636 59.050.636 59.050.636 29.353.786
Comision por Administracion (252.884.018) (245.404.762) (237.402.999) (226.,279.283) (211.683.629)
Honorarios (103.423.343) (97.792.554) (92.492.536) (86.479.340) (80.689.258)
Ingresos (Gastos) por intereses de subscripeion 15,082,272 15.082.272 15,082,272 15,082,272 15,082,272
Cambios en el valor razonable de activos financieros 796.792.319 687,608,037 969,932.802 973,539.425 1.442,936.032
Cambios en ¢l valor razonable de mstrumentos financieros - - - - -
Ganancia realizada por venta de activos financieros 720,659,345 798.508.207 531.720.394 481,343,021 481,343,021
Ganancia (Pérdida) realizada por venta de instrumentos financieros 1.423.302 1,423,302 1.423.302 1.423.302 1.423.302
Ganancia no realizada por la conversion de moneda extranjera (258.369.477) (288.606.549) (194.097.351) (18.393.769) 6.909.547
Ganancia (Pérdida) realizada por la conversion de moneda extranjera (51.978.669) (51.978.669) (51.978.669) (51.978.669) (51.978.669)
Activos netos atribuibles a los tenedo res $ 1.464.402.864  § 1.414,060.729 % 2.083.014.482 § 2,207.784.633 % 3.001,416.421

El restante de activos netos atribuibles a los tenedores esta destinado a inversiones permitidas que permitan el desarrollo y
realizacion de proyectos. De acuerdo con el Contrato de Fideicomiso, en cada fecha de distribucion, el Fiduciario distribuira el
monto que corresponda a los certificados bursatiles de conformidad con la Clausula XIII del Contrato de Fideicomiso.

La informacién no ha sido revisada por alglin tercero independiente indicando el alcance de su revision.

1.a.i)Desempeiio de los activos

A continuacion, se presenta el estado de resultados integral del Fideicomiso, expresados en Pesos, correspondiente al periodo
comprendido entre el 1° de enero y 31 de diciembre de 2025, 2024, 2023, 2022 y 2021.
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Fideicomiso Irevocable F/17156-3
Estado de Resultados Integrd
Por los afios meses terminados el 31 de Diciembre de 2025, 2024, 2023, 2022 y 2021
(Cifas en pescs mexicancs)
31deDciembrede  31deDicembrede  31deDicierbrede 31 deDiciembrede  31de Diciembrede
2025 204 2023 202 201
Ingresos par intereses $ 1,879,688 $ 234,74 8,134,471 3,120,873 2,197,664
Ingresos por dividendos - - - 20,696,850 4,080,545
Cammbios en el valr razorable de activos finandieros 109,184,282 (280,324,765) (3606,623) (469,39%,607) 614,530,811
Cambios en el valor razonable de instrumentos finanderos - - - - -
Ganendia realizada por venta de actives finanderos (77,848,862) 266,787,813 50.377,373 - 426 375,04
Pérdida resizada por verta de instrumentos financieros - - - - -
(Pérdda) Ganandia no realizada por la conversion de moneda extraniera
de actives finandieros 31,198,712 (100,372,723) (171,659,442) (22.925,008) (381,796,619)
(Pérdda) Ganandia no reslizada por la conversion de moneda extranjera
e instrumentos finanderos - - - -
(Pérdda) Ganandia no redizada por la conversion de moneda extranjera
de efectivo y equivalertes de efectivo (956,640) 5,863,525 (4.044,140) (2378,308) 9523915
Cambios en Distribuciones de Rendimiento no realizadas - - - - -
63,452,180 (107,661,416) (120.708,361) 461,8%2,200) 674,832 671
Gastos de administracion:
Comisién por administradén (7.479,256) (8.001,763) (11,123,719) (14,5%,654) (17,386,047)
Hororarios profesionales (5,630,789) (5.300,018) (6.013,196) (5.790,082) (8,608,600)
(13,110,045) (13.301,781) (17.136,912) (20,385,736) (25,994,746)
(Pérdica) Utiiciad artes deimpuesto a la utiidad 50,342,135 (120,963,197) (137935273 (482,267,936) 648,837,905
Retenciones de impuesto sobre la renta sobre intereses - - - (36,250) (253,288)
Resuitado integral $ 5032136 $  (10963197) $  (137935273) $ (482304186 $ 648 584,657

Asimismo, a continuacion, se presenta el estado de flujos del Fideicomiso, expresado en

comprendido entre el 1° de enero 31 de diciembre de 2025, 2024, 2023, 2022 y 2021.

Fideicomiso Imevocable F/171563
Estado de fiujos de efectivo

Por los afios meses terminados @ 31 de Diciembre de 2025, 2024, 2023, 2022y 2021

Pesos, correspondiente al periodo

(Qfras en pesos mexicanos)

(Pérdida) Utiidad antes de impuesto a la utiidad
Actividades de operacion
Cambio en activos finanderos a valor razonable
Cambio en pages antidpados
Cambio en cuentas por cobrar de actives financieros
Cambio en cuenta por cobrar
Cambio en partes relacionadas, neto
Cambio en cuentas por pagar
Ingresos por dividendos
Retenciones de impuestos sobre intereses
Flujes netos de efectivo utilizados en actividades de operacién

Actividades de financiamiento
Flujos netos de efectivo de actividades de finandamiento
Aumento’(Disminucién) de efectivo y equivalentes de efectivo durarte &l periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inido del periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

31deDidembrede 31 deDiciembrede  31de Didembrede 31 deDiciembrede 31 de Didembre de
225 2024 23 02 2021

$ 50342135 § (120983197) § (137.797744) $  (48226793) $  648:837.925

(33,053,274) 501,614,100 216,983,974 741433 784 27,197,510

(390,234) (13,636) 401,931 162,469 (374.949)

- 48406 411 (48,406411) - -

- - - - 131

(17,386) (2871,814) 2,660,732 (477.416) 324,379

351,416 (242,765) (4,303, 751) (632.002) 1478943

- - - 20,696,850 4,060,545

- - (137,529) (36.250) (253,268)

17,230,657 515,929,009 20401202 287,879,409 631,271,216

- (547,990,556) (76,834,878) (221,307,602) -

- (547,990,556) (76,834,878) (221,307,602) -

17,232,657 (32,061,457) (47,433676) 66,551,807 681,271,216

39,2304% 71,300,950 118,734,626 52182819 134,856,704

$ 56472150 $ 39239493 $ 71300950 $ 118734626 $  816127.920

1.a.ii) Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo
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Al 31 de diciembre de 2025, la composicion de los activos del Fideicomiso es como sigue:

Activos Monto

Efectivo y equivalentes de efectivo $56,472,1350
Inversiones en Vehiculos de Inversion 1,411.,302,291
Pagos anticipados 656,959
TOTAL $1,468,431,400

Datos informativos de inversiones en Vehiculos de Inversion:
No existe dependencia a deudores, por lo tanto, no se mantiene una linea de crédito para cancelar las inversiones en los Fondos. No
se permite redencion de los Vehiculos de Inversion, pero el Fideicomiso tiene el derecho de recibir distribuciones de estos cuando

realicen sus inversiones.

Desempetfio de los vehiculos de inversion por el periodo comprendido entre el 1° de enero al 31 de diciembre de 2025:

Ganancia/(Pérdida) no re or Ganancia/(Pérdida)

Inversion Balance 1/1/2025 s Distribuciones . lizada de inversiones conversisn de moneda  realizada de inversiones Lo 1c¢ 12/31
extranjera

L atin Idea Meérico Venture Capital Fund I, LP 5 51039019 § s 5 12,156,39| § (16,434.203)| s 4676121
Alta Growth Capital, Mésico Fund IT, LP 28,178,717 E - (43,228944) 33,157,415 - 18,107,188
Alsis México Housing Opportunities Fund Offshore, LP 193,089,809 -| - 26,207,030 (39.212,193) - 180,084 646}
\’enmaﬁap{\{a:P:xL?:;i,a de C.V. en su caracter de Administrador del 7315407 Sga457 ] - i ] 57,609,554
Latin Renewables Infrastructure Fund (México), LP
Indizo 1. FICAP 4141643 -| (3.538.514)] 24607357 71,775,066 (96.085,552)]
Kandeo Fund IT (M), LP 48.609.422 -| - (989,363)| (19,292 426)| - 28.327.631
Partners Group Mexican Energy Infrastructure 2014, LP. 215,148,853 -| - (38.301,287)) (28,001.364)| - 148846 204}
Ventura Entertainment S AP de CV. -| -| - 14,558,364 (14.558,364)|
Hi Ventures [LLP 36287915 -| (19,136,690)] (79.204,479)| 56,277,699 19.136.690)| 33,361,135
"‘“""“.P“‘;;Eﬁ‘;‘ﬁ' Fund LLP. en su caracter de Administrador del 693238,079 26512 (7211,923) 180,514,923 i - 866,587,891
Docuformas S APL de C.V. L180,151 - . 12.864.287 (12.517.915)| . 1,526,520)
Total s 1378249.017| § 411269 § (20887,127)] § 109,184,282 § 31,103,712 § (77.848.862)| S 1411302291

L.a.iii) Variacion en saldo y numero de activos
Efectivo y equivalentes de efectivo

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2025, la parte disponible de los bienes fideicomitidos ha sido
invertidos exclusivamente en Inversiones Permitidas como valores gubernamentales con plazo de vencimiento de 1 (uno) a 3 (tres)
dias principalmente, mismos que cuentan con gran liquidez y son facilmente convertibles en efectivo.

Al 31 de diciembre de 2025, los recursos en moneda nacional fueron invertidos en Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, a una tasa de 4.75% y un promedio en el periodo reportado de 5.10%.
A continuacion, se detallan los rendimientos de los valores fideicomitidos devengados en el periodo del reporte, asi como el saldo en
las cuentas al 31 de diciembre de 2025:
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Ingreso por Intereses
del 1° de Enero al 31 de Saldo en las cuentas al Porcentaje del
Diciembre de 2025 31 de Diciembre de 2025 Fideicomiso en cuentas
(netos de ISR)

Institucion Bancaria Tipo de Inversién

BANAMEX Reporto Diario 1,879,688 $56.472.150 3.86%
Total $1,879,688 $56,472,150 3.86%

Pagos anticipados
A continuacion, se detallan los pagos anticipados restantes al 31 de diciembre de 2025 y el periodo de amortizacion.

Periodo Restante de

Monte Amortizacion
Comision anual del Representante Comun $276,955]  1/1/2025-31/07/2025
Comision anual del BMV -l 1/4/2025-31/12/2025
Comision anual de la CNBV -l 1/4/2025-31/12/2025
Comision anual del Fiduciario 380,004 1/4/2025-31/8/2025
TOTAL $656,959

Cuenta por cobrar de partes relacionadas

Pinebridge Investments Holdings Limited SARL (el Afiliado), una compaiiia afiliada del Administrador acordé con el Fideicomiso
co-invertir en todas las inversiones; consecuentemente, los costos relacionados a las inversiones seran compartidos al 95% para el
Fideicomiso y 5% para el Afiliado.

Inversiones en Vehiculos de Inversion

El Fideicomiso ha cubierto varias llamadas de capital correspondientes a los Vehiculos de Inversion durante el periodo terminado el
31 de diciembre de 2025. La tabla incluida en el inciso (1.a.iv) del presente Reporte detalla el porcentaje aportado a cada vehiculo
de inversion.

Las inversiones en Vehiculos de Inversiéon se valoran por su valor razonable, determinado por el Administrador. El Fideicomiso
generalmente utiliza el valor neto de los activos proporcionado por los Vehiculos de Inversion.

La mayoria de las inversiones fueron realizadas en ddlares americanos y han sido valuadas al 31 de diciembre de 2025 como se
muestra en el cuadro siguiente. El estimado de valor razonable es de $1,411,302,291 incluyendo ganancias/pérdidas no realizadas
por la conversion de moneda extranjera.

Valor Vdor

Inversiones en Vehiculos de Inversion Razonable MXN Razonable USD
Latin |dea México Verture Capita Fund IIl, LP 46 761,212.00 2596,691.03
Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP 18,107,188.00 1,005,508.00
Alsis Mexico Housing Opportunities Fund Offshore, LP 180,084,646.00 10,000,258.00
Ventura Capital Privado S.A. de C.V. en su caracter de Administrador del Fideicomiso No. F/175224 87,699,864.00 -
Kandeo Fund Il (M), LP 28 3°7,631.00 1,673058.14
Partners Group Mexican Energy Infrastructure 2014, L.P. Inc. 148 846,204.00 8,265,559.97
Hi Ventures I, LP 33,361,135.00 1,852573.02
Actinver Private Equity Fund |, L.P. en su carader de Administrador del Fideicomiso No. F/2821 866,587,891.00 -
Docuformas S AP.. de CV. 1,526,520.00 84768.99

$ 1411,302,291.00 $ 25,378417.15
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Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomiso cubri6 varias llamadas de capital correspondientes a los Vehiculos de Inversion, mismas
que se detallan en la siguiente tabla la cual cubre dichas Inversiones y el valor razonable a la fecha antes mencionada.

Resumen por el periodo comprendido entre el 1° de enero al 31 de diciembre de 2025:

Inversién Costo Restante Valuacién al 31 de Cambio en valor al31 Cambio en valor al 31 Cambio en valor

(Inversiomes neto de Diciembre de 2025 de Diciembre de 2025 de Diciembre de 2024 durante el periodo

distribuciones y
reembolsos)

Latin Idea México Venture Capital Fund III. LP $ 71.6054601| $ 46.761.212| $ (24.844.248)| § (20.560.441)] $ (4.277.807).
Alta Growth Capital, México Fund II. LP $ -1 $ 18.107.188] § 18.107.188| §$ 28.178.717 (10.071.529).
Alsis México Housing Opportunities Fund Offshore,
LpP $ 151,084,902| § 180.084.646| $ 28,999,745 § 42.004.908 (13.005,163).
Ventura Capital Privado S.A. de C.V. en su caracter
de Administrador del Fideicomiso No. F/17522-4 $ 115.217,966| $ 87.699.864| $ (27.518,102)| $ (27.518,102)
Indigo 1. FICAP $ -l 8 -l$ [ (96.382.424) 96,382,423
Kandeo Fund II (M). LP $ 87.072,791] $ 28.327.631| § (58.745.159)| § (38.463.368) (20.281.791).
Partners Group Mexican Energy Infrastructure 2014,
L.P. Inc. $ 165.443.900| $ 148.846.204| $ (16,597.702)| $ 49,704,949 (60.302.651).
Ventura Entertainment S.A.P.I. de C.V. 5 86,919,296 3 - $ (86,919.296)| § (86,919,296)
Venture Innovation Fund IL LP 3 -l $ 33.361.135| $ 33.361.136] § 56.287.916 (22.926.780)
Actinver Private Equity Fund I. L P. en su caracter de
Administrador del Fideicomiso No. F/2821 S 125.762,133] § 866.587.891| § 740,825.755| § 560.310,832 180,514,923
Docuformas S.A.P.I. de C.V. 3 81.210.806] § 1,526,520 § (79.684.287)| $ (80.030.656) 346,369
Total

S 884,317,261 $ 1,411,302,291| S 526,985,029] § 386,607,035 § 140,377,994

1.a.iv) Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

El saldo disponible proveniente de la colocacion de $2,608,469,272 , se constituy6 del ingreso total proveniente de la colocacion de
los Certificados Bursatiles ($2,681,247,100) menos i) los Gastos de Emisién y Colocacion (incluyendo el IVA respecto de dichos
Gastos de Colocacion) por la cantidad de $70,268,586; ii) la Reserva de Comision por Administracion por un monto de $892,387.75
por un monto equivalente a la Comision por Administracion aplicable en el siguiente trimestre; y iii) la Reserva para Gastos de
Mantenimiento por un monto de $2,342,511. Al 31 de diciembre de 2025, estas reservas no se han reconstituido.

Al 31 de diciembre de 2025, el saldo en dicha cuenta es de $56,472,150 equivalente a un 3.55% del saldo disponible inicial. El
monto disponible en la Cuenta de Flujo sera utilizado en actividades de operacion del Fideicomiso o retenido para cumplir con las
obligaciones y compromisos del Fideicomiso.

La siguiente tabla muestra el porcentaje invertido de los montos comprometidos al 31 de diciembre de 2025, a los Vehiculos de
Inversion, incluyendo pérdidas o ganancias por los efectos en el cambio de la tasa. El monto comprometido restante sera invertido a
medida que los administradores de los fondos de capital privado realicen llamadas de capital.
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Trimestre:

4D  Ano:

2025

Moneda:

Inversion % de Participacion Domicilio Region Geografica Plazo de Contrato Sector

Latin Idea México Venture Capital Fund ) Telecomunicaciones
‘ P 16.95% Canada Mexico 10 anos . © h
1. LP medios y tecnologia
Alta Growth Capital, México Fund IT. LP 14.11% Canada México 8 afos Agnostico
Alsis México Housing Opportunities Fund 94.30% Canada México 8 anos Desarrollo de Vivienda
Offshore, LP
Ventura Capital Privado S.A. de C.V. en
su caracter de Administrador del 95.24% Meéxico Meéxico 10 anos Agnéstico
Fideicomiso No. F/17522-4
Lat}n‘ReLLe\\'ables Infrastructure Fund 94.29% EE.UU. Regional 10 afios Infraestructura
(México). LP =
indigo 1, FICAP 15.09% Meéxico Meéxico 10 anos Agnostico
Kandeo Fund IT (M), LP 94.79% Canada Regional 10 afios Servicios financieros
Asesores Indigo, S AP.I. de C.V. en su
cardcter de Administrador del Fideicomiso 95.00% México México 10 ailos Agnostico
No. F/2417
Parmers Group Mexican Ener, Infraestructura de
P & 3.80% Islas del Canal México 10 anos .

Infrastructure 2014, L.P. Inc. energia

. - . N I aci
Ventura Entertainment S.A.P.I. de C.V. 20.83% Meéxico Meéxico 9 afios mnovacion y

Tecnologia

Venture Innovation Fund IT, LP 6.30% Meéxico Norteamerica NA Entretenimiento
Actinver Private Equity Fund I, L.P. en su
caracter de Admistrador del Fideicomiso 95.00% Meéxico México NA Salud
No. F/2821
Ventura Capital Privado S.A. de C.V. en
su cardcter de Administrador del 0.37% Meéxico Meéxico NA Industria farmaceutica
Fideicomiso Banorte No. F/744950
Docuformas S.A.P.I. de C.V. 3.60% Meéxico Meéxico NA Servicios financieros

1.a.v) Garantias sobre los activos

A la fecha del presente reporte, no existen, respecto del Fideicomiso, garantias reales sobre los bienes, derechos o activos
fideicomitidos, o cualquier obligacion de pago que éstos tengan. Por lo anterior, el presente rubro no es aplicable en este reporte.

1.a.vi) Cargas y limitaciones

A la fecha del presente reporte, no existen gravamenes, cargas o limitaciones garantias reales sobre los activos fideicomitidos.

1.b) Desempeiio de los valores emitidos

Al 31 de diciembre de 2025 existen 26,812,471 (veintiséis millones ochocientos doce mil cuatrocientos setenta y uno) Certificados

Bursatiles en circulacion, a un precio de colocacion de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por lo que equivalen a una
cantidad de $2,681,247,100 (dos mil seiscientos ochenta y uno millones doscientos cuarenta y siete mil cien pesos 00/100 M.N.).
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El Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Oferta permaneceran en pleno vigor y efecto hasta la fecha en que los
Certificados Bursatiles hayan sido amortizados en su totalidad y todos los bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso hayan
sido distribuidos por el Fiduciario

1.¢) Contratos y Acuerdos

Resumen del Contrato de Fideicomiso

Descripcion

La Emision fue realizada con base en el Contrato de Fideicomiso.

El 18 de diciembre de 2013 se celebrd el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso, cuyos términos mas
importantes se transcriben a continuacion:

Partes

Son partes del Contrato de Fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: PineBridge de México, S. de R.L. de C.V.

Administrador PineBridge de México, S. de R.L. de C.V., o cualquier persona que lo sustituya
en términos del Contrato de Fideicomiso.

Fiduciario: Banco Citi México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
México, Division Fiduciaria

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores, quienes estaran representados en todo momento por el
Representante Comutn

Fideicomisario en Segundo Lugar PineBridge de México, S. de R.L. de C.V., respecto de las Distribuciones por
Desempetio
Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Fines del Fideicomiso

Los fines del Contrato de Fideicomiso (los “Fines del Fideicomiso™) son que el Fiduciario lleve a cabo todas y cada una de las
actividades y cumpla con cada una de las obligaciones descritas en la Clausula 2.4 del Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin
limitacion (i) realizar Inversiones en Capital, Instrumentos de Capital Preferente, Activos, Vehiculos de Inversion y/o Deuda; (ii)
administrar los Recursos de la Oferta de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso; (iii) realizar distribuciones a los
Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad con lo establecido en las Clausulas 11.1(c) y 13.1 y demas
aplicables del Contrato de Fideicomiso; y (iv) realizar todas aquellas actividades que sean necesarias, recomendables, convenientes
o incidentales a las actividades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores que el Administrador o el Comité Técnico, le instruya
al Fiduciario, segun sea requerido conforme al Contrato de Fideicomiso. En relacion con lo anterior, el Fiduciario debera:
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(@)

(i)

(ii1)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

ser el tnico y legitimo propietario, tener, mantener y conservar la titularidad de los bienes y derechos que actualmente o
en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia y conforme a los términos y condiciones del
Contrato de Fideicomiso;

de conformidad con la Legislacion Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones
y celebrar y firmar aquellos documentos (incluyendo la celebracion de los Contratos de Colocacion), solicitudes y
notificaciones necesarias o convenientes para registrar los Certificados Bursatiles en el RNV con el fin de, y obtener todas
las autorizaciones necesarias para, llevar a cabo la Emision y oferta ptiblica (o de cualquier otra indole) de los Certificados
Bursatiles;

de conformidad con la Legislacion Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones
y celebrar cualesquier solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para listar, y llevar a cabo el listado de, los
Certificados Bursatiles en la BMV asi como para depositar, y llevar a cabo el depdsito de, los Certificados Bursatiles en el
Indeval;

de conformidad con la Legislacion Aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para mantener el registro de los Certificados Bursatiles
en el RNV, el listado de Certificados Bursatiles en la BMV y el depésito de los Certificados Bursatiles en el Indeval;

firmar el Acta de Emision y Titulo en relacion con las Aportaciones Iniciales e incrementar el niimero de Certificados
Bursatiles emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emision de conformidad con las Llamadas de
Capital, y llevar a cabo los actos necesarios para tales efectos, incluyendo sin limitacion, solicitar la actualizacion de la
inscripcion de los Certificados Bursatiles ante la CNBV y el RNV asi como el canje del Titulo correspondiente, de
conformidad con lo previsto en la Clausula 3.1 del Contrato de Fideicomiso y la regulacion aplicable;

en términos de la Legislacion Aplicable, presentar toda la informacion y realizar todos los actos y gestiones y celebrar y
firmar todos los documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes, y obtener todas las autorizaciones
necesarias en relacion con cada Llamada de Capital para actualizar el registro de los Certificados Bursatiles en el RNV;

en términos de lo establecido en el Contrato y los Términos y Condiciones de Administraciéon, encomendar y permitir la
administracion de las Inversiones al Administrador y la realizacion de las Desinversiones;

realizar las Inversiones, adquisiciones y Desinversiones, directa o indirectamente, de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y en cumplimiento con lo previsto en la Circular Unica y el Régimen de Inversion de las
SIEFORES, incluyendo Inversiones en Vehiculos de Inversion que inviertan o adquieran, a su vez, en acciones de
sociedades inscritas en el RNV. Lo anterior, siempre en cumplimiento de los términos establecidos en la Circular Unica;

mantener, administrar y votar, directa o indirectamente, las acciones o partes sociales, certificados bursatiles o cualquier
otro instrumento del que sea titular el Fiduciario en Sociedades Promovidas o Vehiculos de Inversion de conformidad con
las instrucciones del Administrador, y celebrar y suscribir la documentacion necesaria para dicho fin;

celebrar convenios de accionistas o acuerdos similares con las Sociedades Promovidas o Vehiculos de Inversion, asi como
con cualesquier otros accionistas o socios de Sociedades Promovidas o Vehiculos de Inversion de conformidad con las
instrucciones del Administrador;

en caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento, tomar las acciones previstas en la Clausula XVII del Contrato de
Fideicomiso;

contratar, remover y sustituir al Auditor Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador, y en caso de que
el Auditor Externo sustituto no sea un Auditor Externo Pre-Aprobado, con la aprobacion previa del Comité Técnico;

contratar, remover y sustituir a los Valuadores Independientes de conformidad con las instrucciones del Administrador, y
en caso de que el Valuador Independiente no sea un Valuador Independiente Pre-Aprobado, con la aprobacion previa del
Comité Técnico;

contratar, remover y sustituir a los Asesores Fiscales Externos de conformidad con las instrucciones del Administrador, y
en caso de que el Asesor Fiscal Externo no sea un Asesor Fiscal Externo Pre-Aprobado, con la aprobacion previa del
Comité Técnico;
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(xv) contratar, remover y sustituir a los Asesores Legales Externos de conformidad con las instrucciones del Administrador, y
en caso de que el Asesor Legal Externo no sea un Asesor Legal Externo Pre-Aprobado, con la aprobacion previa del
Comité Técnico;

(xvi) pagar, de conformidad con la instruccion del Administrador, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste
alcance, todas las obligaciones a su cargo de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y los
Documentos de la Oferta, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, el pago de las cantidades pagaderas a los
Tenedores de conformidad con los Certificados Bursatiles, los Gastos de Colocacion, los Gastos de Mantenimiento, los
Gastos de Inversion y la Comision por Administracion;

(xvii) previas instrucciones del Administrador, contratar, remover y sustituir a consultores, depositarios, abogados, contadores,
expertos y otros agentes para los Fines del Fideicomiso;

(xviii) preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Legislacién Aplicable, asi como toda la informacion que sea requerida de
conformidad con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso y otros contratos de los que el Fideicomiso sea parte;

(xix) presentar el aviso a que se refiere el ultimo parrafo del articulo 16 de la Ley del IETU a mas tardar el dia 17 (diecisiete) del
mes siguiente a la firma del Contrato de Fideicomiso, ya que, el Fideicomitente y los Fideicomisarios han optado por
cumplir con sus obligaciones fiscales por su cuenta;

(xx) firmar y presentar, previas instrucciones del Administrador, cualesquier otros reportes requeridos por, o solicitudes de
autorizacion de parte de, cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas relacionadas con inversiones extranjeras
y competencia econdmica;

(xxi) establecer, mantener, administrar las Cuentas del Fideicomiso, asi como cualquier otra sub-cuenta o registro contable,
conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso
(incluyendo las Inversiones Permitidas) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(xxii)  invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas de conformidad con
la Clausula 14.1 del Contrato de Fideicomiso;

(xxiii) otorgar los poderes a cualquier Persona que el Administrador designe por escrito, que sean necesarios o requeridos
conforme a los Términos y Condiciones de Administracion o para cumplir con los Fines del Fideicomiso o para la defensa
del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones escritas del Administrador; en el entendido que en
caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento, sera el Representante Comun el que tenga las facultades descritas en este
inciso; en el entendido, ademas, que el Fiduciario no sera responsable en ningin caso de los actos que dichos apoderados
lleven a cabo en ejercicio de sus facultades conforme a dichos poderes;

(xxiv)  otorgar los poderes especiales en cuanto a su objeto, pero generales en cuanto a su alcance que se requieran para la defensa
del Patrimonio del Fideicomiso, a favor de las personas que el Representante Comun le instruya, de conformidad con los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

(xxv) designar, segun las instrucciones del Administrador, a la persona o personas encargadas de la relaciéon con los Tenedores,
asi como la persona o personas encargadas de cumplir con obligaciones del Fiduciario (incluyendo, sin limitacion alguna,
cualesquier obligaciones de revelacion de informacion) conforme a la Legislacion Aplicable; en el entendido de que
cualesquier gastos relacionados con dichas actividades seran considerados como Gastos de Mantenimiento para efectos del
Contrato de Fideicomiso;

(xxvi) celebrar convenios modificatorios y firmar y, en su caso, presentar todo tipo de solicitudes, escritos y avisos ante las
Autoridades Gubernamentales que sean aplicables, para modificar o reformar los términos de los Documentos de la Oferta
de conformidad con la Clausula 19.2 del Contrato de Fideicomiso;

(xxvii) contratar instrumentos financieros derivados, incluyendo la celebracion de contratos de intercambio (swaps) y tope (caps),
unicamente para efectos de cubrir posiciones en moneda extranjera o tasas de interés relacionados con Inversiones y no
para fines especulativos;

14 de 156



Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

(xxviii) a través del despacho de contadores o de los apoderados designados para tales efectos, vigilar en todo momento que el
Fideicomiso cumple con los requisitos establecidos en los articulos 227 y 228 de la LISR vigente hasta el 31 de diciembre
de 2013, correspondientes a los articulos 192 y 193 de la LISR publicada el 11 de diciembre de 2013, vigente a partir del 1
de enero de 2014, las reglas correspondientes de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente y del Oficio No. 900-03-02-2012-
22217, emitido el 12 de abril de 2012 por la Administracion Central de Normatividad Internacional del Servicio de
Administracion Tributaria, asi como en los demds oficios particulares que, en su caso, se obtengan por parte de las
autoridades fiscales correspondientes; en el entendido que conforme a las instrucciones del Administrador, quien debera
contar con la previa autorizacion del Comité Técnico, el Fiduciario firmara y presentara cualquier escrito, solicitud, aviso o
documento ante cualquier Autoridad Gubernamental que corresponda a efecto de cambiar el régimen fiscal aplicable al
Fideicomiso, asi como realizar todos los cambios que sean necesarios para llevar a cambio dicha modificacion o cambio de
régimen fiscal aplicable;

(xxix)  en caso de remocidén del Administrador, celebrar un Contrato de Administracion Substituto con un administrador sustituto
sustancialmente de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y los Términos y Condiciones de Administracion;

(xxx) previa aprobacion del Comité Técnico, contratar cualquier crédito o préstamo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso (la
“Linea de Crédito”), en el entendido que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto;

(xxxi)  en general, llevar a cabo cualquier otra accion para cumplir los Fines del Fideicomiso antes mencionados, incluyendo las
requeridas por el Administrador cuando no se contemplen expresamente en el Contrato de Fideicomiso, asi como para
cumplir cualesquier disposiciones de los Documentos de la Oferta o la Legislacion Aplicable;

(xxxii) cumplir, debida y puntualmente, el resto de sus obligaciones contempladas en el Contrato de Fideicomiso y en la
Legislacion Aplicable;

(xxxiii) previa resolucion de la Asamblea de Tenedores reducir el numero de Certificados Bursatiles en circulacion, sin que ello
implique reduccion alguna del Monto Maximo de la Emision, ni cualesquier otra modificacion a las condiciones de la
Emision, mediante el canje e intercambio de 1 (un) Certificado Bursatil por el nimero de Certificados Bursatiles en
circulaciéon que determine la propia Asamblea de Tenedores, mismos que seran cancelados en la fecha en que se realice el
canje de los Certificados Bursatiles correspondientes;

(xxxiv) celebrar contratos de prestacion servicios con Sociedades Promovidas, en cumplimiento de lo dispuesto en las reglas de la
Resolucion Miscelanea Fiscal que resulten aplicables;

(xxxV) celebrar cualesquier contratos de coinversion en términos de la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, y suscribir
cualesquiera otros documentos relacionados con los mismos;

(xxxvi) contratar, remover y sustituir al despacho de contadores que se determine, para la elaboracion de informacion y reportes
financieros en términos de la Clausula 15.4 del Contrato de Fideicomiso;

(xxxvii) contratar, remover y sustituir de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico a los expertos que asesoren
exclusivamente a la Asamblea de Tenedores y/o al Comité Técnico; y

(xxxviii) en general, llevar a cabo cualquier otra acciéon que sea necesaria o conveniente para satisfacer o cumplir con los Fines del
Fideicomiso, los Documentos de la Oferta, y la Legislacion Aplicable.
Patrimonio del Fideicomiso

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del fideicomiso se conforma o conformara, seglin sea el caso, de los
siguientes activos:

(1) la Aportacion Inicial del Fideicomitente;

(ii))  los recursos derivados de las Emisiones Iniciales;
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(iii)  los recursos que se deriven de Emisiones Subsecuentes;
(iv)  los Compromisos Restantes de los Tenedores;

) las Inversiones, los Flujos y cualesquier otros frutos, recursos y demas activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario
como resultado de las Inversiones que realice en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, o como
consecuencia de una Desinversion de las Inversiones;

(vi)  todasy cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;
(vii) en su caso, los instrumentos financieros derivados que celebre el Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso;

(viii) las Inversiones Permitidas y todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las cantidades depositadas
en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

(ix) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los Fines del Fideicomiso
de conformidad con, con el Contrato de Fideicomiso; y

x) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de o
relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Las Inversiones seran el activo mas importante que integre el Patrimonio del Fideicomiso una vez invertido el Monto
Invertible. Las Inversiones consistiran principalmente en valores de capital o relacionados con capital emitidos por Sociedades
Promovidas, tales como acciones comunes, acciones preferentes, deuda de corto y largo plazo, deuda convertible y otro tipo de
valores, derechos e instrumentos de deuda que esté permitido de conformidad con las leyes aplicables, incluyendo las leyes fiscales.

Defensa del Patrimonio del Fideicomiso

)] El Fiduciario debera actuar siempre como un buen padre de familia y no debera abandonar, dejar desprotegido, causar o
permitir demérito alguno al Patrimonio del Fideicomiso o a cualquier parte del mismo que se encuentre en su posesion
conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(ii) En caso que la defensa del Patrimonio del Fideicomiso sea requerida ante cualquier tercero, el Fiduciario otorgara los
poderes que sean necesarios o convenientes para llevar a cabo dicha defensa (que en ningin caso seran irrevocables o
incluiran facultades para actos de dominio, de delegacion o sustitucion) en favor de la persona o las personas fisicas que
designe el Administrador por escrito (o el Representante Comun en el supuesto de que exista un Caso de Incumplimiento); en
el entendido, sin embargo, que el Fiduciario no asumira responsabilidad alguna en relacion con los actos que lleven a cabo
cualquiera de dichos apoderados, disposicion que se incluird en los poderes que otorgue el Fiduciario; en el entendido,
ademas, que todos y cada uno de los costos, honorarios y gastos incurridos por el otorgamiento de dichos poderes, o
incurridos por dichos apoderados en el ejercicio de dichos poderes seran considerados como Gastos de Mantenimiento.

(iii) Salvo por los costos y gastos que resulten de la negligencia, mala fe o dolo del Fiduciario (segin sea determinado en
sentencia firme de autoridad judicial competente), el Fiduciario no estard obligado a realizar desembolso alguno o a incurrir
en cualquier gasto con cargo a su propio patrimonio. Cualquier desembolso o costo razonable y documentado que esté
obligado a hacer en consecucion de los Fines del Fideicomiso sera considerado como un Gasto de Mantenimiento, y debera
ser aprobado previamente por el Administrador por escrito (o el Representante Comun en el supuesto de que exista un Caso
de Incumplimiento), quien, en su caso, no podra retener o rechazar dicha aprobacion sin causa justificada.

@iv) En caso que sea necesario tomar medidas urgentes para preservar y mantener el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario
debera notificar dicha situacion al Representante Comuin y al Administrador, lo antes posible, pero a mas tardar dentro de los
2 (dos) Dias Habiles siguientes que tenga conocimiento de dicho evento. El Fiduciario debera actuar conforme a las
instrucciones escritas del Administrador (o el Representante Comun en el supuesto de que exista un Caso de
Incumplimiento), y el Fiduciario no tendra responsabilidad derivada de la falta de instrucciones; en el entendido que en caso
que sea necesario tomar medidas urgentes para conservar y mantener el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario estara
obligado a tomar todas las medidas inmediatas necesarias para conservar y mantener el Patrimonio del Fideicomiso; en el
entendido, ademas, que el Fiduciario no tendra responsabilidad alguna en relaciéon con dichas medidas inmediatas siempre y
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cuando actiie de conformidad con la Legislacion Aplicable. Todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario de
conformidad con dichas medidas seran considerados como Gastos de Mantenimiento.

) No obstante lo anterior, y salvo que en el Contrato de Fideicomiso o en los demas Documentos de la Oferta se disponga lo
contrario, el Fiduciario, sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y apoderados no seran responsables de determinar
o investigar el cumplimiento de las partes del Contrato de Fideicomiso, de cualesquiera de los términos, condiciones o de
cualesquiera de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso o conforme a los demas Documentos de la Oferta,
salvo que se trate de error manifiesto.

(vi) Las partes del Contrato de Fideicomiso notificaran al Fiduciario de cualquier circunstancia de la que tengan conocimiento y
que pudiere razonablemente considerarse que afecta de manera adversa y significativa el Patrimonio del Fideicomiso
conforme al Contrato de Fideicomiso, a mas tardar el segundo Dia Habil contado a partir del dia en que haya tenido
conocimiento de dicha circunstancia.

(vii)  No obstante lo anterior, y salvo que en el Contrato de Fideicomiso se disponga lo contrario, el Fiduciario, sus funcionarios,
delegados fiduciarios, empleados y apoderados podran, de ser necesario conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso, consultar con cualquier asesor legal o fiscal o con cualquier otro experto que elijan a su razonable discrecion; en
el entendido que todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en relacion con lo anterior deberan ser aprobados
previamente por el Administrador por escrito y seran considerados como Gastos de Mantenimiento, los cuales no podran ser
retenidos o rechazados sin causa justificada.

Facultades del Fiduciario

El Fiduciario tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de conformidad
con los términos del Articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario debera actuar en todo momento de conformidad
con las instrucciones de quienes, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, estén autorizados para instruir al Fiduciario.

Términos y Condiciones del Servicio del Fiduciario

El Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun expresamente convinieron con el Fiduciario en lo siguiente:

@) El Fiduciario llevara a cabo la emision de los Certificados Bursatiles exclusivamente en cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no asume ninguna obligacion a titulo individual con respecto al pago
de los mismos. Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen y aceptan que la actuacion del Fiduciario en la Emision
sera unicamente en su caracter de institucion fiduciaria. El Fiduciario actuara en todo momento conforme a lo establecido en
el Contrato de Fideicomiso, dando cumplimiento a las obligaciones y ejerciendo las facultades que en el mismo se le otorgan
a fin de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario debera actuar conforme a los demas
documentos que de acuerdo con el Contrato de Fideicomiso deba suscribir y conforme a las instrucciones que reciba por
escrito del Administrador, del Comité Técnico o del Representante Comun, de acuerdo a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso. El Fiduciario no sera responsable de:

(a) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas del Contrato de Fideicomiso;

(b) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas de cualesquiera otros contratos o
documentos celebrados u otorgados conforme a lo expresamente contemplado en el Contrato de Fideicomiso;

(c) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las instrucciones escritas del Administrador, del Comité Técnico o
del Representante Comun conforme a lo expresamente contemplado en el Contrato de Fideicomiso;

(d) cualquier declaracion hecha por las otras partes del Contrato de Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Oferta;

(¢) cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o incumplimiento derive de un
incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso; y
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(f) cualquier hecho, acto y omision del Fideicomitente, del Comité Técnico, del Representante Comun o de terceros, los cuales
impidan o dificulten el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

(i1) El Fiduciario no tendra obligacion de confirmar o verificar la autenticidad de cualquier aviso o certificado entregado por el
Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico o el Representante Comun al Fiduciario de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso.

(ii1) El Fiduciario se encuentra expresa e irrevocablemente autorizado para usar las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso para el pago de cualquier Gasto incurrido en relacion con el Contrato de Fideicomiso, previa instruccion por
escrito del Administrador.

(iv) El Fiduciario no tendra obligacion alguna de verificar, confirmar o de cualquier otra forma revisar la existencia, validez,
elegibilidad y/o exigibilidad de cualquier Inversion ni de confirmar que dichas Inversiones cumplen con los Lineamientos de
Inversion.

W) En la medida en que una situacion especifica no esté prevista por las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, el

Fiduciario debera dar aviso al Administrador, al Comité Técnico y al Representante Comun de tal situacion a efecto de que el
Administrador, el Comité Técnico o los Tenedores, segun sea el caso, giren las instrucciones pertinentes con base a las cuales
debera actuar el Fiduciario.

(vi)  Conforme a la regla 5.2 de la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México, el Fiduciario asumira la responsabilidad civil
por los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso.

(vii)  El Fiduciario celebra los Documentos de la Oferta y celebrara todos y cada uno de los contratos y convenios necesarios a
efecto de cumplir con los Fines del Fideicomiso exclusivamente en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso hasta donde el mismo alcance y estado no asume ninguna obligacion a titulo individual con
respecto a las obligaciones que se contraigan en dichos contratos o convenios.

Renuncia y Sustitucion del Fiduciario

@) Remocion. El Fiduciario podra ser removido en cualquier momento mediante instrucciones por escrito del Representante
Comun, actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los Certificados
Bursatiles en circulacion, antes de la Fecha de Terminacion; en el entendido que el Fiduciario sea notificado por escrito de
dicha remocioén con por lo menos 15 (quince) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que deba de surtir efectos dicha
remocion; y en el entendido, ademas, que dentro de dicho plazo de 15 (quince) Dias Habiles, un fiduciario sustituto debera
ser nombrado por el Representante Comtin, actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores que representen por lo
menos la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion (cuyo fiduciario sustituto no sea objetado por el
Administrador), y debera haber aceptado dicho nombramiento en términos del Contrato de Fideicomiso.

(i1) Renuncia. El Fiduciario unicamente podra renunciar a su nombramiento en el supuesto referido en el articulo 391 de la
LGTOC; en el entendido; que el Fiduciario deberd notificar por escrito al Administrador y al Representante Comun de su
intencion de renunciar a su cargo con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacion a la fecha de renuncia; y en el
entendido, ademas, que el Fiduciario no sera liberado como fiduciario del Contrato de Fideicomiso hasta que un fiduciario
sustituto haya sido designado por el Representante Comuin, actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores que
representen por lo menos la mayoria de los Certificados Bursétiles en circulacion (cuyo fiduciario sustituto no sea objetado
por el Administrador) y dicho fiduciario sustituto haya aceptado dicho nombramiento por escrito.

(i)  Derechos y Obligaciones. Cualquier fiduciario sustituto tendra los mismos derechos y obligaciones que el Fiduciario bajo el

Contrato de Fideicomiso y sera considerado como el “Fiduciario” para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso y los
demas Documentos de la Oferta.
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@iv) Entrega de Informacién. En caso que el Fiduciario deje de actuar como fiduciario de conformidad con la Clausula 8.8 del
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera preparar estados de cuenta y toda la demds informacion relacionada con el
Patrimonio del Fideicomiso y entregarla al Administrador y al Representante Comun con por lo menos 15 (quince) dias
naturales de anticipaciéon a la fecha en que deba de surtir efectos su remociéon o renuncia; en el entendido que el
Administrador y el Representante Comun tendran 30 (treinta) Dias Habiles a partir de la fecha en que reciban los estados de
cuenta y toda la demas informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso para analizarlos y hacer cualquier
observacion que consideren oportuna, y una vez vencido dicho plazo, la informacion aqui referida se considerara aprobada y
el Fiduciario sera liberado de sus actos bajo el Contrato de Fideicomiso, salvo que exista negligencia, mala fe o dolo por parte
del Fiduciario, segtn sea determinado en sentencia firme emitida por una autoridad judicial competente.

Entrega de Documentacién al Fiduciario

El Administrador y el Representante Comun deberan entregar al Fiduciario la documentacion aplicable a cada uno de ellos de
conformidad con la Legislacion Aplicable, solicitada de manera razonable por el Fiduciario, dentro de un plazo de 15 (quince) Dias
Haébiles contados a partir de la fecha en que sean requeridos.

Honorarios del Fiduciario

Como contraprestacion por sus servicios de fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario tendra derecho a recibir los
honorarios (incluyendo el IVA) que se indican en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo I. Los
honorarios del Fiduciario seran considerados como Gastos de Colocacion o Gastos de Mantenimiento, segun sea el caso.

Registro de Tenedores

El Fiduciario llevara un registro con los montos de los recursos obtenidos mediante las Aportaciones Iniciales y las Emisiones
Subsecuentes y el nombre y domicilio de los Tenedores de los Certificados Bursatiles, datos que seran notificados al Fiduciario por
el Intermediario Colocador y las casas de bolsa e instituciones de crédito que realicen operaciones de compra de los Certificados
Bursatiles en el mercado (el Registro de Tenedores”).

Libros y Registros

El Fiduciario estard obligado a mantener dichos libros y registros segin sea requerido conforme a la Legislacion Aplicable,
incluyendo aquellos establecidos en los articulos 227 y 228 de la LISR vigente hasta el 31 de diciembre de 2013, correspondientes a
los articulos 192 y 193 de la LISR publicada el 11 de diciembre de 2013, vigente a partir del 1 de enero de 2014, y las reglas
contenidas en la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente para fideicomisos de inversion en capital de riesgo (FICAPs). El Fiduciario
podra, adicionalmente, mantener los registros ¢ informacion adicionales que sean requeridos conforme al Contrato de Fideicomiso,
ya sea directamente o a través del Administrador. Dentro de cada Cuenta de Flujos, el Fiduciario debera llevar las Sub-Cuentas a las
que se refiere la Clausula 11.6 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido que el Administrador debera notificar al Fiduciario por
escrito la naturaleza de dichos ingresos en el Reporte de Flujos. Cada una de las Sub-Cuentas se incrementara con los ingresos
correspondientes a la misma que reciba el Fiduciario y se disminuira con las cantidades que el Fiduciario le entregue a los Tenedores
y al Administrador provenientes de la misma de conformidad con la Clausula XIII del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario
llevard una cuenta, que serd un registro contable, por cada una de las Personas que participen como fideicomitentes y
fideicomisarios en el Fideicomiso, en las que registrara las aportaciones efectuadas por cada una de ellas en lo individual al
Fideicomiso. La cuenta de cada Persona se incrementara con las aportaciones efectuadas por ella al Fideicomiso y se disminuira con
los reembolsos de dichas aportaciones que el Fiduciario le entregue. El saldo de estas cuentas al 31 de diciembre de cada afio, se
actualizara por el periodo comprendido desde el mes en que se efecttio la tltima actualizacion y hasta el mes de diciembre del afio
de que se trate. Asimismo, el Fiduciario llevara una cuenta en la que registre la participacion correspondiente al Fideicomiso en las
utilidades fiscales netas de las Sociedades Promovidas por la inversion realizada en ellas, que se generen a partir de la fecha en que
se adquieran sus acciones y que formen parte del saldo de la cuenta de utilidad fiscal neta de dichas Sociedades Promovidas.
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El Fiduciario, ya sea directamente o través de un tercero llevara la informacion y registros que se refieren los articulos 227 y 228 de
la LISR vigente hasta el 31 de diciembre de 2013, correspondientes a los articulos 192 y 193 de la LISR publicada el 11 de
diciembre de 2013, vigente a partir del 1 de enero de 2014, y las reglas contenidas en la Resoluciéon Miscelanea Fiscal vigente.

Informacion

@) Entrega de Informacion a la BMV. El Fiduciario le proporcionara a la BMV, a través de la persona que designe por escrito,
la informacion a que se hace referencia en la Regla 4.033.00 y en la seccion segunda del capitulo quinto del titulo cuarto del
Reglamento de la BMV, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su consentimiento de tal manera que en caso de
incumplir con dicha obligacion, le impongan las medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y procedimientos
disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho Reglamento de la BMV. Ademas, el Fiduciario debera
divulgar a través de la BMV la informacién sobre aquellos hechos que conforme al articulo 50 de la Circular Unica se
consideren como eventos relevantes y entregar a la CNBV y a la BMV aquella informacion que de conformidad con la misma
deba proporcionar de manera anual o trimestral para su publicacion de conformidad con el articulo 33 de la Circular Unica,
considerando la informacidn especifica correspondiente a los titulos fiduciarios a que hace referencia el articulo 7, fraccion II,
inciso ¢) de la Circular Unica.

(i1) Monitoreo. EI Comité Técnico o cualquier Persona, cuando tenga una obligacion en relacion con los Certificados Bursatiles
que se emitan, monitorearan y supervisaran que el Fiduciario cumpla con las obligaciones establecidas en la Clausula 8.7 del
Fideicomiso.

(i)  Solicitud de Informacion. Cuando el Representante Comun o el Administrador le solicite por escrito al Fiduciario cualquier
reporte o cualquier informacion o copia de documentacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que obre en poder
del Fiduciario, éste debera entregarselas, dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que haya recibido
dicha solicitud; en el entendido de que el Representante Comtin inicamente podra solicitar la informacion a la que se refiere
este inciso (iii) que razonablemente necesite y fundamente.

Cuentas del Fideicomiso

En la fecha de celebracion del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera abrir las Cuentas del Fideicomiso conforme a, y en los
términos de, la legislacion aplicable, de acuerdo con las instrucciones del Administrador, y el Administrador tomara las medidas
necesarias a su alcance para que los fondos que se mantengan en las mismas devenguen intereses a tasas existentes en el mercado.
Las Cuentas del Fideicomiso deberan establecerse por el Fiduciario con la institucion financiera que el Administrador le instruya por
escrito al Fiduciario; en el entendido que dichas cuentas, mediante instruccion escrita del Administrador, podran reubicarse y
establecerse con cualesquiera otras instituciones financieras y deberan mantener dichas Cuentas del Fideicomiso durante la vigencia
del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario debera administrar las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador de conformidad con lo siguiente:

>i) Mantenimiento de Cuentas. El Fiduciario debera: (i) mantener las Cuentas del Fideicomiso separadas a nombre del
Fiduciario actuando exclusivamente en dicho caracter en los términos del Contrato de Fideicomiso; (ii) recibir, administrar y
disponer de los fondos depositados en las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso; (iii) abrir y operar cualquier cuenta adicional y/o sub-cuentas que el Administrador le instruya por escrito; y (iv)
establecer las Sub-Cuentas conforme a la Clausula 11.6 del Contrato de Fideicomiso, asi como cualquier otra sub-cuenta
contable para cumplir con los Fines del Fideicomiso.

(i1) Cuentas en Pesos. Las Cuentas del Fideicomiso estaran denominadas en Pesos; en el entendido que en caso de ser necesario,
se podra abrir una cuenta denominada en Doélares y se podran tener sub-cuentas de la misma segun sea necesario. Todas las
cantidades en Dolares recibidas por el Fiduciario seran depositadas en dicha cuenta en Ddlares y registradas en las sub-
cuentas correspondientes de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.
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(iii)  Disposiciones. A efecto de llevar a cabo cualquier disposicién con cargo a las Cuentas del Fideicomiso a fin de cumplir con
los Fines del Fideicomiso, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, para constituir las Reservas, pagar Gastos,
transferir recursos a las Cuentas del Fideicomiso, realizar Inversiones e Inversiones Permitidas, realizar Distribuciones a los
Tenedores y realizar los demas pagos exigibles de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera
enviar al Fiduciario una notificacion con al menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en la que deba realizarse la
disposicion correspondiente (“la Notificacion de Disposicion”), sefialando e instruyendo el monto requerido, la cuenta de
destino de los recursos y el destino de los recursos. Con al menos 24 horas de anticipacion a dicha fecha en la que deba
realizarse la disposicion correspondiente, el Administrador podra modificar las instrucciones contenidas en la Notificacion de
Disposicion.

(iv)  Recepcion de Fondos por el Administrador. En caso que el Administrador reciba cualquier cantidad en efectivo que deba ser
depositada en las Cuentas del Fideicomiso en términos del Contrato de Fideicomiso, éste debera transferir al Fiduciario las
cantidades que le correspondan dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que reciba dicha cantidad.

W) Recepcion de Fondos por el Fiduciario. Las cantidades en efectivo que el Fiduciario reciba directamente seran depositadas
en la Cuenta General en el mismo dia en que reciba dichas cantidades, si dicho dia es un Dia Habil y siempre que sean
recibidas por el Fiduciario antes de las 12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México) o al Dia Habil siguiente (vi) si dichas
cantidades las recibe después de las 12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México) o, (ii) o si el dia en que se reciban dichas
cantidades no es un Dia Habil.

Cuenta General.

El Fiduciario debera abrir a mas tardar en la fecha del Contrato de Fideicomiso y mantener abierta, en cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso, una cuenta bancaria en Pesos a ser identificada para efectos del Contrato de Fideicomiso como la “Cuenta General”.

)] Recursos de la Oferta. En las Fechas Iniciales de Emision correspondientes, el Fiduciario depositara la Aportacion Inicial
correspondiente en la Cuenta General, y en cualquier fecha de Emision Subsecuente, el Fiduciario depositara en la Cuenta
General los recursos derivados de la Emision Subsecuente correspondiente a la Llamada de Capital respectiva.

(ii) Gastos de Colocacion; Reservas para Ciertos Gastos. En las Fechas Iniciales de Emision correspondientes, el Fiduciario
utilizard los recursos que se depositen en la Cuenta General, de conformidad con las instrucciones del Administrador, para (a)
pagar todos los Gastos de Colocacion, (b) constituir o ampliar la Reserva para Gastos de Mantenimiento y (c) constituir o
ampliar la Reserva de Comision de Administracion; en el entendido que una vez que los montos correspondientes a la
Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Reserva de Comision por Administracion sean transferidos a la Cuenta de Gastos
de Mantenimiento y la Cuenta de Comision por Administracion, seglin sea el caso, dichos montos seran invertidos por el
Fiduciario en Inversiones Permitidas.

(iii)  Amortizacion de Créditos. El Dia Habil siguiente a cada Fecha de Emision (excepto en las Fechas Iniciales de Emision), el
Fiduciario utilizara los recursos que se depositen en la Cuenta General derivados de la Emision Subsecuente correspondiente,
para el pago de principal, intereses, comisiones o similares derivados de la Linea de Crédito (“Amortizacion de Créditos™).

(iv)  Monto Invertible. El remanente de (1) las Aportaciones Iniciales una vez aplicados los recursos de conformidad con el inciso
(i1) anterior, y (2) las cantidades provenientes de las Emisiones Subsecuentes una vez que hayan sido aplicadas de
conformidad con el inciso (iii) anterior (en conjunto, el “Monto Invertible”), podra ser utilizado por el Fiduciario para hacer
Inversiones y/o sufragar Gastos de Inversion seglin instruya el Administrador; en el entendido que el Monto Invertible debera
ser reducido por el monto de cualesquier Amortizacion de Créditos, Inversiones y Gastos de Inversion efectivamente
depositados, realizados o pagados por el Fideicomiso, segun sea el caso.

W) Monto No Invertido. Con anterioridad a que haya concluido el Periodo de Inversion, el Administrador calculara los montos
necesarios para que (i) la Reserva para Gastos de Mantenimiento y la Reserva de Comision por Administracion sean
suficientes para cubrir los Gastos de Mantenimiento y la Comision por Administracion hasta la Fecha de Terminacion, y (ii)
el Fiduciario realice cualesquiera otros pagos relacionados con contingencias identificadas por el Administrador con respecto
de las Inversiones en dicha fecha (colectivamente, los “Montos Pendientes). El Administrador podra utilizar los montos
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derivados de las Aportaciones Iniciales para cubrir Montos Pendientes o podra realizar una Llamada de Capital para requerir
los Montos Pendientes a los Tenedores, en cuyo caso lo debera notificar por escrito al Fiduciario y al Representante Comun.
Al Dia Habil siguiente a la fecha en que el Fiduciario reciba la notificacion del Administrador respecto de los Montos
Pendientes, el Fiduciario transferird todos los montos depositados en la Cuenta General con excepcion de los Montos
Pendientes (el “Monto No Invertido”), a la Cuenta de Distribuciones para ser distribuidos entre los Tenedores de conformidad
con las Clausulas 11.7 y 13.2(a) del Contrato de Fideicomiso.

(vi) Rendimientos de Inversiones Permitidas. De conformidad con la Clausula 14.1(d) del Contrato de Fideicomiso, los
rendimientos que generen las Inversiones Permitidas y que no sean utilizados para reconstituir las Reservas conforme la
Clausula 14.1(b) del Contrato de Fideicomiso, seran transferidos previa instruccion del Administrador entregada al Fiduciario
con 5 (cinco) Dias Hébiles de anticipacion a la Fecha de Distribucion correspondiente, de la Cuenta General a la Cuenta de
Distribuciones para ser distribuidos entre los Tenedores de conformidad con la Clausula 11.7 y 13.2(b) del Contrato de
Fideicomiso.

Cuenta de Gastos de Mantenimiento.

El Fiduciario deberad abrir a mas tardar en la Fecha Inicial de Emision y mantener abierta, en cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso, una cuenta bancaria en Pesos a ser identificada para efectos del Contrato de Fideicomiso como la “Cuenta de Gastos de
Mantenimiento”.

@) Fondeo de la Cuenta de Gastos de Mantenimiento. De conformidad con la Clausula 11.2 (b) del Contrato de Fideicomiso, en
la Fecha Inicial de Emision de los Certificados Bursatiles Originales el Fiduciario debe transferir a la Cuenta de Gastos de
Mantenimiento una cantidad equivalente al monto de la Reserva para Gastos de Mantenimiento. De conformidad con la
Clausula 11.2 (b), en la Fecha Inicial de Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales el Fiduciario debe transferir a la
Cuenta de Gastos de Mantenimiento los fondos necesarios para que, en adicion a los fondos que ya existan en dicha cuenta,
se mantenga en la misma una cantidad equivalente al monto de la Reserva para Gastos de Mantenimiento. Asimismo, de
conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario deberd transferir las cantidades que le indique el
Administrador de los montos aportados por los Tenedores en cada Llamada de Capital y/o de la Cuenta del Fideicomiso que
corresponda a la Cuenta de Gastos de Mantenimiento para reconstituir la Reserva para Gastos de Mantenimiento de
conformidad con la Clausula 12.1 y 14.1 (b) del Contrato de Fideicomiso.

(i1) Pago de Gastos de Mantenimiento. Con los recursos de la Cuenta de Gastos de Mantenimiento, con cargo a la Reserva para
Gastos de Mantenimiento, el Fiduciario debera cubrir los Gastos de Mantenimiento en los términos y con la periodicidad que
le instruya el Administrador por escrito con por lo menos 3 (tres) Dias Hébiles de anticipacion; en el entendido que en caso de
que el Administrador haya incurrido por adelantado cualesquiera gastos determinables como Gastos de Mantenimiento, el
Administrador podra solicitar al Fiduciario su reembolso por escrito para que sean reembolsados conforme a lo establecido en
el presente inciso (ii).

Cuenta de Comision por Administracion.

iduciario debera abrir a mas tardar en la Fecha Inicial de Emision y mantener abierta, en cumplimiento de los Fines de
El Fid deb b tard la Fecha I 1 de E t bierta, 1 to de los F del
Fideicomiso, una cuenta bancaria en Pesos a ser identificada para efectos del Contrato de Fideicomiso como la “Cuenta de Comision
por Administracion”.

1) Fondeo de la Cuenta de Comision por Administracion. De conformidad con la Clausula 11.2 (b) del Contrato de
Fideicomiso, en la Fecha Inicial de Emision de los Certificados Bursatiles Originales el Fiduciario debera transferir a la
Cuenta de Comision por Administracion una cantidad equivalente al monto de la Reserva de Comisioén por Administracion a
dicha fecha. En la Fecha Inicial de Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Fiduciario debera transferir a la
Cuenta de Comision por Administracion los fondos necesarios para que, en adicion a los fondos que ya existian en dicha
cuenta, se mantenga en la misma una cantidad equivalente al monto de la Reserva de Comision por Administracion una vez
considerada la nueva Emision de Certificados Bursatiles Adicionales. Asimismo, de conformidad con las instrucciones del
Administrador, el Fiduciario debera transferir las cantidades que le indique el Administrador de las Emisiones Subsecuentes
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y/o de la Cuenta del Fideicomiso que corresponda a la Cuenta de Comisién por Administracion para reconstituir la Reserva
de Comision por Administracion de conformidad con la Clausula 12.2 y 14.1 (b) del Contrato de Fideicomiso.

(i1) Pago de la Comision por Administracion. El Fiduciario debera transferir de la Cuenta de Comisiéon por Administracion a la
Cuenta de Inversiones aquellas cantidades necesarias para pagar la Comision por Administracion, de conformidad con la
Clausula 11.5 del Contrato de Fideicomiso.

Cuenta de Inversiones.

El Fiduciario debera abrir a mas tardar en la Fecha Inicial de Emisiéon y mantener abierta, en cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso, una cuenta bancaria en Pesos a ser identificada para efectos del Contrato de Fideicomiso como la “Cuenta de
Inversiones”.

(1) Inversiones; Gastos de Inversion y Comision por Administracion. Con cargo a la Cuenta de Inversiones, el Fiduciario (i)
llevara a cabo las Inversiones, (ii) sufragard Gastos de Inversion, y (iii) pagara la Comision por Administracion
correspondiente, en cada caso, de conformidad con las instrucciones del Administrador.

(i) Transmision de Fondos.

(a) Inversiones. El Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con
respecto de una Inversion (incluyendo cualesquier Gastos de Inversion erogados para la realizacion de dicha Inversion o para
llevar a cabo una reinversion), el Fiduciario transferira de la Cuenta General y/o de las Cuentas de Flujos, segln sea el caso, a
la Cuenta de Inversiones el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador de conformidad con el sub-inciso (d) siguiente.

(b) Gastos de Inversion. El Dia Héabil inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago
con respecto de un Gasto de Inversion (sin duplicar con el inciso (a) o (c)), el Fiduciario transferira de la Cuenta General a la
Cuenta de Inversiones el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas y por escrito
del Administrador de conformidad con el sub-inciso (d) siguiente.

(¢) Comision por Administracion. El Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso
para pagar la Comision por Administracion que corresponda, el Fiduciario transferira de la Cuenta de Comision por
Administracion a la Cuenta de Inversiones el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador de conformidad con el sub-inciso (d) siguiente; en el entendido que cualquier
desembolso respecto de la Comision por Administracion sera con cargo a la Reserva de Comision por Administracion.

(d) A efecto de llevar a cabo cualquiera de los pagos a que se refiere el inciso (a) anterior, el Administrador debera instruir al
Fiduciario, con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se deban realizar dichos pagos, (A) que
transfiera los fondos necesarios para realizar dichos pagos de la Cuenta General, la Cuenta de Comision por Administracion
y/o las Cuentas de Flujos, segun sea el caso, a la Cuenta de Inversiones el Dia Habil anterior a la fecha en que deba realizar
dichos pagos, y (B) que transfiera los fondos necesarios de la Cuenta de Inversiones a la cuenta que le indique el
Administrador en la instruccion referida en este sub-inciso (d) para satisfacer el pago correspondiente en la fecha de pago
correspondiente.

Cuentas de Flujos.

El Fiduciario debera abrir a mas tardar en la fecha en que realice una Inversion y mantener abierta, en cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso, una cuenta bancaria en Pesos en relacion con dicha Inversion (cada una de las cuales sera identificada para efectos del
Contrato de Fideicomiso como una “Cuenta de Flujos” y colectivamente las “Cuentas de Flujos”). En cada Cuenta de Flujos se
recibiran todos los Flujos provenientes de la Inversion para la cual se abrié dicha Cuenta de Flujos. Dentro de cada Cuenta de
Flujos, el Fiduciario debera llevar, respecto de los Flujos que reciba en dicha Cuenta de Flujos, las siguientes sub-cuentas en las que
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el Fiduciario registrara los (i) dividendos que reciba por la Inversion correspondiente, (ii) los intereses que reciba por la Inversion
correspondiente, (iii) las ganancias que se obtengan por las Desinversiones de la Inversion correspondiente, (iv) los ingresos por
prestacion de servicios a Sociedades Promovidas, y (v) los intereses o cualquier otro pago que reciba por los valores y las ganancias
obtenidas por las Desinversiones de las Inversiones correspondientes, segiin corresponda (cada una, una “Sub-Cuenta”); en el
entendido que el Administrador debera notificar al Fiduciario por escrito la naturaleza de dichos ingresos en el Reporte de Flujos; y
en el entendido, ademas, que cada una de las Sub-Cuentas se incrementara con los ingresos correspondientes a la misma que reciba
el Fiduciario y se disminuira con las cantidades que se apliquen por el Fiduciario de conformidad con la Clausula 11.6(b) del
Contrato de Fideicomiso.

@) Deposito de Flujos. El Fiduciario debera recibir en cada Cuenta de Flujos todos los Flujos correspondientes a la Inversion
para la cual se abrio dicha Cuenta de Flujos al momento en que dichos Flujos ingresen al Patrimonio del Fideicomiso. Todos
los impuestos que el Fiduciario deba enterar de conformidad con la Legislacion Aplicable en relacion con cualquier
Desinversion o Distribucion a los Tenedores deberan pagarse con cargo a la Cuenta de Flujos correspondiente.

(ii) Aplicacion de Flujos. El Administrador instruird al Fiduciario, cuando asi lo estime conveniente, para distribuir los montos
depositados en cualquier Cuenta de Flujos de la siguiente manera:

(a) A la Cuenta de Gastos de Mantenimiento para reconstituir la Reserva para Gastos de Mantenimiento de conformidad con la
Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso;

(b) A la Cuenta de Comision por Administracion para reconstituir la Reserva de Comision por Administracion de conformidad
con la Clausula 12.2 del Contrato de Fideicomiso;

(©) A la Amortizacion de Créditos, exclusivamente en caso que los recursos derivados de la Emision Subsecuente
correspondiente no fuesen suficientes para realizar la Amortizacién de Créditos conforme a lo previsto en la Clausula 11.2,
inciso (c), del Contrato de Fideicomiso;

(d) A la Cuenta de Inversiones para (i) llevar a cabo Inversiones durante el Periodo de Inversioén de conformidad con la Clausula
IX; y (ii) sujeto a la aprobaciéon del Comité Técnico, llevar a cabo Inversiones después del Periodo de Inversion o
reinversiones de las Inversiones existentes de conformidad con la Clausula 9.8 y demas aplicables del Contrato de
Fideicomiso, en el entendido de que en ningun caso se podra reinvertir Flujos, tales como dividendos derivados de venta de
acciones, rembolsos de capital, intereses, ingresos por prestacion de servicios, en acciones de Sociedades Promovidas, ya sea
directamente o a través de Vehiculos de Inversion; o

(e) A la Cuenta de Distribuciones para llevar a cabo Distribuciones de conformidad con la Clausula 11.7 del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido que dichas transferencias a la Cuenta de Distribuciones deberan realizarse por el Fiduciario con
no mas de 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que los montos deban distribuirse de la Cuenta de
Distribuciones.

El Fiduciario debera llevar los registros necesarios para identificar la manera en que se aplicaron cada uno de los Flujos, de manera
que pueda identificar el tipo de ingreso de Flujos a partir del cual se estan efectuando las Distribuciones, en cumplimiento del
régimen fiscal aplicable al Fideicomiso.

Cuenta de Distribuciones.

El Fiduciario deberad abrir a mas tardar en la Fecha Inicial de Emision y mantener abierta, en cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso, una cuenta bancaria en Pesos a ser identificada para efectos del Contrato de Fideicomiso como la “Cuenta de
Distribuciones”. Asimismo, el Fiduciario debera abrir en la Cuenta de Distribuciones una Sub-Cuenta de Distribuciones de Retornos
para mantener un registro de las cantidades depositadas en la Cuenta de Distribuciones que sean consideradas Monto Distribuible (la
“Sub-Cuenta de Distribuciones de Retornos™).

(1) Monto Distribuible. El Fiduciario recibira en la Cuenta de Distribuciones todos los Flujos provenientes de las Inversiones
que ingresen a cualquier Cuenta de Flujos que no hayan sido aplicados de conformidad con la Clausula 11.6 (b) (i), (ii), (iii) y
(iv) del Contrato de Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones del Administrador (el “Monto Distribuible™); en el
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(i)

(iif)

(iv)

(@)

(b)

(©)

entendido que para efectos de los incisos (i) y (ii) de la Clausula 13.1. del Contrato de Fideicomiso, se considerara como, y
computara para efectos del calculo del, Monto Distribuible cualquier cantidad que por concepto de impuesto que haya sido
retenida o recaudada o causada por el Fiduciario, los Vehiculos de Inversion y/o la Sociedad Promovida en relacion con
dichos Flujos que sean objeto de una Distribucion, por lo que se considerard que los Tenedores recibieron dichas cantidades
retenidas, recaudadas o causadas por el Fiduciario, los Vehiculos de Inversion y/o la Sociedad Promovida como parte del
pago de la Distribucion al Tenedor correspondiente.

Distribuciones. El Monto Distribuible que corresponda a los Certificados Bursatiles sera distribuido por el Fiduciario de
conformidad con la Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso.

Monto No Invertido. Una vez que el Fiduciario transfiera el Monto No Invertido de la Cuenta General a la Cuenta de
Distribuciones, el Fiduciario debera distribuir dicho Monto No Invertido a los Tenedores de conformidad con la Clausula
12.2 (a) del Contrato de Fideicomiso.

Rendimientos de Inversiones Permitidas. Una vez que el Fiduciario transfiera los rendimientos de las Inversiones Permitidas
que no sean utilizados para reconstituir reservas de conformidad con la Clausula 14.1 (b), de la Cuenta del Fideicomiso que
corresponda a la Cuenta de Distribuciones, el Fiduciario debera distribuir dicho monto a los Tenedores de conformidad con la
Clausula 13.2 (b) del Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente la Clausula 13.1-Bis establece una cascada de Distribuciones
a ser aplicada para aquellas Distribuciones a ser realizadas con posterioridad al 01 de abril de 2022.

CASCADA DE DISTRIBUCIONES

Distribuciones Relacionadas con Inversiones que no Califiquen como Co-Inversiones. El Fiduciario utilizara el Monto
Distribuible que corresponda a los Certificados Bursatiles y que derive de Cuentas de Flujos relacionadas con Inversiones que
no califiquen como Co-Inversiones (el “Monto Distribuible de Inversiones™),

(i)  en primer lugar y hasta donde alcance para, en su caso, realizar el pago de Amortizaciones de Créditos que no se hayan

pagado conforme a la Clausula 11.2(c) y 11.6(b)(iii) del presente y, (ii) posteriormente, para ser distribuido, prorrata, a los
Tenedores, a través de los sistemas de Indeval. El Fiduciario deberd observar en todo momento el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 192 de la LISR y en las reglas contenidas en la Resoluciéon Miscelanea Fiscal
aplicables a la distribucion de los ingresos que reciba el Fideicomiso. Cuando los célculos descritos en la presente Clausula
13.1 se hayan realizado, el Fiduciario o el Representante Comiin con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la
Fecha de Distribucion, notificara a la BMV vy al Indeval, por escrito o por los medios que éstos determinen y publicara a
través de EMISNET el Monto Distribuible de Inversiones que corresponda a los Tenedores, mencionando el monto en
Pesos que corresponda a los Tenedores de los Certificados Bursatiles, el Monto Distribuible de Inversiones aplicable a cada
Certificado Bursatil y el importe destinado a la amortizacion de cada Certificado Bursatil conforme a los términos de este
Contrato. Cualesquiera Distribuciones o pagos a realizarse a los Tenedores se realizaran proporcionalmente por cada
Certificado Bursatil en circulacion, a través de los sistemas de Indeval.

Distribuciones Relacionadas con Co-Inversiones. El Fiduciario distribuira el Monto Distribuible que corresponda a los
Certificados Bursatiles y que derive de Cuentas de Flujos relacionadas con Co-Inversiones (el “Monto Distribuible de Co-
Inversiones™), de conformidad con lo siguiente; en el entendido que ningin pago descrito a continuacion se realizara hasta en
tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores:

(i) Primero, el Monto Distribuible de Co-Inversiones que corresponda a los Certificados Bursatiles sera (i) utilizado en primer

lugar y hasta donde alcance para, en su caso, realizar el pago de Amortizaciones de Créditos que no se hayan pagado
conforme a la Clausula 11.2

y 11.6(b)(iii) del presente y, (ii) posteriormente, distribuido a los Tenedores, prorrata, hasta que las Distribuciones
acumuladas realizadas al amparo de este inciso (en Fechas de Distribucion anteriores y en la Fecha de Distribucion que
corresponda) sean equivalentes al monto al que ascienda la suma de la valuacion de todas las Co-Inversiones realizada por el

25 de 156



Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Valuador Independiente correspondiente al 31 de marzo del 2022, mas el monto de todos aquellos Gastos de Inversion que
fueren exclusivamente y directamente atribuibles a las Co-Inversiones y fuesen incurridos con posterioridad a la Fecha de
Ajuste y hasta la Fecha de Distribucion que corresponda, segin lo determine el Administrador, menos el monto acumulado de
los pagos a que se refiere la Clausula 13.2(b)(i) realizados, en su caso, a los Tenedores hasta la Fecha de Distribucion
respectiva. (ii) Segundo, el remanente del Monto Distribuible de Co-Inversiones que corresponda a los Certificados Bursatiles
sera distribuido a los Tenedores de dichos Certificados Bursatiles, prorrata, hasta que las Distribuciones acumuladas
realizadas al amparo de este inciso sean equivalentes a una tasa interna de retorno compuesta anualizada en Pesos de 8%
(ocho por ciento) sobre el monto referido en el inciso (i) anterior, contado a partir de la Fecha de Ajuste y hasta la Fecha de
Distribucion correspondiente. (iii) Tercero, el remanente del Monto Distribuible de Co-Inversiones sera distribuido al
Administrador, hasta que el Administrador reciba una cantidad equivalente a 12.5% (doce punto cinco por ciento) del
acumulado de los montos distribuidos conforme al inciso (ii) y el inciso (iii) de esta Clausula 13.1-Bis(b). (iv) Cuarto,
posteriormente, pari passu el 87.5% (ochenta y siete punto cinco por ciento) del remanente del Monto Distribuible de Co-
Inversiones sera distribuido a los Tenedores, prorrata, y el 12.5% (doce punto cinco por ciento) del remanente del Monto
Distribuible de Co-Inversiones sera distribuido al Administrador. Las Distribuciones que perciba el Administrador, en su
caracter de Fideicomisario en Segundo Lugar, conforme a los incisos (iii) y (iv) anteriores seran consideradas Distribuciones
por Desempeiio para efectos del presente Contrato.

El Fiduciario debera observar en todo momento el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 192 de la LISR
y en las reglas contenidas en la Resolucion Miscelanea Fiscal aplicables a la distribucion de los ingresos que reciba el
Fideicomiso. Cuando los calculos descritos en la presente Clausula 13.1-Bis se hayan realizado, el Fiduciario o el
Representante Comtin con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Distribucion, notificara a la
BMYV vy al Indeval, por escrito o por los medios que éstos determinen y publicara a través de EMISNET el Monto
Distribuible de Co-Inversiones que corresponda a los Tenedores, mencionando el monto en Pesos que corresponda a los
Tenedores de los Certificados Bursatiles, el Monto Distribuible de Co-Inversiones aplicable a cada Certificado Bursatil y el
importe destinado a la amortizacion de cada Certificado Bursatil conforme a los términos de este Contrato. Cualesquiera
Distribuciones o pagos a realizarse a los Tenedores se realizaran proporcionalmente por cada Certificado Bursatil en
circulacion, a través de los sistemas de Indeval. Cualquier Distribucion a ser realizada al Fideicomisario en Segundo Lugar
en concepto de Distribucion por Desempefio se realizara mediante transferencia a la Cuenta del Fideicomisario en Segundo
Lugar.

Reservas.

@
(a)

(b)

Reserva para Gastos de Mantenimiento

Constitucion de la Reserva. En la Fecha Inicial de Emision de los Certificados Bursatiles Originales, o tan pronto como sea
posible después de la misma, el Fiduciario debe constituir una reserva para Gastos de Mantenimiento por $3,000,000.00 (tres
millones de Pesos 00/100 M.N.), (la “Reserva para Gastos de Mantenimiento”), para lo cual debera transferir a la Cuenta de
Gastos de Mantenimiento una cantidad equivalente a la Reserva para Gastos de Mantenimiento; en el entendido, que debera
reconstituirse cada vez que el monto de la misma sea inferior a $1,500,000.00 (un millén quinientos mil Pesos 00/100 M.N.).

Actualizacion de la Reserva para Gastos de Mantenimiento. A partir de la Fecha Inicial de Emision de los Certificados
Bursatiles Originales, el Administrador debera elaborar de manera trimestral, o cuando lo considere conveniente, un calculo
actualizado de los Gastos de Mantenimiento durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso (segiin la misma pueda ser
prorrogada en términos del Contrato de Fideicomiso). Con base en dicho célculo y las cantidades existentes en la Reserva
para Gastos de Mantenimiento al momento en que el Fiduciario reciba dicho calculo, el Fiduciario debera utilizar los fondos
depositados en la Cuenta General durante el Periodo de Inversion o, una vez que haya concluido el Periodo de Inversion, los
fondos depositados en las Cuentas de Flujos, para reconstituir la Reserva para Gastos de Mantenimiento conforme la misma
sea re-calculada en los términos del presente inciso (b); en el entendido que el Fiduciario, antes de utilizar fondos de la
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(©)

(i)
(@)

(b)

(©

(d)

Cuenta General o las Cuentas de Flujos, segun sea el caso, deberd emplear los rendimientos derivados de las Inversiones
Permitidas para reconstituir dicha Reserva para Gastos de Mantenimiento.

En caso de que existan remanentes en la Reserva de Gastos de Mantenimiento al momento de amortizar en su totalidad los
Certificados Bursatiles, dichas cantidades constituirin Monto Distribuible y seran distribuidas entre los Tenedores de
Certificados Bursatiles y el Administrador, de conformidad con la Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso.

Reserva de Comision por Administracion.

Constitucion de la Reserva. En la Fecha Inicial de Emision de los Certificados Bursatiles Originales, o tan pronto como sea
posible después de la misma, el Fiduciario debera constituir una reserva para pagar la Comision por Administraciéon por un
monto equivalente a la Comision por Administracion aplicable en el siguiente trimestre (la “Reserva de Comisién por
Administracion”), para lo cual debera transferir a la Cuenta de Comision por Administracion dicha cantidad; en el entendido
que la cantidad que integra la Reserva de Comision por Administracion se debera actualizar de conformidad el inciso (b)
siguiente. En la Fecha Inicial de Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Fiduciario deberd ampliar la Reserva
de Comision por Administracion.

Actualizacion de la Reserva de Comision por Administracion. A partir de que se haya constituido la Reserva de Comision por
Administracion conforme al inciso (a) anterior, ésta se debera actualizar para mantener en todo momento un monto objetivo
de la Reserva de Comision por Administracion (el “Monto Objetivo”) que se actualizara de conformidad con lo previsto en la
Clausula 6 inciso (c¢) de los Términos y Condiciones de Administracion.

Fondos para Actualizar y Reconstituir la Reserva de Comision por Administracion. El Administrador podra instruir al
Fiduciario para que utilice los fondos depositados en la Cuenta General o, una vez que haya concluido el Periodo de
Inversion, los fondos depositados en las Cuentas de Flujos, para reconstituir la Reserva de Comision por Administracion
conforme la misma sea re-calculada en los términos del inciso (b) anterior; en el entendido que el Fiduciario, antes de utilizar
fondos de la Cuenta General o las Cuentas de Flujos, segun sea el caso, deberd emplear los rendimientos derivados de las
Inversiones Permitidas para reconstituir dicha Reserva de Comision por Administracion.

En caso de que existan remanentes en la Reserva de Comision por Administracion al momento de que los Certificados
Bursatiles sean amortizados en su totalidad, dichas cantidades constituiran Monto Distribuible y seran distribuidas entre los
Tenedores que detenten Certificados Bursatiles y el Administrador, de conformidad con la Clausula 13.1 del Contrato de
Fideicomiso.

Amortizacion de los Certificados Bursatiles

Los Certificados Bursatiles seran amortizados de la siguiente manera:

(@

(i)

(iii)

Amortizacion Total. La amortizacion total de los Certificados Bursatiles se llevara a cabo en la fecha que suceda primero de
entre la Fecha de Vencimiento o la Fecha de Amortizacion Anticipada, hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso.

Amortizacion Anticipada por Desinversion. El Administrador podra determinar, mediante notificaciéon por escrito al
Fiduciario, enviada con por lo menos 10 (diez) Dias Hébiles de anticipacion, (cuya notificacion deberd ser enviada como
copia al Representante Comtin en Indeval), una fecha posterior de que todas las Inversiones hayan sido desinvertidas en la
cual se amortizaran los Certificados Bursatiles en su totalidad con anterioridad a la Fecha de Vencimiento. El Fiduciario
anunciara dicha fecha a través de EMISNET cuando menos con 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion.

Amortizacion Anticipada por Incumplimiento. En caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento, mediante resolucion
emitida por la Asamblea de Tenedores de por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles, a
través del Representante Comun, los Tenedores podran decretar la amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles en
los términos de las Clausulas 17.2 y 17.3 del Contrato de Fideicomiso. Lo cual serd notificado por escrito a Indeval a mas
tardar dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se determine dicha amortizacion anticipada.
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Inversiones Permitidas.

@) Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera invertir cualesquiera cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso, en la medida de lo permitido por la legislacion, reglas y reglamentos aplicables, conforme a las
instrucciones que le entregue el Administrador, las cuales estaran limitadas a cualquiera de las siguientes inversiones que
deberan ser de corto plazo o liquidez inmediata (las “Inversiones Permitidas™):

Las inversiones deberan estar denominadas en Pesos o en UDIs y deberan ser en:

(a) Valores de deuda a cargo del Gobierno Federal de México o inscrito en el RNV; o

(b) Acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda inscritos en el RNV; o

(¢) Reporto de los valores a que se refieren los sub-incisos (a) y (b) anteriores, a un plazo no mayor de 72 horas.

En el entendido que el Fiduciario continuara aplicando la ultima instruccion recibida por el Administrador, en tanto no reciba una
nueva instruccion. En el supuesto que el Fiduciario no reciba instruccién por parte del Administrador, el Fiduciario, sin
responsabilidad alguna, invertira los recursos liquidos en el instrumento mencionado en el inciso (c) anterior, siempre y cuando
dichos recursos se hayan recibido y/o se encuentren disponibles en las Cuentas del Fideicomiso a mas tardar a las 12:00 p.m. (hora
de la Ciudad de México). El Comité Técnico podra, a su entera discrecion y previa solicitud del Administrador, modificar o ampliar
el tipo de valores que constituiran Inversiones Permitidas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso sin requerir una
modificacion al Contrato de Fideicomiso conforme a la Clausula 19.2 del Contrato de Fideicomiso.

(i1) Salvo por lo expresamente previsto en este inciso (ii), los rendimientos que generan las Inversiones Permitidas que se
efectiien con los recursos de cada una de las distintas Cuentas del Fideicomiso formaran parte de la Cuenta del Fideicomiso
correspondiente. No obstante lo anterior, el Fiduciario podra, mediante instrucciéon del Administrador, utilizar aquellos
rendimientos de las Inversiones Permitidas que el indique le Administrador para reconstituir, en primer lugar, la Reserva para
Gastos de Mantenimiento, y en segundo lugar, la Reserva de Comision por Administracion, en el entendido que los
rendimientos que generan las Inversiones Permitidas deberan considerarse como tales para efectos de las cuentas que debe
llevar el Fideicomiso en cumplimiento del régimen fiscal que le resulta aplicable.

(iii) En ningtin supuesto se consideraran como una Inversion ni para efectos de cuantificar el Monto Invertido, las cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso invertidas en Inversiones Permitidas ni los rendimientos que deriven de las
mismas.

@iv) En la medida que los rendimientos de las Inversiones Permitidas no sean utilizados para reconstituir las Reservas conforme
al inciso (ii) anterior, dichos rendimientos seran distribuidos a los Tenedores conforme a la Clausula 11.7 y la 13.2(b) del
Contrato de Fideicomiso.

W) El Fiduciario invertira en Inversiones Permitidas (i) en el mismo dia en que reciba las instrucciones correspondientes y los
fondos en las Cuentas del Fideicomiso, si dicho dia es un Dia Habil y siempre que dichos fondos sean recibidos por el
Fiduciario antes de las 12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México), y hara un esfuerzo por invertir cualesquiera recursos que
reciba posteriormente el mismo dia en que se reciban dichos recursos o (ii) al Dia Habil siguiente, si dichos fondos no se
reciben por el Fiduciario antes de las 12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México), o si el dia en que se reciban dichos fondos no
es un Dia Habil.

(vi) Si cualquier monto de efectivo no puede invertirse de inmediato en el mismo dia en que dichos montos fueron recibidos
conforme a los Fines del Fideicomiso, dichos montos de efectivo permaneceran no invertidos en la Cuenta del Fideicomiso
que corresponda hasta que sean invertidos en Inversiones Permitidas de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, de que en caso de que se depositen en la propia institucion financiera que pertenece al
Fiduciario, las Inversiones Permitidas, segin sea el caso, deberan pagar tasas de interés a la tasa mas alta que dicha
institucion pague por operaciones con el mismo término y cantidades similares en las fechas en que se realicen los depdsitos.
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En ningtn supuesto el Fiduciario deberd invertir el Patrimonio del Fideicomiso en la adquisicioén de instrumentos o valores de
cualquier especie emitidos o garantizados por cualquiera de las Afiliadas, subsidiarias o controladora del Fideicomitente o del
Administrador.

(vii) Ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Fideicomitente, ni el Representante Comtin seran responsables por cualquier
detrimento a las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso que sean invertidas de conformidad con la Clausula
14.1 del Contrato de Fideicomiso, salvo en el caso de negligencia o mala fe del Fiduciario, en los términos del articulo 391 de
la LGTOC o en el caso de incumplimiento a sus obligaciones e instrucciones previstas en este Fideicomiso.

(viii)  El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente y al Representante Comiin el contenido de la
seccion 5.4 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, cuyo primer parrafo se transcribe a continuacion para todos
los efectos legales a que haya lugar:

“5.4. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la Ley de Instituciones de Crédito, 103
fraccion IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades
Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion VI Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se autoriza a las Instituciones
de Banca Multiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en términos de sus leyes organicas, a las Casas de
Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de Fianzas, para que en cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a
cabo operaciones con la misma institucion actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su ley o
disposiciones que emanen de ellas les permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de interés.”

(ix)  Alllevar a cabo Inversiones Permitidas conforme a la Clausula 14.1 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario observara los
lineamientos y politicas que tradicionalmente observa para operaciones similares. En la realizacion de las operaciones, los
derechos y obligaciones del Fiduciario actuando con tal cardcter y por cuenta propia no se extinguiran por confusion. El
departamento o area del banco que realice operaciones, actuando por cuenta propia, y el departamento o area fiduciaria del
Fiduciario, no deberan ser dependientes directamente entre ellas.

x) Las operaciones se llevaran a cabo previa aprobacién expresa que, en cada caso, otorgue el Administrador mediante las
instrucciones escritas que el mismo de al Fiduciario a través de algin medio que deje constancia documental, incluso en
medios electronicos.

Derecho de Reembolso

Si el Administrador, ya sea por error en el calculo o por el cambio de cualquier variable de calculo de las Distribuciones, ha recibido
Distribuciones por Desempefio a las que se refiere el inciso (iv) de la Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso que excedan de
dicho 5% (cinco por ciento) del acumulado de los montos distribuidos a los Tenedores y al Administrador conforme a los incisos
(i1), (ii1) y (iv) de la Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso, y todas las Inversiones ya hubieran sido desinvertidas y todos los
fondos depositados en las Cuentas del Fideicomiso hubieran sido distribuidos a los Tenedores y al Administrador conforme a lo
establecido en la Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera reembolsar al Fiduciario las cantidades
excedentes, y el Fiduciario debera distribuir dichas cantidades excedentes a los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Con el objeto de determinar lo mencionado en el parrafo anterior, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a que el
Administrador reciba del Auditor Externo los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso, elaborados después de que
todos los fondos depositados en las Cuentas del Fideicomiso hubieren sido distribuidos a los Tenedores y al Administrados y todas
las Inversiones hubieren sido desinvertidas, el Administrador presentara al Auditor Externo los célculos con base en los cuales el
Administrador haya recibido cualquier cantidad en términos del Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine
si dichos calculos se apegan a lo establecido en el Contrato. La determinacion del Auditor Externo en términos de lo anterior sera
presentada por escrito al Administrador y al Representante Comun.

En caso de pagos en exceso, los montos correspondientes deberan ser registrados en los estados financieros anuales del Fideicomiso
y reembolsados por la Persona respectiva al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se determine la
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existencia y monto del pago en exceso de que se trate.

Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles

(@)

(a)

(b)

(©)

(d)

(©

¢

Procedimientos para Asamblea de Tenedores. Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran reunirse en Asamblea de
Tenedores de conformidad con lo siguiente:

Cada Asamblea de Tenedores representara al conjunto de éstos y, en todo lo que no contravenga lo previsto en ésta Clausula,
se regira por las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demas articulos correlativos de la
LGTOC, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores de Certificados Bursatiles, atin respecto de los
ausentes y disidentes.

Los Tenedores se reuniran en Asamblea de Tenedores cada vez que sean convocados por los Tenedores que representen la
mayoria de los Certificados Bursatiles o por el Representante Comun.

No obstante el inciso (b) anterior, tanto el Administrador, como los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo individual
o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles, tendran el derecho de solicitar al
Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los puntos que deberan
tratarse en dicha Asamblea de Tenedores, asi como el lugar y la hora en que debera de celebrarse la misma; en el entendido,
que los puntos incluidos en dicha solicitud deberan hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias
generales como “varios” o “miscelaneos”. El Representante Comun debera emitir, dentro de los 15 (quince) dias naturales
siguientes a la fecha en que reciba dicha solicitud, la convocatoria para la celebracion de una Asamblea de Tenedores; en el
entendido que en todo caso la fecha para la celebracion de la Asamblea de Tenedores correspondiente no podra exceder de (1)
los 20 (veinte) dias naturales siguientes a la fecha de la convocatoria cuando ésta se celebre en virtud de una primera
convocatoria, y (2) los 15 (quince) dias naturales siguientes a la fecha de la convocatoria cuando ésta se celebre en virtud de
una segunda convocatoria. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del
domicilio del Fiduciario, a peticion de los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto sean
propietarios del 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles, debera emitir la convocatoria.

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o mas de
los Certificados Bursatiles, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 (tres)
dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto
del cual no se consideren suficientemente informados.

La convocatoria para cada Asamblea de Tenedores se publicara una sola vez en alguno de los periddicos de mayor
circulacion a nivel nacional, (1) con 15 (quince) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores
deba celebrarse en virtud de una primera convocatoria y (2) con 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que ésta
deba celebrarse en virtud de una segunda convocatoria. En la convocatoria respectiva se incluiran los puntos que deberan
tratarse en la Asamblea de Tenedores; en el entendido que los puntos incluidos en dicha convocatoria deberan hacer
referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias generales como “varios”, o “miscelaneos”.

Salvo que se establezca de otra forma en el Contrato de Fideicomiso, (1) para que se considere validamente instalada una
Asamblea de Tenedores en virtud de primera convocatoria, se requerird que estén representados los Tenedores de los
Certificados Bursatiles que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles, y las resoluciones respectivas requeriran ser
adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles; y (2) una
Asamblea de Tenedores en virtud de segunda o ulterior convocatoria, se considerara instalada con cualquiera que sea el
numero de Certificados Bursatiles que se encuentren representados en la Asamblea de Tenedores, y las resoluciones
respectivas requeriran ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados
Bursatiles representados en dicha Asamblea de Tenedores.
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(2

(h)

(M)

W)

(k)

M

Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o ulterior convocatoria) que
vaya a tratar los asuntos descritos en los sub-incisos (1) a (4) siguientes, se requerird que estén representados por lo menos el
75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, y las resoluciones respectivas requeriran ser
adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursétiles en circulacion:

(1) larevocacion o renuncia del Representante Comiin y el nombramiento de un representante comun sustituto;
(2) la modificacion de la Fecha de Vencimiento;

(3) las modificaciones al Contrato de Fideicomiso que requieran aprobacion de la Asamblea de Tenedores conforme a la
Clausula 19.2 del Contrato de Fideicomiso, y

(4) la cancelacion de la inscripcion o listado de los Certificados Bursatiles en el RNV o en la BMV, respectivamente.

Para asistir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores de Certificados Bursatiles depositaran las constancias de depdsito
que expida el Indeval y el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles que para tal efecto expida la casa de bolsa o banco
correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales dichos Tenedores sean titulares, con el
Representante Comun en el lugar que indique el Representante Comun a mas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la
Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la Asamblea de Tenedores por un
apoderado, acreditado con carta poder firmada ante dos testigos.

De cada Asamblea de Tenedores se levantara un acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario de
dicha Asamblea de Tenedores. A dicha acta se le agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores presentes en la
Asamblea de Tenedores y por los escrutadores. Las actas asi como las constancias, estados financieros y demas informacion
en relacion con las Asambleas de Tenedores seran conservados por el Representante Comtin y podran ser consultadas por los
Tenedores, los cuales tendran derecho a solicitar al Representante Comun, a costa de dichos Tenedores, que les expida copias
certificadas de dichos documentos. El Fiduciario tendra derecho a recibir del Representante Comun una copia de las
constancias de depoésito emitidos por Indeval, la lista de Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa
correspondientes, de ser el caso, y una copia de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas de
Tenedores. Asimismo, el Fiduciario tendra la obligacion de entregarle una copia de dicha documentacion al Administrador.

Para efectos de calcular el quéorum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomard como base el numero de
Certificados Bursatiles en circulacion. Los Tenedores tendran derecho a un voto por cada Certificado Bursatil que posean.

Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun y se celebraran en el domicilio social del
Representante Comun y a falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva.

La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores debera ser proporcionada al
Fiduciario por el Representante Comun o, en caso de que la convocatoria correspondiente sea convocada por el juez de
primera instancia, por las Personas que hayan solicitado dicha convocatoria en los términos del Contrato de Fideicomiso, y
deberan estar disponibles en las oficinas del Representante Comun para revision por parte de los Tenedores con por lo menos
3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de celebracion de dicha Asamblea de Tenedores.

(m) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles,

(n)

(i)

tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por la Asamblea de Tenedores.

El Administrador y el Fiduciario tendran en todo momento el derecho de asistir a cualquier Asamblea de Tenedores con voz
pero sin derecho a emitir un voto actuando en dichas capacidades.

Aprobacion de Inversiones. La Asamblea de Tenedores debera reunirse para, en su caso, aprobar:
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(a)

(b)

(©)

(iii)

(iv)

)

Inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse cuando representen el 20% (veinte por ciento) o mds del Patrimonio del
Fideicomiso (incluyendo en la suma del Patrimonio del Fideicomiso los Compromisos Restantes de los Tenedores), con base
en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas Inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola.

El destino de los recursos obtenidos con cada Llamada de Capital, cuando dichos recursos representen 20% (veinte por
ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo en la suma del Patrimonio del Fideicomiso los Compromisos
Restantes de los Tenedores), con base en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas Llamadas de Capital se lleven a cabo de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12
(doce) meses contados a partir de que se concrete la primera, pero que pudieran considerarse como una sola.

Para los efectos previstos en los incisos (a) y (b) anteriores, el Administrador debera presentar al Representante Comun una
solicitud para que el Representante Comun convoque a una Asamblea de Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso.
La solicitud debera contener una descripcion de la Inversion o del destino de los recursos derivados de la Llamada de Capital,
segun corresponda, que debera discutirse y, en su caso, aprobarse, y especificar el lugar y la hora en que debera celebrarse
dicha Asamblea de Tenedores. El Representante Comun debera emitir, dentro de los 5 (cinco) dias naturales siguientes a la
fecha en que reciba dicha solicitud, la convocatoria para la celebracion de una Asamblea de Tenedores; en el entendido que
en todo caso la fecha para la celebracion de la Asamblea de Tenedores correspondiente no podra exceder de (1) los 20
(veinte) dias naturales siguientes a la fecha de la convocatoria cuando ésta se celebre en virtud de una primera convocatoria, y
(2) los 15 (quince) dias naturales siguientes a la fecha de la convocatoria cuando ésta se celebre en virtud de una segunda
convocatoria. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del domicilio del
Fiduciario, a peticion del Administrador, debera emitir la convocatoria;

Convenios de Voto. Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores. La
celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario y al Administrador por los
Tenedores que los celebren dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de su concertacion, para que sean
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través de la BMV y EMISNET, asi como para que se difunda su
existencia en el Reporte Anual. En dichos convenios se podra estipular la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su
derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos del inciso (V) siguiente.

Nombramiento de Miembros del Comité Técnico. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios del
10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar, el nombramiento
de 1 (un) miembro propietario y, en su caso, su respectivo suplente en el Comité Técnico, por cada 10% (diez por ciento) de
tenencia de Certificados Bursatiles. Tal designacion sélo podra revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez se
revoque el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en el entendido que los miembros del Comité Técnico
cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro
de los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion de su nombramiento. El derecho a que se refiere el presente inciso (iv) sera
renunciable por parte de los Tenedores mediante notificacion por escrito al Fiduciario, al Representante Comun y al
Administrador.

De celebrarse la Asamblea Inicial de Tenedores a que se refiere el inciso (vi) siguiente de manera previa a la Fecha Inicial de
Emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, se deberd celebrar una Asamblea de Tenedores posterior donde
participen la totalidad de los Tenedores de Certificados Bursatiles (incluyendo los Tenedores de Certificados Bursatiles
Adicionales), en donde se ratificara el nombramiento de los miembros del Comité Técnico designados por los Tenedores de
Certificados Bursatiles Originales y/o se designaran nuevos miembros del Comité Técnico de conformidad con las reglas
establecidas en el parrafo inmediato anterior.

Asamblea Inicial de Tenedores. El Dia Habil siguiente a la Fecha Inicial de Emision de los Certificados Bursatiles
Originales, y en todo caso con anterioridad a la fecha en que realice la primera Inversion conforme a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, el Representante Comun debera convocar a una Asamblea de Tenedores la cual se debera celebrar
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(a)

(b)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la fecha de dicha convocatoria (la “Asamblea Inicial”), en donde los
Tenedores deberan discutir y resolver respecto a los siguientes asuntos:

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacion designaran a 1 (un) miembro propietario y, en su caso, a su respectivo suplente en el Comité Técnico por cada
10% (diez por ciento) de tenencia de Certificados Bursétiles o en circulacion, en su defecto, renunciaran a dicho derecho.

Los Tenedores discutiran y, en su caso, ratificaran el mandato del Administrador en los términos del Contrato de
Fideicomiso, los Términos y Condiciones de Administracion y los demas Documentos de la Oferta.

Determinacion de Venta por Caso de Incumplimiento. La amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles como
resultado de un Caso de Incumplimiento podra ser determinada por la Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los
Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion (en
virtud de primera o ulterior convocatoria) y, en consecuencia, la venta del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo
establecido en la Clausula 17.3 del Contrato de Fideicomiso.

Destitucion del Administrador. En caso de que se actualice una Causa de Remocion del Administrador, en términos de lo
previsto en la Clausula 11 de los Términos y Condiciones de Administracion, la Asamblea de Tenedores, con el voto
favorable de la mayoria de los Certificados Bursatiles, podra tomar (1) la Determinacion de Venta con Causa o (2) la
Determinacion de Destitucion.

Sustitucion del Administrador. La Asamblea de Tenedores tendra la facultad para aceptar o rechazar la propuesta que se le
haga para remover al Administrador y designar a un administrador sustituto, salvo por el caso provisto en la Clausula 17.4 del
Contrato de Fideicomiso.

Contratacion de Instrumentos Financieros Derivados. La Asamblea de Tenedores tendra la facultad de autorizar la
contratacion de instrumentos financieros derivados, incluyendo contratos de intercambio (swaps) y tope (caps), que
representen un valor igual o mayor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido de que dicha
contratacion unicamente servird para efectos de cubrir posiciones en moneda extranjera o tasas de interés relacionados con
Inversiones y no para fines especulativos.

Linea de Crédito. La Asamblea de Tenedores debera autorizar el ejercicio de la Linea de Crédito cuya disposicion represente
el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo en la suma del Patrimonio del Fideicomiso los
Compromisos Restantes de los Tenedores).

Comité Técnico

De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la LIC, por medio del Contrato de Fideicomiso se establece un comité
técnico (el “Comité Técnico”) que permanecera en funciones durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, cuyos miembros se
mantendran en funciones por al menos un afio o hasta que los mismos sean sustituidos o su nombramiento sea revocado de
conformidad con la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

(@)

(a)

(b)

Integracion del Comité Técnico. EI Comité Técnico estard integrado por hasta 21 (veintiin) miembros y, en su caso, sus
respectivos suplentes (en la inteligencia que el nimero de miembros del Comité Técnico podra ser menor a 21 (veintiun)),
mismos que seran nombrados de la siguiente forma:

en la fecha de celebracion del Contrato de Fideicomiso, el Administrador designara a 4 (cuatro) miembros propietarios del
Comité Técnico y, en su caso, a sus respectivos suplentes;

posteriormente, cualesquier Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios del 10% (diez por ciento) de
los Certificados Bursatiles tendran el derecho de designar 1 (un) miembro propietario y, en su caso, su respectivo suplente en
el Comité Técnico por cada 10% (diez por ciento) de tenencia de Certificados Bursatiles (siempre y cuando dichos Tenedores
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no hubieren renunciado a su derecho a designar miembros del Comité Técnico), en el entendido que dicha designacion, y en
su caso la sustitucion o revocacion de los miembros del Comité Técnico se realizara a través de la Asamblea de Tenedores; y

(c) el Administrador tendra el derecho de designar al resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y, en su caso, sus
respectivos suplentes;

En el entendido que por lo menos el 25% (veinticinco por ciento) de los miembros propietarios del Comité Técnico y, en su caso,
sus respectivos suplentes seran Miembros Independientes.

El Representante Comun no forma parte del Comité Técnico, no tiene derecho a designar a un miembro del Comité Técnico y no
podra tener ninglin cargo en el mismo; sin embargo, serd invitado a atender las sesiones del Comité Técnico con voz pero sin
derecho a voto. El Fiduciario no forma parte del Comité Técnico, no podra tener ninglin cargo en el mismo, y no tiene derecho a
designar a un miembro del Comité Técnico; sin embargo, debera de estar presente en todas las sesiones del Comité Técnico con voz
pero sin derecho a voto. El Comité Técnico podra invitar a invitados especiales, quienes podran asistir con voz pero sin voto, en
virtud de su grado de experiencia en un asunto determinado. Tanto el Representante Comun como el Fiduciario, no seran
responsables de las decisiones adoptadas en el Comité Técnico.

(i1) Designacion de Miembros del Comité Técnico. Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité
Técnico de conformidad con la Clausula 5.2(a)(ii) del Contrato de Fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario,
al Representante Comun y al Administrador (en su caso), por escrito, de la designacion que hayan realizado. Los Tenedores y
el Administrador podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que hayan designado,
mediante notificacion al Fiduciario y al Representante Comun, en los términos antes mencionados. Los miembros
propietarios del Comité Técnico y, en su caso, sus respectivos suplentes, nombrados por el Administrador, sélo podran ser
destituidos por el Administrador, y los miembros propietarios del Comité Técnico y, en su caso, sus respectivos suplentes
designados por los Tenedores sélo podran ser destituidos en su encargo por los Tenedores que los hubieren designado
(incluyendo de conformidad con los incisos (a) y (b) de la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso), en el entendido que
tales designaciones podran revocarse por los Tenedores cuando se revoque el nombramiento de todos los integrantes del
Comité Técnico. La notificacion al Fiduciario y al Representante Comun en la que hagan saber de la designacion de
miembros del Comité Técnico debera incluir una identificacion oficial de los mismos que contenga fotografia y firma asi
como la indicacion de cudl de los miembros es un Miembro Independiente.

(ii1) Sustitucion y Muerte de los Miembros del Comité Técnico. Los miembros propietarios s6lo podran ser sustituidos ante su
ausencia por el suplente que les corresponda; en el entendido, que la muerte, incapacidad o renuncia de un miembro
propietario del Comité Técnico resultara en su remocion automatica (y la de su suplente) con efectos inmediatos, y el
Administrador o el Tenedor que lo haya designado, segiin corresponda, tendran el derecho de, a su entera discrecion, de (1)
designar a un nuevo miembro propietario y su respectivo suplente., en su caso, mantener al respectivo suplente; (2) ratificar al
respectivo suplente como miembro propietario y nombrar, en su caso, a un nuevo miembro suplente; o (3) designar a un
nuevo miembro propietario y, en su caso, a su respectivo suplente.

@iv) Evidencia de Tenencia de Certificados Bursatiles. Cada Tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico
segun se establece en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al
Fiduciario, al Representante Comtin y al Administrador como evidencia de la cantidad de Certificados Bursatiles de los que
dicho Tenedor es propietario, las constancias de deposito que expida el Indeval a solicitud previa del Fiduciario y el listado de
Tenedores de Certificados Bursatiles que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.

%) Instrucciones del Comité Técnico. El Fiduciario sélo cumplira las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico
conforme a lo establecido en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso.

(vi) Convenios de Voto. Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las
sesiones del Comité Técnico. Tales convenios y sus caracteristicas deberan notificarse al Fiduciario con copia al
representante Comun dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a su firma para que sean revelados por el Fiduciario al
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(vii)

(viii)

(ix)

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

)

publico inversionista a través de la BMV y EMISNET, asi como para que se difunda su existencia en el Reporte Anual. En
dichos convenios, los miembros del Comité Técnico podran convenir ejercer sus derechos de voto en el mismo sentido del
voto emitido por los miembros designados por el Administrador. Dichos convenios para ejercer el derecho de voto se
terminaran automaticamente en caso que el Administrador sea destituido de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Informacion Confidencial. Los miembros del Comité Técnico, por el hecho de aceptar el cargo y fungir como tales, estaran
sujetos a obligaciones de confidencialidad establecidas en la Clausula 19.3 del Contrato de Fideicomiso, con excepcion de la
informacion que deba publicarse en términos de la Legislacion Aplicable.

Presidente y Secretario. Los miembros del Comité Técnico por mayoria designaran a un miembro del Comité Técnico como

presidente, entre los miembros designados por el Administrador, y a una Persona que podra no ser miembro del Comité
Técnico, como secretario; en el entendido que en caso de que el secretario no sea miembro del Comité Técnico cualquier
gasto incurrido por el Fideicomiso en relacion con los servicios del secretario se consideraran como Gastos de
Mantenimiento.

Sesiones del Comité Técnico. El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que
sea aprobado en la primera sesion de cada afio, y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité
Técnico o por el Administrador de conformidad con los incisos (x) y (xi) siguientes; en el entendido, que el Comité Técnico
debera sesionar al menos 2 (dos) veces por afio calendario:

Quorum de Instalacion y Votacion. Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus

miembros deben ser convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o, en su caso, sus respectivos suplentes deberan
estar presentes, y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los miembros presentes. Cada
miembro tendra derecho a un voto.

Acta de Sesion. El secretario del Comité Técnico preparara un acta de sesion para cada sesion del Comité Técnico en la cual
se reflejaran las resoluciones adoptadas durante dicha sesion y la cual deberd ser firmada por todos los asistentes a dicha
sesion. El secretario serd el responsable de conservar un expediente con todas las actas de sesion y los demas documentos
que hayan sido presentados al Comité Técnico, debiendo entregar copia de las mismas al Fiduciario, al Administrador y al
Representante Comun.

Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio

que permita la comunicacion entre sus miembros en tiempo real, la cual podra ser grabada. En dicho caso, el secretario del
Comité Técnico confirmard por escrito la asistencia de los miembros, ya sean propietarios o suplentes, para verificar que
exista quorum suficiente.

Resoluciones Fuera de Sesion. El Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de sesiones validamente instaladas,
siempre y cuando éstas sean confirmadas por escrito firmado por todos los miembros propietarios o, en su caso, sus
respectivos suplentes.

Disidencia de Miembros Independientes. En caso de que la opinion de la mayoria de los Miembros Independientes no sea
acorde con las determinaciones del Comité Técnico, tal situacion la revelara el Fiduciario al ptiblico inversionista a través de
la BMV y EMISNET.

Conflictos de Interés. Los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho a emitir su voto en aquellos asuntos en los que el Comité Técnico evalte el desempeiio del
Administrador, los términos de su mandato, operaciones con Partes Relacionadas respecto de las Inversiones, del
Fideicomitente y del Administrador o, en general, cualquier otro asunto en que dichos miembros del Comité Técnico tengan
un interés contrario al del Fideicomiso.

Convocatoria por Cualquier Miembro del Comité Técnico. Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podra solicitar
al secretario para que convoque a una sesion del Comité Técnico cuando dicho miembro lo considere pertinente, con al
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(xi)

(xii)

(xiii)

(2)

(b)
(©)
(d)

menos 5 (cinco) dias naturales de anticipacion a la fecha en que dicho miembro pretenda celebrar la sesion. La solicitud
deberd indicar brevemente los asuntos que se pretendan tratar en dicha sesion; en el entendido que los puntos incluidos en
dicha convocatoria deberan hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias generales como “varios”, o
“miscelaneos”. Una vez que el secretario del Comité Técnico reciba la solicitud a que se refiere el presente inciso (x), el
secretario quedara obligado a convocar la sesion correspondiente con al menos 3 (tres) dias naturales de anticipacion a la
fecha en que se haya solicitado celebrar dicha sesion. La convocatoria debera hacerse a todos los miembros del Comité
Técnico, al Representante Comun, al Administrador y al Fiduciario por escrito, indicando tanto el orden del dia como el
lugar, la fecha y la hora a la que se vaya a llevar a cabo la sesion.

Convocatoria por Inversion. En caso de que el Administrador haya encontrado una posible Inversion que requiera la
aprobacion del Comité Técnico de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Administrador debera de presentar una
convocatoria a los miembros del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico contard con un plazo de 3 (tres) dias
naturales contados a partir de la fecha en que reciba dicha convocatoria para celebrar una sesion en la cual se discuta y, en su
caso, se apruebe la Inversion propuesta por el Administrador.

Notificaciones al Fiduciario por el Comité Técnico. Todas las instrucciones y notificaciones que el Comité Técnico deba
entregar al Fiduciario deberan hacerse por escrito y deberan ser firmadas por los miembros que hayan actuado como
presidente y secretario en la correspondiente sesion del Comité Técnico.

Sesion Inicial de Emision. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del Contrato de
Fideicomiso, el Comité Técnico debera celebrar una sesion para discutir y, en su caso, aprobar, los siguientes puntos (la

“Sesion de Emision™):

la instruccion al Fiduciario para que lleve a cabo la suscripcion del Acta de Emision, de la cual formara parte el Titulo que
represente los Certificados Bursatiles;

la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV;
el listado de los Certificados Bursatiles en la BMV; y

el depdsito de los Certificados Bursatiles en el Indeval.

Previa resolucion de Asamblea de Tenedores, que resuelva la Emision de Certificados Bursatiles Adicionales; el Comité Técnico
debera celebrar una sesion donde se resuelva hacer propias las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores y por tanto, se instruya
al Fiduciario para la realizacion de cualesquier actos necesarios para cumplir con los puntos (i), (ii), (iii) y (iv) anteriores con
relacion a los Certificados Bursatiles Adicionales.

(xiv)

(a)
(b)

(©)
(d)
(©

Sesion Inicial del Comité Técnico. Dentro de los 60 (sesenta) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que se celebre la
Asamblea Inicial, el Comité Técnico debera celebrar una sesion para discutir y, en su caso, aprobar, los siguientes puntos (la
“Sesion Inicial”):

los Lineamientos de Inversion;

el mandato del Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso, los Términos y Condiciones de Administracion y
los demas Documentos de la Oferta;

la designacion del presidente y secretario del Comité Técnico;
el calendario de sesiones del Comité Técnico para el afio calendario siguiente a la fecha de la Sesion Inicial;

la lista de Auditores Externos Pre-Aprobados y de Valuadores Independientes Pre-Aprobados; y
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® instruir al Fiduciario que otorgue los poderes al Administrador que hacen referencia los Términos y Condiciones de
Administracion, que incluya las limitaciones que, en su caso, se hubieren aprobado.

(xv) Conflictos de Interés. Los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho a emitir su voto en aquellos asuntos en los que el Comité Técnico evalie el desempeiio del
Administrador, los términos de su mandato, operaciones con Partes Relacionadas respecto de las Sociedades Promovidas, del
Fideicomitente y del Administrador o, en general, cualquier otro asunto en que dichos miembros del Comité Técnico tengan
un interés contrario al del Fideicomiso.

Funciones del Comité Técnico

El Comité Técnico tendra las facultades previstas en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, las siguientes facultades
indelegables:

(1) aprobar los Lineamientos de Inversion conforme a los cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso, asi como cualquier
modificacion significativa a dichos Lineamientos de Inversion;
(ii) aprobar la adquisicion o enajenacion de activos, bienes o derechos con valor igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del

Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo en la suma del Patrimonio del Fideicomiso los Compromisos Restantes de los
Tenedores), ya sea que se ejecuten de manera simultanea o sucesivamente, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir
de que se concrete la primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola;

(iii)  aprobar cualquier Inversion que no cumpla con, o que exceda alguno de, los Lineamientos de Inversion, sin perjuicio de los
derechos de la Asamblea de Tenedores previstos en el inciso (b) de la Clausula 5.1 del Contrato de Fideicomiso;

(iv)  aprobar las operaciones con Partes Relacionadas respecto de las Inversiones, del Fideicomitente y del Administrador, o bien
en las que el Fideicomitente y el Administrador tengan un conflicto de interés; en el entendido que los miembros del Comité
Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto respecto
de los asuntos en los que el Administrador (o sus subsidiarias o Afiliadas) tengan un conflicto de interés;

W) aprobar una extension del Periodo de Inversion;

(vi)  aprobar las operaciones con Afiliadas mencionadas en la Clausula 10.1 del Contrato de Fideicomiso;

(vii)  aprobar la lista de Valuadores Independientes Pre-Aprobados propuesta por el Administrador, asi como cualquier sustitucion
de los Valuadores Independientes por uno que no sea un Valuador Independiente Pre-Aprobado, en el entendido que los
miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a
emitir su voto;

(viii)  aprobar la lista de Auditores Externos Pre-Aprobados propuesta por el Administrador, asi como cualquier sustitucion del
Auditor Externo por otro que no sea un Auditor Externo Pre-Aprobado, en el entendido que los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto;

(ix)  aprobar la lista de Asesores Fiscales Externos Pre-Aprobados propuesta por el Administrador, asi como cualquier sustitucion
del Asesor Fiscal Externo por otro que no sea un Asesor Fiscal Externo Pre-Aprobado, en el entendido que los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto;

x) aprobar la lista de Asesores Legales Externos Pre-Aprobados propuesta por el Administrador, asi como cualquier sustitucion
del Asesor Legal Externo por otro que no sea un Asesor Legal Externo Pre- Aprobado, en el entendido que los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto;

(xi) vigilar el cumplimiento de los acuerdos de la Asamblea de Tenedores y monitorear el cumplimiento de las obligaciones del
Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(xii)  evaluar y, en su caso, modificar y cambiar los regimenes fiscales a los que estara sujeto el Fideicomiso, asi como instruir al
Fiduciario para que realice todos los cambios que sean necesarios para llevar a cambio dicha modificacion o cambio de
régimen fiscal aplicable;

(xiii) aprobar la contratacion de la Linea de Crédito con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, por el Fiduciario, en el entendido que
los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho
a emitir su voto;

(xiv)  establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus facultades de actos de
dominio y, en su caso, de administracion del Patrimonio del Fideicomiso;
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(xv) aprobar cualquier asunto que sea sometido a la aprobacion del Comité Técnico por el Administrador;

(xvi) aprobar la contrataciéon de instrumentos financieros derivados, incluyendo contratos de intercambio (swaps) y tope (caps),
que representen un valor igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido de que dicha
contratacion unicamente servird para efectos de cubrir posiciones en moneda extranjera o tasas de interés relacionados con
Inversiones y no para fines especulativos;

(xvii) Aprobar la designacion de los asesores expertos que exclusivamente asesoren a la Asamblea de Tenedores y/o al Comité
Técnico; y

(xviii) en general, instruir al Fiduciario que celebre cualquier contrato o que lleve a cabo cualquier acto que resulte necesario o
conveniente a fin de resolver cualquier situacién o conflicto no previsto en el Contrato de Fideicomiso que pudiera
presentarse con respecto de los Fines del Fideicomiso.

Cuestiones Fiscales

El Fideicomiso tiene por objeto proveer la inversion en capital de riesgo y para efectos fiscales aplicara lo dispuesto en los articulos
227 y 228 de la LISR vigente hasta el 31 de diciembre de 2013, correspondientes a los articulos 192 y 193 de la LISR publicada el
11 de diciembre de 2013, vigente a partir del 1 de enero de 2014, las reglas de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente y del Oficio
No. 900-03-02-2012-22217 emitido el 12 de abril de 2012 por la Administracion Central de Normatividad Internacional del Servicio
de Administracion Tributaria, asi como en los demas oficios particulares que, en su caso, se obtengan por parte de las autoridades
fiscales correspondientes.

Esta seccion incluye una breve descripcion de ciertas cuestiones fiscales aplicables al Contrato de Fideicomiso. Este resumen no
pretende ser un analisis de todos los escenarios que pudieran ser relevantes para tomar una decision en cuanto a la adquisicion,
tenencia o venta de los Certificados Bursatiles. Todos los posibles inversionistas deberan consultar de forma independiente a sus
asesores fiscales respecto de las disposiciones fiscales vigentes que les pudiesen ser aplicables respecto de la adquisicion, tenencia o
venta de los Certificados Bursatiles, con anterioridad a realizar cualquier inversion en los Certificados Bursatiles, y deberan revisar
los términos correspondientes del Contrato de Fideicomiso. El tratamiento fiscal vigente puede cambiar antes del vencimiento de
los Certificados Bursatiles.

El Fiduciario, a efecto de cumplir con cualesquiera obligaciones a su cargo en los términos del Contrato de Fideicomiso y la
legislacion aplicable estard, conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, autorizado y debera en su caso, realizar los
tramites y pagos correspondientes a las autoridades fiscales, de conformidad con la legislacion aplicable, con base en la informacion
que para tales fines le sea proporcionada directamente por el Administrador o bien por algin despacho de contadores ptiblicos que
sea designado por el Administrador para dichos efectos. Adicionalmente, en caso de que sea requerido por las autoridades
competentes o que conforme a la legislacion aplicable deba hacerlo, el Fiduciario debera presentar, a través del Administrador o del
despacho de contadores publicos que para tales efectos designe el Administrador, cualesquiera declaraciones respecto de las
actividades realizadas a través del Fideicomiso respecto de las cuales los impuestos debieran ser pagados por cuenta de los
Tenedores u otras Personas. El Fiduciario podré realizar pagos con los activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso
conforme a las instrucciones del Administrador.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso y en la medida que se requiera para cumplir con los requisitos previstos en la LISR
(incluyendo aquellos requisitos previstos en los articulos 227 y 228 de la LISR vigente hasta el 31 de diciembre de 2013,
correspondientes a los articulos 192 y 193 de la LISR publicada el 11 de diciembre de 2013, vigente a partir del 1 de enero de
2014,y las reglas de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente y del Oficio No. 900-03-02-2012-22217 emitido el 12 de abril de 2012
por la Administracion Central de Normatividad Internacional del Servicio de Administracion Tributaria, asi como en los demas
oficios particulares que, en su caso, se obtengan por parte de las autoridades fiscales correspondientes, el Fiduciario debera llevar a
cabo los actos que al efecto le solicite el Administrador, los cuales incluyen de manera enunciativa y no limitativa y en la medida en
que el Fideicomiso se encuentre sujeto al régimen fiscal previsto en los articulos 227 y 228 de la LISR vigente hasta el 31 de
diciembre de 2013, correspondientes a los articulos 192 y 193 de la LISR publicada el 11 de diciembre de 2013, vigente a partir del
1 de enero de 2014:

1. mantener registros individualizados o cuentas por cada Tenedor y Fideicomitente o cualquier otro fideicomisario, que
evidencien las aportaciones realizadas por dicha Persona (como resultado de la adquisicién de cada Tenedor de los Certificados
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Bursatiles respectivos o de cualquier otra manera) y los recursos pagados a cada Tenedor al amparo de los Certificados
Bursatiles, al Fideicomitente o a cualquier otro fideicomisario;

identificar, por tipo de ingreso (conforme a las instrucciones del Administrador), las Distribuciones realizadas; y

proporcionar a la institucion para el deposito de valores que tenga en depoésito los Certificados Bursatiles la informacion
relacionada con los distintos tipos de ingresos que se paguen a los Tenedores, quien a su vez le suministrara dicha informacion
al intermediario financiero que tenga en custodia y administracion los Certificados Bursatiles para que éste realice la retencion
de impuestos correspondiente.

Los Tenedores estaran obligados a proporcionar al intermediario financiero a través del cual mantengan los Certificados Bursatiles
dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha en que adquieran los Certificados Bursatiles Adicionales, la siguiente informacion
y documentacion:

nombre, denominacion 6 razén social;

domicilio fiscal;

el nimero de Certificados Bursatiles Adicionales adquiridos;

la fecha de adquisicion de los mismos;

la especificacion de si es (1) una Persona moral no contribuyente residente para efectos fiscales en México, (2) una Persona
moral contribuyente residente para efectos fiscales en México, (3) una Persona fisica residente para efectos fiscales en
Meéxico, o (4) una Persona fisica o moral residente para efectos fiscales en el extranjero;

copia de la cédula de identificacion fiscal o copia de la constancia de residencia fiscal en el extranjero, segin sea aplicable;

copia de la cédula de la Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP) en el caso de Personas fisicas residentes para efectos
fiscales en México;

Asimismo, los Tenedores deberan entregar al Fiduciario unicamente la siguiente informacioén y documentacion:
la manifestacion de que optan por cumplir por su cuenta con las obligaciones establecidas en la Ley del IETU que, en su caso,
le resulten aplicables por los ingresos que obtengan a través del Fideicomiso; y

manifestacion de que desean ejercer la opcion a que se refiere el articulo 74 del Reglamento de la Ley del IVA, a fin de que el
Fiduciario pueda expedir por su cuenta los comprobantes respectivos, trasladando en forma expresa y por separado el
impuesto, por la realizacion de actividades por las que se deba pagar el [IVA a través del Fideicomiso.

Asimismo, para que los Tenedores obtengan de quien corresponda la constancia correspondiente a cada Distribucion, deberan
proporcionar al intermediario financiero que tenga en custodia y administracion los Certificados Bursatiles, con al menos 3 Dias
Habiles de anticipacion a cada Fecha de Distribucion o fecha de devolucion que corresponda, la siguiente informacion:

nombre, denominacion 6 razén social;

domicilio fiscal,

el nimero de Certificados Bursatiles propiedad del Tenedor de que se trate;

la especificacion de si es (1) una Persona moral no contribuyente residente para efectos fiscales en México, (2) una Persona
moral contribuyente residente para efectos fiscales en México, (3) una Persona fisica residente para efectos fiscales en
Meéxico, o (4) una Persona residente para efectos fiscales en el extranjero;

clave de Registro Federal de Contribuyentes (incluyendo homoclave);

copia de la constancia de residencia fiscal en el extranjero, en el caso de una Persona residente para efectos fiscales en el
extranjero; y

la Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP) en el caso de una Persona fisica residente para efectos fiscales en México.
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De acuerdo con la LISR y la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente, sera responsabilidad del intermediario financiero que tenga en
custodia y administracion los Certificados Bursatiles realizar las retenciones, pagos y emision de constancias correspondientes a
cada Tenedor en base a la informacion que el Fiduciario y/o el Representante Comtin emitan. El intermediario financiero que tenga
en custodia y administracion los Certificados Bursatiles pondra a disposicion de los Tenedores las constancias de retenciones
correspondientes, las cuales preparara en base a la informacion que le sea proporcionada. Dichas constancias seran entregadas por
el intermediario financiero que tenga en custodia y administracion los Certificados Bursatiles a la Persona que corresponda a mas
tardar el 15 de febrero de cada aflo.

Si al final de un ejercicio fiscal, el Administrador con la asistencia del Fiduciario determina un saldo fiscal favorable para el
beneficio de los Tenedores o de cualquier otra Persona, cada uno de los Tenedores o dicha Persona sera responsable individualmente
de llevar a cabo los actos necesarios para solicitar dichos saldos favorables ante las autoridades fiscales competentes, quedando
liberando el Fiduciario de cualquier obligacion al respecto.

El Administrador o el despacho de contadores publicos que éste designe, con la asistencia del Fiduciario, debera realizar las
gestiones necesarias a fin de obtener las devoluciones correspondientes en términos de las disposiciones fiscales y legales aplicables,
cuando en términos de dichas disposiciones no sean los Tenedores o aquellas otras Personas quienes estén legitimados para solicitar
dichas devoluciones. Cualquier cantidad que reciba el Fiduciario en concepto de devolucion de impuestos debera de ser depositada
en la Cuenta de Distribuciones.

En el caso que dichas devoluciones correspondan a todos o algunos de los Tenedores, el Administrador debera instruir al Fiduciario
que distribuya dichos recursos a los Tenedores correspondientes. Cualesquiera devoluciones obtenidas por el Fiduciario que no
correspondan a los Tenedores seran aplicadas por el Fiduciario en la forma que determine el Administrador y le sea notificada por el
Administrador.

Contrato de Coinversion

El Contrato de Coinversion, es aquel contrato por virtud del cual Banco Citi México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México, Division Fiduciaria (como Fiduciario del Fideicomiso) y PineBridge (como Co-Inversionista) estan
obligados a adquirir, directa o indirectamente, una participacion en cada Inversion y a participar en las Inversiones conforme a las
reglas previstas en el Contrato de Fideicomiso.

Contrato de Administracion

Nombramiento del Administrador; Aceptacion del Administrador

Concomitantemente con la celebracion del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario nombré al Administrador, y el Administrador
acepto fungir como Administrador y se obligd en términos del Contrato de Fideicomiso, y conforme a los Términos y Condiciones
de Administracion.

Conflicto de Interés; Operaciones con Partes Relacionadas

En el caso que el Administrador, los miembros del Comité Técnico o alguno de los Funcionarios Clave tenga conocimiento de la
posible celebracion de una operacion por el Fideicomiso o cualquiera de las Sociedades Promovidas o Vehiculos de Inversion, con
el Administrador, los Funcionarios Clave, cualquier Afiliada, o con Personas en las que el Administrador o cualquier Afiliada tenga
un interés econdémico relevante, se debera de notificar y someter a la aprobacion del Comité Técnico dicha operacion, en el
entendido que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran
derecho a deliberar y a emitir su voto. Independientemente de su aprobacion por el Comité Técnico, cualquier operacion con las
Personas anteriormente referidas que realice el Fiduciario, el Administrador o cualquier Sociedad Promovida o Vehiculo de
Inversion, debera celebrarse en términos de mercado, entendiéndose como tales, en términos y condiciones similares a las que se
podrian haber obtenido de Personas no relacionadas con cualesquiera de ellos. El Administrador, en el ejercicio de las funciones
debera actuar (y hara que sus funcionarios, incluyendo los Funcionarios Clave, actien) de buena fe, con lealtad, diligencia y en el
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mejor interés del Fideicomiso y los Tenedores, aplicando el mismo nivel de cuidado y prudencia que el que cualquier persona
cuidadosa y prudente utilizaria respecto del negocio del Fideicomiso.

Bisqueda de Oportunidades de Inversion. Memorando de Inversiéon

El Administrador se obliga a investigar, evaluar y estructurar las inversiones potenciales del Fideicomiso; en el entendido que cada
una de dichas inversiones potenciales debera cumplir con los Lineamientos de Inversion (o en su caso, contar con la aprobacion del
Comité Técnico). Conforme a lo anterior, una vez que el Administrador identifique una oportunidad de inversion, el Administrador
debera elaborar un memorando de inversion (cada uno, un “Memorando de Inversion™) que cubra por lo menos lo siguientes
aspectos: (a) una revision de la Legislacion Aplicable, cualesquiera autorizaciones gubernamentales aplicables, los posibles
contratos con el promotor del proyecto y los borradores de los contratos a ser celebrados, (b) una descripcion de dicha Inversion, (c)
una evaluacion financiera de la Inversion (incluyendo su valor de mercado en la medida de lo discernible), (d) una descripcion
anticipada de los resultados relacionados con las Inversiones, (¢) los principales términos en los que se realizara la Inversion,
incluyendo un analisis del cumplimiento con los Lineamientos de Inversion, (f) presentar un resumen sobre los riesgos potenciales y
aspectos corporativos, legales, fiscales, operativos y financieros de la Inversion aplicables y (g) el monto de inversion requerido,
incluyendo una proyeccion de los Gastos de Inversion requeridos para dicha inversion hasta su Desinversion.

Inversiones

El Administrador instruira al Fiduciario, sujeto a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso segin corresponda, para que realice
Inversiones en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso siempre y cuando dichas Inversiones cumplan con las
disposiciones establecidas en la Clausula IX del Contrato de Fideicomiso.

Comision por Administracion

Como contraprestacion por los servicios proporcionados al Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso y de los Términos y
Condiciones de Administracion, el Administrador tendra derecho a, y el Fideicomiso debera pagar al Administrador, sin duplicar,
una comision por administracion (la “Comisién por Administracion”) a partir de la Fecha Inicial de Emision y hasta la Fecha de
Terminacioén. La Comision por Administracion se pagara al Administrador por adelantado en forma trimestral, en la cuenta que este
le instruya por escrito al Fiduciario, comenzando en la Fecha Inicial de Emision (o una fecha posterior que el Administrador le
instruya al Fiduciario por escrito) y posteriormente en el primer Dia Habil de los meses de enero, abril, julio y octubre; en el
entendido que dicha Comision por Administracion una vez pagada al Administrador no sera objeto de reembolso por motivo alguno.
La Cuenta de Comision por Administracion deberd mantener el Monto Objetivo como Reserva de Comision por Administracion, de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

@) Pago de la Comision por Administracion. La Comision por Administracion se pagara con los montos que sean transferidos
de la Cuenta de Comision por Administracion a la Cuenta de Inversiones el Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que
dicha Comision por Administracion deba ser pagada, para lo cual el Administrador instruira al Fiduciario, con por lo menos 3
(tres) Dias Habiles de anticipacion para que transfiera el monto correspondiente de la Cuenta General, la Cuenta de Comision
por Administracion y/o las Cuentas de Flujos, segiin sea el caso, a la Cuenta de Inversiones y que transfiera los fondos
necesarios de la Cuenta de Inversiones a la cuenta que le indique el Administrador; en el entendido que en la instruccion el
Administrador debe especificar el monto que corresponde al IVA. El pago de la Comision por Administracion se realizara
con cargo a la Cuenta de Inversiones en la fecha correspondiente de conformidad con los términos descritos en la Clausula
11.5 del Contrato de Fideicomiso.

(i1) Monto de la Comision por Administracion. La Comision por Administracion sera por una cantidad anual equivalente a: (a)
durante el Periodo de Inversion, el 1% (uno por ciento) de los Compromisos Totales mas el IVA correspondiente; (b) una vez
concluido el Periodo de Inversion y durante los siguientes 2 (dos) afios, el 0.75% (cero punto setenta y cinco por ciento) de
los Compromisos Totales mas el IVA correspondiente, y (¢) del sexto afio hasta la liquidacion del Fideicomiso una cantidad
equivalente al 0.5% (cero punto cinco por ciento) de los Activos en Administraciéon Activa mas el IVA correspondiente. a
partir del 03 de agosto de 2022 y hasta la liquidacion del Fideicomiso, la comisién por administracion corresponde a una
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cantidad equivalente al .35% de los Activos en Administracion Activa mas el IVA correspondiente.

(ili)  Actualizaciéon de la Comisiéon por Administracion. La Comision por Administracion sera actualizada en cada fecha de pago
de dicha Comision de Administracion, conforme al incremento que tenga el Indice Nacional de Precios al Consumidor que
publique el INEGI, entre el ultimo disponible a la fecha de pago de la Comision por Administracion y el correspondiente a la
Fecha Inicial de Emision, siendo el responsable de este calculo el Administrador, en el entendido, que dicha actualizaciéon no
aplicara en caso que el incremento que tenga el Indice Nacional de Precios al Consumidor sea negativo.

Distribucion por Desempeiio

El Administrador, en su caracter de Fideicomisario en Segundo Lugar, tendra derecho a, y el Fiduciario debera pagar al
Administrador, las Distribuciones por Desempefio de conformidad con los incisos (iii) y (iv) de la Clausula 13.1 y demas aplicables
del Contrato de Fideicomiso.

Cesion de Derechos y Obligaciones del Administrador

El Administrador tinicamente podré ceder sus derechos y obligaciones derivados del Contrato de Fideicomiso y de los Términos y
Condiciones de Administracion a un tercero con la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores con el voto favorable de
Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion. En caso de
dicha cesion, el Administrador tendra derecho a todas las Comisiones por Administracion generadas a partir de la Fecha Inicial de
Emision y hasta la fecha en que surta efectos dicha cesion.

Exclusividad

El Administrador conviene que, hasta (i) el momento en que al menos el 70% (setenta por ciento) del Monto Invertible haya sido
invertido de conformidad con la Clausula IX del Contrato de Fideicomiso, o (ii) que termine el Periodo de Inversion (lo que suceda
primero) el Administrador y sus Afiliadas no promoveran o administraran otro vehiculo emisor de certificados bursatiles de capital
de desarrollo cuya estrategia sea sustancialmente similar a la del Fideicomiso y enfocada en inversiones que sean sustancialmente
similares a las Inversiones del Fideicomiso en México.

Funcionarios Clave

Dedicacion de Tiempo. Durante el Periodo de Inversion el Administrador hara que los Funcionarios Clave dediquen una parte
suficiente de su tiempo laborable para buscar las mejores oportunidades de inversion a efecto de que el Fiduciario lleve a cabo las
Inversiones, asi como administrar las Inversiones realizadas y llevar a cabo las demas actividades previstas en el Contrato de
Fideicomiso y en los Términos y Condiciones de Administracion. Una vez finalizado el Periodo de Inversion, el Administrador hara
que los Funcionarios Clave se dediquen a administrar las Inversiones y llevar a cabo las demas actividades necesarias y previstas en
el Contrato de Fideicomiso y en los Términos y Condiciones de Administracion. Sin embargo, dichos Funcionarios Clave podran
simultaneamente dedicar tiempo a otras labores, tales como (a) administrar y participar en asuntos del Grupo PineBridge, (b)
participar en consejos de administracion de compaiiias publicas o privadas, y (¢) actividades docentes o altruistas.

Sustituciéon y Muerte de Funcionarios Clave. En caso de renuncia, remocion, muerte o incapacidad de un Funcionario Clave, el
Administrador estard obligado a notificar a mas tardar al Dia Habil siguiente a que tenga conocimiento de tal situacion al Fiduciario,
al Comité Técnico y al Representante Comun. Dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que el Administrador
realice dicha notificacion, el Administrador debera designar al individuo que remplazara a dicho Funcionario Clave, el cual debera
ser aprobado o, en su caso, rechazado con causa justificada, por los Miembros Independientes del Comité Técnico dentro de los 5
(cinco) Dias Habiles siguientes en aquel a que se le presente dicha propuesta; en el entendido que si los Miembros Independientes
del Comité Técnico no aprueban o rechazan dicha propuesta dentro del plazo sefialado, se considerara que dicha propuesta fue
aprobada. En caso de que dicha propuesta sea rechazada expresamente por los Miembros Independientes del Comité Técnico, el
Administrador podra proponer de nuevo a otro individuo dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que se
haya rechazado la propuesta original y los Miembros Independientes del Comité Técnico tendran, de nuevo, un plazo de 5 (cinco)
Dias Habiles para aprobar o rechazar a dicha persona; en el entendido que si los Miembros Independientes del Comité Técnico no
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aprueban o rechazan dicha propuesta dentro del plazo sefialado, se considerara que dicha propuesta fue aprobada. Una vez aprobada,
dicha Persona se convertira en Funcionario Clave para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso.

Destitucion del Administrador y Venta con Causa del Patrimonio del Fideicomiso.
Destitucion del Administrador.

@) Determinacion de Destitucion. Los Tenedores gozaran del derecho de remover al Administrador de su posicion siempre y
cuando éste haya incurrido en una Causa de Remocion del Administrador (“Destitucion del Administrador”). Para que exista
una Destitucion del Administrador, el Fiduciario debera notificar a los Tenedores, mediante una notificacion por escrito
entregada al Representante Comun, a mas tardar dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Fiduciario
tenga conocimiento de que ha ocurrido una Causa de Remocion del Administrador. Una vez que el Representante Comtin
reciba dicha notificacion y lo notifique a los Tenedores, la Asamblea de Tenedores podra:

(a) declarar la amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles mediante una resolucion adoptada con el voto favorable de
por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles de conformidad con lo establecido en las
Cléusulas 13.3(c) y 17.2 del Contrato de Fideicomiso con el objeto de llevar el procedimiento de enajenacién del Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con lo previsto en la Clausula 17.3 del Contrato de Fideicomiso (“Determinacion de Venta
Con Causa”); o

(b) remover al Administrador y designar a un administrador sustituto mediante una resolucion adoptada con el voto favorable de
la mayoria de los Certificados Bursatiles. Dicho administrador sustituto debera ser una Persona con la capacidad para actuar
como administrador en términos de la Legislacion Aplicable. Asimismo, podra resolver que el administrador sustituto celebre
un contrato de administracion con el Fiduciario y el Representante Comun que contenga los derechos y obligaciones del
nuevo administrador sustancialmente similares a los derechos y obligaciones del Administrador contenidos en los Términos y
Condiciones de Administracion y en el Contrato de Fideicomiso (“Contrato de Administracion Substituto”) (“Determinacion
de Destitucion”).

El Administrador continuard cumpliendo con sus obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y los Términos y Condiciones de
Administracion, sujeto a lo dispuesto en el inciso (2) siguiente, hasta que ocurra alguno de los siguientes eventos, segin corresponda
(en cada caso, la “Fecha de Destitucion™):

(1) en caso de que la Asamblea de Tenedores haya resuelto la Determinacion de Venta Con Causa, hasta en tanto todas las
Inversiones hayan sido objeto de Desinversion y se hayan amortizado los Certificados Bursatiles en términos de la Clausula
13.3(b) del Contrato de Fideicomiso; y

(2) en caso de que en la Asamblea de Tenedores se resuelva la Determinacion de Destitucion, en la fecha que ocurra primero entre
(y) la fecha en que un administrador sustituto haya celebrado un Contrato de Administracién Substituto o (z) los 90 (noventa)
dias siguientes a la fecha de la Determinacion de Destitucion; en el entendido, que el Administrador, en su caracter de
Fideicomisario en Segundo Lugar, tendra derecho a recibir los montos a que se refiere el inciso (iii) siguiente.

(i)  Consecuencias Operativas de la Destitucion del Administrador. A partir de la fecha en que se le notifique al Administrador:

(a)  la Determinacion de Venta Con Causa, el Representante Comun serd quien podrd dar las instrucciones por escrito al
Fiduciario para cumplir con los Fines del Fideicomiso y con lo dispuesto por la Clausula 17.3 del Contrato de Fideicomiso;
en el entendido, que se dard por terminado el Periodo de Inversion en la fecha en que se le notifique al Administrador la
Determinacion de Venta Con Causa para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso; y

(b) la Determinacion de Destitucion y mientras no se haya designado un administrador sustituto en términos de lo previsto en el
inciso (i) anterior, el Representante Comun sera quien podra dar instrucciones por escrito al Fiduciario para que se cumpla
con los Fines del Fideicomiso respecto de las facultades que correspondan al Administrador, incluyendo de manera
enunciativa, mas no limitativa, para (1) llevar a cabo las Distribuciones a los Tenedores en términos de lo previsto en la
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(ii1)

Cléausula 13.1 y demas disposiciones aplicables del Contrato de Fideicomiso; y (2) realizar todas las actividades que sean
necesarias y/o convenientes para administrar el Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que el Periodo de Inversiéon se dara por terminado en la fecha en que se le notifique al
Administrador la Determinacion de Destitucion para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso.

Sin perjuicio de la Destitucion del Administrador en términos de la Clausula 11.1 del Contrato de Fideicomiso, se seguira
considerado al Administrador destituido como una Persona Indemnizada para todos los efectos del Fideicomiso, incluyendo
para efectos de la Clausula 20.2 del Contrato de Fideicomiso, respecto de cualesquier actos que haya realizado el
Administrador en cumplimiento de sus funciones como Administrador en cualquier momento previo a la fecha en que surta
efectos la destitucion correspondiente. Ademas, el Administrador destituido debera ser reembolsado por el Fideicomiso, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de cualesquier gastos en los que haya incurrido durante el tiempo en el que fungio
como Administrador.

Sin perjuicio de cualquier disposicion en contrario prevista en el Contrato de Fideicomiso o en los Términos y Condiciones
de Administracion, cualquier modificacion que se realice en fecha posterior a la fecha en que surta efectos la Destitucion del
Administrador, ya sea a esta Clausula 11.1 o demas disposiciones del Contrato de Fideicomiso o los Términos y
Condiciones de Administracion que afecte adversamente los derechos del Administrador destituido bajo la Clausula 11.1 del
Contrato de Fideicomiso, requerira el consentimiento previo y por escrito del Administrador destituido.

Consecuencias Economicas de la Destitucion del Administrador. A partir de la fecha en que se le notifique al Administrador
de la Determinacion de Venta Con Causa o de la Determinacion de Destitucion, seglin sea el caso, mediante la cual se
apruebe la Destitucion del Administrador (el “Aviso de Destitucion”), el Administrador tendra derecho:

(a) en caso de Determinacion de Venta Con Causa a:

(1) latotalidad de las Comisiones por Administracion que no hubieran sido pagadas y hayan sido generadas a desde la Fecha
Inicial de Emision y hasta la Fecha de Destitucion, las cuales seran exigibles transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias
Habiles contados a partir de la fecha en que se entregue un Aviso de Destitucion (sin tomar en consideracion la fecha
efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad) y seran pagados al Administrador destituido a mas tardar el
dia inmediato anterior a la Fecha de Destitucion; y

(2) concluido el proceso de enajenacion del Patrimonio del Fideicomiso en términos de la Clausula 17.3 del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador destituido tendra derecho a los montos correspondientes a las Distribuciones por
Desempefio a que hacen mencion los incisos (iii) y (iv) de la Clausula 13.1 o a cualquier otra disposicion aplicable al
Contrato de Fideicomiso respecto de Distribuciones relacionadas con las Inversiones en las que participd el
Administrador, no obstante haber sido destituido de conformidad con esta Clausula 11.1, los cuales seran determinados,
exigibles y pagados al Administrador destituido en términos de la Clausula 13.1 y demas aplicables del Contrato de
Fideicomiso.

(b) en caso de una Determinacion de Destitucion a:

(1) latotalidad de las Comisiones por Administracion que no hubieran sido pagadas y hayan sido generadas a desde la Fecha
Inicial de Emision y hasta la Fecha de Destitucion, las cuales seran exigibles una vez transcurrido un plazo de 30 (treinta)
Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se entregue un Aviso de Destitucion (sin considerar la fecha efectiva de
destitucion a fin de determinar dicha exigibilidad) y seran pagados al Administrador destituido a mas tardar el dia
inmediato anterior a la Fecha de Destitucion; y

(2) latotalidad de los montos correspondientes a las Distribuciones por Desempefio a que hacen mencion los incisos (iii) y
(iv) de la Clausula 13.1 y demas disposiciones aplicables del Contrato de Fideicomiso respecto de Distribuciones
relacionadas con las Inversiones en las que particip6 el Administrador, sin perjuicio de haber sido destituido en términos
de esta Clausula 11.1, para lo cual se hara una valuacion respecto del Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo
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dispuesto por la Clausula 15.3 (f) del Contrato de Fideicomiso, con el objeto de determinar las Distribuciones en la Fecha
de Destitucion tomando en consideracion que ésta fuese una Fecha de Distribucion, los cuales seran determinados,
exigibles y pagados al Administrador dentro de un plazo de 30 (treinta) Dias Habiles contados a partir de Fecha de
Destitucion.

No obstante la Destitucion del Administrador y la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso conforme a la Clausula 11 del
Contrato de Fideicomiso, el Administrador estara sujeto en todo momento, al reembolso de las cantidades pagadas en exceso
conforme a lo establecido en la Clausula 13.4 del Contrato de Fideicomiso.

Obligaciones del Administrador

En adicién a las obligaciones del Administrador conforme a los Términos y Condiciones de Administracion, y a efecto de dar
cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Administrador tendra las obligaciones que se le atribuyen en el Contrato de
Fideicomiso.

A la fecha del presente reporte trimestral no se ha celebrado ningun acuerdo verbal o escrito en términos de los previsto en el
articulo 7, fraccion II, inciso c), numerales 1.6, segundo parrafo y 1.9, segundo parrafo de la CUE.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

No existe un calendario forzoso conforme al cual deban realizarse las Inversiones y las Desinversiones.

El objetivo de la estrategia de PineBridge es construir un portafolio de inversiones de capital privado, seleccionando a los mejores
manejadores de vehiculos de inversion que estén invirtiendo en empresas privadas en México para ofrecer a sus socios
inversionistas, o Tenedores, retornos atractivos en el largo plazo, un portafolio diversificado construido a lo largo del Periodo de
Inversion, y acceso a una mayor gama de oportunidades de inversiéon aprovechando la infraestructura y experiencia de Grupo
PineBridge.

PineBridge es de la opinion de que los mercados de capital privado ofrecen multiples beneficios para aquellos inversionistas
institucionales con un perfil adecuado, como es el caso de las SIEFORES, instituciones de seguros, y fondos de pensiones
corporativos, entre otros. Ademas de que ha visto este tipo de inversionistas beneficiarse del mercado de capital privado en otros
lugares del mundo. Por otro lado, también es una realidad que para invertir exitosamente en estos mercados se requieren de ciertos
conocimientos y experiencia. PineBridge considera que ofrece estos conocimientos, experiencia e infraestructura para que los
inversionistas institucionales en México tengan acceso a los beneficios del mercado de capital privado mexicano de una manera mas
eficiente.

2.a) Condiciones de Inversion

El periodo de inversion del Fideicomiso sera de 3 (tres) afos contados a partir de la Fecha Inicial de Emision de los Certificados
Bursatiles Originales (el “Periodo de Inversion”); en el entendido, que el Periodo de Inversion podra extenderse 2 (dos) ocasiones
adicionales, por periodos de 1 (un) afio cada uno, previa aprobacion del Comité Técnico.

Los derechos del Fideicomiso de llevar a cabo Inversiones (y cualesquier reinversiones) conforme a la Clausula IX del Contrato de
Fideicomiso, (a) estaran sujetos a la obtencion de cualquier autorizacion requerida del Comité Técnico o de la Asamblea de
Tenedores, segln sea el caso; y (b) venceran en la fecha que ocurra primero entre (i) la terminacion del Periodo de Inversion, y (ii)
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la fecha en que el Fiduciario haya invertido, o haya asumido una obligacion de invertir, el 100% (cien por ciento) del Monto
Invertible.

El Administrador no podré utilizar como estrategia de inversion el apalancamiento del Fideicomiso con el objeto de generar
mayores rendimientos. No obstante lo anterior, de conformidad con lo previsto en el Contrato, en su caso, el Fideicomiso unica y
exclusivamente podra hacer uso de la Linea de Crédito a efecto de financiar los requerimientos de capital y reducir en lo posible el
numero de Llamadas de Capital, en el entendido que la Linea de Crédito no se utilizara con el objeto de incrementar el perfil de
riesgo y rendimiento esperado del Fideicomiso.

2.b) Estrategia de Salida

El Administrador dara seguimiento constante a los posibles mecanismos que permitan realizar las Desinversiones al
Fideicomiso. El Fideicomiso podra llevar a cabo una Desinversion, conforme a las instrucciones del Administrador, de cualquier
manera que considere necesaria o conveniente el Administrador al momento de realizar la Desinversion sujeto a lo previsto en la
Clausula 5.2 inciso (m), subinciso (ii), del Contrato de Fideicomiso.

2.c¢) Plan de Negocios y Condiciones de la Oferta

Grupo PineBridge, a través del Administrador, opera como una plataforma abierta al aceptar todo tipo de ofertas para recibir
informacion y prospectos de oportunidades de inversion, pero solo considerara aquellas con equipos promotores que cumplan con
ciertos estandares o parametros minimos, los cuales se describen a continuacion:

Que el equipo promotor tenga amplia experiencia como inversionista principal (con capital propio) y administrador de capital
(lo que se conoce como un “principal” en el idioma inglés). Otras habilidades (tales como financieras, de banca de inversion,
entre otras) son importantes, pero nada sustituye el haber tenido el rol de inversionista principal en una compaiiia y de
administrador en vehiculos de inversion de capital privado;

Que el equipo promotor tenga experiencia a lo largo de varios ciclos de inversion;
Que la experiencia del equipo promotor sea verificable;
Que la experiencia del equipo promotor sea relevante en la ejecucion de la estrategia del vehiculo de inversion  propuesto;

Que el equipo promotor demuestre un desempefio historico atractivo y consistente, tanto en términos absolutos como
relativos, especialmente si este desempeiio puede ser atribuido a aspectos especificos del equipo y que pueda ser replicado por
el mismo;

Que el equipo promotor demuestre la habilidad para generar y encontrar transacciones;
Que el equipo promotor pruebe disciplina en la valuacion y el uso de apalancamiento en transacciones pasadas;

Que el equipo promotor demuestre que posee las competencias y habilidades necesarias para incrementar los flujos de
efectivo en las sociedades promovidas en las que invertiran;

Que la estrategia del equipo promotor sea consistente con las oportunidades del mercado (existentes y previstas);

Que el disefio e implementacion de programas de incentivos, compromisos y responsabilidades econdmicas entre el equipo
promotor sea el adecuado para lograr una cohesion en el largo plazo; y

Que el equipo promotor demuestre tener una red de contactos sélidos tanto a nivel industria, como a nivel sector financiero,
ademas de que sea reconocido en el segmento/mercado objetivo.
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En sus distintas revisiones, PFG, a través del Administrador, evaluara cada inversion potencial y al equipo promotor en base a cada
uno de estos parametros.

El dia 27 de diciembre de 2012, el Fideicomiso a través del Fiduciario formalizé su primera Inversion, al adquirir el compromiso de
invertir en el fondo de capital privado Latin Idea Mexico Venture Capital Fund III, LP, por un monto total de EU$9,523,810.00
(nueve millones quinientos veintitrés mil ochocientos diez Délares 00/100).

El 12 de junio de 2013, el Fideicomiso a través del Fiduciario formaliz6 una segunda Inversion, al adquirir el compromiso de
invertir en el fondo de capital privado Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP, un monto total de $17,500,000.00 (diecisicte
millones quinientos mil Délares. La primera contribucion al fondo fue cubierta el 9 de julio de 2013.

El 20 de diciembre de 2013, el Fideicomiso a través del Fiduciario formalizé una tercera Inversion al adquirir el compromiso de
invertir en el fondo Alsis Mexico Housing Fund II, LP, un monto total de EU$20,000,000.00 (veinte millones de Dolares 00/100).

El 20 de diciembre de 2013, el Fideicomiso en su caracter de fideicomitente y fideicomisario en primer lugar y fideicomisario en
tercer lugar, celebro el contrato de fideicomiso irrevocable de administracion No. F/17522-4 administrado por Ventura Capital
Privado, S.A. de C.V., por virtud del cual, el Fideicomiso adquiri6 el compromiso de realizar aportaciones de capital al fideicomiso
F/17522-4, hasta por un monto total de $260,800,000.00 (doscientos sesenta millones ochocientos mil Pesos 00/100 M.N.).

El 28 de febrero de 2014, el Fideicomiso a través del Fiduciario celebro cierto contrato de suscripcion por virtud del cual adquirio el
compromiso de invertir en el fondo de capital privado Latin Renewables Infrastructure Fund, LP, un monto total de
EU$12,000,000.00 (doce millones de Dolares 00/100).

El 29 de mayo de 2014, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd la inversion en Kandeo Fund
I (M), LP con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de EU$20,000,000 (veinte millones de Ddlares 00/100). El
30 de octubre de 2014, el Fideicomiso a través del Fiduciario celebr6 cierto contrato de suscripcion por virtud del cual adquirié el
compromiso de invertir en el fondo de capital privado Kandeo Fund II (M), LP.

El 29 de mayo de 2014, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd el aumento de inversion en
Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de EU$2,500,000. El monto
adicional a la inversion original de fecha 12 de junio de 2013 aumenta la inversion en Alta Growth a EU$20,000,000 (veinte
millones de Délares 00/100).

El 28 de julio de 2014, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprob¢ la inversion en el Fideicomiso
Numero 1272 en Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Multiple, Integrante de INVEX Grupo Financiero, Administrado por
Asesores Indigo, S.A.P.I. de C.V. (“INDIGO 1, FICAP”), con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de
EU$10,000,000 (diez millones de Dolares 00/100).

El 29 de agosto de 2014, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobo el aumento de inversion en
Actinver Private Equity Fund I, LP con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de EU$20,000,000 (veinte millones
de Dolares 00/100).

El 23 de diciembre de 2014, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobo la inversion en New
Growth Fund II, LP con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de EU$10,000,000 (diez millones de Ddlares
00/100).

El 30 de enero de 2015, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobo la inversion en Partners

Group Mexican Energy Infrastructure 2014, L.P., la cual se invertira a través del vehiculo PineBridge Pacif S.A.P.I. de C.V. con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de EU$10,000,000 (diez millones de Dolares 00/100).
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El 9 de marzo de 2015, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd la inversion en el Fideicomiso
No. F/2417, el cual es administrado por Asesores Indigo, S.A.P.I. de C.V.

El 3 de agosto de 2015, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprob6 la inversion en el fondo de
capital privado Venture Innovation Fund II, L.P. con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de EU$7,500,000
(siete millones quinientos mil Délares 00/100).

Asi también en esa misma sesion, por virtud de la cual se aprobé la inversion en la Sociedad Promovida PineBridge Pacif, S.A.P.1.
de C.V. con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de $600,000,000 (seiscientos millones de pesos 00/100).

Por 1ltimo, se resolvio designar al sefior Reynaldo Sandoval Lopez como secretario del Comité Técnico, de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso.

El 9 de septiembre de 2015, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd la inversion en el fondo
de capital privado Ventura Entertaiment S.A.P.I. de C.V. con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de
EU$5,000,000 (cinco millones de Délares 00/100).

El 21 de junio de 2016, se llevo a cabo una sesion de Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobé como parte del compromiso
del Fideicomiso la co-inversion en la sociedad denominada “Farmacia de Medicina Especializada y Bioldgicos, S.A.P.I. de C.V.” la
cual sera realizada con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, por un monto total de hasta $141,000,000.00 (ciento cuarenta y un
millones de pesos 00/100) y a ser efectuada directamente o, indirectamente, a través de alguna Sociedad Promovida.

El 22 de agosto de 2016 se llevo a cabo una sesion de Comité Técnico, por virtud de la cual a partir de esta fecha se designo al
licenciado Reynaldo Sandoval Lépez como Funcionario Clave de conformidad con la Cldusula 10, inciso (b) de los Términos y
Condiciones de Administracion.

El 24 de noviembre de 2016 se llevo a cabo una sesion de Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd como parte del
compromiso del Fideicomiso la co-inversion en las sociedades denominadas Centro Hospitalario MAC, S.A.P.I. de C.V. y CH
MAC e Inmuebles, S.A.P.I. de C.V., la cual sera realizada con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, por un monto total de hasta
$120,000,000 (ciento veinte millones de pesos 00/100) y a ser efectuada directamente o, indirectamente, a través de alguna
Sociedad Promovida.

El 8 de mayo de 2017 se llevo a cabo una sesion de Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd como parte del compromiso del
Fideicomiso la inversion en la sociedad denominada INVENKDRA SAPI de CV, la cudl sera realizada con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, por un monto total de hasta $100,000,000.00 (Cien millones de pesos 100/00) y a ser efectuada directamente a través
de alguna Sociedad Promoida.

Asi también se aprobo a la firma Nader, Hayaux & Goebel, S.C. como asesor fiscal externo para la prestacion de servicios
profesionales al Fideicomiso, Sociedades Promovidas, Vehiculos de Inversion, Inversiones, entre otros, en cumplimiento de los
Fines del Fideicomiso.

Y finalmente se resuelve aprobar a la firma TMF Group México como asesor en materia de contabilidad y finanzas, para la
prestacion de servicios correspondientes al Fideicomiso, Sociedades Promovidas, Vehiculos de Inversion, Inversiones, entre otros,
en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

El 28 de agosto de 2017, se llevo a cabo una sesion de Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd como parte del compromiso
del Fideicomiso la co-inversion en la sociedad denominada “Maxcom Telecomunicaciones S.A.B de C.V.” la cual sera realizada con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, por un monto total de hasta $2,737,392.01 (dos millones setecientos treinta y siete mil
trescientos noventa y dos pesos 01/100) y a ser efectuada directamente o, indirectamente, a través de alguna Sociedad Promovida.
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El 17 de noviembre de 2017, se llevd a cabo una sesiéon de Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd como parte del
compromiso del Fideicomiso la co-inversion en las sociedades denominadas “Centro Hospitalario MAC, S.A.P.I de C.V.” y “CH
MAC e Inmuebles, S.AP.I. de C.V.” la cual sera realizada con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, por un monto total de hasta
$40,000,000.00 (Cuarenta millones de pesos 00/100) y a ser efectuada directamente o, indirectamente, a través de alguna Sociedad
Promovida.

El 17 de noviembre de 2017, se llevo a cabo una sesiéon de Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd como parte del
compromiso del Fideicomiso la co-inversion en la sociedad denominada “Docuformas, S.A.P.I. de C.V.” y “CH MAC e Inmuebles,
S.AP.I. de C.V.” la cual sera realizada con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, por un monto total de hasta $100,000,000.00 (Cien
millones de pesos 00/100) y a ser efectuada directamente o, indirectamente, a través de alguna Sociedad Promovida.

El 20 de marzo de 2018, empez6 el proceso en cual la sesion de Comité Técnico aprobéd como parte del compromiso del
Fideicomiso la inversion en la sociedad denominada Docuformas, S.A.P.I. de C.V., la cual seré realizada fue realizada con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso via Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP en su caracter de Administrador del Docuformas S.A.P.I.
de C.V. por un monto total de $81,210,806 (Ochenta y un millones, dos ciento mil diez, ochenta y seis de pesos 00/100).

2.d) Rendimientos Esperados

Se estima que las Inversiones realizadas por el Fideicomiso alcanzaran en su conjunto, una tasa interna de retorno aproximada de
entre 15% (quince por ciento) y 20% (veinte por ciento), la cual sera calculada en Pesos, neto de todos los costos de inversion,
gastos ¢ impuestos pagados por las Inversiones. Los rendimientos antes sefialados no consideraran el tratamiento fiscal aplicable a
cada Tenedor. No existe garantia alguna de que los rendimientos descritos se alcancen. Los resultados obtenidos pueden variar
dependiendo de los resultados proyectados o esperados.

El Administrador instruira al Fiduciario a efecto de que (i) la totalidad de o una parte de los recursos netos de la Oferta de los
Certificados Bursatiles Adicionales que sean recibidos en Pesos en la Cuenta General, segiin sea necesario, sean convertidos a
Dolares para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, después de la Fecha Inicial de Emision de los Certificados Bursatiles
Adicionales, y (ii) las cantidades que sean recibidas dentro de la Cuenta de Distribuciones en cualquier moneda distinta a Pesos sean
convertidas a Pesos a fin de llevar a cabo las distribuciones a los Tenedores en los términos del Contrato de Fidecomiso y, en
general, el Administrador podra instruir al Fiduciario a convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a Pesos
o Ddlares, segtn sea el caso, segiin sea necesario para cumplir con los Fines del Fideicomiso y para administrar las Sociedades
Promovidas, en cada caso, al tipo de cambio ofrecido en términos de mercado por casas de cambio o instituciones financieras
autorizadas de reconocido prestigio en México en la fecha de las operaciones cambiarias respectivas.

Valuacién [bloque de texto]

El proveedor de precios 414 Capital Inc. fue contratado por el Fiduciario por instruccion de los miembros del Comité Técnico
nombrados por los Tenedores, a propuesta del Administrador y cuenta con la experiencia y los recursos necesarios para realizar la
valuacion correspondiente. A la fecha del presente reporte, el valor reportado a la BMV por el proveedor de precios es de:

31 de diciembre 2025 54.6
31 de diciembre 2024 52.7
31 de diciembre 2023 77.6
31 de diciembre 2022 85.9
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31 de diciembre 2021 111.9
31 de diciembre 2020 116.2
31 de diciembre 2019 113.8

Las Inversiones se valoran por su valor razonable, el cual es determinado por el Fiduciario en conjunto con el Administrador. El
Fideicomiso generalmente utiliza el valor neto de los activos proporcionados por los Vehiculos de Inversion sin mas ajuste, como un
recurso practico para determinar el valor.

La valuacion de las Inversiones es analizada por el Valuador Independiente, cuya funcion es proporcionar al proveedor de precios
una valuaciéon conforme a mercado. El Valuador Independiente fue contratado por el Fiduciario por instruccion de los miembros del
Comité Técnico, a propuesta del Administrador, y cuenta con la experiencia y los recursos necesarios para realizar la valuacion
correspondiente.

Desde la Fecha de Emision y a la fecha del presente reporte trimestral, 414 Capital Inc. en su caracter de Valuador Independiente, ha
prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso para la valuacion de los Certificados Bursatiles.

El referido Valuador Independiente, cuenta con experiencia en valuacion independiente de certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo superior a once afios y, es uno de los 16 miembros corporativos internacionales del Consejo de Estandares Internacionales
de Valuacion (“IVSC”) y una de las mas de 160 organizaciones miembro del IVSC.

Asimismo, el Valuador Independiente cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos
que valta, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador; todos los miembros del equipo
de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificaciéon Financial Modeling & Valuation Analyst (“FMVA”) otorgada por el
Corporate Finance Institute (“CFI”). Algunos de los miembros cuentan con certificaciones adicionales, ademas de participar en el
programa de capacitacion continua dentro de la firma.

Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de mayor prestigio internacional tales como la
Norma Internacional de Informacion Financiera 13 — Medicion del Valor Razonable, los Estindares Internacionales de Valuacion
(“IVS”), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV”) Valuation Guidelines. Todos los reportes del Valuador
Independiente pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de cumplir con estandares internos de calidad y el apego
constante a las mejores practicas de la industria y a los lineamientos antes mencionados.

La valuacion de los Certificados Bursatiles, se realizara al menos de manera trimestral, o cuando exista alguna modificacion en la
estructura del Patrimonio del Fideicomiso.

Con base a la Clausula 5.2 (m) del Contrato de Fideicomiso, el Comité Técnico tendra, ademas de aquellas otras que se le otorgan
de manera especifica al amparo del Contrato de Fideicomiso, la facultad aprobar la lista de Valuadores Independientes Pre-
Aprobados propuesta por el Administrador, asi como cualquier sustitucion de los Valuadores Independientes por uno que no sea un
Valuador Independiente Pre-Aprobado.

A la fecha del presente reporte la valuacion de acuerdo con esta metodologia es de:

31 de diciembre 2025 54.6
31 de diciembre 2024 52.7
31 de diciembre 2023 77.6
31 de diciembre 2022 85.9
31 de diciembre 2021 111.9
31 de diciembre 2020 116.2
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31 de diciembre 2019 113.8

Metodologia de valuacion bajo IFRS

Valuacién a mercado

Analisis de transacciones comparables donde se obtienen multiplos que pueden
ser usados para valuar los activos

La informacion transaccional de los activos sirve para dar una estimacion
razonable de acuerdo a la etapa de desarrollo o maduracion en la cual se
encuentran dichos activos

El Consejo Internacional de Normas de Valuacion considera la valuacion a
mercado como el enfoque mas cominmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogéneos

Valuacion por flujos de efectivo
descontados (DCF)

Dado el supuesto de que se pueden hacer estimaciones razonables del flujo de
efectivo generado por los activos en cuestion, a través del tiempo dan pie a una
valuacion por flujos de efectivo descontados (DCF)

Factores de riesgo asociados al activo se integran a la tasa de descuento
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

Valuacion de costos

Para los activos en etapa de desarrollo o de reciente adquisicion, la valuacion de
costos es un analisis de los costos evitados, o los costos incurridos hasta la fecha
en relacion con los activos

La valuacion de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula
como la suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo
adicional al que se haya incurrido a través del periodo de desarrollo del proyecto
o la reciente adquisicion de un activo
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C4P114L

4 Capital

Reporie publico y resumido de valuacion frimesiral — 4T 2025

Mayo 2026
Referencia: Valuacién independiente del Fideicomise F/17154-3 (Clave de pizarra PEFFICK 12)
PineBridge de México, §. de R.L.de C.V

Conforme a los documentos de colocacion y de acuerdo con lo establecido en el confrafo de fideicomiso
imevocable de emision de cerificados bursatiles, en que se designéd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los actives en los que invierte el Fideicomiso, hacemes de su conccimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el contrato de prestacidn de servicios (el “Confrato
de Prestacion de Servicios”). La opinién de valor que aqui se presenta esta sujeta al Aviso de Limitacion de

Responsabilidad incluido al final del documento
Antecedente: de la valuacion

m El 2 de agosto de 2012, PineBrdge de México, 5. de R.L de C.V. (el "Administrador”) colocd a fravés de la Bolsa
Mexicana de Valores ("BMV") certificados bursdatiles fiducianos (el "CKD") para el Fideicomiso F/17156-3 por un
monto de MXN 2,110 MM

— E objefive del CKD es construir un portafolio de inversiones de capital privade, seleccionande a los mejores
manegjadores de capital privado de México y seleccionando las mejores oportunidades del mercado para
coinvertir en ellos. Bsto da a los tenedores accese a una mayor gama de oportunidades de inversion

aprovechando la infraestructura y expernencia de Grupo PineBridge

Conclusion de valor!

Valor justo por cerfificade - Enfoeque de valvador independiente? MXN 54.616483
Valer justo por cerfificade - Enfoque de amertizacion de gastos® MXN 54.616483

De tener cualguier pregunta al respecto de la valuacién o su alcance, por favor no duden en contactamnos

directamente

414 Capital

! Favor de referirse a las secciones posteriores para mayor detalle

? Obedece al criteric de [FRS de fratamiento de gosfos de colocacion

¥ Se adhiere a pracficas de la indusinia de amertizacion de gastos de colococion. Este precio se debera incorporar al vector de precics
Nota: Esfa waluacion fue realizada con informacicn a la fecha efecfiva indicada en la pagina 2 del reporte, ¥ no incluye eventos corporafivos
posteriores g dicha fecha. La conciusidn de valor es expresada en la moneda gue comesponde a la contabiidad del Fideicomiso yla
posterior conversidn a wna moneda distinta para cualguier fin no es parfe del alcance de este documento

414 Capital & wanw.414capital.com
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Resumen de Valuacion

®m Al 31 de diciembre de 2025, consideramos gue el valor justo, no mercadeable de los certificados es de MXM 54.62
[cincuenta y cuatro 62/ 100 MXN]

Activos inancieres a valor razonable Total|
Valor en lioros 1.411.302.291.00
Valor ajustado 1.411,302.291.00
Pafrimonio (IFRS)’ Por cerfificado # cerfificados Totall
Valor en lioros 54615483 26,812,471 1,464 402,854.00
Valor gjustado 54.615483 26,812,471 1,464 402,844.00
Valor justo por cerfificado — Enfoque de valuador independiente® MXN 54.56156483
Valor justo por cerfificado — Enfoque de amortizacion de gastos® MXN 54.56156483
Balance pro-forma ajusiodo®

Acfivo Pasivo
F Efectivo y equivalentes 556,472,150100 F Cuenfas por pagar 3.128,236.00
F Pages anficipados 456,259.00 F Partes relacionadas 900,300.00
A Activos financiercs a v alor razonables 1.411,302,291.00

Patrimonio 1,464 402,854.00
Total activos 1,468,431.400.00 Total pasive y pairimonio 1.468,431,400.00

Sensibilizocion de valvacion®

Acfivos iinancieros a valor razonable Valor acfivo Valor cerfificado Var.
Valor base 1.411,302,291.00 54.42 0.00%
Activ os financienos a v alor razonable (v alvacion al alza escenario 1) 1.481.847.405.55 57.25 +4 82%
Activ os financieros a v alor razonable (v aluacion a la baja escenario 1) 1,340,737.176.45 51.98 -4 B2%
Activ os financieros a v alor razonable (v alvacion al alza escenario 2) 1,822,997.634.65 62.51 +4.45%
Activ os financieros a v alor razonable (v aluacién a la baja escenario 2) 1.199,4606,947 35 4572 -14.45%

Valuaciones historicas

Periodo MNimero de cerfificodos Valor cerfificado’ Pakrimonio
Trimestre actual 202534 26812471 54.415483 1,464,402 864.00
Trimestre previo 1 202533 26812471 55.905190 1.525.748,755.00
Trimesire previo 2 202532 26812471 55175173 1.479.382.730.00
Trimestre previo 3 2025.Q1 26,812,471 53.947503 1,444 44585500

! Bl patrimonio del fideicomisc se ajusta conforme a la valuacidn justa de las inversiones

¢ Obedece al criterio de IFRS de frotamiento de gastos de colocacion

¥ Se gdhiere a practicas de la indusiria de amortizacion de gastos de colocacion. Este precio se debera incorporar al vector de precics

4 Bl balance pro-forma gjustade no es un estado confable, sino una heramienta de estimacion para el valor del pafimenic conforme a los
cambios en la valuacicn justa de las inversiones. Las cuentas marcadas “F” (fjo) se manfienen a coste, mieniras gue las cuentas marcadas A"
(ocfualizado] se gjustan, y por ende no coinciden con ! dofo reporfado en confabiidad

¥ Para los acfivas valuados por la metodolegia de mercado se modeld una variacion de + [ - 5% y 15% al mdifiplo, ya sea de ventas, EBITDA o
viiidad neta, ¢ al cop rate, segin aplique. Para los activos valuados por la mefodologia de DCF se modela vna variacicn de + [ - 5% y 15% a
la tasa de descuento. Para los actives valuados a cosfo, se modeld una variacion de + [ - 5% y 15% direcfamente al valor del activo

C 4 P l T4 L 414 Copital & waww.414capital.com 2
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Trimestre:

4D Ano:

No Consolidado

2025 Moneda: MXN

B Alo fecha del presente reporte el Fdeicomise F/17156-3 cuenta con las siguientes inversiones:

METOdOngq des
valuacion

47 2013

Latin Idea Venture
Capital Fund llI. LP

ara2os3

Alta Growth Capital,
México Fund |1, LP

1T2014

Alsis Mexico Housing

Fund II. LF

Ventura Capital
Privade, 5.A. de C.V.
mediante el
fideicomiso Ff17522-4

r2o14
Indigo |, FAICAP

4T 2014

Kandeo Fund Il (M), LP

! La inversion es reconccida en el primer fimesire en el gque fue reflejada en estados financieros del fideicomiso, independientemente de la

Fondo de capital privado con estrategia de invertiren
empresas mexicanas jovenes enfocadas en tecnologia e
innovacion, y sector de tecnologia, medios y
telecomunicaciones. A la fecha, el foendo habia invertido
en las compafias Yellow Pepper, Anima Estudios, Linio,
Logyt, WOBI y Centro

Fondo de capital pivado con estrategia de invertir en
empresas mexicanas de capitalizacion mediona y de alto
crecimiento. A la fecha, habia invertido en Lite Caesar's,
Teletec, Extended Suites, Fruehauf, AGH, Grupo Empresarial
Bienestar, Maskota, EAS Systems y Liquid Capifal

Fondo de capital privado con estrategia de invertiren
proyectos de residencias accesibles en México en
sociedad con grupos desarmolladeres nacicnales,
regionales y locales. Invierte con un esquema de deuda
mezanine o estructuras de cuasi capital. A la fecha, €l
fondo habia invertido en diversos proyectos de residencias
accesibles en México en sociedad con grupos
desarrclladores nacionales

Fondo de capital privado con estrategia de invertiren
empresas gue se encueniren en las indusirias de
telecomunicaciones. salud, bienes y servicios de consumeo,
bienes raices, eniretenimiento y servicios financieros que
cuenten con venfas enfre los USD 100mm y USD 300mm y
EBITCA de USD 10mm a USD 30 mm. A lafecha, el fondo
halbia invertido en Maxcom, Sanfer, Ventura Entertainment,
y Mexplorer

Fondo con estrategia de proporcionar deuda mezanineg y
en la adquisicion y gestion activa de posiciones
mayeritarias de empresas privadas. El monte fotal objetivo
de inversion por empresa es de entre USD 2mm v USD émm.
El fondo invierte en industrias diversas, buscando
oporivnidades con perfil de alto crecimiento. A la fecha, el
fondo habia inverfido en Assured Labor, Interdeli, ProAmbi,
Clickonero, CrediConfia, Osom, y Deli Dips & Snacks

El Fondo buscard oportunidades de inversion de entre USD
15 mm y USD 50 mm en Colombia, Mexico y Perd, sin
embargo, el CKD solo participara en las oportunidades de
México. Kandeo se especializa en modelos de negocio
probados que se enfocan en proveer servicios financieros
al segmento medio-bajo de la poblacion. A la fecha de
valuacion, el fondo habia invertido en Financiamiento
Progresemos y Exitus Capital

fecha de inicio del proyecto o la creacién del vehicule
? Considera el valor razonabie de coda inversidn regisirada en los Uliimos estados financieros publicodos a la fecha de valuacidn

MXM 46,761,212

MXMN 18,107,185

MXM 180,084,646

MXM 87,699,864

MXMN O

MXM 28,327,631

Valer razonable
reporfado por el
Administrador

Walor razonable
reporfado por el
Administrador

Valer razonable
reporfado por el
Administrador

Valer razonable
reporfado por el
Administrador

Valor razonable
reporfado por el
Administrador

Valor razonable
reporfado por el
Administrador

1 Se refiere a los metodologios listadas en la seccicn “Mefodologios de Valuacion Aplicables”, o @ una combinacion de las mismas
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso (Cont.)

Moneda:

MXN

B Ala fecha del presente reporte el Fideicomiso F/17156-3 cuenta con las siguientes inversiones:

. q B Metodologia de
Inversion Descripcion . 3
valvacion

212015

Farners Group
Mexican Energy
Infrastructure 2014, LP

47 2015

Ventura Enferfainment

SAFL de CV.

4T 2015
Veniure Innovafion
Fund II, LP

1T 2017

Actinver Private Equity

Fund |. LF en su
caracter de
Administrador del
Fideicomiso Ff2821

3T 201

Alta Growth Capital, en

su caracter de
Administrador del

Fideicomisc Mo. Ff3279

! Lag inversidn es reconocida en el primer fimesire en =l gue fue reflsjaoda en ssfados finoncieros del fideicomiso, independisnfements de [a

Inversion en Fermaca, compania enfocada en
construccion y operacion de gasoductos. La inversion se
hizo a traveés de un vehiculo de inversion administrado por
Partners Group, fondo con una extensa red global de 17
oficinas alrededor del mundo, invitiendo con éxito en
infraestructura privada desde 2001, ejecutando mas de 70
fransacciones en mas de diez paises

Ventura Enterfainment es una plataferma de
entretenimiento gque nace de la fusion de Dolphinaris,
Grupo Entreteparg y Selvatica. Hoy en dia es el segundo
operador de pargues mas imporiante a nivel nacional

Venture Innovation Fund Il invierie en pequenas y
medianas empresas mexicanas de servicios de la salud,
servicios financieros y ofros servicios relacionados con
tecnologia. Las empresas objetive replican modelos de
negocio internacionales de éxito. A la fecha, el fondo
habia invertido en Mubity, Farmacias Personalizadas,
Médica Santa Carmen, E3, Enlight, Weex, Dentalia, Apli,
Alkanza, Visor, Apldzame, Cornershop, Social Diabetes, y
Cumplo

Inversion en Hospitales MAC, grupo hospitalario de servicios
especializados ferciarios. La inversion se hizo a fraves del
vehiculo de inversion Fideicomiso Ff2821

Inversion en Tangelo, la segunda comparnia independiente
mas grande de arendamiento en México a traves del
Fideicomisc Ff3279. La Compafiia se especializa en proveer
soluciones financieras a coric, mediane y largo plaze, para
la adguisicion de acfivos productivos y equipo,
especialmente enfocado a empresas pequenas y
medianas

fecha de inicio del proyecto o la creacion del vehicule

MXM 148,845,204 Valorrazonable
reporfado por el

Administrador

MEND  Valorrazonable
reporfado por el

Administrador

MXN 33,361,135 Valorrazonable
reporfado por el

Administrador

MXEN 844,587,891 Valorrazonable
reporfado por el

Administrador

MXM 1,526,520  Valorrazonakble

reporfado por el
Administrador

¥ Considera el valor razonable de cada inversion regisirada en los Uliimos estados financieros publicados a la fecha de valuvacion

¥ Se refiere g las metodologias listadas en la seccion “Mefodologios de Valvacion Aplicables”, o @ una combinacion de las mismas
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Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple,

Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: PBFF1CK

No Consolidado

Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metfodologias de valuacidn basadas en estdndares intemacionales! reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuacién financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de

las mismas?

Metodologias de valuacion bajo IFRS 133

[ ]
Enfoque de -
mercado
[ ]
[ ]
Enfoque de ingresos
[ ]
[ ]

Enfoque de costos

Este enfogue uliiza precios y ofra informocion relevante generada  por
transacciones de mercado gue involucran activos, pasives o grupos de activos y
pasives idénticos o comparables

La valuacion se basa en precios de mercado observables

El Consejo Internacional de MNormas de Waluacion considera la valuacién a
mercado como el enfogue mas cominmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogéneos

El enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros y proyectados en un
Unico valor presente descontado. Bl método mas comun en esfe enfoque es la
valuacion por flujos de efective descontades (“DCF", por sus siglas en inglés)

Factores de nesgo asociados al activo se integran a la tasa de descuento
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

Para los activos en etapa de desamollo o de reciente adquisicion, el enfoque de
costos refleja el impeorte gue se requeriria en el momento actual para reemplazar la
capacidad de servicio de un activo

La valuacién de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula como
la suma de todos los costes directos e indirectes, asi como el coste adicienal al gue
se haya incumido o fravés del pericde de desarrcllo del proyecto o la reciente
adquisicién de un activo

m De manera general, las valuaciones de activos liquidos realizadas comesponden a alguna de las metodologias
anteriormente mencionadas, y en algunas ocasiones se ufiliza una combinacién de varas como refuerzo v

validacion

B Cabe mencionar que las metoedologias son adaptadas segin la industria en cuestion del activo subyacente.,
Las prncipales categoras en las que los activos son clasificados son: capital prvado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito y otros

— A su vez, dentro de cada categoria pueden exstir subcategonas (por ejemplo: bienes raices industnales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el case de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la pare
alicuota del diimo valor del activo neto ["MNAV" por sus siglas en inglés) reportado por el Administrador del
fondo subyacente cuando este sea representativo del valor razonable, en linea con los lineamientos de
valuacian IPEV!. La técnica de NAV reportado por el administrador comesponde al enfogue de costos

" Laos valuaciones contenidas en este documento han side elaboradas siguiende los metedologias con bose en estandares infemacionales y

apegdndose a los criterios incluidos en los Infemational Valuation Standards, les Infemafional Private Equity and Venfure Capital Valuation
Guidelines, siempre y cuando estos no se confrapongan con los crfernos establecidos bajo IFRS. En caso de que el Valuodor Independiente o el
Adminisfrodor decidon no apegarse a dichos crferdos, ya sea porque los mismos se confroponen con los criterics establecidos bajo IFRS o
porque fueron acfualizaodos o medificados, se incluing una nota descripfiva sobre dicha valvacicon

2414 Capital es miembro del Infernational Valuation Standards Council

3 infemational Financial Reporfing Standard's
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Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple,

Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

No Consolidado

C

414 Capital aplica la definicion de valer razonable del IFRS 13 - Medicion del Valor Razonable, la cual establece
el valor razonable como el precio que seria recibide por vender un activo o pagado por fransferir un pasive en
una fransaccién ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicidn

— La definicién de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de U.S. G.ALAP. determinada en el Accountfing Standards Codification ("ASC") Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board [“FASBE")

Bajo el lineamiento de IFRS 13, los vanables de entrada para determinar el valor razonable se categerizan en
tres niveles:

— Las vanables de Mivel 1 son precios cotizados dentro de un mercade active, para actives idénticos al que
esta siendo valuado

— Las variables de Mivel 2 son aguellas distintas a los precios cofizados en el MNivel 1 mencicnados
anteriormente, observables directa & indirectamente en el mercade

— Las vanables de Mivel 3 son aguellas ne observables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base en supuestos adminisfrafivos

IFRS 13 mencicna que una entidad puede ufilzar una © mas de estas técnicas de manera consistente y
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo las circunstancias. i
bien, IFRS no sugiere prionzar alguna técnica de valuacion sobre otra, si sugiere maximizar el uso de vanables de
entrada cbservables y minimizar las no cbservables

La informacion se ha obtenido de fuentes gue se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
redlizado verificacion independiente respecto de, y no redliza ninguna declaracién, ni otorga garantia alguna,
expresa o implicita, con relacion a la veracidad o exactitud de dicha informacién. Teda la informacién
contenida en este reporte, incluyendo proyeccionss respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basados en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacién, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, econémicos, financieros, sociales o de ofra naturaleza

Los miembros del equipo de 414 Capital estan capacitados y. en los casos aplicables, acreditados en la
aplicacidn de las metodologias mencionadas, y la Frma se adhiere a sus respectives principios segin proceda.
La aplicabilidad de las metodologias puede vanar en funcidn de las circunstancias especificas de cada caso.
Los enfregables finales especificaran explicifamente qué metodologias se utilizaron en la preparaciéon de un
reporte determinado

H presente documenfo es un resumen de un reporte confidencial detallado que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los drganes de gobiemo comespondientes del Fideicomiso

T 414 Capital & www.414capital.com &
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Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple,

Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: PBFF1CK

No Consolidado

Trimestre: 4D  Ano: 2025

Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

Moneda:

MXN

B De acuerdo con el ineamiento IVS 106 de los Estandares Intemacicnales de Valuacion (“IVS") un reporte esta
en cumplimientc con dichos estandares cuando se proporciona o los usuarios de dicho reporte un

entendimiento claro de la valuacidn

— Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripcidon clara y precisa del alcance del gjercicio
realizado, asi como el propdsito de la valuacidn, el uso intencionado y los supuestos utilizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a fravés de referencia a
otros documentos [reportes complementarics, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del

senvicio, efc.)

B H lineamiento IVS 106 define los puntos como minime a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del vsuario,

414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requerndos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fdeicomiso al gue se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte:

Administrador, Aduciano, y/o Comité Técnico
del Fideicomiso

Uzo previsto del reporte:

Repaorteo financiero exclusivamente

Identidad del valvador:

414 Capital

Fecha de reporte:

Faver de referirse a la pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valuacién:
Conclusién de valor:

Moneda de valuacién:

Favor de referirse a la pdgina 2 del presente
reporte

Activos valvades:

Enfoque(s) y/o metodolegia(s) aplicada(s):

Favor de referirse a la pdgina 3 y 4 del presente
reporte

Base de valor adoptada:

Favor de referirse a la pdgina é del presente
reporte

Informacion y supuestos utilizados:

Supuesto: significalive: o especiales y/o condiciones

limitantes:

Factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG)

utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Detalle disponicle en el reporte confidencial
propercionade al Administrador y al Comité
Técnico, en caso de aplicar

Declaracion de cumplimiente con estandares IVS:

414 Capital confirma gue el presente ejercicio
de valuacién fue eloborade en apego a los IVS
emifidos por el Consejo de las Mormas
Internacionales de Valuacién (“IVSC")
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Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B 5e hace referencia a la resclucidon que modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a ofros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE"), publicada el 14
de febrero de 2021, En el numeral romano I, Informacidn requerida en el reporte anual, inciso C) Informacion
que deberan contener los capitulos del reperte anual, numeral 2) Bstructura de la operacion, sub-inciso ¢
Valuacion, los Anexos M Bis 21 y M Bis 52 se menciona lo siguiente:

— “Se deberd presentar la informacién relafiva a las valuaciones que se hayan efectuado dl fitulo fiducianc
durante el perodo que se reporta. Adicionalmente, se deberd indicar la denominacicn social de la perscna
moral confratada para efectuar las valuaciones, los afios de expenencia valuando cerfificados bursaties
fiducianos de desarmcllo o instrumentos de inversion semejantes, el nimerc de afios que ha prestado sus
servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las cerfificacicnes que acrediten la capacidad técnica para
valuar este fipo de insfrumentos con las que cuente la persona moral confratada para efectuar las
valuaciones, asi come las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; si la persona moral
contratada para efectuar las valuaciones mantiene una polifica de rotacion de las personas fisicas
responsables de la valuacién, si la propia emisora mantiene una peoliica de rotacicén en la contratacicn de los
servicios de valuacidn, asi como el apego del proceso de valuacion a los estandares de reconocido prestigio
intemacional que resulfen aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Frma responsable de la valuacion independiente es 414 Capital

— La Frma cuenta con expenencia en valuacion independiente de cerfificados bursdties fiduciarios de
desarrollo superior a diez afios. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Adeicomiso
F/ 17156-3 desde el afio 2012

— 414 Capital forma parfe de un selecto grupo de miembros corporativos del Consejo de EBstandares
Internacionales de Valuacion (“IVSC")

— Tedos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la cerfificacion Financial Modeling
& Valuation Analyst [“FMVA"] otorgada por el Corporate Finance Instifufe [“CR"). Alguncs de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademds de parficipar en el pregrama de capacitacion contfinua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rofacion para el lider de valuacién de cada uno de los instrumentos
que valia, gue combina criterics de plazo y escenarics de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias ufilizadas por 414 Capifal se apegan a los lineamientos y estandares infernacionales tales
como la Morma Internacional de Informacién Financiera 13 — Medicidn del Valor Razonakble, los Estandares
Internacionales de Valuacion (“IVS"), y los Infernational Private Equity and Venfure Capital (“IPEV") Valuation
Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso ngurose de revision inferna con el fin de
cumplir con estandares interncs de calidad y el apego constante a las mejores practicas de la industria y a los
lineamientos antes mencionados

1 Instructiva para la sloboracidn del reporte anual oplicable a cerfificados bursafile: fiduciarios de desamolle [“CKDs")
? instructive para la slaboracién del reporte anual aplicable a cerificados bursatiles fiduciarios de proyectos de inversién [“CERFIs™)
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Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple,

Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

No Consolidado

Se hace referencia a la resolucidon que modifica las Disposiciones de caracter general en matera financiera de
los Sistemas de Ahomro para el Retiro, publicada el 14 de febrero de 2024, En el articulo 30, numeral romano VI,
respecto de ciertas obligacicnes de los Comités de Inversion, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los instrumentos Esfructurados y FIBRAS, el Comité de Inversion deberd manifestar expresamente
su opinion sobre los chterios de valuacion de los activos subyacenfes. Asimismo, una vez que el insfrumento
Estructurado cuente con un valuador independiente o cuando éste sea sustituido por otro, el Comifé de
Inversion debera manifestar una segunda opinién y dar seguimiento respectc de los refendos cnterios, asi
como sobre la expenencia e independencia de dicho valuador. Esta opinion deberd emifirse a los fres meses
después de contar con el valuador independiente. Las refendas opiniones deberan quedar asentadas en el
Acta Pormencnzada de la sesion que comesponda”

Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:

Confirmacién de Experiencia

414 Capital fue fundada en 2009 y desde entonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuacién y asesona financiera corporativa. La Frma ofrece servicios de Valuacion de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A fravés de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital fiene mas de 45
profesionales financieros en su equipo que estan ubicados en Estades Unidos, Espafia, México y Colombia

En su practica de Valuacién de Portafdlics, la Frma vallda mas de 850 actives de manera recurrente (semestral,
fimestral y mensual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital pivado, capital de nesgo,
infraestructura, energia, biensas raices y deuda, enfre otros

Todas las politicas y metodologias de valuacion se presentan ante un Comité de Valuacién interno, integrado
por tres de los miembros mds expenmentados del equipo de valuacién y que son miembros del Amencan
Society of Appraizers. Todas las valuaciones son autorizadas por un responsable global de la practica, quien
cuenfa con las designaciones Accredifed Senior Appraiser [“ASA") y Chartered Member Royal Inshtution of
Chartered Surveyors [“MRICS")

Adicional a la cerificacion FMVA otorgada por el CFl, algunos miembros del eguipo también tienen la
designacion ASA del Amencan Society of Appraisers, la acreditacidn MRICS del Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS"), y la cerfificacion Chartered Alternative Investment Analyst ("CAIA")

Al ser miembro corporativo del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarnzacion y
las mejores practicas dentro de la industria de valuacién

Los ejercicios de valuacion en cuestidn son revisados por terceros como parte de un sistema de auditorias y
contrapesos del sistema. Dichos terceros suelen incluir ol administrador, @ miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

El perscnal de 414 Capital responsable de la reclizacion, revision, autorizacién y publicacion  del presente
reporte confirman fener y mantener plena y total independencia con relacion a los activos sujetos a la
valuacion, asi come con respecto a las siguientes enfidades del vehicule sujeto del presenie reporte de
valuacion: i} el administrador, i} el fideicomise, i} el fideicomitente, iv) el fiduciario, v) el comité técnico, y vi) el
representante comuan

Mingun miembro o representante de 414 Capital participa en la gestion; o es miembro del consejo, directive o
funcionano, de las entidades previamente mencionadas

La independencia y ko ausencia de conflictos de intereses se controlan a fravés de un conjunto de protocolos v
practicas de transparencia gue son monitoreades mediante heramientas tecnoldgicas y sujetos al escrutinic de
un oficial de cumplimienfo externo

La Frma cuenta con manuales, politicas y protocolos sobre: i) Cumplimiento: élica y conducta, confidenciclidad
y propiedad matenal, segurndad de la informacidn, manejo de conflictos de interés, medios y eventos, frading
resfringido, regalos e invitaciones, anti-comupcian, auditoras de control interno, prevencién de lavado de dinero,
integracion de criterios ESG: v i) Tecnologia: seqgurdad de informacién, continuidad de negocics, respuesta a
incidentes y recuperacién de desastres
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Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple,

Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Aviso de Limitacion de Responsabilidad

No Consolidado

C

El hecho de que 414 Capifal Inc. ("414 Capifal’) haya puesto este documento (el “Repeorie”) o cualguier ofre maferial, a su
disposicion, no constituye una recomendacion de fomar o maniener una posicion, ni una representacion de gue cualguier
transaccion es adecuada o apropiada para el lector. Toda transaccidon implica riesgo considerable, v el lector no debe
participar en ninguna fransaccién a menos que entienda completamente dicho riesgo v haya determinado, de manera
independiente, que la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversidn. 414 Capital no provee asesoria confable,
legal o fiscal; estos temas deben ser discufidos con asesores independientes. En ningln caso serdan 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleados responsables frente al lector o cualguier tercero por cualguier decision o accidén tomada con
base en la informacion de este documento o por darios, aun cuando exista aviso sobre la posibiidod de dichos darios.
Asimismo, 414 Capital no asume responsabilidad alguna mas alld de las establecidas en los términos y condiciones
establecidos en su conirato de prestacion de servicios.

Este Reporte es el resumen de uno con mayor detalle gque confiens informacion privada y priviegiada, y no captura ni
sustituye el nivel de detalle enconfrado en &1

Los analistas responsables de la produccion de este Reporte cerfifican que las posturas expresadas aqui reflejan
exclusivarmente sus visiones y opiniones personales sobre cualguiera de los emisores o instrumentos discutidos, y que fueron
preparadas de manera independiente y autdnoma, incluyendo de 414 Capital v ofras empresas asociadas. Los analistas
responsables de la produccion de este Reparte no estan registrados y/o calificados por MYSE o FINRA, v no estan asociados
con ninguna casa de bolsa en los Estados Unidos o cualguier ofra jurisdiccion, por lo gue no estan sujetos a las resfricciones
de comunicacion con las compafias cubiertas o presentfaciones en plblico de acuerdo a las reglas 2711 de NASD y 472 de
NYSE. Cada analista también cerfifica que ningdn componente de su compensacion estuvo, estd o estard, directa o
indirectamente, vinculado con las recomendaciones especificas o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

Para elaborar el presente Reporte, 414 Capital considerd vy se baso, sin venficacion independiente, en la informacicon
enitregada por el Administrador y en informacion plblica disponible en el mercade [conjuntamente, la “Informacion”™). 414
Capital asumia la veracidad de la declaracién del Administrador respecto de que (i) toda la Informacidn era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su enfrega, (i) toda la Informacion entregada por el Adminisirador a 414 Capital no
omite hechos o informacion que ocasione que la Informacion sea faka, incorecta o, &n su case, pudiera afectar el proceso
de valuacidn o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i) toda la Informacidn incluyendo, sin limitar, las
proyecciones financieras, estimaciones, asunciones, inversiones de capital y tasas de retomo que fueron entregadas a 414
Capital han sido preparadas de buena fe scbre bases y estimacicnes razenakles, y (iv) todos los contratos y convenios
referidos en. o entregados con, la Informacicn son valides, exigibles y seran cumplidos en sus términos. 414 Capital no fiene
acceso a comunicaciones enfre el Administrador y el Fiduciario y/o el Comité Técnico, por lo que cualquier informacion que
pueda ser proporcionada a ésfos y gue sea distinta a la recibida para el ejercicio de valuacion no puede ser considerada
come parie del mismo.

414 Capital no realiza ninguna declaracion, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacidon a la Informacién,
incluyendo, sin limitar, respecto de la viabiidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahl
reflejodas. Consecuentemente, 414 Capifal no &5, ni serd, responsable por la veracidad de la Infformacién subyacente del
presente Reporte, ni ha asumide obligacion alguna para solicitar Informacion adicional o para conducir un proceso de
auditoria independiente con relacion a la Informacién o las Inversiones [ya sea desde una perspectiva fiscal. financiera,
comercial, legal. econémica o ambiental. entre oiras). Nada de lo previsic en el Reporte debera de considerarse o
interpretarse como una declaracion de 414 Capital respecto del desempefio financiero pasado. presente o future de los
activos objeto del presente Reporte. La conclusion de este andlisis depende de las garaniias del Administrador en cuanto a
que dicha informacidn es corecta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del acfive han
sido preparadas de manera razonable sobre un fundamento que refleja los mejores estimados vy valoraciones disponibles
actuales del Administrador. Todes los ejercicios contenidos en esie Reporte dependen, entre ofras vanables, fuertemente de
las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las conclusiones recaen en la consecucion de los resulfados
y posicion financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas no se materializasen, los resultados de las
valuaciones podran diferir de manera importante. Es responsabiidad del lector familiarizarse con estos supuestos y
determinar de manera independiente su razonabilidad.

El presente material no pretende ser, ni debe de interpretarse como, una proyeccién o prediccidn de eventos yfo
rendimientos futuros. Cualesquier retomos son inherentemente inciertos al estar suvjetos a riesgos de negocios, industrias,
mercadoes, regulaicrios y financieros fuera del conirol de 414 Capital. Cualesguier retornos proyeciados en el presenie
Reporte se basan exclusivamente en el juicio de los autores v la Informacion proveida por el Administrador, con base en los
riesgos asociados a ciertas estrategias de inversion, el retomo esperado con relacion a dichos riesgos hipotéticos con
valuaciones a precios de mercado y en el actual ambiente de inversion.

414 Capital, v otras enfidades de confrol comin, pusden haber fenido una relacion de negocio con el Administrador yfo
Fiduciario en &l pasado, incluyendo, pero no imitado a consultora, asesora, yfo servicios de valuacidn independiente [del
Fideicomiso en cuestién u otfros), y dicha relacién de negocio puede continuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relacién de negocio futura que dependa de la conclusion de este ejercicio.

l T4 L 414 Copital & wanw.414capital.com 10
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B Cierios suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron realizados exclusivamente para efectos de modelacion
financiera, siendo improbable que se actualicen. No se realiza ninguna declaracion, ni se da garantia alguna respecto de la
razonabilidad de las supasiciones redlizadas o con respecto a que todas las suposiciones adecuadas o necesarias han sido
consideradas en el presenfe Reporie. Los resulfados cperativos, el valor de activos, las operaciones anvnciadas y
cualesquier ofros elementos considerados en el presenfe Reporte pueden wvariar materialmente de las suposiciones
subyacentes del presente Reporte. Cualesquier variaciones en las suposiciones de los autores podran afectar materialmente
la informacion prevista en el presente Reporte. Los resultados de inversion de los lectores del presente Reporte podran variar
significativamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas en el presente Reporte.

B A menos que se indique lo contrario en la seccion de Valuacian, el presente Reporte no considera algun Supuesto Especial,
interpretado de la norma V3 102 como condiciones o hechos hipotéficos que difieren de los existentes en el momento de la
valuacion. Estos supuestos se ufilizan para demosirar comoe los cambios potenciales podrian afectar al valor de un active yio
pasivo. 5e efiguetan como "especiales” para recalcar al usuario de la valuacion gue la conclusion de valor derivada
depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspeciiva no cominmente mantenida por
participantes de mercado al momento de la valuacion.

B Lo informacion gue se presenta en este Reporte confiene proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o
resuliados estimados a la fecha del presente Repoerie, incluyendo, pere no limitados a: precios actuales, valuacion de
activos subyacentes, liquidez de mercado, modeles propietarios y supuestos (sujetos @ cambio sin nofificacion]) e
informacion publicamente disponible gque se considera confiable, pero no ha sido verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del analista a la fecha y estan sujetos @ cambio sin
nofificacion. Es imposible garantizar que dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro v podran variar
significativamente de lo aqui establecido. Toda la informacidn contenida en este Reporte, incluyendo proyeccioness
respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en kas condiciones actuales del mercado, los
cuales pueden fluctuar por eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de ofra naturaleza.

B En el ejercicio valuacion, los activos en cuestion se vallan con la inclusion de factores medicambientales, sociales y de
gobemanza (E5G) cuando es aplicable. Bl informe evallia las consideraciones ESG para reflejar con precisién su impacto
actual en el valor de los activos, reconociendoe gue estos factores pueden influir significativamente en el rendimiento
financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en partidas como ingresos, costos, valor terminal, etc. Segin sea el
caso, se reconoce gue el impacto de los factores E3G en el valor del activo es dinamice y puede cambiar con el fiempo.

B Adicionalmente al Fideicomiso identificadoe como el "Cliente”, este Reporie ha sido elaborade exclusivamenie para uso de
el Administrador y/o el Fiduciario y/o el Comité Técnico o los “Usuarios Previstos” identificados en las comunicaciones entre
41 4 Capital y el Fideicomiso.

B Todo andlisis financiero, tal como el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos
cuantitatives y cualitativos mas apropiados para determinadas circunstancias parficulares. Al elaborar el presente Reporte,
414 Capital utilizd diversas herramientas y metodologias de andlisis financiero. 414 Capital considera que el anadlisis debe
leerse de manera conjunta y que formar de manera aislada algdn componente o elemento del mismo - sin considerar todos
los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de
valuacian subyacente al presente Reporte.

B Esfa y otras valuaciones de companias, negocios o inversiones que 414 Capital ha realizodo, o que realice en el futuro,
pueden reflejar el uso de metodologios distintas a las uiiizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier oiros
Repores preparados por los distinfos equipos que son miembros de 414 Capital.

B Cualguier cambio o evento que ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el
presente Reporte, 414 Capital no asume obligacion alguna para actualizar, revisar o modificar el contenido del Reporte.

B El presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores ¥y no deberd de interpretarse como tal.
Cualesguier valuacicnes son indicativas [no realizables) y estas valuaciones pueden diferr sustancialmente de un valor
realizable, particularmente en condiciones de mercado liguidas y/o volafiles. Las inversiones a lo gue se refiere esta
publicacién pueden no ser adecuadas para todos los receptores. Es responsabilidad de los receptores tomar decisiones de
inversidn con base en sus propias investigaciones. Cualguier pérdida o consscuencia que surfja del uso del materal
contenido en esta publicacion serd Onica y exclusivamente responsabiidad del inversionista, y 414 Capital no tendra
responsabiidad por dicha consecuencia. En caso de exstir una duda sobre cualguier inversion, los receptores deben
contactar a sus propics asesores de inversion, legales yfo fiscales para obfener asescria sobre la oportunidad de la inversion.
Al grado permitido por la ley, ninguna responsabiidad es aceptada por cualquier pérdida, dafios o costos de cualgquier tipo
que surjan del uso de esta publicacion o sus contenidos.

B Estos materiales fueron preparados exclusivamente para vso en el teritoric mexicano. Este Reporte v su contenido no
pueden ser reproducidos, distribuidos a un tercero o publicados sin &l consenfimiento de 414 Capital. Las leyes y los
reglamentos de ofros paises pueden resfringir la distibucion de este Reporfe. Las personas en posesion de este documento
deben informarse sobre las posibles restricciones legales y cumplirlas de manera acorde.

C4P1T4L
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

A continuacion, se detallan los Gastos de Administracion que incurri6 el Fideicomiso desde el 1° de enero al 31 de diciembre de
2025. Se incluyen también las pérdidas/ganancias por fluctuacion del peso frente al dolar por el periodo del Reporte, segin
corresponda.

1° de enero al 31 de 1° de enero al 31 de 1° de enero al 31 de 1° de enero al 31 de 1° de enero al 31 de

Diciembre de 2025 Diciembre de 2024 Diciembre de 2023 Diciembre de 2022 Diciembre de 2021
Comision por administracion $ 7.479.256 | § 8,001,763 | § 11,123.716 | $ 14,595,654 | $ 17.386,047
Honorarios por servicios legales - 23475 63,994 139.200 1,933,441
Honorarios por servicios confables 1,931.243 1,922,648 1968311 2,215,656 2.239.669
Honorarios de asesores fiscales - - 16,198 16,198 16,198
Honorarios del Valuador Independiente 937,596 887,320 858,424 510,493 1,074,415
Comisiones de la BMV 592,760 592,760 592,760 454.268 596.043
Honorarios del Fiduciario 643.385 693,843 775,812 821,721 737,615
Comisiones de la CNBV 568.631 543937 521412 510,390 961.601
Honorarios por servicios de auditoria 358,556 277518 391,987 319,464 403,680
Honorarios del Representante Conmin 464,550 443,607 464,712 532,724 349,483
Gastos de publicidad y otros gastos 13,187 (199.593) 250,316 168,932 195,519
Honorarios del proveedor de precios 120,881 114,503 109.269 101,035 101,035
Tolal de Gastos (Ingresos) Netos $ 13,110,045 | § 13,301,781 | § 17,136,911 | § 20,385,735 | $ 25,994,746

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

A continuacion, se presenta un resumen de la informacion mas relevante del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025:

Salida de Funcionario Clave del Fideicomiso

El 12 de abril de 2013, se hizo del conocimiento del publico inversionista la salida de Rhonda Ryan como Funcionario Clave de
conformidad con el Fideicomiso. Asimismo, PineBridge informé que el equipo de administracion de Grupo PineBridge se ha
fortalecido como resultado de la integracion del Grupo de Fondos Privados de PineBridge (PineBridge’s Private Funds Group) con
el Equipo de Secundarios Global de PineBridge (PineBridge Global Secondaries Team) asi como por la contratacion en México de
ejecutivos de inversion enfocados a México, por lo que en consideracion de lo anterior y en virtud de que los otros cinco
Funcionarios Clave continuaran en su papel actual, se determiné no designar a un Funcionario Clave sustituto.

Contratacién de MultiLatinAdvisors, S.A. de C.V.

El 21 de mayo de 2013, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se instruy¢ al Fiduciario celebrar, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los contratos y documentos necesarios para la contratacion de MultiLatin Advisors, S.A. de
C.V., asi como cualquier otro prestador de servicios que se requiera en el futuro que preste servicios de verificacion de antecedentes
de los socios en las potenciales Inversiones del Fideicomiso, incluyendo los socios de los Vehiculos de Inversion en los que el
Fideicomiso pueda invertir.

Inversion en Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP
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El 5 de junio de 2013, se llevd a cabo una sesién del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd la Inversion por parte del
Fideicomiso en el fondo de capital privado Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por
un monto total de EU$17,500,000.00 (diecisiete millones quinientos mil Dolares).

El 12 de junio de 2013, el Fideicomiso a través del Fiduciario celebro cierto contrato de suscripcion por virtud del cual adquiri6 el
compromiso de invertir en el fondo de capital privado Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP, un monto total de
EU$17,500,000.00 (diecisiete millones quinientos mil Délares 00/100). La primera contribucién al fondo fue cubierta el 9 de julio
de 2013.

Inversion en Alsis Mexico Housing Fund II, LP

El 6 de septiembre de 2013, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobo la Inversion en el fondo
Alsis Mexico Housing Fund II, LP (“Alsis”), con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de EU$20,000,000.00
(veinte millones de Doélares 00/100) mas los gastos que sean necesarios para realizar dicha Inversion.

El 20 de diciembre de 2013, el Fideicomiso a través del Fiduciario celebro cierto contrato de suscripcion por virtud del cual adquirié
el compromiso de invertir en el fondo de capital privado Alsis Mexico Housing Fund II, LP, un monto total de EU$20,000,000.00
(veinte millones de Doélares 00/100). Al 31 de diciembre de 2013, no se destind ningun capital a dicha Inversion.

Inversion en el fideicomiso irrevocable No F/17522-4 administrado por Ventura Capital Privado, S.A. de C.V.

El 31 de octubre de 2013, se llevd a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobo la Inversion en el
fideicomiso irrevocable No F/17522-4 administrado por Ventura Capital Privado, S.A. de C.V., con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso por un monto total de $260,800,000.00 (doscientos sesenta millones ochocientos mil Pesos 00/100 M.N.).

El 20 de diciembre de 2013, el Fideicomiso en su caracter de fideicomitente y fideicomisario en primer lugar y fideicomisario en
tercer lugar, celebré el contrato de fideicomiso irrevocable de administracion No. F/17522-4 administrado por Ventura Capital
Privado, S.A. de C.V., por virtud del cual, el Fideicomiso adquiri6 el compromiso de realizar aportaciones de capital al fideicomiso
F/17522-4, hasta por un monto total de $260,800,000.00 (doscientos sesenta millones ochocientos mil Pesos 00/100 M.N.). Dicha
Inversion cumple con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y los Lineamientos de Inversion. Al 31 de diciembre de 2013, no se
contribuy6 capital alguno a dicha Inversion.

Adhesion al Régimen de Publicacion de Informacién Financiera para Emisores con Inversiones en Valores Emitidos por
Mecanismos de Inversion Colectiva no listados en la BMV

El 25 de octubre de 2013, se comunicé la adhesion por parte del Fideicomiso al régimen de publicacion y reporte de informacion
financiera aplicable a emisores con inversiones en valores preponderantemente emitidos por mecanismos de inversion colectiva no
listados en alguna bolsa de valores, establecido en la Circular Unica. En consecuencia de lo anterior, el Fideicomiso publicara (i) sus
estados financieros anuales o equivalentes sefialados en la clausula 15.3 (b) del Contrato de Fideicomiso, a mas tardar el 30 de junio
de cada afo; (ii) el reporte anual sefialado en la clausula 15.3 (¢) del Contrato de Fideicomiso a mas tardar el 30 de junio de cada
aflo, y (iii) la informacion trimestral sefialada en la clausula 15.2 (b) del Contrato de Fideicomiso a mas tardar dentro de los 20
(veinte) Dias Habiles siguientes a que concluya el trimestre posterior a aquel a que corresponda la informacion respectiva.

El 25 de octubre de 2013, se divulgo a través de la pagina de internet de la BMV, el aviso complementario con fines informativos a
los prospectos de colocacion publicados el 2 de agosto de 2012 y el 28 de septiembre de 2012, con motivo de la adhesion del
Fideicomiso al régimen de publicacion y reporte de informacion financiera aplicable a emisores con inversiones
preponderantemente en valores emitidos por mecanismos de inversion colectiva no listados en alguna bolsa de valores establecido
en la Circular Unica.

Actualizacién de Inscripcion de la Emision en el RNV

64 de 156



Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

El 18 de diciembre de 2013, se celebro el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso, como parte del tramite
actualizacion de inscripcion en el RNV de la Emision, a efecto de que el Fideicomiso pueda invertir en valores que estén inscritos en
el RNV o listados en cualquier bolsa de valores.

El 19 de diciembre de 2013, se divulgo a través de la pagina de internet de la BMV, el aviso con fines informativos con motivo de
(1) la modificacion de los documentos de la Emision a efecto de que el Fideicomiso pueda invertir en valores inscritos en el RNV o
listados en cualquier bolsa de valores en el momento de inversion, y (ii) la actualizacion de la inscripcion de la Emision.

El 19 de diciembre de 2013, el Representante Comun divulgoé a través de la pagina de internet de la BMV, el aviso de canje del
titulo de los Certificados Bursatiles, llevado a cabo el 30 de diciembre de 2013, lo anterior conforme a los acuerdos tomados en la
Asamblea General de Tenedores de fecha 19 de noviembre de 2013 y del oficio de autorizacion No. 153/7779/2013 de fecha 18 de
diciembre de 2013, emitido por la CNBYV, respecto de la actualizacion de inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV.

Inversién en Latin Renewables Infrastructure Fund, LP

La Inversion en el fondo Latin Renewables Infrastructure Fund (Mexico), L.P. fue autorizada por el comité de inversiones del
Administrador el 28 de octubre de 2013 y por el Comité Técnico del Fideicomiso el 25 de noviembre de 2013. Asimismo, dicha
Inversion se formalizo el 28 de febrero de 2014.

Inversiones en el mercado de capital privado de Mexico

El 18 de marzo de 2014, Pinebridge en su calidad de administrador de los Certificados de Capital de Desarrollo (“CKDs”) anuncio
inversiones en cinco fondos de administradores lideres en el mercado de capital privado Mexicano, representando cerca del 50% del
total de los compromisos de capital del CKD.

El CKD de PineBridge ha comprometido capital a los siguientes administradores:

— Latin Idea Mexico Venture Capital Fund III, LP — Se centra en inversiones de capital de crecimiento en el sector de tecnologia,
medios y telecomunicaciones.

— Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP — Proporciona capital de crecimiento para la mediana empresa en México.

— Alsis Mexico Housing Fund II, LP — Proveé financiamiento a desarrolladores mexicanos medianos del sector de bienes raices.

—  Ventura Capital Privado S.A. de C.V. en su caracter de Administrador del Fideicomiso No. F/17522-4 — Otorga acceso a las
operaciones mas grandes dentro del mercado de la mediana empresa en México.

— Latin Renewables Infrastructure Fund (Mexico), LP— Proveé capital de crecimiento para pequeilos y medianos proyectos de
energia renovable en México.

Inversion en Kandeo Fund II (A), LP

El 29 de mayo de 2014, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd la inversion en Kandeo Fund
IT (A), LP con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de EU$20,000,000.

El 30 de octubre de 2014, el Fideicomiso a través del Fiduciario celebr6 cierto contrato de suscripcion por virtud del cual adquirio el
compromiso de invertir en el fondo de capital privado Kandeo Fund II (M), LP.

Aumentacion de Inversion en Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP (“Alta Growth”)

El 29 de mayo de 2014, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobd el aumento de inversion en
Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de EU$2,500,000. El monto
adicional a la inversion original de fecha 12 de junio de 2013 aumenta la inversion en Alta Growth a EU$20,000,000.

Emisién de certificados bursétiles
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El Fideicomiso aviso la emision subsecuente de 1,950,013 Certificados Bursétiles y la primera Llamada de Capital el 2 de julio de
2014 la cual devengo recursos provenientes de $195,001,300.

Inversion en INDIGO 1, FICAP

El 28 de julio de 2014, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobo la inversion en el Fideicomiso
Numero 1272 en Banco Invex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Integrante de INVEX Grupo Financiero, Administrado por
Asesores Indigo, S.A.P.I. de C.V. (“INDIGO 1, FICAP”), con cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de
EU$10,000,000.

Emisién de certificados bursatiles

El Fideicomiso aviso la emisién subsecuente de 3,230,015 Certificados Bursatiles y la segunda Llamada de Capital el 6 de
noviembre de 2014 la cual devengo recursos provenientes de $323,001,500.

Inversion en Partners Group Mexican Energy Infrastructure 2014, L.P.

El 30 de enero de 2015, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se aprobo la inversion en Partners
Group Mexican Energy Infrastructure 2014, L.P., la cual se invertira a través del vehiculo PineBridge Pacif S.A.P.I. de C.V. con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso por un monto total de EU$10,000,000.

Contratacién de Mancera, S.C. (Ernst & Young)

El 30 de enero de 2015, se llevo a cabo una sesion del Comité Técnico, por virtud de la cual se contraté a Mancera, S.C. (Ernst &
Young) como Auditor Externo del Fideicomiso. Mancera, S.C. reemplaza a PricewaterhouseCoopers, S. C. como Auditor Externo
comenzando el afio fiscal 2014.

El 10 de mayo de 2021 se realiz6 la aprobacion y ratificacion por parte de los miembros del Comité técnico del Fideicomiso de
Mancera, S.C (Ernst & Young) como auditor externo del fideicomiso para el ejercicio 2020.

Inversion en Fideicomiso No. F/2417

El 9 de marzo de 2015, se llevo a cabo una sesion del Comité técnico, por virtud de la cual se aprobo6 la inversion en el Fideicomiso
No. F/2417, el cual es administrado por Asesores Indigo, S.A.P.I. de C.V.

Canje del titulo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios PBFFCK 12

El 17 de abril de 2015 Banco Citi México, S.A., integrante del Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario informé al publico inversionista que el dia 28 de abril de 2015, se llevo a cabo el canje ante S.D. Indeval Institucion para
el Deposito de Valores, S.A. de C.V. del titulo que documenta la mencionada emision. Lo anterior en virtud de la Tercera Llamada
de Capital.

Emisién de certificados bursatiles

El Fideicomiso aviso la emision subsecuente de 3,295,013 Certificados Bursatiles y la tercera Llamada de Capital el 28 de abril de
2015 la cual devengo recursos provenientes de $329,501,300.

Extension del periodo de inversion

El 31 de julio de 2015, el Comité Técnico del Fideicomiso, resolvid aprobar la extension del periodo de inversion del Fideicomiso,
por un plazo adicional de 30 dias calendario, contados a partir del dia siguiente a la fecha de terminacion del periodo de inversion, el
cual concluy6 el 2 de agosto de 2015.
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Compromiso de inversion del fideicomiso

El 5 de agosto de 2015, el Banco Citi México, S.A., integrante del Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, hace de su
conocimiento del publico inversionista que el Fideicomiso adquirié el compromiso de invertir en el fondo de capital privado,
denominado Partners Group Mexican Energy Infrastructure 2014 L.P. Inc.

Emision de certificados bursatiles

El Fideicomiso aviso la emision subsecuente de 5,000,013 Certificados Bursatiles y la cuarta Llamada de Capital el 26 de noviembre
de 2015 la cual deveng6 recursos provenientes de $500,001,300.

Canje del titulo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios PBFFCK 12

El 13 de noviembre de 2015 Banco Citi México, S.A., integrante del Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su
caracter de fiduciario informé al publico inversionista que el dia 25 de noviembre de 2015, se llevo a cabo el canje ante S.D.
Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. del titulo que documenta la mencionada emision. Lo anterior en virtud
de la Cuarta Llamada de Capital.

Distribucion de Efectivo Marzo 15, 2016

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en Marzo 07, 2016 a través de la red denominada Emisnet, en
relacion a la distribucion a efectuarse en Marzo 15, 2016 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFF1CK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,
mediante un pago en efectivo el proximo 15 de Marzo de 2016, como sigue:

Fecha de Distribucion: 15 de Marzo de 2016

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $ 4,568,540.10
Concepto: Dividendos

Certificados en Circulacion: 18,837,554

Factor: 0.2425229995359

Fecha: 01 de septiembre del 2016
Monto Distribucion: $22,649,044.77
Concepto: Dividendo e Intereses
Certificados en Circulacion: 21,837,569

Emisién de certificados bursatiles

El 29 de abril de 2016 el Fideicomiso aviso la emision subsecuente de 3,000,015 Certificados Bursatiles y la quinta Llamada de
Capital la cual deveng6 recursos provenientes de $300,001,500.

Salida de Funcionario Clave

El 16 de agosto de 2016 Banco Citi México, S.A., integrante del Grupo Financiero Citi México, Divisién Fiduciaria, en su caracter
de fiduciario informé al publico inversionista que Alejandro Rodriguez Rodriguez dejé de fungir como Funcionario Clave de
conformidad con el Fideicomiso. No obstante, la salida de Alejandro Rodriguez Rodriguez como Funcionario Clave, PineBridge en
su calidad de Administrador, ha informado que (i) Steven Costabile, Jason McGann, Peter Hwan y Arjun Bawa continuaran
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fungiendo como Funcionarios Clave y (ii) se propondra designar como Funcionario Clave en sustitucion de Alejandro Rodriguez
Rodriguez a un ejecutivo del Administrador ubicado en la Ciudad de México

Actualizacion Reporte Trimestral correspondiente al 30216, sin cambio en cifras

Con fecha 12 de diciembre de 2016, Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México,
Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso F/171563 hace de su conocimiento el reenvio del
Reporte Trimestral correspondiente al 2Q2016 derivado de una actualizacion Unicamente de las secciones "Comentarios de la
Administracion". Es importante sefialar que dichas actualizaciones no generan cambio alguno en la informacioén ni en las cifras
previamente reportadas

Actualizacion Reporte Trimestral correspondiente al 20216, sin cambio en cifras

Con fecha 12 de diciembre de 2016, Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México,
Division Fiduciaria.en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso F/171563 hace de su conocimiento el reenvio del
Reporte Trimestral correspondiente al 2Q2016 derivado de una actualizacién unicamente de las secciones "Comentarios de la
Administracion". Es importante sefialar que dichas actualizaciones no generan cambio alguno en la informacion ni en las cifras
previamente reportadas.

Aviso de canje del titulo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios PBFF1CK 12

El 6 de enero de 2017, Banco Citi México, S.A., integrante del Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario del fideicomiso emisor de los certificados bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra "PBFF1CK 12" (los
"Certificados Bursatiles"), informa al ptblico inversionista que el dia 12 de enero de 2017, se llevara a cabo el canje ante S.D.
Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., del titulo que documenta la mencionada emision. Lo anterior en virtud
de la Sexta Llamada de Capital.

Solicitud de I.lamada de Capital - Décimo Aviso

El 10 de enero de 2017: Solicitud de Llamada de Capital de hasta 4,974,931 (cuatro millones novecientos setenta y cuatro mil
novecientos treinta y un) Certificados Bursatiles Fiduciarios de los denominados certificados de Capital de desarrollo, sin expresion
de valor nominal, sujetos a Llamadas de Capital, emitidos por Banco Citi México, S.A., integrante del Grupo Financiero Citi
Meéxico, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario conforme al Fideicomiso no. F/17156-3, el acta de emision, el titulo y el
prospecto

Aviso con fines informativos de emision subsecuente

Con fecha 12 de enero de 2017, se da aviso con fines informativos de emision subsecuente de 4,974,902 (cuatro millones
novecientos setenta y cuatro mil novecientos dos) Certificados Bursatiles Fiduciarios de los denominados certificados de Capital de
desarrollo, sin expresion de valor nominal, sujetos a Llamadas de Capital, emitidos por Banco Citi México, S.A., integrante del
Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario conforme al Fideicomiso no. F/17156-3, el acta de
emision, el titulo y el prospecto.

Se comunica co-inversion

El 25 de enero de 2017, Banco Citi México, S.A., integrante del Grupo Financiero Citi México, Divisién Fiduciaria, en su caracter
de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable numero F/17156-3 (el "Fideicomiso"), por medio del presente hace del conocimiento del
publico inversionista que, de conformidad con el Fideicomiso, los lineamientos de inversion previstos en el mismo y habiendo
obtenido la aprobacion del Comité Técnico del Fideicomiso, el Fideicomiso formalizé una co-inversion en la sociedades
denominadas "Centro Hospitalario MAC, S.A.P.I. de C.V." y "CH MAC e Inmuebles, S.A.P.I. de C.V." Dicha co-inversion se
realizd de forma indirecta a través de un vehiculo de inversion y como parte del compromiso del Fideicomiso para realizar co-
inversiones en los términos aprobados por el Comité Técnico del Fideicomiso.

68 de 156



Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Salida de Funcionario Clave

El 29 de junio de 2017 Banco Citi México, S.A., integrante del Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su carécter de
fiduciario informé al publico inversionista que Arjun Bawa dejé de fungir como Funcionario Clave de conformidad con el
Fideicomiso. No obstante, la salida de Arjun Bawa como Funcionario Clave, PineBridge en su calidad de Administrador, ha
informado que (i) Steven Costabile, Jason McGann, Peter Hwan.

El pasado 02 de enero de 2019, Banco Citi México, S.A., integrante del Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su
caracter de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable nimero F/17156-3 (el "Fideicomiso"), por medio del presente hace del
conocimiento del piblico inversionista que Reynaldo Sandoval Lopez dejé de fungir como Funcionario Clave de conformidad con
el Fideicomiso. No obstante la salida de Reynaldo Sandoval Lopez como Funcionario Clave, PineBridge en su calidad de
Administrador, ha informado que Steven Costabile, Jason McGann y Peter Hwan continuaran fungiendo como Funcionarios Clave.

Distribucién de Efectivo Octubre 6, 2017

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en Septiembre 28, 2017 a través de la red denominada Emisnet,
en relacion a la distribucion a efectuarse en Octubre 06, 2017 en los siguientes términos:

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Retorno de Capital e Intereses de acuerdo a los términos del contrato, mediante un pago en
efectivo el proximo 06 de Octubre de 2017, como sigue:

PBFF1CK 12

Certificados en Circulacion 26,812,471
Factor 9.499403901714

MXP a Distribuir $ 254,558,645.82

Valor Nominal de los Certificados $ 93.07

El 20 de marzo de 2018, empez6 el proceso en cual la sesion de Comité Técnico aprobéd como parte del compromiso del
Fideicomiso la inversion en la sociedad denominada Docuformas, S.A.P.I. de C.V., la cuadl seré realizada fue realizada con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso via Alta Growth Capital, Mexico Fund II, LP en su caracter de Administrador del Docuformas S.A.P.I.
de C.V. por un monto total de $81,210,806 (Ochenta y un millones, dos ciento mil diez, ochenta y seis de pesos 00/100).

Seccién de comité técnico

De acuerdo con las resoluciones unanimes adoptadas fuera de sesion de Comité Técnico, celebradas el dia 11 de junio de 2019, se
resuelve por unanimidad la ratificacion de Mancera, S.C. (también conocido como Ernst & Young) como auditor externo del
Fideicomiso, con la finalidad de que audite y emita su informe de auditoria externa de los estados financieros del Fideicomiso por el
ejercicio social que terminé el 31 de diciembre de 2022.

Distribucién de Efectivo noviembre 12, 2021

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en noviembre 04, 2021 a través de la red denominada Emisnet,
en relacion a la distribucion a efectuarse en noviembre 11, 2021 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFF1CK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,
mediante un pago en efectivo el proximo 12 de noviembre de 2021, como sigue:

Fecha de Distribucion: 12 de noviembre de 2021
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Trimestre: Moneda:

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $ 705,945,100.81
Concepto: Ganancias de capital y reembolsos de capital
Certificados en Circulacion: 26,812,471

Factor: 26.32898328580

Distribucion de Efectivo diciembre 14, 2021

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en diciembre 02, 2021 a través de la red denominada Emisnet,
en relacion a la distribucion a efectuarse en diciembre 14, 2021 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFFICK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,
mediante un pago en efectivo el préximo 12 de noviembre de 2021, como sigue:

Fecha de Distribucion: 14 de diciembre de 2021

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $ 58,000,000.00
Concepto: Ganancias de capital y reembolsos de capital
Certificados en Circulacion: 26,812,471

Factor: 2.16317250283

Distribucién de Efectivo septiembre 21,2022

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en septiembre 09, 2022 a través de la red denominada Emisnet,
en relacion a la distribucion a efectuarse en septiembre 21,2022 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFF1CK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,
mediante un pago en efectivo el proximo 21 de septiembre de 2022, como sigue:

Fecha de Distribucion: 21 de septiembre del 2022
Fecha de Registro: 20 de septiembre del 2022
Fecha Ex Derecho: 19 de septiembre del 2022

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $221,327,602.36

Emisora Concepto(s) Monto Factor Ejercicio Fiscal

Kandeo Fund II Distribucion de $140,947,923.86  $5.25680471076 Del 1 de enero al 31

M), LP Efectivo de agosto de 2022
(Reembolso de de (CUCA)
Capital)

Kandeo Fund II Distribucién de $80,379,678.50 $2.99784672961 Del 1 de enero al 31

M), LP Efectivo (Ganancias de agosto de 2022

de Capital)

de (CUCA)
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Certificados en el mercado: 26,812,471
Valor nominal de Certificados: $94.74
Factor: 8.25465144037

Distribucién de Efectivo diciembre 01, 2023

Trimestre:

4D  Ano:

No Consolidado

2025 Moneda:

MXN

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en noviembre 17, 2023 a través de la red denominada Emisnet,
en relacion a la distribucion a efectuarse en diciembre 01,2023 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFF1CK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,

mediante un pago en efectivo el proximo 01 de diciembre de 2023, como sigue:
Fecha de Distribucion:01 de diciembre de 2023

Fecha de Registro:30 de noviembre de 2023
Fecha Ex Derecho: 29 de noviembre del 2023

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $76,834,877.54

Emisora Concepto(s) Monto Factor Ejercicio Fiscal
Distribucion de Del 1 de enero al

Alta Growth Capital
a JTOWH Laptial, Efectivo (Ganancias de  $7,027,997.47  0.26211673926 16 de noviembre

Mexico Fund II, LP
exico Fund II, Capital)

Distribucion de
Efectivo (Reembolso de
Capital)
Distribucion de
Efectivo (Ganancias de
Capital)
Distribucion de
Efectivo (Reembolso de
Capital)
Distribucion de
Efectivo (Reembolso de
Capital)

Indigo 1, FICAP $47,539,107.67

Indigo 1, FICAP $18,974,038.25

Venture Innovation Fund
I, LP $1,667,305.72
Latin Idea Mexico Venture

1,626,428.4
Capital Fund 111, LP $1,626,428.43

Certificados en el mercado: 26,812,471
Valor nominal de Certificados: $98.10
Factor: 2.86563955780

Distribucion de Efectivo marzo 05, 2024

1.77302225036

0.70765720362

0.06218396357

0.06065940099

de 2023 (CUCA)
Del 1 de enero al
16 de noviembre
de 2023 (CUCA)
Del 1 de enero al
16 de noviembre
de 2023 (CUCA)
Del 1 de enero al
16 de noviembre
de 2023 (CUCA)
Del 1 de enero al
16 de noviembre
de 2023 (CUCA)
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Trimestre: Moneda:

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en marzo 05, 2024 a través de la red denominada Emisnet, en
relacion a la distribucion a efectuarse en marzo 15, 2024 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFF1CK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,
mediante un pago en efectivo el proximo 15 de marzo de 2024, como sigue:

Fecha de Distribucion:15 de marzo de 2024

Fecha de Registro:14 de marzo de 2024
Fecha Ex Derecho: 13 de marzo del 2024

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $132,252,665.38

Emisora Concepto(s) Monto Factor Ejercicio Fiscal
. C . Del 1 de enero al
Alta Growth Capital, Distribucion de Efectivo $2.706,.90932  0.10095710015 5 de marzo de

Mexico Fund II, LP (Reembolso de Capital)

2024 (CUCA)

. . Delld |
Distribucion de Efectivo © ceneroa

(Reembolso de Capital)

Alta Growth Capital,

Mexico Fund II, LP 2 de marzo de

2024 (CUCA)
Del 1 de enero al

$39,544,321.94 1.47484810109

Alta Growth Capital,
Mexico Fund II, LP

Venture Innovation Fund II,
LP

Venture Innovation Fund II,
LP

Latin Idea Mexico Venture
Capital Fund III, LP

Distribucion de Efectivo
(Reembolso de Capital)

Distribucion de Efectivo
(Reembolso de Capital)

Distribucion de Efectivo
(Reembolso de Capital)

Distribucion de Efectivo
(Reembolso de Capital)

$41,077,812.54

$2,178,803.45

$46,531,263.37

$213,554.76

1.53204128556

0.08126082262

1.73543361110

0.00796475491

2 de marzo de
2024 (CUCA)
Del 1 de enero al
2 de marzo de
2024 (CUCA)
Del 1 de enero al
2 de marzo de
2024 (CUCA)
Del 1 de enero al
2 de marzo de

2024 (CUCA)

Certificados en el mercado: 26,812,471
Valor nominal de Certificados: $98.44
Factor: 4.93250567544

Distribucion de Efectivo diciembre 09, 2024

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en diciembre 09, 2024 a través de la red denominada Emisnet,
en relacion a la distribucion a efectuarse en diciembre 19, 2024 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFF1CK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,
mediante un pago en efectivo el proximo 19 de diciembre de 2024, como sigue:
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Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda:
Fecha de Distribucion: 19 de diciembre de 2024
Fecha de Registro:18 de diciembre de 2024
Fecha Ex Derecho: 17 de diciembre del 2024
Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $415,737,890.88
Emisora Concepto(s) Monto Factor Ejercicio Fiscal
Del 3 de marzo al
Al h ital Distribucié Efecti
Mtjxigogndcﬁp ‘It; (g:;zzziz:éf Cae‘i:ttg)o $22,786,512.11  0.84984752468 5 de diciembre de
’ P 2024 (CUCA)
. e, . Del 3 de marzo al
?};:Xirooﬁgfflp ‘Itjg ?S;f:;?lzg jz ETC;Z;) $59,268,420.47 2.21047961115 5 de diciembre de
: P 2024 (CUCA)
Del 3 de marzo al
Al h ital Distribucié Efecti
foizogtnfﬁpf}; (23;222;’2;: Cae?ttg)o $294,490,107.60 10.98332591577 5 de diciembre de
et P 2024 (CUCA)
e, . Del 3 de marzo al
Hi Ventures II, LP ]?g:;z‘;zi;’gj:gej;)o $628,206.30  0.02342963094 5 de diciembre de
P 2024 (CUCA)
., . Del 3 de marzo al
Hi Ventures II, LP Distribucién de Efectivo o0 513 (5559 031752595984 5 de diciembre de

Hi Ventures II, LP

Actinver Private Equity
Fund I, LP, en su caracter
de Administrador del
Fideicomiso No. F/2821

Latin Idea Mexico Venture
Capital Fund III, LP

Latin Idea Mexico Venture
Capital Fund 111, LP

(Reembolso de Capital)

Distribucion de Efectivo
(Ganancias de Capital)

Distribucion de Efectivo
(Ganancias de Capital)

Distribucion de Efectivo
(Reembolso de Capital)

Distribucion de Efectivo
(Ganancias de Capital)

Certificados en el mercado: 26,812,471
Valor nominal de Certificados: $97.17

Factor: 15.50539265404

$3,017,381.33

$7,211,933.08

$8,131,980.42

$11,689,693.98

0.11253648834

0.26897681605

0.30329097307

0.43597973421

2024 (CUCA)
Del 3 de marzo al
5 de diciembre de

2024 (CUCA)

Del 3 de marzo al
5 de diciembre de
2024 (CUCA)

Del 3 de marzo al
5 de diciembre de
2024 (CUCA)
Del 3 de marzo al
5 de diciembre de
2024 (CUCA)

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]
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No existen terceros obligados respecto con el Fideicomiso o con los Tenedores de los Certificados Bursatiles, distintos a las
personas que participaron como partes en la celebracion del Contrato de Fideicomiso, mismas que se obligan exclusivamente en
términos de lo expresamente establecido en el Contrato de Fideicomiso. Lo anterior en el entendido de que ninguna de las partes del
Contrato de Fideicomiso asume obligaciones de pago en términos del mismo, salvo el Fiduciario.

No hay garantia alguna de que los tenedores recuperaran cualquier parte del capital invertido o recibiran cualesquiera distribuciones
en términos de los Certificados Bursatiles. La inversion en los Certificados Bursatiles implica invertir en instrumentos con diferentes
caracteristicas que aquellas de instrumentos de deuda y conlleva riesgos asociados a la estrategia de inversion descrita en el
Prospecto. La estrategia de inversion implica ciertos riesgos que podrian afectar el valor de los Certificados Bursatiles, mismos que
podran resultar en la pérdida de la totalidad del capital invertido. Las distribuciones a los tenedores de los Certificados Bursatiles y
el monto de las mismas estan sujetos a ciertos riesgos derivados de la estructura de la operacion y las inversiones respectivas, cuyos
términos especificos no se conocen actualmente.

No existe, ni existira, obligacion alguna por parte del Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Representante Comun, los
Intermediarios Colocadores, ni de cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de realizar pagos al amparo de los Certificados
Bursatiles.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Fecha: 25 de octubre de 2013

Orden del Dia:
Propuesta, discusion y en su caso, aprobacion de la modificacion de los Documentos de la Oferta en relacion con el régimen
de inversion del Fideicomiso, asi como ratificacion y la realizacion de todos los actos, tramites, gestiones y actividades
necesarias y/o convenientes, ante autoridades competentes y ante terceros, a efecto de cumplir con el presente punto del
orden del dia.

Designacion de delegados especiales para dar cumplimiento a las resoluciones que se adopten en la Asamblea.

Acuerdos Adoptados:

“PRIMERA. Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, no aprueban la propuesta de modificacion de los Documentos de la
Oferta, en relacion con el régimen de inversion del Fideicomiso, por las razones expuestas en dicha Asamblea.

SEGUNDA. Los Tenedores presentes, por unanimidad de votos, designan como delegados especiales de la Asamblea a Fernando
José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermeiio Inclan, Elena Rodriguez Moreno, Hector Eduardo Vizquez Abén, Lidya Tovar
Retana, Jacqueline Nayeli Parra Mota, Oscar Manuel Gary José o cualquier otro representante legal del Representante Comun
para que de manera conjunta o separada, realicen los actos y/o los tramites que se requieran para dar cabal cumplimiento a los
acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, en caso de ser
necesario para protocolizar el acta en lo conducente.

Fecha: 19 de noviembre de 2013
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Orden del Dia:
Propuesta, discusion y en su caso, aprobacion de la modificacion de los Documentos de la Oferta en relacion con el régimen
de inversion del Fideicomiso, asi como la ratificacion y la realizacion de todos los actos, tramites, gestiones y actividades
necesarias y/o convenientes, ante las autoridades competentes y ante terceros, a efecto de cumplir con el presente punto del
orden del dia.

Designacion de los delegados especiales para dar cumplimiento a las resoluciones que se adopten en la Asamblea.

Acuerdos Adoptados:

“PRIMERQO. Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, aprueban la propuesta de modificacion de los Documentos de la
Oferta, en relacion con el régimen de inversion del Fideicomiso, asi como aquellos cambios que se deriven de las observaciones
que se emitan por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., y/o la S.D. Indeval
Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. Lo anterior, conforme a los términos y condiciones estipulados en el acta.
SEGUNDO. Los Tenedores presentes, toman nota de las modificaciones a los Documentos de la Oferta, a efecto de que dichos
documentos reflejen la razon social actual del Administrador, es decir, “PineBridge de México, S. de R.L. de C.V.”, asi como el
nuevo domicilio del Administrador.

TERCERO. Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, autorizan al Fiduciario y al Representante Comun para que, conjunta
o separadamente, lleven a cabo las modificaciones necesarias a los Documentos de la Oferta, incluyendo sin limitar las que sean
requeridas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y la S.D. Indeval
Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., asi como que se realice el canje del Titulo correspondiente ante esta ultima,
en el entendido que todos los gastos y costas que se generen, en su caso, seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

CUARTO. Los Tenedores presentes, por unanimidad de votos, designan como delegados especiales de la Asamblea a Fernando
José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermerio Incldan, Elena Rodriguez Morveno, Hector Eduardo Vazquez Abén, Lidya Tovar
Retana, Jacqueline Nayeli Parra Mota, Oscar Manuel Gary José o cualquier otro representante legal del Representante Comun
para que de manera conjunta o separada, realicen los actos y/o los tramites que se requieran para dar cabal cumplimiento a los
acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, en caso de ser
necesario para protocolizar el acta en lo conducente.

Adicionalmente, se realizé una convocatoria a una Asamblea de Tenedores a ser realizada el 30 de mayo de 2013, misma que no fue
celebrada derivado de que no es obtuvo el quérum necesario para su instalacion, por lo tanto fue declarada desierta y no se procedio
al desahogo de su orden del dia.

Asimismo, durante el periodo establecido en el presente reporte, los Miembros del Comité Técnico fueron convocados a los
siguientes Comités Técnicos: Con fecha 11 de febrero de 2013, el Comité Técnico resolvid que a partir de esa fecha, todas las
Inversiones y Desinversiones con valor inferior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo aquellas con
un valor inferior al 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, deberan ser autorizadas por el Comité Técnico, previo a
que las mismas sean realizadas.

Fecha: 20 de junio de 2022
Acuerdos

PRIMERO. Se aprueba llevar a cabo la modificacion, entre otras, de la Fecha de Vencimiento, la forma de calculo de la Comision
por Administracion, la cascada de Distribuciones, los reportes a ser presentados por el Administrador y los términos de los
servicios del Fiduciario, incluyendo sin limitacion, las Clausulas I, II, V, VIII, XI, XII, XIlI, XX, al apéndice A "Términos y
Condiciones de Administracion” y al Anexo I "Honorarios del Fiduciario”, del Contrato de Fideicomiso, asi como todos los actos
necesarios y/o convenientes en relacion con lo anterior, incluyendo sin limitar, la celebracion de un convenio modificatorio al
Contrato de Fideicomiso, cualesquier documentos necesarios y/o convenientes y demdas modificaciones a los Documentos de la
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Oferta, segun resulte aplicable, incluyendo sin limitar el Acta de Emision y el Titulo, en términos sustancialmente similares a los
que fueron presentados por el Administrador a la Asamblea, asi como las demas modificaciones sugeridas o requeridas por la
CNBYV, BMV, Indeval y/o las partes del Contrato de Fideicomiso, en la medida que dichas modificaciones se relacionen con lo
anterior y resulten consistentes, convenientes y/o necesarias y no impliquen una variacion sustancial a las modificaciones
planteadas y aprobadas en la Asamblea y; adicionalmente, se autoriza e instruye al Representante Comun, al Administrador y al
Fiduciario, en la medida que a cada uno corresponda dentro del ambito de sus respectivas facultades, realicen todos los actos
Jjuridicos y/o materiales y lleven a cabo y celebren cualesquier actos, tramites, gestiones, instrumentos, contratos, documentos y/o
convenios que resulten necesarios y/o convenientes en relacion con lo anterior, incluyendo sin limitar, realizar todos los tramites y
obtener autorizaciones que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y demds autoridades o instancias
correspondientes, y demas publicaciones y avisos relacionados con lo anterior, en su caso, incluyendo sin limitar, el tramite de
actualizacion de inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV y el canje y deposito del Titulo en Indeval.

SEGUNDO. Se aprueba llevar a cabo las modificaciones al Contrato de Fideicomiso y los demds Documentos de la Oferta, segun
resulte aplicable, que sean sugeridas o requeridas por la CNBV, la BMV y/o Indeval, derivado del tramite de actualizacion de la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV y/o el canje y deposito del Titulo en Indeval, con motivo de las modificaciones
aprobadas en el desahogo del punto I del orden del dia, unicamente a efecto de que los términos del Contrato de Fideicomiso y los
demas Documentos de la Oferta se encuentren alineados con lo previsto en la legislacion y regulacion vigente aplicable
(incluyendo, sin limitar, a las funciones del Comité Técnico y el Fiduciario bajo las Disposiciones de cardcter general aplicables a
las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa
de estados financieros basicos), asi como todos los actos necesarios y/o convenientes en relacion con lo anterior, incluyendo sin
limitar, la celebracion de un convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso, y cualesquier documentos necesarios y/o
convenientes, incluyendo sin limitar el Acta de Emision y el Titulo; asi como las demds modificaciones sugeridas o requeridas por
las partes del Contrato de Fideicomiso, que se relacionen con las modificaciones requeridas por la CNBV, la BMV y/o Indeval y;
adicionalmente, se autoriza e instruye al Representante Comun, al Administrador y al Fiduciario, en la medida que a cada un
corresponda dentro del ambito de sus respectivas facultades, realicen todos los actos juridicos y/o materiales y lleven a cabo y
celebren cualesquier actos, tramites, gestiones, instrumentos, contratos, documentos y/o convenios que resulten necesarios y/o
convenientes en relacion con lo anterior, incluyendo sin limitar, realizar todos los tramites y obtener autorizaciones que, en su
caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y demas autoridades o instancias correspondientes, y demas publicaciones y
avisos relacionados con lo anterior, en su caso, incluyendo sin limitar, el tramite de actualizacion de inscripcion de los Certificados
Bursatiles en el RNV y el canje y depdsito del Titulo en Indeval.

TERCERO. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermerio
Inclan, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Herndndez Torres, Lucila
Adriana Arredondo Gastelum, José Antonio Guerrero Luna, Mariel Martinez Chavez, César David Hernandez Sanchez, Maria de
los Angeles Ariadna Garduiio Lopez, Alejandra Hidalgo Arzate y/o cualquier apoderado del Representante Comiin, para que, de
manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios o convenientes que, en su caso, se requieran
para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario
publico de su eleccion, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente, de
requerirse, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como, realizar los tramites que, en su caso, se
requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval, y cualquier autoridad o tercero.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]
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El auditor externo para el Fideicomiso es Mancera, S.C. (Ernst & Young), el cual reemplaza a PricewaterhouseCoopers, S. C.
empezando en el afio fiscal 2014. Este es el primer cambio en los ultimos ejercicios de auditores externos que dictaminan los
estados financieros del Fideicomiso de conformidad con las Disposiciones del contrato de fideicomiso.

Se adjunta la valuacion de los Certificados Bursatiles emitida por el Valuador Independiente del Fideicomiso 414 Capital con
respecto del trimestre terminado el 31 de diciembre de 2025, la cual tiene como conclusion: “Al dia 31 de diciembre de 2025
consideramos que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de $54.61 (cincuenta y cuatro Pesos 61/100 M.N”)

Cuenta Valor en libros Precio valuador independiente

Activos financieros a valor razonable | $ 1,411,302,291 M.N. $1,411,302,291 M.N.

Patrimonio 83 1,464,402,864 M.N. 83 1,464,402,864 M.N.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

Pinebridge Investments Holdings Limited SARL (el Afiliado), una compaiia afiliada del Administrador, acordé con el Fideicomiso
co-invertir en todas las inversiones; consecuentemente, los costos relacionados a las inversiones seran compartidos al 95% para el
Fideicomiso y 5% para el Afiliado.

El Fiduciario recibié una distribucion el 11 de septiembre de 2015 otorgada por una inversion al Fideicomiso por un monto de
$3,266,606 la fue aplicada durante el 2016.

El Grupo PineBridge, representado por PineBridge Investments LLC y cualquiera de sus subsidiarias, contrata ciertos servicios de
forma consolidada para el Fideicomiso y otros vehiculos de inversion que administre, logrando asi ciertas economias a escala.
Grupo PineBridge es reembolsado por dichos servicios por el Fideicomiso.

El Fideicomiso celebré con el Administrador, los Términos y Condiciones de Administracion, por virtud de los cuales existe la
obligacion de pago de la Comision por Administracion, misma que se paga de manera trimestral; al efecto, el gasto de dicha
Comision por Administracion asciende a un monto de $7,479,256 por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2025.

Fuera de lo anteriormente mencionado, no existe otra relacion de negocios, acuerdos o convenios relevantes entre el Fiduciario, el
Fideicomitente y el Administrador, o cualquier otro tercero, ni se ha realizado en los tltimos 2 (dos) ejercicios. Sin perjuicio de lo
anterior, el Administrador y sus Afiliadas podrian tener intereses contrarios a los del Fiduciario.

A la fecha de presentacion de este Reporte, no existe ninguna relacion de negocios, acuerdos o convenios relevantes entre las
personas mencionadas en el parrafo anterior, no entre éstas y cualquier otra persona indirectamente relacionada con los valores
emitidos por el Fideicomiso y la estructura de la transaccion. En términos del Fideicomiso, el Administrador tiene la obligacion de
co-invertir en las Inversiones que realice el Fideicomiso durante el Periodo de Inversion, directamente o indirectamente a través de
una de sus Afiliadas, por lo que el co-inversionista podré ser un miembro del Grupo PineBridge.
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Los convenios y acuerdos entre el Fideicomiso y el Administrador se han llevado a cabo con base en pardmetros de uso
internacional y no necesariamente son el resultado de una negociacion. En caso que el Administrador, los miembros del Comité
Técnico o alguno de los Funcionarios Clave tenga conocimiento de la posible celebracion de una operacion por el Fideicomiso o
cualquiera de las Sociedades Promovidas o Vehiculos de Inversion, con el Administrador, los Funcionarios Clave, cualquier
Afiliada, o con Personas en las que el Administrar o cualquier Afiliada tenga un interés econdmico relevante, se debera de notificar
y someter a la aprobacion del Comité Técnico dicha operacion, en el entendido que los miembros del Comité Técnico designados
por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a deliberar y a emitir su voto.

Independientemente de su aprobacion por el Comité Técnico, cualquier operacion con las Personas referidas en el parrafo anterior,
que realice el Fiduciario, el Administrador o cualquier Sociedad Promovida o Vehiculo de Inversion, debera celebrarse en términos
de mercado, entendiéndose como tales, en términos y condiciones similares a las que se podrian haber obtenido de Personas no
relacionadas con cualesquiera de ellos.

El Administrador, en el ejercicio de las funciones que el Fideicomiso y los Términos y Condiciones de Administracion le confieran,
debera actuar (y hard que sus funcionarios, incluyendo los Funcionarios Clave, actiien) de buena fe, con lealtad, diligencia y en el
mejor interés del Fideicomiso y los Tenedores, aplicando el mismo nivel de cuidado y prudencia que el que cualquier persona
cuidadosa y prudente utilizaria respecto del negocio del Fideicomiso.

El Administrador no es contraparte y no se tiene contemplado que pudiera existir un conflicto de interés del Administrador con los
Vehiculos de Inversion y las Sociedades Promovidas.

Los Tenedores, mediante la adquisicion de los Certificados Bursatiles, el Fiduciario y el Representante Comuin, reconocen y aceptan
que, en el curso ordinario de sus negocios, el Administrador y sus Afiliadas participan en actividades en las que los intereses del
Administrador, sus Afiliadas y de sus empleados y clientes pueden ser opuestos a los intereses del Fideicomiso, de los Vehiculos de
Inversion y de las Sociedades Promovidas y que el co-inversionista podria formar parte del Grupo PineBridge. Sin embargo,
conforme a lo anteriormente mencionado, existen mecanismos para atender asuntos en los que pudieran existir conflictos de interés
entre las partes.

78 de 156



Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero

identificacion:
Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Fecha de opinion sobre los estados financieros:

Citi México, Division Fiduciaria.

PBFF1CK

2025-12-31

2025-01-01 al 2025-12-31

MXN

Miles de Pesos

No

PineBridge Investments de México, S. de R.L. de C.V.

17156-3

Si

4D

No

2026-07-24

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Nombre de proveedor de servicios de auditoria externa [bloque de texto]

79 de 156



Banco Citi México, S.A,, Institucion de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Mancera, S. C. Integrante de Ernst & Young Global Limited

Nombre del socio que firma la opinion [bloque de texto]

C.P.C. Jos¢ Luis Loaeza Leyva

Tipo de opinién a los estados financieros [bloque de texto]
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INFORME OE LOS AUDITORES INDEFEMDIENTES

&l Comité Téonion y Administraddn del Fidelcomisa
mevccable de Emisidn de Cerbificados Bursaties Mdmeno 7171553

Cipinkan

semmos auditads bos estados finandercs consolidados adunios del Adeloomiso mevocable de Emisidn de
Certificados Burssitiles Mlrmern 5171563, los cuales comprenden el estads consolidada de situacidn firandera
al 31 de didenbre de 7025, el esstadoe consolidada de nesul@do inkegral, el esado coreclidado de cambios on
of patrirnonio y o estado consolidado die fiujos de efectivo comespondientes al ejencide terminado en dicha
fecha, asl como s notas explcativas de bes estadas financiercs consalidades gue Induyen un resurmen oe
politicas contables sgnificativas.

Em nuestra apinikdn, (os estados financiercs coreclidados adwntos presendan razonablemente, en kodos b
aspecins mater@les, la siuaddn financiera consolidada del Fideioomiso irresocable de Emisian de Certificados
Sursitles Mmere FATISE2 (on lo sucesko, &l Fideicomisa®), al 31 de dickembre de 2025, asi como e
resultados consolidados y sus flujos de efectivo consolidades, cormegpondientes al erdoo terminado en dicha
fecha, de cordarmidai com |as Formas Internacianakes de Informacidn Financiera.

Fundemereios de o Golalda

s levado o cabo nuesira suditoria de conformidad con s Mormas Inlermnacionales de Auditonk (MLA).
Musstras responsabilidades de acverdo con didhas normas se describen mds addante en la secckdn
*Respansabdidades ool aucibor en relacidn oo la auditoria ce bos estados financiens ooreclidados” de nisesing
informe. Somas independientes del Fideicomiso de conformidad con o “Cddigo Inkemacdonal de Etica para
Profesicnales de la Contabilidac (inchoyende s Mormas intermacionales de independencial® {“Cédigo de Erica
el IESEA") segiin o aplicable a aud itorizs de estados financ leros consolidadas de enbcades de inberés plblico
juritn con ks requenimientas de #tica relevantes que son aplicables 3 nuestra auditora de los estados
financicros consclidados de entidades de interds piblico en Mésico par el “Cadigo de Etica Prafesional del
retibutc Mexcanc de Contadores Piblicos® [“Cadigo de mca del IMCP*) y hemeos urglide Bs demis
responsabilidades de ética de condomikdad con esos requerimientos y con o Codign de Etica del ESBA

Consideramos gue la evidencia de auditona gue hemoes cbbenido propordona una base suficiente y adecuada
para risestra oplnidn.
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Ansrics dave 3¢ la asuditara

Los asurios dawve de la auditoria son aguedlos asunios gue, segon nuestro juicka profesional, han sida los mis
dgnificativas ennuestra auditoria de los estados financkeros consolidados del perlodo actual. Esbos asunitos han
dco tratados en o contewto de nuestra auditoria de los estados financiercs consolicados en su conpunto ¥ en
Ia formacidn de nuestra apinidn sobre estos, ¥ no Eepresamos und opinkdn por separado sobre dichos asunbos.
Para cada asunta clave de B auditoria, desorbires cdmo se abordd o mismo en el conteEsto dF nuesira
aucitaria.

=ermos cumphdo las responsabilcades descritas en la seockdn Responsabilidades del auditor en redad dn con la
aucitaria de bkos estados finandercs consolidados de ruestro informe, incluyendo las relacionadas con o
asuntos clve de la auditoria. Conseouertements, nuestra auditoria induwd la apbcaddn de procedimientos
diseflados a responder a nuestra evakaddn de los nesgos de desdacidn material de los estados finandenos
consolidados adjuntos. Los resultados de nuestros procedimientas de auditoria, incluyendo los procedimientos
aplicadas para aborcar of asunto dave de b auditoria desorito mds adelante, proporcionan s bases para
riscstra opinidn de audibona de los estados financieros consolidadios adjunbos.

Valuacldn di los actives financkeros a valor razonable con casmblos en resultados

“emos corslderado coma un asunko chve de b auditorl b valuackin de las inversiones avalor raconabde 2l 31
de dickemrbre ce 2025, cebide a oue la Admimistrackdn del Fdekcomiso ctilm modeos de wabaddn que
requienen o uso de supuestos complsjos, coma, por Eemplo, tasas de desouento, proveocianes financens v
juicio significativa en la determinacidn del valor azonable al dere del afo y modela de vakaddn oon base al
wakor del activo nebo de los Fomdos (Met 35515 XalHe. MAVD, los rales representan on total aprosimadamente
ol 86% cel todal ool actso que s muestra en bkas estadas financiercs al 31 de didembre de 2025, Asimismo, el
wlde de dichas inversiones representa un activo finandero sgnificativo al 21 de didembre de 2025,

£m las Maotkas 2fy 3 de los estados firandenos consolidados aduntos, se describe la politica contable sobre las
técnicas de valuacdn y los supuestas utlizados para la ceberminaddn del valor raronable de las inversiones,
asl como las saldos al derne el afto.

Camo respondimos al asunto clase de la auditoria

Coma parte ce ks procedimientas de auditcrla, evaluamos b competenca v capadcad tonica de ks
cspedalistas incependientes de la Administracon del FAdeloomiso pam cetemrminar el valor mezonable de s
insersiones al 31 de dickembre de 2005 a trasés de b informacidn propordonada por el Adminkstrador del
fondo. También ewaluamas bos supuestos claves considerados en b detemminacidn del valor razorable de las
ineersiones. Comparamos bos supuestos de la vakaddn de las inversiones contra los registnos contables del
Fideicomisa al cierre del afic.

rivolucramas a nuestros especialistas de valuackin para asistimos en b reisidn de los supuestos significativoe

v la metodologia vtibzada por la Adminktrackdn, asl como bos métodos v précticas cominmente ubilizadas v
accptadas en la industria.
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Fara bos activos financiercs valuados bajo NAY, obivvimos: a) bos estados finanderos auditadas del Fordo de
inversidn auditados por audibores registracos, b o informme de waluaddn del waluador independiente;
acidonalmente confirmamos el porcentage de partidpacdin del Fideicomiso en dicho Fondo, realizamas un
recalculo del WAN, revsamos mediantes muestres selectivo los mosimienios de capital en las inversiones

También svabamc: lo adecuada de las reselbdones rdacdonadas con b determinacidn del valor macrable de
las e rshores en bos estados financkeros adjunios al 31 de didennbre de 2035,

Oitra bnformacide inchsida en o Informe Snual 30025 presentado a la Comisidn Macional Bancara yde Valores

La Agministraddin <5 responable de la otra inforraddn. La ot informaddn comprende b informacidn
induida en el Reporte Anual presentade a la Comiddn Naclonal Bancara y de Vakores, pero no inchrge bos
estadas finandenss consolidados ni nuestro informe de auditora cormespondiente. Esperames disponer de la
oira informradon despuds de la fecha de este informne de auditonia.

shucstra apinikdn sobee las estades financienes consolidados no oubire la otra indormackdn v no expresancmos
ringuna forma de concheidn gue proparckane un grado de seguridad sobe esta.

tmorelackin con rasestra sudtonk de los estados firanceros comsoldados, muesstra regponsabilidad es leery
cansiderar la ofra informaddn gue identificamos anteriormente eande dispongamos de ella g, al hacera,
considerar s exbste unaintonsistenca material entre la otra indormeckdn v los estadas financieros consolidados
o o canodmienbs abibendco por rosatros em la audiboria o sl parcos que st ura cesyaccn matenal en la
oira informraddn por al gin otro mobko.

Cuanco lamos y consideremos el Reporte Ancal presentade a la Comisidn, @ conduimes que contiene una
chewviacidn makerial, estamas abligados a comunicar el asunio a los responsables del gobiemno del Fideicomiso
y emiftir la decliratoria sobre of Reporte Arual requerida por [a Comisidn, en la cual se describis of asunbo.

Responsabilidades de la Administracidn y de los responsables del gobierno en relacidn con bos estados
financieros consclidados

La Admministraddn == responsable de la preparacidn v presentacidn razonable de los estados finandenos
consolidacos adjuntcs de conformidad con [as Mormas intermacionales de Informrac dn Finand era, 'y del contral
intemio que la Administraddn considere necesario para permitir b preparacin de estados finandenos
consolidadcs libres oo desviacikn matenal, debida a fraude o emar.

£mi la pregaraciin de bos estados finande ros consolicados, b Adrinisbracidn es responsable de la evaluacddn de
la apacidad del Fideicomiso para continuar come negocio en marcha, revelando, segin comesponda, las
cuestiones refacionadas oon of negocks on marcha yutilizando la base contable de negocio en rrarcha exscepbo
s la Adminkstrackin tiene inkencidn de liguidar el Fideoomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exkta otra
alternativa reaista.
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Los resporeables del gobierno del Fideoomiso san resporsables de b superdsidn del procesa de informiacidn
financiera del Adel oomiso.

Responsabilidades del awditor en relacidn con & auditoria de los estados financienos consolidados

suestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue los estados financierns consolidados en sy
canjunto estin bbres de desdacidn matenal, debida a fravde o emmor, y emitir un indomme de auditorla que
cantiens nuesta opinkan. fegundac raronabde 25 un alio gRco oo seguncac, pera no garantiza gue una
aucitara realizada ce conformicad con las MU siempne defecte una desviacidn maberial eando existe. L
chewviackones pusden deberse a fravde o ermor ¢ se consicderan matenales s, individualmente o de forma
agregada, puede prewerse rzonablemente gue indluyan en bs decsiones econdmicas que ks usuaros boman
basdindose en los estados Ananderos consolidasos.

Coma parte de ura sudioria ce cordormidad) oo las ML, aplicamas rioestra | Tiala] profesdonal ¥ Manberes
wra actitud de esoptidsmo prafesianal durante toda la auditora. También:

Identificamos ¥ evaluamas los riesgos de desvacian matenal en los estadcs franderas consol idadas,
gebida a fraude o ermor, diseflamos v aplicamos procedimientos de auditoria para responder a didhos
riesgos y obienemos evidencla de audion suficente yadeada para propordonar una base pam nuesira
opinidn. El nesga de mo detectar una ceswaddn material debica a fraude es rds elevado gue en el caso
ce una ceswaddn material debida a emmor, ya gue el fravce puede Implicar colusidn, Takidicaciin,
cirisionies deiberadas, manifesadones intendoracamente errdneas o b ehusidn cel contrad inberno.

Chtenemas conodmienta del contral interno relevante para la auditora con o fin de disefar
procedimientos de suditoria gue sean adecusados en funddn de s drounstancias y no con la finalidad de
exprasar una apinkdn sobre b eficacia del conkrol inberma del Fidelcomisa.

Evaluamas loaderuad o de bs polticas contables aplicadas v la ramorabilidac de = estimaciones coniables
y la cormespondiente infommaddn revelada por la Acindstraddn

Corchuimoes sobre o adecuado de la ubilizackdn, por la Administracion, de la base conkable e negocio en
marcha v, kasdndonos on la evdenda de suditoria chtenida, conduimes sobre si exiie o no una
incertidurmbre matenal rebdonada con hechos o con condidones que pueden generar cucdas significabias
sobre la capacidac del Fidecomiso para continuar coma regodo en marcha. 5 conduimes que existe una
incertidurnbre ratenal, se reguere gue llarmermas la atendin en riesstra informe ce auditoria sobre la
correspandiente irdormacidn revel ada en los estados finamcieros consolidadas o =i cichas reveladones mo
som adecuadas, que expresemos una apinikdn madificada. Muestras conclusiones s= basan on la evdenda
te audinria cbienida hasta la fecha de nuestro infomne de auditora Sin embarga, hedhos o oondiciones
futurns pueden ser causa de gue o Adeioomiso deje de continuar coma negado en mardha.

Evaluamas la presentacon global, la estructura v el contenido de los estados financiercs consol idadas,
incluida la informacidn revelada, v @ los estadas financkeres coredlicados representam b transacdones

hachices subyacentes de un modo que logran la presentad dn ranorable.
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*  Obtenemas evicenda suficlente y adecuada en relackdn con la informacian financiera de las entidades o
actiidades empresariales dentro del Fideicomiso para espresar una opinidn sobre los estacios financienos
corsolidados. Somes responsables cie la cinecddn, superdsidny realizacidn de b auditona del Fideoomiso.
somos kos dnicos responsables de nuesbra apinkdn de auditoria

Comunicamos con los responsables del gobierno del Fidelcomiso en rebacdn con, entre obros asunkos, el
alcance y el mormento de realizackdn de la auditoria planificados vy bos hallazgas dgnificativos de la auditora, asl
camo cualguier deficiencia significativa del control indema que identificamas en el frarscursa de a auditoria,

También proporcionamas a los responsables del gobiemo del Fideicomizo wna dedarackdn de que Femo
cumplida los requenrienkas de &tica aplicaibles enrelaciin con la independenciay comunicado con ellos acerca
de todas las rebidones y derrds asunkas e los gue s& puede esperar razonablermente que pueden afectar a
riscstra independenca iy, en sw caso, bs comespondientes salvaguarndas.

Enitre bos asunkos que han ddo objeto de comuenicacdn con s responsables del gobiemo del Fideicomiso,
determiramc los mds significativos en b auditoria de los estados finanderns consolidadas del periado actual

¥ QuE 5on, en oonseouenci, los asuntos chse de la auditonla. Describimas dichos asuntos en neestno indorme
ke auditoria saki que [as cisposiciones legales oreglrmentarias prohiban revelar pdblicamente ¢ asunto o, &n
cirounstancias estremadamants poco frecuenbes, determineEmas Que un asunta no se debena oormunicar on
risestra informe oando se espera rmzonablemente que las conseouencias adversas de hacedo superarian a los
bereefichos oo interts plblioo de dicho asunbo

£l soclo nesporeable de la avcitona e guien suscribe eske infonme.

Sanoera, 5.0,
Integrante ce
Ernst & Young Global Limited

CF.C Ciésar del valle Trejo

Ciucdad die W xico,
24 die o de 300
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

56,472,000

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

39,239,000

Instrumentos financieros

1,368,084,000

1,378,249,000

Clientes y otras cuentas por cobrar

657,000

267,000

Derechos de cobro

Impuestos por recuperar

Otros activos financieros

Inventarios

Comision mercantil

Otros activos no financieros

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores

o|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados
como mantenidos para la venta

1,425,213,000

1,417,755,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

1,425,213,000

1,417,755,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

Total de activos no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|jlo|jo|o|o|o|o|o|o |o

o|lo|lo|lo|o|o|jlo|jo|jo|o|o|o|o|o |o

Total de activos

1,425,213,000

1,417,755,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 4,028,000 3,694,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 4,028,000 3,694,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 4,028,000 3,694,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2025-12-31 2024-12-31
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 4,028,000 3,694,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 482,085,000 482,085,000
Utilidades acumuladas 939,100,000 931,976,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 1,421,185,000 1,414,061,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 1,421,185,000 1,414,061,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 1,425,213,000 1,417,755,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2025-01-01 - 2025-12-

Acumulado Ao
Anterior

2024-01-01 - 2024-12-

Trimestre Aiio
Actual

2025-10 2025-12-

Trimestre Ao
Anterior

2024-10-01 - 2024-12-

Ingresos 1,880,000 2,385,000 409,000 628,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 1,880,000 2,385,000 409,000 628,000
Gastos de administracion y mantenimiento 13,110,000 13,302,000 3,259,000 3,179,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (11,230,000) (10,917,000) (2,850,000) (2,551,000)
Ingresos financieros 0 0 93,128,000 (118,464,000)
Gastos financieros (18,354,000) 110,046,000 151,644,000 (58,955,000)
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 7,124,000 (120,963,000) (61,366,000) (62,060,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 7,124,000 (120,963,000) (61,366,000) (62,060,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 7,124,000 (120,963,000) (61,366,000) (62,060,000)

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2025-01-01 -
2025-12-31

Acumulado

Ano Anterior
2024-01-01 -
2024-12-31

Trimestre Afio
Actual
2025-10-01 -
2025-12-31

Trimestre Ao
Anterior
2024-10-01 -
2024-12-31

Utilidad (pérdida) neta 7,124, 000 (120,963 000) (61,366 000) (62,060,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto

de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 7,124,000 (120,963,000) (61,366,000) (62,060,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2025-01-01 - 2025-12- | 2024-01-01 - 2024-12-
31 31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 7,124,000 (120,963,000)

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] [ [ ‘

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar (407,000) (2,885,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 48,406,000
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 351,000 (243,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 10,165,000 591,614,000
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 10,109,000 636,892,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 17,233,000 515,929,000
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 17,233,000 515,929,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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Concepto

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

4D Ano:

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 - 2025-12-
31

2025

No Consolidado

Moneda:

Acumulado Afio
Anterior
2024-01-01 - 2024-12-
31

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

o|lo|jo|jo|o|o|o

o|lo|jo|jo|o|o|o

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 0 547,991,000
Intereses pagados 0 0
Emision y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 (547,991,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 17,233,000 (32,062,000)

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 17,233,000 (32,062,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 39,239,000 71,301,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 56,472,000 39,239,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patimono / Activo netoal comienzo del perodo 452,085,000 931,976,000 _|_| 1,414,061,000 _ 114,061,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 7,124,000 0 0 7,124,000 0 7,124,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 7,124,000 0 0 7,124,000 0 7,124,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 0 7,124,000 0 0 7,124,000 0 7,124,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 482,085,000 939,100,000 0 0 1,421,185,000 0 1,421,185,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patimono / Activo netoal comienzo del perodo 1,030,075,000 1,052,939,000 _|_| 083,014,000 _ 2,083,014,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (120,963,000) 0 0 (120,963,000) 0 (120,963,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 (120,963,000) 0 0 (120,963,000) 0 (120,963,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 547,990,000 0 0 0 547,990,000 0 547,990,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (547,990,000) (120,963,000) 0 0 (668,953,000) 0 (668,953,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 482,085,000 931,976,000 0 0 1,414,061,000 0 1,414,061,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Saldos en bancos

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable

Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 56,472,000 39,239,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 56,472,000 39,239,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 56,472,000 39,239,000

1,368,084,000

1,378,249,000

Instrumentos financieros a costo amortizado

0

0

Total de Instrumentos financieros

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

1,368,084,000

| |
0

1,378,249,000

|
0

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]
ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su

Materias primas

Clientes

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ H ‘
Pagos anticipados 657,000 267,000
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 657,000 267,000
Depésitos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 657,000 267,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes
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Cierre Trimestre

Actual
2025-12-31

2025

No Consolidado
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Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccion o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o

o

Créditos bancarios a corto plazo
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2025-12-31 2024-12-31
Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 4,028,000 3,694,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 4,028,000 3,694,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depésitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] H ‘
Resultado por conversién de moneda 0 0
Otros resultados integrales
Total otros resultados integrales acumulados 0 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] H ‘
Activos 1,425,213,000 1,417,755,000
Pasivos 4,028,000 3,694,000
Activos (pasivos) netos 1,421,185,000 1,414,061,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 1,425,213,000 1,417,755,000
Pasivos circulantes 4,028,000 3,694,000
Activos (pasivos) circulantes netos 1,421,185,000 1,414,061,000
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Trimestre:

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 -
2025-12-31

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 -
2024-12-31

4D  Ano:

2025

Trimestre Aho
Actual
2025-10-01 -
2025-12-31

No Consolidado

Moneda: MXN

Trimestre Aho
Anterior
2024-10-01 -
2024-12-31

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 1,880,000 2,385,000 409,000 628,000
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 1,880,000 2,385,000 409,000 628,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

0

0

0

0

Comision por administracion

7,479,000

8,002,000

1,883,000

2,004,000

Honorarios

5,631,000

5,300,000

1,376,000

1,175,000

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciacion y amortizacion

Gastos de mantenimiento

Intereses a cargo

Otros gastos de administracién y mantenimiento

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

[« fo i ol ol ol ol ol N

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento

Ingresos financieros [sinopsis]

13,110,000

13,302,000

3,259,000

3,179,000

Intereses ganados 0 0 0 0
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 93,128,000 (118,464,000)
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 0 0 93,128,000 (118,464,000)

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacién cambiaria (30,237,000) 94,509,000 285,000 94,509,000
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 11,883,000 15,537,000 151,359,000 (153,464,000)
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros (18,354,000) 110,046,000 151,644,000 (58,955,000)

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘
0

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

a) Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados incluyen la informacion financiera del Fideicomiso y la SAPI. Los estados financieros
consolidados reflejan los resultados de operacion de la subsidiaria a partir de la fecha en que se adquirieron y hasta el cierre del 31
de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024. Todos los saldos y transacciones con la parte relacionada han sido eliminados en
la consolidacion.

Los estados financieros consolidados han sido preparados con base en el costo histdrico, excepto por los instrumentos y activos
financieros, los cuales se valtian a valor razonable con cambios en el estado de resultados.

El estado consolidado de situacion financiera se presenta en orden de liquidez. Un analisis sobre la recuperacion o liquidacion
dentro de los 12 meses después de la fecha de presentacion de los estados financieros (corriente) y a mas de 12 meses (no corriente).

El Fideicomiso es una entidad de inversion, dado que cumple con la definicion y caracteristicas establecidas en la NIIF 10 Estados
Financieros Consolidados, por lo tanto, las inversiones del Fideicomiso en los Vehiculos de Inversion, son valuados a valor
razonable con cambios en resultados, por lo que las entidades en las que se mantienen inversiones, cuya participacioén por parte del
Fideicomiso que pudiera representar control sobre la entidad, no se consolidan.

A continuacion, se describen las politicas y practicas contables mas importantes aplicadas por la Administracion del Fideicomiso en
la preparacion de sus estados financieros consolidados.

b) Moneda funcional y de reporte
Los estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional del Fideicomiso.
¢) Uso de estimaciones

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere del uso de estimaciones en la
valuacion de algunos de sus renglones. El Fideicomiso basé sus estimaciones en la informacién disponible cuando se formularon los
estados financieros. Sin embargo, las circunstancias y supuestos existentes sobre hechos futuros pueden suftir alteraciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera de control del Fideicomiso. Dichos cambios se reflejan en los supuestos
cuando se producen.

Los supuestos claves utilizados al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, en la determinacion de estimaciones que
implican incertidumbre y que pueden tener un riesgo significativo de ocasionar ajustes de relativa importancia sobre el importe en
libros de los activos y pasivos durante el siguiente ejercicio, son los relativos a la determinacion del valor razonable, los cuales se
describen a continuacion:

- Valor razonable
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El valor razonable de los Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se determina utilizando técnicas de
valuacién que requieren el uso de supuestos tales como el riesgo de crédito, la volatilidad, tasas de descuento, entre otros. Los
cambios en los supuestos utilizados pueden afectar el valor razonable informado de los Activos financieros.

d) Efectivo y equivalentes de efectivo e instrumentos financieros

El efectivo y sus equivalentes estan representados por depdsitos bancarios e inversiones en instrumentos de alta liquidez, con
vencimientos no mayores a 30 dias, y se presentan valuados a su costo de adquisicion mas los intereses ganados, importe que es
similar a su valor razonable.

e) Instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados estdn representados por bonos gubernamentales
denominados en dodlares americanos, los cuales devengan intereses a tasas de mercado, dichos instrumentos son valuados a valor
razonable con base en cotizaciones de mercado. El cambio en el valor razonable se presenta en los estados consolidados de
resultados integrales como ganancia (pérdida) no realizada por la conversion de moneda extranjera.

Los bonos gubernamentales se venden seglin sea necesario para satisfacer las llamadas de capital de los Vehiculos de Inversion u
honorarios profesionales del Fideicomiso tipicamente denominados en délares americanos. La ganancia o pérdida por la venta de los
instrumentos se reconocen en resultados conforme se incurren.

f) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran en el estado de situacion financiera a su valor
razonable y los cambios netos en el valor razonable se presentan como ingresos o gastos financieros en el estado consolidado de
resultado integral.

El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la transaccion. El valor razonable esta basado en la presuncion de que la
transaccion para vender el activo o para transferir el pasivo tiene lugar;

En el mercado principal del activo o del pasivo, o
En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de esos activos o pasivos
Todos los activos y pasivos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable en los estados financieros estan

categorizados dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacion, en base a la menor variable que sea
significativa para el calculo del valor razonable en su conjunto:

Nivel 1- Valores de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, es
directa o indirectamente observable.

Nivel 3- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, no es
observable.

g) Pagos anticipados
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Los pagos anticipados representan aquellas erogaciones efectuadas por el Fideicomiso en donde no han sido transferidos los
beneficios y riesgos inherentes a los servicios que estd por recibir. Los pagos anticipados consolidados se registran a su costo y se
presentan en los estados de situacion financiera consolidados como activos circulantes. Una vez recibidos los servicios, relativos a
pagos anticipados, estos deben de reconocerse como un gasto en el estado de resultados integrales.

h) Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por concepto de servicios profesionales, tales como: asesoria
legal y fiscal, auditoria externa, proveedor de precios, gastos de publicidad y servicios contables, entre otros. Las provisiones por
pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos para su extincion. Asimismo, los
compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

i) Patrimonio

El Fideicomiso ha clasificado los certificados bursatiles como instrumentos de patrimonio, debido a que confieren a los tenedores el
derecho a participar en una parte de los rendimientos, productos y, en su caso, al valor residual de los bienes que formen parte del
patrimonio del Fideicomiso, mismos que pueden ser variables, inciertos e, inclusive, no tener rendimiento alguno o ser éste
negativo.

El patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacion inicial del Fideicomitente, los recursos derivados de
la emision de certificados bursatiles, neto de los gastos de emision, asi como los resultados acumulados.

j) Ingresos por intereses y dividendos

Los ingresos por intereses de las inversiones a corto plazo se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan, en
funcion de los plazos y tasas de interés establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen en resultados cuando son decretados por los Vehiculos de Inversion.
k) Comision de administracion

La comisién por administracion se determina de manera trimestral, aplicando el 1% al monto mdximo de la emisiéon de los
certificados bursatiles y se reconoce en el estado consolidado de resultado integral conforme se devenga. Una vez concluido el
periodo de inversion y durante los siguientes dos afios, el porcentaje de la comision por administracion disminuirad 25% y a partir del
sexto afio y hasta la liquidacion de Fideicomiso dicho porcentaje disminuird 50%. La Comision por Administracion es actualizada
en cada fecha de pago conforme al incremento que tenga el Indice Nacional de Precios al Consumidor que publique el INEGI, entre
el ultimo disponible a la fecha de pago de la Comision por Administracion y el correspondiente a la Fecha Inicial de Emision. A
partir del 03 de agosto de 2022 y hasta la liquidacion del Fideicomiso, la comision por administracion corresponde a una cantidad
equivalente al .35% de los Activos en Administracion Activa mas el IVA correspondiente.

1) Conversion de moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio aplicable a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
en moneda extranjera se valuan al tipo de cambio de la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

Las diferencias cambiarias entre la fecha de celebracion y las de su cobro o pago, asi como las derivadas de la conversion de los
saldos denominados en moneda extranjera a la fecha de los estados financieros consolidados, se aplican a resultados.

m) Nuevos pronunciamientos contables

Normas e interpretaciones nuevas y modificadas
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Definicidn de estimaciones contables - Modificaciones a la NIC 8

Las modificaciones aclaran la distincion entre cambios en estimaciones contables y cambios en politicas contables y correccion de
errores. Ademas, aclaran como las entidades utilizan las técnicas de medicion e inputs para desarrollar estimaciones contables.

Estas modificaciones no tuvieron ningtin impacto en los estados financieros.
Revelacion de politicas contables - Modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2

Las modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2 Realizacion de juicios sobre materialidad proporcionan
orientacion y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios de materialidad a la informacion sobre politicas contables. Las
modificaciones tienen por objeto ayudar a las entidades a proporcionar informacién sobre politicas contables que sea mas util,
sustituyendo el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas” por el requisito de revelar sus politicas
contables “materiales” y afiadiendo orientaciones sobre como las entidades aplican el concepto de “materialidad” al tomar
decisiones sobre la revelacion de politicas contables.

Las modificaciones no tuvieron un impacto en las revelaciones de politicas contables en los estados financieros.
Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una transaccion tnica — Modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones a la NIC 12 Impuesto a las Utilidades reducen el alcance de la excepcion de reconocimiento inicial prevista en la
norma, de modo que ya no aplica a las transacciones que den lugar a los mismos montos de impuesto por pagar y deducir por
diferencias temporales gravables y deducibles iguales. Estas modificaciones no tuvieron ningun impacto en los estados financieros
consolidados del Grupo.

Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una transaccion unica — Modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones a la NIC 12 Impuesto a las Utilidades reducen el alcance de la excepcion de reconocimiento inicial prevista en la
norma, de modo que ya no aplica a las transacciones que den lugar a los mismos montos de impuesto por pagar y deducir por
diferencias temporales gravables y deducibles iguales. Estas modificaciones no tuvieron ningun impacto en los estados financieros.

Reforma Fiscal Internacional — Reglas del Modelo del Segundo Pilar - Modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones a la NIC 12 fueron presentadas en respuesta a las reglas del Segundo Pilar del Marco inclusivo sobre la erosion
de la base imponible y el traslado de beneficios (BEPS, por sus siglas en inglés) de la Organizacion de Cooperacion y Desarrollo
Econdmicos (OCDE) e incluyen:

— Una excepcion temporal obligatoria sobre la contabilizacion y revelacion de los impuestos diferidos derivada de la
implementacion jurisdiccional de las reglas del modelo del Segundo Pilar; y

— Requerimientos de informacion a revelar para las entidades afectadas con el fin de ayudar a que los usuarios de los estados
financieros tengan un mejor entendimiento de la exposicion de una entidad al impuesto a las ganancias del Segundo Pilar
derivado de dicha legislacion, especificamente antes de su fecha de entrada en vigencia. La excepcion temporal obligatoria
(cuyo uso debe revelarse) aplica de forma inmediata.

Los requisitos de revelacion restantes seran aplicables para los periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2023, pero no para los periodos intermedios que terminen antes del 31 de diciembre de 2023. Las modificaciones no tuvieron ningin
impacto en los estados financieros consolidados del Grupo, ya que éste no se encuentra dentro del alcance de las reglas del modelo
del segundo pilar al obtener ingresos inferiores a los 750 millones de euros al afio.

La Compafiia se encuentra analizando los efectos en los estados financieros.
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Informacidén a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere del uso de estimaciones en
la valuacion de algunos de sus renglones. El Fideicomiso baso sus estimaciones en la informacion disponible cuando se
formularon los estados financieros consolidados. Sin embargo, las circunstancias y supuestos existentes sobre hechos
futuros pueden sufrir alteraciones debido a cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera de control del
Fideicomiso. Dichos cambios se reflejan en los supuestos cuando se producen.

Los supuestos clave utilizados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, en la determinacion de estimaciones que implican
incertidumbre y que pueden tener un riesgo significativo de ocasionar ajustes de relativa importancia sobre el importe en
libros de los activos y pasivos durante el siguiente ejercicio, son los relativos a la determinacion del valor razonable, los
cuales se describen a continuacion:
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- Valor razonable

El valor razonable de los Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se determina utilizando
técnicas de valuacion que requieren el uso de supuestos tales como el riesgo de crédito, la volatilidad, tasas de
descuento, entre otros. Los cambios en los supuestos utilizados pueden afectar el valor razonable informado de los
Activos financieros.

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica

Informaciodn a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

La emision de los presentes estados financieros y las notas correspondientes fue autorizada por la administracion del Fideicomiso el
19 de mayo de 2026.

Informacidn a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

No aplica
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Informacidén a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados incluyen la informacion financiera del Fideicomiso y Heron View Pacifico,
S.A.P.I. de C.V. (antes denominada Pinebridge Pacifico, S.A.P.I. de C.V.) (Subsidiaria). Los estados financieros
consolidados reflejan los resultados de operacion de la Subsidiaria a partir de la fecha en que se adquirieron y hasta el
cierre de 31 de diciembre de 2025 y 2024. Todos los saldos y transacciones con la parte relacionada han sido eliminados
en la consolidacion.

Los estados financieros consolidados han sido preparados con base en el costo histdrico, excepto por los instrumentos y
activos financieros, los cuales se valuan a valor razonable con cambios en el estado de resultados.

El estado consolidado de situacion financiera se presenta en orden de liquidez. Un analisis sobre la recuperacion o
liquidacion dentro de los 12 meses después de la fecha de presentacion de los estados financieros (corriente) y a mas de
12 meses (no corriente) se presenta en la Nota 9.

El Fideicomiso es una entidad de inversion, dado que cumple con la definicion y caracteristicas establecidas en la NIIF
10 Estados Financieros Consolidados, por lo tanto, las inversiones del Fideicomiso en los Vehiculos de Inversion son
valuados a valor razonable con cambios en resultados, por lo que las entidades en las que se mantienen inversiones, cuya
participacion por parte del Fideicomiso que pudiera representar control sobre la entidad, no se consolidan.

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]
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No aplica

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, este rubro se integra principalmente por inversiones en reportos, cuyo plazo
flucta entre 1 y 3 dias. Los intereses devengados ascendieron a $1,879,688 y $2,384,734 por los doce meses terminados el 31 de
diciembre de 2025 y 2024, respectivamente.

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, la Administracion del Fideicomiso no tiene conocimiento de alguna
contingencia que pudiera tener un efecto significativo en la situacion financiera o los resultados de las operaciones del Fideicomiso.

Informacidén a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]
No aplica

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y durante el ejercicio 2024, el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo crediticio ya que no otorgd
préstamos, ni realizé operaciones a crédito.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]
No aplica
Informacidn a revelar sobre depdésitos de bancos [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

De acuerdo al contrato de fideicomiso, en cada fecha de distribucion, el Fiduciario distribuira el monto que corresponda a los
certificados bursatiles en circulacion de conformidad con lo siguiente (en el entendido que ninglin pago descrito a continuacion se
realizara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores):

(1) Primero, el monto distribuible que corresponda a los certificados bursatiles sera (i) utilizado en primer lugar y hasta donde
alcance para, en su caso, realizar el pago de amortizaciones de créditos que no se hayan pagado y, (ii) posteriormente,
distribuido a los tenedores, prorrata, hasta que las distribuciones acumuladas realizadas al amparo de este, sean equivalentes
al monto que resulte de la suma de las aportaciones iniciales mas cualesquier aportaciones subsecuentes realizadas hasta la
fecha de distribucion respectiva, menos el monto acumulado no invertido y rendimiento de inversiones permitidas que no
sean utilizados para reconstituir las reservas.

(1)  Segundo, el remanente del monto distribuible que corresponda a los certificados bursatiles serd distribuido a los tenedores de
dichos certificados bursatiles a prorrata, hasta que las distribuciones acumuladas realizadas al amparo de este inciso sean
equivalentes al rendimiento preferente (significa una tasa interna de retorno compuesta anualizada en pesos de 8%) sobre el
monto descrito en el inciso (i) anterior; en el entendido que para calcular dicho rendimiento se contaran los dias en el periodo
trascurrido a partir de la fecha en que efectivamente se hayan realizado las aportaciones iniciales y las aportaciones
subsecuentes por los tenedores, segin corresponda, y hasta la fecha de distribucion o la fecha en que, en su caso, se realicen
los pagos a los tenedores, segin corresponda.

(i11)  Tercero, el remanente del monto distribuible serd distribuido al Administrador, hasta que el Administrador reciba una
cantidad equivalente a 5.25% (cinco punto veinticinco por ciento) del acumulado de los montos distribuidos a los tenedores
conforme al inciso (ii) anterior.

(iv)  Cuarto, posteriormente, pari passu el 95% (noventa y cinco por ciento) del remanente del monto distribuible ser4 distribuido
a los tenedores, prorrata, y el 5% (cinco por ciento) del remanente del monto distribuible sera distribuido al Administrador

Distribucién de Efectivo noviembre 12, 2021

El pasado 12 de noviembre de 2021, se realizo una distribucion por concepto de ganancias de capital y reembolsos de capital por
$705,945,100.81.

Fecha de Distribucion: 12 de noviembre de 2021

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $ 705,945,100.81
Concepto: Ganancias de capital y reembolsos de capital
Certificados en Circulacion: 26,812,471

Factor: 26.32898328580

Distribucién de Efectivo diciembre 14, 2021

Fecha de Distribucion: 14 de diciembre de 2021

El pasado 14 de diciembre de 2021, se realizo una distribucion por concepto de ganancias de capital y reembolsos de capital por
$705,945,100.81.

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $ 58,000,000.00
Concepto: Ganancias de capital y reembolsos de capital
Certificados en Circulacién: 26,812,471
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Factor: 2.16317250283

Distribucion de Efectivo septiembre 21,2022

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en septiembre 09, 2022 a través de la red denominada Emisnet,
en relacion a la distribucion a efectuarse en septiembre 21,2022 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFF1CK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,
mediante un pago en efectivo el préximo 21 de septiembre de 2022, como sigue:

Fecha de Distribucion: 21 de septiembre del 2022
Fecha de Registro: 20 de septiembre del 2022
Fecha Ex Derecho: 19 de septiembre del 2022

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $221,327,602.36

Emisora Concepto(s) Monto Factor Ejercicio Fiscal
Kandeo Fund II Distribucion de Efectivo Del 1 de enero al 31
M), LP (Reembolso de Capital) $140,947,923.86  $5.25680471076 de agosto de 2022

de (CUCA)
Kandeo Fund IT Distribucion de Efectivo Del 1 de enero al 31
M), LP $80,379,678.50  $2.99784672961 de agosto de 2022

. 3 1
(Ganancias de Capital) de (CUCA)

Certificados en el mercado: 26,812,471
Valor nominal de Certificados: $94.74
Factor: 8.25465144037

Distribucion de Efectivo diciembre 01, 2023

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en noviembre 17, 2023 a través de la red denominada Emisnet,
en relacion a la distribucion a efectuarse en diciembre 01,2023 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFF1CK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,
mediante un pago en efectivo el proximo 01 de diciembre de 2023, como sigue:

Fecha de Distribucion: 01 de diciembre de 2023

Fecha de Registro: 30 de noviembre de 2023
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Fecha Ex Derecho: 29 de noviembre del 2023
Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $76,834,877.54
Emisora Concepto(s) Monto Factor Ejercicio Fiscal
Distribucion de Del 1 de enero al
Al h ital
ta Growth Capital, Efectivo (Ganancias de ~ $7,027,997.47 $0.26211673926 16 de noviembre

Mexico Fund I, LP .
exico Fund II, Capital)

Distribucion de
Efectivo (Reembolso de
Capital)
Distribucion de
Efectivo (Ganancias de
Capital)
Distribucién de
Efectivo (Reembolso de
Capital)
Distribucion de
Efectivo (Reembolso de
Capital)

Indigo 1, FICAP $47,539,107.67

Indigo 1, FICAP $18,974,038.25

Venture Innovation Fund
1L, LP $1,667,305.72
Latin Idea Mexico Venture

Capital Fund III, LP $1,626,428.43

Certificados en el mercado: 26,812,471
Valor nominal de Certificados: $98.10
Factor: 2.86563955780

Distribucién de Efectivo marzo 05, 2024

$1.77302225036

$0.70765720362

$0.06218396357

$0.06065940099

de 2023 (CUCA)
Del 1 de enero al
16 de noviembre
de 2023 (CUCA)
Del 1 de enero al
16 de noviembre
de 2023 (CUCA)
Del 1 de enero al
16 de noviembre
de 2023 (CUCA)
Del 1 de enero al
16 de noviembre
de 2023 (CUCA)

MXN

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en marzo 05, 2024 a través de la red denominada Emisnet, en

relacion a la distribucion a efectuarse en marzo 15, 2024 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFF1CK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucion de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,

mediante un pago en efectivo el proximo 15 de marzo de 2024, como sigue:
Fecha de Distribucion: 15 de marzo de 2024

Fecha de Registro: 14 de marzo de 2024

Fecha Ex Derecho: 13 de marzo del 2024

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $132,252,665.38

Emisora Concepto(s) Monto Factor Ejercicio Fiscal
. C e, . Del 1 de enero al
Alta Growth Capital, Distribucion de Efectivo $2.706.909.32  0.10095710015 5 de marzo de

Mexico Fund II, LP (Reembolso de Capital)

2024 (CUCA)
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Del 1 de enero al

Al h ital Distribucié Efecti
Mtjxizogtnfﬁpﬁ’ (;;;21;3122 gz o tlavl;’ §39,544,321.94 1.47484810109 2 de marzo de
aneth P 2024 (CUCA)
Del 1 de enero al
Alta Growth Capital, Distribucion de Efectivo
41 12.54 1.5320412 2
Mexico Fund II, LP (Reembolso de Capital) $41,077,812.5 53204128556 de marzo de

2024 (CUCA)

Del 1 de enero al
$2,178,803.45 0.08126082262 2 de marzo de
2024 (CUCA)

Del 1 de enero al
$46,531,263.37 1.73543361110 2 de marzo de
2024 (CUCA)

Del 1 de enero al
$213,554.76  0.00796475491 2 de marzo de
2024 (CUCA)

Venture Innovation Fund II, Distribucion de Efectivo
LP (Reembolso de Capital)

Venture Innovation Fund II, Distribucién de Efectivo
LP (Reembolso de Capital)

Latin Idea Mexico Venture  Distribucion de Efectivo
Capital Fund III, LP (Reembolso de Capital)

Certificados en el mercado: 26,812,471
Valor nominal de Certificados: $98.44
Factor: 4.93250567544

Distribucién de Efectivo diciembre 09, 2024

Nos permitimos notificar a ustedes respecto al aviso que publicamos en diciembre 09, 2024 a través de la red denominada Emisnet,
en relacion a la distribucion a efectuarse en diciembre 19, 2024 en los siguientes términos:

“AVISO A LOS TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA SERIE PBFF1CK 12”.

Se les informa que en términos de la Clausula Décima Tercera del Contrato de Fideicomiso No. 17156-3, se efectuara la
Distribucién de Efectivo por concepto de Dividendos (sin afectacion de valor nominal) de acuerdo a los términos del contrato,
mediante un pago en efectivo el proximo 19 de diciembre de 2024, como sigue:

Fecha de Distribucion: 19 de diciembre de 2024

Fecha de Registro: 18 de diciembre de 2024
Fecha Ex Derecho: 17 de diciembre del 2024

Monto Distribuible en la Fecha de Distribucion: $415,737,890.88

Emisora Concepto(s) Monto Factor Ejercicio Fiscal
Distribucion de Del 3 de marzo al
Alt th ital
M:Xizogunfﬁpﬁ’ Efectivo (Ganancias de ~ $22,786,512.11  0.84984752468 5 de diciembre de
’ Capital) 2024 (CUCA)
Distribucién de Del 3 de marzo al
Al h ital
M?Xizogtnfﬁpﬁ’ Efectivo (Reembolso de  $59,268,420.47 221047961115 5 de diciembre de
unet Capital) 2024 (CUCA)
Distribucion de Del 3 de marzo al
Alta Growth Capital . ..
ijicromli"vun q ;pllj)’ Efectivo (Ganancias de  $294,490,107.60 10.98332591577 5 de diciembre de
’ Capital) 2024 (CUCA)
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Distribucién de Del 3 de marzo al
Hi Ventures II, LP Efectivo (Ganancias de $628,206.30 0.02342963094 5 de diciembre de
Capital) 2024 (CUCA)
Distribucion de Del 3 de marzo al
Hi Ventures II, LP Efectivo (Reembolso de  $8,513,655.59  0.31752595984 5 de diciembre de
Capital) 2024 (CUCA)

Distribucion de
Efectivo (Ganancias de
Capital)

Hi Ventures II, LP

Actinver Private Equity
Fund I, LP, en su caracter
de Administrador del
Fideicomiso No. F/2821

Distribucion de
Efectivo (Ganancias de
Capital)

Distribucién de
Efectivo (Reembolso de
Capital)
Distribucion de
Efectivo (Ganancias de
Capital)

Latin Idea Mexico Venture
Capital Fund III, LP

Latin Idea Mexico Venture
Capital Fund III, LP

Certificados en el mercado: 26,812,471
Valor nominal de Certificados: $97.17
Factor: 15.50539265404

Del 3 de marzo al
5 de diciembre de
2024 (CUCA)

$3,017,381.33  0.11253648834

Del 3 de marzo al
5 de diciembre de
2024 (CUCA)

$7,211,933.08  0.26897681605

Del 3 de marzo al
5 de diciembre de
2024 (CUCA)
Del 3 de marzo al
5 de diciembre de
2024 (CUCA)

$8,131,980.42  0.30329097307

$11,689,693.98  0.43597973421

Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio aplicable a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
en moneda extranjera se valan al tipo de cambio de la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

Las diferencias cambiarias entre la fecha de celebracion y las de su cobro o pago, asi como las derivadas de la conversion de los
saldos denominados en moneda extranjera a la fecha de los estados financieros consolidados, se aplican a resultados.

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre gastos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos para exploracién y evaluacién [bloque de texto]

No aplica

Informacioén a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

El valor razonable de los Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se determina utilizando técnicas de
valuacion que requieren el uso de supuestos tales como el riesgo de crédito, la volatilidad, tasas de descuento, entre otros. Los
cambios en los supuestos utilizados pueden afectar el valor razonable informado de los Activos financieros.

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No aplica
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Informaciodn a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados representan inversiones en
vehiculos de inversion del Fideicomiso y estan integradas como sigue:
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2025
Monto
comprometido délares Monto Valor Técnicas de % del capital de
Inversion americanos comprometido Costo T b, val los tenedores
Latin Idea México Venture Capital
Fund IIL, LP 9,523,810 $ 171,504,770 71,605,461 46,761,212 NAV 3.29%
Alta Growth Capital, México Fund II, LP
20,000,000 360,160,000 - 18,107,188 NAV 1.27%
Alsis México Housing Opportunities Fund
Offshore, LP 20,000,000 265,879,558 151,084,902 180,084,646 NAV 12.67%
Ventura Capital Privado S.A. de C.V. en
su caracter de Administrador del
Fideicomiso No. F/17522-4 - 265,561,905 115,217,966 69,585,047 NAV 4.90%
indigo 1, FICAP
10,000,000 180,080,000 - - NAV 0.00%
Kandeo Fund II (M), LP
20,000,000 360,160,000 87,072,791 3,693,996 NAV 0.26%
Partners Group Mexican Energy
Infrastructure 2014, L.P. Inc. @ 10,000,000 180,080,000 165,443,906 148,846,204 NAV 10.47%
Ventura Entertainment S.A.P.I. de C.V.
- 86,919,296 86,919,296 - Market Approach 0.00%
Hi Ventures II, LP
7,500,000 135,060,000 - 32,891,414 NAV 2.31%
Actinver Private Equity Fund I, L.P. en
su caracter de Administrador del
Fideicomiso No. F/2821 - 139,940,674 125,762,133 866,587,891 Market Approach 60.98%
Ventura Capital Privado S.A. de C.V. en
su caracter de Administrador del
Fideicomiso Banorte No. F/744950 - 100,000,000 - - Market Approach 0.00%
Docuformas S.A.P.I. de C.V.
- 81,210,806 81,210,806 1,526,520 Market Approach 0.11%
$
2,326,557,009 884,317,261 1,368,084,118
2024
Monto
comprometido dolares Monto Valor % del capital de
Inversion americanos comprometido Costo razonable Técnicas de valuacion  los tenedores
Latin Idea México Venture Capital
Fund III, LP 9,523,810 § 198,884,772 71,605,461 51,039,019 NAV 3.61%
Alta Growth Capital, México Fund II, LP
20,000,000 417,658,000 151,084,902 28,178,717 NAV 9.99%
Alsis México Housing Opportunities Fund
Offshore, LP 20,000,000 265,879,558 114,833,509 193,089,809 NAV 13.65%
Ventura Capital Privado S.A. de C.V. en
su caracter de Administrador del
Fideicomiso No. F/17522-4 - 265,561,905 114,833,509 87,315,407 NAV 6.17%
indigo 1, FICAP
10,000,000 208,829,000 100,524,066 4,141,643 NAV 0.29%
Kandeo Fund II (M), LP
20,000,000 417,658,000 87,072,791 48,609,422 NAV 3.44%
Partners Group Mexican Energy
Infrastructure 2014, L.P. Inc. @ 10,000,000 208,829,000 165,443,906 215,148,855 NAV 15.21%
Ventura Entertainment S.A.P.I. de C.V.
- 86,919,296 86,919,296 - Market Approach 0.00%
Hi Ventures II, LP
7,500,000 156,621,750 - 56,287,915 NAV 3.98%
Actinver Private Equity Fund I, L.P. en
su caracter de Administrador del
Fideicomiso No. F/2821 - 139,940,674 132,947,244 693,258,079 Market Approach 49.03%
Ventura Capital Privado S.A. de C.V. en
su caracter de Administrador del
Fideicomiso Banorte No. F/744950 (b) - 100,000,000 - - Market Approach 0.00%
Docuformas S.A.P.I. de C.V.
- 81,210,806 81,210,806 1,180,151  Market Approach 0.08%
$
2,547,992,761 991,641,981 1,378,249,017

No Consolidado

MXN
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Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado (que incluye el
riesgo cambiario, el riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado con las tasas de interés y el riesgo de los precios) y el
riesgo de liquidez. El plan de administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos

potenciales derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el desempeiio financiero del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre informaciéon general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica
Informacidén a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]
No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica
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Informacidén a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Patrimonio del Fideicomiso esta constituido por la aportacion inicial, las
emisiones de los certificados bursatiles y los resultados acumulados.

La emision inicial de los certificados bursatiles fue realizada el 2 de agosto de 2012, con un plazo de vigencia de la emision de 10
aflos, en el entendido que la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, podra autorizar prorrogas de dicha fecha por
plazos adicionales de 1 (un) afio o 365 (trescientos sesenta y cinco) dias cada una, el monto méaximo de la emision es de
$2,681,250,000. Con fecha 20 de junio de 2022 la Asamblea de tenedores aproboé la modificacion de la fecha de vencimiento para
que la misma sea el 02 de agosto de 2026.

Los certificados bursatiles seran emitidos en cada fecha en que se lleve a cabo una emisiéon subsecuente, conforme al mecanismo de
“Llamadas de Capital”, sin que sea necesario consentimiento alguno de los tenedores de los certificados bursatiles, la celebracion de
una asamblea de tenedores o la modificacion del acta de emision, en el entendido que el Fiduciario no podra llevar a cabo emisiones
subsecuentes cuyo monto acumulado, junto al monto de la emision inicial, sea mayor al monto maximo de la emision. Los
certificados bursatiles se pagaran exclusivamente con los recursos disponibles que integren el activo neto del Fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, las emisiones efectuadas por el Fideicomiso ascendieron a $2,681,247,100,
las cuales se encuentran representadas por 26,812,471, certificados bursatiles, sin expresion de valor nominal segun corresponda. Al
31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, los certificados bursatiles representan aproximadamente el 100% del monto
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maximo de la emision.
- Distribuciones

De acuerdo al contrato de fideicomiso, en cada fecha de distribucion, el Fiduciario distribuird el monto que corresponda a los
certificados bursatiles en circulacion de conformidad con lo siguiente (en el entendido que ninglin pago descrito a continuacion se
realizara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores):

)] Primero, el monto distribuible que corresponda a los certificados bursatiles sera (i) utilizado en primer lugar y hasta donde
alcance para, en su caso, realizar el pago de amortizaciones de créditos que no se hayan pagado y, (ii) posteriormente,
distribuido a los tenedores, prorrata, hasta que las distribuciones acumuladas realizadas al amparo de este, sean equivalentes
al monto que resulte de la suma de las aportaciones iniciales mas cualesquier aportaciones subsecuentes realizadas hasta la
fecha de distribucion respectiva, menos el monto acumulado no invertido y rendimiento de inversiones permitidas que no
sean utilizados para reconstituir las reservas.

(i1) Segundo, el remanente del monto distribuible que corresponda a los certificados bursatiles sera distribuido a los tenedores de
dichos certificados bursatiles a prorrata, hasta que las distribuciones acumuladas realizadas al amparo de este inciso sean
equivalentes al rendimiento preferente (significa una tasa interna de retorno compuesta anualizada en pesos de 8%) sobre el
monto descrito en el inciso (i) anterior; en el entendido que para calcular dicho rendimiento se contaran los dias en el periodo
trascurrido a partir de la fecha en que efectivamente se hayan realizado las aportaciones iniciales y las aportaciones
subsecuentes por los tenedores, seglin corresponda, y hasta la fecha de distribucion o la fecha en que, en su caso, se realicen
los pagos a los tenedores, segtin corresponda.

(iii) Tercero, el remanente del monto distribuible sera distribuido al Administrador, hasta que el Administrador reciba una
cantidad equivalente a 5.25% (cinco punto veinticinco por ciento) del acumulado de los montos distribuidos a los tenedores
conforme al inciso (ii) anterior.

(iv)  Cuarto, posteriormente, pari passu el 95% (noventa y cinco por ciento) del remanente del monto distribuible sera distribuido
a los tenedores, prorrata, y el 5% (cinco por ciento) del remanente del monto distribuible sera distribuido al Administrador.

CASCADA DE DISTRIBUCIONES

(a) Distribuciones Relacionadas con Inversiones que no Califiquen como Co-Inversiones. El Fiduciario utilizara el Monto
Distribuible que corresponda a los Certificados Bursatiles y que derive de Cuentas de Flujos relacionadas con Inversiones que
no califiquen como Co-Inversiones (el “Monto Distribuible de Inversiones™),

(i) En primer lugar y hasta donde alcance para, en su caso, realizar el pago de Amortizaciones de Créditos que no se hayan
pagado conforme a la Clausula 11.2(c) y 11.6(b)(iii) del presente y, (ii) posteriormente, para ser distribuido, prorrata, a los
Tenedores, a través de los sistemas de Indeval. El Fiduciario deberd observar en todo momento el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 192 de la LISR y en las reglas contenidas en la Resolucion Misceldnea Fiscal
aplicables a la distribucion de los ingresos que reciba el Fideicomiso. Cuando los célculos descritos en la presente Clausula
13.1 se hayan realizado, el Fiduciario o el Representante Comun con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la
Fecha de Distribucion, notificara a la BMV y al Indeval, por escrito o por los medios que éstos determinen y publicara a
través de EMISNET el Monto Distribuible de Inversiones que corresponda a los Tenedores, mencionando el monto en
Pesos que corresponda a los Tenedores de los Certificados Bursatiles, el Monto Distribuible de Inversiones aplicable a cada
Certificado Bursatil y el importe destinado a la amortizacion de cada Certificado Bursatil conforme a los términos de este
Contrato. Cualesquiera Distribuciones o pagos a realizarse a los Tenedores se realizaran proporcionalmente por cada
Certificado Bursatil en circulacion, a través de los sistemas de Indeval.

(b)  Distribuciones Relacionadas con Co-Inversiones. El Fiduciario distribuird el Monto Distribuible que corresponda a los
Certificados Bursétiles y que derive de Cuentas de Flujos relacionadas con Co-Inversiones (el “Monto Distribuible de Co-
Inversiones”), de conformidad con lo siguiente; en el entendido que ningun pago descrito a continuacion se realizara hasta en
tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores:

(i) Primero, el Monto Distribuible de Co-Inversiones que corresponda a los Certificados Bursatiles sera (i) utilizado en primer
lugar y hasta donde alcance para, en su caso, realizar el pago de Amortizaciones de Créditos que no se hayan pagado
conforme a la Clausula 11.2
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(c) y 11.6(b)(iii) del presente y, (i) posteriormente, distribuido a los Tenedores, prorrata, hasta que las Distribuciones
acumuladas realizadas al amparo de este inciso (en Fechas de Distribucion anteriores y en la Fecha de Distribucion que
corresponda) sean equivalentes al monto al que ascienda la suma de la valuacion de todas las Co-Inversiones realizada por
el Valuador Independiente correspondiente al 31 de marzo del 2022, mas el monto de todos aquellos Gastos de Inversion
que fueren exclusivamente y directamente atribuibles a las Co-Inversiones y fuesen incurridos con posterioridad a la Fecha
de Ajuste y hasta la Fecha de Distribucion que corresponda, segun lo determine el Administrador, menos el monto
acumulado de los pagos a que se refiere la Clausula 13.2(b)(i) realizados, en su caso, a los Tenedores hasta la Fecha de
Distribucion respectiva. (ii) Segundo, el remanente del Monto Distribuible de Co-Inversiones que corresponda a los
Certificados Bursatiles sera distribuido a los Tenedores de dichos Certificados Bursatiles, prorrata, hasta que las
Distribuciones acumuladas realizadas al amparo de este inciso sean equivalentes a una tasa interna de retorno compuesta
anualizada en Pesos de 8% (ocho por ciento) sobre el monto referido en el inciso (i) anterior, contado a partir de la Fecha de
Ajuste y hasta la Fecha de Distribucion correspondiente. (iii) Tercero, el remanente del Monto Distribuible de Co-
Inversiones serd distribuido al Administrador, hasta que el Administrador reciba una cantidad equivalente a 12.5% (doce
punto cinco por ciento) del acumulado de los montos distribuidos conforme al inciso (ii) y el inciso (iii) de esta Clausula
13.1-Bis(b). (iv) Cuarto, posteriormente, pari passu el 87.5% (ochenta y siete punto cinco por ciento) del remanente del
Monto Distribuible de Co-Inversiones sera distribuido a los Tenedores, prorrata, y el 12.5% (doce punto cinco por ciento)
del remanente del Monto Distribuible de Co-Inversiones sera distribuido al Administrador. Las Distribuciones que perciba
el Administrador, en su caracter de Fideicomisario en Segundo Lugar, conforme a los incisos (iii) y (iv) anteriores seran
consideradas Distribuciones por Desempefio para efectos del presente Contrato.

El Fiduciario debera observar en todo momento el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 192 de la LISR
y en las reglas contenidas en la Resolucion Miscelanea Fiscal aplicables a la distribucion de los ingresos que reciba el
Fideicomiso. Cuando los calculos descritos en la presente Cldusula 13.1-Bis se hayan realizado, el Fiduciario o el
Representante Comun con por lo menos 6 (seis) Dias Hébiles de anticipacion a la Fecha de Distribucion, notificara a la
BMYV vy al Indeval, por escrito o por los medios que éstos determinen y publicara a través de EMISNET el Monto
Distribuible de Co-Inversiones que corresponda a los Tenedores, mencionando el monto en Pesos que corresponda a los
Tenedores de los Certificados Bursatiles, el Monto Distribuible de Co-Inversiones aplicable a cada Certificado Bursatil y el
importe destinado a la amortizacion de cada Certificado Bursatil conforme a los términos de este Contrato. Cualesquiera
Distribuciones o pagos a realizarse a los Tenedores se realizaran proporcionalmente por cada Certificado Bursatil en
circulacion, a través de los sistemas de Indeval. Cualquier Distribucion a ser realizada al Fideicomisario en Segundo Lugar
en concepto de Distribucion por Desempefio se realizard mediante transferencia a la Cuenta del Fideicomisario en Segundo
Lugar.

Desde la emision inicial se han distribuido un monto total de $2,128,893,875 al 31 de diciembre de 2025.

Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

El riesgo de liquidez consiste en el riesgo de que el Fideicomiso no pueda generar suficientes recursos de efectivo para cubrir la
totalidad de sus obligaciones a su vencimiento, o que Unicamente pueda hacerlo en condiciones que sean materialmente
desventajosas. La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversion con realizacion inmediata para cumplir las
necesidades operativas del Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depositos a plazos y titulos negociables, cuyos vencimientos o liquidez
permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Riesgo de tipo de cambio

Durante el ejercicio, el Fideicomiso estuvo expuesto al riesgo de tipo de cambio debido a que las inversiones al 31 de diciembre de
2025 y 2024, estan denominadas en ddlares de los Estados Unidos de América. Esto expone al Fideicomiso a fluctuaciones en el
tipo de cambio, ya que el precio de las inversiones es expresado inicialmente en moneda extranjera para ser convertidas después a
pesos mexicanos. Las operaciones realizadas, excluyendo las inversiones en vehiculos de inversion y varios gastos de
administracion, y en parte el efectivo y equivalentes de efectivo fueron pactados en pesos y no presentan riesgo de tipo cambiario.

La siguiente tabla muestra un analisis de sensibilidad respecto a la fluctuacion en el tipo de cambio sobre los activos del Fideicomiso
denominados en una moneda diferente al peso al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente:
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2025
Activos financieros US$
23,984,40
6
Efectivo y equivalentes de efectivo Uss 239
Ganancia/ Ganancia/
Movimiento Tasa (Pérdida) (Pérdida) en
Fx Fx en pesos US$
Depreciacion Fx 10% 19.8088 2,180,422
43,191,549
5% 18.9084 1,142,126
21,595,775
1% 18.1881 4,319,155 237,472
Fx actual 0% 18.0080 - -
Apreciacion -1% 17.8279 ( 4,319,155) ( 242,269)
-5% 17.1076 ( ( 1,262,350)
21,595,775)
-10% 16.2072 ( ( 2,664,961)
43,191,549)
2024
Activos financieros US$
28,620,33
2
Efectivo y equivalentes de efectivo US$ 5,679
Ganancia/ Ganancia/
Movimiento Tasa (Pérdida) (Pérdida) en
Fx Fx en pesos US$
Depreciacion Fx 10% 229712
59,779,412 26,023,645
5% 21.9270 1,363,143
29,889,706
1% 21.0917 5,977,941 283,426
Fx actual 0% 20.8829 - -
Apreciacion -1% 20.6741 ( 5,977,941)  ( 289,152)
-5% 19.8388 ( ( 1,506,632)
29,889,7006)
-10% 18.7946 ( ( 3,180,668)
59,779,412)

A la fecha de emision de los estados financieros el tipo de cambio es de $17.4635.

El tipo de cambio utilizado para convertir los importes en dolares americanos a moneda nacional fue $18.0080 y $20.8829, al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, respectivamente.

Durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fideicomiso no tuvo ganancias (pérdidas) realizadas netas por la
conversion de moneda extranjera.
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Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestién del
patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los activos y pasivos financieros distintos al efectivo y equivalentes de efectivo, se clasifican
como sigue:

Al 31 de diciembre de 2025
Valor razonable
Cuentas por con cambios a
cobrar/pagar resultados
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Activos:
Activos financieros

Pasivos:
Cuentas por pagar
Partes relacionadas

Activos:
Activos financieros

Pasivos
Cuentas por pagar
Partes relacionadas

No Consolidado

Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda:

$ - $ 1,368,084,118
$ - $ 1,368,084,118
$ 3,128,236 $ -

900,300 -
$ 4,028,536 $ -

Al 31 de diciembre de 2024

Cuentas por cobrar/pagar

Valor razonable
con cambios a resultados

$ - $ 1,378,249,017
$ - $ 1,378,249,017
$ 2,776,820 $ -

917,686 -
$ 3,694,506 $ -

MXN

La jerarquia de valor razonable de los activos financieros del Fideicomiso (excluyendo efectivo y equivalentes de efectivo) al 31 de

diciembre de 2025 y 2024, se analiza como sigue:

Al 31 de diciembre de 2025

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Activos financieros $ - $ - $ $
1,368,084,118 1,368,084,118
$ - $ - $ $
1,368,084,118 1,368,084,118
Al 31 de diciembre de 2024
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Activos financieros $ - $ - $ $
1,378,249,017 1,378,249,017
$ - $ - $ $
1,378,249,017 1,378,249,017

En la tabla siguiente se presenta el movimiento en los instrumentos del Nivel 3 al 31 de diciembre de 2025 y 2024:

Saldo inicial
Inversiones en vehiculos de inversion

2025 2024
$ 1,378,249,017 $ 1,969,863,117
411,269 600,425
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Distribuciones y reembolsos de vehiculos de inversion ( 29,887,127) ( 476,304,850)
Ganancia neta realizada por venta de activos financieros ( 77,848,862) 266,787,813
Cambios en el valor razonable de activos financieros 97,159,821 ( 382,697,488)

Saldo final $ 1,368,084,118 $ 1,378,249,017

La Administracion del Fideicomiso evalia la razonabilidad de los datos de entrada de los modelos de valuacion utilizados, asi como
los resultados de las valuaciones, aplicando varios métodos de valuacion y técnicas generalmente reconocidas en la industria.

Informacién a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

La siguiente tabla muestra un analisis de los activos y pasivos, al 31 de diciembre de 2025, en funciéon al momento en
que se estima seran recuperados o liquidados, respectivamente.

Activo y Pasivo

1 aifio > 1 aio Total

Activo:

Activos financieros a valor razonable

con cambios en resultados $ - $ 1,368,084,118 $ 1,368,084,118

Efectivo y equivalentes de efectivo 56,472,150 - 56,472,150

Pagos anticipados 656,959 - 656,959
Total del activo $ 57,129,109 $ 1,368,084,118 $ 1,425,213,227
Pasivo

Cuentas por pagar $ 3,128,236 $ - $ 3,128,236

Partes relacionadas 900,300 - 900,300
Total pasivo 4,028,536 - 4,028,536
Activo neto $ 53,100,573 $ 1,368,084,118 $ 1,421,184,691

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica

127 de 156



Banco Citi México, S.A,, Institucion de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.

Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D  Ano: 2025 Moneda: MXN

Informacién a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Los saldos con partes relacionadas, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se integran como sigue:

2025 2024
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Por pagar
Heron View Pacific, S.A.P.1. de C.V. (Administrador) $ 900,300 $ 917,686

$ 900,300 $ 917,686

El Fideicomiso adeuda $900,300 y $917,686, al Administrador al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente, por el ajuste
conforme al incremento que hubo en el indice Nacional de Precios al Consumidor que publicé el INEGI correspondiente a la
comision por administracion del primer trimestre del 2025 y 2024, respectivamente.

Las operaciones con partes relacionadas por los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se integran como sigue:

2025 2024
Gastos
Comision por administracion S 7,479,256 $ 8,001,763
Total $ 7,479,256 $ 8,001,763

PineBridge Investments Holdings Limited SARL (el Afiliado), una compaiiia afiliada del Administrador acordé con el Fideicomiso
co-invertir en todas las inversiones; consecuentemente, los costos relacionados a las inversiones seran compartidos al 95% para el
Fideicomiso y 5% para el Afiliado.

Informacidén a revelar sobre gastos de investigacidon y desarrollo [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]
No aplica
Informacidén a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
No aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

Los estados financieros del Fideicomiso fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

a) Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados incluyen la informacion financiera del Fideicomiso y la SAPI. Los estados financieros
consolidados reflejan los resultados de operacion de la subsidiaria a partir de la fecha en que se adquirieron y hasta el cierre de 31 de
diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024. Todos los saldos y transacciones con la parte relacionada han sido eliminados en la

consolidacion.
130 de 156



Banco Citi México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria.
Clave de Cotizacion: PBFF1CK Trimestre: 4D Ano: 2025 Moneda: MXN

Los estados financieros consolidados han sido preparados con base en el costo histdrico, excepto por los instrumentos y activos
financieros, los cuales se valtian a valor razonable con cambios en el estado de resultados.

El estado consolidado de situacion financiera se presenta en orden de liquidez. Un analisis sobre la recuperacion o liquidacion
dentro de los 12 meses después de la fecha de presentacion de los estados financieros (corriente) y a mas de 12 meses (no corriente).

El Fideicomiso es una entidad de inversion, dado que cumple con la definicion y caracteristicas establecidas en la NIIF 10 Estados
Financieros Consolidados, por lo tanto, las inversiones del Fideicomiso en los Vehiculos de Inversion, son valuados a valor
razonable con cambios en resultados, por lo que las entidades en las que se mantienen inversiones, cuya participacion por parte del
Fideicomiso que pudiera representar control sobre la entidad, no se consolidan.

A continuacién se describen las politicas y practicas contables mas importantes aplicadas por la Administracion del Fideicomiso en
la preparacion de sus estados financieros consolidados.

b) Moneda funcional y de reporte
Los estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional del Fideicomiso.
¢) Uso de estimaciones

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere del uso de estimaciones en la
valuacién de algunos de sus renglones. El Fideicomiso basé sus estimaciones en la informacioén disponible cuando se formularon los
estados financieros. Sin embargo, las circunstancias y supuestos existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera de control del Fideicomiso. Dichos cambios se reflejan en los supuestos
cuando se producen.

Los supuestos claves utilizados al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, en la determinacion de estimaciones que
implican incertidumbre y que pueden tener un riesgo significativo de ocasionar ajustes de relativa importancia sobre el importe en
libros de los activos y pasivos durante el siguiente ejercicio, son los relativos a la determinacion del valor razonable, los cuales se
describen a continuacion:

- Valor razonable

El valor razonable de los Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se determina utilizando técnicas de
valuacion que requieren el uso de supuestos tales como el riesgo de crédito, la volatilidad, tasas de descuento, entre otros. Los
cambios en los supuestos utilizados pueden afectar el valor razonable informado de los Activos financieros.

d) Efectivo y equivalentes de efectivo e instrumentos financieros

El efectivo y sus equivalentes estan representados por depdsitos bancarios e inversiones en instrumentos de alta liquidez, con
vencimientos no mayores a 30 dias, y se presentan valuados a su costo de adquisicion mas los intereses ganados, importe que es
similar a su valor razonable.

e) Instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados estan representados por bonos gubernamentales
denominados en ddlares americanos, los cuales devengan intereses a tasas de mercado, dichos instrumentos son valuados a valor

razonable con base en cotizaciones de mercado. El cambio en el valor razonable se presenta en los estados consolidados de
resultados integrales como ganancia (pérdida) no realizada por la conversiéon de moneda extranjera.
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Los bonos gubernamentales se venden seglin sea necesario para satisfacer las llamadas de capital de los Vehiculos de Inversion u
honorarios profesionales del Fideicomiso tipicamente denominados en délares americanos. La ganancia o pérdida por la venta de los
instrumentos se reconocen en resultados conforme se incurren.

f) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran en el estado de situacion financiera a su valor
razonable y los cambios netos en el valor razonable se presentan como ingresos o gastos financieros en el estado consolidado de
resultado integral.

El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la transaccion. El valor razonable esta basado en la presuncion de que la
transaccion para vender el activo o para transferir el pasivo tiene lugar;

En el mercado principal del activo o del pasivo, o

En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de esos activos o pasivos

Todos los activos y pasivos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable en los estados financieros estan
categorizados dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacion, en base a la menor variable que sea
significativa para el calculo del valor razonable en su conjunto:

Nivel 1- Valores de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2- Técnicas de valoraciéon para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, es
directa o indirectamente observable.

Nivel 3- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, no es
observable.

g) Pagos anticipados

Los pagos anticipados representan aquellas erogaciones efectuadas por el Fideicomiso en donde no han sido transferidos los
beneficios y riesgos inherentes a los servicios que estd por recibir. Los pagos anticipados consolidados se registran a su costo y se
presentan en los estados de situacion financiera consolidados como activos circulantes. Una vez recibidos los servicios, relativos a
pagos anticipados, estos deben de reconocerse como un gasto en el estado de resultados integrales.

h) Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por concepto de servicios profesionales, tales como: asesoria
legal y fiscal, auditoria externa, proveedor de precios, gastos de publicidad y servicios contables, entre otros. Las provisiones por
pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos para su extincion. Asimismo, los
compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

i) Patrimonio

El Fideicomiso ha clasificado los certificados bursatiles como instrumentos de patrimonio, debido a que confieren a los tenedores el
derecho a participar en una parte de los rendimientos, productos y, en su caso, al valor residual de los bienes que formen parte del
patrimonio del Fideicomiso, mismos que pueden ser variables, inciertos e, inclusive, no tener rendimiento alguno o ser éste
negativo.
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El patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacion inicial del Fideicomitente, los recursos derivados de
la emision de certificados bursatiles, neto de los gastos de emision, asi como los resultados acumulados.

j) Ingresos por intereses y dividendos

Los ingresos por intereses de las inversiones a corto plazo se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan, en
funcion de los plazos y tasas de interés establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen en resultados cuando son decretados por los Vehiculos de Inversion.
k) Comision de administracion

La comision por administraciéon se determina de manera trimestral, aplicando el 1% al monto maximo de la emision de los
certificados bursatiles y se reconoce en el estado consolidado de resultado integral conforme se devenga. Una vez concluido el
periodo de inversion y durante los siguientes dos afios, el porcentaje de la comision por administracion disminuira 25% y a partir del
sexto afo y hasta la liquidacion de Fideicomiso dicho porcentaje disminuira 50% A partir del 03 de agosto de 2022 y hasta la
liquidacion del Fideicomiso, la comision por administracion corresponde a una cantidad equivalente al .35% de los Activos en
Administracion Activa mas el IVA correspondiente.

La Comision por Administracién es actualizada en cada fecha de pago conforme al incremento que tenga el indice Nacional de
Precios al Consumidor que publique el INEGI, entre el ultimo disponible a la fecha de pago de la Comision por Administracion y el
correspondiente a la Fecha Inicial de Emision.

1) Conversion de moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio aplicable a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
en moneda extranjera se valan al tipo de cambio de la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

Las diferencias cambiarias entre la fecha de celebracion y las de su cobro o pago, asi como las derivadas de la conversion de los
saldos denominados en moneda extranjera a la fecha de los estados financieros consolidados, se aplican a resultados.

m) Nuevos pronunciamientos contables
Normas e interpretaciones nuevas y modificadas
Definicion de estimaciones contables - Modificaciones a la NIC 8

Las modificaciones aclaran la distincion entre cambios en estimaciones contables y cambios en politicas contables y correccion de
errores. Ademas, aclaran como las entidades utilizan las técnicas de medicion e inputs para desarrollar estimaciones contables.

Estas modificaciones no tuvieron ningtin impacto en los estados financieros.
Revelacion de politicas contables - Modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2

Las modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2 Realizacion de juicios sobre materialidad proporcionan
orientacion y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios de materialidad a la informacion sobre politicas contables. Las
modificaciones tienen por objeto ayudar a las entidades a proporcionar informacion sobre politicas contables que sea mas util,
sustituyendo el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas” por el requisito de revelar sus politicas
contables “materiales” y afiadiendo orientaciones sobre como las entidades aplican el concepto de “materialidad” al tomar
decisiones sobre la revelacion de politicas contables.
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Las modificaciones no tuvieron un impacto en las revelaciones de politicas contables en los estados financieros.
Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una transaccion Unica — Modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones a la NIC 12 Impuesto a las Utilidades reducen el alcance de la excepcion de reconocimiento inicial prevista en la
norma, de modo que ya no aplica a las transacciones que den lugar a los mismos montos de impuesto por pagar y deducir por
diferencias temporales gravables y deducibles iguales. Estas modificaciones no tuvieron ningun impacto en los estados financieros
consolidados del Grupo.

Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una transaccion tnica — Modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones a la NIC 12 Impuesto a las Utilidades reducen el alcance de la excepcion de reconocimiento inicial prevista en la
norma, de modo que ya no aplica a las transacciones que den lugar a los mismos montos de impuesto por pagar y deducir por
diferencias temporales gravables y deducibles iguales. Estas modificaciones no tuvieron ningun impacto en los estados financieros.

Reforma Fiscal Internacional — Reglas del Modelo del Segundo Pilar - Modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones a la NIC 12 fueron presentadas en respuesta a las reglas del Segundo Pilar del Marco inclusivo sobre la erosion
de la base imponible y el traslado de beneficios (BEPS, por sus siglas en inglés) de la Organizacion de Cooperacion y Desarrollo
Econdémicos (OCDE) e incluyen:

— Una excepcion temporal obligatoria sobre la contabilizaciéon y revelacion de los impuestos diferidos derivada de la
implementacion jurisdiccional de las reglas del modelo del Segundo Pilar; y

— Requerimientos de informacion a revelar para las entidades afectadas con el fin de ayudar a que los usuarios de los estados
financieros tengan un mejor entendimiento de la exposicion de una entidad al impuesto a las ganancias del Segundo Pilar
derivado de dicha legislacion, especificamente antes de su fecha de entrada en vigencia. La excepcion temporal obligatoria
(cuyo uso debe revelarse) aplica de forma inmediata.

Los requisitos de revelacion restantes seran aplicables para los periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2023, pero no para los periodos intermedios que terminen antes del 31 de diciembre de 2023. Las modificaciones no tuvieron ningin
impacto en los estados financieros consolidados del Grupo, ya que éste no se encuentra dentro del alcance de las reglas del modelo
del segundo pilar al obtener ingresos inferiores a los 750 millones de euros al afio.

La Compaifiia se encuentra analizando los efectos en los estados financieros.

Informacidén a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, este rubro se integra como sigue:
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2025 2024
Honorarios por servicios legales $ 571,885 $ 571,885
Otros honorarios 1,040,608 754,450
Honorarios de asesores fiscales 724,068 724,069
Honorarios por servicios contables y auditoria 791,675 378,459
Honorarios del Fiduciario - 347957
$ 3,128,236 $ 2,776,820

Informacidn a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica
Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]
No aplica
Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]
No aplica
Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]
No aplica
Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]
No aplica

Activos netos [bloque de texto]
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No aplica

Posicién en moneda extranjera [bloque de texto]

Conversién de moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio aplicable a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
en moneda extranjera se valtan al tipo de cambio de la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

Las diferencias cambiarias entre la fecha de celebracion y las de su cobro o pago, asi como las derivadas de la conversion de los
saldos denominados en moneda extranjera a la fecha de los estados financieros consolidados, se aplican a resultados.

Inversiones en acciones [bloque de texto]

No aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

Los estados financieros del Fideicomiso fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

a) Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados incluyen la informacion financiera del Fideicomiso y la SAPIL. Los estados financieros
consolidados reflejan los resultados de operacion de la subsidiaria a partir de la fecha en que se adquirieron y hasta el cierre de 31 de
diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024. Todos los saldos y transacciones con la parte relacionada han sido eliminados en la
consolidacion.

Los estados financieros consolidados han sido preparados con base en el costo histdrico, excepto por los instrumentos y activos
financieros, los cuales se valtian a valor razonable con cambios en el estado de resultados.

El estado consolidado de situacion financiera se presenta en orden de liquidez. Un analisis sobre la recuperacion o liquidacion
dentro de los 12 meses después de la fecha de presentacion de los estados financieros (corriente) y a mas de 12 meses (no corriente).

El Fideicomiso es una entidad de inversion, dado que cumple con la definicion y caracteristicas establecidas en la NIIF 10 Estados
Financieros Consolidados, por lo tanto, las inversiones del Fideicomiso en los Vehiculos de Inversion, son valuados a valor
razonable con cambios en resultados, por lo que las entidades en las que se mantienen inversiones, cuya participacioén por parte del
Fideicomiso que pudiera representar control sobre la entidad, no se consolidan.

A continuacion se describen las politicas y practicas contables mas importantes aplicadas por la Administracion del Fideicomiso en
la preparacion de sus estados financieros consolidados.

b) Moneda funcional y de reporte
Los estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional del Fideicomiso.
¢) Uso de estimaciones

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere del uso de estimaciones en la
valuacion de algunos de sus renglones. El Fideicomiso basé sus estimaciones en la informacioén disponible cuando se formularon los
estados financieros. Sin embargo, las circunstancias y supuestos existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera de control del Fideicomiso. Dichos cambios se reflejan en los supuestos
cuando se producen.

Los supuestos claves utilizados al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, en la determinacion de estimaciones que
implican incertidumbre y que pueden tener un riesgo significativo de ocasionar ajustes de relativa importancia sobre el importe en
libros de los activos y pasivos durante el siguiente ejercicio, son los relativos a la determinacion del valor razonable, los cuales se
describen a continuacion:
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- Valor razonable

El valor razonable de los Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se determina utilizando técnicas de
valuacién que requieren el uso de supuestos tales como el riesgo de crédito, la volatilidad, tasas de descuento, entre otros. Los
cambios en los supuestos utilizados pueden afectar el valor razonable informado de los Activos financieros.

d) Efectivo y equivalentes de efectivo e instrumentos financieros

El efectivo y sus equivalentes estan representados por depdsitos bancarios e inversiones en instrumentos de alta liquidez, con
vencimientos no mayores a 30 dias, y se presentan valuados a su costo de adquisicion mas los intereses ganados, importe que es
similar a su valor razonable.

e) Instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados estan representados por bonos gubernamentales
denominados en ddlares americanos, los cuales devengan intereses a tasas de mercado, dichos instrumentos son valuados a valor
razonable con base en cotizaciones de mercado. El cambio en el valor razonable se presenta en los estados consolidados de
resultados integrales como ganancia (pérdida) no realizada por la conversion de moneda extranjera.

Los bonos gubernamentales se venden seglin sea necesario para satisfacer las llamadas de capital de los Vehiculos de Inversion u
honorarios profesionales del Fideicomiso tipicamente denominados en délares americanos. La ganancia o pérdida por la venta de los
instrumentos se reconocen en resultados conforme se incurren.

f) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran en el estado de situacion financiera a su valor
razonable y los cambios netos en el valor razonable se presentan como ingresos o gastos financieros en el estado consolidado de
resultado integral.

El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la transaccion. El valor razonable esta basado en la presuncion de que la
transaccion para vender el activo o para transferir el pasivo tiene lugar;

En el mercado principal del activo o del pasivo, o

En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de esos activos o pasivos

Todos los activos y pasivos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable en los estados financieros estan
categorizados dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacion, en base a la menor variable que sea
significativa para el calculo del valor razonable en su conjunto:

Nivel 1- Valores de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, es
directa o indirectamente observable.

Nivel 3- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, no es
observable.

g) Pagos anticipados
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Los pagos anticipados representan aquellas erogaciones efectuadas por el Fideicomiso en donde no han sido transferidos los
beneficios y riesgos inherentes a los servicios que estd por recibir. Los pagos anticipados consolidados se registran a su costo y se
presentan en los estados de situacion financiera consolidados como activos circulantes. Una vez recibidos los servicios, relativos a
pagos anticipados, estos deben de reconocerse como un gasto en el estado de resultados integrales.

h) Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por concepto de servicios profesionales, tales como: asesoria
legal y fiscal, auditoria externa, proveedor de precios, gastos de publicidad y servicios contables, entre otros. Las provisiones por
pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos para su extincion. Asimismo, los
compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

i) Patrimonio

El Fideicomiso ha clasificado los certificados bursatiles como instrumentos de patrimonio, debido a que confieren a los tenedores el
derecho a participar en una parte de los rendimientos, productos y, en su caso, al valor residual de los bienes que formen parte del
patrimonio del Fideicomiso, mismos que pueden ser variables, inciertos e, inclusive, no tener rendimiento alguno o ser éste
negativo.

El patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacion inicial del Fideicomitente, los recursos derivados de
la emision de certificados bursatiles, neto de los gastos de emision, asi como los resultados acumulados.

j) Ingresos por intereses y dividendos

Los ingresos por intereses de las inversiones a corto plazo se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan, en
funcion de los plazos y tasas de interés establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen en resultados cuando son decretados por los Vehiculos de Inversion.
k) Comision de administracion

La comisién por administracion se determina de manera trimestral, aplicando el 1% al monto mdximo de la emisiéon de los
certificados bursatiles y se reconoce en el estado consolidado de resultado integral conforme se devenga. Una vez concluido el
periodo de inversion y durante los siguientes dos afios, el porcentaje de la comision por administracion disminuirad 25% y a partir del
sexto afo y hasta la liquidacion de Fideicomiso dicho porcentaje disminuird 50% A partir del 03 de agosto de 2022 y hasta la
liquidacion del Fideicomiso, la comision por administracion corresponde a una cantidad equivalente al .35% de los Activos en
Administracion Activa mas el IVA correspondiente.

La Comisiéon por Administracion es actualizada en cada fecha de pago conforme al incremento que tenga el indice Nacional de
Precios al Consumidor que publique el INEGI, entre el ultimo disponible a la fecha de pago de la Comision por Administracion y el
correspondiente a la Fecha Inicial de Emision.

1) Conversion de moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio aplicable a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
en moneda extranjera se valuan al tipo de cambio de la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

Las diferencias cambiarias entre la fecha de celebracion y las de su cobro o pago, asi como las derivadas de la conversion de los
saldos denominados en moneda extranjera a la fecha de los estados financieros consolidados, se aplican a resultados.

m) Nuevos pronunciamientos contables
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Normas e interpretaciones nuevas y modificadas
Definicidn de estimaciones contables - Modificaciones a la NIC 8

Las modificaciones aclaran la distincion entre cambios en estimaciones contables y cambios en politicas contables y correccion de
errores. Ademas, aclaran como las entidades utilizan las técnicas de medicion e inputs para desarrollar estimaciones contables.

Estas modificaciones no tuvieron ningtin impacto en los estados financieros.
Revelacion de politicas contables - Modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2

Las modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2 Realizacion de juicios sobre materialidad proporcionan
orientacion y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios de materialidad a la informacion sobre politicas contables. Las
modificaciones tienen por objeto ayudar a las entidades a proporcionar informacion sobre politicas contables que sea mas util,
sustituyendo el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas” por el requisito de revelar sus politicas
contables “materiales” y afiadiendo orientaciones sobre como las entidades aplican el concepto de “materialidad” al tomar
decisiones sobre la revelacion de politicas contables.

Las modificaciones no tuvieron un impacto en las revelaciones de politicas contables en los estados financieros.
Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una transaccion Unica — Modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones a la NIC 12 Impuesto a las Utilidades reducen el alcance de la excepcion de reconocimiento inicial prevista en la
norma, de modo que ya no aplica a las transacciones que den lugar a los mismos montos de impuesto por pagar y deducir por
diferencias temporales gravables y deducibles iguales. Estas modificaciones no tuvieron ningun impacto en los estados financieros
consolidados del Grupo.

Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una transaccion tnica — Modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones a la NIC 12 Impuesto a las Utilidades reducen el alcance de la excepcion de reconocimiento inicial prevista en la
norma, de modo que ya no aplica a las transacciones que den lugar a los mismos montos de impuesto por pagar y deducir por
diferencias temporales gravables y deducibles iguales. Estas modificaciones no tuvieron ningun impacto en los estados financieros.

Reforma Fiscal Internacional — Reglas del Modelo del Segundo Pilar - Modificaciones a la NIC 12

Las modificaciones a la NIC 12 fueron presentadas en respuesta a las reglas del Segundo Pilar del Marco inclusivo sobre la erosion
de la base imponible y el traslado de beneficios (BEPS, por sus siglas en inglés) de la Organizacion de Cooperacion y Desarrollo
Econdmicos (OCDE) e incluyen:

— Una excepcion temporal obligatoria sobre la contabilizacion y revelacion de los impuestos diferidos derivada de la
implementacion jurisdiccional de las reglas del modelo del Segundo Pilar; y

— Requerimientos de informacion a revelar para las entidades afectadas con el fin de ayudar a que los usuarios de los estados
financieros tengan un mejor entendimiento de la exposicién de una entidad al impuesto a las ganancias del Segundo Pilar
derivado de dicha legislacion, especificamente antes de su fecha de entrada en vigencia. La excepcion temporal obligatoria
(cuyo uso debe revelarse) aplica de forma inmediata.

Los requisitos de revelacion restantes seran aplicables para los periodos de reporte anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2023, pero no para los periodos intermedios que terminen antes del 31 de diciembre de 2023. Las modificaciones no tuvieron ningin
impacto en los estados financieros consolidados del Grupo, ya que éste no se encuentra dentro del alcance de las reglas del modelo

del segundo pilar al obtener ingresos inferiores a los 750 millones de euros al afio.
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La Compailia se encuentra analizando los efectos en los estados financieros.

Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisiciéon [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica
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Descripcidn de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y sus equivalentes estan representados por depoésitos bancarios e inversiones en instrumentos de alta liquidez, con
vencimientos no mayores a 30 dias, y se presentan valuados a su costo de adquisicion mas los intereses ganados, importe que es
similar a su valor razonable.

Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

La comision por administracion se determina de manera trimestral, aplicando el 1% al monto maximo de la emision de los
certificados bursatiles y se reconoce en el estado consolidado de resultado integral conforme se devenga. Una vez concluido el
periodo de inversion y durante los siguientes dos afios, el porcentaje de la comision por administracion disminuird 25% y a partir del
sexto afio y hasta la liquidacion de Fideicomiso dicho porcentaje disminuira 50%. A partir del 03 de agosto de 2022 y hasta la
liquidacion del Fideicomiso, la comision por administracion corresponde a una cantidad equivalente al .35% de los Activos en
Administracion Activa mas el IVA correspondiente.

La Comisién por Administracién es actualizada en cada fecha de pago conforme al incremento que tenga el indice Nacional de
Precios al Consumidor que publique el INEGI, entre el ultimo disponible a la fecha de pago de la Comision por Administracion y el
correspondiente a la Fecha Inicial de Emision.
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Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploracién y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados estin representados por bonos gubernamentales
denominados en ddlares americanos, los cuales devengan intereses a tasas de mercado, dichos instrumentos son valuados a valor
razonable con base en cotizaciones de mercado. El cambio en el valor razonable se presenta en los estados consolidados de
resultados integrales como ganancia (pérdida) no realizada por la conversion de moneda extranjera.

Los bonos gubernamentales se venden seglin sea necesario para satisfacer las llamadas de capital de los Vehiculos de Inversion u
honorarios profesionales del Fideicomiso tipicamente denominados en do6lares americanos. La ganancia o pérdida por la venta de los
instrumentos se reconocen en resultados conforme se incurren.

Descripcioén de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio aplicable a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
en moneda extranjera se valuan al tipo de cambio de la fecha del estado de situacion financiera consolidado.

Las diferencias cambiarias entre la fecha de celebracion y las de su cobro o pago, asi como las derivadas de la conversion de los
saldos denominados en moneda extranjera a la fecha de los estados financieros consolidados, se aplican a resultados.

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional del Fideicomiso.
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Descripcidén de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses de las inversiones a corto plazo se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan, en
funciéon de los plazos y tasas de interés establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen en resultados cuando son decretados por los Vehiculos de Inversion.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcioén de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversién [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, el Patrimonio del Fideicomiso estd constituido por la aportacion inicial, las
emisiones de los certificados bursatiles y los resultados acumulados.

La emision inicial de los certificados bursatiles fue realizada el 2 de agosto de 2012, con un plazo de vigencia de la emision de 10
afios, en el entendido que la Asamblea de Tenedores, a propuesta del Administrador, podra autorizar prorrogas de dicha fecha por
plazos adicionales de 1 (un) afio o 365 (trescientos sesenta y cinco) dias cada una, el monto méaximo de la emision es de
$2,681,250,000. Con fecha 20 de junio de 2022 la Asamblea de tenedores aprobd la modificacion de la fecha de vencimiento para
que la misma sea el 02 de agosto de 2026.

Los certificados bursatiles seran emitidos en cada fecha en que se lleve a cabo una emision subsecuente, conforme al mecanismo de
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“Llamadas de Capital”, sin que sea necesario consentimiento alguno de los tenedores de los certificados bursatiles, la celebracion de
una asamblea de tenedores o la modificacién del acta de emision, en el entendido que el Fiduciario no podra llevar a cabo emisiones
subsecuentes cuyo monto acumulado, junto al monto de la emisidn inicial, sea mayor al monto maximo de la emision. Los
certificados bursatiles se pagaran exclusivamente con los recursos disponibles que integren el activo neto del Fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, las emisiones efectuadas por el Fideicomiso ascendieron a $2,681,247,100,
las cuales se encuentran representadas por 26,812,471, certificados bursatiles, sin expresion de valor nominal seglin corresponda. Al
31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, los certificados bursatiles representan aproximadamente el 100% del monto
maximo de la emision.

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para la compensaciéon de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica
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Descripcidn de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]
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Las cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por concepto de servicios profesionales, tales como: asesoria
legal y fiscal, auditoria externa, proveedor de precios, gastos de publicidad y servicios contables, entre otros. Las provisiones por
pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos para su extincion. Asimismo, los
compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

Descripcidn de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No aplica
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Las notas correspondientes se encuentran en los reportes [800500] Notas - Lista de Notas y [800600] Notas - Lista de Politicas
Contables.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

No aplica

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No aplica

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica

Explicacidén de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No aplica

Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores
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No aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No aplica

Explicacidn de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica

Descripcidon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

No aplica

Descripcién de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica
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