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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

§

pwc

Vertex Real Estate Dos, 8.4.P.1 de CV.
Administrador del Fideicomiso

Banco Citi México, 5.4.,

Institucion de Banea Miltiple,

Grupo Financiero Citr bMéxion,

Drivisidin Faduciaria

Ciudad de México a 23 de abril de 2026,

Estimados sefiares:

Acompafiamos el Estado de Sitwacidn Financiera del Fideicomiso [rrevocable Namers
F/179424 al 31 de marzo de 2026; ¢] Estado de Resultados v Otros Resultados Integrales; el
Estade de Varinciones en los Activas Netos Atribuibles a bos Fidebcomisarios, v el Estado de
Fhajos de Efectivo, estos tres Gltimos por el pertodo del 1 de enero al 31 de marzo de zo26; asl
como las potas corresspondientes a dichos estados Gnancieros, todos sin auditar.

Estos estados financieros han sido preparados con base en la informaciin proporcionada por
ustedes, ba cual hin sido registrada en los libros de contebilided, sin embargo, no han sido
anditadns por nnsatras de acuerdn con las Nommas de Aoditerin Generalmente .ﬁ..:qﬂ!mhu, par
lor tamto, T expresamos opinitn alguna sobre los mismios.

Dichos estados financheros kan shdo preparados bajo las IFRS emitidas por el LASH v a su vez
& ineluyen los registros que le sean aplicables bajo dichas normas. Los registros estin
identificados, detallados ¢ incluidos en dichos estados financieras proveidos para su revision,
AUROCiEaCidn ¥ cHmentanios,

Lo servicios proporcionadios al Fideicomiso Irrevocable Nimero Fli7g424, fueron
efectuados de acuerdo con sus instreeciones. Mosotros nos emos cncargado de bos servicics
antes descritos, con base en b informacidn y docomentacitn proporeionada por ustedes. Los
estados financiercs adjuntos fueron preparados de scwerda con los registros contables
derivados de la informacidn, de 1a documentacion y Las explicaciones ofrecidas por ustedes,
ahil gue la exactitud de los documentos antes mencionadaos dependena, en boena medicla, de
aqué tan complets, confinble v veridicn sea |a dosumentacion ¢ informacion propereionada.

Debemos enfatizar que, al llevar a cabe &l trabajo antes menchonado, no estamos adtuando
eormo parte de la Adminlstracidn del Fideboomiso Irrevocable Mimero Ff1roq24. La
responsabilidad de mantener los vegistros conlables confiables v eatablecer los controles
internos necesarios para asegurar el registro completo y oportuno de las operaciones os
responsabilidad de la Administracion del Fideicomiso,

PricaweterhouseCoopers, 5. C. Mariano Bseobedo 573, Col. Rinodn el Bosque, £, F. rpio Ciudod de Méric
T (G5 Gy B0, LU, PR, 80, M
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pwc

PwiZ o ha sldo contratado, ¥ no Nesamos a cabo, funciones que be correspondan a la
Administracitn del Fidelcomiso Irrevoeable Nimers Ff17a4:24, tampoco sctuamos o
aparentaremas actuar en un rol equivalente a la que tendria un empleado ded Fideicomiso
Irrewocabla Mimers FApog24, mi nos involucramos en algune setividad que de acueErdo con
nuestro eTiterie o juicio seria inapropiada con relacion al abjeta de nusstms serdeios.

Oneedamaos ol pendiente pars cualguier informackin adiclonal que puedan necesitar en
relacidn con la presente o bos documentos adjontos,

Atentamenic

C.P. Guadalupe Gonzélez Vargas
S:l“'i:l

Abexas —
Las mencdonados

Carta a los Tenedores

El 23 de Diciembre de 2015 se colocd en la Bolsa Mexicana de Valores el Certificado de Capital de
Desarrollo del Fideicomiso Irrevocable Numero F/179424 de Banco Citi México, S.A., institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria; denominado Vertex Real Estate Fondo II con la
clave de pizarra VTX2CK 15.

A continuacion se detalla cuadro de emisiones al 31 de Marzo de 2026:

Emision Monto Fecha
Emision
Inicial 609,200,000.00 |23/12/2015
1 69,999,750.00 14/07/2017
2 77,599,825.00 | 23/08/2017
3 74,999,887.50 | 23/11/2017
4 128,209,950.00 |22/03/2018
5 203,999,975.00 |25/10/2018
6 280,999,987.51 | 31/12/2018
7 24,404,494.53 26/03/2019
8 38,799,997.65 24/10/2019
9 37,999,997.25 11/02/2020
10 529,238,407.80 | 12/03/2020
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Devolucién | (335,228,379.52) | 11/05/2020
11 35,404,999.24 14/08/2020
12 57,035,999.58 13/01/2021
13 433,639,397.54 | 25/02/2021
14 118,817,599.89 | 30/09/2022
15 62,273,999.70 17/02/2023
16 44,716,999.81 02/06/2023
17 39,999,997.18 21/05/2024
18 33,999,997.65 14/04/2025

Todos estos recursos estan invertidos con base en lo establecido en el régimen determinado en las Inversiones
Permitidas en el Contrato de Fideicomiso.

Con fecha 9 de Junio de 2016 se celebro un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion enfocada al
sector Residencial (Residencial Maranta Dos S de RL de CV).

Con fecha 4 de Mayo de 2017 se celebré un Comité Técnico en el cual se aprob6 una Inversion enfocada al
sector Retail (DGO Guadiana Comercial SAPI de CV).

Con fecha 17 de Mayo de 2018 se celebré un Comité Técnico en el cual se aprob6 una Inversion enfocada al
sector Retail (Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V.).

Con fecha 11 de Diciembre de 2018 se celebré un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion
enfocada al sector Hotelero.

Con fecha 11 de Diciembre de 2018 se celebro un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion
enfocada al sector Residencial.

Con fecha 14 de Febrero de 2020 se celebrd un Comité Técnico en el cual se aprobd una Inversion enfocada al
sector Hotelero.

Atentamente
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. ;o .
Ing. Ricardo Zufiiga Massieu
Director General
o e .
II. Actividad del portafolio
VERTEX /\
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE No. 179424
Marzo 2026
Tipo de Propiedad - Fecha Inversion Capital Invertido a Total Porcentaje de
Nombre de la Inversion Subsector Inicial Deuda (5) la fecha (4) Comp ido (1) participacion (1) Capital
Residencial Maranta Dos Residencial Tunio 09,2016 § 79052730 § 284763600 S 284,765,600 §7.3% 5 284,763,600 S
DGO Guadiana (3) Centro Comercial Agosto 09,2017 § 134429610 S 206028000 S 206,028,000 873% s 206,028,000 S 264,109,857
Tijuana VRX Centro Comercial Mayo 17,2018 § - 5 407400000 S 485,970,000 97.0% 5 407400000 $ 405,981,810
Fico. No. 3911/ San Pancho Hotel Hotel Diciembre 12,2018 § - 5 205247904 S 221,423,514 330% 5 205247904 S 168.802.467
Fico. No. 3912 / San Pancho Residencial Residencial Diciembre 12,2018 § -5 76,603,336 § 82,159,000 330% 5 76,603,336 S 63,002,869
Fico. No. 4434/ 5t. Regis Hotel Febrero 14,2020 § 1722444507 8 683,790,496 S 716,502,996 48.5% 5 683790496 § 781,432,251
Inversion de Segumiento Diciembre 18, 2020 S 3.843.983 0.0% S - 5 -
Total § 10935926847 § 1863837556 § 2.000,693,003 $ 1863837556 § 1,867.977.950
Menos: Reservas/Contingencias Existentes 5 - 5 -
Subtotal 5 1.863,.837.336 § 1,867.977.950
Mas:
Saldo en Cuenta General 5 1189750 § 1.189.750
Saldo en Cuenta de Gastos Especiales 5 143557928 §
Saldo en Cuenta de Mantenimiento 5 1,738.391 &
Saldo en Cuenta de Administracion 5 2756363 §
Saldo en Cuenta Receptora de Aportaciones de Capital S 13,575,728 §
Monto pendiente de llamar 5 470887112 § 479,887,112
Patrimonio del Fideicomiso $ 2379543028 $  2,383,683,422

1) Acorde ala ap

hechas en los corresp

brganos de gobizme del instrumento

(2) El porcentaje de participacion del Fideicomiso en el valor del Activo de Inversion. (Los flujos futuros estan definidos en las cascadas de pagos de cada inversion v pueden variar).

(3) Dados los efzctos de la pandemia, se tiene prevista la posibilidad de hacer inversiones de seguimiento en este activo, con ¢l objetive de protegerlo & incluso, fortalecerlo, dentro del entorno actual,
Inversiones de seguimiento que serdn reportadas en cuanto se realicen,
(4)En abril 2024, cctubre y diciembre 2023 la entidad Tijuana VRX realizo la devolucion de capital por $34,920,000.00, $23,280,000.00 y $20,370,000.00; respectivamente. Dicho efecto ya esta disminuido del capital invertido de la tabla anterior
(3) Ladenda original contraida por la entidad Fico. No. 4434 / 5t. Regis se encuentra en USD, misma que se valia al Tipo de Cambio (TC) de fin de mes publicado en &l DOF.
Para efectos contables al 31 de Marzo de 2026 el TC utilizado fue de 18.0667

Resumen Grifico de Diversificacion por Subsector, Distribucion Geografica y Estatus de Inversiéon del Fondo.

Diversificacion por Subsector del

Capital Comprometido

Centro
Comercial
35%

Residencial
18%

Distribucion

Geografica del Capital Comprometido

Tijuana
25%

Ciudad de
Mexico
14%
Hotel
47%

Durango
10%

Nayarit

51%
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Apalancamiento al cierre de Marzo 2026

Porcentaje Inversion a la % %
Participacion Equity CKD Fecha o Valor de Deuda de la Apalancamiento Apalancamiento

CKD (97%) Mercado Inversion*® Deal CKD
Residencial Maranta Dos 87% 284.765.600 184.648.696 69.013.033 20% 2%
DGO Guadiana 87% 206.028.000 264.109.857 117.357.050 36% 3%
Tifuana VRX 97% 407.400,000 405.981.810 - 0% 0%
San Pancho Hotel 3% 205.247.904 168.802.467 0% 0%
San Pancho Residencial 53% 76.605.556 63,002.869 - 0% 0%
St Regis Punta Mita 48.5% 683.790.496 781.432.251 835.385.586 55% 25%
Efectivo 35,818.360
Llamadas de Capital Pendiente 479,887,112
Patrimonio del Fideicomiso 2,383,683.422 1.021,755.669 30.0%

*EI monto de la deuda mostrado en esta tabla esta conforme a la participacion que le corresponde al Fideicomiso

F/179424, 1a participacion restante corresponde al administrador y a nuestro socio inversionista.

111. Inversiones existentes

A continuacion, se enlistan las Sociedades Promovidas en el orden en el que se hicieron las inversiones:

1. Residencial Maranta Dos S.A.P.I. de C.V.

2. DGO Guadiana Comercial S.A.P.I. de C.V.

3. Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V.

4. San Pancho Hotel
5. San Pancho Residencial

6. St. Regis Punta Mita

- Nivel de Capitalizacion
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A la fecha de este reporte el capital invertido por el Fideicomiso en las sociedades promovidas es de $
1,863,837,556 pesos.

- Posicion del Administrador en la Sociedad Promovida

El Administrador y/o sus socios tienen una participacion del 3% en la capitalizacion de las Sociedades
Promovidas, mientras que el Fideicomiso aporta el 97% restante. En los casos en donde hay Socios
Operadores o Socios Co-inversionistas, la relacion 3% - 97% aplica para el capital del fondo, al que se le
afiade la inversion de estos ultimos socios.

- Informacion de la(s) Propiedad(es) y de la Inversion

1.- Desarrollo de complejo residencial en la Ciudad de México (antes Distrito Federal).
2.- Centro comercial en zona conurbada de Durango, Dgo.

3.- Centro comercial en zona conurbada de Tijuana; BC.

4.- Hotel de Playa en Riviera Nayarita.

5.- Residencial en Riviera Nayarita.

6.- Hotel de Playa en Riviera Nayarita.

- Resumen de Endeudamiento

Dgo Guadiana Comercial, S.A.P.I. de C.V., tiene una linea de crédito aprobada por $193,000,000 pesos
con Scotiabank de los cuales al 31 de Marzo de 2026, se tiene un saldo de $134,429,610 pesos del crédito
puente.

Residencial Maranta Dos, S.A.P.I. de C.V., tiene una linea de crédito aprobada por $327,987,500 pesos
con BBVA Bancomer de los cuales al 31 de Marzo de 2026, se tiene un saldo de $79,052,730 pesos de
dicho crédito puente.

Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. 4434 (St. Regis Punta Mita) tiene una linea de crédito
aprobada por $1,806,313,815 con BBVA Bancomer de los cuales al 31 de Marzo de 2026, se tiene un
saldo de $1,722,444,507 pesos del crédito.

Es importante mencionar que para esta linea de crédito la deuda adquirida es en dolares americanos. Sin
embargo, para efectos contables la misma es valuada mensualmente a costo amortizado y considerando el
tipo de cambio de cierre de mes publicado en el Diario Oficial de la Federacion (DOF).

Considerando lo anterior, el saldo de la deuda reportado en cada trimestre pudiera tener variaciones
dependiendo el tipo de cambio utilizado para su valuacion para efectos contables. Asimismo, al ser
valuado el monto de la deuda a un tipo de cambio diferente al tipo de cambio histérico con el que
inicialmente fue reconocido en pesos, pudieran existir variaciones con relacion a dicho valor historico.

- Comentarios de la Inversion
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El monto total comprometido para Residencial Maranta Dos, S.A.P.I. de C.V., es de $284,765,600 pesos,
de los cuales se han invertido a la fecha $284,765,600 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para DGO Guadiana S.A.P.I. de C.V. es de $206,028,000 pesos, de los
cuales se han invertido $206,028,000 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V. es de $485,970,000 pesos, de los cuales
el saldo invertido es de $407,400,000 pesos al cierre de este trimestre.

En abril 2024 Tijuana VRX S.A.P.I. de C.V., realizd devolucion de capital por $34,920,000 pesos al
Fideicomiso. Asi mismo, durante el Gltimo trimestre del 2025 se realizaron devoluciones de capital por un
monto total de $43,650,000 pesos al Fideicomiso. Estos efectos ya estan contenidos en este reporte.

El monto total comprometido para el Proyecto de San Pancho Hotel fue ajustado a $221,423,514 pesos, de
los cuales se han invertido $205,247,904 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para el Proyecto de San Pancho Residencial fue ajustado a $82,159,000
pesos, de los cuales se han invertido $76,605,556 pesos al cierre de este trimestre.

El monto total comprometido para Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. 4434 (Hotel St. Regis
Punta Mita) fue ajustado a $§ 716,502,996 pesos, de los cuales se han invertido $683,790,496 pesos al
cierre de este trimestre.

- Progreso de la Inversion (Afio/Trimestre en curso, Afio/Trimestre anterior)

El complejo residencial de Maranta Plus comenzd su desarrollo en el segundo semestre del 2021 y
actualmente se encuentra al 100% de Obra terminada en la fase I (Torre 4). Ya se han entregado y
escriturado el 71% de los departamentos de esta torre que comprende la Fase 1 de este proyecto.

El complejo Comercial DGO Guadiana tuvo su apertura en el primer trimestre del afio 2019. El centro
comercial ha estado en operacion desde entonces. Este centro comercial tiene una ocupacion firmada del
96.6% a la fecha.

El complejo Comercial Tijuana VRX se encuentra abierto al publico con una ocupacion del 93.3%
rentado. Tijuana VRX recibid el primer pago de principal por parte de CDT durante el primer trimestre de
2024. De igual manera, durante el tercer y cuarto trimestre de 2025, Tijuana VRX recibi6 pago parcial de
principal por parte de CDT.

Las dos inversiones en San Pancho, que incluyen San Pancho Hotel y San Pancho Residencial, contintian
en proceso de resolucion de temas administrativos para proceder con la desinversion de éstas, conforme lo
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autorizado por la Asamblea de Tenedores celebrada en diciembre de 2023, decision refrendada en Comité
Técnico del instrumento celebrado en febrero de 2024.

A finales del segundo trimestre de 2021, se cerrd la adquisicion del complejo hotelero del Fideicomiso
Irrevocable de Administracién No. 4434, el cual se encuentra en Operacion actualmente (Hotel St. Regis
Punta Mita). Los trabajos correspondientes a la segunda fase de la remodelacién se concluyeron
sustancialmente para la temporada alta en diciembre de 2023. Por otra parte, durante el tercer trimestre de
2025, se firmd el refinanciamiento de la deuda manteniendo el mismo nivel de apalancamiento y
mejorando los términos existentes.

IVv. Desinversiones

No se han hecho Desinversiones atn, por lo que al 31 de Marzo de 2026 no hay informacion que reportar.

V. Reporte Trimestral de Flujos
Saldo Consolidado al 31 de Diciembre de 2025 $182,961,311
Gast inter Enero - Marzo
stos e intereses 2026

Inversion en Sociedades Promovidas (5,231,000)
Gastos de Administracion -
Gastos de Mantenimiento (2,782,071)
Otros Ingresos/ (Otros Gastos) (6,187)
Total Gastos Enero - Marzo 2026 (8,019,258)
Reduccion de Capital en Sociedades Promovidas -
Intereses ganados 476,123
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Incremento/(Decremento) de Efectivo al 31 de Marzo
2026 en Sociedades Promovidas Consolidadas al 40,750,089
Fideicomiso
Saldo Consolidado al 31 de Marzo de 2026 $216,168,265

e  Reporte de Saldos:

Cuenta General
Saldo al 31 de Marzo de 2026: $1,189,750 pesos.

Cuenta Reserva de Mantenimiento
Saldo al 31 de Marzo de 2026: $1,738,591 pesos.

Cuenta — Reserva de Administracién
Saldo al 31 de Marzo de 2026: $ 2,756,363 pesos.

Cuenta — Reserva de Gastos Especiales
Saldo al 31 de Marzo de 2026: $14,557,928 pesos.

Cuenta — Receptora de Aportaciones de Capital
Saldo al 31 de Marzo de 2026: $15,575,728 pesos.

Cuentas —Sociedades Promovidas: Pesos
Residencial Maranta Dos, S.A.P.I. de C.V. $1,325,728
DGO Guadiana Comercial, S.A.P.I. de C.V. $32,683,853
Tijuana VRX, S.A.P.I. de C.V. $2,678,763
San Pancho $2,249,736
St. Regis Punta Mita $141,411,825

Total Fideicomiso Irrevocable Nimero F/179424 $216,168,265 pesos.

e  Reporte de Gastos de Emision:
No se realizaron Gastos de Emision durante el trimestre.

e  Reporte de Gastos de Mantenimiento
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VI

VIIL.

VIII.

Los Gastos de Mantenimiento durante el trimestre fueron de $2,782,071 pesos.
Reporte de Gastos de Administracion

No se realizaron Gastos de Administracion durante el trimestre.

Reporte de Gastos de Inversion

Los Gastos de Inversion del trimestre fueron de $5,231,000 pesos.

Reporte de Distribuciones

No se realizaron distribuciones durante el periodo.

Reporte Distribuciones

No hubo Distribuciones dentro del periodo.

Reporte de Valuacion.

Ver documento anexo.

Informacion Financiera Relevante del Fideicomiso 179424.

No Consolidado

Moneda: MXN
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Estado de Situacién Financiera
(Preparado de libros sin haber practicado auditoria, véase carta
adjunta de PricewaterhouseCoopers, 5.C. del 23 de abril de 2026)

(Cifras en pesos)
Al 91 de marzo de Al 31 de diciembre
2026 de 2025
Activos Nota
Activo Circulante:
Efectivo v equivalentes de efectivo 4 § 35,818,360 § 43,361,495
Total del activo circulante & 35,818,360 5 43,361,495
Activos financieros a valor razonable 6
con cambios en resultados 1,867,977,950 1,880,782,908
Impuestos por recuperar,
principalmente impuesto al valor o - o8
agregado ; 45:353:472 45,087,297
Total activo & 1,049,149,782 § 1,969,231,700
Pasivos
Otros pasivos v gastos acumulados & 878,249 § 835,510
Activos netos atribuibles a los s §
Fideicomisarios 1,948,271.533 1,968,396,190

Nota:

Al cierre del primer trimestre de 2026 el saldo en efectivo y equivalentes de efectivo es menor con relacion al
que se tuvo al 31 de diciembre 2025 debido al pago de gastos de mantenimiento, asi como a la capitalizacion
de las entidades promovidas “San Pancho” y “Residencial Maranta Dos”.

Por otra parte, hubo una disminucién en el valor de los Activos financieros a valor razonable debido

principalmente a las variables y escenarios que fueron utilizados para la valuacion de las entidades
promovidas y que se incluyen en el reporte de valuacion preparado por el Valuador Independiente.
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Estado de Resultados Integral

(Preparado de libros sin haber practicado auditoria, véase carta
adjunta de PricewaterhouseCoopers, 5.C. del 23 de abril de 2026)

(Cifras en pesos)
Del o1 de Del 01 de
enero al 31 de enero al 31 de
marzo de marzo de
2026 202
Ingresos:
Ingresos por intereses $ 476123 § 533,055
Pérdida neta no realizada por cambios en el valor (8 -8) (25.830.805)
razonable de inversidén en activos financieros 15,035:95 23,539:505
Total de ingresos §  (17.559,835) (25,306,750)
Egresos:
Gastos de mantenimiento 2,567,237 3.337,093
Total de gastos de operacidn 2,567,237 3,337,003
Pérdida de operacion (20,127,072) (28,643,843)
Gastos financieros:
Pérdida cambiaria neta 11,582 2,477
Pérdida después de distribuciones (20,138,654) (28,647,320)
Disminucion en activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios $ (20,138,654) §  (28,647,320)

Nota:

Al 31 de Marzo de 2026, se generd una pérdida contable debido principalmente por la disminucién en el valor
razonable de las subsidiarias, aunado al efecto reconocido en resultados de los gastos de mantenimiento
realizados en el trimestre.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Con fecha 15 de diciembre de 2015, se celebro el Contrato de Fideicomiso Irrevocable Numero F/179424,
entre Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente (en dicho caracter, el “Fideicomitente™) y
como administrador (en dicho caracter, el “Administrador”), Banco Citi México, S.A., instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria como fiduciario (el “Fiduciario”), y Monex Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun (el “Representante Comun”) de
los Tenedores, el cual, tiene como fecha de vencimiento de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios
el 23 de diciembre de 2026.
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El Fideicomiso tiene como fines establecidos invertir en sociedades mexicanas residentes en México no
listadas en la Bolsa Mexicana de Valores al momento de realizar la inversion, asi como otorgar préstamos a
dichas sociedades para financiarlas y crear un portafolio de activos inmobiliarios con inversiones en los
diferentes subsectores inmobiliarios que ofrezcan oportunidades atractivas durante el periodo de inversion
para maximizar el potencial de valor al momento de desinvertirlo. El valor de las inversiones en activos
inmobiliarios se creard a través de generacion de flujos (provenientes de rentas) y la apreciacion del capital
por plusvalia que este tipo de inversiones generan al momento de la venta de dichos activos (venta de activos
generadores de renta estabilizados y/o venta de unidades residenciales o activos inmobiliarios con valor
agregado). Este portafolio se creard a través de la adquisicion de activos de inversion preferentemente ya
construidos o en proceso de construccion para reducir el espectro de riesgo que el desarrollo inmobiliario
presenta, sobre todo en sus fases iniciales de conceptualizacion y obtencion de factibilidades. El Fideicomiso
puede llevar a cabo cualquier accion, incluyendo la celebracion de contratos necesarios para cumplir con los
fines para los que fue creado.

El 23 de diciembre de 2015, el Fideicomiso llevo a cabo la emision de 6,092,000 (seis millones noventa y dos
mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios con valor nominal de cien pesos cada uno, conocidos como
Certificados de Capital de Desarrollo (CKDs). La emision total fue por la cantidad de $609,200,000.00
(Seiscientos nueve millones dos cientos mil pesos 00/100 M.N.) y teniendo un Monto Maximo de la Emision
(considerando las Llamadas de Capital) por $3,046,000,000.00 (Tres mil cuarenta y seis millones de pesos
00/100 M.N.), donde el Fiduciario realizara la Emision Inicial en la Fecha de Emision Inicial por un monto
igual o superior al 20% del Monto Méaximo de la Emision y los Tenedores deberan de adquirir en la Fecha de
Emision Inicial la Aportacion Minima Inicial.

El 14 de Julio, 23 de Agosto y 23 de Noviembre de 2017 se incrementd la emision de Certificados Bursétiles
Fiduciarios a través de tres llamadas de capital, la primera por $69,999,750.00 (Sesenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil setecientos cincuenta pesos 00/100 M.N.), la segunda por $77,599,825.00
(Setenta y siete millones quinientos noventa y nueve mil ochocientos veinticinco pesos 00/100 M.N.), y la
tercera por $74,999,887.50 (Setenta y cuatro millones novecientos noventa y nueve mil ochocientos ochenta y
siete pesos 50/100 M.N.); respectivamente.

También, el 22 de marzo de 2018 se incremento la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de
una llamada de capital por $128,209,950.00 (Ciento veintiocho millones doscientos nueve mil novecientos
cincuenta pesos 00/100 M.N.).

En los meses de octubre y diciembre de 2018 se increment6 la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios
a través de llamadas de capital por $ 203,999,975.00 (Doscientos tres millones novecientos noventa y nueve
mil novecientos setenta y cinco pesos 00/100 M.N.) y $280,999,987.51 (Doscientos ochenta millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos ochenta y siete pesos 51/100 M.N.), respectivamente.
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En el mes de marzo 2019 se realiz6 el incremento en la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través
de la séptima llamada de capital por $24,404,494.53 (Veinticuatro millones cuatrocientos cuatro mil
cuatrocientos noventa y cuatro pesos 53/100 M.N.)

En octubre 2019, se realiz6 la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de llamada de capital por
$38,799,997.65 (Treinta y ocho millones setecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y siete pesos
65/100 M.N.).

En los meses de febrero y marzo 2020 se realizé la emision de Certificados Burséatiles Fiduciarios a través de
llamadas de capital por $37,999,997.25 (Treinta y siete millones novecientos noventa y nueve mil novecientos
noventa y siete pesos 25/100 M.N.) y $529,238,407.80 (Quinientos veintinueve millones doscientos treinta y
ocho mil cuatrocientos siete pesos 80/100 M.N.); respectivamente.

Respecto a la emision de certificados realizada en el mes de mayo de 2020, se realiz6 una devolucion en mayo
de 2020 por $335,228,379.52 (Trescientos treinta y cinco millones doscientos veintiocho mil trescientos
setenta y nueve pesos 52/100 M.N.).

En el mes de agosto 2020 se realizo la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de llamada de
capital por $35,404,999.24 (Treinta y cinco millones cuatrocientos cuatro mil novecientos noventa y nueve
pesos 24/100 M.N.).

En los meses de enero y febrero de 2021 se realiz6 el incremento en la emision de Certificados Burséatiles
Fiduciarios a través de llamada de capital por $57,035,999.58 (Cincuenta y siete millones treinta y cinco mil
novecientos noventa y nueve pesos 58/100 M.N.), y $433,639,397.54 (Cuatrocientos treinta y tres millones
seiscientos treinta y nueve mil trescientos noventa y siete pesos 54/100 M.N.); respectivamente.

En el mes de septiembre de 2022 se realiz6 el incremento en la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios
a través de llamada de capital por $118,817,599.89 (Ciento dieciocho millones ochocientos diecisiete mil
quinientos noventa y nueve pesos 89/100 M.N.).

En el mes de febrero de 2023 se realiz6 el incremento en la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a
través de llamada de capital por $62,273,999.70 (Sesenta y dos millones doscientos setenta y tres mil
novecientos noventa y nueve pesos 70/100 M.N.).

En el mes de junio de 2023 se realizd el incremento en la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a
través de llamada de capital por $44,716,999.81 (Cuarenta y cuatro millones setecientos dieciséis mil
novecientos noventa y nueve pesos 81/100 M.N.).

En el mes de mayo de 2024 se realizd el incremento en la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a

través de llamada de capital por $39,999,997.18 (Treinta y nueve millones novecientos noventa y nueve mil
novecientos noventa y siete pesos 18/100 M.N.).
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Por ultimo, en el mes de abril de 2025 se realizo el incremento en la emision de Certificados Bursatiles
Fiduciarios a través de llamada de capital por $33,999,997.18 (Treinta y tres millones novecientos noventa y
nueve mil novecientos noventa y siete pesos 18/100 M.N.).

Partes en el Fideicomiso -

Fiduciario: Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Citi
México, Division Fiduciaria.

Fideicomitente y Administrador: Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V. (el “Fideicomitente” o “Vertex RE
Dos”), (el “Administrador”).

Fideicomisario en Primer Lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles (los “Tenedores™).

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Fines del Fideicomiso - Que el Fiduciario lleve a cabo las actividades y cumpla con las obligaciones descritas
en la Clausula 2.4 del Fideicomiso, incluyendo (i) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito
del Administrador que sean entregadas al Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso invertir, ya
sea directa o indirectamente, en Sociedades Promovidas mexicanas que lleven a cabo inversiones en Activos
de Inversion para su desarrollo, comercializacidon o administracion asi como en titulos o derechos de cualquier
tipo sobre Activos Inmobiliarios a efecto de dar cumplimiento con el articulo 63 Bis 1 fraccion Il de la Ley de
Mercado de Valores, asi como otorgar préstamos a dichas sociedades para financiarlas; (ii)distribuir y
administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la Clausula X del Contrato de
Fideicomiso; (iii) realizar Inversiones y realizar Distribuciones a los Tenedores con los Flujos derivados de
dichas Inversiones; y (iv) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra
Persona que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision le instruya al
Fiduciario por escrito (con la autorizacion del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, en caso de que
¢ésta sea requerida conforme al Fideicomiso y el Acta de Emision) que sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores.

Informacidén a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]
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No aplica.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

No aplica.

Estructura de la operaciéon [bloque de texto]

No aplica.

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso estd constituido por el Producto de la Colocacion, la Co-inversion del
Fideicomitente, costos relacionados con el capital y los resultados acumulados.

Al 31 de marzo de 2026, el Patrimonio del Fideicomiso asciende a:

Certificados Descripcion Importe

Representan los Certificados Bursatiles

2 112
Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIs”) $ ;566,112,883

255,348,297,751
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Los Certificados se pagaran exclusivamente con los recursos disponibles que integren el activo neto del
Fideicomiso.

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.
a) Desempeiio de los activos.

A continuacion, se muestra un resumen del balance general de cada una de las entidades subsidiarias en
donde podremos observar el estatus de cada una de ellas:

hl::s;dn:g‘:; D[;':Do ::::::I'“ Tijuana VRX San Pancho St. Regis
Activos 327,039507] 345715961  419,167,948] 700,611,782 3,205,489,292
Pasivos 100,657,463 137,115,229 630,000 7.061,595 2,230,920,568
Capital Contable 227282134|  208600732|  418537.948)  693.550,187 1,064,559,724
Ingresos en el Periodo 3,980 14,331,315 41,263 i 231,697,967
Gastos en el Periado 3,992,087 12,113.895 104,223 687,404 331,015,345

*Los ingresos y gastos son los acumulados de Enero a Marzo 2026 y estan expresados en pesos.

b) Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo.

Composicion de los Activos

Marzo 2026
Nombre de la Tipo de Propiedad -  Fecha Inversidn Capital Invertido Total Porcentaje de
Inversidn Subsector Inicial Deuda alafecha Comprometide  participacién
Residencial Maranta Dos Residencial Junio 09, 2016 3 79052730 § 284765600 35 284755600 87.3%
DGO Guadiana Centro Comercial Agosto 09, 2017 § 134429610 § 206,028,000 § 206,028,000 87.3%
Tijuana VRX Centre Comercial Mayo 17,2018 3§ 3 407400000 § 485970.000 97.0%%
San Pancho Hotel Diciembre 11, 2018 § 5 205247904 5 221425514 53.0%;
San Pancho Residencial Diciembre 11, 2018 §$ 3 76,605,556 § 82,159,000 53.0%
5t Regis Hotel Febrero 14,2020 § 1722444507 § 683790496 % 716502995 48.5%
Inversion de Seguimiento Diciembre 18,2020 § 5 3,843,983
Total % 1,935926,847 % 1,863,837,556 % 2,000,693,093

¢) Variacion en saldo y en numero de activos.

Variacion en saldo y en numero de Activos
Diciembre 2025 - Marzo 2026
Nombre de la Inversion ?:f;:zljzr:gf::odzl C:ipn:ﬂlg:‘:;:;:::l Variacion

Residencial Maranta Dos 5 282,202,100 % 284,765,600 35 2,563,500
DGO Guadiana 3 206,028,000 % 206,028,000 3%
Tijuana VRX 3 407400000 % 407,400,000 %

San Pancho Hotel 3 203,344,362 § 203,247,204 3 1,903,542

San Pancho Residencial 5 75,841,598 3§ 76,605,556 § 763,958
St Regis 5 5683,790496 % 683,790495 %

Total 5 1,858,606,556 % 1,863,837,556 % 5,231,000
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d) Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento.

El complejo residencial de Maranta Plus comenz6 su desarrollo en el segundo semestre del 2021 y
actualmente se encuentra al 100% de Obra terminada en la fase I (Torre 4). Ya se han entregado y
escriturado el 71% de los departamentos de esta torre que comprende la Fase 1 de este proyecto.

El complejo Comercial DGO Guadiana tuvo su apertura en el primer trimestre del afio 2019. El centro
comercial ha estado en operacion desde entonces. Este centro comercial tiene una ocupacion firmada del
96.6% a la fecha.

El complejo Comercial Tijuana VRX se encuentra abierto al publico con una ocupacion del 93.3%
rentado. Tijuana VRX recibid el primer pago de principal por parte de CDT durante el primer trimestre de
2024. De igual manera, durante el tercer y cuarto trimestre de 2025, Tijuana VRX recibi6 pago parcial de
principal por parte de CDT.

Las dos inversiones en San Pancho, que incluyen San Pancho Hotel y San Pancho Residencial, contintian
en proceso de resolucion de temas administrativos para proceder con la desinversion de éstas, conforme lo
autorizado por la Asamblea de Tenedores celebrada en diciembre de 2023, decision refrendada en Comité
Técnico del instrumento celebrado en febrero de 2024.

A finales del segundo trimestre de 2021, se cerr6 la adquisicion del complejo hotelero del Fideicomiso
Irrevocable de Administracién No. 4434, el cual se encuentra en Operacion actualmente (Hotel St. Regis
Punta Mita). Los trabajos correspondientes a la segunda fase de la remodelacién se concluyeron
sustancialmente para la temporada alta en diciembre de 2023. Por otra parte, durante el tercer trimestre de
2025, se firmd el refinanciamiento de la deuda manteniendo el mismo nivel de apalancamiento y
mejorando los términos existentes.

e) Garantia sobre los activos.

La entidad Residencial Maranta Dos tiene una linea de crédito aprobada por $327.987,500 MXP de los
cuales, al cierre del mes de Marzo 2026, tiene pendiente por amortizar $79,052,730 MXP. Dado que este
proyecto es un desarrollo residencial, estos créditos estan garantizados con el inventario de las unidades
residenciales que se van a desarrollar y, conforme se van escriturando estas unidades, se realiza el pago de
este crédito.

La entidad DGO Guadiana Comercial tiene una linea de crédito aprobada por $193,000,000 MXP de los
cuales, al cierre del mes de Marzo 2026, tiene pendiente por amortizar $134,429,610 MXP. Este crédito
esta garantizado con el Centro Comercial Guadiana y se realizaran los pagos de principal conforme al
calendario de amortizacion estipulado con el Banco.
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La estructura legal del Hotel St. Regis en Punta Mita tiene una linea de crédito aprobada por
$1,806,313,815 MXP de los cuales, al cierre del mes de Marzo 2026, tiene pendiente por amortizar
$1,722,444,507 MXN este crédito esta garantizado con el mismo hotel. De esta deuda la parte que le
corresponde al CKD es del 48.5% y la parte complementaria a los socios inversionistas involucrados en
este proyecto.

Es importante mencionar que para esta linea de crédito la deuda adquirida es en dolares americanos. Sin
embargo, para efectos contables la misma es valuada mensualmente a costo amortizado y considerando el
tipo de cambio de cierre de mes publicado en el Diario Oficial de la Federacion (DOF).

Considerando lo anterior, el saldo de la deuda reportado en cada trimestre pudiera tener variaciones
dependiendo el tipo de cambio utilizado para su valuacion para efectos contables. Asimismo, al ser
valuado el monto de la deuda a un tipo de cambio diferente al tipo de cambio histérico con el que
inicialmente fue reconocido en pesos, pudieran existir variaciones con relacion a dicho valor historico.

f) Cargas y Limitaciones.

Por el periodo comprendido del 1 de Enero de 2026 al 31 de Marzo de 2026 no se tiene ninguna carga o

limitacion, por lo que no hay informacion a reportar.

Desempeiio de los valores emitidos.

Durante el periodo comprendido no se realizaron distribuciones de las subsidiarias. Por otro lado, la
informacion referente a la serie de valores emitidos es la siguiente:

Numero de titulos en circulacion: 255,348,297,751 Certificados.
Valor nominal al inicio: 0.007709 pesos.
Valor nominal al final: 0.007630 pesos.

Contratos y Acuerdos.

Extracto del Contrato de Fideicomiso
CAPITULO II: CREACION DEL FIDEICOMISO

Clausula 2.1. Constitucién del Fideicomiso; Aceptacion del Nombramiento del Fiduciario.

(a) Constitucidon del Fideicomiso. El Fideicomitente en este acto (i) transfiere la cantidad de $1.00 (un Peso
00/100 M.N.) al Fiduciario para los Fines del Fideicomiso (la “Aportacion Inicial”), como aportacién inicial
para la constitucion del fideicomiso, y (i1) nombra al Fiduciario, como fiduciario del presente Contrato para
los Fines del Fideicomiso, para ser propietario y titular del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con
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este Contrato y la Ley Aplicable, asi como para cumplir con las obligaciones del Fiduciario establecidas en el
presente Contrato y de conformidad con la Ley Aplicable.

(b) Aceptacion del Nombramiento del Fiduciario. El Fiduciario en este acto (i) acepta su nombramiento como
fiduciario del presente Contrato y se obliga a cumplir fiel y lealmente con los Fines del Fideicomiso, asi como
con todas las obligaciones asumidas por el Fiduciario en los términos del presente Contrato y la Ley
Aplicable; (ii) recibe la Aportacion Inicial de conformidad con los términos del presente Contrato; y (iii)
reconoce y acepta la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso que en cualquier momento sea transmitido al
Fiduciario para los Fines del Fideicomiso. El Fiduciario en este acto queda autorizado para tomar todas y
cualesquiera acciones que sean necesarias para cumplir con los Fines del Fideicomiso y en este acto se obliga
a realizar cualesquiera acciones que sean necesarias o convenientes para el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso, conforme lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Clausula 2.2. Patrimonio del Fideicomiso. Durante la vigencia del presente Contrato, el patrimonio del
fideicomiso que se constituye en este acto se conforma o conformard, segliin sea el caso, de los siguientes
activos (conjuntamente, sin duplicar, el “Patrimonio del Fideicomiso”):

(a) la Aportacion Inicial;
(b) el Monto de la Emision Inicial, asi como cualquier monto que resulte de las Llamadas de Capital;

(c) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario suscriba o
adquiera con motivo de las Inversiones;

(d) los derechos de crédito que origine o adquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas
derivados de las Inversiones que realice de conformidad con la Clausula 6.4;

(e) los Flujos;
(f) todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

(g) todas y cada una de las cantidades de las Emisiones, las Llamadas de Capital y las que deriven de las
Inversiones Permitidas depositadas en las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con la Clausula 10.1
de este Contrato;

(h) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los
Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, este Contrato;

(1) los Compromisos Restantes de los Tenedores; y

(j) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos
derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores de esta Clausula.

El Patrimonio del Fideicomiso no estara integrado por activos, bienes o derechos plenamente identificados,
independientemente de la Sociedad Promovida que haya adquirido los Activos Inmobiliarios.
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En cumplimiento a lo dispuesto en la regla 5.1 de la Circular 1/2005, la presente Clausula 2.2 serd el
inventario inicial respecto del Patrimonio del Fideicomiso para todos los efectos a que haya lugar,
conservando el Fideicomitente una copia del presente Contrato. Asimismo, las partes del presente Contrato
reconocen que el presente inventario del Patrimonio del Fideicomiso podra ser modificado durante el presente
Contrato de Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso queda irrevocablemente destinado a la realizacion de los Fines del
Fideicomiso, encomenddndose al Fiduciario su puntual y debido cumplimiento, quien en todo momento
debera actuar como buen padre de familia, en el entendido, que el Fiduciario tendra todos los poderes
generales y facultades que resulten necesarias o convenientes para el cumplimiento de tales fines.

Las partes del presente Contrato reconocen que el Patrimonio del Fideicomiso se le transmite o se le
transmitira al Fiduciario exclusivamente para cumplir con los Fines del Fideicomiso. El Fiduciario no asume y
en este acto queda liberado de responsabilidad alguna respecto de la procedencia, autenticidad o legitimidad
de los recursos recibidos con motivo de la Emision Inicial y cualesquier Emisiones Adicionales.

Clausula 2.3. Partes del Fideicomiso. Las partes de este Contrato son las siguientes:

Fideicomitente: Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V.

Administrador: Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., o cualquier
administrador que lo sustituya en dicho caracter
conforme a los términos del presente Contrato.

Fiduciario: Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division
Fiduciaria o cualquier fiduciario que lo sustituya en
dicho caréacter conforme a los términos del presente
Contrato.

Fideicomisarios: Los Tenedores, los cuales estaran representados en
todo momento por el Representante Comn.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, o cualquier representante comun que lo
sustituya en dicho caracter conforme a los términos
del presente Contrato.

Clausula 2.4. Fines del Fideicomiso. Los fines de este Contrato (los "Fines del Fideicomiso") son que el
Fiduciario lleve a cabo todas y cada una de las actividades y cumpla con cada una de las obligaciones
descritas en la presente Clausula 2.4 y en el presente Contrato, incluyendo (i) de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador que sean entregadas al Fiduciario en los términos del

presente Contrato, invertir, ya sea directa o indirectamente, en Sociedades Promovidas mexicanas que lleven a
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cabo inversiones en Activos de Inversion para su desarrollo, comercializacion o administracion asi como en
titulos o derechos de cualquier tipo sobre Activos Inmobiliarios a efecto de dar cumplimiento con el articulo
63 Bis 1 fraccion II de la LMV, asi como otorgar préstamos a dichas sociedades para financiarlas; (ii)
distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la Capitulo X del
presente Contrato; (ii1) realizar Inversiones de conformidad con lo establecido en la Clausula 6.4, y realizar
Distribuciones a los Tenedores con los Flujos derivados de las Inversiones de conformidad con lo establecido
en la Clausula 10.4; y (iv) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier
otra Persona que conforme a los términos del presente Contrato o el Acta de Emision, le instruya al Fiduciario
por escrito (con la autorizacion del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, en caso de que ésta sea
requerida conforme al presente Contrato y el Acta de Emision) que sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores. En relacion con
lo anterior, el Fiduciario debera:

(a) ser el unico y legitimo propietario, y tener y mantener la propiedad y titularidad de los bienes y derechos
que actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia de este
Contrato, conforme a los términos y sujeto a las condiciones del presente Contrato;

(b) establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el presente
Contrato y aplicar todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Permitidas)
de conformidad con el presente Contrato;

(c) de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y
gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
registrar los Certificados Bursatiles en el RNV (incluyendo el Contrato de Colocacion y el Acta de Emision)
con el fin de llevar a cabo la Emision Inicial y oferta publica restringida de los Certificados Bursatiles;

(d) de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y
gestiones y celebrar cualesquier solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para listar los
Certificados Bursatiles en la BMV;

(e) de conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para mantener el registro de los
Certificados Bursatiles en el RNV y el listado de Certificados Bursatiles en la BMV, asi como actualizar la
inscripcion de dichos Certificados en el RNV cuando corresponda;

(f) llevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con la Clausula 7.1., y llevar a cabo las Emisiones,
incluyendo, sin limitacion, las Emisiones Adicionales correspondientes a dichas Llamadas de Capital;

(g) firmar y, en caso de ser necesario, sustituir el Titulo, asi como depositarlo en Indeval,

(h) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador que se otorguen de
conformidad con el presente Contrato, y previa obtencion de las Autorizaciones Requeridas, realizar las
Inversiones y Desinversiones de conformidad con lo establecido en el Capitulo VI;

(1) en caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento, tomar las acciones previstas en el Capitulo XIII;

(j) contratar y remover al Auditor Externo de conformidad con lo establecido en la Clausula 11.3;
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(k) contratar y remover al Valuador Independiente de conformidad con lo establecido en la Clausula 11.4;

(I) pagar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance, todas las obligaciones a su
cargo de conformidad con lo establecido en este Contrato y los Documentos de la Emision, incluyendo de
forma enunciativa mas no limitativa, el pago de las cantidades pagaderas a los Tenedores de conformidad con
los Certificados Bursatiles, los Gastos de Emision, los Gastos de Mantenimiento, los Gastos de Inversion y la
Contraprestacion por Administracion;

(m) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, solicitar préstamos de
terceros, garantizar obligaciones de terceros, obtener cartas de crédito (o instrumentos similares), constituir
depositos sobre dinero a favor de terceros, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados
con lo anterior para facilitar o apoyar cualquier Inversion propuesta o existente, siempre y cuando se cumplan
con los requisitos establecidos en la Clausula 8.1;

(n) contratar y remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros agentes para los
Fines del Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, al Contador Designado a que se refiere la Cldusula 11.2; en
el entendido, que todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en relacion con lo anterior
deberan ser instruidos y aprobados previamente por el Administrador por escrito (con la autorizacion del
Comité Técnico, en caso de que ésta sea requerida conforme al presente Contrato) y seran considerados como
Gastos de Mantenimiento;

(1) con apoyo del Administrador o del Contador Designado con base en la Clausula 11.2, en caso de ser
necesario, preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser
entregada de conformidad con este Contrato y la Ley Aplicable, asi como toda la informacion que sea
requerida de conformidad con otras disposiciones de este Contrato y otros contratos de los que el Fideicomiso
sea parte;

(o) presentar todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Ley Aplicable, las cuales
seran preparadas por el Contador Designado y las cuales serdn presentadas ante las Autoridades
Gubernamentales correspondientes por el Administrador, en nombre y representacion del Fiduciario, de
conformidad con la Clausula 12.4;

(p) con apoyo del Administrador, en caso de ser necesario, preparar y presentar cualesquier otros reportes
requeridos por, o solicitudes de autorizacion de parte de, cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo
aquellas relacionadas con inversiones extranjeras y competencia econdmica;

(q) invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

(r) otorgar y revocar los poderes generales, limitados o especiales a cualquier Persona que la Parte
Controladora designe por escrito, que sean necesarios o requeridos conforme a los Términos y Condiciones de
Administracion o para cumplir con los Fines del Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones escritas de dicha Parte Controladora y/o del Representante
Comun; en el entendido, sin embargo, que el Fiduciario no serd responsable de los actos que dichos
apoderados lleven a cabo en el ejercicio de sus facultades conforme a dichos poderes. En ninglin caso dichos
poderes seran irrevocables o incluiran facultades de delegacion o sustitucion;
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(s) designar, segun las instrucciones por escrito del Administrador, a la persona o personas encargadas de la
relacion con los Tenedores, asi como la persona o personas encargadas de cumplir con las obligaciones del
Fiduciario (incluyendo, sin limitacion alguna, cualesquier obligaciones de revelacion de informacion)
conforme a la Ley Aplicable, en el entendido de que cualesquier gastos relacionados con dichas actividades
seran considerados como Gastos de Mantenimiento para efectos del presente Contrato siempre y cuando éstas
no estén incluidas dentro del alcance de los servicios del Administrador conforme a los Términos y
Condiciones del Administrador;

(t) celebrar convenios modificatorios para modificar o reformar los términos de los Documentos de la Emision
de conformidad con la Clausula 15.2 de este Contrato;

(u) llevar a cabo, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, aquellos actos
y gestiones, incluyendo la celebracion de contratos, necesarios, apropiados o convenientes para cumplir con lo
anterior o que sean incidentales a o se relacionen con los mismos, incluyendo la celebracion de contratos de
intercambio (swaps) y tope (caps) de tasas de interés y otros instrumentos de derivados, mismos que se
utilizaran para fines de cobertura y no para fines especulativos;

(v) transmitir y gravar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador, del Comité Técnico, o de la Asamblea de Tenedores, segun corresponda, sujeto a
las limitaciones previstas en el presente Contrato;

(w) llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito de la Parte Controladora, para que, en su caso, el Fideicomiso pueda
cumplir con los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. de la Resolucién Miscelanea Fiscal
vigente durante el ejercicio de 2018 (o en la que en su momento la sustituya y resulte aplicable) asi como con
las demas disposiciones relacionadas con el régimen fiscal que se describe en el Capitulo XII
“Consideraciones Fiscales” del presente Contrato de Fideicomiso;

(x) verificar el debido cumplimiento de las obligaciones del Administrador conforme al presente Contrato,
particularmente respecto a la entrega de reportes y calculos relacionados con Distribuciones y la
Contraprestacion por Administracion;

(y) en caso de remocion del Administrador, celebrar un Contrato de Administracion con un Administrador
Sustituto sustancialmente de conformidad con los Términos y Condiciones de Administracion;

(z) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, celebrar Contratos de
Operacion con los Socios Operadores correspondientes en los términos que instruya el Administrador
conforme a la Clausula 9.1;

(aa) de conformidad con la Clausula 6.13 y con las instrucciones previas y por escrito del Administrador,
realizar operaciones de cambio de divisas con el fin de convertir cualquier cantidad depositada en las Cuentas
del Fideicomiso a Ddlares o Pesos, segun lo instruya el Administrador;

(bb) que el Fiduciario contrate con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcione al Representante
Comun, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de
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los terceros que asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea
instruido por escrito al Representante Comun, en términos de lo establecido en la Clausula 4.3 del presente
Contrato de Fideicomiso;

(cc) de conformidad con las instrucciones previas del Administrador y en los términos establecidos en dichas
instrucciones, celebrar un contrato de prestacion de servicios con el Representante Comun;

(dd) a través del Contador Designado y del Administrador, vigilar en todo momento que el Fideicomiso
cumpla con los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. de la Resolucion Misceldnea Fiscal
vigente durante el ejercicio de 2018 (o en la que en su momento la sustituya y resulte aplicable) asi como con
las demas disposiciones relacionadas con al régimen fiscal que se describe en el Capitulo XII
“Consideraciones Fiscales” del presente Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que conforme a las
instrucciones del Administrador, quien debera contar con la previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores,
el Fiduciario firmard y presentard cualquier escrito, solicitud, aviso o documento ante cualquier Autoridad
Gubernamental que corresponda a efecto de cambiar el régimen fiscal aplicable al Fideicomiso, asi como
realizar todos los cambios que sean necesarios para llevar a cabo dicha modificacion o cambio de régimen
fiscal aplicable;

(ee) realizar todos los actos que sean convenientes o necesarios para que las disposiciones contenidas en el
presente Contrato surtan efectos plenos frente a terceros, incluyendo sin limitar, llevar a cabo la inscripcion de
este Contrato en el RUG conforme a lo establecido en la Clausula 16.6 del presente Contrato;

(ff) una vez concluida la vigencia del presente Contrato y que se hayan cubierto todas las cantidades
pagaderas conforme a los Certificados, el Fiduciario distribuya los bienes, derechos y cualquier otro activo
que forme parte del Patrimonio del Fideicomiso en ese momento, de conformidad con lo establecido en el
presente Contrato y lo dé por terminado;

(gg) Verificar la informacion y cantidades proporcionadas por el Fideicomitente en lo relacionado a reportes y
el flujo de recursos como fuente de pago de los Certificados;

(hh) En la Fecha de Emision Inicial, o a mas tardar el Dia Habil siguiente, pagar los Gastos de la Emision
Inicial (o reembolsar al Administrador o al Fideicomitente, o a cualquiera de sus Afiliadas, cualesquiera de
dichos gastos pagados por el Administrador o el Fideicomitente o cualquiera de sus Afiliadas), de
conformidad con un memorandum de flujos (funds flow memorandum), a ser dirigido al Fiduciario y el
Intermediario Colocador por el Administrador, el cual debera incluir la siguiente informacion: (i) nombre del
beneficiario; (ii) nimero de cuenta; (iii)) CLABE; y (iv) institucién bancaria ante la cual se tiene la cuenta
abierta; en el entendido, que el Fiduciario no estara obligado a realizar pago alguno dentro de los Gastos de la
Emision Inicial hasta en tanto no le sea proporcionada la informacion de la cuenta bancaria, el comprobante de

pago y la factura respectiva sea entregada, clasificados como Gastos de la Emision Inicial, en cuyo caso el
Fiduciario estara obligado a llevar a cabo dichos reembolsos de forma inmediata; y

(i1) en general, llevar a cabo cualquier otra accion, incluyendo la celebracion de contratos que sean necesarios
o convenientes para satisfacer o cumplir con los Fines del Fideicomiso, cualesquier disposiciones de los
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Documentos de la Emision o la Ley Aplicable, en cada caso, previas instrucciones del Comité Técnico, de la
Asamblea de Tenedores o del Administrador, segiin corresponda.

El Fideicomitente reconoce que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion a este
Contrato o a la Ley Aplicable. Asimismo, las partes acuerdan que el Fiduciario no sera responsable por
aquellos actos que realice en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico, el Fideicomitente, el
Administrador o el Representante Comun, segliin sea el caso, le entreguen conforme a lo previsto en este
Contrato.

CAPITULO III: CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS

Clausula 3.1. Emision de Certificados. De conformidad con los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1 fraccion 11, 64,
64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2 y 68 de la LMV y con los términos y condiciones del Acta de Emision, del presente
Contrato y del Titulo, segin lo instruya el Administrador con la previa autorizacion del Comité Técnico
otorgada en la Sesion Inicial (para el caso de la Emision Inicial), el Fiduciario llevard a cabo Emisiones de
conformidad con lo siguiente:

(a) Emision Inicial. El Fiduciario realizara la Emision Inicial en la Fecha de Emision Inicial por un monto
igual o superior al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision (la “Aportacién Minima Inicial”)
y los Tenedores deberan de adquirir en la Fecha de Emision Inicial la Aportacion Minima Inicial.

(b) Emisiones Adicionales. Sujeto a la actualizacion de la inscripcién de los Certificados en el RNV, el
Fiduciario llevara a cabo emisiones adicionales de Certificados conforme al mecanismo de Llamadas de
Capital que se establece en el Capitulo VII del presente Contrato (cada una, una “Emisién Adicional”) hasta
por el monto de los Compromisos Restantes de los Tenedores, sin que sea necesario consentimiento alguno de
los Tenedores, la celebracion de una Asamblea de Tenedores o la modificacion del Acta de Emision.

(c) Reapertura de la Emision. Las partes del presente Contrato en este acto acuerdan que el Administrador
podra llevar a cabo reaperturas de la Emision siempre y cuando (i) el Administrador obtenga las
autorizaciones requeridas para dicha ampliacion, incluyendo, sin limitacion, la aprobacion de la BMV y de la
CNBV, en cuyo caso se debera de requerir la autorizacion de una oferta publica restringida; (ii) que dicha
ampliacion esté sujeta en todos sus términos a la Circular Unica; (iii) que dicha ampliacion sea aprobada por
la Asamblea de Tenedores con el voto favorable de la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacion y
que el acta en la cual consta dicha aprobacion de la reapertura sea presentada ante la CNBV a través de STIV-
2 y por su oficialia de partes; (iv) que dicha ampliacion se lleve a cabo dentro del periodo de 12 (doce) meses
siguientes a la Fecha de Emision Inicial; y (v) se lleve a cabo una actualizacién de la inscripcion de los
Certificados en el RNV, en el entendido, que los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles que
documenten dichas reaperturas de la Emision podran tener términos y condiciones diferentes a los
establecidos en el Titulo o en el Acta de Emision (cada una de ellas, una “Reapertura”).

Clausula 3.2. Inscripcion y Listado; Actualizacidon. A efecto de que el Fiduciario lleve a cabo las Emisiones
de Certificados conforme a la Clausula 3.1 anterior, el Fiduciario debera cumplir con lo siguiente:
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(a) Emision Inicial. Respecto de la Emision Inicial, el Fiduciario se obliga a llevar a cabo aquellos actos
que resulten necesarios o convenientes para solicitar y obtener de la CNBV, la BMV, el Indeval y cualquier
Autoridad Gubernamental necesaria las autorizaciones, inscripciones y registros necesarios para realizar la
oferta publica restringida de los Certificados en la Emision Inicial; incluyendo (i) la inscripcion de dichos
Certificados en el RNV y su listado en la BMV, y (ii) el depdsito del Titulo que documente dichos
Certificados en Indeval.

(b) Emisiones Adicionales. Respecto de cualquier Emision Adicional y en el contexto del proceso de
Llamadas de Capital, el Fiduciario debera solicitar y obtener de la CNBV la autorizacion de la actualizacion
de la inscripcion de los Certificados en el RNV en términos del Articulo 14, fraccion II, tercer parrafo de la
Circular Unica, y llevar a cabo aquellos actos que resulten necesarios o convenientes para solicitar y obtener
de la CNBV, la BMV, el Indeval y cualquier Autoridad Gubernamental necesaria las autorizaciones,
inscripciones y registros necesarios para que los Certificados objeto de las Emisiones Adicionales sean
entregados a los Tenedores correspondientes, incluyendo (i) la inscripcion de dichos Certificados en el RNV y
su listado en la BMV, y (ii) el canje y deposito del Titulo que documente los Certificados objeto de las
Emisiones a dicha fecha en Indeval.

Clausula 3.3. Titulos de los Certificados. Los Certificados emitidos por el Fiduciario estardn documentados
en un solo titulo global que ampare todos los Certificados, sin expresion de valor nominal, emitidos a la fecha
correspondiente (el “Titulo™) el cual estard regido bajo las leyes de México. El Titulo correspondiente a
Emisiones anteriores serd canjeado cada vez que se lleve a cabo una Emision Adicional por un nuevo Titulo
que represente todos los Certificados (incluyendo los emitidos conforme a dicha Emisiéon Adicional). Cada
Titulo emitido por el Fiduciario debera ser depositado en Indeval y cumplir con todos los requisitos legales de
conformidad con la LMV, la Circular Unica y cualquier otra Ley Aplicable. El Titulo representativo de los
Certificados que se emitan en la Emision Inicial serd depositado por el Fiduciario en Indeval en o antes de la
Fecha de Emision Inicial; en el entendido, que en relacion con cualquier Emision Adicional, el Titulo anterior
sera canjeado por un nuevo Titulo que represente todos los Certificados (incluyendo los emitidos conforme a
dicha Emision Adicional) a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que se lleve a cabo dicha Emision
Adicional.

Clausula 3.4. Términos y Condiciones. Los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles se
estableceran en el Acta de Emision y en el Titulo respectivo; en el entendido, que todos los Certificados
Bursatiles se consideraran parte de una misma emision y deberdn contener los mismos términos y condiciones
(salvo por el caso de una Reapertura), y otorgardn a sus Tenedores los mismos derechos, en el entendido, que
de conformidad con las formulas contenidas en la Clausula 7.1 el precio de colocacion podra ser diferente en
cada Emision Adicional.

Clausula 3.5 Aceptacion de Riesgos. Cualquier Persona que pretenda adquirir uno o mas Certificados, ya sea
en la Emision Inicial, en cualquier Emisién Adicional o en el mercado secundario, estard de acuerdo, aceptara
y debera conocer los riesgos asociados a los Certificados.

Clausula 3.6 Autorizacion de los Tenedores. Los Tenedores, inicamente en virtud de la adquisicion de
Certificados, (i) se adheriran a y estaran sujetos a los términos del presente Contrato, el Acta de Emision y sus
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respectivos Certificados, incluyendo, la sumision a la jurisdiccion contenida en la Clausula 15.6 del presente
Contrato, y (i1) acuerdan proporcionar al Fiduciario y al Administrador, y autorizar e instruir de forma
irrevocable a los intermediarios financieros a través de los cuales detentan sus respectivos Certificados, para
que proporcionen al Fiduciario y al Administrador, toda la informacion que pueda ser requerida por el
Fiduciario o el Administrador para determinar cualquier retencion o pago de impuestos requeridos en relacion
con las transacciones contempladas en el presente Contrato. Adicionalmente, los Tenedores en virtud de la
adquisicion de Certificados autorizan e instruyen de forma irrevocable al Fiduciario y al Administrador para
que entreguen a cualquier Autoridad Gubernamental cualquier informacién que pueda ser requerida conforme
ala Ley Aplicable.

Clausula 3.7 Colocacion. Con el fin de llevar a cabo la oferta publica restringida de los Certificados en la
Emision Inicial, el Fiduciario debera celebrar un contrato de colocacioén con el Intermediario Colocador (el
“Contrato de Colocacion™), en los términos y sujeto a las condiciones instruidas por el Administrador.

CAPITULO IV: ORGANOS DE GOBIERNO DEL FIDEICOMISO

Clausula 4.1. Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles.

(a) Procedimientos para Asamblea de Tenedores. Los Tenedores de Certificados Bursatiles podran reunirse en
Asamblea de Tenedores de conformidad con lo siguiente:

(1) Cada Asamblea de Tenedores representara al conjunto de éstos y, en todo lo que no contravenga lo
previsto en esta Cldusula, se regira por las disposiciones establecidas en el Titulo, la Ley del Mercado de
Valores, y en lo no previsto y/o conducente en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demas articulos
aplicables de la LGTOC, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores de Certificados
Bursatiles en circulacion, atn respecto de los ausentes y disidentes.

(i1) Los Tenedores de Certificados Bursatiles se reuniran en Asamblea de Tenedores cada vez que sean
convocados por el Fiduciario con al menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion, de conformidad con lo
previsto en la fraccion 1. del Articulo 64 Bis 1 de la LMV, o por el Representante Comun, de conformidad con
lo previsto en el inciso (iii) siguiente. Asimismo, tanto el Administrador, cualquier miembro del Comité
Técnico y/o el Representante Comun podran solicitar, en cualquier momento, al Fiduciario para que convoque
a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos que en dicha Asamblea de Tenedores
deberan tratarse. El Fiduciario, previa publicacion de la convocatoria, deberd dar al menos 2 (dos) Dias
Habiles al Representante Comun para que verifique que la misma cumple con todas las disposiciones legales
aplicables, y otorgue su visto bueno sobre la publicacion de la misma. No obstante lo anterior, si el Fiduciario
no llevare a cabo dicha convocatoria dentro de los 10 (diez) dias naturales a partir de la solicitud respectiva, el
Representante Comun dentro de los 10 (diez) dias naturales siguientes estard obligado a expedir dicha
convocatoria, y ante la omision de este Gltimo, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a
peticion del Administrador, de cualquier miembro del Comité Técnico, segun sea el caso, deberd expedir la
convocatoria para la reunion de la Asamblea de Tenedores respectiva. Las Asambleas de Tenedores se
celebraran en el domicilio del Representante Comun o en el lugar que se exprese en la convocatoria
respectiva.
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(111) Los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez
por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion tendran el derecho de solicitar al Representante
Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los puntos que deberan
tratarse en dicha Asamblea de Tenedores y proporcionando al Representante Comun la informacion y
documentos relacionados con dicho orden del dia; en el entendido, que los puntos incluidos en dicha peticion
deberan hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias generales como ‘“varios”, o
“misceldneos”. El Representante Comuin deberd emitir la convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se
retina, dentro del término de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que reciba dicha solicitud;
en el entendido, que la fecha para la celebracion de la Asamblea de Tenedores correspondiente serd una vez
transcurridos 10 (diez) dias naturales siguientes a la fecha de la convocatoria. Si el Representante Comuin no
cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticion de los

Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de
los Certificados Bursatiles en circulacion, debera emitir la convocatoria correspondiente.

(iv) Los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez
por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho a solicitar al Representante
Comun que aplace por una sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la
votacion en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual no se consideren
suficientemente informados. Una vez que se declare instalada una Asamblea de Tenedores, los Tenedores no
podran desintegrarla para evitar su celebracion. Respecto de aquellos Tenedores que se retiren o que no
concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos del
presente inciso, se considerard que se abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos que se traten.

(v) La convocatoria para cada Asamblea de Tenedores, ya sea que la misma se lleve a cabo por el
Fiduciario o por el Representante Comun, segiin corresponda, se publicard una sola vez, por lo menos, en
alguno de los periddicos de mayor circulacion a nivel nacional y a través de Emisnet (y serdn entregadas
previamente al Fiduciario o al Representante Comun por correo electronico, segun corresponda), con 10 (diez)
dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria
respectiva se incluirdn los puntos que deberan tratarse en la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que los
puntos incluidos en dicha convocatoria deberan hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir

referencias generales como “varios”, o “miscelaneos”.

(vi) Salvo por lo establecido en los incisos (vii), (viii) y (ix) siguientes o cualquier otro supuesto contenido
en el presente Contrato que requiera un quérum distinto, para que se considere validamente instalada una
Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o ulterior convocatoria), se requerird que estén representados
los Tenedores de Certificados Bursatiles que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en
circulacion, y las resoluciones respectivas requeriran ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que
representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion; en el entendido, que una Asamblea de
Tenedores reunida en segunda o ulteriores convocatorias se considerard validamente instalada con
cualesquiera numeros de Certificados Bursatiles en circulacion que se encuentren representados en dicha

Asamblea, y cada resolucion en dicha Asamblea de Tenedores sera adoptada validamente cuando se apruebe
por el voto favorable de la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto
representados en dicha Asamblea de Tenedores.
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(vi1) Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o
ulterior convocatoria) que vaya a tratar los asuntos descritos en los sub-incisos (1) a (4) siguientes, se
requerird que estén representados los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacion, y las resoluciones respectivas requeriran ser adoptadas por el voto
favorable de los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacion; en el entendido, que una Asamblea de Tenedores reunida en segunda o ulteriores convocatorias
se considerara validamente instalada con cualesquier numero de Certificados Bursatiles en circulacion que se
encuentren representados en dicha Asamblea, y cada resoluciéon en dicha Asamblea de Tenedores sera
adoptada validamente cuando se apruebe por el voto favorable de la mayoria de los Certificados Bursatiles en
circulacion con derecho a voto representados en dicha Asamblea de Tenedores:

(1) la revocacion o remocion del Representante Comun y/o el nombramiento de un representante comun
sustituto;

(2) la enajenacion y venta del Patrimonio del Fideicomiso conforme a la Clausula 13.3 cuando haya
ocurrido un Caso de Incumplimiento conforme a la Clausula 13.2;

(3) las modificaciones al presente Contrato, a los Fines del Fideicomiso y a los demas Documentos de la
Emision conforme a la Clausula 15.2; y

(4) la aprobacion de las politicas de contratacion o asuncion de créditos, préstamos, financiamientos, asi
como cualquier modificacion a estas segun las mismas se establecen en la Clausula VIII.

(viii) Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o
ulterior convocatoria) que vaya a tratar la remocion y/o destitucion del Administrador sin causa justificada
conforme al inciso (b) de la Clausula 10 de los Términos y Condiciones de Administracion, se requerird que
estén representados los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacion, y las resoluciones respectivas requerirdn ser adoptadas por el voto favorable de los
Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(ix) Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o
ulterior convocatoria) que vaya a tratar la aprobacion de la cesion de los derechos y obligaciones del
Administrador conforme a la Clausula 8 de los Términos y Condiciones de Administracion, se requerird que
estén representados los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacion, y las resoluciones respectivas requeriran ser adoptadas por el voto favorable de los
Tenedores que representen el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(x) Para asistir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores de Certificados Bursatiles entregaran al
Representante Comun las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de Tenedores de
Certificados Bursatiles que para tal efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso,
respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales dichos Tenedores sean titulares en el lugar que se indique
en la convocatoria a mas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba
celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la Asamblea de Tenedores por un apoderado,
acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos.
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(x1) De cada Asamblea de Tenedores se levantard un acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario de dicha Asamblea de Tenedores. A dicha acta se le agregara la lista de asistencia,
firmada por los Tenedores presentes en la Asamblea de Tenedores y por los escrutadores. Las actas y demas
informacion en relacion con las Asambleas de Tenedores seran conservados por el Representante Comun y
podran, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendran derecho a solicitar al
Representante Comun, a costa de dichos Tenedores, que les expida copias certificadas de dichos documentos.
El Fiduciario tendra derecho a recibir del Representante Comun una copia de todas las actas levantadas
respecto de todas y cada una de las Asambleas de Tenedores. Asimismo, el Fiduciario tendra la obligacion de
entregarle una copia de dicha documentacion al Administrador.

(xi1) Para efectos de calcular el quorum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como base
el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion. Los Tenedores tendran derecho a un voto por cada
Certificado Bursatil que posean.

(xiii)  Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun y actuard como secretario
de la misma, la persona que designe dicho presidente.

(xiv) La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores
debera ser proporcionada al Fiduciario y al Representante Comun o, en caso de que la convocatoria
correspondiente sea convocada por el juez de primera instancia, por las Personas que hayan solicitado dicha
convocatoria en los términos del presente Contrato, y debera estar disponible de forma gratuita en las oficinas
del Fiduciario y del Representante Comun o en el domicilio que se indique en la convocatoria para revision
por parte de los Tenedores con por lo menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha de celebracion
de dicha Asamblea de Tenedores.

(b) Oposicién. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) o mas
de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por la Asamblea de Tenedores, siempre y cuando los Tenedores que se quieran oponer no hayan
concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan dado su voto en contra
de la resolucién respectiva, y en cualquier caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15
(quince) dias naturales siguientes a la fecha en que se adoptaron las resoluciones respectivas, sefialando en
dicha demanda la disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de
violacion. La ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de primera instancia,
siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los dafios y perjuicios que
pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones, en caso de que
la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion. La sentencia que se dicte con motivo de la
oposicion surtird efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma
resolucion deberan decidirse en una sola sentencia.

(c) Aprobacién de Inversiones y Desinversiones. La Asamblea de Tenedores deberé reunirse, en su caso, para
aprobar (i) cualesquiera operaciones del Fideicomiso que pretendan realizarse cuando representen el 20%

(veinte por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, con
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independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12
(doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como
una sola; (i1) aprobar el destino de los recursos con respecto a cada Llamada de Capital, cuando el monto de
dicha Llamada de Capital represente el 20% (veinte por ciento) o mas del Monto Méaximo de la Emision; y
(1i1) la Inversidn, adquisicion o cualesquier operacion que pretenda realizarse con (1) Personas Relacionadas
respecto de las Sociedades Promovidas, del Fideicomitente y del Administrador o a quien se le encomienden
dichas funciones, o (2) Personas que representen un Conflicto de Interés; en el entendido, que los Tenedores,
el Administrador o a quien se le encomienden dichas funciones, que se encuentren en alguno de los supuestos
establecidos en los numerales (1) y (2) del presente inciso, deberan abstenerse de deliberar y votar respecto de
dicho punto sin que ello afecte los quoérums requeridos para la instalacion de la Asamblea de Tenedores. Para
dichos efectos, el Administrador debera presentar al Fiduciario con copia al Representante Comun una
solicitud por escrito para que convoque a una Asamblea de Tenedores, en la cual deberd adjuntar una copia
del Memorandum de Inversion respectivo que haya sido preparado por el Administrador. La solicitud debera
contener una descripcion de la Inversion o Desinversion que deberd discutirse y, en su caso, aprobarse en
dicha Asamblea de Tenedores. En el entendido que los Tenedores tendran derecho a solicitar cualquier
informacion relacionada con la potencial Inversion o Desinversion que en su caso consideren necesaria para
tomar una decision informada al respecto.

(d) Convenios de Voto. Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de
Tenedores. La celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario,
al Representante Comun y al Administrador por los Tenedores que los celebren dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles siguientes a la fecha de su concertacion, para que sean revelados por el Fiduciario al publico
inversionista a través de la BMV por medio de Emisnet, asi como para que se difunda su existencia en el
Reporte Anual. En dichos convenios se podra estipular (i) la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su
derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los términos del inciso (a) de la Clausula 4.2
siguiente, (i) opciones de compra o venta entre los Tenedores de los Certificados Bursatiles, o (iii)
cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o con los derechos econdmicos de los Tenedores en
relacion con los Certificados.

(¢) Nombramiento de Miembros del Comité Técnico. Los Tenedores, por la tenencia, individual o en
conjunto, de cada 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de
designar y, en su caso, revocar, el nombramiento de un miembro propietario y hasta 10 (diez) miembros
suplentes en el Comité Técnico por cada miembro que designe. Tal designacion solo podra revocarse por los
demads Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico;
en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser
nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la
fecha de revocacion de su nombramiento. El derecho a que se refiere el presente inciso (e) serd renunciable
por parte de los Tenedores mediante notificacion por escrito al Fiduciario, al Representante Comun y al
Administrador.

(f) Asamblea Inicial de Tenedores. A partir de la Fecha de Emision Inicial, y en todo caso con anterioridad a
la fecha en que realice la primer Inversion conforme a lo establecido en el presente Contrato, el Fiduciario
debera convocar a una Asamblea de Tenedores (la “Asamblea Inicial”), en la cual (i) los Tenedores, por la
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tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion,
podran designar a un miembro propietario y a sus respectivos suplentes en el Comité Técnico o, en su defecto,
podran renunciar a dicho derecho; en el entendido, que cualesquier Tenedores que no designen a miembros
del Comité Técnico y no renuncien a su derecho de nombrar a miembros del Comité Técnico en dicha
Asamblea Inicial podran ejercer su derecho de nombrar a miembros del Comité Técnico en una Asamblea de
Tenedores posterior o podran renunciar a dicho derecho en cualquier momento mediante notificacion por
escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun; (ii) la Asamblea Inicial deberd calificar la
independencia de los Miembros Independientes del Comité Técnico; (iii) la Asamblea Inicial debera de
ratificar los Requisitos para Endeudamiento y las politicas y restricciones incluidas en la Clausula VIII y la
Clausula 6.3 del presente Contrato, y (iv) los Tenedores deberan discutir y resolver otros asuntos segun hayan
sido debidamente presentados para su discusion en dicha Asamblea de Tenedores de conformidad con los
términos del presente Contrato.

(g) Incrementos a los Esquemas de Compensacion. La Asamblea de Tenedores deberéd reunirse, en su caso,
para aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacién y comisiones por administracion o
cualquier otro concepto en favor del Administrador o a quien se les encomienden dichas funciones, los
miembros del Comité Técnico (independientemente de si dichos miembros son designados por el
Administrador, los Tenedores o son Miembros Independientes) o cualquier tercero, en el entendido, que no se

considerard como un esquema de compensacion y comisiones a los que se refiere este inciso (g), y por lo tanto
no requerira la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores, cualquier gasto en que incurra el Fideicomiso
que se considere como un Gasto de Mantenimiento o un Gasto de Inversion conforme a los términos del
presente Contrato; en el entendido, ademas, que los Tenedores, el Administrador o a quien se le encomienden
dichas funciones, que sean considerados Personas Relacionadas o que tienen un Conflicto de Interés, deberan
abstenerse de deliberar y votar respecto de dicho punto sin que ello afecte los quoérums requeridos para la
instalacion de la Asamblea de Tenedores.

(h) Reapertura de la Emision. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para aprobar cualquier
Reapertura que se realice conforme al presente Contrato_en el entendido, que serd necesario el voto favorable
de la totalidad de los Tenedores de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(1) Resoluciones Fuera de Asamblea. Las resoluciones undnimes aprobadas fuera de Asamblea de Tenedores
por aquellos Tenedores que representen la totalidad de los Certificados con derecho a voto, tendran, para todos
los efectos legales, la misma validez que si hubieran sido aprobadas en Asamblea de Tenedores, siempre que
dichas resoluciones sean por escrito y sean notificadas al Fiduciario, al Administrador y al Representante
Comun.

(j) Otros Representantes. El Administrador y el Representante Comtin tendran en todo momento el derecho de
asistir a cualquier Asamblea de Tenedores, con voz pero sin derecho a voto, por lo que dichas Personas no
tendran responsabilidad alguna relacionada con las resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de
Tenedores.

(k) Modificaciones a los Criterios de Elegibilidad. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso,
para aprobar cualquier modificacion propuesta por el Administrador a los Criterios de Elegibilidad fijados
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previamente por el Comité Técnico; en el entendido, que para dicha aprobacion serd necesario el voto
favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacion.

(I) Acciones de Responsabilidad. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% (quince
por ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran ejercer acciones de responsabilidad en
contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el presente Contrato, en el
entendido, que dicha accion prescribird 5 (cinco) afios siguientes a que se dio el incumplimiento o que se haya
causado el dafio patrimonial correspondiente.

(m) Modificacién de los Criterios de Diversificacion. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso,
para aprobar cambios en los criterios de diversificacion establecidos en la Clausula 6.8; en el entendido, que
para dicha aprobacion serd necesario el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 80%
(ochenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(n) Extension del Periodo de Inversion. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para discutir,
y en su caso, aprobar la extension del Periodo de Inversion.

(o) Servicios proporcionados por Afiliadas del Administrador. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en
su caso, para discutir, y en su caso, aprobar los servicios a ser contratados con Afiliadas de conformidad con la
Clausula 5.3.

(p) Inversiones que excedan de los Criterios de Diversificacion. La Asamblea de Tenedores debera reunirse,
en su caso, para discutir, y en su caso, aprobar las Inversiones que excedan o no cumplan con los criterios de
diversificacion establecidos en la Clausula 6.8;

(q) Cancelacion de la inscripcion de los Certificados. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso,
para discutir, y en su caso, aprobar la cancelaciéon de la inscripcion de Certificados en el RNV; en el
entendido, que para dicha aprobacion serd necesario el voto favorable de los Tenedores que representen por lo
menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(r) Cambio de Control del Administrador. La Asamblea de Tenedores deberd reunirse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar que el Administrador, directa o indirectamente, pueda dejar de estar controlado
por o deje de estar bajo el control comun de Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I., de C.V. o cualquiera de sus
subsidiarias o Afiliadas, directas o indirectas, sus miembros, o Sus Socios.

(s) Designacién de un Administrador Sustituto. La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar la designacion de un Administrador Sustituto que sea una Persona que pueda
actuar como administrador conforme a la Ley Aplicable en términos de la Clausula 10(a) de los Términos y
Condiciones de Administracion;

(t) Conflictos de Interés. (1) Los Tenedores que acudan a una Asamblea de Tenedores y que tengan un
Conlflicto de Interés respecto del Fideicomiso en algun punto del orden del dia deberan revelar la existencia de
dicho Conflicto de Interés, asi como los detalles de dicho Conflicto de Interés a menos que el Tenedor
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respectivo se encuentre obligado legal o contractualmente a guardar secreto o confidencialidad al respecto. (2)
Los Tenedores podran hacer notar posibles Conflictos de Interés de cualquier Tenedor presente en dicha
Asamblea de Tenedores (en el entendido que este debera proveer a la Asamblea de Tenedores los detalles e
informacion necesaria respecto del posible conflicto de interés, salvo que se encuentre obligado legal o
contractualmente a guardar secreto o confidencialidad al respecto, en cuyo caso no estara obligado a revelar
los detalles del mismo) y la resolucién sobre si efectivamente existe un Conflicto de Interés de parte del
Tenedor quedara sujeta a votacion de la Asamblea de Tenedores, sin perjuicio de que dicho punto se encuentre
dentro del orden del dia de dicha Asamblea de Tenedores, en el entendido que, unicamente para efectos de la
resolucion respecto de si efectivamente existe un Conflicto de Interés de parte del Tenedor correspondiente,
los Certificados que sean propiedad del Tenedor que tenga un posible Conflicto de Interés, asi como los
Certificados del Tenedor que, en su caso, haya hecho notar el posible Conflicto de Interés de cualquier
Tenedor, no tendria derecho a votar en la determinaciéon del conflicto de interés. En el entendido,
adicionalmente, que en caso de que la mayoria de los Certificados en circulacion no resolviese en la Asamblea
de Tenedores la existencia del Conflicto de Interés, se entendera que no existe tal Conflicto de Interés y los
Certificados Bursatiles del Tenedor respectivo volveran a computar para efectos del calculo de los quérums
requeridos para instalar la Asamblea de Tenedores correspondiente y para la votacion del respectivo punto en
el orden del dia. En virtud de lo anterior, el Tenedor que haya revelado por cuenta propia dicho conflicto
conforme al numeral (1) anterior y aquel Tenedor respecto del cual la Asamblea de Tenedores haya resuelto
que efectivamente tiene un Conflicto de Interés conforme al numeral (2) anterior, deberdn: (i) abstenerse de
participar y estar presente en las deliberaciones respecto de dicho punto del orden del dia, y (ii) abstenerse de
votar respecto del punto del orden del dia en el que dicho Tenedor tenga conflicto; en el entendido, que (y) los
Certificados Bursatiles que sean propiedad del Tenedor que tenga un Conflicto de Interés respecto del
Fideicomiso no computaran para efectos del calculo de los quérums requeridos para la instalacion de la
Asamblea de Tenedores y para la adopcion de resoluciones de aquellos puntos respecto de los cuales tengan
conflicto de interés, y (z) una vez discutido dicho punto del orden del dia, el Tenedor que hubiese tenido el
conflicto podra deliberar y votar respecto del resto de los puntos del orden del dia en los que no tenga un
Conflicto de Interés respecto del Fideicomiso.

(u) Inversiones de Vehiculos Paralelos. La Asamblea de Tenedores debera reunirse para discutir, y en su caso,

aprobar las Inversiones realizadas por los Vehiculos Paralelos que se inviertan y desinviertan en términos
diferentes a los de las Inversiones realizadas por el Fideicomiso, cuya aprobacion no podrd ser negada,
rechazada o diferida por la Asamblea de Tenedores sin motivo justificado.

(w) Aprobacién de Inversiones con Co-Inversionistas Terceros. La Asamblea de Tenedores debera reunirse,

para discutir, y en su caso, aprobar cualesquier Inversion con un Co-Inversionista Tercero de conformidad con
la Clausula 6.14 (b).

(x) Revision de decisiones del Comité Técnico. La Asamblea de Tenedores debera vigilar el cumplimiento de
los acuerdos del Comité Técnico y monitorear el cumplimiento de las obligaciones del Administrador de
conformidad con lo establecido en este Contrato; en el entendido, que la Asamblea de Tenedores podra

instruir al Fiduciario para que contrate a terceros independientes a efecto de que lleven a cabo las auditorias y
revisiones que consideren necesarias para monitorear el cumplimiento de las obligaciones del Administrador
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en los términos del presente Contrato; y en el entendido, ademads, que el pago de los gastos y costos derivados
de dichas auditorias y revisiones seran cubiertos exclusivamente con la Reserva de Gastos Especiales.

(y) Aprobacion de la Terminacidon Anticipada del Contrato de Fideicomiso. La Asamblea de Tenedores debera
reunirse, para discutir, y en su caso, aprobar la terminacion anticipada del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, que para dicha aprobacion sera necesario (i) el voto favorable de los Tenedores que representen la
totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacion, y (ii) la aprobacion por escrito del Administrador, en el
entendido, ademads, que en caso de que se dé por terminado el Fideicomiso anticipadamente se estard a lo
dispuesto en las Clausulas 13.2, 13.3 y 14.1 del presente Contrato.

(z) La Asamblea de Tenedores deberd reunirse, para discutir, y en su caso, aprobar reconstituir, o la
disposicion total o parcial de la Reserva de Gastos Especiales, conforme a lo establecido en la Clausula 10.3
(a)(ii1) del presente Contrato.

Clausula 4.2. Comité Técnico. De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la LIC, por medio del
presente se establece un comité técnico (el “Comité Técnico”) que permanecera en funciones durante la
vigencia del presente Contrato.

(a) Integracion del Comité Técnico. El Comité Técnico estard integrado por hasta 21 (veintilin) miembros
propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuéles por lo menos el 25% (veinticinco por ciento) deberan
ser Miembros Independientes, mismos que seran nombrados de la siguiente forma:

(1) en la fecha del presente Contrato, el Comité Técnico estara integrado por las personas fisicas que se
listan en el Anexo “A” del presente Contrato; en el entendido, que cuando menos el 25% (veinticinco por
ciento) de dichos miembros son Personas que califican como Personas Independientes y que son
designadas por el Administrador como Miembros Independientes; y en el entendido, ademds, que la
Asamblea de Tenedores debera calificar la independencia de los Miembros Independientes iniciales en la
Asamblea Inicial de conformidad con la Clausula 4.1(f) del presente Contrato;

(i1) posteriormente, los Tenedores, por la tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% (diez por ciento)
de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar, la
designacion de un miembro del Comité Técnico (y hasta 10 (diez) suplentes) mediante notificacion previa
y por escrito al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun o dentro de una Asamblea de
Tenedores; en el entendido, que dicha notificacion debera llevar anexas las constancias de depdsito que
expida el Indeval al respecto y el listado de Tenedores de Certificados Burséatiles que para tal efecto expida
el intermediario financiero correspondiente, que evidencie la cantidad de Certificados Bursétiles de los
cuales dicho Tenedor o Tenedores son propietarios. La designacion que hagan los Tenedores de miembros
del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) conforme a este inciso (a) estara sujeta a lo siguiente: (1)
los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores
conforme a este numeral (ii) no necesariamente deberan de calificar como Personas Independientes, en el
entendido que en caso de que dichos miembros designados por los Tenedores califiquen como Personas
Independientes al momento de su designacién, éstos deberan ser designados como Miembros
Independientes, en cuyo caso la Asamblea de Tenedores en la que surta efectos dicha designacion debera
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calificar la independencia de dichos Miembros Independientes; (2) la designacion de un miembro del
Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) por los Tenedores conforme a este inciso (ii) inicamente
podra ser revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico
(incluyendo, sin limitacion, a los miembros designados por el Administrador) sean destituidos; en el
entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser
nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a
la fecha de revocacion de su nombramiento; (3) los Tenedores podran nombrar miembros del Comité
Técnico (y sus respectivos suplentes) en cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso conforme
el proceso establecido en la presente Clausula; (4) los Miembros del Comité Técnico podran compartir
cualquier tipo de informacion con los Tenedores que los hayan designado; y

(i11)) el Administrador tendra el derecho de designar al resto de los miembros propietarios del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes; en el entendido, que el Administrador deberd designar a Personas
Independientes como Miembros Independientes que sean necesarios para que por lo menos el 25%
(veinticinco por ciento) de los miembros del Comité Técnico sean Miembros Independientes.

(iv) La Asamblea de Tenedores en su conjunto tendrd derecho de designar y, en su caso, revocar la
designacion de 1 (un) Miembro Independiente del Comité Técnico y su respectivo suplente, asi como
aprobar sus emolumentos (los cuales se pagaran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso). En caso de que
los Tenedores hayan nombrado a 10 (diez) miembros del Comité Técnico, de conformidad con el inciso
(i1) anterior, la Asamblea de Tenedores no tendra derecho de designar al Miembro Independiente del
Comité Técnico a que hace referencia el presente inciso, en el entendido, que si en cualquier momento el
numero de miembros del Comité Técnico nombrados por los Tenedores llega a 10 (diez), el Miembro
Independiente del Comité Técnico nombrado por la Asamblea de Tenedores a que hace referencia el
presente inciso serd removido de forma inmediata y automatica sin necesidad de resolucion alguna al
respecto por parte de la Asamblea de Tenedores. La designacion que haga la Asamblea de Tenedores de
dicho Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) conforme a este inciso (iv) estard sujeta a lo
siguiente:

(1) EI Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores
conforme a este inciso (iv) deberd entregar a la Asamblea de Tenedores, Comité Técnico y al
Representante Comun, en el momento de su designacion, una carta declarando su independencia
respecto de cada uno de los Tenedores y del Administrador;

(2) El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores
conforme a este inciso (iv) debera entregar al presidente y al secretario del Comité Técnico antes de la
sesion correspondiente, evidencia de que fue nombrado conforme al presente inciso, en el entendido, que
no le sera aplicable la evidencia requerida conforme al inciso (c) de la presente Clausula.

(3) El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores
conforme a este inciso (iv), deberd cumplir con los requisitos establecidos en la LMV vy, al leal saber y
entender de la Asamblea de Tenedores, no debera haber sido condenado o encontrarse sujeto a proceso
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por delito grave, en violacion de cualquier ley de valores aplicable, o en el cual se alegue fraude o
deshonestidad financiera de dicho Miembro Independiente; y

(4) la designacion y remocion del Miembro Independiente del Comité Técnico por la Asamblea de
Tenedores conforme a este inciso (iv), surtird efectos en la Asamblea de Tenedores en la que se realice
dicha designacion o remocion, excepto por la remocion automatica si en cualquier momento el nimero
de miembros del Comité Técnico nombrados por los Tenedores llega a 10 (diez) conforme a este inciso

(c)(i).

(b) Designacién de Miembros del Comité Técnico. Salvo por lo establecido en el inciso (a)(i) de la presente
Clausula 4.2, los Tenedores que tengan derecho a designar a miembros del Comité Técnico de conformidad
con la Clausula 4.2(a)(ii) y el Administrador deberan llevar a cabo las designaciones y remociones de los

miembros del Comité Técnico ya sea (i) por medio de previo aviso por escrito al Fiduciario y al Representante
Comun, en cuyo caso dicha designacidon o remocion surtird efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata
siguiente, o (ii) dentro de una Asamblea de Tenedores, en cuyo caso dicha designacion o remocién surtird
efectos de manera inmediata. Respecto de los Miembros Independientes designados por dichos Tenedores o
por el Administrador, la Asamblea de Tenedores en la que dicha designacion surta efectos debera calificar la
independencia de dichos Miembros Independientes. Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes, nombrados por el Administrador, s6lo podréan ser destituidos por el Administrador, y los
miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes designados por los Tenedores soélo
podran ser destituidos en su encargo por los Tenedores que los hubieren designado; en el entendido, que tales

designaciones podran revocarse por los Tenedores cuando se revoque el nombramiento de todos los
integrantes del Comité Técnico. En caso de remocion o sustitucion del Administrador, al momento en que la
misma surta efectos, se entenderan removidos de forma inmediata la totalidad de los miembros del Comité
Técnico designados por el Administrador (incluidos los suplentes respectivos), sin que se requiera notificacion
0 acciodn adicional.

(c) Evidencia de Tenencia de Certificados Bursatiles. Cada Tenedor que pretenda designar a un miembro en el
Comité Técnico segiin se establece en esta Clausula 4.2 y que no haya renunciado a su derecho, debera
entregar al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun, como evidencia de la cantidad de
Certificados Bursatiles de los que dicho Tenedor es propietario, las constancias de depdsito que expida el
Indeval al respecto y el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso. Ademas, a fin de evidenciar el derecho de los

Tenedores a mantener la designacion de un miembro en el Comité Técnico, dichos Tenedores (o el miembro
designado por ellos) deberan entregar al Fiduciario, al Representante Comun, al Administrador, y al
presidente y al secretario del Comité Técnico antes de la sesion correspondiente, las constancias de depdsito
que expida el Indeval al respecto y el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles que para tal efecto
expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso. Dentro de los 3 (tres) Dias Héabiles
siguientes a la fecha en la que un Tenedor o grupo de Tenedores que haya designado a un miembro del Comité
Técnico (y a sus suplentes) deje de ser propietario de los Certificados en circulacion que le otorgan derecho a
nombrar a dicho miembro del Comité Técnico de conformidad con el inciso (a)(ii) de la Clausula 4.2 del
Contrato de Fideicomiso, dicho Tenedor o grupo de Tenedores debera remover a dicho miembro del Comité
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Técnico (y a sus suplentes) mediante previo aviso por escrito de dicho suceso al Administrador, al Fiduciario
y al Representante Comtn, y dicha remocion surtird efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente.
De igual manera la Asamblea de Tenedores confirmara la remocion de un miembro del Comité Técnico
designado por los Tenedores, independientemente de si dicho Tenedor entregd o no la notificacion referida
anteriormente, cuando dicho Tenedor deje de tener los Certificados en circulacion que le dan derecho a dicho
Tenedor a designar al miembro del Comité Técnico de que se trate de conformidad con el inciso (a)(ii) de la
Cléausula 4.2.

(d) Sustituciéon y Muerte de Miembros del Comité Técnico. Los miembros propietarios so6lo podran ser
sustituidos ante su ausencia por alguno de los suplentes que les correspondan; en el entendido, que la muerte,
incapacidad o renuncia de un miembro propietario del Comité Técnico resultard en su remocidon automatica (y
la de sus suplentes) con efectos inmediatos, y el Administrador o el Tenedor que lo haya designado, segiin
corresponda, tendran el derecho de designar a un nuevo miembro propietario y sus respectivos suplentes.

(e) Instrucciones del Comité Técnico. El Fiduciario sdlo cumplird las instrucciones que validamente reciba del
Comité Técnico conforme a lo establecido en la presente Clausula 4.2.

(f) Contraprestaciéon. Durante la vigencia del presente Contrato, el Administrador deberd presentar a la
Asamblea de Tenedores para su aprobacion, las politicas y planes de compensacion para los Miembros
Independientes del Comité Técnico; en el entendido, que no tendran derecho a recibir compensacion alguna (i)
los Miembros Independientes designados por el Administrador, y (ii) los Miembros Independientes
designados por los Tenedores que no entreguen a la Asamblea de Tenedores y al Representante Comtn, una
carta declarando su independencia respecto de cada uno de los Tenedores y el Administrador; en el entendido,
ademas, que dichas politicas y planes de compensacién unicamente surtiran efecto con la aprobacion de la
Asamblea de Tenedores. Cualquier compensacion pagada a los Miembros Independientes del Comité Técnico
de conformidad con las politicas y planes de compensacion propuestos por el Administrador y aprobados por
la Asamblea de Tenedores debera ser pagada por el Fideicomiso como parte de los Gastos de Mantenimiento.

(g) Convenios de Voto. Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho
de voto en las sesiones del Comité Técnico. Tales convenios y sus caracteristicas deberan notificarse al
Fiduciario (con copia al Representante Comun) dentro de los 5 (cinco) Dias Héabiles siguientes a su
concertacion o antes de la siguiente sesion del Comité Técnico, lo que suceda primero, para que sean
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través de la BMV y Emisnet, asi como para que se
difunda su existencia en el Reporte Anual. En dichos convenios, los miembros del Comité Técnico podran
convenir ejercer sus derechos de voto en el mismo sentido del voto emitido por el Administrador.

(h) Informaciéon Confidencial. Salvo que se trate de informacion que deba publicarse conforme a la Ley
Aplicable, los miembros del Comité Técnico tendran las obligaciones de confidencialidad establecidas en la
Clausula 15.3 y deberan firmar un convenio de confidencialidad al respecto antes de que sean designados
como miembros del Comité Técnico.

(1) Presidente y Secretario. Los miembros del Comité Técnico por mayoria designardn a un miembro del
Comité Técnico como presidente, y a una Persona que podra no ser miembro del Comité Técnico como

secretario. El presidente y el secretario ejerceran sus respectivas funciones conforme a los términos del
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presente Contrato hasta en tanto no sean removidos de sus cargos por la mayoria de los miembros del Comité
Técnico y un nuevo presidente y/o secretario, segun sea el caso, haya sido designado conforme a los términos
del presente inciso (i). En caso de que, respecto de alguna sesion posterior del Comité Técnico, el presidente o
el secretario del Comité Técnico no asistan a dicha sesion o, si dicha Persona es un miembro del Comité
Técnico, y dicha Persona no tiene derecho a emitir su voto en dicha sesion conforme a lo establecido en el
presente Contrato o en la Ley Aplicable, al inicio de dicha sesion los miembros del Comité Técnico presentes
que tengan derecho a votar en dicha sesion designaran a un miembro del Comité Técnico que tenga derecho a
votar en dicha sesidn como presidente de dicha sesion unicamente, y/o a una Persona que podrd no ser
miembro del Comité Técnico como secretario de dicha sesion inicamente, segun sea aplicable.

(j) Sesiones del Comité Técnico. El Comité Técnico deberd reunirse de manera regular de conformidad con el
calendario que sea aprobado en la primera sesion de cada afio, y de manera especial cuando sea convocado por
un miembro del Comité Técnico o por el Administrador de conformidad con los incisos (k) y (1) siguientes.

(1) Quoérum de Instalacién y Votacion. Salvo que el presente Contrato requiera un quoérum de instalacion o
votacion distinto, para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos
sus miembros deben ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus
suplentes respectivos deberdn estar presentes, y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria
de votos de los miembros presentes. Cada miembro tendra derecho a un voto. En caso de empate, el
presidente tendra voto de calidad; en el entendido, que si un miembro del Comité Técnico se abstiene de
votar, el voto de dicho miembro no computara para el calculo del quérum de votacidon que sirve como
base para determinar la mayoria requerida en el presente inciso y/o en cualquier otra seccion del presente
Contrato.

(i) Acta de Sesion. El secretario del Comité Técnico preparard un acta de sesion para cada sesion del
Comité Técnico en la cual se reflejaran las resoluciones adoptadas durante dicha sesion y la cual debera
ser firmada por el presidente o el secretario del Comité Técnico (o quienes hayan fungido como tales en
la sesion correspondiente). El secretario serd el responsable de conservar un expediente con todas las
actas de sesion y los demas documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico y de enviarle una
copia de dichas actas al Fiduciario y al Representante Comun.

(i11) Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por
cualquier otro medio que permita la comunicacion entre sus miembros en tiempo real, la cual podra ser
grabada. En dicho caso, el secretario del Comité Técnico confirmara por escrito la asistencia de los
miembros, ya sean propietarios o suplentes, para verificar que exista quoérum suficiente.

(iv) _Resoluciones Fuera de Sesién. El Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de sesiones
validamente instaladas, siempre y cuando éstas sean confirmadas por escrito firmado por todos los
miembros propietarios o sus suplentes respectivos, debiendo el secretario del Comité Técnico enviar una
copia de dichas resoluciones al Fiduciario y al Representante Comun.

(v) Disidencia de Miembros Independientes. En caso de que la opinidén de la mayoria de los Miembros
Independientes no sea acorde con las determinaciones del Comité Técnico, tal situacion se revelara al
publico inversionista por el Fiduciario a través de la BMV y Emisnet.
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(vi) _Conflictos de Interés. Los miembros del Comité Técnico no tendran derecho a emitir su voto en
cualquier asunto en que dicho miembro tenga un Conflicto de Interés, y en caso de tener dicho Conflicto
de Interés, deberan sin demora, revelar dicho Conflicto de Interés a los demas miembros, aportando la
informacion relevante para el estudio del caso y abstenerse de deliberar y votar en la sesion respectiva
sin que ello afecte los quérums requeridos para la instalacion del Comité Técnico. Sin limitar la
generalidad de lo anterior, se entenderd que un miembro del Comité Técnico tiene un Conflicto de
Interés cuando el mismo haya sido nombrado por un Tenedor que sea un Competidor del Fideicomiso o
si el Tenedor tiene un Conflicto de Interés en cualquier asunto que vaya a discutirse por el Comité
Técnico; en el entendido, que no existira Conflicto de Interés alguno respecto de miembros del Comité
Técnico que hayan sido nombrados por Tenedores por el solo hecho de que también hayan nombrado
miembros del comité técnico en otros fideicomisos emisores de certificados bursatiles considerados

como certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios. Los miembros del Comité Técnico designados por
el Administrador, que no sean Miembros Independientes, no tendran derecho a emitir su voto en
aquellos asuntos en los que el Comité Técnico evalte el desempefio del Administrador, los términos de
su mandato, operaciones con Personas Relacionadas respecto de las Sociedades Promovidas, del
Fideicomitente y del Administrador o, en general, cualquier otro asunto que represente un Conflicto de
Interés del Administrador; en el entendido, que no se considerard que una operacidén representa un
Conflicto de Interés cuando esta sea celebrada de conformidad con la Clausula 6.14 del presente
Contrato, en el entendido, ademds, que en cualquier momento cualquier miembro del Comité Técnico
podré invocar la existencia de un Conflicto de Interés.

Si un miembro del Comité Técnico considera que un Conflicto de Interés existe o pueda existir, respecto de
cualquier otro miembro del Comité Técnico, dicho miembro debera declararlo ante los demas y solicitar que
los miembros involucrados en el Conflicto de Interés se abstengan de estar presentes durante la deliberacion y
votacion del asunto respectivo, en el entendido, que la presencia de dicho miembro no computard para
determinar el quérum de instalacion en la sesidon respectiva. En caso que el miembro del Comité Técnico
respecto del cual se considere que existe o pueda existir un Conflicto de Interés sea un Miembro
Independiente y no esté de acuerdo con dicha consideracion, el Comité Técnico, por el voto favorable de la
mayoria de los miembros con derecho a voto (o sus respectivos suplentes) presentes en la sesion respectiva,
excluyendo al miembro cuyo potencial conflicto se esta discutiendo, deberan decidir si dicho Conflicto de
Interés efectivamente existe o puede existir.

(k) Convocatoria por Cualquier Miembro del Comité Técnico. Cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podra solicitar al Administrador para que convoque a una sesion del Comité Técnico cuando dicho
miembro lo considere pertinente, con al menos 5 (cinco) dias naturales de anticipacion a la fecha en que dicho
miembro pretenda celebrar la sesion. La solicitud debera indicar brevemente los asuntos que se pretendan
tratar en dicha sesion; en el entendido, que los asuntos incluidos en dicha solicitud deberan hacer referencia a
asuntos especificos y no podran incluir referencias generales como “varios”, o “miscelaneos”. Una vez que el
secretario del Comité Técnico reciba la solicitud a que se refiere el presente inciso (k), el secretario quedara
obligado a convocar la sesion correspondiente con al menos 3 (tres) dias naturales de anticipacion a la fecha
en que se haya solicitado celebrar dicha sesion. La convocatoria deberd hacerse a todos los miembros del
Comité Técnico, al Representante Comun y al Fiduciario por escrito, indicando tanto el orden del dia como el
lugar, la fecha y la hora a la que se vaya a llevar a cabo la sesion; en el entendido, que los puntos del orden dia
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deberan hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias generales como “varios”, o
“miscelaneos”.

(I) Convocatoria por Inversién o Desinversiéon. En caso de que el Administrador haya encontrado una
posibilidad de Inversion o Desinversion que requiera la aprobacion del Comité Técnico, el Administrador
deberd someter el Memorandum de Inversion o Desinversion respectivo al Comité Técnico junto con una
convocatoria, en cuyo caso el Comité Técnico contara con un plazo de 10 (diez) Dias Habiles contados a
partir de que el Comité Técnico reciba dicho Memorandum de Inversion o Desinversion para celebrar una
sesion en la cual se discuta y, en su caso, se apruebe la Inversion o Desinversion propuesta en el
Memorandum de Inversion o Desinversion respectivo; en el entendido, que el Administrador podra solicitar al
Comité Técnico en la convocatoria correspondiente que reduzca el plazo para convocar a dicha sesion en los
casos en los que una respuesta mas rapida sea indispensable para asegurar una oportunidad de inversion o
desinversion, cuyo plazo no podra ser en ningiin momento inferior a 5 (cinco) dias naturales.

(m) Invitados Adicionales a las Sesiones del Comité Técnico. El Fiduciario y el Representante Comun
siempre estardn invitados a atender las sesiones del Comité Técnico como observadores (con voz pero sin
derecho de voto). Ademas, el Comité Técnico podra invitar a invitados especiales, como observadores (con
voz pero sin derecho de voto), en virtud de su grado de experiencia en un asunto determinado, mediante aviso
por escrito entregado al Administrador con por lo menos un Dia Habil de anticipacion. Los invitados
especiales que atiendan a las sesiones del Comité Técnico deberan firmar un convenio de confidencialidad con
el Administrador en virtud del cual se obliguen a mantener confidencial y no revelar, sin el consentimiento
previo por escrito del Administrador, cualquier informacion que haya sido discutida en dicha sesion del
Comité Técnico.

(n) Notificaciones al Fiduciario por el Comité Técnico. Todas las instrucciones y notificaciones que el
Comité Técnico deba entregar al Fiduciario deberan hacerse por escrito y deberdn ser firmadas por los
miembros que hayan actuado como presidente y secretario en la correspondiente sesion del Comité Técnico,
entregando copia al Representante Comun.

() Funciones del Comité Técnico. El Comité Técnico tendra las facultades previstas en el presente Contrato,
incluyendo, sin limitacidn, las siguientes facultades indelegables:

(1) fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso;

(11) aprobar las Inversiones, Desinversiones, adquisicion o enajenacion de activos, bienes o derechos con
valor igual al 5% del Patrimonio del Fideicomiso (pero inferior al 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital ya sea que se ejecuten
de manera simultdnea o sucesivamente, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se
concrete la primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola;

(ii1) establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador en el ejercicio de sus
facultades de actos de dominio y, en su caso, de administracion diferentes a los establecidos en la
Clausula 11 de los Términos y Condiciones de Administracion; en el entendido, que esta facultad sera
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ejercida en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto;

(iv) vigilar el cumplimiento de los acuerdos de la Asamblea de Tenedores y monitorear el cumplimiento
de las obligaciones del Administrador de conformidad con lo establecido en este Contrato; en el
entendido, que esta facultad serd ejercida exclusivamente por la mayoria de los Miembros
Independientes en una sesion del Comité Técnico en la cual los miembros designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho
punto, podran instruir al Fiduciario para que contrate a terceros independientes a efecto de que lleven a
cabo las auditorias y revisiones que consideren necesarias para monitorear el cumplimiento de las
obligaciones del Administrador en los términos del presente Contrato; y en el entendido, ademas, que
el pago de los gastos y costos derivados de dichas auditorias y revisiones serdn cubiertos
exclusivamente con la Reserva de Gastos Especiales;

(v) aprobar cualquier Auditor Externo (que no sea considerado un Proveedor Pre-Aprobado) y/o
Valuador Independiente; en el entendido, que dicha aprobacion serd obtenida exclusivamente por la
mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran
derecho de voto respecto de dicho punto;

(vi) aprobar el calculo de la Reserva de Administracion y de la Reserva de Gastos realizado por el
Administrador;
(vii) aprobar las operaciones de cobertura celebradas por las Sociedades Promovidas en los términos del

inciso (vii) de la Clausula 6.2 del presente Contrato con precio de contratacion igual o superior al 5%
(cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, pero cuyo precio de contratacion sea inferior al
20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre
del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de
Capital, ya sea que se ejecuten de manera simultanea o sucesivamente, en un periodo de 12 (doce)
meses, contado a partir de que se concrete la primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan
considerarse como una sola; en el entendido, que la aprobacion de operaciones de cobertura en los
términos del presente numeral (x) podré ser incluida dentro de la aprobaciéon de una Inversion siempre
y cuando se incluya una descripcion genérica de la misma en el Memorandum de Inversion respectivo;

(viii)  aprobar los Préstamos otorgados a las Sociedades Promovidas conforme a las Cldusulas 6.3 y 6.4 (f)
del presente Contrato cuyo monto exceda del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso,
pero que sea inferior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion
de las Llamadas de Capital en la fecha de dicho Préstamo; en el entendido, que la aprobacion de
Préstamos a las Sociedades Promovidas en los términos del presente numeral (xi) podra ser incluida
dentro de la aprobacion de una Inversion siempre y cuando se incluya una descripcion genérica del
Préstamo respectivo dentro del Memorandum de Inversion respectivo;
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(ix)  aprobar las Inversiones de Seguimiento que se realicen conforme a la Clausula 6.5 del presente
Contrato que sean iguales o superiores al 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso (pero
que sean menores al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion
de las Llamadas de Capital,

(x) autorizar cualquier modificacion al esquema de penalidades previsto en el la Clausula 7.1(f) del
presente Contrato:

(x1) aprobar las operaciones con Personas Relacionadas respecto de las Sociedades Promovidas, del
Fideicomitente y del Administrador o a quien se le encomienden dichas funciones, o bien que
representen un Conflicto de Interés; en el entendido, que cuando el Administrador tenga un Conflicto
de Interés, esta facultad sera ejercida exclusivamente por la mayoria de los Miembros Independientes
del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho
punto, en el entendido, ademas, que no se considerara que una operacion representa un Conflicto de
Interés cuando esta sea celebrada de conformidad con la Clausula 6.14 del presente Contrato, en el
entendido, ademds que la presente aprobacion sera requerida independientemente de que se haya
obtenido la aprobacién de la Clausula 4.1 (c) (iii) del presente Contrato; y

(xii) en general, instruir al Fiduciario que celebre cualquier contrato o que lleve a cabo cualquier acto que
resulte necesario o conveniente a fin de resolver cualquier situacion o conflicto no previsto en el
presente Contrato que pudiera presentarse con respecto de los Fines del Fideicomiso.

(o) Sesién Inicial del Comité Técnico. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del presente
Contrato, el Comité Técnico deberd celebrar una sesion para discutir y resolver respecto de los siguientes
asuntos (la “Sesion Inicial”):

(1)  discusion y, en su caso, designacion del presidente y secretario del Comité Técnico;

(i)  discusion y, en su caso, aprobacion de la Emision Inicial y oferta publica restringida de los Certificados
Bursatiles en los términos del presente Contrato y su inscripcion en el RNV;

(i)  discusion y, en su caso, aprobacion de la inversion del Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones
Permitidas conforme a lo establecido en el presente Contrato;

(iv) discusion y, en su caso, aprobacion del mandato del Administrador en los términos del presente
Contrato, los Términos y Condiciones de Administracion y de los demas Documentos de la Emision;

(v)  discusion y, en su caso, instruccion al Fiduciario para que otorgue los poderes al Administrador a que
hacen referencia los Términos y Condiciones de Administracion;

(vi) discusion y, en su caso, aprobacion del Calendario de Compromisos de Inversion;
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(vi1) informar el primer calculo de la Reserva de Administracion y de la Reserva de Gastos realizado por el
Administrador en la Fecha de Emision Inicial.

(p) Comités de auxilio del Comité Técnico. El Comité Técnico podra establecer comités para el auxilio de sus
facultades, en cuyo caso dichos comités deberan de estar integrados exclusivamente con miembros del Comité

Técnico y seran presididos por un Miembro Independientes del Comité Técnico.

Clausula 4.3. Representante Comun.

(a) Facultades y Obligaciones del Representante Comun. El Representante Comtn tendra las facultades y
obligaciones que se contemplan en la LMV y, en lo que resulte aplicable, en la LGTOC, en los Certificados
Bursatiles, el Acta de Emision y en este Contrato. Para todo aquello no expresamente previsto en los
Certificados Bursétiles, en este Contrato, en los demds documentos de los que sea parte, o en la LMV y en la
LGTOC, el Representante Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores,
siempre y cuando las instrucciones no contravengan disposiciones legales aplicables al Representante Comun

o sus politicas institucionales. Los derechos y obligaciones del Representante Comun incluirdn, sin limitacion,
los siguientes:

(1) suscribir el Titulo correspondiente a cada Emision y el Acta de Emision, asi como suscribir las solicitudes a
ser presentadas ante la CNBV para lograr el canje del Titulo y la actualizacion de registro en el RNV, como
resultado de una Emision Adicional;

(11) revisar la constitucion del Fideicomiso;
(111) revisar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;
(iv) revisar el cumplimiento del destino de los fondos autorizados por la CNBV;

(v) revisar el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y del Administrador conforme al
presente Contrato, particularmente respecto a la entrega de reportes y calculos relacionados con las
Distribuciones y la Contraprestacion por Administracion, sujeto a los términos que mas adelante se indican;

(vi) facultad de notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en el
cumplimiento de sus obligaciones de pago conforme al presente Contrato;

(vii) convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Ley Aplicable o los términos de los
Certificados Bursatiles y el presente Contrato asi lo requieran, asi como solicitar al Fiduciario que convoque a
Asambleas de Tenedores cuando lo considere necesario o deseable para obtener confirmaciones de los
Tenedores con respecto a la toma de cualquier decision, o la realizacion de cualesquier asuntos que deban ser
resueltos por una Asamblea de Tenedores;

(viii) llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes a efecto de cumplir las resoluciones
tomadas en las Asambleas de Tenedores;
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(ix) firmar, en representacion de los Tenedores de Certificados Bursatiles, los documentos y contratos que se
celebraran con el Fiduciario de conformidad con lo establecido en el presente Contrato;

(x) ejercer todas las acciones que resulten necesarias o convenientes a efecto de salvaguardar los derechos de
los Tenedores de Certificados Bursatiles;

(xi) actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, en representacion de estos Ultimos, con
respecto del pago de cualquier cantidad pagadera a los Tenedores en relacion con los Certificados Bursétiles y
el presente Contrato asi como para cualesquiera otros asuntos que se requieran;

(xii) ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los Certificados Bursatiles, en el
presente Contrato y en los demés documentos de los que sea parte;

(xi11) solicitar del Fiduciario y del Administrador toda la informacion y documentacidon que se encuentre en su
posesion y que sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del Representante Comun en los términos
del presente Contrato;

(xiv) proporcionar a cualquier Tenedor las copias de los reportes que le hayan sido entregados al
Representante Comun por el Fiduciario y el Administrador de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato, para lo cual los Tenedores deberan acreditar su tenencia con las constancias de deposito que expida
el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso,
respecto de los Certificados Bursétiles de los cuales dichos Tenedores sean titulares; y

(xv) en general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que le
correspondan de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, la Ley Aplicable y los sanos usos y
practicas bursatiles.

El Representante Comun debera verificar a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales
fines, el cumplimiento en tiempo y forma del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, o a quien se
le encomienden dichas funciones y demas personas que suscriban los Documentos de la Emision y presten
servicios al Fiduciario en relacion con los Certificados Bursatiles o el Patrimonio del Fideicomiso, respecto de
sus obligaciones relacionadas con la emision, distribucion y pago de recursos al amparo de los Certificados
Bursatiles contenidas en el presente Contrato de Fideicomiso, el Titulo y en los Documentos de la Emision
(excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de dichas partes derivadas de
las Emisiones), asi como el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar al Fiduciario, al
Fideicomitente, a la Parte Controladora, al Administrador, al Auditor Externo, asesores legales y/o a cualquier
persona que preste servicios al Fiduciario en relacion con los Certificados Bursatiles o el Patrimonio del
Fideicomiso cualquier informacién y documentacion que razonablemente considere conveniente o necesaria
para revisar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior. En ese sentido, el
Fiduciario, el Fideicomitente, la Parte Controladora, el Administrador y dichos prestadores de servicios
tendran la obligacion de proporcionar y/o causar que le sea proporcionada al Representante Comun dicha
informacion y en los plazos y periodicidad que el Representante Comuin razonablemente les requiera,
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incluyendo, sin limitar, la situacion financiera del Patrimonio del Fideicomiso, el estado que guardan las
Inversiones, Reinversiones, Desinversiones, financiamientos y otras operaciones efectuadas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras, determinacion de coberturas, asi como cualquier otra
informacion econdmica, contable, financiera, legal y administrativa que se precise, las cuales estaran sujetas a
las obligaciones de confidencialidad establecidas en la Clausula 15.3, en el entendido, sin embargo, que el
Representante Comun podréd hacer dicha informacioén del conocimiento de los Tenedores sin incurrir en un
incumplimiento por tal motivo a dichas obligaciones de confidencialidad, quienes de igual manera se
encuentran sujetos a la obligacion de confidencialidad establecida en la Clausula 15.3. El Fiduciario tendra la
obligacion de requerir al Auditor Externo, asesores legales o terceros que proporcionen al Representante
Comun la informacion y en los plazos antes sefialados.

El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas sefialadas en el parrafo anterior, una
vez cada 6 (seis) meses o cuando este lo estime conveniente, mediante notificacion entregada por escrito
realizada con por lo menos 3 (tres) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la
visita o revision respectiva.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada en los tiempos sefialados o que
tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de la
Emision a cargo de las partes de los mismos, deberé solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del
conocimiento del publico inversionista (pero sin revelar el contenido de la informacion solicitada sujeta a
dichas obligaciones de confidencialidad), a través de la publicacion de un evento relevante, dicho
incumplimiento, sin que tal revelacion se considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna
establecida en el presente Contrato y/o en los Documentos de la Emision y sin perjuicio de la facultad del
Representante Comun de hacer del conocimiento del publico inversionista en términos del presente Contrato y
la Ley Aplicable, cualquier circunstancia que pueda afectar la capacidad del Fiduciario para cumplir con sus
obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles asi como cualesquier incumplimientos y/o retraso en el
cumplimiento de las obligaciones tanto del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y de las demas
personas que suscriban los Documentos de la Emision y que presten servicios al Fiduciario en relacion con los
Certificados Bursatiles o el Patrimonio del Fideicomiso, que por cualquier medio se hagan del conocimiento
del Representante Comun; en el entendido, ademads, que dicha revelacion no se considerara que infringe las
obligaciones de confidencialidad establecidas en el presente Contrato y/o en los demds Documentos de la
Emision.

En el entendido que si el Fiduciario omite divulgar el evento relevante de que se trate, el Representante
Comun tendra la obligacion de publicar dicho evento, dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a que
tenga conocimiento de la omision.

Segun sea solicitado por la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo, el Representante
Comun tendré la obligacion de presentar un informe del desempefio de su actuacion.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendré el derecho, con la
aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores, de contratar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a

48 de 249



Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere conveniente y/o necesario para el
cumplimiento de sus obligaciones de revision referidas en los pérrafos anteriores o establecidas en la Ley
Aplicable, cuya contratacién debera ser razonable y en términos de mercado; en cuyo caso el Representante
Comun estara sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto y, en
consecuencia, el Representante Comun podrd, confiar, actuar y/o abstenerse de actuar con base en las
determinaciones que lleven a cabo dichos especialistas, segin lo determine la Asamblea de Tenedores; en el
entendido, que si dicha Asamblea de Tenedores no aprueba dicha contratacion, el Representante Comun no
podra llevarla a cabo y en tal supuesto el Representante Comun solamente respondera de las actividades que le
son directamente imputables en términos del presente Contrato o de la Ley Aplicable. Asimismo, sin perjuicio
de las demas obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste debera, previa autorizacion
de la Asamblea de Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcionar al
Representante Comun, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las
contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus
obligaciones, seglin le sea instruido por el Representante Comun, en un plazo que no deberd exceder de 5
(cinco) Dias Hébiles contados a partir de que le sea dada dicha instruccion; en el entendido, que si la
Asamblea de Tenedores autoriza la contrataciéon de dichos terceros pero no existen los recursos suficientes
para tales efectos, se estard a lo dispuesto por el articulo 281 del Coédigo de Comercio asi como a lo
establecido en el articulo 2577 del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en relacion con su
caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el
Representante Comun no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos
terceros especialistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia del retraso de su contratacion y/o por
falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso de llevar a cabo dicha contratacion y/o porque no le sean
proporcionados, en su caso, por los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Atendiendo a la naturaleza de los Certificados que no conllevan una obligacion a cargo del Fiduciario de
pagar una suma de dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el Representante Comun, ni cualquier
funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente del Representante Comun (el “Personal”), seran
responsables de las decisiones de inversion, del cumplimiento del plan de negocios, ni del resultado de las
Inversiones y/o de las demas operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o de la
adecuacion de dicho resultado a los rendimientos esperados, ni deberd revisar ni vigilar la viabilidad juridica,
financiera y econdmica de las Inversiones y demds operaciones ni la obtencion de autorizaciones y
cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve cada Inversidon u operacion; en el entendido que
estara facultado para solicitar al Administrador, al Fiduciario y a los demdas participantes, informacion
relacionada con estos temas.

De igual manera no sera responsabilidad del Representante Comun ni del Personal, vigilar o supervisar el
cumplimiento de los servicios contratados del Valuador Independiente, del Auditor Externo o de cualquier
tercero, ni el cumplimiento de las obligaciones pactadas en los contratos firmados con las contrapartes en las
Inversiones, Desinversiones y demds operaciones, ni el cumplimiento de las obligaciones de las partes de las
Sociedades Promovidas ni de sus términos y funcionamiento, ni la debida instalaciéon o funcionamiento del
Comité Técnico y las obligaciones de sus miembros, ni de cualquier otro 6rgano distinto a la Asamblea de
Tenedores.
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(b) Revocacion y Remocion del Representante Comun. El Representante Comun podré ser removido por
resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen
por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion; en el entendido,
que dicha remocion sélo surtird efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido
designado en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo
menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, y el representante
comun sustituto haya aceptado y tomado posesion de su cargo.

(c) Renuncia del Representante Comun. Cualquier institucion que actie como Representante Comun
conforme al presente Contrato podra renunciar a dicho nombramiento en los casos que se especifican y de
conformidad a las disposiciones del Articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comun debera entregar
notificacion por escrito al Administrador y al Fiduciario de su intencidon de renuncia con por lo menos 60
(sesenta) dias naturales de anticipacion a la fecha de renuncia, y en todo caso dicha renuncia no sera efectiva
hasta que un Representante Comun sucesor sea nombrado en una Asamblea de Tenedores con el voto
favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacion, y el representante comun sustituto haya aceptado y tomado posesion de
su cargo, lo cual debera ocurrir dentro de dicho plazo de 60 (sesenta) dias naturales antes sefialado.

(d) Terminacién de las Obligaciones del Representante Comun. Las obligaciones del Representante Comun
terminaran una vez que se hayan cubierto a los Tenedores todas las cantidades a que tengan derecho conforme
a los Certificados Bursatiles.

(e) Actos del Representante Comun. Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun
en representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en este
Contrato, los Certificados Bursatiles y los demas documentos de los que sea parte o la Ley Aplicable, seran
obligatorios para los Tenedores y se consideraran como aceptados por los mismos.

(f) Gastos del Representante Comun. El Representante Comun no estard obligado a erogar ningtn tipo de
gasto o cantidad con cargo a su patrimonio para llevar a cabo los actos y funciones que pueda o deba llevar a
cabo de conformidad con el presente Contrato o la Ley Aplicable.

(g) Honorarios del Representante Comun. Como contraprestacion por sus servicios bajo el presente Contrato,
el Representante Comun tendra derecho a recibir los honorarios (mas el IVA correspondiente) que se indican
en el documento que se adjunta al presente como Anexo “B”. Los honorarios del Representante Comun seran
considerados como Gastos de la Emision Inicial o Gastos de Mantenimiento, segln sea el caso.

Clausula 4.4. Facultades del Fiduciario. El Fiduciario tendrd todas las facultades y poderes que sean
necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de conformidad con los términos del Articulo 391 de la
LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario debera actuar en todo momento de conformidad con las
instrucciones de quienes, conforme a los términos del presente Contrato, estén autorizados para instruir al
Fiduciario y como un buen padre de familia.

(a) Defensa del Patrimonio del Fideicomiso.
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(1) El Fiduciario debera actuar siempre como un buen padre de familia y no deberd abandonar, dejar
desprotegido, causar o permitir demérito alguno al Patrimonio del Fideicomiso o a cualquier parte del mismo
que se encuentre en su posesion conforme a lo previsto en el presente Contrato.

(i1) En caso que la defensa del Patrimonio del Fideicomiso sea requerida ante cualquier tercero, el Fiduciario
otorgara los poderes que sean necesarios o convenientes para llevar a cabo dicha defensa (que en ninglin caso
seran irrevocables o incluirdn facultades para actos de dominio, de delegacion o sustitucion) en favor de la
persona o las personas fisicas que designe la Parte Controladora por escrito; en el entendido, sin embargo, que
el Fiduciario no asumird responsabilidad alguna en relacién con los actos que lleven a cabo cualquiera de
dichos apoderados, disposicion que se incluird en los poderes que otorgue el Fiduciario; en el entendido,
ademas, que todos y cada uno de los costos, honorarios y gastos incurridos por el otorgamiento de dichos
poderes, o incurridos por dichos apoderados en el ejercicio de dichos poderes seran considerados como Gastos

de Mantenimiento.

En caso que la Parte Controladora sea el Administrador y se rehusare a tomar las medidas necesarias para
defender el Patrimonio del Fideicomiso, o no sefialare a las personas a las cuales dichos poderes deban
otorgarse o no propusieren las acciones necesarias para defender el Patrimonio del Fideicomiso dentro de los 5
(cinco) Dias Habiles siguientes a la de la notificacion por escrito del evento que origine la necesidad de
defender el Patrimonio del Fideicomiso por parte del Fiduciario, el Fiduciario entregara una notificacién por
escrito de dicha negativa o inactividad al Representante Comun (con copia para el Administrador) y otorgara a
las personas o entidades que el Representante Comun le sefiale por escrito, los poderes necesarios para que
tales personas o entidades puedan defender el Patrimonio del Fideicomiso, con la previa aprobacion de la
Asamblea de Tenedores, siempre que sea posible contar con dicha aprobacion previa sin que exista la
posibilidad razonable de que, de no adoptarse una pronta decision, se afecte negativamente el Patrimonio del
Fideicomiso, en cuyo caso, se otorgaran a discrecion del Representante Comun (sin que este ultimo incurra en
responsabilidad por este motivo).

(iii) En caso de que la Parte Controladora sea el Administrador y, decida llevar a cabo la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso directamente o en virtud del poder otorgado por el Fiduciario, la Parte
Controladora o al tercero a quien se le otorgue el poder, debera rendir un informe detallado de su actuacion al
Fiduciario y al Representante Comun cuando estos mismos lo soliciten. De igual forma la Parte Controladora,
seguin corresponda deberad permitir que las personas que designe el Fiduciario tengan acceso al expediente y a
todo tipo de actuaciones judiciales y/o extrajudiciales.

(iv) Salvo por los costos y gastos que resulten de la negligencia, mala fe o dolo del Fiduciario (segin sea
determinado en sentencia firme de autoridad judicial competente), el Fiduciario no estara obligado a realizar
desembolso alguno o a incurrir en cualquier gasto con cargo a su propio patrimonio. Cualquier desembolso o
costo razonable y documentado que esté obligado a hacer en consecucion de los Fines del Fideicomiso sera
considerado como un Gasto de Mantenimiento, y debera ser aprobado previamente por la Parte Controladora
por escrito o por la Asamblea de Tenedores, seglin corresponda.

(v) En caso que sea necesario tomar medidas urgentes para preservar y mantener el Patrimonio del
Fideicomiso, el Fiduciario debera notificar dicha situacion al Representante Comun y al Administrador, lo

51 de 249



Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

antes posible, pero a mas tardar dentro de 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a que tenga conocimiento de dicho
evento. El Fiduciario debera actuar conforme a las instrucciones escritas que reciba conforme a lo indicado en
el parrafo (ii) anterior, y el Fiduciario no tendra responsabilidad derivada de la falta de instrucciones; en el
entendido, que en caso que sea necesario tomar medidas urgentes para conservar y mantener el Patrimonio del
Fideicomiso, el Fiduciario estara obligado a tomar todas las medidas inmediatas necesarias para conservar y
mantener el Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, ademds, que el Fiduciario no tendré responsabilidad
alguna en relaciéon con dichas medidas inmediatas siempre y cuando actue de conformidad con la Ley
Aplicable. Todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario de conformidad con dichas medidas
seran considerados como Gastos de Mantenimiento.

(vi) No obstante lo anterior, y salvo que en el presente Contrato o en los deméas Documentos de la Emision se
disponga expresamente lo contrario, el Fiduciario, sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y
apoderados no seran responsables de determinar o investigar el cumplimiento de las partes del presente
Contrato, de cualesquiera de los términos, condiciones o de cualesquiera de sus obligaciones conforme al
presente Contrato o conforme a los demas Documentos de la Emision, salvo que se trate de error manifiesto.

(vii) Las partes del presente Contrato notificaran al Fiduciario y a su vez el Fiduciario notificara a las demas
partes, de cualquier circunstancia de la que tengan conocimiento y que pudiere razonablemente considerarse
que afecta de manera adversa y significativa el Patrimonio del Fideicomiso conforme al presente Contrato, a
mas tardar el segundo Dia Habil contado a partir del dia en que haya tenido conocimiento de dicha
circunstancia.

(viii) No obstante lo anterior, y salvo que en el presente Contrato se disponga lo contrario, el Fiduciario, sus
funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y apoderados podran, de ser necesario conforme a los términos
del presente Contrato, consultar con cualquier asesor legal o fiscal o con cualquier otro experto que elijan a su
razonable discrecion; en el entendido, que todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en

relacion con lo anterior deberdn ser aprobados previamente por el Administrador por escrito y seran
considerados como Gastos de Mantenimiento.

(ix) El Fiduciario tendrd en todo tiempo facultades absolutas para defenderse y proteger el Patrimonio del
Fideicomiso y los derechos derivados del mismo, en términos del presente Contrato de Fideicomiso y de lo
previsto por la Ley Aplicable.

(b) Términos y Condiciones de los Servicios del Fiduciario. El Fideicomitente, el Administrador y el
Representante Comun en este acto expresamente convienen con el Fiduciario en lo siguiente:

(1) El Fiduciario llevara a cabo la emision de los Certificados Bursatiles exclusivamente en cumplimiento de
los Fines del Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no asume ninguna obligacion a titulo
individual con respecto al pago de los mismos. Las partes del presente Contrato en este acto reconocen y
aceptan que la actuacion del Fiduciario en la Emision serd unicamente en su caracter de institucion fiduciaria.
El Fiduciario actuard en todo momento conforme a lo establecido en el presente Contrato, dando
cumplimiento a las obligaciones y ejerciendo las facultades que en el mismo se le otorgan a fin de dar
cumplimiento a los Fines del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario deberd actuar conforme a los demas
documentos que de acuerdo con este Contrato deba suscribir y conforme a las instrucciones que reciba por
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escrito del Administrador, del Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores o del Representante Comun, de
acuerdo a lo establecido en este Contrato. El Fiduciario no sera responsable de:

(1) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas del presente
Contrato;

(i1) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las disposiciones expresas de cualesquiera
otros contratos o documentos celebrados u otorgados conforme a lo expresamente contemplado en el
presente Contrato;

(iii) cualesquiera actos que lleve a cabo de conformidad con las instrucciones escritas del Administrador,
del Comité Técnico o del Representante Comun conforme a lo contemplado en el presente Contrato;

(iv) cualquier declaracion hecha por las otras partes del presente Contrato o cualquier otro Documento de
la Emision;

(v) cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o
incumplimiento derive de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones establecidas en
el presente Contrato; y

(vi) cualquier hecho, acto y omision del Fideicomitente, del Comité Técnico, del Representante Comun o
de terceros, los cuales impidan o dificulten el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

(2) El Fiduciario debera verificar la informacién y cantidades proporcionadas por el Fideicomitente en lo
relacionado a reportes y el flujo de recursos como fuente de pago de los Certificados.

(3) El Fiduciario no tendra obligacion de confirmar o verificar la autenticidad de cualquier aviso o certificado
entregado por el Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico o el Representante Comun al Fiduciario
de conformidad con el presente Contrato.

(4) El Fiduciario se encuentra expresa e irrevocablemente autorizado para usar las cantidades depositadas en
las Cuentas del Fideicomiso para el pago de cualesquiera costos, gastos, honorarios y comisiones derivadas de
o incurridas en relacion con el presente Contrato, estrictamente de conformidad con el Capitulo X y previa
aprobacion por escrito de la Parte Controladora o por la Asamblea de Tenedores, segun corresponda.

(6) El Fiduciario no tendrd obligacion alguna de verificar, confirmar o de cualquier otra forma revisar la
existencia, validez, elegibilidad y/o exigibilidad de cualquier Inversion ni de confirmar que dichas Inversiones
cumplen con los Criterios de Elegibilidad.

(7) En la medida en que una situacion especifica no esté prevista por las disposiciones de este Contrato, el
Fiduciario debera dar aviso al Administrador y al Representante Comun de tal situacion a fin de que el
Administrador y/o el Representante Comun, segun corresponda, giren las instrucciones pertinentes en base a
las cuales debera actuar el Fiduciario.
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(8) El Fiduciario tendra en todo momento la obligacion de asistir a cualquier Asamblea de Tenedores, con voz
pero sin derecho a voto, por lo que el Fiduciario no tendrd responsabilidad alguna relacionada con las
resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de Tenedores.

(9) Conforme a la regla 5.2 de la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México, el Fiduciario asumira la
responsabilidad civil por los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento de sus obligaciones conforme
al presente Contrato.

(c) Acceso. El Fiduciario acuerda que, previa notificacion entregada con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles
de anticipacion, permitird a cualquier representante autorizado del Administrador, del Comité Técnico y del
Representante Comun, durante las horas de negocio normales del Fiduciario, examinar y auditar los libros de
contabilidad, registros, reportes y otros documentos y material del Fiduciario en relacion con (a) el
cumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones al amparo del presente Contrato, (b) cualesquiera
pagos de comisiones y honorarios por parte del Fiduciario en relacién con dicho cumplimiento, y (¢) cualquier
reclamacion hecha por el Fiduciario al amparo del presente Contrato. Adicionalmente, con relacion al
presente Fideicomiso, el Fiduciario permitira a dichos representantes sacar copias y extractos de cualquiera de
dichos libros y registros, y discutir los mismos con los directivos y empleados del Fiduciario. El
Administrador, los miembros del Comité Técnico y el Representante Comun mantendran, y haran que sus
representantes autorizados mantengan, en confidencialidad, toda la informacion anterior excepto en la medida
que su divulgacion sea requerida por ley o en la medida en que el Administrador, los miembros del Comité
Técnico o el Representante Comun, segun sea el caso, determinen que tal divulgacion es consistente con sus
obligaciones al amparo del presente Contrato. El Fiduciario, con relacion al presente Fideicomiso, mantendra
todos los libros, registros, reportes y demas documentos y materiales pertinentes conforme a la Ley Aplicable.

Los Tenedores tendran derecho de solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, sin que éstos incurran en
incumplimiento de sus obligaciones de confidencialidad conforme al presente Contrato, que se les otorgue
acceso a informacion de forma gratuita que el Fiduciario no esté obligado a revelar al publico inversionista en
términos del Titulo Cuarto de la Circular Unica, siempre que los Tenedores acompaifien a su solicitud las
constancias de deposito que expida el Indeval y en su caso el listado interno de posiciones que para tal efecto
expida el intermediario financiero correspondiente, que evidencien la titularidad de los Certificados Bursatiles,
siempre y cuando dicha informacién esté relacionada con las Inversiones que pretenda realizar el Fiduciario
sin perjuicio de las obligaciones de confidencialidad establecidas en Clausula 15.3 del presente Contrato y de
conflictos de interés.

En caso de que el Fiduciario, Representante Comuin o el Administrador reciba una solicitud de informacion de
una Autoridad Gubernamental relacionada con uno o varios Tenedores, ¢l Fiduciario o el Administrador,
segun sea el caso, notificaran inmediatamente al Representante Comun y a los Tenedores correspondientes
con el fin de que puedan tomar las medidas que estimen apropiadas o necesarias. En todo caso, el Fiduciario,
el Representante Comtn y el Administrador se comprometen a divulgar unicamente la porcién de la
informacion confidencial que identifiquen como legalmente necesaria y usar sus mejores esfuerzos para que
dicha porcién de informacion confidencial divulgada sea tratada con confidencialidad.
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(d) Informacion de Terceros. El Fiduciario no sera responsable por la veracidad y calidad de la informacion
proporcionada al Fiduciario por el Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico, el Representante
Comun, los Tenedores o cualquier tercero. En caso de que el Fiduciario le proporcione a cualquier Persona
informacion preparada por el Fideicomitente, el Administrador, el Representante Comun, el Comité Técnico,
los Tenedores o cualquier agente de los mismos, no serd responsable por la veracidad de dicha informacion.
Si la informacion proporcionada al Fiduciario es inconsistente con la informacion que el Fiduciario tiene en su
posesion, el Fiduciario notificara a las partes de dicho evento.

(e) Libros y Registros. El Fiduciario estara obligado a mantener dichos libros y registros segun sea requerido
conforme a la Ley Aplicable. El Fiduciario podra, adicionalmente, mantener los registros e informacion
adicionales que sean requeridos conforme al presente Contrato, ya sea directamente o a través del
Administrador. Adicionalmente, dentro de la Cuenta de Flujos, el Fiduciario debera llevar una sub-cuenta por
cada tipo de ingreso que reciba proveniente de las Inversiones, asi como de los que deriven de las
Desinversiones, y de los que provengan de los financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas (cada
una, una “Sub-cuenta”). En una de esas Sub-cuentas, el Fiduciario registrara los dividendos que reciba, en otra
registrard los intereses que reciba por los financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas, y en otra
mas registrard las ganancias que se obtengan por las Desinversiones; en el entendido, que el Administrador
debera notificar al Fiduciario por escrito la naturaleza de dichos ingresos en el Reporte Mensual. Cada una de
las Sub-cuentas se incrementara con los ingresos correspondientes a ella que reciba el Fiduciario y se
disminuira con los ingresos que el Fiduciario le entregue a los Tenedores y al Administrador provenientes de
la misma de conformidad con el Capitulo X o destine a la reconstitucion de Reservas o reinversiones.

(f) Responsabilidad Fiscal. El Fiduciario debera proporcionar al Indeval y a los intermediarios financieros que
tengan en custodia y administracion Certificados Bursatiles la informacion que requieran en términos de las
disposiciones legales y normativas aplicables, a fin de que dichos intermediarios estén en posibilidad de
efectuar las retenciones que correspondan a los ingresos obtenidos por los Tenedores a través del Fideicomiso,
asi como de expedir constancia a dichos Tenedores respecto del impuesto que en su caso les sea retenido.

En caso que los intermediarios financieros que tengan en custodia y administracion Certificados Bursatiles
manifiesten que realizaran las retenciones de impuestos que correspondan en términos de la legislacion y
normatividad aplicable, el Fiduciario no estard obligado a realizar retenciones por los ingresos que reciban los
Tenedores a través del Fideicomiso, ni expedir la constancia de retencion correspondiente, salvo que en
términos de la legislacion y normatividad aplicable estuviere el Fiduciario obligado a realizar retenciones no
obstante la manifestacion realizada por los intermediarios financieros que tengan en custodia y administracion
Certificados Bursatiles.

(g) Informacion. (i) Entrega de Informacién a la BMV. De conformidad con lo establecido en la fraccion 11 de
la Disposicion 4.005.00 del Reglamento de la BMV, el Fiduciario le proporcionara a la BMV, a través de la
persona que designe por escrito, la informacion a que se hace referencia en la Disposicion 4.033.00, 4.033.03
y en la seccion segunda del capitulo quinto del titulo cuarto del Reglamento de la BMV, respecto del
Patrimonio del Fideicomiso, asi como su consentimiento de tal manera que en caso de incumplir con dicha
obligacion, se impongan medidas disciplinarias y correctivas a través de los organos y procedimientos
disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho Reglamento de la BMV. Ademas, el
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Fiduciario debera divulgar a través de la BMV la informacion sobre aquellos hechos que conforme al articulo
50 de la Circular Unica se consideren como eventos relevantes y entregar a la CNBV y a la BMV aquella
informacion que de conformidad con la misma deba proporcionar de manera anual o trimestral para su
publicacion de conformidad con el articulo 33 de la Circular Unica, considerando la informacion especifica
correspondiente a los titulos fiduciarios a que hace referencia el articulo 7, fraccién VII de la Circular Unica,
incluyendo sin limitacién la informacion financiera de las Sociedades Promovidas que representen el 10% o
mas del Monto Maximo de la Emision o de las Inversiones que éstas mismas realicen, que no se reflejen en la
consolidacion de la informacion financiera del Fideicomiso.

(i) Monitoreo. El Representante Comtin y el Comité Técnico revisardn que el Fiduciario cumpla con las
obligaciones establecidas en esta Clausula.

(111) Solicitud de Informacién. Cuando el Representante Comun o el Administrador le soliciten por escrito al
Fiduciario cualquier reporte o cualquier informacion o copia de documentacion relacionada con el Patrimonio
del Fideicomiso que obre en poder del Fiduciario, éste debera entregérselas, dentro de los 10 (diez) dias
naturales siguientes a la fecha en la que haya recibido dicha solicitud; en el entendido, de que si el Fiduciario
considera que cierta informacion no debiera ser revelada, deberd solicitar autorizacion al Administrador para
proporcionarla, o de lo contrario asumir la responsabilidad en que pudiera incurrir por revelar dicha
informacion.

(iv) Estados de Cuenta. (a) Estados de Cuenta del Fideicomiso. El Fiduciario debera informar por escrito
mensualmente al Administrador y al Representante Comun sobre el estado que guardan los bienes que
integren el Patrimonio del Fideicomiso, aportaciones recibidas, intereses, pérdidas y utilidades generadas,
capitalizaciones efectuadas, pagos hechos por instrucciones, segun corresponda, asi como saldos en efectivo, a
través de los estados de cuenta que para tal efecto emitird y enviard por correo postal al domicilio del
Administrador y del Representante Comun, quienes tendran la facultad de solicitar aclaraciones al respecto
dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la recepcion de los estados de cuenta correspondientes. En
caso de no hacer observaciones dentro de dicho plazo, la informacion se tendra por validada tacitamente.
Dichos estados de cuenta seran preparados en el formato estdndar del Fiduciario conforme a sus politicas
institucionales.

(b) Estados de Cuenta de las Cuentas del Fideicomiso. Dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Habiles de la
fecha en que el Fiduciario reciba los estados de cuenta de las Cuentas del Fideicomiso, comenzando en el mes
siguiente a la fecha de apertura de las mismas, el Fiduciario debera entregar al Administrador y al
Representante Comun, copia de los estados de cuenta de las Cuentas del Fideicomiso que reflejen los
movimientos realizados por el Fideicomiso durante el mes inmediato anterior. Las Partes acuerdan que el
Fiduciario unicamente estard obligado a entregar dichos estados de cuenta con base en los formatos
institucionales de las instituciones en donde se abran las cuentas, sin necesidad de replicar la informacion del
banco correspondiente en los estados de cuenta del Fiduciario a que se refiere el inciso (a) anterior. El
Administrador y el Representante Comun expresan su consentimiento y aceptacion para que dichos estados de
cuenta sean enviados electronicamente al correo electronico establecido en la Clausula 15.4 del presente
Contrato o a cualquier otro correo electronico que dichas partes notifiquen al Fiduciario mediante escrito
firmado por el representante legal de cada una de las partes. El Fiduciario entregara los estados de cuenta en
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las direcciones establecidas en la Clausula 15.4 del presente Contrato; en el entendido, que el Fiduciario no
serd responsable si dichos estados de cuenta no pudiesen ser entregados por causas no imputables al
Fiduciario, en cuyo caso el Administrador o el Representante Comun podran solicitar al Fiduciario una copia
de los estados de cuenta correspondientes.

Para efectos de lo establecido en los inciso (a) y (b) anteriores, en tanto los estados de cuenta sean enviados
por el Fiduciario a través del Servicio Postal Mexicano, se consideraran entregados dentro de los siguientes 15
(quince) dias naturales contados a partir de la fecha de corte de cada periodo; en caso de no recibir los estados
de cuenta dentro de dicho plazo, el Administrador y el Representante Comun deberan notificar al Fiduciario
dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al término de dicho plazo de 15 (quince) dias naturales. De no
realizar esta notificacion se entenderan recibidos dentro del plazo antes mencionado.

(h) Renuncia y Sustitucién del Fiduciario. (i) Remocion. El Fiduciario podra ser removido en cualquier
momento mediante instrucciones por escrito del Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones
de los Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion, antes
de la Fecha de Terminacion; en el entendido que el Fiduciario sea notificado por escrito de dicha remocién
con por lo menos 30 (treinta) dias naturales de anticipacion a la fecha en que deba de surtir efectos dicha

remocion; y en el entendido, ademds, que dentro de dicho plazo de 30 (treinta) dias naturales, un fiduciario
sustituto debera ser nombrado por el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de los
Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion (cuyo
fiduciario sustituto debera ser razonablemente aceptable para el Administrador), y debera haber aceptado
dicho nombramiento en términos del presente Contrato.

(i1) Renuncia. El Fiduciario tinicamente podra renunciar a su nombramiento (i) en el supuesto referido en el
articulo 391 de la LGTOC, (ii) en caso de que se presente un Conflicto de Interés Citi; en el entendido que el
Fiduciario debera notificar por escrito al Administrador y al Representante Comun de su intencion de

renunciar a su cargo con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacion a la fecha de renuncia y (iii)
en caso de que alguna de las Personas (incluyendo a sus subsidiarias, Afiliadas, consejeros y/o accionistas) a
quienes el Fiduciario les haya otorgado poderes conforme al presente Contrato, ejercite alguna accioén o
demanda judicial o extrajudicial en contra de Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México, Division Fiduciaria, en su calidad de Fiduciario, en el entendido, que el presente
numeral no sera aplicable en caso de que la Parte Controladora o cualquier tercero pretenda defender la
integridad del Patrimonio del Fideicomiso, derivado de un acto u omision del Fiduciario; en el entendido,
ademas, que el Fiduciario no sera liberado como fiduciario del presente Contrato hasta que un fiduciario
sustituto haya sido designado por el Representante Comin, actuando conforme a las instrucciones de los
Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion (cuyo
fiduciario sustituto debera ser razonablemente aceptable para el Administrador) y dicho fiduciario sustituto
haya aceptado dicho nombramiento por escrito.

(111) Derechos y Obligaciones. Cualquier fiduciario sustituto tendra los mismos derechos y obligaciones que el
Fiduciario bajo el presente Contrato y serd considerado como el “Fiduciario” para todos los efectos del

presente Contrato y los deméas Documentos de la Emision.
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(iv) Entrega de Informacién. En caso que el Fiduciario deje de actuar como fiduciario de conformidad con la
presente Clausula, el Fiduciario deberd preparar estados de cuenta y toda la demés informacion relacionada
con el Patrimonio del Fideicomiso y entregarla al Administrador y al Representante Comun con por lo menos
10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que deba de surtir efectos su remocion o renuncia; en el
entendido, que el Administrador y el Representante Comun tendran 30 (treinta) Dias Habiles a partir de la
fecha en que reciban los estados de cuenta y toda la demas informacion relacionada con el Patrimonio del
Fideicomiso para analizarlos y hacer cualquier observacion que consideren oportuna, y una vez vencido dicho
plazo, la informacion aqui referida se considerara aprobada y el Fiduciario sera liberado de sus actos bajo el
presente Contrato, salvo que exista negligencia, mala fe o dolo por parte del Fiduciario, segin sea
determinado en sentencia firme emitida por una autoridad judicial competente.

(v) Entrega de Documentacion al Fiduciario. El Administrador y el Representante Comun en este acto se
obligan a entregar al Fiduciario la documentacién aplicable a cada uno de ellos de conformidad con la Ley
Aplicable, solicitada de manera razonable por el Fiduciario, dentro de un plazo de 15 (quince) Dias Habiles
contados a partir de la fecha en que sean requeridos.

(1) Honorarios del Fiduciario. Como contraprestacion por sus servicios de fiduciario bajo el presente Contrato,
el Fiduciario tendra derecho a recibir los honorarios (mas el IVA correspondiente) que se indican en el
documento que se adjunta al presente como Anexo “C”. Los honorarios del Fiduciario seran considerados
como Gastos de la Emision Inicial o Gastos de Mantenimiento, segun sea el caso.

(j) Conflicto de Intereses. Las partes del presente Fideicomiso reconocen que Banco Citi México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria, forma parte del Grupo
Financiero Citigroup, por lo que mantiene relacion con las diferentes entidades y sus Afiliadas que forman
parte de los mismos, por lo que reconocen y aceptan que en el momento en que derivado del acatamiento de
instrucciones o desarrollo de las actividades desempenadas en el presente Contrato se presente o pueda
presentarse un Conflicto de Interés Citi, el Fiduciario podra excusarse del desempefio de dicha instruccion y/o
actividad y buscar su sustitucion fiduciaria, debiendo notificarlo por escrito al Administrador y al
Representante Comun explicando los motivos por las cuales decidié excusarse, sin que lo anterior genere
responsabilidad alguna para el Fiduciario, debiendo dichas partes actuar en consecuencia y buscar la
sustitucion del Fiduciario en los términos establecidos en el presente Contrato.

CAPITULO V: ADMINISTRACION

Clausula 5.1. Términos y Condiciones de Administracion. En adicioén a las obligaciones del Administrador
establecidas en el presente Contrato, y a efecto de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el
Administrador en este acto se obliga a cumplir con todos y cada uno de los términos y condiciones de
administracion establecidos en el documento que se adjunta al presente Contrato como Anexo “D” (los
“Términos y Condiciones de Administracion”) y a desempenar sus funciones de forma diligente, actuando de
buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y sus Tenedores.
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Clausula 5.2. Con la finalidad de que los intereses del Administrador estén alineados con los intereses de los
Tenedores, el Administrador se obliga a invertir, o a causar que sus Socios inviertan, un monto equivalente al
3% (tres por ciento) del Monto de Inversion de cada Inversion que el Fiduciario realice en los términos del
presente Contrato (el “Compromiso del Administrador™). Salvo que el Comité Técnico instruya lo contrario,
los pagos de Compromisos del Administrador se realizardn de conformidad con lo siguiente: el Administrador
o los Socios (o cualquiera de ellos), seglin sea el caso, (a) suscribiran o adquiriran el 3% (tres por ciento) de
las acciones o partes sociales de dichas Sociedades Promovidas y, a discrecion del Administrador, (b) ya sea
(1) otorgaran un préstamo a las Sociedades Promovidas por un monto equivalente hasta del 3% (tres por
ciento) del Monto de Inversion que conforme al Memorandum de Inversion deba ser invertido en la Sociedad
Promovida como deuda, el cual deberd contener los mismos términos y condiciones que el Préstamo
respectivo otorgado por el Fiduciario por el 97% (noventa y siete por ciento) restante, (ii) aportaran recursos a
las Sociedades Promovidas por un monto equivalente hasta por el 3% (tres por ciento) del Monto de Inversion
que deba ser invertido como deuda de cualquier otra manera que le otorgue los mismos derechos econdmicos
y de prelacion que los del Préstamo respectivo otorgado por el Fiduciario por el 97% (noventa y siete por
ciento) restante, o (iii) usaran a discrecion del Administrador una combinaciéon de los incisos (a) y (b)
anteriores. El Administrador o sus Socios (o cualquiera de ellos), segin sea el caso, deberan conservar el
Compromiso del Administrador correspondiente invertido en la Sociedad Promovida correspondiente y
unicamente lo podran desinvertir de manera simultdnea con la Desinversion que realice el Fiduciario.

Clausula 5.3. Prestacion de Servicios por Afiliadas. En la medida en que el Fideicomiso o cualquiera de las
Sociedades Promovidas requiera contratar servicios adicionales para la administracion de propiedades, para el
arrendamiento de propiedades, para la administracion de construcciones, para la administracion de desarrollo
de terrenos o propiedades, servicios de correduria de inmuebles, asesoria para la contratacion de deuda,
asesoria de banca de inversion para venta, colocacion o bursatilizacion de sus propiedades o flujos, o cualquier
otro servicio que sea necesario o conveniente para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario
deberd contratar la prestacion de dichos servicios de acuerdo a las instrucciones por escrito que reciba del
Administrador. Los servicios adicionales mencionados podran ser prestados por el Administrador o cualquiera
de sus Afiliadas siempre y cuando (i) la prestacion de dichos servicios y la contraprestacion que se instruya al
Fiduciario a pagar por los mismos sea en términos de mercado y en condiciones que no sean menos favorables
para el Fideicomiso que aquéllas que el Fideicomiso hubiese podido obtener si dichos servicios los hubiere
contratado con un tercero que goce de reconocido prestigio en México en la materia de que se trate, en el
entendido, que para comprobar lo anterior, el Administrador deberd someter los servicios requeridos a
cotizaciones de por lo menos dos especialistas que tengan experiencia relevante en el servicio especifico a
contratar, y (ii) la prestacion de dichos servicios (y el pago de la contraprestacion respectiva) haya sido
aprobada previamente por la Asamblea de Tenedores.

Clausula 5.4. Pena Convencional del Administrador. No obstante cualquier disposicion en contrario, el
Administrador podra ser removido por resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores con el voto
favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion, siempre y
cuando el Administrador haya incurrido en una Causa de Remocion del Administrador, dicha remocion o
destitucion del Administrador sera considerada como una pena convencional del Administrador.

CAPITULO VI: INVERSIONES
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Clausula 6.1. Obtencion de Aprobaciones Requeridas. El Administrador deberd buscar oportunidades para
que el Fiduciario realice Inversiones de conformidad con el presente Contrato y los Términos y Condiciones
de Administracion; en el entendido, que una vez que el Administrador haya encontrado una posibilidad de
inversion que cumpla con los Criterios de Elegibilidad, el Administrador debera someter el Memorandum de
Inversion respectivo a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico, segin sea el caso, para obtener las
Autorizaciones Requeridas.

Clausula 6.2. Sociedades Promovidas. El Administrador podré instruir al Fiduciario en cualquier momento
para que lleve a cabo Inversiones, directa o indirectamente, a través de Sociedades Promovidas constituidas
para dichos efectos, o bien a través de Sociedades Promovidas previamente existentes que adquiera el
Fiduciario para dichos efectos. Las siguientes disposiciones serdn aplicables a cada una de las Sociedades
Promovidas:

(1) El Administrador tendra el derecho de designar a los miembros del consejo de administracién o de gerentes
de la Sociedad Promovida; en el entendido, que en caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento o una
Remocion del Administrador, el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de la Asamblea
de Tenedores con el voto favorable de por lo menos la mayoria de los Certificados Bursétiles en circulacion,
tendra el derecho de solicitar al Fiduciario la remocion de los miembros del consejo de administracion o de
gerentes nombrados por el Administrador y nombrar nuevos miembros de dicho consejo.

(i1) El Administrador debera supervisar la gestion de las Sociedades Promovidas y de los consejeros que al
efecto haya designado, y elaborar de manera periddica la informacion y los reportes a que se refiere la
Clausula 11.5 del presente Contrato.

(ii1) Para la participacion del Fiduciario en las asambleas de accionistas de las Sociedades Promovidas, en la
fecha de constitucion o adquisicion de dichas Sociedades Promovidas el Fiduciario deberd, en su calidad de
accionista, otorgar un poder en favor del Administrador (o de las Personas que éste designe por escrito) para
actuar en nombre y representacion del Fideicomiso en dichas asambleas; en el entendido, que en caso de que
ocurra un Caso de Incumplimiento, el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de la
Asamblea de Tenedores que representen el voto favorable de por lo menos la mayoria de los Certificados
Bursatiles en circulacion, podra instruir al Fiduciario que revoque dicho poder y vote sus acciones conforme a
las instrucciones de dichos Tenedores.

(iv) El Administrador debera dar seguimiento a los reportes que se presenten en cada uno de los consejos de
administracion o de gerentes de las Sociedades Promovidas en cumplimiento de sus instrucciones e informar
al respecto al Fiduciario, al Comité Técnico y al Representante Comun.

(v) Las Sociedades Promovidas podran utilizar, para el cumplimiento de sus obligaciones y de conformidad
con las instrucciones del Administrador, los servicios de abogados, contadores, bancos de inversion,
intermediarios, valuadores y cualquier otro prestador de servicios inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion,
servicios para la administracion de propiedades, para el arrendamiento de propiedades, para la administracion
de construcciones, para la administracion de desarrollo de terrenos o propiedades, servicios de correduria de
inmuebles, asesoria para la contratacion de deuda, y asesoria de banca de inversidon para venta, colocacion o
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bursatilizacion de sus propiedades o flujos; en el entendido, que los pagos que deban hacerse con motivo de
dichos servicios seran considerados como Gastos de Inversion.

(vi) En aquellos casos en los que un Socio Operador participe como accionista 0 como socio en alguna
Sociedad Promovida de conformidad con lo establecido en la Clausula 9.2, algunos de los servicios,
principalmente inmobiliarios, de los descritos en el inciso (v) anterior serdn llevados a cabo por dicho Socio
Operador a precios de mercado; en el entendido, que en cualquier caso, los términos y condiciones de
contratacion de los servicios que prestara un Socio Operador serdn detallados en el Memorandum de Inversion
de la Inversion correspondiente, de conformidad con los avances en las negociaciones con el Socio Operador a
la fecha de dicho Memorandum de Inversion, y los pagos que deban hacerse con motivo de dichos servicios
seran considerados como Gastos de Inversion.

(vil) Las Sociedades Promovidas podran, previa autorizacion por escrito del Administrador, invertir en
Activos de Inversion que generen Flujos en Dolares. En caso de que una Sociedad Promovida invierta en
Activos de Inversion que generen Flujos en Dolares, dicha Sociedad Promovida no estara obligada a celebrar
contratos de cobertura en relacion con dichos Activos de Inversion. No obstante lo anterior, dicha Sociedad
Promovida podra, previa autorizacién por escrito del Administrador, celebrar operaciones financieras
derivadas con fines de cobertura uUnicamente (pero no de especulacidon) para cubrir cualquier riesgo
relacionado con el tipo de cambio en relacion con dichos Activos de Inversion; en el entendido, que si el
precio de contratacion de dicha operacion de cobertura al momento de su celebracion es igual o excede del 5%
(cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso (pero es menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio
del Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando
los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital con independencia de que dichas operaciones se
ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacion, dicha operacion
debera ser aprobada por el Comité Técnico; en el entendido, ademas, que si el precio de contratacion de dicha
operacion de cobertura al momento de su celebracion es igual o excede del 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital con independencia de que dichas
operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir
de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacion, dicha
operacion debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores, en el entendido, ademas, que la aprobacion de
operaciones de cobertura en los términos del presente numeral (vii) podra ser incluida dentro de la aprobacion
de una Inversion siempre y cuando se incluya una descripcion genérica de la misma en el Memorandum de

Inversion respectivo;

(viii)) En ningun caso las Sociedades Promovidas llevaran Inversiones en actividades que (i) faciliten el
manejo de recursos de procedencia ilicita, (ii) promuevan el financiamiento a actividades criminales y/o
terroristas o cualquier otra conducta ilegal o ilicita; (iii)) no cumplan con las leyes ambientales, (iv) se
dediquen a juegos y apuestas, (v) involucren a personas politicamente expuestas, o (vi) no otorguen certeza
juridica, regulatoria o politica. Adicionalmente las Sociedades Promovidas deberan de cumplir con cualquier
disposicion en la Ley Aplicable para la prevencion de lavado de dinero y terrorismo.
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Clausula 6.3. Préstamos. A efecto de realizar Inversiones en los términos del presente Contrato, el
Administrador podra, en cualquier momento, instruir al Fiduciario por escrito para que otorgue préstamos o
financiamientos a las Sociedades Promovidas (cada uno, un “Préstamo”); en el entendido, que en dicha
instruccion el Administrador debera indicar al Fiduciario los términos de dicho Préstamo, en el entendido,

ademas, que en ningin momento los Préstamos otorgados a las Sociedades Promovidas o la adquisicion de
valores de deuda con cargo al Patrimonio del Fideicomiso podran representar igual o mas del 70% del Monto
Maximo de la Emision. Los Préstamos que otorgue el Fideicomiso a las Sociedades Promovidas conforme a la
presente Clausula 6.3 formardn parte de las Inversiones que realice el Fideicomiso en las Sociedades
Promovidas y estaran sujetas a las limitaciones a que se refieren las Clausulas 6.7 y 6.8; en el entendido, que
el Limite de Apalancamiento a que se refiere el inciso (a) de la Clausula 8.1 no aplicara a los Préstamos que el
Fideicomiso otorgue a las Sociedades Promovidas de conformidad con esta Clausula 6.3.

Clausula 6.4. Inversiones.

(a) Instruccidon de Inversion. Una vez que el Administrador obtenga las Autorizaciones Requeridas con
respecto de cualquier Inversion, el Administrador debera entregar una instruccidon por escrito al Fiduciario
(cuya instruccion debera ser enviada como copia al Representante Comun) instruyendo al Fiduciario para que
realice dicha Inversion (cada una, una “Instruccion de Inversion™).

(b) Fecha de Cierre de Inversion. En la fecha en que el Administrador obtenga las Autorizaciones Requeridas
con respecto de cualquier Inversion, el Administrador debera determinar la Fecha de Cierre de Inversion para
dicha Inversion y la notificard al Fiduciario en la Instruccion de Inversion respectiva de conformidad con el
inciso (a) anterior; en el entendido, que el Administrador podra modificar dicha Fecha de Cierre de Inversion
cuando asi lo estime conveniente mediante notificacion por escrito al Fiduciario (con copia al Representante
Comun).

(c) Inversion. En cada Fecha de Cierre de Inversion, las Sociedades Promovidas llevaran a cabo las
Inversiones respectivas.

(d) Contratos de Inversion. En cada Fecha de Cierre de Inversion, el Administrador deberd causar que la
Sociedad Promovida relativa a la Inversiéon que corresponda celebre, en esa misma fecha, los Contratos de

Inversion respectivos.

(e) Contratos Previos. No obstante lo anterior, con anterioridad a la Fecha de Cierre de Inversion respecto de
alguna Inversion del Fideicomiso, el Fideicomiso podra, directamente o a través de una Sociedad Promovida,
celebrar contratos previos a dicha Inversion en virtud de los cuales el Fideicomiso o la Sociedad Promovida
que corresponda adquiera un Compromiso Vinculante para realizar dicha Inversion en un plazo determinado,
siempre y cuando asi lo haya instruido por escrito el Administrador en la Instrucciéon de Inversion que
corresponda.

(f) Gastos de Inversion. En caso de que los Gastos de Inversion estimados en el Memorandum de Inversion
sean insuficientes para cubrir los Gastos de Inversion de una Inversion determinada, el Administrador podra
instruir al Fiduciario por escrito para que contribuya recursos y/u otorgue Préstamos adicionales a la Sociedad
Promovida que corresponda para cubrir dichos Gastos de Inversion adicionales; en el entendido, que si el
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monto de dichos recursos adicionales es igual o excede del 5% (cinco por ciento) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los
compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, la contribucion de dichos recursos debera ser aprobada
por el Comité Técnico; y en el entendido, ademads, que si el monto de dichos recursos adicionales es igual o

excede del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las
Llamadas de Capital, la contribucion de dichos recursos adicionales deberd ser aprobada por la Asamblea de
Tenedores.

(g) Reinversiéon. Durante el Periodo de Inversion, el Administrador podra causar que las Sociedades
Promovidas utilicen los recursos obtenidos de los Activos de Inversion respectivos, ya sea por concepto de
pagos de intereses, pagos de principal, amortizaciones, distribuciones o pagos de dividendos, para realizar
nuevas Inversiones respecto de las cuales el Administrador haya sometido un Memorandum de Inversion
respectivo a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico, segin sea el caso, y haya obtenido las
Autorizaciones Requeridas; en el entendido, que las Inversiones contempladas en el presente parrafo deberan
ser aprobadas por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en una sesion en la que los
miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no
tendran derecho de voto respecto de dicho punto; y en el entendido, ademds, que se tendran las limitaciones
sefialadas para la reinversion en el inciso (ii) de la Clausula 6.6 siguiente.

(h) Inversiones que no requieren autorizacion. Las Inversiones que se realicen conforme a la presente Clausula
6.4 del presente Contrato que sean menores del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con

base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de
inversion de las Llamadas de Capital con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacidon; no requerirdn autorizaciéon de la
Asamblea de Tenedores ni del Comité Técnico, no obstante, el Administrador debera informar, dentro de los
10 (diez) dias naturales previo a que se pretenda llevar a cabo la Inversion, a los Tenedores (a través del
Representante Comun) los términos y condiciones generales de dicha Inversion, en el entendido, que en caso
de urgencia justificada el Administrador podra informar dentro de los 5 (cinco) dias naturales previos a que se

pretenda llevar a cabo dicha Inversion.

Clausula 6.5. Periodo de Inversion. El Fiduciario podra realizar Inversiones conforme a la Clausula 6.4

durante el Periodo de Inversion; en el entendido, que el Administrador podra extender el Periodo de Inversion,
previa aprobaciéon de la Asamblea de Tenedores, por un afio; y en el entendido, ademds, que una vez
concluido el Periodo de Inversion, el Administrador podré instruir al Fiduciario para que realice Unicamente
Inversiones (a) respecto de las cuales exista un Compromiso Vinculante previo, (b) respecto de las cuales se
hayan previsto pagos a plazos en los Contratos de Inversion respectivos, (c) respecto de las cuales el
Administrador hubiere obtenido las Autorizaciones Requeridas durante el Periodo de Inversion, y/o (d) que
califiquen como Inversiones de Seguimiento (conjuntamente, las “Inversiones Adicionales”). En caso de que

el monto de cualquier Inversion de Seguimiento sea igual o exceda del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio
del Fideicomiso (pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las
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Llamadas de Capital, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultinea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que
pudieran considerarse como una sola operacion, dicha Inversion de Seguimiento debera ser aprobada por el
Comité Técnico; en el entendido, que si el monto de cualquier Inversion de Seguimiento es igual o excede del
20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12
(doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como
una sola operacion, dicha Inversion Adicional debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores.

Clausula 6.6. Reinversion de Flujos. (i) Sujeto a lo previsto en el presente Capitulo VI, el Fideicomiso podra
reinvertir los flujos que reciba en las cuentas de las Sociedades Promovidas durante el Periodo de Inversion en
Inversiones de conformidad con lo establecido en la Clausula 10.3(c). En cada caso, el Fideicomiso y el
Administrador invertirdn en dicha reinversion en el mismo porcentaje que conforme a la Clausula 10.4 les
hubiere correspondido con respecto de dichos Flujos. En caso de que el monto de cualquier reinversion de
Flujos sea igual o exceda del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso (pero menor al 20%
(veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12
(doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como
una sola operacion, dicha reinversion de Flujos debera ser aprobada por el Comité Técnico.

(i1) Durante el Periodo de Inversion el Fideicomiso estara limitado a llevar a cabo reinversiones de manera
acumulada hasta por el 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior considerando los compromisos de inversion de las
Llamadas de Capital, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que
pudieran considerarse como una sola operacion, en el entendido, que si se pretende llevar a cabo una
reinversion de Flujos que sea igual o mayor al 20% (veinte por ciento) del wvalor del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los
compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, con independencia de que dichas operaciones se
ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola operacion, dicha reinversion de
Flujos debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores.

Clausula 6.7. Limitacion Geografica. Todas las Inversiones se realizaran dentro de México.

Clausula 6.8. Diversificacion. El Fideicomiso no podré realizar Inversiones que excedan de los siguientes
criterios de diversificacion sin la autorizacion previa y por escrito de la Asamblea de Tenedores:

(a) EIl Fideicomiso no podra mantener mas del 25% (veinticinco por ciento) del Monto Destinado a
Inversiones invertido en una sola Inversion.
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(b) El Fideicomiso no podra mantener mas del 25% (veinticinco por ciento) del Monto Destinado a
Inversiones invertido en deuda o instrumentos de deuda.

(c) El Fideicomiso no podré mantener mas del 20% (veinte por ciento) del Monto Destinado a Inversiones
invertido en Inversiones de Seguimiento.

(d) EI Fideicomiso no podra mantener mas del 30% (treinta por ciento) del Monto Destinado a
Inversiones en un solo Subsector Inmobiliario (con excepcion de los subsectores comercial, de hoteles
(de negocios y de playa) y residencial, en donde el Fideicomiso no podrd mantener mas del 45%
(cuarenta y cinco por ciento) del Monto Destinado a Inversiones en cada uno de ellos.

Clausula 6.9. Flujos. Los Flujos que de tiempo en tiempo reciba el Fiduciario de las Inversiones seran
depositados en la Cuenta de Flujos en tanto no sean distribuidos de conformidad con la Clausula 10.3(c).

Clausula 6.10. Exclusividad. Sujeto en todo caso a las inversiones que en su caso realicen los Vehiculos
Paralelos con el Fideicomiso de conformidad con la Clausula 6.14 de este Contrato, el Administrador y los
Funcionarios Clave convienen que, hasta el momento en que ocurra lo primero entre (i) que se encuentre
comprometida la inversion de al menos el 80% (ochenta por ciento) del Monto Destinado a Inversiones de
conformidad con el presente Capitulo VI, en el entendido, que una Inversién se considera comprometida,
cuando la misma es aprobada por la Asamblea de Tenedores y/o del Comité Técnico segin se requiera de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, sin necesidad de que la misma haya sido
realizada, o (i1) que haya terminado el Periodo de Inversion (el “Periodo de Exclusividad”), el Administrador

o los Funcionarios Clave no promoveran otro vehiculo de inversion (cualquiera que sea su naturaleza) cuya
estrategia sea sustancialmente similar a la del Fideicomiso y esté enfocada en activos que sean
sustancialmente similares a los Activos de Inversion, en el entendido, que la obligacion de exclusividad
contenida en la presente Clausula 6.10 no serd aplicable respecto de vehiculos de inversion (cualquiera que
sea su naturaleza) que tengan criterios de elegibilidad diferentes a los Criterios de Elegibilidad del
Fideicomiso.

Clausula 6.11. Cumplimiento con Leyes. El Administrador no debera instruir al Fiduciario para tomar o
llevar a cabo cualquier accion que, a juicio del Administrador razonablemente se pudiera anticipar que cause
una violacion a cualquier ley o reglamento de cualquier entidad gubernamental o autoridad que tenga
jurisdiccion sobre el Administrador, el Fideicomiso o cualquier Sociedad Promovida, incluyendo, sin
limitacién, leyes y reglamentos locales y federales, y cualquier legislacion ambiental, de seguridad social,
fiscal y laboral aplicable, si dicha violacion pudiere tener un Efecto Adverso Significativo sobre el Patrimonio
del Fideicomiso o las Inversiones.

Clausula 6.12. Fideicomisos. Las partes del presente Contrato por medio de este acto convienen en que el
Fiduciario podra realizar Inversiones a través de fideicomisos creados para dichos efectos, en cuyo caso todas
las disposiciones del Capitulo VI del presente Contrato le seran aplicables a dichos fideicomisos segun
corresponda.

Clausula 6.13. Divisas. El Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario por escrito para que
celebre operaciones de intercambio de divisas a efecto de que las cantidades depositadas en las Cuentas del
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Fideicomiso sean convertidas a Pesos o Ddlares, segiin se requiera para el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso y la administracion de las Inversiones, en cada caso, al tipo de cambio aplicable en el momento
en que se obtenga de entidades financieras autorizadas de reconocido prestigio en México.

Clausula 6.14. Inversiones Paralelas. (a) Vehiculos Paralelos. (i) Durante los 12 (doce) meses siguientes a la
Fecha de la Emision, cualquier subsidiaria o Afiliada del Fideicomitente podran constituir, levantar o
participar en uno o mas vehiculos (cada uno, un “Vehiculo Paralelo”) cuya finalidad incluya invertir
conjuntamente con el Fideicomiso en las Sociedades Promovidas; en el entendido, que para dicha inversién no
sera requerida la aprobacion de la Asamblea de Tenedores, salvo que la Inversion represente el 20% (veinte
por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital.

(i1) El Fideicomitente y/o el Administrador deberan causar que las Inversiones realizadas por los Vehiculos
Paralelos se inviertan y desinviertan simultineamente y en términos sustancialmente similares a los de las
Inversiones respectivas realizadas por el Fideicomiso, salvo en el caso de que exista algun motivo legal, fiscal,
regulatorio o de cualquier otra naturaleza para llevar a cabo la inversion o desinversion de los Vehiculos
Paralelos de manera distinta, en cuyo caso se requerira la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores,
cuya aprobacion no podra ser negada, rechazada o diferida por la Asamblea de Tenedores sin motivo
justificado.

(i11) Una vez que un Vehiculo Paralelo haya realizado una inversion conjunta con el Fideicomiso, dicho
Vehiculo Paralelo estard obligado a continuar invirtiendo con el Fideicomiso en cualesquiera inversiones
futuras que éste lleve a cabo; en el entendido, que el porcentaje de la inversion correspondiente al Vehiculo
Paralelo debera ser igual o superior al porcentaje de la ultima inversion conjunta del Vehiculo Paralelo con el
Fideicomiso; y en el entendido, ademas, que en caso de que dicho porcentaje sea superior al porcentaje de la
ultima inversion conjunta del Vehiculo Paralelo con el Fideicomiso, el nuevo porcentaje deberd ser
previamente aprobado por el Comité Técnico (otorgada en una sesion en la cual los miembros designados por
el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto respecto de dicho
punto).

(iv) Los documentos que gobiernen al Vehiculo Paralelo contendran términos y condiciones sustancialmente
similares en aspectos significativos a los del Fideicomiso (salvo por aquellas cosas que difieran en términos de
las practicas o condiciones de mercado de la jurisdiccion en la que se establezca el Vehiculo Paralelo
respectivo y/o de la jurisdiccion de los inversionistas del Vehiculo Paralelo respectivo).

(b) Co-Inversionistas Terceros. Sujeto a la aprobacion de la Asamblea de Tenedores, el Fideicomiso tendra el
derecho de invertir en Inversiones conjuntamente con otras Personas, incluyendo Tenedores, que no sean
Afiliadas del Administrador (cada uno de ellos, un “Co-Inversionista Tercero™), en el entendido, que los
términos y condiciones de cada una de las Inversiones seran definidos por el Administrador, siempre y cuando
el Administrador no tenga derecho a recibir comisiones (incluyendo comisiones por desempefio), de dicha
inversion conjunta, diferentes de comisiones y Comisiones de Desempefio pagadas por el Fideicomiso o
Sociedades Promovidas, en cuyo caso el Administrador requerira la aprobacion previa de la Asamblea de
Tenedores.
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CAPITULO VII: LLAMADAS DE CAPITAL, DESEMBOLSOS REQUERIDOS; CO-INVERSION
DEL FIDEICOMITENTE

Clausula 7.1. Llamadas de Capital. Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados, ya sea en una oferta
publica o en el mercado secundario, (i) se adhiere a los términos del presente Contrato, del Acta de Emision y

del Titulo, y asume todas las obligaciones y derechos derivados de los mismos; y (ii) conviene y se obliga con
el Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasion en que el Fiduciario efectiie una
Llamada de Capital, por los montos, en las fechas y conforme a los demds términos previstos a continuacion:

(a) El Fiduciario podré en cualquier momento durante el Periodo de Inversion requerir a los Tenedores para
que realicen aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso para los propositos que el Administrador
determine de conformidad con el presente Contrato, el Acta de Emision y el Titulo (cada uno de dichos
requerimientos, una “Llamada de Capital”); en el entendido, que el Fiduciario no podré realizar Llamadas de

Capital después de que termine el Periodo de Inversion, salvo para (i) realizar Inversiones de Seguimiento, (i)
pagar Gastos de Emision, Gastos de Mantenimiento, Gastos de Inversion y Gastos Continuos, (iii) pagar
cualquier endeudamiento del Fideicomiso o de cualquier Sociedad Promovida de conformidad con el Capitulo
VIII del presente Contrato, (iv) pagar la Contraprestacion por Administracion al Administrador de
conformidad con los Términos y Condiciones de Administracion, (v) realizar fondeos para Inversiones
aprobadas, y (vi) reconstituir la Reserva de Gastos y la Reserva de Administraciéon en los términos
establecidos en el presente Contrato; y en el entendido, ademas, que el Fiduciario Ginicamente podré realizar
Llamadas de Capital en caso de que los Recursos Netos de la Emision Inicial hayan sido totalmente utilizados
conforme al presente Contrato, o bien no vayan a ser suficientes para realizar cualquiera de dichos pagos. A
efecto de llevar a cabo cualquier Llamada de Capital en los términos del presente Contrato y del Acta de

Emision, el Fiduciario deberd, con la previa instruccion del Administrador, (a) llevar a cabo una actualizacion
de la inscripcion de los Certificados en el RNV para reflejar todos los Certificados en circulacion emitidos al
amparo del presente Contrato y el Acta de Emision (incluyendo aquellos que se emitan conforme a la Emision
Adicional respectiva) de conformidad con el tercer parrafo de la fraccion II del Articulo 14 de la Circular
Unica, y (b) emitir un nuevo Titulo que documente todos los Certificados en circulaciéon y depositar dicho
Titulo en Indeval. El monto agregado de las Llamadas de Capital no podra exceder del Monto Maximo de la
Emision.

(b) Cada Llamada de Capital debera realizarse mediante notificacion previa a los Tenedores a ser publicada en
Emisnet por el Fiduciario (en el entendido, que en dicha fecha el Fiduciario deberd entregar copia de dicha
notificacion a la BMV, la CNBV, al Indeval y al Representante Comun) con al menos 16 (dieciséis) Dias
Habiles de anticipacion a la fecha en que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional correspondiente, y en el
entendido, ademas, que dicha Llamada de Capital debera ser publicada por el Fiduciario en Emisnet cada 2
(dos) Dias Habiles a partir de la fecha de la primer notificacion y hasta la Fecha Limite de Suscripcion. Dicha
notificacion deberd contener:

(1) el namero de Llamada de Capital,

(1i1))  la Fecha de Registro, la Fecha Ex-Derecho, la fecha limite para ofrecer suscribir los Certificados que
se vayan a emitir en la Emision Adicional, la cual debera coincidir con el dia que ocurra 2 (dos) Dias
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Habiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional (la “Fecha Limite de
Suscripcién”), y la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional y se deban pagar los
Certificados correspondientes por parte de los Tenedores;

(ii1)) el monto de la Emision Adicional, el cual no podra ser mayor a los Compromisos Restantes de los
Tenedores;

(iv) el niimero y precio de los Certificados correspondientes a la Emision Adicional;

(v) el Compromiso por Certificado correspondiente a cada Certificado en circulacion previo a la Emision
Adicional respectiva; y

(vi)  una breve descripcion del destino anticipado de los recursos que se obtengan de dicha Llamada de
Capital.

(c) Cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en la Llamada de Capital
respectiva sea titular de Certificados en términos de la legislacion aplicable, (i) debera ofrecer suscribir, a mas
tardar en la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha
Llamada de Capital con base en el Compromiso por Certificado correspondiente al nimero de Certificados de
los que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, y (ii) debera pagar, por conducto de
Indeval, dichos Certificados en la fecha en la que se lleve a cabo la Emision Adicional; en el entendido, que el
numero de Certificados que cada Tenedor deberd ofrecer suscribir y pagar se determinara multiplicando el
Compromiso por Certificado que se indique conforme al parrafo (b)(v) anterior por el nimero de Certificados
de los que sea titular dicho Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, redondeado al entero
inferior mas proximo, en el entendido, que si el entero inferior mas proximo resulta cero se debera considerar

que el nimero de Certificados Bursatiles que se deberd ofrecer, suscribir y pagar sera igual a 1 (uno), en el
entendido, ademads, que las Llamadas de Capital no podran en ningin momento exceder, en su conjunto, del
Monto Méximo de la Emision.

(d) El Fiduciario Gnicamente emitira los Certificados que los Tenedores hayan ofrecido suscribir en o antes de
la Fecha Limite de Suscripcién y hayan pagado en la fecha en la que la Emision Adicional se lleve a cabo.
Soélo tendran derecho a suscribir los Certificados que se emitan en una Emision Adicional los Tenedores en
base al Compromiso por Certificado correspondiente al nimero de Certificados de los que sean titulares al
cierre de operaciones de la Fecha de Registro. La suscripcion se considerara realizada en la fecha en que se
lleve a cabo la Emision Adicional. En caso de que un Tenedor no suscriba y pague los Certificados que le
corresponda, ya sea en su totalidad o en una porcion, se vera sujeto a la dilucion punitiva que se describe en el
parrafo (o) siguiente, en adicion a cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere
llegar a tener en contra de los Tenedores por dicha falta de suscripcion y pago conforme a la legislacion
aplicable.

(e) Considerando los mecanismos de operacion de la BMV, cualquier Persona que adquiera Certificados en o
con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la Llamada de Capital respectiva, no tendra derecho
a suscribir y pagar los Certificados que se emitan en la Emisiéon Adicional correspondiente y, como
consecuencia, también se verd sujeta a la dilucién punitiva que se describe en el parrafo (o) siguiente. Por el
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contrario, el Tenedor que transfiera Certificados en o con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra
ofrecer suscribir antes de la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir
conforme a dicha Llamada de Capital en base al Compromiso por Certificado correspondiente al nimero de
Certificados de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, aun si en la fecha de la Emision Adicional ya
no es titular de los mismos.

(f) En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Limite de Suscripcion el Fiduciario no hubiere recibido
evidencia de las ordenes de suscripcion giradas a Indeval correspondientes a la totalidad de los Certificados a
ser emitidos en la Emision Adicional correspondiente, el Fiduciario podra modificar la Llamada de Capital o
emitir una nueva Llamada de Capital de conformidad con las instrucciones del Administrador, debiendo dar
aviso por escrito a Indeval (o a través de los medios que este determine); en el entendido, que en caso de que
alglin Tenedor incumpla con una Llamada de Capital, (i) el Administrador estara obligado a instruir al
Fiduciario para que prorrogue la Fecha Limite de Suscripcion y la Fecha de Emision Adicional por 2 (dos)
Dias Habiles y (ii) el Administrador, a su entera discrecion, podré extender la Fecha Limite de Suscripcion y
la Fecha de Emision Adicional hasta por un maximo de 5 (cinco) Dias Hébiles (tomando en cuenta los 2 (dos)
Dias Hébiles de manera agregada con el numeral (i) anterior). La modificaciéon a la Llamada de Capital o la
nueva Llamada de Capital deberd cumplir, en todo caso, con los requisitos establecidos para una Llamada de
Capital que se establecen en el parrafo (b) anterior, incluyendo sin limitacion, los tiempos con que la misma
deba realizarse, salvo que la inica modificacion de dicha Llamada de Capital sea la prorroga de la Fecha
Limite de Suscripcion (dicha modificacion, una “Prorroga de Llamada de Capital”). Tratdndose de Prorrogas
de Llamadas de Capital, cualquier Tenedor que no haya suscrito la totalidad de los Certificados que le haya
correspondido suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en la Fecha Limite de Suscripcion original y
que suscriba dichos Certificados previo al cierre de operaciones de la nueva Fecha Limite de Suscripcion
pagard, en adicion al precio de los Certificados correspondientes, una penalidad calculada aplicando, al precio
de los Certificados correspondientes, una tasa de interés anual equivalente al resultado de multiplicar por 2
(dos) la TIIE a un plazo de 28 (veintiocho) dias naturales (o en su defecto al plazo que méas se aproxime a
dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion el Dia Habil
inmediato anterior a la Fecha Limite de Suscripcion original, por el nimero de dias naturales entre la Fecha
Limite de Suscripcion original y la Fecha Limite de Suscripcion prorrogada (en el entendido que el célculo de
la penalidad se efectuara utilizando el procedimiento de dias naturales transcurridos, con divisor de 360
(trescientos sesenta)), en el entendido, que Indeval no intervendra en la determinacion o en el calculo antes
mencionado. Las cantidades recibidas por el Fideicomiso en concepto de penalidad en términos de lo anterior
deberan ser depositadas en la Cuenta para Llamadas de Capital y utilizado para cualquier propdsito permitido
de conformidad con lo dispuesto en este Contrato. Cualquier modificacion al esquema de penalidades previsto
en el presente inciso, requerird la aprobacion previa del Comité Técnico de conformidad con lo previsto en la
Cléusula 4.2 (fi)(xi) del presente Contrato.

(g) El Fiduciario debera mantener, con la asistencia y con la informacion que le proporcione el Administrador,
un registro en el que conste el monto de las aportaciones recibidas por el Fideicomiso como resultado de la
Emision Inicial y de cada Emision Adicional por cada Tenedor, los Compromisos Restantes de los Tenedores,
el niimero de Certificados que correspondid emitir en cada Emision Adicional que se hubiera realizado a esa
fecha (segun haya sido determinado conforme al parrafo (i) siguiente) y el Compromiso por Certificado
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correspondiente a cada Certificado en circulacion para cada Emision Adicional que se hubiera realizado a esa
fecha (segin haya sido determinado conforme al parrafo (k) siguiente).

(h) Los Certificados que se emitan en la Fecha de Emision Inicial seran ofrecidos para su suscripcion a un
precio de $100.00 (cien Pesos 00/100) por Certificado. En virtud de lo anterior, el niimero de Certificados a
emitirse en la Emision Inicial serd igual al Monto de la Emision Inicial dividido entre 100 (cien).

(1) El nimero de Certificados que corresponderia emitir en una Emisién Adicional, asumiendo que todos los
Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera correspondido suscribir conforme a las
Llamadas de Capital previas a la fecha de calculo respectiva, se determinara por el Administrador utilizando la
siguiente formula (en el entendido, que la siguiente formula podra ser ajustada para reflejar el numero de
Certificados que efectivamente se emitan en una Emisién Adicional):

Xi=(2n) (Yi/100)
Donde:

Xi = al numero de Certificados que corresponderia emitir en la Emisiéon Adicional correspondiente,
asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera
correspondido suscribir conforme a las Llamadas de Capital previas a la fecha de célculo respectiva;

Yi = al monto de la Emisién Adicional correspondiente;

n = al nimero de Llamada de Capital correspondiente; y

_..
Il

identifica el numero de Llamada de Capital para cada factor.

(j) El precio a pagar por Certificado en cada Emision Adicional se determinara utilizando la siguiente formula:
Pi=Yi/Xi

Donde:

Pi = al precio por Certificado en la Emision Adicional correspondiente; en el entendido, que para calcular Pi
se utilizaran hasta diez puntos decimales.

(k) El nimero de Certificados a ser emitidos en una Emisién Adicional que un Tenedor debe suscribir por
cada Certificado del que sea titular en la Fecha de Registro correspondiente (el “Compromiso por
Certificado™), se determinara utilizando la siguiente formula:

Xi

G =

> Xi-1
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Donde:

C; = al Compromiso por Certificado.

en el entendido, que el numero de Certificados que debera ofrecer suscribir y pagar cada Tenedor se
determinard multiplicando dicho Compromiso por Certificado por el nimero de Certificados de los que sea
titular dicho Tenedor en la Fecha de Registro, redondeado al entero inferior mas proximo.

(I) De manera ilustrativa, a continuacion se desarrollan las formulas para determinar el Compromiso por
Certificado para la primera, la segunda y la tercera Llamada de Capital:

(1) En la primera Llamada de Capital, el Compromiso por Certificado se determinara utilizando la siguiente
formula:

Donde:

X1 = al namero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la primera Llamada de Capital; y
X = al nimero de Certificados correspondientes a la Emision Inicial.

(2) En la segunda Llamada de Capital, el Compromiso por Certificado se determinara utilizando la siguiente
formula:

Donde:

X» = al ntimero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la segunda Llamada de Capital,

asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera
correspondido suscribir conforme a la primera Llamada de Capital.

(3) En la tercera Llamada de Capital, el Compromiso se determinard utilizando la siguiente formula:

X3
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Cy =

X0+ X1 +X2o
Donde:

X3 = al nimero de Certificados que corresponderia emitir respecto de la tercer Llamada de Capital,

asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera
correspondido suscribir conforme a la primera y segunda Llamadas de Capital.

(m) El monto de la aportacion que realice cada Tenedor al Fideicomiso serd igual al monto que resulte de
multiplicar el numero de Certificados que suscriba dicho Tenedor en la Emision Adicional correspondiente
por el precio por Certificado de la Emision Adicional correspondiente.

(n) Los montos que reciba el Fiduciario respecto de las Emisiones Adicionales serdn recibidos en la Cuenta
para Llamadas de Capital conforme a lo previsto en el inciso (b) de la Clausula 10.2 del presente Contrato.

(o) En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en esta Clausula, si un Tenedor
existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en una Emision Adicional conforme a una
Llamada de Capital, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucion punitiva, ya que el monto aportado por dicho
Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al numero de Certificados que tendra después de la Emision
Adicional respecto de la cual no suscribi6 y pagoé Certificados conforme a sus Compromisos por Certificado
respectivos. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en circulacion de los que sea titular un
Tenedor que no cumplié con una Llamada de Capital antes de la Emision Adicional respectiva disminuira
después de dicha Emision Adicional mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso
respecto de dicha Emision Adicional conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte
proporcional acrecentard en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados que se
emitieron en la Emision Adicional respectiva. Dicha dilucion punitiva para el Tenedor que no acuda a una
Llamada de Capital y beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:

(1) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al presente Contrato y
cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados, ya que dichas
Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizaran en base al nimero de Certificados en circulacion que
tengan dichos Tenedores al momento en que se lleven a cabo;

(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas
de Tenedores (incluyendo, sin limitacion, el derecho a nombrar miembros del Comité Técnico), ya que las
resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas de
Tenedores se ejercen en base al numero de Certificados en circulacion al momento que se realicen las
Asambleas o en el momento en que se ejerzan dichos derechos;
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(111) en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico, ya que
dichos derechos se calculan en base al nimero de Certificados en circulacion al momento de designacion o
el momento en que se vaya a celebrar una sesion del Comité Técnico; y

(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho derecho
se basa en el nimero de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha
de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de Certificados
que adquiri6 dicho Tenedor respecto de la Emision Inicial; y

(v) en todas las demas instancias del presente Contrato en donde se determinen derechos u obligaciones
con base en el nimero de Certificados que tenga un Tenedor.

(p) Si un Tenedor existente no suscribe y no paga los Certificados que se emitan en una Emision Adicional
conforme a una Llamada de Capital, el Fideicomiso podria no contar con los recursos suficientes para cumplir
con las obligaciones que adquiera en los términos del presente Contrato y del Acta de Emision, y podria verse
sujeto a penalidades o pérdidas al respecto. Adicionalmente, en dicho supuesto, entre otros, el Fideicomiso
podria verse impedido en cumplir con el plan de negocios y Calendario de Compromisos de Inversion previsto
en el prospecto relativo a los Certificados. Dichos riesgos son en adicion a los demads riesgos sefialados en
dicho prospecto.

(q) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados, autorizan e irrevocablemente instruyen a los
intermediarios financieros a través de los cuales sean propietarios de Certificados, a proporcionar al
Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador la documentacion necesaria para determinar si dicho
Tenedor suscribid y pago los Certificados que se emitan en una Emision Adicional conforme a una Llamada
de Capital. Adicionalmente, el Dia Habil inmediato siguiente a cada Fecha Limite de Suscripcion, el
Fiduciario debera informar a la CNBV, a la BMV y al publico inversionista a través de una publicacion en
Emisnet, la informacion sobre el resultado de la Llamada de Capital respectiva a dicha Fecha Limite de
Suscripcion, segin lo establecido en la Circular Unica.

(r) En caso de que algiin Tenedor pretenda transmitir, en cualquier momento, dentro o fuera de la BMV, los
Certificados de los que sea titular (y consecuentemente la obligacion de cumplir con Llamadas de Capital, en
su caso), dicho Tenedor estaré sujeto a lo siguiente:

(1) Compromiso Restante de los Tenedores Vigente. Previo a la fecha en la que el Compromiso Restante
de los Tenedores haya sido reducido a cero, dicho Tenedor podrad enajenar sus Certificados a un
Inversionista Aprobado sin restriccion alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la autorizacion previa
del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico soOlo otorgard dicha autorizacion si, a juicio del
Comité Técnico, (i) el adquirente tiene la capacidad (econdmica, legal o de cualquier otra naturaleza)
necesaria para cumplir en tiempo y forma con las Llamadas de Capital que pudieren efectuarse con
posterioridad a dicha adquisicion, (ii) la transmision no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso
(incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, en los Tenedores o en el
Fideicomitente, (iii) el adquirente no es un Competidor del Fideicomiso, y (iv) el adquirente cumple en
términos generales con cualquier disposicion para la prevencion de lavado de dinero y terrorismo
aplicable.
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(2) Terminacion del Compromiso Restante de los Tenedores. Después de la fecha en la que el
Compromiso Restante de los Tenedores haya sido reducido a cero, dicho Tenedor podra enajenar sus
Certificados a un Inversionista Aprobado sin restriccion alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la
autorizacion previa del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico solo otorgara dicha autorizacioén
si, a juicio del Comité Técnico, (i) la transmision no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso
(incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, los Tenedores o en el
Fideicomitente, (ii) el adquirente no es un Competidor del Fideicomiso, y (iii) el adquirente cumple en
términos generales con cualquier disposicion para la prevencion de lavado de dinero y terrorismo
aplicable.

(3) Resolucién del Comité Técnico. Para el caso de aquellos asuntos que se sometan al Comité Técnico
conforme a los numerales (1) y (2) anteriores, el Comité Técnico debera emitir su resolucion en un plazo
no mayor a 90 (noventa) dias naturales contados a partir de la fecha en que se le presente la solicitud de
autorizacion de adquisicion correspondiente; en el entendido, que si el Comité Técnico no emite su
resolucion dentro de dicho término, se considerard que el Comité Técnico negod su autorizacion. El Comité
Técnico estard facultado en todo momento para solicitar la informacion que considere necesaria o

relevante para emitir su autorizacion.

(4) Incumplimiento. En caso de que cualquier Tenedor que transfiera sus Certificados y, en consecuencia,
ceda sus obligaciones relacionadas con Llamadas de Capital, sin haber obtenido la autorizacion previa del
Comité Técnico (en caso de que ésta fuera requerida conforme a los numerales (1) y (2) anteriores),
entonces (i) la Persona adquirente no serd considerada como Tenedor y el Tenedor vendedor continuara
obligado a cumplir con todas las obligaciones derivadas de Llamadas de Capital y que puedan surgir en el
futuro como si dicha transferencia no se hubiere realizado, y (ii) los Certificados transferidos no otorgaran
al adquirente de los mismos, derecho corporativo o econdémico alguno, incluyendo, sin limitacion, el
derecho de asistir y votar en Asamblea de Tenedores.

(5) Distribuciones. En caso de que cualquier Persona que adquiera Certificados en el mercado secundario
sin la autorizacion del Comité Técnico reciba Distribuciones ejerza cualesquiera derechos corporativos
relacionados con dichos Certificados, o efectie pagos con motivo de alguna Llamada de Capital, dichos
actos no constituirdn y en ninglin caso podran interpretarse como una autorizacion del Comité Técnico
respecto de dicha transmision, y las consecuencias previstas en el presente Contrato continuaran
aplicando. Las partes en este acto acuerdan que no hay otros acuerdos respecto a la transmision de
Certificados, distintos a las disposiciones del presente inciso ().

(s) Solo en la medida en que no haya habido incumplimientos de los Tenedores a las Llamadas de Capital
conforme a lo previsto en esta Clausula 7.1, y el Fiduciario haga una Llamada de Capital pero no use los
montos de dicha Llamada de Capital depositados en la Cuenta para Llamadas de Capital para los fines
previstos en la Llamada de Capital respectiva, el Administrador podra dentro de los 60 (sesenta) dias naturales
siguientes a la fecha en que se hayan depositado dichos montos en la Cuenta para Llamadas de Capital,
instruir al Fiduciario, con copia al Representante Comun, para que distribuya dichos montos a los Tenedores,
en cuyo caso (i) dichos montos distribuidos no seran considerados como parte del Monto Total Invertido para
efectos de calcular las Distribuciones conforme a la Clausula 10.4 del presente Contrato; y (ii) dichos montos
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distribuidos no seran considerados como parte de las contribuciones de los Tenedores para efectos de calcular
el Compromiso Restante de los Tenedores.

CAPITULO VIII: ENDEUDAMIENTO

Clausula 8.1. Endeudamiento del Fideicomiso. De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador (con copia al Representante Comtn), el Fiduciario (directamente o a través de las Sociedades
Promovidas) podra solicitar préstamos a terceros, otorgar fianzas o garantias reales o personales (incluyendo,
sin limitacion, transmisiones a fideicomisos de garantia) en beneficio de terceros o de las Sociedades
Promovidas, obtener cartas de crédito (o instrumentos similares), constituir depodsitos sobre dinero a favor de
terceros, constituirse como aval y/o como obligado solidario y celebrar cualquier tipo de instrumento o
contrato relacionado con lo anterior para facilitar o apoyar cualquier Inversidén, propuesta o existente,
considerandose dichos pasivos como Gastos de Inversion de dicha Inversion, siempre y cuando se cumplan
con los siguientes requisitos:

(a) Nivel de Apalancamiento. El Endeudamiento del Fideicomiso (directamente, o a través de las Sociedades
Promovidas) en ningln caso podra exceder del 65% (sesenta y cinco por ciento) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso (el “Limite de Apalancamiento”). Para determinar el valor del Patrimonio del Fideicomiso, se
tomaran en cuenta las cantidades en efectivo depositadas en las Cuentas del Fideicomiso mas el valor de
mercado de las Inversiones del Fideicomiso; en el entendido, que para determinar el valor de mercado de cada
Inversion, el Administrador considerara el que resulte mayor entre (1) el valor al que se adquiri6 el Activo de
Inversion o el valor del costo de desarrollo de la Inversion respectiva, segn aplique, y (ii) el valor de mercado
de los Activos de Inversion de la Inversion respectiva arrojado en el avaliio més reciente practicado respecto
de dichos Activos de Inversion de conformidad con el inciso (b) de la Clausula 11.4.

(b) Caracteristicas de Pasivos. Los pasivos asumidos por el Fideicomiso (directamente, o a través de las
Sociedades Promovidas) conforme a la presente Clausula 8.1 deberdn en todo momento cumplir con los
requisitos que se sefialan en el documento que se adjunta al presente Contrato como Anexo “E” (los
“Requisitos para Endeudamiento™) y con la regulacion aplicable que haya sido emitida por el Banco de
Mgéxico, en el entendido, que a discrecion del Administrador los pasivos podran ser contratados en Pesos o en
Dolares.

(c¢) Refinanciamiento. Cualquier pasivo asumido por el Fideicomiso (directamente, o a través de las
Sociedades Promovidas) para refinanciar un pasivo asumido conforme a la presente Clausula 8.1 computara
como Endeudamiento para la limitaciéon de apalancamiento a que se refiere el inciso (a) anterior; en el
entendido, que el pasivo que haya sido refinanciado o que se pretenda refinanciar no computard como
Endeudamiento para efectos de dicha limitacion de apalancamiento con respecto de cualquier financiamiento
posterior que adquiera el Fideicomiso de conformidad con la presente Clausula 8.1.

(d) Autorizacion de la Asamblea de Tenedores. Cuando los pasivos que vayan a ser adquiridos por el
Fideicomiso (directamente, o a través de las Sociedades Promovidas) conforme a la presente Clausula 8.1 (i)
excedan del Limite de Apalancamiento, (i1) no cumplan con los Requisitos para Endeudamiento, o (iii) el
pasivo sea equivalente a un monto igual o mayor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso,
con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos
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de inversion de las Llamadas de Capital, el Fideicomiso debera contar con la autorizacion previa y por escrito
de la Asamblea de Tenedores para incurrir en dichos pasivos; en el entendido, ademéds, que en cualquier
momento la Asamblea de Tenedores podra revisar y requerir al Administrador un informe que incluya una

descripcion de la situacion actual del Limite de Apalancamiento asi como del cumplimiento de lo establecido
en la presente Clausula y en la Clausula 6.3 del presente Contrato.

(e) Garantias. En relacion con cualquier fianza, garantia, carta de crédito, aval u obligacion solidaria otorgada
por el Fiduciario conforme a la presente Clausula 8.1 en beneficio de un tercero o de una Sociedad Promovida,
en caso de que el Fiduciario realice pagos al acreedor de dicho tercero o Sociedad Promovida y dicho tercero
o la Sociedad Promovida que corresponda no devuelva al Fiduciario los montos pagados dentro de un periodo
de 6 (seis) meses, los pagos realizados por el Fiduciario seran considerados como Gastos de Inversion de la
Inversion relacionada con dicha fianza, garantia, carta de crédito, aval u obligacion solidaria a partir de la
fecha en que el Fiduciario hubiere realizado dichos pagos, en el entendido, que a discrecion del

Administrador las garantias podran ser contratadas en Pesos o en Dolares, en el entendido, ademds, que en

caso de se pretenda llevar a cabo una Inversidon con un Co-Inversionista Tercero las garantias y pasivos que
podra otorgar el Fiduciario conforme al presente inciso (€) serdn en proporcion a su participacion accionaria
en la Sociedad Promovida correspondiente.

Clausula 8.2. Endeudamiento de las Sociedades Promovidas. Las Sociedades Promovidas podran, previa
autorizacion por escrito del Administrador, asumir pasivos y/u otorgar garantias conforme al presente Capitulo
VIII en Pesos o Dolares con el objeto de invertir en Activos de Inversion que generen Flujos en Pesos o en
Dolares; en el entendido, que en ningin caso podra el Fideicomiso directamente asumir pasivos en Dolares

conforme a la presente Clausula 8.1., sin que lo anterior limite la posibilidad de que el Fideicomiso garantice
el pago de obligaciones denominadas en Délares a cargo de Sociedades Promovidas en los términos previstos
en el presente Contrato. En caso de que el monto de cualquier pasivos o garantias conforme a la presente
Cléusula 8.2 sea igual o exceda del 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso (pero menor al 20%
(veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital, dicha asuncion de
pasivos o garantias debera ser aprobada por el Comité Técnico; en el entendido, que si el monto de cualquier
pasivos o garantias conforme a la presente Clausula 8.2 es igual o excede del 20% (veinte por ciento) del

Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversion de las Llamadas de Capital dicha asuncion de pasivos o garantias
deberd ser aprobada por la Asamblea de Tenedores, en el entendido, ademas, que la aprobacion en los
términos del presente Clausula 8.2 del Contrato de Fideicomiso podra ser incluida dentro de la aprobacion de
una Inversion siempre y cuando se incluya una descripcion genérica de la misma en el Memorandum de

Inversion respectivo.

CAPITULO IX: SOCIOS ADICIONALES

Clausula 9.1. Socios Operadores. En caso de que el Administrador obtenga las Autorizaciones Requeridas

para realizar una Inversion descrita en un Memorandum de Inversion que contemple la participacion de un
Socio Operador en dicha Inversion, el Administrador podrd celebrar en nombre y representacion del

76 de 249



Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Fiduciario o podré instruir al Fiduciario por escrito (con copia para el Representante Comuin) para que celebre
con dicho Socio Operador (que ninglin caso podra ser un Persona Relacionada del Administrador o de sus
accionistas) un contrato de operacion (cada uno, un “Contrato de Operacidén”) precisamente en los términos y

condiciones que hayan sido detallados en el Memorandum de Inversion aprobado.

Clausula 9.2. Participacion en el Capital Social de las Sociedades Promovidas. Los Contratos de Operacion
podran prever que el Socio Operador respectivo participe en el capital social de la Sociedad Promovida
correspondiente como accionista 0 como socio, segun sea el caso, en los porcentajes y de conformidad con los
términos que hayan sido descritos en el Memorandum de Inversidon aprobado.

Clausula 9.3. Servicios del Socio Operador. En caso de que una Inversion cuente con un Socio Operador,
dicho Socio Operador podra prestar al Fideicomiso o a la Sociedad Promovida correspondiente servicios
inmobiliarios (incluyendo, sin limitacidn, servicios para el desarrollo y la administracion de propiedades, para

el arrendamiento de propiedades, para la administracion de construcciones, para la administracion de
desarrollo de terrenos o propiedades, servicios de correduria de inmuebles, asesoria para la contratacion de
deuda, y asesoria de banca de inversion para venta, colocacion o bursatilizacion de sus propiedades o flujos)
de conformidad con lo establecido en el Contrato de Operacion correspondiente, en los términos que hayan
sido descritos en el Memorandum de Inversion aprobado; en el entendido, que la prestacion de dichos
servicios y la contraprestacion a pagar por los mismos deberdn ser en términos de mercado y en condiciones
que no sean menos favorables para el Fideicomiso o para la Sociedad Promovida que aquéllas que el
Fideicomiso o la Sociedad Promovida hubiese podido obtener si dichos servicios los hubiere contratado con
un tercero que goce de reconocido prestigio en México en la materia de que se trate.

Clausula 9.4. Premio por Desempefio. Los Contratos de Operacion podran prever que el Socio Operador

respectivo tenga derecho a recibir un premio por el desempefio de la Sociedad Promovida correspondiente, el
cual seria generado si se cumplieran o se excedieran ciertos parametros econémicos que se acuerden en el
Contrato de Operacion respectivo y el cual deberia ser pagado al Socio Operador a través de la Sociedad
Promovida; en el entendido, que los términos y condiciones pactados en el Contrato de Operacion respectivo
respecto de dichos premios deberdn ser sustancialmente similares que los detallados en el Memorandum de
Inversion aprobado.

Clausula 9.5. Socios Pasivos. (a) En caso de que el Administrador obtenga las Autorizaciones Requeridas

para realizar una Inversion descrita en un Memorandum de Inversion que contemple la participacién de un
socio que invierta conjuntamente con el Fideicomiso o con una Sociedad Promovida, pero que dicho socio no
tenga derecho a intervenir en la gestion o direccion de la Inversion (un “Socio Pasivo™), el Administrador
podra celebrar en nombre y representacion del Fiduciario o podrd instruir al Fiduciario por escrito (con copia
para el Representante Comun) para que celebre con dicho Socio Pasivo (que ningun caso podra ser un Persona
Relacionada del Administrador o de sus accionistas) los contratos necesarios para documentar la participacion
de dicho Socio Pasivo en la Inversion correspondiente, en los términos y condiciones que hayan sido
detallados en el Memorandum de Inversion aprobado, en el entendido, que el Fideicomiso no tendré limitantes
en el grado de concentracion para la Inversién con un Socio Pasivo.
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(b) EI Memorandum de Inversion debera de prever que el Socio Pasivo respectivo participara en el capital
social de la Sociedad Promovida correspondiente como accionista o como socio, segun sea el caso, en los
porcentajes descritos en dicho Memorandum de Inversion, asimismo, preverda que el Socio Pasivo no tendra
gestion ni participara en la administracion de la Inversion respectiva, en el entendido, que la tnica funciéon de
los Socios Pasivos sera aportar su respectivo porcentaje en la Sociedad Promovida respectiva.

CAPITULO X: CUENTAS DEL FIDEICOMISO; DESEMBOLSOS; DISTRIBUCIONES

Clausula 10.1. Cuentas del Fideicomiso. En la fecha de celebracion del presente Contrato, el Fiduciario
iniciara los tramites necesarios para abrir las Cuentas del Fideicomiso y debera mantener dichas Cuentas del
Fideicomiso durante la vigencia del presente Contrato. El Fiduciario debera administrar las Cuentas del
Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y por escrito de la Parte Controladora de
conformidad con lo siguiente:

(a) Mantenimiento de Cuentas. El Fiduciario debera: (i) mantener las Cuentas del Fideicomiso separadas a
nombre del Fiduciario actuando exclusivamente en dicho cardcter en los términos de este Contrato; (ii)
recibir, administrar y disponer de los fondos depositados en las Cuentas del Fideicomiso de conformidad
con las disposiciones del presente Contrato; y (iii) abrir y operar cualquier cuenta adicional y/o sub-
cuentas que el Administrador le instruya por escrito.

(b) Cuentas en Pesos o en Dolares. Las Cuentas del Fideicomiso estardn denominadas en Pesos y/o en
Dolares, segin lo instruya el Administrador y sea requerido conforme a lo establecido en el presente
Contrato.

Clausula 10.2. Depositos en las Cuentas del Fideicomiso.

(a) Cuenta General.

(1) Monto de la Emision Inicial. El Fiduciario depositard y mantendra en la Cuenta General, inicialmente, el
Monto de la Emision Inicial, el cual aplicara para pagar los Gastos de la Emision Inicial y, posteriormente, los
Recursos Netos de la Emision Inicial.

(i) Reservas. El Fiduciario deberd mantener en deposito en la Cuenta General, durante la vigencia del
presente Contrato, la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion; en el entendido, que a partir de la
Fecha de Emision Inicial y hasta la Fecha de Terminacion, el Administrador deberd calcular de manera
trimestral los montos de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos
que conformen la Reserva de Gastos sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso, y (2) los montos que conformen la Reserva de Administracion sean
suficientes en todo momento para cubrir la Contraprestacion por Administracion, en cada caso, durante la
vigencia del presente Contrato. El Administrador debera notificar por escrito al Fiduciario y al Representante
Comun los célculos que se realicen con respecto de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion.

(b) Cuenta para [Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendra una Cuenta para Llamadas de Capital en la cual
depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales seran utilizados para pagar los

78 de 249



Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que el remanente debera ser
depositado por el Fiduciario en la Cuenta General o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos que
se describen en la Clausula 10.3 siguiente.

(c) Cuenta de Inversiones.

(1) Montos para Inversiones. El Dia Hébil inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar
un desembolso o pago con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversion (ya sea para la compra o
constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de Préstamos, para pagar Gastos
de Inversion, o para realizar Inversiones o Inversiones Adicionales), el Fiduciario transferird de la Cuenta
General y/o de la Cuenta para Llamadas de Capital y/o de la Cuenta de Flujos, seglin sea el caso, a la Cuenta
de Inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas y
por escrito del Administrador en los términos establecidos en la Clausula 10.3 siguiente.

(i1) Gastos de Administracion. El Dia Héabil inmediato anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar
pagos de la Contraprestacion por Administracion, el Fiduciario transferird de la Cuenta General y/o de la
Cuenta para Llamadas de Capital y/o de la Cuenta de Flujos a la Cuenta de Inversiones, el monto necesario
para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador en los
términos establecidos en la Clausula 10.3 siguiente.

(d) Cuenta de Flujos. El Fiduciario depositara en la Cuenta de Flujos todos los Flujos que reciba de las
Inversiones y Desinversiones. Dentro de la Cuenta de Flujos, el Fiduciario debera llevar las Sub-cuentas a que
se refiere la Clausula 4.4 en las que el Fiduciario registrara los dividendos que reciba, los intereses que reciba
por los financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las
Desinversiones, segin corresponda; en el entendido, que el Administrador debera notificar al Fiduciario por
escrito la naturaleza de dichos ingresos en el Reporte Mensual; y en el entendido, ademas, que cada una de
dichas Sub-cuentas se incrementara con los ingresos correspondientes a ella que reciba el Fiduciario y se
disminuira con los ingresos que el Fiduciario le entregue a los Tenedores y al Administrador provenientes de
la misma de conformidad con el inciso (c)(v) de la Clausula 10.3.

Clausula 10.3. Desembolsos de las Cuentas del Fideicomiso.

(a) Cuenta General.

(1) Gastos de la Emision Inicial. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Emision Inicial,
el Fiduciario utilizard el Monto de la Emision Inicial para pagar todos y cada uno de los Gastos de la Emision
Inicial; en el entendido, que en caso de que el Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o cualquier tercero
hayan incurrido en cualquier gasto que sea un Gasto de la Emision Inicial por adelantado, el Administrador
podré solicitar su reembolso al Fiduciario por escrito (adjuntando una copia de las facturas que comprueben
dichos gastos), en cuyo caso el Fiduciario debera reembolsar dichos gastos al Administrador, sus Afiliadas o
subsidiarias, o al tercero correspondiente, segun sea el caso, en la fecha en que se paguen los Gastos de la
Emision Inicial de conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

(11) Gastos de Reapertura. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha de Reapertura, el
Fiduciario utilizara el monto derivado de la Reapertura para pagar todos y cada uno de los Gastos de la
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Emision; en el entendido, que en caso de que el Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o cualquier
tercero hayan incurrido en cualquier gasto que sea un Gasto de la Emision por adelantado, el Administrador
podra solicitar su reembolso al Fiduciario por escrito (adjuntando una copia de las facturas que comprueben
dichos gastos), en cuyo caso el Fiduciario debera reembolsar dichos gastos al Administrador, sus Afiliadas o
subsidiarias, o al tercero correspondiente, segiin sea el caso, en la fecha en que se paguen los Gastos de la
Emision de conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

(ii1) Reservas. En la Fecha de Emision Inicial, una vez que el Fiduciario hubiere pagado todos y cada uno de
los Gastos de Emision, el Fiduciario deberé constituir y mantener en la Cuenta General la Reserva de Gastos y
la Reserva de Administraciéon de conformidad con los calculos de la Reserva de Gastos y la Reserva de
Administracion realizados por el Administrador conforme a la Clausula 10.2(a)(i1) anterior. Asimismo, a partir
de la Fecha de Emision Inicial, el Fiduciario reservard para constituir la Reserva de Gastos Especiales (i) la
cantidad de $2,000,000.00 (dos millones de Pesos 00/100 M.N.), y (ii) el producto derivado, de tiempo en
tiempo, de las Inversiones Permitidas en que se inviertan los fondos depositados en la Cuenta General; hasta
que la suma de los montos derivados de los numerales (i) y (ii) anteriores representen un total de
$10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100 M.N.). Una vez terminado ¢l Periodo de Inversion, el Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores podran requerir fondos adicionales para el pago de gastos y costos
derivados de la realizacion de auditorias y revisiones por lo que podran instruir al Fiduciario para que lleve a
cabo, por una sola vez, una Llamada de Capital para reconstituir la Reserva de Gastos Especiales, en el
entendido, que en ningin momento la Reserva de Gastos Especiales podra ser mayor a $10,000,000.00 (diez
millones de Pesos 00/100 M.N.). En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe reconstituir, o bien,
autorice la disposicion total o parcial de la Reserva de Gastos Especiales, el Fiduciario debera distribuir a los
Tenedores los recursos correspondientes. En ningiin supuesto los montos reservados conforme a la presente
Clausula 10.3 (a)(iii) seran considerados para el calculo de la Comision por Desempetio.

(iv) Desembolsos. Una vez que se hubieren pagado los Gastos de la Emision Inicial conforme al inciso (i)
anterior y una vez que se hubieren constituido las reservas a que se refiere el inciso (ii) anterior (excepto por la
Reserva de Gastos Especiales, la cual se ird constituyendo con el producto derivado de las Inversiones
Permitidas en que se inviertan los fondos depositados en la Cuenta General), el Administrador podré instruir
al Fiduciario para que utilice los fondos depositados en la Cuenta General de conformidad con lo siguiente:

(1) Inversiones. Con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que el Fideicomiso deba
realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversion (ya sea para la
compra o constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de Préstamos, para
pagar Gastos de Inversion, o para realizar Inversiones o Inversiones Adicionales), el Administrador podra
instruir al Fiduciario por escrito que traspase de la Cuenta General a la Cuenta de Inversiones el monto
necesario para realizar dicho pago; en el entendido, que el Fiduciario debera realizar dicho traspaso el Dia
Hébil inmediato anterior a la fecha en que el Fiduciario deba realizar dicho pago.

(2) Pago de Gastos de Mantenimiento. Con los recursos de la Reserva de Gastos, el Fiduciario debera cubrir
los Gastos de Mantenimiento en los términos y con la periodicidad que le instruya el Administrador por
escrito con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion; en el entendido, que en caso de que el
Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o cualquier tercero, hayan incurrido por adelantado en
cualesquiera gastos que sean Gastos de Mantenimiento, el Administrador podra solicitar al Fiduciario su
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reembolso por escrito (adjuntando una copia de las facturas que comprueben dichos gastos) para que sean
reembolsados conforme a lo establecido en el presente inciso (2) al Administrador, sus Afiliadas o
subsidiarias, o al tercero respectivo que haya incurrido en dicho Gasto de Mantenimiento. El Fiduciario debera
cubrir los Gastos de Mantenimiento relacionados exclusivamente con la Reserva de Gastos Especiales,
conforme a lo establecido en el presente Contrato, precisamente con los recursos disponibles de la Reserva de
Gastos Especiales y de conformidad con las instrucciones escritas que deberdn ser entregadas al Fiduciario
con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que dichos gastos deban ser pagados; en
el entendido, ademads, que dicha resolucion deberda ser adoptada exclusivamente por la mayoria de los
Miembros Independientes del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto
de dicho punto o por la Asamblea de Tenedores, segun corresponda.

(3) Pago de Contraprestacion por Administraciéon. Con los recursos de la Reserva de Administracion, el
Fiduciario debera pagar la Contraprestacion por Administracion, la cual de conformidad con los Términos y
Condiciones de Administracion, serd pagadera por adelantado en forma mensual o trimestral, a discrecion del
Administrador, comenzando en la Fecha de Emision Inicial (o una fecha posterior que el Administrador le
instruya al Fiduciario por escrito) y posteriormente el primer dia de cada mes o de cada trimestre calendario,
segun sea el caso; en el entendido, que para dichos efectos, el Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que
dicha Contraprestacion por Administracion deba ser pagada, el Fiduciario debera transferir los montos para
realizar dicho pago de la Cuenta General a la Cuenta de Inversiones (de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito que le entregue el Administrador con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion).

El Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario por escrito para no recibir y posponer de manera
total o parcial el cobro de la Contraprestacion por Administracion, cobrando el monto remanente
subsecuentemente en una fecha posterior que le sea notificada al Fiduciario por escrito y sin devengar interés
alguno respecto de la Contraprestacion por Administracion no cobrada, durante el periodo en el que el
Administrador no reciba tal Contraprestacion por Administracion; en el entendido, que el monto de la
Contraprestacion por Administracion devengada pero no pagada no computara para efectos del calculo del
Pago Preferente durante el periodo en el cual cualquier monto de la Contraprestacion por Administracién no
hubiere sido pagado al Administrador.

(b) Cuenta para Llamadas de Capital.

(1) Gastos de Emision. En cada fecha en la que el Fiduciario reciba el monto de cada Llamada de Capital en
la Cuenta para Llamadas de Capital, el Fiduciario utilizara dicho monto para pagar todos y cada uno de los
Gastos de Emision de la Emision relacionada con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que en caso de
que el Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o cualquier tercero hayan incurrido en cualquier gasto que
sea un Gasto de Emision por adelantado, el Administrador podra solicitar su reembolso al Fiduciario por
escrito (adjuntando una copia de las facturas que comprueben dichos gastos), en cuyo caso el Fiduciario
debera reembolsar dichos gastos al Administrador, sus Afiliadas o subsidiarias, o al tercero correspondiente.

(i1) Reservas. Una vez que el Fiduciario hubiere pagado todos y cada uno de los Gastos de Emision
respectivos, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que utilice los fondos depositados en la Cuenta
para Llamadas de Capital para reconstituir o mantener en la Cuenta General la Reserva de Gastos y la Reserva
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de Administracion de conformidad con los calculos de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion
realizados por el Administrador conforme a la Clausula 10.2(a)(i1) anterior.

(i11) Desembolsos. Una vez que se hubieren pagado los Gastos de Emision respectivos conforme al inciso (i)
anterior y reconstituidas las Reservas, en su caso, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que utilice
los fondos depositados en la Cuenta para Llamadas de Capital de conformidad con lo siguiente:

(1) Inversiones. Con por lo menos 2 (dos) Dos Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que el Fideicomiso
deba realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversion (ya sea para la
compra o constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de Préstamos, para
pagar Gastos de Inversion, o para realizar Inversiones o Inversiones Adicionales), el Administrador podra
instruir al Fiduciario por escrito que traspase de la Cuenta para Llamadas de Capital a la Cuenta de
Inversiones el monto necesario para realizar dicho pago; en el entendido, que el Fiduciario debera realizar
dicho traspaso el Dia Habil inmediato anterior a la fecha en que el Fiduciario deba realizar dicho pago.

(2) Pago de Contraprestacion por Administracion. Con los recursos de cada Llamada de Capital, el
Administrador podrd instruir al Fiduciario para que pague la Contraprestacion por Administracion.

(3) Traspaso a la Cuenta General. El Administrador podra instruir al Fiduciario para que transfiera las
cantidades excedentes depositadas en la Cuenta para Llamadas de Capital a la Cuenta General.

(c) Cuenta de Inversiones.

(1) Desembolsos de Inversiones. Con los recursos depositados en la Cuenta de Inversiones, el Fiduciario
realizard los desembolsos o pagos con respecto de una Sociedad Promovida o una Inversion (ya sea para la
compra o constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente, para el otorgamiento de Préstamos, para
pagar Gastos de Inversion, o para realizar Inversiones o Inversiones Adicionales), precisamente en las fechas
en que dichos pagos o desembolsos deban ser realizados conforme al presente Contrato.

(i) Pago de Contraprestaciones. Con los recursos depositados en la Cuenta de Inversiones, el Fiduciario
pagara la Contraprestacion por Administracion precisamente en la fecha en que dicha Contraprestacion por
Administracion deba ser pagada conforme a los Términos y Condiciones de Administracion.

(d) Cuenta de Flujos.

(1) Reinversiones. Durante el Periodo de Inversion, el Administrador podra instruir al Fiduciario por escrito
para que reinvierta los Flujos que reciba en la Cuenta de Flujos en Inversiones de conformidad con lo
establecido en las Clausulas 6.4, 6.5 y 6.6; en el entendido, que para dichos efectos, el Administrador debera
instruir al Fiduciario por escrito, con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion, que transfiera de la
Cuenta de Flujos a la Cuenta de Inversiones los montos a ser reinvertidos.

(i1) Pago de Gastos de Mantenimiento. En caso de que el Administrador determine, una vez concluido el
Periodo de Inversion, que la Reserva de Gastos serd insuficiente para cubrir los Gastos de Mantenimiento del
Fideicomiso hasta la Fecha de Terminacion, el Fiduciario transferirda de la Cuenta de Flujos a la Reserva de

Gastos en la Cuenta General el monto que el Administrador le indique por escrito al Fiduciario.
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(111) Pago de Contraprestacion por Administracion. En caso de que el Administrador determine, una vez
concluido el Periodo de Inversion, que la Reserva de Administracion serd insuficiente para cubrir la
Contraprestacion por Administracion, hasta la Fecha de Terminacion, el Fiduciario transferira de la Cuenta de

Flujos a la Reserva de Administracion en la Cuenta General el monto que el Administrador le indique por
escrito al Fiduciario.

(iv) Distribuciones. Los montos depositados en la Cuenta de Flujos que no sean reinvertidos o distribuidos
conforme a los incisos (i) a (iii) anteriores seran utilizados para realizar Distribuciones conforme a la Clausula
10.4 siguiente; en el entendido, que los fondos depositados en cada una de las Sub-cuentas a que se refiere la
Clausula 4.4 en las que el Fiduciario registre los dividendos que reciba, los intereses que reciba por los
financiamientos otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las
Desinversiones, segun corresponda, disminuiran con las cantidades de dichas Sub-cuentas que el Fiduciario le

entregue a los Tenedores y al Administrador conforme a la Clausula 10.4 siguiente.

(e) Una vez realizadas las Desinversiones de todas las Inversiones (exceptuando “St. Regis Punta Mita” en
caso que esta Inversion haya sido transferida a un co-inversionista) y siempre y cuando que: (i) el
Administrador contintie a cargo de la administracion del Fideicomiso conforme al Contrato de Fideicomiso
como liquidador de las Sociedades Promovidas, y (ii) permanezcan Sociedades Promovidas por liquidar, el
Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y previa instruccion por escrito del Administrador en
términos del Contrato de Fideicomiso, cubrira los gastos necesarios, razonables y documentados para lograr la
liquidacién total de dichas Sociedades Promovidas y del Fideicomiso; en el entendido, que dichos gastos son
Gastos de Mantenimiento y/o Gastos Continuos segiin corresponda, dichos gastos serdan cubiertos con recursos
depositados dentro de las Cuentas del Fideicomiso o, en su caso, con cargo a la Reserva de Gastos, conforme a
lo establecido en el presente Contrato; en el entendido, ademas, que adicional a los gastos mencionados en el
presente parrafo, el Administrador no cobrard compensacion adicional por concepto de liquidacion de dichas
Sociedades Promovidas y el Administrador presentard a la Asamblea de Tenedores de manera anual para su
aprobacion, el presupuesto contemplado para la liquidacién antes mencionada.

Clausula 10.4. Distribuciones.

(a) Prelacion. En cada Fecha de Distribucion, el Fiduciario deberd realizar las Distribuciones que el
Administrador hubiere instruido en el Reporte de Distribuciones relativo a dicha Fecha de Distribucién con
los fondos depositados en la Cuenta de Flujos, las cuales se aplicaran en el siguiente orden de prelacion; en el
entendido, que ningun pago descrito a continuacion se realizard hasta en tanto se hayan satisfecho
integramente los pagos anteriores; y en el entendido, ademds, que el monto de los fondos depositados en la
Cuenta de Flujos y el monto a ser Distribuido entre los Tenedores sera notificado por escrito a la BMV y a
Indeval, o a través de los medios que éstas determinen, y publicado a través de Emisnet por el Fiduciario con
por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que dichos fondos sean distribuidos,
mencionando el importe total a ser distribuido:

(1) Retorno de Capital. Primero, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos
serd distribuido a los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea igual al Monto

Total Invertido mas los Gastos Aplicables para el Retorno (el “Retorno de Capital™).
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(i1) Pago Preferente. Segundo, una vez distribuidas las cantidades descritas en el inciso (i) anterior, el 100%
(cien por ciento) de los Flujos remanentes depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a los Tenedores
hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para proporcionar a los Tenedores
una tasa interna de retorno anual del 10% (diez por ciento) sobre el Monto Total Invertido més los Gastos
Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos), capitalizada trimestralmente
(el “Pago Preferente”).

(ii1) Reparticién 20/80. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores,
la totalidad de los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al
Administrador en los porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean
distribuidos conforme al sub-inciso (2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de la suma de: (y)
los recursos que hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se
distribuyan a los Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii):

(1) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme
al presente inciso (iii) serd entregado a los Tenedores; y

(2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme
al presente inciso (iii) sera entregado al Administrador como Comisién por Desempefio.

(iv) Reparticion 80/20. Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii)
anteriores, la totalidad de los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y
al Administrador en los porcentajes que se sefialan a continuacion, atendiendo a la siguiente férmula:

(1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme
al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores; y

(2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme
al presente inciso (iv) sera entregado al Administrador como Comision por Desempefio.

La ultima Distribucién a los Tenedores se instruird contra entrega del Titulo. Para tales efectos el Fiduciario
debera de informar al Indeval por escrito con por lo menos 5 (cinco) Dias Hébiles de anticipacidén a que se
pretenda llevar a cabo la ultima Distribucion.

(b) Amortizacién. Los Certificados que se emitan al amparo del presente Contrato seran no amortizables.

(c) Obligacion de Pago de Principal e Intereses. No obstante, lo establecido en la presente Clausula 10.4, no
existe obligacion del Fiduciario de pagar a los Tenedores, con respecto de los Certificados Bursatiles, una
suma de dinero por concepto de principal y, en su caso, intereses.

(d) Calculo de las Distribuciones y Derecho de Reembolso. A més tardar el 30 de junio de cada afio calendario
durante la vigencia del presente Contrato, el Administrador preparard y entregara al Fiduciario, al
Representante Comun, al Comité Técnico, un reporte de las Distribuciones realizadas al amparo de esta
Cléusula, en el entendido, que el Auditor Externo estara facultado en todo momento para verificar dicho
calculo, en el entendido, ademas, que en caso de que la Comision por Desempeiio pagada al Administrador
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conforme a la presente Clausula sea mayor a la Comision por Desempetio calculada por el Auditor Externo, el
Administrador y el Auditor Externo deberan de revisar conjuntamente los calculos, y en caso de que los
calculos realizados por el Administrador hayan sido erroneos, el Administrador estara obligado a devolver al
Fideicomiso las cantidades excedentes que dicho Administrador haya recibido derivadas de su célculo
erroneo.

Clausula 10.5. Inversiones Permitidas.

(a) Durante la vigencia del presente Contrato, el Fiduciario deberd invertir cualesquiera cantidades depositadas
en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador; en el entendido, que para efectos de la presente Clausula, las partes instruyen y
autorizan al Fiduciario a invertir los recursos del Patrimonio del Fideicomiso, mientras no reciba instruccion
en contrario del Administrador, en Inversiones Permitidas, conforme al inciso (f) siguiente. Las partes
manifiestan su consentimiento para que, salvo instruccion previa y por escrito en contrario por parte del
Administrador, la institucion financiera que servira como contraparte sea la institucion en donde se abriran las
cuentas bancarias de este Contrato.

(b) Cualquier producto o rendimiento derivado de las Inversiones Permitidas que lleve a cabo el Fiduciario
con los montos depositados en la Cuenta General y en la Cuenta para Llamadas de Capital que no formen
parte de la Reserva de Administracién, la Reserva de Gastos o la Reserva de Gastos Especiales sera
distribuido por el Fiduciario trimestralmente a través de Indeval a los Tenedores cuando dichos productos o
rendimientos alcancen una cantidad de $2,000,000.00 (dos millones de Pesos 00/100 M.N.), de conformidad
con las instrucciones previas y por escrito del Administrador con copia para el Representante Comun. Los
productos o rendimientos distribuibles conforme al presente inciso (b) seran notificados por escrito a la BMV,
la CNBV y a Indeval y publicado a través de Emisnet por el Fiduciario con por lo menos 6 (seis) Dias Hébiles
de anticipaciéon a la fecha en que dichos fondos sean distribuidos conforme al presente inciso (b),
mencionando el importe total a ser distribuido; en el entendido, que las distribuciones a que se hace referencia
en este inciso no seran consideradas como una Distribucion, y no computaran para efectos del célculo del
Pago Preferente; en el entendido, ademds, que no se hard ninguna distribucion a los Tenedores de los
productos o rendimientos derivados de las Inversiones Permitidas, hasta en tanto no haya quedado constituida
en su totalidad la Reserva de Gastos Especiales.

(¢) Cualquier producto o rendimiento derivado de las Inversiones Permitidas que lleve a cabo el Fiduciario
con los recursos depositados en las Reservas, serdn utilizados para cubrir cualesquier pagos correspondientes a
dichas Reservas.

(d) El Fiduciario invertird en Inversiones Permitidas en el mismo dia en que reciba fondos en las Cuentas del
Fideicomiso, si dicho dia es un Dia Hébil y siempre que dichos fondos sean recibidos por el Fiduciario antes
de las 13:00 horas (hora de la Ciudad de México), o (z) al Dia Hébil siguiente, si dichos fondos no se reciben
por el Fiduciario antes de las 13:00 horas (hora de la Ciudad de México), o si dicho dia no es un Dia Habil.

(e) Si cualquier monto de efectivo no puede invertirse de inmediato en el mismo dia en que dichos montos
fueron recibidos conforme a los Fines del Fideicomiso, dichos montos de efectivo permaneceran no invertidos
en la Cuenta del Fideicomiso que corresponda hasta que sean invertidos en Inversiones Permitidas de
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conformidad con lo previsto en el presente Contrato, en el entendido de que en caso de que se depositen en la
propia institucion financiera a la que pertenece el Fiduciario, las Inversiones Permitidas, segin sea el caso,
deberan pagar tasas de interés a la tasa mas alta que dicha institucion pague por operaciones con el mismo
término y cantidades similares en las fechas en que los depdsitos se hagan. En ningin supuesto el Fiduciario
podré invertir el Patrimonio del Fideicomiso en la adquisicion de instrumentos o valores de cualquier especie
emitidos o garantizados por cualquiera de las afiliadas, subsidiarias o controladora del Fideicomitente o del
Administrador.

(f) El Fideicomitente en este acto autoriza al Fiduciario a llevar a cabo Inversiones Permitidas con Banco Citi
México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, de conformidad con lo previsto
en el presente Contrato; en el entendido, de que en ningln caso las obligaciones del Fiduciario, actuando en
dicho caracter, y de Banco Citi México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México,

actuando en nombre propio, derivadas de o relacionadas con dichas Inversiones Permitidas, se extinguiran o
consideraran extinguidas por confusion y que Banco Citi México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México, no ejercera ningiin derecho de compensacion que pueda tener en relacion con dichas
Inversiones Permitidas.

(g) Ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Fideicomitente, ni el Representante Comun serdn responsables
por cualquier detrimento a las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso que sean invertidas de
conformidad con la presente Clausula 10.5, salvo en el caso de negligencia o mala fe del Fiduciario (segun sea
determinada en una sentencia firme emitida por una autoridad judicial competente), en los términos del
articulo 391 de la LGTOC.

(h) El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente y al Representante Comun el
contenido de la seccion 5.4 de la Circular 1/2005 expedida por el Banco de México, cuyo primer parrafo se
transcribe a continuacion para todos los efectos legales a que haya lugar:

“5.4. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la Ley de
Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX inciso b) de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion VI inciso
a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion VI Bis, inciso a)
de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, se autoriza a las Instituciones de Banca Multiple, a las
Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en términos de sus leyes organicas, a las Casas de
Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de Fianzas, para que en cumplimiento de
Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la misma institucion actuando por cuenta propia,
siempre y cuando se trate de operaciones que su ley o disposiciones que emanen de ellas les permitan

’

realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de interés.’

(1) Asi mismo y conforme a la Circular 1/2005, el Fiduciario ha explicado claramente y en forma inequivoca a
las partes del presente Contrato de Fideicomiso las siguientes medidas preventivas incluidas en el numeral 5.4
de la Circular 1/2005:

1. El Fiduciario podré realizar operaciones de crédito con Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Citi México, actuando por su propia cuenta, siempre y cuando se trate de
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operaciones que la LIC, o disposiciones que emane de ella, le permitan realizar y se establezcan medidas
preventivas para evitar conflictos de intereses.

2. El Fideicomitente y los Tenedores aprueban expresamente que se lleven a cabo las operaciones con
Banco Citi México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, siempre y cuando
se trate de Inversiones Permitidas.

3. Los derechos y obligaciones de Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México, Division Fiduciaria, actuando como Fiduciario y por cuenta propia no se
extinguiran por confusion.

4.  Cualquier departamento o area de Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Citi México que realice operaciones por cuenta propia y el departamento o area fiduciaria de
dicha institucion, no deberdn ser dependientes directamente entre ellas.

5. En ningln supuesto el Fiduciario invertird el Patrimonio del Fideicomiso en la adquisicion de
instrumentos o valores de cualquier especie emitidos directamente o garantizados por cualquiera de las
Afiliadas, subsidiarias o controladora del Fideicomitente o del Administrador.

(j) Operaciones con el Fiduciario. En este acto las partes del presente Contrato aprueban y autorizan
expresamente al Fiduciario para que, en cumplimiento del presente Fideicomiso, celebre operaciones con el
propio Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, actuando por
cuenta propia, entre las cuales, de manera enunciativa mas no limitativa, se encuentra la apertura de cuentas
para la recepciéon de fondos y compraventa de divisas, entendiéndose la presente Clausula 10.5 como
instruccion permanente.

En caso de que la Parte Controladora decida realizar las operaciones a que se refiere la presente Clausula 10.5
con una institucion distinta a Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi
México, debera instruirlo por escrito y de manera expresa al Fiduciario.

Asimismo, manifiesta el Fiduciario, que no existe una dependencia directa entre éste y el area de tesoreria de
la propia institucion y que realizard las operaciones a que se refiere la presente Clausula 10.5 sujetdndose
estrictamente a sus politicas internas, a las reglas de conflicto de intereses y a las sanas practicas financieras.

CAPITULO XI: INFORMACION FINANCIERA; VALUACION; REPORTES

Clausula 11.1. Acceso a Saldos. A mas tardar a los 10 (diez) Dias Habiles a partir de la fecha del presente
Contrato, el Fiduciario se obliga a otorgar al Administrador, al Proveedor de Precios y al Representante
Comun acceso via internet, a la informacion de las Cuentas del Fideicomiso que sea necesaria a efecto de que
el Administrador y el Proveedor de Precios tengan acceso en tiempo real a la informacion de los saldos de
dichas Cuentas del Fideicomiso. El costo inicial por la conexion empresarial por internet y las comisiones
mensuales serdn pagadas por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y se consideraran parte de
los Gastos de Mantenimiento.

Clausula 11.2. Contador Designado; Preparacion de Estados Financieros.
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(a) Designacién. El Administrador instruird al Fiduciario por escrito para que contrate y, en su caso, remueva,
a un contador publico independiente de reconocido prestigio en México encargado de llevar la contabilidad
del Patrimonio del Fideicomiso (el “Contador Designado™); en el entendido, que el Comité Técnico podra
participar en el proceso de contratacion de dicho Contador Designado, presentando propuestas de honorarios y
servicios para la consideracion del Administrador; en el entendido, ademds, que el Administrador podré
instruir por escrito al Fiduciario para que sustituya al Contador Designado (cuya instruccion deberad ser
enviada con copia al Representante Comun). Todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en
relacion con dicha contratacion (incluyendo el pago de gastos y honorarios del Contador Designado) seran
considerados como Gastos de Mantenimiento. El Fiduciario, en el ejercicio de sus facultades, se asegurara que
la contratacion del Contador Designado prevea los alcances y términos de sus servicios establecidos en la
presente Clausula.

(b) Estados Financieros. Durante la vigencia del presente Contrato, el Contador Designado preparara los
estados financieros trimestrales y anuales del Patrimonio del Fideicomiso los cuales consolidardn a las
Sociedades Promovidas en las que participe el Fideicomiso.

(c) Informacién a Incluirse en los Estados Financieros. Los estados financieros a que se refiere el inciso (b)
anterior deberan prepararse de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera y
deberan incluir la siguiente informacion y cumplir con lo estipulado en la Circular Unica, respecto del
trimestre o Ejercicio Fiscal al que correspondan dichos estados financieros:

(1) los activos y pasivos del Fideicomiso al final de dicho trimestre o Ejercicio Fiscal, seglin sea el caso;

(i1) las utilidades netas o las pérdidas netas del Fideicomiso para dicho trimestre o Ejercicio Fiscal, segiin
sea el caso; y

(ii1) en el caso de estados financieros anuales auditados y en relacion con el Reporte Anual a ser presentado
en la BMV, la emision de la carta de independencia del Auditor Externo a que hace referencia el articulo 84
de la Circular Unica.

(d) Normas Internacionales de Informaciéon Financiera. El Contador Designado preparara los estados
financieros a que se refiere la presente Clausula 11.2 de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

(e) Entrega de Informacion Financiera.

(i) El Contador Designado deberd entregar al Administrador y al Fiduciario, los estados financieros
trimestrales del Fideicomiso a mas tardar dentro de los 20 (veinte) dias naturales siguientes al cierre del
periodo al que corresponda dicha informacion, y a su vez, el Administrador deberd entregar estos estados
financieros al Representante Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios a mas
tardar 2 (dos) Dias Habiles posteriores a que haya recibido dichos estados financieros.
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(1) A mas tardar dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes al cierre de cada Ejercicio Fiscal del
Fideicomiso, el Contador Designado debera entregar al Administrador y al Fiduciario, un balance general del
Patrimonio del Fideicomiso, acompanado de su correspondiente estado de resultados, estado de variaciones en
el patrimonio y estado de flujos de efectivo, con las notas complementarias y aclaratorias correspondientes y
a su vez, el Administrador debera entregar estos estados Financieros al Representante Comun, al Auditor
Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios a mas tardar 2 (dos) Dias Habiles posteriores a que haya
recibido dichos estados financieros.

Clausula 11.3. Auditor Externo.

(a) Designacién. El Fiduciario, con instruccidon previa y por escrito del Administrador, deberd contratar los
servicios de un despacho de contadores publicos institucional de reconocido prestigio que sea considerado un
Proveedor Pre-Aprobado conforme al presente Contrato, para que el mismo actiie como Auditor Externo (el
“Auditor Externo”), en el entendido, que el Administrador podra instruir por escrito al Fiduciario para que
sustituya al Auditor Externo por cualquier despacho de contadores publicos institucional de reconocido
prestigio que sea considerado un Proveedor Pre-Aprobado conforme al presente Contrato de Fideicomiso
(cuya instruccion deberd ser enviada con copia al Representante Comun). Todos y cada uno de los gastos
incurridos por el Fiduciario en relacion con dicha contratacion seran considerados como Gastos de
Mantenimiento. El Fiduciario, en el ejercicio de sus facultades, se asegurara que la contratacion del Auditor
Externo prevea los alcances y términos de sus servicios establecidos en la presente Clausula.

(b) Auditoria Anual. Al final de cada Ejercicio Fiscal durante la vigencia del presente Contrato, el Auditor
Externo auditard los estados financieros anuales preparados por el Contador Designado de conformidad con la
Clausula 11.2; en el entendido, que los estados financieros anuales del Fideicomiso auditados por el Auditor
Externo y en relacion con el Reporte Anual a ser presentado a la BMV deberdn incluir la carta de
independencia emitida por dicho Auditor Externo conforme lo establece el articulo 84 de la Circular Unica. El
Auditor Externo debera revisar, enunciativa, mas no limitativamente, el uso que se haya dado a las cantidades
depositadas en la Cuenta General, asi como los flujos de efectivo entre las diferentes Cuentas del Fideicomiso,
asi como el célculo del pago de la Contraprestacion por Administracion conforme al inciso (f) de la Clausula
Sexta de los Términos y Condiciones de Administracion.

(c) Normas Internacionales de Informacién Financiera. A mas tardar el 28 de febrero de cada afio calendario
durante la vigencia del presente Contrato, el Auditor Externo deberd preparar y entregar al Administrador (con
copia para el Fiduciario, el Representante Comun y el Comité Técnico) un informe anual de auditoria sobre
los estados financieros anuales del Fideicomiso preparados por el Contador Designado, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

(d) Comparecencia a Reuniones del Comité Técnico. A solicitud de cualquier miembro del Comité Técnico y
previa convocatoria con al menos 5 (cinco) Dias Hébiles de anticipacion, el Auditor Externo asistird a las
reuniones del Comité Técnico con voz pero sin voto.

(e) Procedimientos Convenidos. A peticion del Comité Técnico, el Auditor Externo llevard a cabo ciertos
procedimientos convenidos de conformidad con la Norma 7070 “Informe del Contador Publico sobre el
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Resultado de la Aplicacion de Procedimientos Convenidos” de las Normas y Procedimientos de Auditoria y
Normas para Atestiguar emitidas por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, relativos al uso de los
ingresos del Fideicomiso, y cualquier otro procedimiento que sea solicitado, siempre y cuando éstos estén
permitidos por la norma profesional aplicable.

(f) Remocién de Auditor Externo. El Auditor Externo podra ser removido en cualquier momento mediante
resolucioén por escrito del Comité Técnico, adoptada por la mayoria de los Miembros Independientes del
Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador
que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto; en el entendido
que el Auditor Externo sea notificado por escrito de las causas de dicha remocion.

Clausula 11.4. Valuador Independiente: Valuacion de los Certificados Bursatiles.

(a) Designacion. El Fiduciario, con instruccion previa y por escrito del Administrador (con previa resolucion
por escrito del Comité Técnico), debera contratar los servicios de un despacho de reconocido prestigio para
que el mismo actie como el Valuador Independiente; en el entendido, que el Administrador (con previa
resolucién por escrito del Comité Técnico) podra instruir por escrito al Fiduciario para que sustituya al
Valuador Independiente por cualquier despacho de reconocido prestigio (cuya instruccion debera ser enviada
con copia al Representante Comtin). Todos y cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en relacion
con dicha contratacion seran considerados como Gastos de Mantenimiento. El Fiduciario, en el ejercicio de
sus facultades, se asegurara que la contratacion del Valuador Independiente prevea los alcances y términos de
sus servicios establecidos en la presente Clausula.

(b) Valuacién de Activos de Inversién. Los Activos de Inversion seran valuados trimestralmente por el
Valuador Independiente de conformidad con lo siguiente:

(1) Las valuaciones de los Activos de Inversion serdn realizadas por el Valuador Independiente, quien
cobrard un honorario por dichas valuaciones acordado por anticipado y que no dependera del resultado de
dichas valuaciones.

(i1) En todo caso, los criterios que el Valuador Independiente utilice para las valuaciones de los Activos de
Inversion deberan seguir una metodologia con base en estandares internacionales para la valuacion de
inmuebles. Dichas valuaciones incluirdn una inspeccion detallada de los inmuebles que comprenden a los
Activos de Inversion respectivos.

(ii1) Las valuaciones de los Activos de Inversion estaran debidamente documentadas y a disposicion del
Comité Técnico, del Proveedor de Precios y del Representante Comun.

(iv) Las valuaciones de los Activos de Inversion seran realizadas unicamente sobre Activos de Inversion que
sean propiedades estabilizadas (inmuebles cuya construccion ha sido terminada y se encuentran en operacion
con niveles de ocupacion iguales o superiores al 80% (ochenta por ciento). Para el caso de terrenos, inmuebles
en proceso de construccion, o inmuebles en operacion no estabilizados o con niveles de ocupacion inferiores
al 80% (ochenta por ciento), su valor estara representado por: (y) el costo de adquisicion mas los costos de
desarrollo incurridos a la fecha de valuacion, o (z) una valuacion independiente por el Valuador
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Independiente, a discrecion del Administrador. Una vez que los inmuebles originalmente valuados conforme a
los incisos (y) o (z) anteriores se estabilicen, seran valuados (en el trimestre siguiente inmediato a su
estabilizacion) por el Valuador Independiente, en el entendido, que si un Activo de Inversion ya fue valuado
por el Valuador Independiente, posteriormente no se podra valuar usando el método establecido en el inciso
(y) del presente inciso (iv).

(c) Valuacion de Activos de Inversion por Eventos Extraordinarios. Segin sea determinado por el Valuador
Independiente, el Administrador o si es requerido por el Representante Comun los Activos de Inversion,
podran ser valuados fuera de los periodos de valuaciéon establecidos en el inciso (b) anterior en caso de que
ocurra un efecto material a un Activo Inmobiliario, en cuyo caso dicha valuacidon extraordinaria debera ser
documentada y ponerse a disposicion del Comité Técnico, del Proveedor de Precios y del Representante
Comun.

(d) Valuacion de los Certificados Bursatiles. Los Certificados Bursatiles seran valuados por el Proveedor de
Precios diariamente de conformidad con lo siguiente:

(1) El Proveedor de Precios actualizara el valor del Patrimonio del Fideicomiso con base en los estados
financieros del mismo, la valuacién de cada instrumento de inversion a precios actualizados de mercado y
tomando en consideracion el resultado de la valuacion de los Activos de Inversion a que se refiere el inciso (b)
anterior.

(i1) El valor de cada Certificado Bursatil serd el resultado de dividir (1) el valor del Patrimonio del
Fideicomiso descrito en el inciso (i1) anterior, entre (2) el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion
emitidos por el Fideicomiso.

(e) Gastos de Valuacion. Todos los gastos y honorarios derivados de las valuaciones a que se refieren los
incisos (a), (b) y (c) anteriores asi como los honorarios del Proveedor de Precios serdn considerados como
Gastos de Mantenimiento y correran por cuenta del Patrimonio del Fideicomiso.

(f) Remocion del Valuador Independiente. El Valuador Independiente podrd ser removido en cualquier
momento mediante resolucion por escrito del Comité Técnico, adoptada por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico designados por
el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto;
en el entendido que el Valuador Independiente sea notificado por escrito de las causas de dicha remocion.

Clausula 11.5. Reportes a Cargo del Administrador.

(a) Reporte Mensual. Dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes calendario durante la
vigencia del presente Contrato, el Administrador preparara y entregard al Fiduciario, al Representante Comn,
al Contador Designado, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios un reporte mensual
que debera contener la informacion y la estructura que se menciona en el documento que se adjunta al
presente Contrato como Anexo “F” (el “Reporte Mensual™), el cual debera incluir:
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(1) un reporte de los saldos de las Cuentas del Fideicomiso al altimo Dia Hébil del mes calendario inmediato
anterior;

(i1) un reporte en que sefiale los Flujos derivados de las Inversiones durante el mes calendario inmediato
anterior;

(i) informacién relevante en relacion con la gestion de las Sociedades Promovidas durante el mes
calendario inmediato anterior;

(iv) un resumen grafico respecto de las propiedades Activos de Inversion, los mercados en los que se
encuentran dichas propiedades, y del nivel de apalancamiento del Fideicomiso, todo con respecto del mes
calendario inmediato anterior;

(v) un reporte de los Gastos de Mantenimiento incurridos por el Fideicomiso durante el mes calendario
inmediato anterior; y

(vi) un reporte de los Gastos de Inversion incurridos por el Fideicomiso durante el mes calendario inmediato
anterior.

(b) Reporte Trimestral.

(1) Contenido del Reporte. El Administrador preparard y entregara al Fiduciario, al Representante Comn, al
Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios un reporte trimestral que debera contener la
informacion y la estructura que se menciona en el documento que se adjunta al presente Contrato como Anexo
“G” (el “Reporte Trimestral), el cual debera incluir:

(1) los estados financieros trimestrales del Fideicomiso preparados por el Contador Designado para el
trimestre inmediato anterior;

(2) un resumen del desempefio del Fideicomiso durante el trimestre inmediato anterior;

(3) un resumen de los eventos relevantes ocurridos con respecto del Fideicomiso y las Sociedades
Promovidas durante el trimestre inmediato anterior;

(4) una descripcion general de las Sociedades Promovidas y de los Activos de Inversion respectivos
durante el trimestre inmediato anterior, asi como informacion relevante en relacion con la gestion de las
Sociedades Promovidas durante el trimestre inmediato anterior;

(5) un resumen grafico respecto de las propiedades Activos de Inversion, los mercados en los que se
encuentran dichas propiedades, y del nivel de apalancamiento del Fideicomiso, todo con respecto del
trimestre inmediato anterior;

(6) un resumen de las Inversiones del Fideicomiso realizadas hasta la fecha del trimestre que se esté
reportando;
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(7) un resumen de las Desinversiones del Fideicomiso realizadas hasta la fecha del trimestre que se esté
reportando;

(8) un reporte en que senale los Flujos derivados de las Inversiones durante el trimestre inmediato anterior;

(9) un reporte de los Gastos de Mantenimiento incurridos por el Fideicomiso durante el trimestre
inmediato anterior;

(10) un reporte de los Gastos de Inversion incurridos por el Fideicomiso durante el trimestre inmediato
anterior; y

(11) el calculo de la Reserva de Gastos y de la Reserva de Administracion a que se refiere el numeral (i1)
del inciso (a) de la Clausula 10.2.

(i1) Reporte de Desempeiio de las funciones del Administrador. El Administrador preparara y entregara al
Fiduciario, al Representante Comun, al Auditor Externo, al Comité Técnico, al Proveedor de Precios o a
cualquier Tenedor que lo solicite un reporte trimestral del desempefio de sus funciones, asi como la

informacion y documentacion que se le solicite en el cumplimiento de sus funciones.

(ii1) Entrega del Reporte Trimestral. E1 Administrador preparard y entregara al Fiduciario, al Representante
Comun, al Contador Designado, al Auditor Externo, al Comité Técnico y al Proveedor de Precios el Reporte

Trimestral a mas tardar:

(1) en el caso de adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados respecto de los 3 (tres) primeros
trimestres del Ejercicio Fiscal del Fideicomiso, el vigésimo Dia Habil siguiente a la terminacion del
trimestre correspondiente;

(2) en el caso de adjuntar los estados financieros trimestrales no auditados respecto del ultimo trimestre del
Ejercicio Fiscal del Fideicomiso, el cuadragésimo Dia Habil siguiente a la terminacion de dicho trimestre;

y

(3) en el caso de adjuntar los estados financieros anuales que deban ser auditados e incluyan notas a los
mismos, el tercer Dia Habil del cuarto mes siguiente a la terminacion del Ejercicio Fiscal anterior.

(c) Reporte Anual. A mas tardar el 30 de junio de cada afio calendario durante la vigencia del presente
Contrato, el Administrador preparara y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, al Comité Técnico, a
la BMV y al Proveedor de Precios un reporte anual (el “Reporte Anual”) en los términos del Anexo N Bis 3
de las Circular Unica, el cual debera contener la siguiente informacion:

(1) los estados financieros anuales auditados para el Ejercicio Fiscal del Fideicomiso inmediato anterior que
incluyan notas a los mismos y la carta de independencia del Auditor Externo en relacion con dicho Ejercicio
Fiscal anterior conforme al Articulo 84 de la Circular Unica;

(i1) los estados financieros anuales auditados para el Ejercicio Fiscal inmediato anterior de las Sociedades
Promovidas que representen 10% (diez por ciento) o mas del Monto Maximo de la Emision que no se reflejen
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de manera consolidada en la informacion financiera del Fideicomiso entregada conforme a los términos del
presente Contrato.

(i11) la demas informacién requerida conforme a la Ley Aplicable en relacion con los reportes anuales y su
divulgacion al publico.

(d) Reporte de Distribuciones. Durante la vigencia del presente Contrato, el Administrador debera preparar y
entregar al Fiduciario (con copia para el Representante Comun y el Comité Técnico) con por lo menos 8
(ocho) Dias Hébiles de anticipacion a cada Fecha de Distribucion un reporte en términos del modelo que se
adjunta al presente como Anexo “H”, estableciendo (i) el monto de las Distribuciones a ser realizadas en la
siguiente Fecha de Distribucion con los fondos de la Cuenta de Flujos, segun lo previsto en la Clausula 10.4,
con base en el orden de prelacion establecido en la misma, y (i1) la cuenta bancaria e informacion de
transferencia necesaria para realizar las Distribuciones correspondientes (cada uno, un “Reporte de
Distribuciones™). El Reporte de Distribuciones deberad ser preparado por el Administrador con base en los
montos depositados en la Cuenta de Flujos y que estén disponibles para realizar Distribuciones conforme al
Capitulo X del presente Contrato.

Clausula 11.6. Divulgacion de Informacion. Toda la informacion a que se refiere el presente Capitulo XI
debera ser divulgada por el Fiduciario a los Tenedores mediante la presentacion de dicha informacion a la
CNBV y a la BMV (y, si es aplicable, por medio de Emisnet y STIV-2). Asi mismo, la informacion a que se
refiere el presente Capitulo XI debera estar en todo momento a disposicion del Comité Técnico, del Valuador
Independiente, del Contador Designado, del Auditor Externo y del Representante Comun en representacion de
los Tenedores.

Clausula 11.7. Informacién Adicional. En adicion a la informacion a que se refiere el presente Capitulo XI, el
Fiduciario divulgard cualquier otra informacion que requiera ser revelada de conformidad con la Ley
Aplicable (incluyendo, sin limitacidn, informacion respecto de eventos relevantes) dentro de los plazos que se
requieran conforme a la misma mediante la presentacion de dicha informacion a la CNBV a través del STIV-
2, Emisnet o cualquier otro medio que resulte aplicable), al Representante Comun y a las demas partes
aplicables; en el entendido, que el Administrador entregara al Fiduciario la informacion que el Fiduciario
requiera para cumplir con sus obligaciones de conformidad con la presente Clausula, incluyendo, sin
limitacién, informacion respecto de eventos relevantes que requieran ser divulgados conforme a la Ley
Aplicable, en la medida que el Administrador razonablemente pueda proveer dicha informacién y no incumpla
con alguna obligacion frente a terceros al entregar dicha informacion. Asimismo, el Administrador debera
notificar a los Tenedores y al Valuador Independiente la existencia de cualquier evento relevante de
conformidad con la Ley Aplicable. Derivado de lo anterior, el Representante Comtin debera dar seguimiento a
la informacion de los eventos relevantes que comparta el Administrador.

CAPITULO XII: CONSIDERACIONES FISCALES

Clausula 12.1. Régimen Fiscal.
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Se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se realizan actividades
empresariales, por lo que los Tenedores tributardn conforme al régimen fiscal particular previsto en la LISR
para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del Fideicomiso, tal como si los
percibieran de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estard obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un
fideicomiso considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la
medida en que se cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. “Supuestos en que no
se realizan actividades empresariales a través de un fideicomiso”, de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente
en 2018, por lo tanto, las partes convienen en observar lo siguiente:

a) El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con el objeto de
evidenciar, que los ingresos pasivos generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de los
ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable,
incluyendo, en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. “Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso” de la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente en 2018.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los ingresos
obtenidos a través del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se multiplicara por
cien y se expresara en porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefialan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

b) El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder
evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos el
90% de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algun periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos respecto
de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario debera efectuar el
pago provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de Distribuciones a los
Tenedores de Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie Subsecuente, y a partir del
mes inmediato posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y hasta el ultimo dia del ejercicio
fiscal respectivo, ya no serd aplicable lo previsto en la citada fraccion I de la regla 3.1.15., y se debera estar a
lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR (““Actividades Empresariales a Través de un Fideicomiso™).

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el
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ultimo dia del mes al que se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos
obtenidos a través del mismo Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se multiplicara
por cien y el producto se expresara en por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefnalan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

¢) El Administrador deberd proporcionar a los Fideicomisarios la informacion necesaria para que puedan
determinar los efectos fiscales correspondientes.

d) Si bien, el Fideicomiso tendra ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso
obtenga, de manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados (i.e. enajenacion de inmuebles),
es posible que considerando estos Ultimos ingresos, no se logre alcanzar el porcentaje del 90% de ingresos
pasivos del Fideicomiso de conformidad con lo indicado en la citada Regla 3.1.15., durante el ejercicio fiscal
de que se trate, en estos casos debera ser considerado como un fideicomiso empresarial en términos del
articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador deberd instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de la
LISR, el resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplird por cuenta de los
Tenedores las obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como lo
dispone el articulo 13 de la LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho resultado fiscal en la
proporcion que les corresponda conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo sefialado en el
articulo 13 de la LISR y demas disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en la
misma proporcion.

e) El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los ingresos
y retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

f) El Fideicomiso sera registrado ante el Servicio de Administracion Tributaria con el nombre de “Fideicomiso
Irrevocable Numero F/179424” y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos de dar
cumplimiento a las disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccion que se gire
en torno al presente Contrato y en atencion del Fiduciario, debera hacer referencia al citado nombre.

g) Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las
obligaciones del orden fiscal que en su caso llegaran a derivarse de éste Contrato a, con cargo del
Fideicomiso, seran responsabilidad exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al Fiduciario
de toda responsabilidad por el cumplimiento de dichas obligaciones y se obliga a acreditar razonablemente al
Fiduciario el cumplimiento de tales obligaciones de manera periodica.

h) Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una
retencion o de cualquier forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio de
Administracion Tributaria o ante las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o presentados
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ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados, enterados o presentados por el Fiduciario en los
términos de la legislacion aplicable en relacion con la celebracion, cumplimiento, registro y terminacion de
este Contrato y cualquier otro convenio, contrato, documento o instrumento que se celebre en cumplimiento
de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo respecto de la realizacion
de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie A, Distribuciones de la Serie
Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del presente Contrato de Fideicomiso),
seran calculados por el Administrador y retenidos, enterados o presentado por el Fiduciario en el entendido
que ningin momento el Fiduciario sera responsable de calcular o enterar cualquier impuesto contribucion o
derecho, salvo que medie instrucciones del Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los
Fideicomisarios los fondos para cumplir con el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda
disponer del Patrimonio del Fideicomiso.

1) Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos u
otras cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacion a cualquier otra
Persona, incluyendo al intermediario financiero que tenga en custodia o administracién los Certificados
Bursatiles por cuenta de cualquier Tenedor o a cualquier institucion depositaria de valores. Las Partes
reconocen que podran sufrir retenciones de impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan al
Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por cuales quiera de dichas retenciones.

J) En caso de que algin Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcion, beneficio, tratado internacional, regla
o criterio con objeto de que se le aplique una retencién menor o incluso para que no se le efectiie retencion,
serd completa responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos correspondientes,
para lo cual, debera informar tal situacion al Administrador, al Fiduciario y en su caso al Indeval y debera
proporcionarle toda la informacion que resulte necesaria.

k) Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucién
como consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario deberd informarlo a los
Fideicomisarios dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la
autoridad fiscal de que se trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios para
dar cumplimiento a dichas obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago demandado, de ser
necesario mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria. En caso que los Fideicomisarios no
cumplan con dicha obligacion y el Fiduciario sea requerido por las autoridades fiscales para realizar el pago
de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrird con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que los
Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el pago (mediante la constitucion de
cualquier garantia necesaria), y dard aviso por escrito a los Fideicomisarios dentro de los 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios se obligan a reembolsar al
Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la
fecha del desembolso.

1) El Fiduciario podra incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
conforme a las instrucciones del Administrador, en relacion con el cumplimiento de cualquier obligacion
fiscal que resulte a su cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.
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m) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles reconocen que, aun cuando se
pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria cambiar
durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las caracteristicas
de los ingresos que perciba o por alguna reforma que efectie la autoridad fiscal, por lo que los Tenedores
deberan consultar con sus asesores fiscales las implicaciones fiscales por su participacion en el Fideicomiso.

Clausula 12.2 Clasificacion fiscal de las distribuciones.

El Fiduciario, a través del Administrador, o quien el Fiduciario designe, llevaréd las cuentas contables en las
que debera registrar, exclusivamente para efectos fiscales, los ingresos que reciba, agrupados por el tipo de
ingreso que corresponda (dividendos, ganancias de capital, ingresos por arrendamiento, reembolsos de capital,
resultado fiscal, etc.)

El Fiduciario, a través del Administrador, debera notificar a los Tenedores y notificar a los intermediarios
financieros mediante los cuales los Tenedores mantengan sus Certificados Bursatiles, a través del escrito
entregado al Indeval, el tipo de ingreso o reembolso que para efectos fiscales distribuird en la fecha de
distribucion respectiva.

Clausula 12.3. Pago de Impuestos v Responsabilidad Fiscal.

a) Las partes del presente Contrato convienen que todos y cada uno de los impuestos (incluyendo, de manera
enunciativa y no limitativa, cualquier impuesto sobre la renta, aplicado a través de una retencion o de
cualquier otra manera, sobre enajenaciones, sobre propiedad o posesion, sobre activos € IVA), contribuciones,
derechos o cargas, de cualquier naturaleza, que se impongan sobre o con respecto del Patrimonio del
Fideicomiso o en relacion con el cumplimiento por parte del Fiduciario de los Fines del Fideicomiso, seran
calculados por el Contador Designado y pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso segun lo instruya el
Administrador por escrito.

Las partes acuerdan expresamente que cada una de ellas serd individualmente responsable del cumplimiento
de sus respectivas obligaciones fiscales, asi como del entero, de los impuestos u otras cargas fiscales causadas
por virtud del Fideicomiso, en los términos de la Ley Aplicable, salvo que se establezca lo contrario en
términos de la Ley Aplicable en materia fiscal. Por lo tanto, ninguna de las partes sera considerada como
obligada solidaria respecto de la otra en lo que se refiere a dichas obligaciones de caracter fiscal.

Cualesquiera gastos incurridos por el Administrador o el Fiduciario en relacion con el célculo y entero de
impuestos, incluyendo la contratacién de cualesquiera asesores en materia fiscal, deberan ser pagados con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso como Gastos de Mantenimiento.

(b) Cada Tenedor deberd suministrar y entregar al Fiduciario, conforme este ultimo lo requiera y a fin de
cumplir con la Ley Aplicable en materia fiscal (de ser necesario), o si lo solicita la Autoridad Gubernamental
competente, la documentacion que evidencie el cumplimiento de sus obligaciones tributarias, en caso que
existan. Asimismo, cada Tenedor tendrd la obligacion de informar y acreditar al Fiduciario, ya sea
directamente o a través de intermediarios financieros (estos ultimos mediante autorizaciones e instrucciones
entregadas por cada Tenedor a su intermediario financiero correspondiente), dentro de un plazo de 15 (quince)
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Dias Habiles a partir de la fecha en que adquieran los Certificados Bursatiles Serie A o Certificados Bursatiles
de Series Subsecuentes, la siguiente informacion: (i) el numero de Certificados Bursatiles propiedad del
Tenedor de que se trate, mediante una constancia debidamente emitida por Indeval o, en su caso, con el estado
de cuenta respectivo; (ii) nombre y régimen fiscal aplicable, en caso de ser una persona moral no
contribuyente residente en México, una persona moral contribuyente residente en México, una persona fisica
residente en México, o una persona residente en el extranjero (incluyendo los datos por lo que hace a la
identificacion de su residencia fiscal), (iii) el registro federal de contribuyentes o constancia de residencia
fiscal en el extranjero, segun sea aplicable, y (iv) copia de la cédula de identificacion fiscal, a efecto de que los
intermediarios financieros puedan realizar la retencion de impuestos correspondiente en términos de la Ley
aplicable en materia fiscal.

¢) Sin perjuicio de lo anterior, serd responsabilidad de cada Tenedor que la informacion a que hace referencia
esta Clausula, asi como cualquier otra informacion que deba ser entregada en términos de la Ley Aplicable en
materia fiscal, sea debidamente entregada, con al menos 7 (siete) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de
distribucion que corresponda, por lo que los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles,
liberan al Indeval, al Fiduciario, al Administrador y sus Afiliadas, y a cualesquiera otras Personas, de
cualquier responsabilidad derivada de la falta de entrega de dicha informacion en términos de lo anterior.

d) Cada Tenedor, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles, autoriza al Fiduciario, al
Administrador, o a los intermediarios financieros que tengan en custodia y administracion los Certificados
Bursatiles y a cualquier otra persona que esté obligada por la Ley Aplicable en materia fiscal, a cumplir con
las obligaciones fiscales correspondientes, incluyendo sin limitar a retener y enterar, o de cualquier otra forma
pagar cualquier impuesto (incluyendo en forma enunciativa mas no limitativa el impuesto sobre la renta) que
se deba retener y otros impuestos pagaderos o que requieran ser deducidos por la Persona de que se trate, de
conformidad con la Ley Aplicable, como resultado de cualesquiera distribuciones que realice el Fideicomiso.

e) La legislacion tributaria en México sufre modificaciones constantemente, por lo que en caso de que el
régimen de retencién vigente sufra cambios en el futuro, el Fiduciario y/o cualquier otra Persona que de
conformidad con la legislacion aplicable tenga la obligacion de retener el impuesto sobre la renta por los
ingresos distribuidos a los Tenedores conforme al régimen fiscal que en su momento resulte aplicable,
aplicaran las disposiciones fiscales vigentes al momento de dicha distribucion.

Clausula 12.4. IVA.

(a) En caso de que los pagos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en términos de
la legislacion aplicable estén sujetos al pago de IVA, a dichos pagos se les adicionard la cantidad
correspondiente al IVA que le sea trasladado al Fideicomiso, conforme a lo sefialado en la Ley del Impuesto al
Valor Agregado.

(b) Asimismo, el Fiduciario, a través del Administrador, manifestara su voluntad ante las autoridades fiscales
correspondientes de asumir responsabilidad solidaria, hasta por el monto y con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, por el IVA que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a través del Fideicomiso
de conformidad con el articulo 74 del Reglamento de la LIVA.
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(c) Por lo anterior, se manifiesta que todas las partes que participan en el Contrato de Fideicomiso y los
Tenedores por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles desean ejercer la opcion a que se refiere el
articulo 74 del Reglamento de la LIVA, a fin de que el Fiduciario pueda cumplir con todas las obligaciones
fiscales en materia de IVA a cargo de los Tenedores de los Certificados Serie A y los Tenedores de
Certificados de Series Subsecuentes, incluyendo expedir, por cuenta de los Tenedores, los comprobantes
fiscales respectivos, asi como trasladar, en forma expresa y por separado, el IVA por la realizacion de
actividades sujetas al pago de dicho impuesto realizadas a través del Fideicomiso.

(d) Los Tenedores no podran considerar como acreditable el IVA trasladado al y acreditado por el Fiduciario.
Asimismo, los Tenedores no podran compensar o solicitar la devolucion del balance a favor de IVA generado
por las operaciones del Fideicomiso, de conformidad con el articulo 74 del Reglamento de la LIVA. El
Fiduciario, en su caso, a través del Administrador, solicitara las devoluciones de IVA correspondientes.

Clausula 12.5. Declaraciones Fiscales del Fideicomiso. El Contador Designado preparara las declaraciones
fiscales del Fideicomiso, y el Administrador, en nombre y representacion del Fiduciario, deberd presentar
dichas declaraciones ante las Autoridades Gubernamentales correspondientes de conformidad con las
disposiciones aplicables.

Clausula 12.6. Obligaciones Fiscales Adicionales.

(a) El Fideicomitente, los Tenedores y/o el Administrador deberan proporcionar al Fiduciario, cuando éste lo
solicite, todos los documentos necesarios o suficientes para demostrar que las obligaciones fiscales a su cargo
conforme al presente Fideicomiso han sido debida y totalmente cumplidas.

(b) Las partes del presente Contrato aceptan que el Fiduciario no les ha brindado ni brindard asesoria en
materia fiscal, legal o contable encaminadas a la toma de acciones o decisiones respecto de la constitucion y
funcionamiento del presente Contrato. Dichas partes manifiestan haber recibido asesoria de sus propios
asesores en materia legal, fiscal y contable con la experiencia suficiente para determinar cualquier riesgo legal
y tributario.

(c) Las obligaciones de las partes del presente Contrato, previstas en la presente Clausula, continuaran en
pleno vigor y efecto ain después de la fecha de terminacion del presente Contrato o de la renuncia o
sustitucion del Fiduciario, hasta por los cinco ejercicios fiscales siguientes al de la terminacion del presente
Contrato o a aquél en que hubiere cesado la actuacion del Fiduciario o hasta que caduquen las facultades de
comprobacion de las autoridades fiscales de conformidad con la Ley Aplicable para tales efectos.

CAPITULO XIII: CASOS DE INCUMPLIMIENTO

Clausula 13.1. Casos de Incumplimiento.

(a) Casos de Incumplimiento. Para efectos del presente Contrato, cualquiera de los siguientes eventos
constituird un caso de incumplimiento (cada uno, un “Caso de Incumplimiento™):
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(1) que el Monto de Inversion Comprometido no represente, por lo menos, el 30% (treinta por ciento) del
Monto Destinado a Inversiones al término de los 2 (dos) afios siguientes a la Fecha de Emision Inicial;

(i1) que ocurra una Causa de Remocion del Administrador;
(111) que un tribunal competente declare el concurso mercantil o la quiebra del Fideicomiso;

(iv) que los Funcionarios Clave dejen de cumplir de manera significativa con sus obligaciones establecidas
en la Clausula 9 de los Términos y Condiciones de Administracion, segin sea confirmado por un tribunal
competente en sentencia definitiva e inapelable; o

(v) que el Administrador, directa o indirectamente a través de cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias, o
cualquiera de sus Socios, no paguen el Compromiso del Administrador, a mas tardar dentro de los 30 (treinta)
dias naturales siguientes a la fecha en que el Administrador (o cualquiera de sus Socios) estuviere obligado a
pagar dicho Compromiso del Administrador; o

(vi) que el Administrador, directa o indirectamente, deje de estar controlado por o deje de estar bajo el
control comun de Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I., de C.V., o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas,
directas o indirectas, sus miembros, o sus socios, en el entendido, que dicho cambio de control no sea
previamente autorizado por la Asamblea de Tenedores conforme a la Clausula 4.1 del presente Contrato.

(b) Notificacion de Caso de Incumplimiento. El Fiduciario o el Administrador deberdn notificar al
Representante Comun la existencia de cualquier Caso de Incumplimiento a mas tardar dentro de los 2 (dos)
Dias Habiles siguientes a la fecha en que tengan conocimiento de la existencia de dicho Caso de
Incumplimiento.

Clausula 13.2. Desinversion Anticipada. Si ocurre un Caso de Incumplimiento y el mismo no ha sido
subsanado por el Administrador en los siguientes 20 (veinte) Dias Habiles a que el Representante Comun fue
notificado conforme a la Clausula anterior, la Asamblea de Tenedores, con el voto de los Tenedores que
representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles, en circulacion, a
través del Representante Comun, podran decretar la desinversion anticipada del Patrimonio del Fideicomiso
mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al Administrador en la que describa el Caso de
Incumplimiento ocurrido.

Clausula 13.3. Enajenacion del Patrimonio del Fideicomiso. En caso de que los Tenedores que representen
por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion resuelvan
decretar la desinversion anticipada del Patrimonio del Fideicomiso conforme a la Clausula 13.2 anterior, el
Patrimonio del Fideicomiso se desinvertira de conformidad con lo siguiente:

(a) Venta del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario debera, mediante instrucciones por escrito del
Representante Comun, actuando mediante las instrucciones de los Tenedores que representen por lo menos el
75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, vender o de otra forma liquidar
el Patrimonio del Fideicomiso o parte del mismo o los derechos o intereses en el mismo, a través de una o mas
ventas publicas o privadas convocadas y llevadas a cabo en cualquier forma permitida por la Ley Aplicable y
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esta Clausula. El Fiduciario debera, actuando de conformidad con las instrucciones por escrito del
Representante Comun, solicitar por lo menos tres propuestas de buena fe, de las cuales por lo menos dos
deberan de provenir de Personas no Afiliadas al Administrador o al Representante Comun, para la compra en
efectivo del Patrimonio del Fideicomiso. El Administrador también podra, mas no tendra obligacion de,
solicitar propuestas para la compra en efectivo del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario debera vender el
Patrimonio del Fideicomiso a la Persona que haya sometido la propuesta incondicional y en efectivo mas alta
conforme a los términos contenidos en dicha propuesta. En caso de que no se venda la totalidad del
Patrimonio del Fideicomiso, éste estard sujeto a las disposiciones previstas en este parrafo para ventas
subsecuentes.

(b) Gastos. Los gastos derivados de la venta del Patrimonio del Fideicomiso conforme al inciso (a) anterior
seran pagados con los recursos de la Reserva de Gastos; en el entendido, que en caso de que la Reserva de
Gastos resulte insuficiente para cubrir los gastos derivados de la venta del Patrimonio del Fideicomiso, se
utilizara el producto de la venta para cubrir dichos gastos.

(c) Distribuciones en Caso de Incumplimiento. Todos los montos derivados de la venta del Patrimonio del
Fideicomiso en los términos descritos en el inciso (a) anterior en caso de que hubiere ocurrido un Caso de
Incumplimiento seran distribuidos a los Tenedores y al Administrador conforme a las distribuciones previstas
en la Clausula 10.4; en el entendido, que en cualquier caso, primero se deberan de pagar los gastos referidos
en el inciso (b) anterior y los gastos del Fideicomiso a la fecha de la venta en los términos establecidos en el
presente Contrato, segun resulte aplicable.

CAPITULO XIV: TERMINACION

Clausula 14.1. Terminacién. Este Contrato y los demas Documentos de la Emision permaneceran en pleno
vigor y efecto hasta la fecha en la que todos los bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso hayan sido
desinvertidos y el producto de dicha desinversion haya sido distribuido por el Fiduciario a los Tenedores y al
Administrador de conformidad con el presente Contrato. La fecha en que el presente Contrato se dé por
terminado serd referida como la “Fecha de Terminacion”.

Clausula 14.2. Plazo Limite. No obstante lo anterior, el plazo de este Contrato no podra exceder del plazo
sefialado en el inciso I1I del articulo 394 de la LGTOC.

TERMINOS Y CONDICIONES DE ADMINISTRACION

De conformidad con la Clausula 5.1 del Contrato de Fideicomiso y demds disposiciones relacionadas previstas
en el mismo, Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como administrador (el “Administrador’’), Banco Citi
México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria inicamente
en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comun de los Tenedores (el “Representante Comun”), en este acto se obligan
a adherirse a y obligarse bajo los siguientes Términos y Condiciones de Administracion.

Clausula 1. Definiciones.
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(a) Términos Definidos. Ciertos términos utilizados con mayuscula inicial en los presentes Términos y
Condiciones de Administracion se definen y tendran los significados correspondientes que a los mismos se les
atribuye en el Apéndice A del Contrato de Fideicomiso.

(b) Interpretaciéon de Términos Definidos. Las definiciones que se establecen en el Apéndice A del Contrato

de Fideicomiso aplicaran tanto a la forma singular como al plural de dichos términos. Cuando el contexto asi
lo requiera, cualquier pronombre incluird la forma masculina, femenina y neutral correspondiente. Salvo que
se requiera lo contrario debido al contexto, todas las referencias a cldusulas, capitulos, parrafos, incisos, sub-
incisos o numerales de clausulas, se entenderan como referencias a cldusulas, capitulos, parrafos, incisos, sub-
incisos o numerales del Contrato de Fideicomiso, y todas las referencias a apéndices y anexos se entenderan
como referencias a apéndices y anexos del Contrato de Fideicomiso, los que en este acto son incorporados por
referencia para formar parte de los presentes Términos y Condiciones de Administracion. Se entendera que las

29 <¢ 29 C¢ 29 <¢

palabras (1) “del presente”, “en el presente”, “de este”, “en este”,

29 ¢¢

conforme al presente”, “mas adelante en el

presente” y palabras de significado similar cuando sean usadas en estos Términos y Condiciones de
Administracion, haran referencia a estos Términos y Condiciones de Administraciéon en su conjunto y no a
alguna clausula, capitulo, parrafo, inciso, sub-inciso o numeral en particular de estos Términos y Condiciones
de Administracion; (ii) “incluyen”, “incluye” e “incluyendo” se entenderd que van seguidas de la frase “sin
limitacién alguna”, salvo que se especifique lo contrario; y (iii) “activo” y/o “propiedad” se interpretaran
como teniendo el mismo significado y efecto y que se refieren a todos y cada uno de los activos y
propiedades, tangibles e intangibles, incluyendo efectivo, acciones y/o participaciones representativas del
capital social de cualquier sociedad o Persona, valores, ingresos, derechos de arrendamiento y contractuales.

Asimismo, referencias a (1) cualquier contrato, convenio, documento o instrumento incluye la referencia a
dicho contrato, convenio, documento o instrumento, segin el mismo sea modificado, ya sea total o
parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento, y (2) cualquier ley,
norma o reglamento incluye las reformas a los mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o
reglamento que los sustituya.

Clausula 2. Nombramiento del Administrador; Aceptacion del Administrador. El Fiduciario en este acto
nombra al Administrador, y el Administrador en este acto acepta el nombramiento hecho por el Fiduciario,
para llevar a cabo y cumplir con todas las obligaciones a cargo del Administrador establecidas en el Contrato
de Fideicomiso conforme a los términos y sujeto a las condiciones previstas en estos Términos y Condiciones
de Administracion.

Clausula 3. Bisqueda de Oportunidades de Inversion; Memorandum de Inversion. El Administrador se
obliga a investigar, evaluar y estructurar las inversiones potenciales del Fideicomiso; en el entendido, que
cada una de dichas inversiones potenciales debera cumplir con los Criterios de Elegibilidad. Conforme a lo
anterior, una vez que el Administrador identifique una oportunidad de inversion que sea viable o
recomendable al Fideicomiso conforme a los Criterios de Elegibilidad y a los términos del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador deberé elaborar un memorandum de inversion (cada uno, un “Memorandum de
Inversion™) que cubra por lo menos lo siguientes aspectos: (a) un analisis de mercado respecto del Activo de
Inversion de que se trate, (b) una descripcion de dicho Activo de Inversion, (c) una evaluacion financiera del
Activo de Inversion (incluyendo su valor de mercado), (d) los términos de la Inversion, (e) los riesgos
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identificados de la Inversion, (f) el Monto de Inversion requerido para dicha Inversion, incluyendo una
proyeccion de los Gastos de Inversion requeridos para dicha Inversion hasta su Desinversion, y (g) de ser el
caso, los términos y condiciones de asociacion con cualquier Socio Operador, asi como con cualquier Socio
Pasivo, que pudiera ser parte de la Inversion en la Sociedad Promovida correspondiente.

Clausula 4. Inversiones; Compromiso de Desinversion.

(a) Inversiones. El Administrador podra instruir al Fiduciario para que realice Inversiones en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso siempre y cuando dichas Inversiones cumplan en todo momento
con las disposiciones establecidas en el Capitulo VI del Contrato de Fideicomiso (Inversiones) y logre los
objetivos de inversion en las fechas previstas en el Calendario de Compromisos de Inversion.

(b) Incumplimiento del Calendario de Compromisos de Inversién. El Calendario de Compromisos de
Inversion es un documento indicativo, y no obstante que el Administrador empleara sus mejores esfuerzos
para lograr cumplir con el Calendario de Compromisos de Inversion, un incumplimiento a los términos y
plazos ahi establecidos no implicard un incumplimiento del Contrato de Fideicomiso, de los Términos y
Condiciones de Administracion, o de cualquier otro Documento de la Emision.

Clausula 4 bis. Compromiso de Desinversion. (a) El Administrador hard sus mejores esfuerzos para que a
mas tardar el 22 de diciembre de 2026 el Fideicomiso haya celebrado contratos vinculantes para la
Desinversion de los activos que integren el Patrimonio del Fideicomiso, excepto por el proyecto conocido
como “St Regis Punta Mita” (el “Compromiso de Desinversion™).

(b) En caso de que no se cumpla con el Compromiso de Desinversion, la Asamblea de Tenedores, con el voto
favorable de los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacion, podra resolver sustituir al Administrador; en el entendido, que en este caso, la terminacion solo
surtira efectos a partir de la fecha en que el Administrador Sustituto designado en dicha Asamblea de
Tenedores haya aceptado y tomado posesion de su cargo y haya celebrado un nuevo contrato de
administracion con el Fiduciario.

(c) En caso de que el multiplo sobre la inversidon del proyecto conocido como “Tijuana VRX” proyectado para
su salida sea menor a 1.8x, la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico, segiin corresponda conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso, deberé aprobar la Desinversion de dicho proyecto.

Clausula 5. Consultores del Administrador. El Administrador podra contratar a uno o mas consultores
respecto de cualquiera de sus obligaciones o facultades como administrador establecidas en el Contrato de
Fideicomiso o en los presentes Términos y Condiciones de Administracion; en el entendido, que el
Administrador no podra delegar a dichos consultores sus obligaciones o facultades establecidas en el Contrato
de Fideicomiso o en los presentes Términos y Condiciones de Administracion. Los honorarios de dichos
consultores seran considerados como Gastos de Mantenimiento para los efectos del Contrato de Fideicomiso.

Clausula 6. Contraprestacion por Administracién. Como contraprestacion por la administracion y otros
servicios del Administrador proporcionados al Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso y de los
presentes Términos y Condiciones de Administracion, el Administrador tendra derecho a, y el Fideicomiso
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deberéd pagar al Administrador, sin duplicar, una contraprestacion por administracion (la “Contraprestacion
por Administracion”) a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la Fecha de Terminacion. La
Contraprestacion por Administracion se pagard al Administrador en la Cuenta del Administrador por
adelantado en forma mensual o trimestral (a discrecion del Administrador), comenzando en la Fecha de
Emision Inicial (o una fecha posterior que el Administrador le instruya al Fiduciario por escrito) y
posteriormente el primer dia de cada mes o de cada trimestre calendario, seglin lo considere el Administrador.

(a) Pago de la Contraprestacién por Administracién. La Contraprestacion por Administracion se pagara con
los montos que sean transferidos de la Cuenta General y/o la Cuenta para Llamadas de Capital a la Cuenta de
Inversiones el Dia Héabil inmediato anterior a la fecha en que dicha Contraprestacion por Administracion deba
ser pagada, de conformidad con los términos descritos en la Clausula 10.3(a)(ii1)(3) del Contrato de
Fideicomiso.

(b) Monto de la Contraprestacion por Administracion. La Contraprestacion por Administracion consistird en
una cantidad equivalente a (i) un doceavo (1/12) del 2% (dos por ciento) del Monto Bruto Destinado a
Inversiones, calculada mes a mes, més el IVA aplicable durante el Periodo de Inversion; (ii) desde la fecha en
que termine el Periodo de Inversion y dentro de los 24 (veinticuatro) meses siguientes, un doceavo (1/12) del
2% (dos por ciento) de lo que resulte mayor entre: (y) el Monto Total Invertido Actual y (z) el Monto de
Inversion Comprometido, calculado mes a mes, mds el IVA aplicable; (iii) desde la fecha en que se cumplan
24 (veinticuatro) meses de que se dio por terminado el Periodo de Inversion y hasta el 22 de diciembre de
2025, un doceavo (1/12) del 2% (dos por ciento) del Monto Total Invertido; en el entendido, que la
Contraprestacion por Administracion pagadera al Administrador conforme al presente Contrato deberd ser
ajustada, cada afio calendario contado a partir de la Fecha de Emision y hasta que se cumplan 18 (dieciocho)
meses posteriores a la terminacion del Periodo de Inversion, para reflejar cualquier incremento en la inflacion
durante el afio calendario anterior segtin dichos incrementos sean reportados por el Banco de México; y (iv) a
partir del 23 de diciembre de 2025 y hasta la Fecha de Terminacion, la Contraprestacion por Administracion
se compondra de componente fijo y un componente variable, conforme a lo siguiente: (y) el componente fijo
sera de $1,000,000.00 (un milléon de Pesos 00/100 M.N.) mensual mas el Impuesto al Valor Agregado
correspondiente, (z) el componente variable sera calculado y pagado de forma mensual a razén del 1. 0% (uno
por ciento) de las cantidades recibidas durante el mes anterior a la fecha de calculo en la Cuenta de Flujos por
las Desinversiones correspondientes, mas el Impuesto al Valor Agregado.

Adicionalmente, en caso de que con anterioridad al 22 de diciembre de 2026 se hayan celebrado contratos
vinculantes para la Desinversion de las inversiones y/o los activos que integren el Patrimonio del Fideicomiso,
el Administrador conservara el derecho a recibir el componente variable de la Contraprestacion por
Administracion que corresponda conforme a esta Clausula, la cual sera exigible y pagadera en la fecha en que
se reciban los flujos correspondientes en la Cuenta de Flujos, independientemente de que dichos flujos se
reciban con posterioridad a que el Administrador dejare de fungir como tal por cualquier causa en términos
del Contrato de Fideicomiso y los Términos y Condiciones de Administracion. Para efectos de claridad, en
caso que cualquier Inversion, incluyendo sin limitar el proyecto “St. Regis Punta Mita”, sea vendida o su
venta quede comprometida mediante contrato vinculante con anterioridad al 22 de diciembre de 2026, la
Contraprestacion por Administracion pagadera al Administrador se determinard de conformidad con lo
establecido para el componente variable seglin se indica en el numeral (iv) del parrafo anterior.
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Sin perjuicio de lo previsto en esta Clausula, en caso de que a pesar de que se haya cumplido con el
Compromiso de Desinversion, y la Asamblea de Tenedores junto con el Administrador decidan que es
conveniente la sustitucion del Administrador, el Administrador y los Tenedores haran sus mejores esfuerzos
para identificar y negociar con un administrador sustituto las condiciones en las que este ultimo administrara
el Fideicomiso, incluyendo, la adquisicion en su totalidad, de la Co-Inversion del Administrador Actualizada.
Para tal efecto, el Administrador y los Tenedores llevaran a cabo las gestiones razonablemente necesarias y
actuaradn de buena fe para negociar y formalizar dicha transmision. Si, pese a dichos mejores esfuerzos, la
Asamblea de Tenedores decidiera sustituir al Administrador y dar por terminados los Términos y Condiciones
del Administrador, sin que el administrador sustituto adquiera la Co-Inversion del Administrador Actualizada,
el Administrador o sus Socios, tendran el derecho de vender al Fiduciario, y el Fiduciario tendra la obligacion
de adquirir del Administrador o sus Socios, la Co-Inversion del Administrador Actualizada en el momento que
se materialice la sustitucion del Administrador, segun dicha sustitucién sea aprobada por la Asamblea de
Tenedores en su momento. A fin de reducir la necesidad de realizar Llamadas de Capital para que el
Fideicomiso cuente con los recursos necesarios para adquirir la Co-Inversion del Administrador Actualizada
conforme lo establecido en el presente parrafo, el Administrador instruird a que, con los recursos disponibles
en la Cuenta de Flujos, se reserven en la Cuenta General las cantidades necesarias para cubrir dicha
adquisicion, para lo cual utilizara los avaltios mas recientes del Valuador Independiente.

En caso de que (i) la Asamblea de Tenedores apruebe la sustitucion del Administrador, y (ii) la Co-Inversion
del Administrador Actualizada sea adquirida conforme a lo establecido en el parrafo anterior, el
Administrador renunciara al componente variable de la Contraprestacion por Administracion que le
corresponderia conforme al inciso (b), numeral (iv) de la Clausula 6 de los términos y condiciones del
Administrador a partir del momento en que dicha sustitucion del Administrador se materialice.

(c) Aplicacién del Pago de la Contraprestacion por Administracion para pagar Compromisos al
Administrador. El Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario por escrito para que, en lugar de
pagar al Administrador la Contraprestacion por Administracion en la fecha en que ésta sea pagadera y vencida
conforme a la presente Clausula 6, el Fiduciario mantenga los fondos correspondientes a dicha
Contraprestacion por Administracion en la Cuenta del Fideicomiso que corresponda, y aplique dichos fondos
para el pago de Compromisos del Administrador respecto de Inversiones que haga el Fiduciario de
conformidad con lo establecido en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que una vez

aplicados dichos fondos al pago de algin Compromiso del Administrador, el Administrador tendra derecho de
instruir al Fiduciario para que deposite en la Cuenta del Administrador la diferencia entre el monto utilizado
para pagar dicho Compromiso del Administrador y la Contraprestacion por Administracion debida al
Administrador que corresponda, si la hubiere, en el entendido, que en ningun momento se podran utilizar
Contraprestaciones por Administracion futuras para el pago del Compromiso del Administrador.

(d) Diferimiento del Pago de la Contraprestacion por Administracion. El Administrador tendra el derecho de
instruir al Fiduciario por escrito para no recibir y posponer una porcion o la totalidad del cobro de la
Contraprestacion por Administracion, cobrandola subsecuentemente en una fecha posterior que le sea

notificada al Fiduciario por escrito y sin devengar interés alguno respecto de la porcion de la Contraprestacion
por Administracion no cobrada, durante el periodo en el que el Administrador no reciba tal Contraprestacion
por Administracion; en el entendido, que el monto de la Contraprestacion por Administracion devengada pero
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no pagada no computara para efectos del calculo del Pago Preferente durante el periodo en el cual cualquier
monto de la Contraprestacion por Administracion no hubiere sido pagado al Administrador.

(e) Llamadas de Capital. El Fiduciario podra realizar las Llamadas de Capital adicionales que se requieran a
los Tenedores y/o desembolsara fondos de las Cuentas del Fideicomiso para pagar cualquier Contraprestacion
por Administracion. El Fiduciario debera usar todos los montos disponibles depositados en las Cuentas del
Fideicomiso (excepto por la Reserva de Gastos Especiales) para pagar dicha Contraprestacion por
Administracion al Administrador en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, y el Fiduciario
no debera realizar Distribuciones a los Tenedores de conformidad con el Contrato de Fideicomiso hasta que
dicha Contraprestacion por Administracion hayan sido pagadas al Administrador en su totalidad.

(f) Célculo de la Contraprestacion por Administracion y Derecho de Reembolso. EI Administrador llevara a
cabo el céalculo de la Contraprestacion por Administracion, segun se sefiala en el inciso (b) de la presente
Clausula, en el entendido, que el Auditor Externo estara facultado en todo momento para verificar dicho
calculo, en el entendido, ademds, que en caso de que la Contraprestacion por Administracion pagada al
Administrador conforme a la presente Clausula sea mayor a la Contraprestacion por Administracion calculada
por el Auditor Externo, el Administrador y el Auditor Externo deberan de revisar conjuntamente los calculos,
y en caso de que los célculos realizados por el Administrador hayan sido erréneos, el Administrador estara
obligado a devolver al Fideicomiso las cantidades excedentes que dicho Administrador haya recibido
derivadas de su célculo erroneo.

Clausula 7. Comision por Desempeiio. El Administrador tendra derecho a, y el Fiduciario deberd pagar al
Administrador, la Comision por Desempeio segun se establece en los incisos (iii) y (iv) de la Clausulal0.4(a)
del Contrato de Fideicomiso.

Clausula 8. Cesion de Derechos y Obligaciones del Administrador. El Administrador no podra ceder sus
derechos y obligaciones derivados del Contrato de Fideicomiso y de los presentes Términos y Condiciones de
Administracion a un tercero salvo que cuente con la aprobacion previa de la Asamblea de Tenedores con el
voto favorable de los Tenedores que representen al menos el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados
Bursatiles. En caso de dicha cesion, el Administrador tendra derecho a todas las Contraprestaciones por
Administracion generadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la fecha en que surta efectos dicha
cesion.

Clausula 9. Funcionarios Clave.

(a) Dedicacion de Tiempo. (i) Los Funcionarios Clave dedicaran la mayoria de su tiempo laboral a ocuparse
principalmente en atender los asuntos del Fideicomiso a efecto de que el Fiduciario lleve a cabo las
Inversiones y logre los objetivos de inversion en las fechas previstas en el Calendario de Compromisos de
Inversion, en el entendido, que los Funcionarios Clave también podra dedicar su tiempo laboral a la
administracion del Fideicomiso F/302791 emisor de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo
identificados con la clave de pizarra VERTEXCKI11, por lo que en ningin caso la administracion de dicho
fideicomiso se considerard como una falta de dedicacion, ni generard un Caso de Incumplimiento; en el
entendido; ademas; que una vez que se termine la obligacion de exclusividad referida en la Clausula 6.10 del
Contrato de Fideicomiso, los Funcionarios Clave del Administrador podran utilizar su tiempo laboral en
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promover otros vehiculos de inversion diferentes al Fideicomiso y cuya estrategia sea sustancialmente similar
a la del Fideicomiso.

(i1) Sujeto a las excepciones contenidas en la presente Clausula 9, los Funcionarios Clave tendran un deber
fiduciario de actuar en el mejor interés del Fideicomiso, y debera en todo momento cumplir con los deberes de
lealtad y diligencia contenidos en los Articulos 30 al 37 de la LMV en lo que resulte aplicable al Fideicomiso
y a las Inversiones que éste realice, en cada caso, segun dichos deberes sean restringidos o modificados de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y estos Términos y Condiciones de
Administracion.

(iii) Hasta donde es del conocimiento del Administrador, en los ultimos cinco afios, ninguno de los
Funcionarios Clave ni ninguno de las Personas Pre-Aprobadas, han sido condenados por delito grave, o estan
siendo actualmente sujetos a proceso criminal o civil alguno o investigacion formal que alegue fraude,
falsedad en declaraciones, violacion del deber fiduciario, violacién de cualquier ley federal, estatal u otra ley
de valores aplicable, regla o regulacion respecto de los asuntos del Administrador.

(iv) Los Funcionarios Clave dedicaran parte sustancial de su tiempo laboral a ocuparse a que las
Desinversiones se hagan en términos favorables para el Fideicomiso.

(b) Sustitucidon, Renuncia y Muerte de los Funcionarios Clave.

(i) En cualquier caso de muerte, renuncia o incapacidad de los Funcionarios Clave, el Administrador, a su
eleccion y dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a que se presente dicha muerte, renuncia o
incapacidad, estaré facultado para nombrar como nuevo Funcionario Clave, mediante notificacion previa y por
escrito al Fiduciario y al Representante Comun, a una de las Personas Pre-Aprobadas, en_el entendido, que se
debera seguir el orden de prelacion que se establece en la definicion de “Personas Pre-Aprobadas”, dicha
Persona se convertird en Funcionario Clave para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso a partir de la
fecha de dicha notificacion.

(i1) En caso de muerte, renuncia o incapacidad de algiin Funcionario Clave, el Administrador estara obligado

a notificar a mas tardar al dia natural siguiente a que se origine tal situacion al Fiduciario, al Comité Técnico y
al Representante Comun. En caso de no existir Personas Pre-Aprobadas en ese momento que puedan asumir
las funciones del Funcionario Clave conforme al numeral (1) anterior, dentro de los 90 (noventa) dias naturales
siguientes a la fecha en que el Administrador realice dicha notificacion, el Administrador debera proponer
(cuantas veces sea necesario) a la Asamblea de Tenedores a las Personas que remplazaran a dicho Funcionario
Clave, la cual debera ser aprobada o, en su caso, rechazada con causa justificada, por la Asamblea de
Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a aquel en que se le presente dicha propuesta; en el
entendido, que si la Asamblea de Tenedores no aprueba o rechaza dicha propuesta dentro del plazo sefialado,
se considerard que dicha propuesta fue aprobada. Una vez aprobada, dicha Persona se convertird en el
Funcionario Clave para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso. Si dentro de los 90 (noventa) dias
naturales siguientes a la fecha en que el Administrador haya notificado al Fiduciario, al Comité Técnico y al
Representante Comun la muerte, renuncia o incapacidad del Funcionario Clave, la Asamblea de Tenedores no
ha aprobado (de manera justificada) a la Persona que remplazara a dicho Funcionario Clave, la Asamblea de
Tenedores deberd designar a un Funcionario Clave y el Administrador no podra realizar (o instruir al
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Fiduciario que realice) Inversiones hasta en tanto el Funcionario Clave fallecido o discapacitado que hubiere
sido la unica persona designada con tal caracter conforme a los Términos y Condiciones de Administracion
haya sido sustituido, con excepcion de aquéllas Inversiones respecto de las cuales el Fideicomiso hubiere
adquirido un Compromiso Vinculante con anterioridad a la muerte o incapacidad del Funcionario Clave.

(ii1) Ricardo Zufiiga Massieu. No obstante cualquier disposicidon en contrario, en todo momento Ricardo
Zuiiga Massieu deberd permanecer en su cargo como Funcionario Clave, el Administrador no podra realizar
(o instruir al Fiduciario que realice) Inversiones con excepcion de aquéllas Inversiones respecto de las cuales
el Fideicomiso hubiere adquirido un Compromiso Vinculante con anterioridad a que Ricardo Zufiga Massieu
dejare de ser Funcionario Clave. La Asamblea de Tenedores debera resolver sobre (i) ratificar a la Persona
Pre-Aprobada que se convertird en Funcionario Clave; o (i1) nombrar a cualquier otra Persona como
Funcionario Clave, siempre y cuando se cuente con la previa aprobacion del Administrador. En caso de que la
Asamblea de Tenedores no opte por ninguna de las dos opciones anteriores o el Administrador no apruebe la
designacion del Funcionario Clave conforme al numeral (ii) anterior, se dard por terminado el Periodo de
Inversion.

(c) Personas Pre-Aprobadas adicionales. En cualquier momento, de considerarlo necesario, el Administrador
podrd nombrar Personas Pre-Aprobadas adicionales a las sefialadas en el Contrato de Fideicomiso, siempre y
cuando cuente con la autorizacion previa de la Asamblea de Tenedores.

Clausula 10. Destitucion del Administrador.

(a) Destitucion con Causa. El Administrador podra ser removido por resolucion adoptada en una Asamblea de
Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en
circulacion, siempre y cuando el Administrador haya incurrido en una Causa de Remocion del Administrador.
El Fiduciario deberd notificar a los Tenedores (mediante una notificacion por escrito entregada al
Representante Comun) con prontitud, pero a mas tardar dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la
fecha en que adquiera conocimiento de que ha ocurrido una Causa de Remocién del Administrador. Una vez
que el Representante Comun reciba la notificacion de que ha ocurrido una Causa de Remocion del
Administrador y lo notifique a los Tenedores a través de Emisnet, la Asamblea de Tenedores podrd, mediante
resolucion adoptada con el voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de los Certificados
Bursatiles en circulacion, (i) declarar los Certificados Bursatiles vencidos anticipadamente de conformidad
con la Clausula 13.2 del Contrato de Fideicomiso, o (ii) designar a un administrador sustituto que sea una
Persona que pueda actuar como administrador conforme a la Ley Aplicable y que cumpla con los Requisitos
del Administrador Sustituto (el cual podra ser un vehiculo de nueva creacion) (el “Administrador Sustituto™);
en el entendido, que en este caso, la remocidn solo surtira efectos a partir de la fecha en que el Administrador
Sustituto haya sido designado en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que
representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en circulacion, y dicho Administrador Sustituto haya
celebrado un contrato de administracion con el Fiduciario y el Representante Comun que contenga derechos y
obligaciones del administrador sustancialmente similares a los derechos y obligaciones del Administrador
contenidos en los presentes Términos y Condiciones de Administracion y en el Contrato de Fideicomiso (un
“Contrato de Administracion”). El Administrador debera continuar cumpliendo con sus obligaciones al
amparo de los presentes Términos y Condiciones de Administracion hasta en tanto (1) todas las Inversiones
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hayan sido objeto de Desinversion, o (2) el Administrador Sustituto designado por la Asamblea de Tenedores
haya celebrado un Contrato de Administracion con el Fiduciario y el Representante Comun.

(b) Destitucion sin Causa. El Administrador podra ser removido sin causa por resolucion adoptada en una
Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por
ciento) de los Certificados Bursétiles; en el entendido, que en este caso, la remocion so6lo surtird efectos a
partir de la fecha en que un Administrador Sustituto haya sido designado en dicha Asamblea de Tenedores,
dicho Administrador Sustituto haya aceptado y tomado posesion de su cargo y haya celebrado un Contrato de
Administracion con el Fiduciario y el Representante Comun. El Administrador deberd continuar cumpliendo
con sus obligaciones al amparo del presente Contrato y de los Términos y Condiciones de Administracion
hasta en tanto el Administrador Sustituto designado por la Asamblea de Tenedores, haya aceptado y tomado
posesion de su cargo, y haya celebrado un Contrato de Administracion con el Fiduciario y el Representante
Comun.

(c) Derechos del Administrador por Destitucion.

(1) A partir de la remocioén del Administrador conforme a los incisos (a) y (b) anteriores, el Administrador
removido tendrd derecho a todas las Contraprestaciones por Administracion y a todas las Comisiones por
Desempefio generadas y no pagadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la fecha en que surta
efectos su remocion, las cuales seran pagaderas dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha
en la que surta efectos la remocion del Administrador.

(i1) A partir de la remocion del Administrador conforme al inciso (b) anterior, el Administrador removido
ademas tendra derecho a (1) todas las Contraprestaciones por Administracion que se hubieren generado a
partir de la fecha que surta efectos su remocion y hasta la Fecha de Terminacion por un méximo de 18
(dieciocho) meses; en el entendido, que dichas Contraprestaciones por Administracion se calcularan
multiplicando la ultima Contraprestacion por Administracion mensual pagada por 18 (dieciocho), y (2) una
comision que se calculard como si fuera la Comision por Desempeio, asumiendo que todas las Inversiones
han sido objeto de Desinversion a su valor de mercado (segiin el mismo sea determinado en el avaluo a ser
practicado respecto del Patrimonio del Fideicomiso por un valuador independiente de reconocido prestigio
propuesto por el Administrador y aprobado por la mayoria de los miembros del Comité Técnico en una sesion
en la que los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho punto) en la fecha en que surta efectos la
remocion del Administrador, y los recursos obtenidos de dicha Desinversion son distribuidos a los Tenedores
y al Administrador de conformidad con la Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso.

Asimismo, el Administrador o sus Socios, mediante notificacion por escrito entregada al Fiduciario, tendran el
derecho (mas no la obligaciéon) de vender al Fiduciario, y el Fiduciario tendra la obligacion de adquirir del
Administrador o sus Socios, las acciones, partes sociales, derechos, pagarés y demads valores o titulos que el
Administrador o sus Socios hayan obtenido en virtud de la inversion del Compromiso del Administrador
conforme a lo establecido en la Clausula 5.2 del Contrato de Fideicomiso, al valor de mercado de dichas
acciones, partes sociales, derechos, pagarés y demas valores o titulos derivados de la inversion del
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Compromiso del Administrador (segin el mismo sea determinado, por un valuador independiente de
reconocido prestigio designado conforme al Contrato de Fideicomiso).

Para evitar cualquier duda, la sustitucion del Administrador conforme a lo previsto en la Clausula 4 bis de los
Términos y Condiciones de Administracion no debera considerarse como una Causa de Remocion del
Administrador y, por lo tanto no seran aplicables las disposiciones previstas en el Contrato de Fideicomiso y
en los Términos y Condiciones de Administracion referentes a la remocion o destitucion del Administrador
con causa. Asimismo, en caso de sustitucion del Administrador conforme a lo previsto en la Clausula 4 bis de
los Términos y Condiciones de Administracion, el Administrador renuncia a los derechos previstos en la
Clausula 10, inciso (c), parrafo (ii), numerales (1) y (2) de los Términos y Condiciones de Administracion.

Clausula 11. Poderes del Administrador.

(a) Otorgamiento de Poderes. De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Comité Técnico,
el Fiduciario otorgara al Administrador y a aquellas Personas designadas por el Administrador (cada uno, un
“Apoderado”), ante notario publico en México, los siguientes poderes para actuar en nombre y representacion
del Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los presentes Términos y Condiciones de
Administracion:

(1) Poder general para pleitos y cobranzas con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clausula especial conforme a la ley, en los términos del primer parrafo del Articulo 2554 del Codigo Civil
Federal y sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de
Meéxico, incluyendo el Distrito Federal. Sin limitar las facultades anteriormente descritas, los Apoderados
contaran con las siguientes facultades, que seran expresamente incluidas:

(1) Para ejercer dicho poder ante los particulares y ante toda clase de autoridades, sean éstas politicas,
judiciales o administrativas, tengan caracter municipal, estatal o federal y especialmente: (1) tribunales del
fuero civil, (2) tribunales del fuero penal, la Procuraduria General de la Republica, la Procuraduria General
de Justicia del Distrito Federal, y la Procuraduria de Justicia de cualquiera de las Entidades Federativas de
Meéxico; y (3) el Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico y cualquiera de sus dependencias.

(2) Para entablar toda clase de demandas, reconvenciones y solicitudes, contestar las que en contra del
Fideicomiso se interpongan o en las que fuere tercero interesado o coadyuvante del Ministerio Publico,
siguiendo los respectivos juicios y procedimientos por todos sus tramites e instancias hasta su total
terminacion.

(3) Para querellarse formalmente y hacer denuncias de hechos por cualquier acto que pueda constituir un
delito en perjuicio del Fideicomiso.

(4) Para solicitar el amparo de la justicia federal.

(5) Para desistir, aun en el juicio de amparo.
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(6) Para celebrar convenios y hacer renuncias.
(7) Para otorgar perdon.

(8) Para transigir.

(9) Para comprometer en arbitros.

(10) Para articular y absolver posiciones.

(11) Para recusar.

(12) Para recibir pagos.

(i) Poder especial en cuanto a su objeto, pero general en cuanto a las facultades para actos de
administracion, con todas las facultades generales incluyendo aquellas que requieran cldusula especial
conforme a la ley, en los términos del segundo parrafo del Articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y sus
articulos correlativos de los Cddigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de México,
incluyendo el Distrito Federal. Los términos y condiciones a que se ajustardn el presente poder estaran
limitados en cuanto a su objeto para que los Apoderados actiien en nombre y representacion del Fiduciario
unica y exclusivamente en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso y conforme a los presentes Términos y
Condiciones de Administracion y al Contrato de Fideicomiso para el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso.

(ii1) Poder especial en cuanto a su objeto, pero general en cuanto a sus facultades para actos de dominio, de
conformidad con el tercer parrafo del articulo 2,554 del Cédigo Civil Federal y sus articulos correlativos de
los Codigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de México, incluyendo el Distrito
Federal. Los términos y condiciones a que se ajustaran el presente poder estaran limitados en cuanto a su
objeto para que los Apoderados actiien en nombre y representacion del Fiduciario unica y exclusivamente en
relacion con el Patrimonio del Fideicomiso y conforme a los presentes Términos y Condiciones de
Administracion y al Contrato de Fideicomiso para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

(iv) Poder general para pleitos y cobranzas en los términos de los dos primeros parrafos del Articulo 2554
del Codigo Civil Federal y sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de todas y cada una de las
Entidades Federativas de México, incluyendo el Distrito Federal, con todas las facultades generales y aun las
especiales que conforme a la ley requieran poder o clausula especial de acuerdo con lo dispuesto por los
articulos 2582 y 2587 del Cddigo Civil Federal y sus articulos correlativos de los Cédigos Civiles de todas y
cada una de las Entidades Federativas de México, incluyendo el Distrito Federal, facultades que de manera
enunciativa mas no limitativa incluyen las siguientes: firmar y presentar denuncias, querellas y acusaciones
penales; constituirse en coadyuvante del Ministerio Publico en los términos de los articulos 108 y 120 del
Cddigo Federal de Procedimientos Penales; otorgar el perdon a que se refiere el articulo 93 del Codigo Penal;
recibir pagos; interponer toda clase de recursos, juicios y procedimientos, ya sean civiles, mercantiles,
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penales, administrativos, laborales, e incluso el juicio de amparo y desistirse de unos y otros, incluso el juicio
de amparo; representar al Fideicomiso ante toda clase de tribunales de cualquier fuero y ejercitar toda clase de
acciones, excepciones, defensas y reconvenciones, comprometerse en arbitros y arbitradores.

(v) Poder general para suscribir, emitir, aceptar, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito, en los
términos del Articulo 9 de la LGTOC.

(b) Limitaciéon de Poderes. Los poderes que se otorguen conforme a la presente Clausula 11 estaran limitados
en cuanto a su objeto para que los Apoderados actien en nombre y representacion del Fiduciario unica y
exclusivamente en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso y conforme a los presentes Términos y
Condiciones de Administracion y al Contrato de Fideicomiso para el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso; en el entendido, que para todos los efectos de los presentes Términos y Condiciones de
Administracion y del Contrato de Fideicomiso, ningun Apoderado debera ser considerado como un empleado
o funcionario del Fiduciario.

Cada uno de los contratos, convenios, acuerdos y documentos celebrados por los Apoderados debera
establecer que Banco Citi México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México,
Division Fiduciaria, no respondera con sus propios activos del cumplimiento de ninguna obligacién derivada
de los poderes que se otorguen conforme la presente Clausula, y/o de los contratos, convenios o cualquier
otro documento que los Apoderados celebren en el ejercicio de dichos poderes sino exclusivamente con el
Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance.

(c) Obligaciones del Fiduciario. El otorgamiento de los poderes a que se refiere la presente Clausula 11 no
libera al Fiduciario de sus obligaciones al amparo del Contrato de Fidecomiso.

(d) Revocacion de Poderes. En caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento, la Asamblea de Tenedores
podra instruir al Fiduciario para que revoque los poderes otorgados a los Apoderados conforme a la presente
Clausula 11.

Clausula 12. Obligaciones del Administrador. En adicion a las obligaciones del Administrador conforme a
los presentes Términos y Condiciones de Administracion, el Administrador tendra las obligaciones que se le
atribuyen en el Contrato de Fideicomiso.

Clausula 13. Reportes a Cargo del Administrador. Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el
Administrador debera preparar y entregar los Reportes y demés informacion a que se refiere la Clausula 11.5
del Contrato de Fideicomiso, precisamente en los términos y dentro de los plazos establecidos en dicha
Clausula 11.5.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]
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Cumplimiento del Plan de Negocios y Calendario de Inversiones y Desinversiones

Al 31 de Marzo de 2026, el Plan de Negocios se encuentra implementandose para poder cumplir con el
calendario de Inversiones asi como las desinversiones del fondo.

Al cierre de este reporte se encuentra comprometido el 100% del patrimonio del Fideicomiso, del cual, el
93.16% de estos recursos ya estan fondeados en las subsidiarias.

A continuacion, hacemos una pequena descripcion de los avances que tenemos en cada proyecto:

— El complejo residencial de Maranta Plus comenzd su desarrollo en el segundo semestre del 2021 y
actualmente se encuentra al 100% de Obra terminada en la fase I (Torre 4). Ya se han entregado y
escriturado el 71% de los departamentos de esta torre que comprende la Fase 1 de este proyecto.

— El complejo Comercial DGO Guadiana tuvo su apertura en el primer trimestre del afio 2019. El centro

comercial ha estado en operacion desde entonces. Este centro comercial tiene una ocupacion firmada del
96.6 % a la fecha.

— ElI complejo Comercial Tijuana VRX se encuentra abierto al publico con una ocupacion del 93.3%
rentado. Tijuana VRX recibid el primer pago de principal por parte de CDT durante el primer trimestre de
2024. De igual manera, durante el tercer y cuarto trimestre de 2025, Tijuana VRX recibi6 pago parcial de
principal por parte de CDT.

— Las dos inversiones en San Pancho, que incluyen San Pancho Hotel y San Pancho Residencial, continian
en proceso de resolucion de temas administrativos para proceder con la desinversion de éstas, conforme lo
autorizado por la Asamblea de Tenedores celebrada en diciembre de 2023, decision refrendada en Comité
Técnico del instrumento celebrado en febrero de 2024.

— EIl Hotel St. Regis adquirido en Punta Mita actualmente se encuentra en operacion. Los trabajos
correspondientes a la segunda fase de la remodelacion se concluyeron sustancialmente para la temporada
alta en diciembre de 2023. Por otra parte, durante el tercer trimestre de 2025, se firmo6 el refinanciamiento
de la deuda manteniendo el mismo nivel de apalancamiento y mejorando los términos existentes.

Valuacion [bloque de texto]

Esta informacion esta incluida en el anexo a este reporte e incluye el informe trimestral del valuador 414
Capital Inc.
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a1 e
tar Parcha Bisnes rokoes - hiotataro | residencial Mo divulgods Enfooue de marcado
1N
5. Begk Punto Mo Blenes roloes - hotelero Mo divuigodo Enfoque de ingresos

' Lo iewverskdn @5 neconockda an of peimaer Fmaesine en o que fue edlefeda on esfodinos financienos ol fokscames, incepedientenende de
For by o dnvk i e Do P o B Crpas ki ched vk

7 Consioen of oo ventico e e Jiimos estodos financiens pubdcodios o kr fecha de voluookdn, B porficafomennde sk o ks oo
ko Uk K ImevEian se incremaen by o decrmmanta a ke egpo del fiempo

3 S e 0 ks matocologios Eoos e kD seco R “Satoclogios o Viluackn ADBcabEs”, O 0 L combinackin o KIS TS, @n 50 Coso
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Clave de Cotizacion:

VTX2CK Trimestre: 1 Ano: 2026

Metodologias de Valuacion Aplicables

m 414 Copi#a oplica mefodologios de woluocidn bosodos =n estdndares intemacionales! reconocidos por
orgonizociones del sechor de asesono y voluocion finonciera. 414 Copital monfiens memiresia =n algunas de
las mitsmizs”

Melodologias de valuackin bajo IFRS 13°

W Este enfogue ufifieo precios ¥ obta informocion relevonie  generoda por
transocciones de mercodo gue imvolucran aclives, pasivos o grapos de aclivos ¥
pasivos idénticos o comparables

B Lo voheocion se baso en precios de mercodo obsercables

m B Cons=jo Intemacional de Mommas de Valsocion considero o woluocion a
mercado como & enfoque mdas comdnments aplicado o pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogeneos

m B =nfoque de ingresos conviere fiujos de sfective frturcs v proyeciodos =n un
drico walor presente desconfodo. B método mds comidn =n aste enfoque s o
valuacion por fujos de efectivo descontados [*DCF, por sus siglas en ingles)

m Faoclores de resgo asociodos ol aclivo s= integran a lo taso de descue=nto
parmmitiendo as copior el fesgo del negocio

® Poro los ocfivos en etopo de desormolo o de recienfe odguiscion, = enfogue de
costos reflejo e importe que s= requesdia =n &l momento actual para reemplozor la
capacidad de servicio de un activo

B Lo valuocion de costos proporciona un walor inicial de los ocfivos y se colcula como
| surma de todos los costos director = indirectos, as coma &l costo adicional al [ T
s= haya incurido a froves del perodo de desomollo del proyecto o lo reciente
odquisicidn de un active

m De manera general, los vaksaciones de achivos iiguidos redizodas coresponden o alguna de las melodologias
onfedormente mencionados, y =n algunas ocosones se uiiizo una combinacidn de varkos como refuemo ¥
validacion

Caobe mencionar que las metodologios son odaphodos segin la industio &n cuesdion del acfive subyocenie.
Los principales cofegoros en los gue los octivos son closficodos son: copitol pivodo, bienes roices,
infromstructung, energia, credito y ofos

— A su vez, denio de coda cotegoria pusden exisfr ubcotegonos (por ejemplo: bienes roices industriales,
comerciales, de oficinos, reddenciales, de hospitalidod, =thc.)

— Paora & coso de invesiones en fondos subyocentes, = valor rozonable s= esfimo con bose en ko parte
alicucta del dfimo valor del octive nefo ["MAY" por sus siglos en ingles) reportodo por 2] Administrodor del
fondo subyocenie cuoando sste sea repressntatieo del volor rozonakbls, =n In=a con loz ineamisnio: de
waluacian IPEV!. Lo tecnica de HAV repordfodo por &l administrador comesponde al enfogue de costos

v Lok wokaocknes contenddas an eshe docunends han sido elobordas siguendo ks medodoigios con base an eskindans indemacinakes ¥
apepdncoss O ks cifedics incleios en ks infemationdl Volestion Soncord, koo infemarional Friivode Egaity and Yeniues Copdiol Valootion
Chuohings, SRTIOS ¥ CLANICEY £5RS M S8 CONMOpongan Son ks coferios eshabiecidos baje FRL En caso de qua el Yaluookor inde pendents o ol
AdminGiockor deciian no apegrse o dchos oo, yO S Dongue K6 s S5 CONTOpanen con ks oifevics esfobiecidos bajp IFRE o
poryue fueron ook Bookos & moaiicodos, so inciuind wnd nofa descipihe solng aRchda waluosskn

7404 Coypital e mdsmdies Sl infermertioemal Viokeostion Sanoko Couned

A fnfermational Fimane bl Bo poding Sfanaords
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Clave de Cotizacion:
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

414 Copital aplica ko definicion de valor razonoble del IFRS 13 - Medicion del Valor Razonable, lo cual estoblece
&l walor remonable como =l precio que sena recibide por wender un ocfivo o pogodo por fransferr un pasive =n
ura tronsoccidn ordenoda enire padficipantes de mercodo en lo fecha de lo medicion

— Lo definicion de walor razonable del IFRE 12 es de manera general consistente con lo definicion de walor
razorable de U3, GLAAP. determinoda en &l Accownfing Sfondards Codifiootion [“AZC") Topic 520
publicoda por | Anoncial Acoounting dtondards Board |“FASE")

Bojo &l Ineamiento de IFRE 13, las varables de entroda para determinar = valor razonoble se cotegorizan en
tres niveles:

— Los warables de Mivel 1 son precios cofitados dentro de un mercado octive, para activos idénticos al que
esid sendo valuado

— Los varigbles de Hivel 2 son aguelos distinios a los precios cotizodos &n &=l Mivel 1 mencionodos
anferiormente, obsercables directa = indirectomente 2n el mercodo

— Las varables de Hivel 3 son aguelos no observables en &l mercodo. gue generalments son deferminodas
con base en supueshos odminisiratieos

IFEZ 12 menciona gue uno enfidod puede ulifizor uno © mas de estos tecricos de monem consistente y
evakeara los resuodos pora seleccionor lo que mejor represenie & valor rozonable baojo los circunstancias. S
bien, RS no sugier= prioizar alguna tecnica de voluocidn sobre otra, si sugiers moximizor & vso de vorfobles de
entroda obsercakbles y minimizor los ro obsersobles

La informacion se ho obtenido de fusnbes gue = consideron fidedignas, sin ernb-urgn 414 Copitad no ha
realizado verificacion |rrdv=p-enc||=n+e respects de, y no realizo ninguna declaracion, ni uiurgn garantia ulgur-u
expresa o implicita, con relocidn o lo werocidod o esoctitud de dicha informacién. Toda lo informacidn
confenida en esfe reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercodo financiero, =
sncusniran bosodas =n lor condicions:s del mercodo o lo fecho de lo valuocion, los cucles fuectuonan por
eventos politicos, aconomicos, financienos, sociales o de ofra noturaleza

Los mimmbros del equipo de 414 Copital estan copacitodos v, =n los cosos oplicobles, ocreditodos en lo
oplcocion de los metodologias mencionadas, v lo Frma s odhiere o s respectivos pAncipios segun proceda.
Lo aplicabiidod de las metodologios puede variar en funcidn de los cincunstancios espedficas de coda caso.
Los entregables finoles especificoran explicitomente que metodologias = ufizoron =n lo preparocion de wn
reporte determinado

B presenie documento =5 un resumen de un reporte confidencial detollodo gue, &n coso de aplicar, ha sido
distribuido a los organos de gobiemo comespondienies del Rdeicomiso
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Banco Citi México, S.A., instituciéon de Banca Multiple,
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion:

VTX2CK

Trimestre: 1  Afo:

Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De ocuverdo con o inesamiznio V3 104 de los Esbandores Infemocionales de Valuacion [“IV3T] un reporte esid
en cumplimierto con dichos esdndores cuvondo se proporciona o los vmearios de dicho reporte wn

entendimiento claro de la wakracion

— Los reportes de voluocion deben proporcionor una descripcion clom y precko del alcance del sjercicio
realizodo, o3 como el proposite de la valuacion, &l uso infencionado ¥ los supuestos utizodos para =l
ejercicio, ya s=a de manem sxplicito dentro del reporte o de manero implicita o frovés de referencia o
ofros documentos [repores complementarios, mondaotos, polificas intemos, propuesta de olconce del

servicio, ethc )

® B lineamiento WS 104 define los puntos como minimo o serincluidos en los reportes. Paro foclidad del vseario,
414 Copital presenta los siguientes referencios donde s= pusden consulhar los puntos requeridos

Alcance del ejercicio

Clenbe:

Fdeicomizo al que z= hace referencia en la
porfoda

Usuarios previsios del reporbe:

Administrodor, Fiduciano, yfo Comite Tecnico
dhe| Rideicomiso

Uso previsio del repore:

Reporteo finonciers exdusivamente

ldentidad del valuador

414 Capital

Fecha de reporbe:

Fovor de referse o la paging 1 del presente
reporhe

Fecha de valuocion:
Conclusion de valor:

Moneda de valuacion:

Favor de referse o la pdging 2 del presenie
reporte

Acfivos valuados:
Enfoque(s) y/o metedologia{s) aplicada(s):

Fovor de referdrse o la paging 3 del presanie
reparte

Base de valor adopiada

Fovor de referse o lo paginag § del presente
reparte

Infermackan ¥ supuesios viilizados:

Supestos significativos o especiales y/'o condiciones
limiftantes:

Faciores medicambientales, soclales ¥ de gobernanza [A5G)
uhilizodcs:

Hallozgos de especialistas y /o organitociones de servicio:

Detalle disponible =n = reporfe confidencial
proporcionado al Adminishador y al Comile
Técnico, en caso de aplicar

Declaracidn de cumplimiento con estandares V-

414 Copital confrma gue el presente ejercicio
de vakrocion fue eloborodo =n apego a los V3
emitidos por &l Consejo de las Momas
Intemacionale: de Valuacion ["WICT)

2026
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Banco Citi México, S.A., instituciéon de Banca Multiple,
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion:

VTX2CK Trimestre: 1 Ano: 2026

Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

W 5= hoce referencia o lo resclucion que modifica los Disposiciones de coracter general aplicobles o los emizoms

de valores y o ofos porlicipontes ded mercodo de valores (o Crcular Unico de Emisoras, “CUET|, pubicoda = 14
de fzbrers de 2021, En &l rarmenal remane |, Informacian requenda =n el reporte anwal, incize C) Informacian
gu= deberon conterer los cupi'h.lb: del reporte arwal, numeral 2| Estructura de la np-en:n:ié-n. sub-nciso c|
Valuacion, los Anexos M Bis 21 v H Bis 57 s= menciona lo siguimnite:

— “§e debera presenfor g informaoion relofva o las voluooiones que s= hayan efectuodo of fitwle fduoianio
duronte &f periodo que s= reporta. Adiciongimenfe, s= deberd indioar la denominacion sociol de io persona
moral controtodo poro efectuar los waluaciones, los afios de experencio valuando ocerdificodos busdfies
fiduciarios de desoroilo o inmrumenfos de inversidn semejontes, & nimero de afios gque ho prestodo sus
servicios a o emisoro de maner ininterumpide, ios cerdifeaciones que oorediten io copooidod teonica parg
valvar esfe fipo de insfumenfos con las gue ouenie o persong morgl confrotodo para efectuar los
valvooion=s, a¥ comao los pemonar fisioos esponsobles de regior los wuocionss; 5 o pemong mono!
contolodo pao efectuor bas vaoluooionss manfiens wia polfioo de rotocidn de los personas fsicas
responsabies de ko valuacidn, 5 ka propio smisora manfisne una polifoa de rodocidn =n la sonirafacidn de los
servicios de voiugoion, as como = opego del progeso de voluggion o kos esfandores de reconooido presfigio
infemooional que resulfen opfcabies.”

W Al respecto, 414 Caopital informa lo siguisnte:

— Lo Firma responsable de ko valuocion independiente =5 414 Copital

— Lo Fmna cuento con experencia en voluocion independiente de cerfificodos busatiles fiduciaios de
desarmollo superor a diez afos. 414 Capital ha prestodo sus servicios de manem inintemesmpida al Adeicomiso
Ff179424 desde = afo 2015

— 414 Caopital forma parte de un selecto grupo de mi=mbros corporatives del Consejo de Estandaores
Intemacionales de Valuacion [TWECT)

— Tedos los miembros del equipo de valuacion de 414 Copitol cuenton con lo cedificacion Anancial Modeling
& Voivotion Anohysf ["FMVAT) olorgodo por & Corporafe fnonoe Insdfitute (“CA”). Algunos de los mismbros
cuenian con cerlificocionss adicionales, odemas de podicipor en = programa de copacitocion confinua de
la Firmia

— 414 Capital cuenio con una poifico de rotocion para el ider de valuocion de coda uno de los instrumentos
quee vakha, que comibing criterics de plozo y escenanios de opelacionas por parte del Administrodor

— Loz metodologios utizodas por 414 Capital 5= apegan a los inesamienios y estandares intemocionales foles
como lo Horma Intemacional de Informacion Firanciera 12 - Medician del Waolor Rozonoble, los Estandores
Intemocionales de Viauocion [*IVE”), ¥ los Infernafional Private Equity ond Venture Copifal ["PEV™) Valuafion
Guidelines. Todos los reportes de ko Frma pesan por un process fguoso de revisan interma con el fin de
curmplr con esfondares intemos de cadod v =l opego corstante a los mejores practicas de la indwsiha y a los
in=amienios antes mencionodos

¥ iresdresc st pon kY arRcsbonc T o e vl opnlie b o coriifieookns Bt Roucionos ok ok ormedo (SOEDET]
bt tivo ooy ko eloborocidin okl neporie anual apdcobike o coificodos bamdiikes Tl ko o peopencios de inversidn FCERPE™]
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Clave de Cotizacion:
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Perfil de la Firma

Divulgociones sobre expenencia e independencia de la Frma

B Se hoce referencia o lo resolucidn que modifica los Disposiciones de cardcter general &n materdo financiens de
los Sisternos de Ahomo paro & Retiro, publicoda = 146 de febrero de 2024, En = arficule 30, numeral remano VI,
respecto de cierdos obligocions=: de los Comites de Inversion, se menciona lo siguisnte:

— “Respeofo de los insrumentos Edructuradios y FARAS, & Comite de Inverion deberg manifestar expresaomente
su opinion sobre los orfedor de valuvacion de los oofivos subyooenfes. Asimisrme, ung vez gue = nsfrumeanio
Esrwohrodo cuvenfe con un volvodor independiente o cuando Ssfe seo surfifuido por ofo, & Comife de
lwersidn deberg manifesfar ung segunda opinicn y dar seguimienfo respecto de fos referidos onferios, as
como sobre (o expenisncio & ndspendencio de dioho valuodor. Esfa l:lpn'nirln dmbarg smifims g ior fres meses
despuess de confar oon =l valusdor independienfe. Los referidos opinionss deberan quedor asenfadar en ef
Aofa Pormenorzodo de Ao seson gue comesponda”

B Al respecto, 414 Copital informa lo siguienie:
Confimacion de Experiencia

B 414 Caopiial fue fundodo =n 2008 v desde enfonces e ha posicionodo como un provesdor integrol de servicios
de valmcion y asesona finonciera corporativa. Lo Firma ofrece servicios de Valuocion de Porafolios para 150
fordos con octivos &n doce paises. A trovés de las diferentes enfidodes del gupo, 414 Copital fiene mids de 45
profesionales financieros en o equipo gue esion vbicodos &n Edodos Uridos, Espana, Mexico v Colombbia

B En su pracfica de Valuocion de Pordofolics, la firma vakba mas de 850 oclivos de manera recurente [semestral,
trimestral ¥ menrzual], obarcando vna amplic goma de sectores incluyendo: capifal prvaedo, copital de resgo,
infroesinecturg, energi'cl. biares raices v deuda, snire olnos

B Todos las poificos y metodologios de valuacion se presentan anfe un Comite de Valuocion interno, infegrodo
por fres de los miembros mas exsperimentodos del equipo de valuocion y gue son miembros del American
Sooiety of Appraisers. Todas los voluocione:s son outorizodos por un responsable global de la practica, quien
cuesnio con los designociones Acoredited S=nior Approiser (“ABAT| v Chartered Member Royal Insfitufion of
Chartered Surveyors (“MRICET)

B Adicional o la cerdificocion FMVA oforgoda por =l CFl, algunos miembros del equipo fombien fienen lo
designocion ARA del Amercan Sooiefy of Approisers, lo acreditacion MRICE del Roydl Instifufion of Chorfered
Surveyors [“RICS”), v la cediicocion Charfered Alemative Invesiment Anaiyst [“CAIAT)

B Al ser miembro corporative del V3G, 414 Caopital submyo s compromiso pora avarmar =n lo estondoizocion ¥
los mejores practicas dento de lo industia de valuacion

B Los sjercicios de volsocion en cuestion son revisodos por terceros como parde de un sisterna de ouditodas ¥
confrapesos del sibema. Dichos tercem: suslen inclur al odminisirodor, o mismbres del comite tecnico, v al
auditor contable indepandents

Confimacion de independencka

B B peronal de 414 Copital responsoble de lo reglzocion, revision, outorzocion y publicocion  del presenie
reporte confimmon tener y mantener plena y total independencio con relocion o los ocfivos sujetos a la
vaksacion, s como con respecto a los Sguienfes enfidodes del vehicuo sujefo del presenfe repore de
waksacion: i| = adminkstodor, i =l fdeicomisa, ii| o fideicomitents, v} = fduciana, v} = comita tacrico. w v =l
representante comln

B Hingln mizmbro o representanie de 414 Copital participa &n la gesfidn; o =5 miembro del cons=jo, direchvo o
funcionario, de los enfidodes previomente mencionadas

B Lo independencia y lo ausencia de confiictos de intereses = confrolan o fraves de un conjunto de protocolos ¥
practicos de fronsparencia que son monitoreodos medionte heramiznbas tecnolegicos y sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimienio externo

B Lo frma cuenta con manuales, politicas y protocolos sobee: i) Cumplimiento: efica y conducio, confidencialidad
y propiedad matesal, seguidod de la informacion, marnejo de corflictos de inferés, medios y eventos, trading
restringido, regalo:s = invitociones, clnli-:m.lp-t:i\f-n. auditona: de contral intema, pt\e-aer-:idn de lovodo d= dineno,
integrocion de criledos E3G; y i) Tecnologia: seguidad de informocion, confinuidod de negocios, respussta a

Ciﬁ:rrgtmwpem:idn de desoshres et .
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

8 hecho de gue 414 Capial inc. 414 Caphal| hayo poesto este documento (8l “Seporte’) o cuslquier ot matedal @
disposgcltn, no constfuye una recomendacion de jomar o manfener LN paskcién, nl una represenfocion de que cualguier
transaccidn es odecuada o apropéada para & kecior. Toda farsoccidn implica fesgo consdesabla. y el kecior no debe
parficipar en ninguna trarsaccidn @ menos que enfenda complefomente dicha desgo v haya delerminods, de manes
Independerie. que k misma &5 apropioda para su perfl ¥ régimen de Imeerdan, 414 Copifal no proves asesoria contabse,
legal o fiscal: astos temos daben ser discutidos con mesone: independentes. En ningln coso sandn 414 Copltal sus portes
relocionadas o empleoco: responsabies fenfe al lector o cualquier fercers por cualquisr declstn o accldn fomada con
bxse en o informockén de esfe documenio o por dafics, aun crando exdsha oviso sobre lo posibiidod de dichos dafics.
Asirismo. 414 Cophal no osume responsablidod alguna mas alid de kos esfoblecidas en los temines v condiclones
astoblecidos en s confmbo de presfockén de serdcios

Esfe Repore es el resumen de uno con mayor defdle gue contiene indormiacian privada v privilsgloda. v e capfura ni
sustihye el nivel de defdle enconfrodo en &l

lcs onokios resporsobles de o produccion de este Reporde cerificon que os postunos espresodos oqul refejon
eucsivomenie ss veiones ¥ opiniones personales sobre cualguiero de ks emsones o insTumenitios discufidos, v que fueron
preparadas de manens independiente v ouidnoma, ncoyendo de 414 Copidal v ofros ermpresos asockodas. Los analishos
rezponsabias da la produccitn de aste Seporie no astén mgisfrodos yi'o colficodas par MYSE o AMEA, v no astan asociodos
cion ningura cosa de bolsa en kos Eslodos Unidos o cuclquker ofra juisdicclan, por o gue no eshan sujedos o los restricciones
de comunicockin con ks compafilos cubleros o preseriociones en plblico de ocuerdo a las regias 271 | de HASD v 472 de
MYHE Codo analsia fomblén cerifico gue ningdn componenie de su compensocion estuwo, esd o eshand, direcfa o
Indirectomente. vinculodo con las recomendaciones especiicas o visones expresadas porelos en aste Reporte.

Poro eiobonor o presane Sepore. 414 Copital considend v se bosé, sin verificocidn indepandiente. en o infomacidn
entregoda por el Adminktodor v en informocion poiblica dissorible en el mercodo |conundomente, la “infomocian®). 414
Copthal asumiks la verockdod de o declorockon del Adminisirodor respecio e que [I] ooka o irformscion ano vendodena,
completa y fidedigna a o fecha de su entrega. (i) foda ko Informockén enfregada por el Adminisinodor o 414 Coplal no
omile hechos o informacikan gque ooosione gue la Informocion sea falsa, Incomecta o. en su caso, pudiero afecior el proceso
de volwockn o ks conclusiones estoblecidos en el presente Repore, (] foda ko Infommacian inchrpendo, sin lmibar, las
provecciones financierms. estrmaciones. sunciones, invesiones de capfal ¥ fosas de refomo gue teeron enfregadas a 414
Ciopttal han sdo preporodos de buena fe sobre bases v estimociones rozonables. v (Iv) todos los confroios v comenios
redferidos en, o enfregodos con. ko informocion son walides, exigibles v seran cumpldos en sus témince. 414 Caplial no fene
access g comunicociones enfre el Adminktodor y el Aducionio vio el Comité Téonica. por ke que cudciquier informiacién gue
pueda ser proporcionada o ésfos v que sea distinfa a lao recibiza pom el ejercicio de voluocian no prede ser considenada
ciomo parie del mismo.

414 Capial no realzo ninguna declancidn. nl otorgo gorontio ckguna,. expresa o implicio. con rdocion o o Infommocion.
Incluyendo. sn imitar, respecio de o viobilldod de coomeor los provecciones. estimociones o ownciones finonciens ahi
refisjadas. Consecueniemante. 414 CapHal no 22, ni ssnd, resporeable por i weracidod de la informacian subyacenbe del
presen‘e Reporte, ni ho osurmido obligocidn alguna para soicior Informocidn adidonal o pomo conducr vn proceso de
oudiodn independiente con relockon a o Informocion o ks Invesiones (vo sea desde vna perspecttva fecal fnonciena,
comarcial, legol econdmica o ombleniol enfre oiros|. Moda de ko previs'o en el Reporfe debend de corsiderorse o
Inferpredorse como una declorocidn de 414 Copifal respecio del desempefio finoncero posodo, pressnde o futuro de los
acfivos cojeto del presente Reporte. Lo conclusiin de este andliss depende de bos garontics del Adminkfrodor en cuonto o
que dicha informackdn es corecia v verdodern. 414 Caopital ho csumido que e proyecciones finoncleros del active ban
sido prepanadas de manena rooonobie sobre un fundomento gue refiejo los mejonres estimados ¥ valorocionas disponibles
aciualas del Adminkirodor. Todos kos ejercicias conhanidos an ase Reporie depandan, enine ofras vonabies, fusrtaments da
o5 proyec donas que hom sdo generadaos por e Adminisrodor. Los conchusiones recoen en o corsecuciin de los resubodos
¥ posicitn finonciem redejodos en egfos provecdones. En como de que éstas o se maferiokosen, los resuliodos de os
wiluociones podrion dier de moneso imporfonde. Es resporeobiidod del lecior fomilornorse con estos supuesios v
determingr de manem independsnts su rozonablidod.

H presente moferal no protende s, ni debe de imterpretorse como. vna pEoyeccion © prediccitn de evenfos yio
rendmierdos futums. Cualesguier redormas son inherentemente inclertos ol estar sujefos o desgos de negocios. indusnos,
mercodos, reguiaionos ¥ financiens fuera del contol de 414 Copifol. Cunlesquier retomos proyeciodos en el presente
Hepors e bouan exclushvamente en el juicio de oz outores v | Informocidn proveido por el Administrador, con bose en los
nasgos osociodas a clere sstrofegios da inverdén. & miomo esperado con nelocitn o dichios nesgos hipofdfcos con
walugcioness 0 precios de mercods y en el aciual amblerde de inverskon.

Alguncs alementos de esios materickes. incluyendo ko recopiiocion de cofos, el ondlss o ko redoccion. pueden hober sdo
eloborodas con o assSencio de hesaomiendos de infeligencia arfficiol 414 Copital podra elegr proponcionar infomocion
adcional a sobcifud del lecior.

414 Caopfiol v ofros entidodes de confrol comin, pueden hoiber fenido una relacion de negocio con el AdminsTodor yio
Hducionio en e pasodo, incluyendo. pero no imEodo o consutfono, owesona, yio sendcics de voluocion independiente (del
Adelcomizo en cuestidn u ofrog). ¥ dicha relacien de negocic puede confinuar an el fuiune. Al mejor conacimients de 414
Copihal no hay vna relocion de negocio fuSuna gue dependa de ko conclusion de este ajencicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B  Clerfas suposiciones subvocenies al presenie Feporde fueron reclizodos exsclusivomense pom efectos de modelocion
finonciema, siendo mprobable gue se ochuolicen. Mo se realizo ninguno declonocian. ni se o garonfio ciguna respecto de la
rononablidod de ks suposiciones realzodos o con respecio a gue todas los suposiciones odecuodos o ecesanas bon Sdo
conskderadas en & presernde Eepore. Los resulfodos operoffeos, o volor de ocfivos los operociones anunciodos ¥
cudlesquier ofos elemen‘cs considerados en o presente Feporfe pueden vorar matercimente e los suposcionas
subyacenses del presenie Reporte. Cualesquier vanociones en las supasicionas de kas owiores podnan alecior materaime nte
la informackan previsio en e presenie Feporte. Los resuitados de imversion de los lectores del presense Reporte podran wanar
significativomente de resufodos posodos o cuckesguiena de los proyecciones hipotéticos previsios en el presenie Beporte.

B A mence que se indgue ko contraro en lo seccidn de YVoluockn, el presenie Reporie no considena aigin Supuesto Especial.
Inferpredodo de ko noma VS 102 coma condiclones o hechas hipotéticas que difieren de los exshendes en el momenic de ka
waluackin. Estos supuesios sa itlizon paro demastrar cdmao las comblos potencioles podrian afecthar o valor de un activa yio
pasiva. %2 efiguetan como “especides” poro recaloor al wsuario de ko valuacidn que o conclusidn de voler dervada
depande de un combie en los cicunshonclos esicentes o represensa uno perspeciva no comonments montenida por
participantes de mercodo ol momen io de ko walvackan,

B Lo informacien que se presenta en esie Reporde contiene proyecclones y esimociones respecio de evenios, metas o
resuliodos estimodos a o fecha del presente Reporie, incleyendo, pero no mitodos a: prechos octuales, voluocken de
ocfiivos subyocendes, Bouidez de mercodo, modelos propledonios v supuestos (sujedos o combio sin nofificocion) e
Informacison plblcomente dsponicie que se corsidera confiable, pero no ha sido vesificoda de monero independente.
Todas ks supuestos. opinbones v estimaciones constthenen el |uido el anclkfa a o fecha ¥ es%dn sujafes o camiblo sin
notificockin,. & imposicde gorandzar gue dichos eventos. metas o resuthodos se maderiaboen an el fuhoro w podndn vanar
sgnificattvomente de ko ogul esfoblecido. Toda o informocién confenida en este Reporte, incluyendo proyecciones
respecio ded rendimiando del mencodo finoncieso, se encuenfron basodos en ks condiciones acfuales del mercodo, las
cuoles pueden fluctsar por eventos polificos. econdmicos, fnanciencs, sockoles o de ofa nofurclesa.

B En a ajerciclo walvackdn, los octivas an cuesitn e vollon con la inclugdn de fociores medoombleniales. sociales ¥ de
gobemarza [E5G) cuando ex aploobke. 8 irdorme evoido los corsideraciones E5G pomo reflejor con preckitn su impocto
acfual en el valor de los acfvos, reconociendo gue eshos fachores pueden infiur sgnificafvomente en el rendimiento
finonciero y o eficiencio openotiva de lo enfidod yo sea en porfidos como ingresos. oosfios, wolor temminal, edc. Segin sea el
caso, s reconoce gque el impocto de kos faciones ESG en el valor del ocfivo es dindmico ¥ puede camibiar con el fiempo.

m Adcioraments al Adelcomio idenfficado como e “Cliente®, este Reporte ho sido slobondo exclusvamente poro vso de
&l Adminkfrodor yio el Aducioio yio el Comié Teonico o las “Usuorios Prevstos® idenfficodos en ks comunicaociones anne
414 Copthal v &l Fidelcomisa.

B Todo andlkis financiens, ol como el establecids en el Beporte. involucra diverso:s deteminociones mespecto de los meéfooos
cuarttafos v cualfotvos mds oproplodes pora determinodas circunstoncias paficulores. &l elaborar el presense Feporhe.
214 Copital vSizd diversas hemamiendas y mefodologios de andlisk finonclera. 414 Copha considena que o ondlks debe
leare de monema conjunsa ¥ que fomar de manera asloda algin componenie o elemenso del misma - sin considerar fodkas
s componentes o of andlse en s conjunio - pusde propiciar un entendimiento sesgodo o incompleto del proceso de
walvackin subyocente ol presente Reporte.

B Esfo y oias vobociones de compofikes, negocios o inversiones gue 414 Caplial ha reackode, o que realice en el fufuro,
pueden refisjar el Lso de metodologias distintas a kos utiibodes en e presende Bepore o, en U om0, en cualesguier ofras
Repories preparadaos por las distindos equipes gue son miemioros de 414 Capdal

B Cualquier cambio o avenio gque oousa con postatondod a la fecha del presente Repore podrd afecior las conclusiones
estoblecidos en el presenfe Repore. A pesar de gue eventos futurcs pueden ofectar los conchusiones establecidas en e
pressnie Repore, 414 Coptta no aosume cbligocian alguna pora octudlizor, revisor o modificar el confenido del Feporte.

B H presenie Reporie no constifuye uno oferta pom compror © wender volores v no deberd de Inferpredose como fol
Cualssquisr valuocionas son indoottees [nio realzabiss) v esios valuocionas pueden diedr sustoncioimente de un volor
recimbile, parficubommente en condiciones de mercodo loguidas vfo volaties. Los inmversklones a la que e refiere asta
publcockdn preden no ser odecuodos pora fodos los recephones. Es responsaibiidod de los recepiores fomor decisiones de
Iversiin con bose en sus propios investigociones. Cudquier pérdida o consecuencio gue o del vso del material
confenido en esta publcocion serda Unica ¥ exclusvamente responsobiidod del inverbonkfa, v 414 Capital no fendra
responsabiidod por dicha corsecuvencio. En coso de existr una duda sobre cudiquier inversidn, s recepiores deben
confocior g sus propios csesones. o invession, legoles yo fiscoles pom obtener csesoio sobre o oportunidod de ko irversion.
Al grodo permiido por ka ey, ninguna responsaiciidod 25 ocepfoda por curalquier pérdida. dofios o cosios de cualguier fipo
gue wrjon del uso de esio publoocin o sus confenidos.

B Esfos malericles fueron preparodos exclusheomaendes para vso en el fesfiodo medcono. Ede Repore v s confenkdo no
pusden sor reproducidos, distiowidos o un fercern o publcodos sin el corsentimiento de 414 Copttal Los leves v bos
reglamenios de ofros palses pueden resiingir lo distdouckon de esfe Reporfe. Los personos an poseson de esie documenta
dieben informanse sobne Ios posibles resticciones iegoles y cumpiios de monem ocorde.

C4P1T4L e i

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Esta informacion estd incluida en el punto V de este reporte en donde se podra encontrar el detalle.

Informacion relevante del periodo [bloque de texto]
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No se tiene informacidn o eventos relevantes que reportar en el trimestre.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

Al 31 de Marzo de 2026 no existieron otros terceros obligados con el Fideicomiso o los tenedores de los
valores.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Comités técnicos de aprobacion celebrado con los Tenedores

El pasado 9 de Junio de 2016 se aprobo del primer proyecto de tipo Residencial para el fondo.

El pasado 4 de Mayo de 2017 se aprobo el segundo proyecto el cual consiste en un centro comercial ubicado
en una zona conurbada de Durango.

El pasado 17 de Mayo de 2018 se aprobo6 un proyecto el cual consiste en un centro comercial ubicado en una
zona conurbada de Tijuana.

El pasado 11 de Diciembre de 2018 se aprobaron los proyectos (uno Hotelero y otro Residencial) que se
ubicaran en la Riviera Nayarit.

El pasado 14 de Febrero de 2020 se aprobd el proyecto Hotelero que se ubica en la Riviera Nayarit.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (Afiliada a una firma miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited)
es el auditor que ha tenido este fideicomiso durante su existencia.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]
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Al 31 de Marzo de 2026 no existieron operaciones con personas relacionadas, ni existié algiin conflicto de

interés.
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
identificacion: Citi México, Division Fiduciaria

Clave de cotizacion: VTX2CK

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad

fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados Serie:15

financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2026-03-31

Periodo cubierto por los estados financieros: 2026-01-01 al 2026-03-31
Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de Pesos
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: VERTEX Real Estate Dos S.A.P.l. de C.V.
Numero de Fideicomiso: 179424

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Si

Numero de Trimestre: 1

Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica.
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2026-03-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 35,818,000 43,361,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 0 0
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 45,353,000 45,087,000
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 81,171,000 88,448,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 81,171,000 88,448,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

1,867,978,000

1,880,783,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

1,867,978,000

1,880,783,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

1,949,149,000

1,969,231,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 878,000 835,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 878,000 835,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 878,000 835,000
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2026-03-31 2025-12-31
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 878,000 835,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis] H H ‘
Patrimonio/activos netos 1,948,271,000 1,968,396,000
Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 1,948,271,000 1,968,396,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 1,948,271,000 1,968,396,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 1,949,149,000 1,969,231,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de
gasto

2026-01-01 - 2026-03-31 2025-01-01 - 2025-03-31

Concepto Acumulado Ao Actual H Acumulado Aiio Anterior

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 476,000 533,000
Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta 476,000 533,000
Gastos de administracion y mantenimiento 2,567,000 3,337,000
Otros ingresos 0 0
Otros gastos 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (2,091,000) (2,804,000)
Ingresos financieros 0 0
Gastos financieros 18,048,000 25,843,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 0 0
Utilidad (pérdida), antes de impuestos (20,139,000) (28,647,000)
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (20,139,000) (28,647,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta (20,139,000) (28,647,000)
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto Acumulado Ao
Actual

2026-01-01 - 2026-
03-31

Estado del resultado integral [sinopsis] ‘
Utilidad (pérdida) neta

Otro resultado integral [sinopsis] ‘

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién

Acumulado Aiio
Anterior

2025-01-01 - 2025-
03-31

|
|
0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto
de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0
venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de 0
impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0
Total otro resultado integral 0

Resultado integral total (20,139,000)

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

(28,647,000)

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora
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Trimestre:

1 Afo:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

|

Acumulado Ao
Actual
2026-01-01 - 2026-03-
31

(20,139,000) (28,647,000)

2026

No Consolidado

Moneda: MXN

Acumulado Aiio
Anterior

2025-01-01 - 2025-03-
31

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 12,805,000 16,140,000
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar 0 0
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (266,000) (387,000)
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 0 0
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 43,000 114,000
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 12,582,000 15,867,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (7,557,000) (12,780,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (7,557,000) (12,780,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion

Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

Compras de propiedades, planta y equipo

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo

Compras de otros activos a largo plazo

Préstamos otorgados a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

o|lo|o|lo|o|o|jo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o|o|o
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Concepto

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Trimestre:

1 Afo:

Acumulado Ao
Actual
2026-01-01 - 2026-03-
31

2026

No Consolidado

Moneda:

Acumulado Afio
Anterior
2025-01-01 - 2025-03-
31

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

o|lo|jo|jo|o|o|o

o|lo|jo|jo|o|o|o

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emision y colocacion de certificados bursatiles

o|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

14,000

20,000

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

14,000

20,000

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

(7,543,000)

(12,760,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (7,543,000) (12,760,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 43,361,000 32,551,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 35,818,000 19,791,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Pairimorio | Acivo nefo al comienzo del perodo 1.968.396,000 _I_I_I 1.968.396,000 _ 1.968,396,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta (20,139,000) 0 0 0 (20,139,000) 0 (20,139,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total (20,139,000) 0 0 0 (20,139,000) 0 (20,139,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 14,000 0 0 0 14,000 0 14,000
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (20,125,000) 0 0 0 (20,125,000) 0 (20,125,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,948,271,000 0 0 0 1,948,271,000 0 1,948,271,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Pairimorio | Acivo nefo al comienzo del perodo 2172883000 _I_I_I 2172883000 _ 2172883000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta (28,647,000) 0 0 0 (28,647,000) 0 (28,647,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total (28,647,000) 0 0 0 (28,647,000) 0 (28,647,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 20,000 0 0 0 20,000 0 20,000
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (28,627,000) 0 0 0 (28,627,000) 0 (28,627,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,144,256,000 0 0 0 2,144,256,000 0 2,144,256,000
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Trimestre:

1 Ano: 2026

No Consolidado

Moneda: MXN

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Cierre Trimestre
Actual

2026-03-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Saldos en bancos

Total efectivo

0
|

0
Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ ‘
0

Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 35,818,000 43,361,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 35,818,000 43,361,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 35,818,000 43,361,000

Instrumentos financieros [sinopsis] ‘

H |
0 0

Pagos anticipados

Instrumentos financieros designados a valor razonable

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0

0
| |

Anticipos circulantes [sinopsis] ‘

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depositos en garantia

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar circulantes

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

ros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y su

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes
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Concepto

Trimestre:

1 Ano: 2026

Cierre Trimestre
Actual

2026-03-31

No Consolidado

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

o|lo|o|o|o

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 1,867,978,000 1,880,783,000
Inversiones en asociadas 0 0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

1,867,978,000

|
|

1,880,783,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccion o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

878,000

o|lo|lo|o|o|o

835,000

Créditos bancarios a corto plazo

0
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Concepto

Cierre Trimestre
Actual

2026-03-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 878,000 835,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] H ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depésitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] H ‘
Resultado por conversién de moneda 0 0
Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados 0 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] H ‘
Activos 1,949,149,000 1,969,231,000
Pasivos 878,000 835,000
Activos (pasivos) netos 1,948,271,000 1,968,396,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes 81,171,000 88,448,000
Pasivos circulantes 878,000 835,000
Activos (pasivos) circulantes netos 80,293,000 87,613,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Ingresos por dividendos

Trimestre: 1

ARo:

Acumulado Ano Actual
2026-01-01 - 2026-03-31

2026

No Consolidado

Moneda: MXN

Acumulado Ao
Anterior

2025-01-01 - 2025-03-31

Ingresos por intereses

Ingreso por fluctuacion cambiaria de inversiones

Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados / de la propiedad de
inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros

Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida

Ingresos por arrendamiento de inmuebles

Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles

Ingresos por venta de propiedades

Otros ingresos

ojo|jojo|O |O

o|lo|o|o|o|o

Total de ingresos

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

476,000

533,000

Comision por administracion

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciacién y amortizaciéon

Gastos de mantenimiento

Intereses a cargo

(=3 o ol ol ol Noli fol) ol fol N

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o|o

Otros gastos de administracién y mantenimiento

2,567,000

3,337,000

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento
Ingresos financieros [sinopsis] ‘

Intereses ganados

2,567,000

3,337,000

Utilidad por fluctuacion cambiaria

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Utilidad por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento

Otros ingresos financieros

Total de ingresos financieros
Gastos financieros [sinopsis] }

Intereses devengados a cargo

o|jo|jojOo|O |O

0

o|o|lo|o|o|o

0

Pérdida por fluctuaciéon cambiaria

12,000

3,000

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

18,036,000

25,840,000

Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento

0

0

Otros gastos financieros

0

0

Total de gastos financieros
Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘

Impuesto causado

18,048,000

|
0

25,843,000

o

Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las
International Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacién financiera. En consecuencia, pueden no
incluir todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En opinion de
la administracién, se han incluido todos los ajustes (que consisten uUnicamente en asuntos recurrentes
normales) necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros trimestrales. Estos estados
financieros deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las notas a los mismos,
para el afio terminado el 31 de diciembre de 2025 con fecha de emision del mes de abril de 2026.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas
emitidas por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “entidad de inversiéon” conforme la IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o més inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administraciéon de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
propésito de negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, 1i1) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se
consolidan ni se aplica la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en
vez de ello, debe medir su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

Nuevos pronunciamientos contables

Normas IFRS emitidas que aun no son efectivas

A la fecha de autorizacidon de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes IFRS
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son atin efectivas:

IFRS 18 Presentacion y Revelaciones en los Estados Financieros
Enmienda a NIIF 9 e Modificaciones a la clasificacion y medicion de
NIIF 7 instrumentos financieros
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La Administracion de la Entidad no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga un
impacto importante en los estados financieros del Fideicomiso en periodos futuros, excepto como se indica a
continuacion:

IFRS 18 Presentacion Informacion a Revelar en los Estados Financieros

La IFRS 18 sustituye a la IAS 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la IAS 1 y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la IAS 1 se han trasladado a la NIC 8
y a la IFRS 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menores a la IAS 7 y a la IAS 33
Ganancias por Accion.

La IFRS 18 introduce nuevos requisitos para:

e  Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias.

o Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio definidas por la gerencia (MPM) en las
notas a los estados financieros.

e  Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la IFRS 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion anticipada. Las enmiendas a la IAS 7
y a la TAS 33, asi como las enmiendas a la IAS 8 revisada y a la IFRS 7, entran en vigor cuando una entidad
aplica la IFRS 18. La IFRS 18 requiere una aplicacion retroactiva con disposiciones transitorias especificas.

La Administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas modificaciones pueda tener un impacto
en los estados financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

Enmiendas a las NIIF 9 y 7 - enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros

Las enmiendas introducidas en las Enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros
(Enmiendas a las NIIF 9 y 7) son las siguientes:

Baja de un pasivo financiero liquidado mediante transferencia electronica

Las enmiendas permiten a una entidad considerar liquidado (y dar de baja en cuentas) un pasivo financiero (o
parte de ¢l) que se liquida mediante un sistema de pago electronico, antes de la fecha de liquidacion, si se
cumplen ciertos criterios. Si una entidad opta por aplicar esta politica contable, deberad hacerlo para todas las
liquidaciones realizadas a través del mismo sistema de pago electronico.

Clasificacion de activos financieros

Términos contractuales que son consistentes con un acuerdo de préstamo basico.
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Las enmiendas ofrecen orientacion sobre como una entidad debe evaluar si los flujos de efectivo contractuales
de un activo financiero son compatibles con un acuerdo de préstamo basico. Esto tiene como objetivo ayudar a
la entidad a aplicar los requisitos para evaluar las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales a los
activos financieros con caracteristicas vinculadas a factores ambientales, sociales y de gobernanza (ASG).

Activos con caracteristicas de “sin recurso’.

Las enmiendas amplian la descripcion del término “sin recurso”, en particular, especificando que un activo
financiero tiene caracteristicas de “sin recurso” si el derecho final de una entidad a recibir flujos de efectivo
esta contractualmente limitado a los flujos de efectivo generados por activos especificos.

Instrumentos vinculados contractualmente.

Las enmiendas aclaran las caracteristicas de los instrumentos vinculados contractualmente que los distinguen
de otras transacciones. En concreto, las enmiendas destacan que, en este tipo de instrumentos una priorizacion
de pagos a los tenedores de activos financieros que utilizan multiples instrumentos vinculados
contractualmente (tramos) es establecida mediante una estructura de pagos en cascada, lo que genera
concentraciones de riesgo crediticio y una distribucion desproporcionada de las pérdidas entre los tenedores de
los diferentes tramos. Las enmiendas también sefialan que no todas las transacciones con multiples
instrumentos de deuda, cumplen los criterios de transacciones con multiples instrumentos vinculados
contractualmente. Ademas, las enmiendas aclaran que la referencia a los instrumentos en la cartera subyacente
pueden incluir instrumentos financieros que no se encuentran dentro del alcance de los requisitos de
clasificacion.

Informacion a revelar

Inversiones en instrumentos de patrimonio designadas a valor razonable con cambio de resultado integral
(FVTOCI).

Los requisitos de la NIIF 7 se modifican para exigir que una entidad revele la ganancia o pérdida por valor
razonable presentada en otro resultado integral durante el periodo, mostrando por separado la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones dadas de baja en el periodo y la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones mantenidas al final del periodo.

Clausulas contractuales que podrian modificar el momento o el importe de los flujos de efectivo contractuales.

Las enmiendas requieren que una entidad revele los términos contractuales que podrian alterar el momento o
el importe de los flujos de efectivo contractuales ante la ocurrencia (o no ocurrencia) de un evento contingente
que no esté directamente relacionado con cambios en los riesgos y costos basicos de los préstamos. Los
requisitos se aplican a cada clase de activo financiero medido a costo amortizado o al valor razonable a través
de resultado integral (FVTOCI, por sus siglas en inglés) y a cada clase de pasivo financiero medido al costo
amortizado.
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Las enmiendas entran en vigor para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar estas enmiendas a un periodo anterior,
debera:

+ aplicar todas las enmiendas simultdneamente y revelar este hecho; o
» aplicar unicamente las enmiendas a la clasificacion de los activos financieros para dicho periodo
anterior y revelar este hecho.

Las enmiendas deben aplicarse retroactivamente, de conformidad con la NIC 8, con excepciones especificas.

La Administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en
los estados financieros del fideicomiso en periodos futuros.

Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC 34:

En cumplimiento con el articulo 33 Fraccién II de la Circular Unica de Emisoras, el Fideicomiso Irrevocable
Numero F/179424, emite sus estados financieros al 31 de marzo de 2026, dichos estados financieros se
encuentran proporcionados de acuerdo con la NIC 34, los cuales incluyen la siguiente informacion:

a) Un estado de situacion financiera al final del periodo;

b) Un estado del resultado del periodo;

¢) Un estado de cambios en el patrimonio del periodo;

d) Un estado de flujos de efectivo del periodo;

e) Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa;

f) Informacion comparativa con respecto al periodo inmediatamente anterior, tal como se especifica en
los parrafos 38 y 38A de la NIC 34.

Informacidén a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]
Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres.

La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.
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La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las
estimaciones contables que resulten rara vez serdn iguales a los resultados reales.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables
A continuacidn, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados
por la Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen

un efecto significativo en los estados financieros.

Clasificacion de Entidades de Inversion

El Fideicomiso cumple con la definiciéon de una “Entidad de Inversion” conforme las IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su
plan de negocios cumple con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

1. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.
il. Su proposito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una
apreciacion del capital e ingresos por inversiones, o ambos, en un periodo definido.

1il. Mide y evalua sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en
lugar de eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en
resultados. No obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del
Fideicomiso de inversion (como servicios de asesoria en las inversiones, administracion de las inversiones,
soporte sobre las inversiones o servicios administrativos) seran consolidadas.

b. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones
A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del
estado de posicion financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en
libros de activos y pasivos durante el proximo afio.
Valor razonable
Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables

a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.
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Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emision el 23 de abril de 2026, por el Ing. Héctor
Sosa Herrera, Socio director de la Entidad, consecuentemente éstos no reflejan los hechos ocurridos después
de esa fecha, y estan sujetos a la aprobacion del Consejo de Administracion y de la Asamblea Ordinaria de
Accionistas de la Entidad, quien puede decidir su modificacion de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General
de Sociedades Mercantiles.

Informacidén a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de proposito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
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evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros
consolidados”, de acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una
excepcion de consolidar sus subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene
control en otras entidades, en vez de ello, debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con
cambios en resultados.

La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 31 de marzo de 2026
€s como sigue:

Lugar de
Subsidiaria 2026 2025 Actividad principal negocios/ pais

de incorporacidén

Residencial Maranta Dos, Construccion de

S.A.P.Ide C.V. (Residencial 87.3 87.3 desarrollo México
Maranta Dos) residencial.

DGO Guadiana Comercial, Construceion de

S.A.P.I. de C.V. (DGO 873 87.3 ; México
. Centro Comercial.
Guadiana)
Tijuana VRX, S.A.P.I. de Construccion de .
97.0 97.0 Mé

C.V. (Tijuana VRX) Centro Comercial. exico

Construccion de

San Pancho 53.0 53.0 desarrollo residencial México
y hotelero.
St Regis 48.5 48.5 Hotel estabilizado. México

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 31 de marzo de
2026 y 31 de marzo de 2025, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en
resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es
considerado una entidad de inversion. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025, no existen restricciones
significativas en las subsidiarias mencionadas.
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Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

a.

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depositos bancarios y otras inversiones a corto

plazo de uno a tres dias con Instrumentos Gubernamentales.

En el cumplimiento de sus fines, el Fideicomiso abrira las cuentas sefialadas a continuacion:

Cuenta general. La deberd abrir y mantener abierta el Fiduciario, ya que en la fecha de emision deposito el

monto total de la Emision inicial y posteriormente, los Recursos Netos de la Emision Inicial y debera
mantener en depdsito en la cuenta general, durante la vigencia del contrato de Fideicomiso, la Reserva de
Gastos y la Reserva de Administracion, en el entendido de que deberd calcular de manera trimestral los
montos de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracién a efecto de que (1) los montos que
conformen la Reserva de Gastos sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento
del Fideicomiso, y (2) los montos que conformen la Reserva de Administracion sean suficientes en todo
momento para cubrir la Contraprestacion por Administracion, en cada caso, durante la vigencia del
Contrato, en cada caso.

b. Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendrd una Cuenta para Llamadas de Capital en la

cual depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales seran utilizados para pagar
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los Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que el remanente debera
ser depositado por el Fiduciario en la Cuenta General o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos
que se describen en la Clausula 10.3 del contrato.

c. Cuenta de inversiones - La cuenta la debera abrir y mantener el Fiduciario, para el dia habil inmediato
anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad
Promovida o una inversion (ya sea para la compra o constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente,
para el otorgamiento de préstamos, para pagar gastos de inversion, o para realizar inversiones o inversiones
adicionales), el Fiduciario transferird de la cuenta general y/o de la cuenta de flujos, segin sea el caso, a la
cuenta de inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador.

d. Cuenta de flujos - El Fiduciario depositard en la cuenta de flujos todos los flujos que reciba de las
inversiones, y dentro de la cuenta llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 del contrato, en las
que el Fiduciario registrard los dividendos que reciba, los intereses que reciba por los financiamientos
otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las Desinversiones, segun
corresponda.

El monto total del efectivo y equivalentes de efectivo es controlado de acuerdo con el contrato del
Fideicomiso a través de la siguiente cuenta:

Al 31 de marzo de Al 31 de marzo de

2026 2025
Efectivo en bancos $ 35,818,360 $ 19,790,827
$ 35,818,360 $ 19,790,827

IFRS define a los equivalentes de efectivo como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]
A continuacidn, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos
estados financieros, las cuales han sido aplicadas consecutivamente en el periodo que se presenta, a menos que
se especifique lo contrario.

a. Bases de preparacion
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Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las
International Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacion financiera. En consecuencia, pueden no
incluir todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En opinion de
la administracion, se han incluido todos los ajustes (que consisten Unicamente en asuntos recurrentes
normales) necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros trimestrales. Estos estados
financieros deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las notas a los mismos,
para el afo terminado el 31 de diciembre de 2025 con fecha de emision del mes de abril de 2026.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas
emitidas por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “entidad de inversion” conforme la IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o més inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administraciéon de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
propdsito de negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se
consolidan ni se aplica la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en
vez de ello, debe medir su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

b. Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros
consolidados”, de acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una
excepcion de consolidar sus subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene
control en otras entidades, en vez de ello, debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con
cambios en resultados.

La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 31 de marzo de 2026
€s como sigue:
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Lugar de
Subsidiaria negocios/ pais

2026 2025 Actividad principal

de
incorporacion

Residencial Maranta Dos, Construccion de
S.A. P.Ide C.V. (Residencial 87.3 87.3 desarrollo México
Maranta Dos) residencial.
DGO Guadiana Comercial, Construccion de
S.A.P.I. de C.V. (DGO 87.3 873 ) México
. Centro Comercial.
Guadiana)
Tijuana VRX, S.A.P.I. de Construccion de .
.. 97.0 97.0 } Mé
C.V. (Tijuana VRX) Centro Comercial. exico
Construccion de
San Pancho 53.0 53.0 desarrollo residencial México
y hotelero.
St Regis 48.5 48.5 Hotel estabilizado. México

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 31 de marzo de
2026 y 31 de marzo de 2025, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en
resultados de acuerdo con las adecuaciones a la I[FRS 10 antes mencionadas.

Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es

considerado una entidad de inversion. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025, no existen restricciones
significativas en las subsidiarias mencionadas.

c. Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningiin proceso
de conversion.

d. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan, en funcion de los plazos y tasas de interés

establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.
150 de 249



Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

e. Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor

razonable.

11

1il.

Clasificaciones:
Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las
Aportaciones del Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevé a cabo la emision inicial de los Certificados Bursatiles y oferta publica el 23
de diciembre de 2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar
emisiones subsecuentes por un monto inicial de la emision, que no exceda del monto maximo de la
emision. Los tenedores que no acudan a las llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados
que emitan en emisiones subsecuentes, se veran sujetos a diluciones punitivas.

Reconocimiento:

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando
el Fideicomiso se convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el
reconocimiento se llevara en las fechas de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté
bajo un contrato cuyos términos requieran la entrega de la inversion dentro del marco establecido por el
mercado en cuestion.

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de
resultados como costo del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluirdn en los activos
netos atribuibles a los Fideicomisarios.

Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de
transaccion como costos de financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluirdn en el estado de resultados en el periodo en que surjan.
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1v. Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero uUnicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta
reteniendo el control del activo transferido, el Fideicomiso reconocera su participacion en el activo y la
obligacidn asociada por los montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene

substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, el Fideicomiso contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la
suma de la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido
reconocida en otros resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

f- Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha
de adquisicion y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del periodo.

g. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacioén legal presente o asumida como
resultado de eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de
tal salida de recursos pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas
futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar
la obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con
respecto al valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacioén. El incremento de la provision
debido al transcurso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son
revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.
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A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.
h. Costos de emision

Los costos de emision son costos incurridos para la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados, por lo que los costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a
agentes, asesores, intermediarios, entre otros.

i. Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estard disponible
para realizar pagos de las demds comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del
Fiduciario, segun se establece en la cldusula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberdn aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

(1) Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido sea igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

(1))  Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a
los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 10% sobre el Monto Total Invertido
mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos),
capitalizada trimestralmente.

(i11) Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (i1) anteriores, la totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos
conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que
hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte
por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera entregado a
los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii)sera entregado al Administrador como Comision por
Desempeiio.

(iv)  Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, a totalidad de
los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en
los porcentajes que se sefialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de
los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) serd entregado a los Tenedores;
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y (2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por Desempeiio.

Comision por desemperio - La contabilizacién de la obligacién por desempefio es un juicio critico y se
determina en funcion a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo
en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por
desinversion o por disposicion de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las
inversiones en la fecha de cierre de afio) seglin lo estimado por el Administrador. Al 31 de marzo de 2026 y al
31 de diciembre de 2025, la obligaciéon del pasivo por desempeinio acumulada al Fideicomitente y
Administrador no ha sido registrada por considerarse poco importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,
por medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formard y tendra las siguientes
facultades:

- Estéd integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos
el 25% deberan ser miembros independientes.

- Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la
clausula 4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador (en su caso), por escrito, de la designacion que hayan realizado. Los Tenedores
y el Administrador podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que
hayan designado, mediante notificaciéon por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, en los
términos antes mencionados.

- Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico segln se establece en la cldusula
4.2 del contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al Fiduciario y al
Administrador (con copia al Representante Comun), como evidencia de la cantidad de Certificados
Bursatiles de los que dicho tenedor es propietario, las constancias de depdsito que expida el Indeval al
respecto y/o el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.

- El Fiduciario s6lo cumplira las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo
establecido en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

- El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a
recibir contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

- Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las
sesiones del Comité Técnico.

- Los miembros del Comité Técnico por mayoria designardn a un miembro del Comité Técnico como
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presidente y a una persona que podra no ser miembro como secretario.

- El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado
en la primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité
Técnico o por el Administrador.

- Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros
deben ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos
deberan estar presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los
miembros presentes.

J- Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprobd la propuesta del Administrador para
modificar el régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso
transparente, trayendo beneficios fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se
realizan actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributardn conforme al régimen fiscal particular
previsto en la LISR para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del
Fideicomiso, tal como si los percibieran de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido
los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un
fideicomiso considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en Ia
medida en que se cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no
se realizan actividades empresariales a través de un fideicomiso", de la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente
en 2020, por lo tanto, las partes convienen en observar lo siguiente:

a) El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de
evidenciar, que los ingresos pasivos generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de
los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable,
incluyendo, en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculard dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los
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b)

d)

ingresos obtenidos a través del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se
multiplicara por cien y se expresara en porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefialan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder
evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos
el 90% de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algin periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos
respecto de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario
debera efectuar el pago provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de
Distribuciones a los Tenedores de Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie
Subsecuente, y a partir del mes inmediato posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y
hasta el ultimo dia del ejercicio fiscal respectivo, ya no sera aplicable lo previsto en la citada fraccion I de
la regla 3.1.15., y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR ("Actividades Empresariales a
través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculard dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el
ultimo dia del mes al que se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos
obtenidos a través del mismo Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se
multiplicara por cien y el producto se expresara en por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefnalan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

El Administrador deberd proporcionar a los Fideicomisarios la informacion necesaria para que puedan
determinar los efectos fiscales correspondientes.

Si bien, el Fideicomiso tendré ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso
obtenga, de manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados.

(i.e. enajenacion de inmuebles), es posible que considerando estos tltimos ingresos, no se logre alcanzar el
porcentaje del 90% de ingresos pasivos del Fideicomiso de conformidad con lo indicado en la citada Regla
3.1.15., durante el ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos debera ser considerado como un
fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de
la LISR, el resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplira por cuenta de
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g)

h)

los Tenedores las obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como
lo dispone el articulo 13 de la LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho resultado fiscal en
la proporcidn que les corresponda conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo sefialado en
el articulo 13 de la LISR y demas disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en
la misma proporcion.

El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los
ingresos y retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

El Fideicomiso serd registrado ante el Servicio de Administraciéon Tributaria con el nombre de
"Fideicomiso Irrevocable Nuimero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos
de dar cumplimiento a las disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccion
que se gire en torno al presente Contrato y en atencioén del Fiduciario, deberd hacer referencia al citado
nombre.

Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las
obligaciones del orden fiscal que en su caso llegardn a derivarse de este Contrato a, con cargo del
Fideicomiso, seran responsabilidad exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al
Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento de dichas obligaciones y se obliga a acreditar
razonablemente al Fiduciario el cumplimiento de tales obligaciones de manera periodica.

Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier

impuesto sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una
retencion o de cualquier forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio
de Administracion Tributaria o ante las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o
presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados, enterados o presentados por el
Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacién con la celebracion, cumplimiento,
registro y terminacion de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato, documento o instrumento que
se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso
(incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie
A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del
presente Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y retenidos, enterados o
presentado por el Fiduciario en el entendido que ningiin momento el Fiduciario sera responsable de
calcular o enterar cualquier impuesto contribucion o derecho, salvo que medie instrucciones del
Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los Fideicomisarios los fondos para cumplir con
el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del Patrimonio del Fideicomiso.

Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos
u otras cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacién a cualquier otra
Persona, incluyendo al intermediario financiero que tenga en custodia o administracion los Certificados
Bursatiles por cuenta de cualquier Tenedor o a cualquier institucion depositaria de valores. Las Partes
reconocen que podran sufrir retenciones de impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan
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al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por cuales quiera de dichas retenciones.

1) En caso de que algun Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcidn, beneficio, tratado internacional,
regla o criterio con objeto de que se le aplique una retencion menor o incluso para que no se le efectie
retencion, serd completa responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos
correspondientes, para lo cual, deberd informar tal situaciéon al Administrador, al Fiduciario y en su caso al
Indeval y debera proporcionarle toda la informacion que resulte necesaria.

k) Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucion
como consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los
Fideicomisarios dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la
autoridad fiscal de que se trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios
para dar cumplimiento a dichas obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago
demandado, de ser necesario mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria. En caso que los
Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacion y el Fiduciario sea requerido por las autoridades fiscales
para realizar el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrira con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el pago
(mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria), y dard aviso por escrito a los Fideicomisarios
dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios
se obligan a reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10
(diez) Dias Habiles siguientes a la fecha del desembolso.

1) El Fiduciario podra incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
conforme a las instrucciones del Administrador, en relacion con el cumplimiento de cualquier obligacion
fiscal que resulte a su cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

m) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles reconocen que, aun cuando se
pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria
cambiar durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las
caracteristicas de los ingresos que perciba o por alguna reforma que efectlie la autoridad fiscal, por lo que
los Tenedores deberan consultar con sus asesores fiscales las implicaciones fiscales por su participacion en
el Fideicomiso.

k. Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

l. Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificaciéon. Si no existen estos elementos
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razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

m. Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los movimientos en
los activos netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado integral como costo
financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacion inicial, (i1) el monto total de la
colocacion, (iii) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario
suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o adquiera el
Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con
la cldusula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v) los flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades depositadas
en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las
cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad con la clausula 10.5 del contrato de
Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el
Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segin lo previsto en el contrato de
Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

2. Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres.

La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion

afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las
estimaciones contables que resulten rara vez seran iguales a los resultados reales.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables
A continuacidn, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados

por la Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen
un efecto significativo en los estados financieros.
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Clasificacion de Entidades de Inversion

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme las IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su
plan de negocios cumple con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

1. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.

il. Su proposito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una
apreciacion del capital e ingresos por inversiones, o ambos, en un periodo definido.

iii. Mide y evalua sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en
lugar de eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en
resultados. No obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del
Fideicomiso de inversion (como servicios de asesoria en las inversiones, administracion de las inversiones,
soporte sobre las inversiones o servicios administrativos) serdn consolidadas.

a. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del
estado de posicion financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en
libros de activos y pasivos durante el préximo afio.

Valor razonable

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables
a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

3. Efectivo y equivalentes de efectivo.

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depositos bancarios y otras inversiones a corto
plazo de uno a tres dias con Instrumentos Gubernamentales.

En el cumplimiento de sus fines, el Fideicomiso abrira las cuentas sefialadas a continuacion:

a. Cuenta general. trimestral los y mantener abierta el Fiduciario, ya que en la fecha de emision depositd el
monto total de la Emision inicial y posteriormente, los Recursos Netos de la Emision Inicial y debera
mantener en deposito en la cuenta general, durante la vigencia del contrato de Fideicomiso, la Reserva de
Gastos y la Reserva de Administracion, en el entendido de que debera calcular de manera trimestral los
montos de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos que
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conformen la Reserva de Gastos sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento
del Fideicomiso, y (2) los montos que conformen la Reserva de Administracion sean suficientes en todo
momento para cubrir la Contraprestacion por Administracion, en cada caso, durante la vigencia del
Contrato, en cada caso.

b. Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendra una Cuenta para Llamadas de Capital en la
cual depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales seran utilizados para pagar
los Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que el remanente debera
ser depositado por el Fiduciario en la Cuenta General o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos
que se describen en la Clausula 10.3 del contrato.

c. Cuenta de inversiones - La cuenta la debera abrir y mantener el Fiduciario, para el dia habil inmediato
anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad
Promovida o una inversion (ya sea para la compra o constitucién de la Sociedad Promovida correspondiente,
para el otorgamiento de préstamos, para pagar gastos de inversion, o para realizar inversiones o inversiones
adicionales), el Fiduciario transferird de la cuenta general y/o de la cuenta de flujos, segin sea el caso, a la
cuenta de inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador.

d. Cuenta de flujos - El Fiduciario depositard en la cuenta de flujos todos los flujos que reciba de las
inversiones, y dentro de la cuenta llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 del contrato, en las
que el Fiduciario registrard los dividendos que reciba, los intereses que reciba por los financiamientos
otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las Desinversiones, segin
corresponda.

El monto total del efectivo y equivalentes de efectivo es controlado de acuerdo con el contrato del
Fideicomiso a través de la siguiente cuenta:

Al 31 de marzo Al 31 de marzo
de 2026 de 2025
Efectivo en bancos $ 35,818,360 $ 19,790,827
$ 35,818,360 $ 19,790,827

IFRS define a los equivalentes de efectivo como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.
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4. Instrumentos financieros.

A) Factores de los riesgos financieros

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo
de mercado (que incluye el riesgo cambiario, el riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado
con las tasas de interés y el riesgo de los precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales
derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evalta y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con sus unidades
operativas. El Comité Técnico ha emitido politicas generales relativas a la administracion de riesgos fi-
nancieros, asi como politicas sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de
interés, el riesgo crediticio, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y la inversion de
excedentes de fondos.

Administracion del riesgo de mercado

En la actualidad, existe un mercado incipiente para los certificados. El Fideicomiso tiene la obligacion de
crear un mercado secundario para los certificados. En caso de que no madure dicho mercado secundario, la
liquidez de los certificados puede verse afectada negativamente y los tenedores podrian no tener la
oportunidad de vender sus certificados en el mercado. Si dicho mercado secundario llegara a desarrollarse,
es posible que el mismo no continiie 0 no sea lo suficientemente liquido para permitir que los tenedores
vendan sus certificados.

Riesgo de la industria de propiedades de arrendamiento

El Fideicomiso invierte en negocios que desarrollaran proyectos inmobiliarios de ingresos por
arrendamiento. El desarrollo econdémico y general, asi como los cambios estructurales dentro del pais son
los principales factores que afectan de manera general y especifica la oferta y la demanda el mercado de
arrendamiento de oficinas y areas comerciales, esto, a su vez, influyen los niveles de rentas y los riesgos
de plazas disponibles. Adicionalmente, los mercados financieros y de capitales impactan las expectativas
de los inversionistas del mercado inmobiliario (tasa de descuento). Este riesgo es mitigado mediante una
apropiada seleccion y diversificacion con relacion a las propiedades y a los arrendatarios, mediante ajustes
a los términos de los arrendamientos y mediante mantener las propiedades atractivas para los
arrendatarios.

Riesgo de la industria y del negocio de propiedades residenciales

El negocio inmobiliario en México practicamente es financiado por entidades del sector publico, tales
como el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (“INFONAVIT”), Fondo de la
Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (“FOVISSSTE”) y
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la Sociedad Hipotecaria Federal (“SHF”). Adicionalmente, la industria de la vivienda esta sujeta a un gran
numero de regulaciones en materia de construccion, usos de suelo, etc., cuya aplicacion compete, en
muchas ocasiones, a diversas autoridades, siendo éstas: federales, estatales y municipales; adicionalmente,
una de las variables clave a considerar en el negocio inmobiliario son los terrenos donde se llevan a cabo
los proyectos; por lo tanto, los cambios en los planes de estas instituciones y agencias reguladoras pueden
afectar la inversion y por lo mismo, constituir un riesgo. Cambios en las politicas gubernamentales y
estrategias, ajustes a los programas y presupuestos en fomento en fomento a la vivienda y por parte de los
institutos de vivienda y cambios en las politicas tributarias relacionadas con el sector inmobiliario, podrian
afectar la operacion de los vehiculos de inversion del Fideicomiso.

Administracion del riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o
libres de riesgo. La exposicion del Fideicomiso al riesgo de tasa de interés esta relacionada con los montos
mantenidos como efectivo y equivalentes de efectivo. Sin embargo, debido a reciente constitucion, el
Fideicomiso no tuvo una exposicion al riesgo de tasa de interés.

i Politicas contables significativas
Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios
de reconocimiento, bases de valuacion y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para
cada clase de activo y pasivo financiero, se revelan en la Nota 3.

ii. Riesgo crediticio
El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que
resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar
solo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar
el riesgo de pérdidas financieras por defecto.
El riesgo de crédito surge de los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo.
El riesgo de crédito del saldo de efectivo y equivalentes de efectivo es bajo, ya que la politica del
Fideicomiso es la de realizar transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia, segiin lo provisto

por reconocidas agencias de calificacion independientes.

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso no estuvo expuesto de manera
significativa al riesgo crediticio ya que no ha realizado operaciones de crédito con terceros.

iii. Riesgo de liquidez

En caso de disolucion del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso,
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disponer de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a
los acreedores y a los Tenedores de los Certificados Bursatiles. Por lo tanto, los acreedores, y mas
significativamente, los Tenedores de los Certificados Bursatiles, estin expuestos al riesgo de liquidez en
caso de liquidacion del Fideicomiso.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles esta en funcion del
valor en libros a la fecha del estado de situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso estd expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios a
proveedores, cuyos vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos Netos
Atribuibles a los Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas
suficientes para cubrir dichos gastos oportunamente.

La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversion con realizacion in-

mediata para cumplir las necesidades operativas del Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos y titulos negociables, cuyos
vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

1V. Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

Los activos netos atribuibles a los tenedores estaran constituidos como se expresa a continuacion:

a. Por la aportacion inicial.

b. Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de la emision inicial de los certificados
bursatiles.

c. Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de las emisiones subsecuentes de los

certificados bursatiles.

d. Por los titulos representativos del capital social de los vehiculos de inversion del portafolio y de las
compaiiias del portafolio que el Fideicomiso adquiera con motivo de las inversiones.

e. Por los flujos.
Por las inversiones permitidas en que se inviertan el efectivo fideicomitido y sus rendimientos; y

g. Por las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el fiduciario
por cualquier concepto de conformidad con el Fideicomiso o documentos relacionados.
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Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

Nuevos pronunciamientos contables

Normas IFRS emitidas que aun no son efectivas

A la fecha de autorizacidon de estos estados financieros, el Fideicomiso no ha aplicado las siguientes IFRS
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero no son atn efectivas:

IFRS 18 Presentacion y Revelaciones en los Estados Financieros
Enmienda a NIIF 9 e Modificaciones a la clasificacion y medicion de
NIIF' 7 instrumentos financieros

La Administracion de la Entidad no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga un
impacto importante en los estados financieros del Fideicomiso en periodos futuros, excepto como se indica a
continuacion:

IFRS 18 Presentacion Informacion a Revelar en los Estados Financieros

La IFRS 18 sustituye a la IAS 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la IAS 1 y
complementandolos con nuevos requisitos. Ademas, algunos parrafos de la IAS 1 se han trasladado a la NIC 8
y a la IFRS 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones menores a la IAS 7 y a la IAS 33
Ganancias por Accion.

La IFRS 18 introduce nuevos requisitos para:

. Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias.
. Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio definidas por la gerencia (MPM) en las
notas a los estados financieros.

. Mejorar la agregacion y desagregacion.

Se requiere que una entidad aplique la IFRS 18 para los ejercicios anuales sobre los que se informa que
comiencen a partir del 1 de enero de 2027, permitiéndose una aplicacion anticipada. Las enmiendas a la IAS 7
y a la IAS 33, asi como las enmiendas a la IAS 8 revisada y a la IFRS 7, entran en vigor cuando una entidad
aplica la IFRS 18. La IFRS 18 requiere una aplicacion retroactiva con disposiciones transitorias especificas.

La Administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas modificaciones pueda tener un impacto
en los estados financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

Enmiendas a las NIIF 9 y 7 - enmiendas a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros
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Las enmiendas introducidas en las Enmiendas a la Clasificaciéon y Medicion de Instrumentos Financieros
(Enmiendas a las NIIF 9 y 7) son las siguientes:

Baja de un pasivo financiero liquidado mediante transferencia electréonica

Las enmiendas permiten a una entidad considerar liquidado (y dar de baja en cuentas) un pasivo financiero (o
parte de ¢l) que se liquida mediante un sistema de pago electronico, antes de la fecha de liquidacion, si se
cumplen ciertos criterios. Si una entidad opta por aplicar esta politica contable, deberd hacerlo para todas las
liquidaciones realizadas a través del mismo sistema de pago electrénico.

Clasificacion de activos financieros
Términos contractuales que son consistentes con un acuerdo de préstamo basico.

Las enmiendas ofrecen orientacion sobre como una entidad debe evaluar si los flujos de efectivo contractuales
de un activo financiero son compatibles con un acuerdo de préstamo basico. Esto tiene como objetivo ayudar a
la entidad a aplicar los requisitos para evaluar las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales a los
activos financieros con caracteristicas vinculadas a factores ambientales, sociales y de gobernanza (ASG).

Activos con caracteristicas de “sin recurso”.

Las enmiendas amplian la descripcion del término “sin recurso”, en particular, especificando que un activo
financiero tiene caracteristicas de “sin recurso” si el derecho final de una entidad a recibir flujos de efectivo
esta contractualmente limitado a los flujos de efectivo generados por activos especificos.

Instrumentos vinculados contractualmente.

Las enmiendas aclaran las caracteristicas de los instrumentos vinculados contractualmente que los distinguen
de otras transacciones. En concreto, las enmiendas destacan que, en este tipo de instrumentos una priorizacioén
de pagos a los tenedores de activos financieros que utilizan multiples instrumentos vinculados
contractualmente (tramos) es establecida mediante una estructura de pagos en cascada, lo que genera
concentraciones de riesgo crediticio y una distribucion desproporcionada de las pérdidas entre los tenedores de
los diferentes tramos. Las enmiendas también sefialan que no todas las transacciones con multiples
instrumentos de deuda, cumplen los criterios de transacciones con multiples instrumentos vinculados
contractualmente. Ademas, las enmiendas aclaran que la referencia a los instrumentos en la cartera subyacente
pueden incluir instrumentos financieros que no se encuentran dentro del alcance de los requisitos de
clasificacion.

Informacion a revelar

Inversiones en instrumentos de patrimonio designadas a valor razonable con cambio de resultado integral
(FVTOCI).
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Los requisitos de la NIIF 7 se modifican para exigir que una entidad revele la ganancia o pérdida por valor
razonable presentada en otro resultado integral durante el periodo, mostrando por separado la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones dadas de baja en el periodo y la ganancia o
pérdida por valor razonable relacionada con las inversiones mantenidas al final del periodo.

Clausulas contractuales que podrian modificar el momento o el importe de los flujos de efectivo contractuales.

Las enmiendas requieren que una entidad revele los términos contractuales que podrian alterar el momento o
el importe de los flujos de efectivo contractuales ante la ocurrencia (o no ocurrencia) de un evento contingente
que no esté directamente relacionado con cambios en los riesgos y costos basicos de los préstamos. Los
requisitos se aplican a cada clase de activo financiero medido a costo amortizado o al valor razonable a través
de resultado integral (FVTOCI, por sus siglas en inglés) y a cada clase de pasivo financiero medido al costo
amortizado.

Las enmiendas entran en vigor para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026,
permitiéndose su aplicacion anticipada. Si una entidad opta por aplicar estas enmiendas a un periodo anterior,
debera:

+ aplicar todas las enmiendas simultdneamente y revelar este hecho; o
» aplicar unicamente las enmiendas a la clasificacion de los activos financieros para dicho periodo
anterior y revelar este hecho.

Las enmiendas deben aplicarse retroactivamente, de conformidad con la NIC 8, con excepciones especificas.

La Administracion del Fideicomiso no prevé que la aplicacion de estas enmiendas podria tener un impacto en
los estados financieros del fideicomiso en periodos futuros.

Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC 34:

En cumplimiento con el articulo 33 Fraccion II de la Circular Unica de Emisoras, el Fideicomiso Irrevocable
Numero F/179424, emite sus estados financieros al 31 de marzo de 2026, dichos estados financieros se
encuentran proporcionados de acuerdo con la NIC 34, los cuales incluyen la siguiente informacion:

a) Un estado de situacion financiera al final del periodo;

b) Un estado del resultado del periodo;

¢) Un estado de cambios en el patrimonio del periodo;

d) Un estado de flujos de efectivo del periodo;

e) Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa;

f) Informacion comparativa con respecto al periodo inmediatamente anterior, tal como se especifica en
los parrafos 38 y 38A de la NIC 34.
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Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

Al 31 de marzo de 2026, la Administracién no tiene conocimiento de ningin compromiso o accion legal que
pudiera tener un efecto material en las condiciones financieras del Fideicomiso o en sus resultados.

Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son
revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.

Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que
resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar s6lo
con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo
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de pérdidas financieras por defecto.

El riesgo de crédito surge de los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo.

El riesgo de crédito del saldo de efectivo y equivalentes de efectivo es bajo, ya que la politica del Fideicomiso
es la de realizar transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia, segiin lo provisto por reconocidas

agencias de calificacion independientes.

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso no estuvo expuesto de manera
significativa al riesgo crediticio ya que no ha realizado operaciones de crédito con terceros.

Informacidén a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica.
Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]
No aplica.
Informacién a revelar sobre depésitos de bancos [bloque de texto]
No aplica.
Informacidén a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]
No aplica.

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible

para realizar pagos de las demds comisiones, honorarios, gastos, obligaciones ¢ indemnizaciones del
Fiduciario, segiin se establece en la clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberan aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido sea igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a
los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 10% sobre el Monto Total Invertido
mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos),
capitalizada trimestralmente.

Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos
conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que
hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (i1) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte
por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera entregado a
los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii)sera entregado al Administrador como Comision por
Desempeio.

Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, a totalidad de
los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en
los porcentajes que se sefialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de
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los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores;
y (2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por Desempeiio.

Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica.
Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]
No aplica.
Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]
No aplica.

Informacidn a revelar sobre activos para exploracion y evaluacién [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidén a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan, en funcion de los plazos y tasas de interés
establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

Informacidn a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de
mercado (que incluye el riesgo cambiario, el riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado con
las tasas de interés y el riesgo de los precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales
derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evaltia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con sus unidades
operativas. El Comité Técnico ha emitido politicas generales relativas a la administracion de riesgos fi-
nancieros, asi como politicas sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de
interés, el riesgo crediticio, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y la inversion de
excedentes de fondos.

Informacién a revelar sobre la adopcioén por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidn a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre informaciéon general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica.
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Informacion a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]
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No aplica.

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.
Informacién a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]
No aplica
Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]
No aplica.

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

En caso de disolucion del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso, disponer
de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los
acreedores y a los Tenedores de los Certificados Bursatiles. Por lo tanto, los acreedores, y mas
significativamente, los Tenedores de los Certificados Bursatiles, estan expuestos al riesgo de liquidez en caso
de liquidacion del Fideicomiso.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles esta en funcidn del valor
en libros a la fecha del estado de situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso esta expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios a proveedores,
cuyos vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos Netos Atribuibles a los
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Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir dichos
gastos oportunamente.

La Administraciéon del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversion con realizacion in-
mediata para cumplir las necesidades operativas del Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos y titulos negociables, cuyos
vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Administracion del riesgo de mercado

En la actualidad, existe un mercado incipiente para los certificados. El Fideicomiso tiene la obligacion de
crear un mercado secundario para los certificados. En caso de que no madure dicho mercado secundario, la
liquidez de los certificados puede verse afectada negativamente y los tenedores podrian no tener la
oportunidad de vender sus certificados en el mercado. Si dicho mercado secundario llegara a desarrollarse, es
posible que el mismo no continte o no sea lo suficientemente liquido para permitir que los tenedores vendan
sus certificados.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica.
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Informacidn a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestién del
patrimonio [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

No aplica.
Informacion a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]
No aplica.
Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]
No aplica.

Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No aplica.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica
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Informacidén a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Las inversiones en subsidiarias se expresan en su valor razonable con cambios en resultados. A continuacion,
se incluye el detalle de las inversiones en subsidiarias:

Con fecha 29 de noviembre de 2016, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V.,
constituyen en conjunto con Banco Citi México, S.A., instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero
Citi México, Division Fiduciaria; la sociedad promovida Residencial Maranta Dos, S.A.P.1. de C.V.,
teniendo en esta una participacion del 87.30% y teniendo un capital fijo de $43,650.00 (Cuarenta y tres
mil seiscientos cincuenta pesos 00/100 M.N.), y capital variable, al 31 de diciembre de 2024, por
$280,674,351.00 (Doscientos ochenta millones seiscientos setenta y cuatro mil trescientos cincuenta y
un pesos 00/100 M.N.).

En abril de 2025, el Fideicomiso realizd una aportacion adicional a esta entidad promovida por
$1,484,100.00 (Un millon cuatrocientos ochenta y cuatro mil cien pesos 00/100 M.N.).

En enero de 2026, el Fideicomiso realizd una aportacién adicional a esta entidad promovida por
$1,515,900.00 (Un millén quinientos quince mil novecientos pesos 00/100 M.N.).

En marzo de 2026, el Fideicomiso realizd una aportacion adicional a esta entidad promovida por
$1,047,600.00 (Un millon cuarenta y siete mil seiscientos pesos 00/100 M.N.).

Con fecha 22 de mayo de 2017, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V,,
constituyen en conjunto con Banco Citi México, S.A., institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Citi México, Division Fiduciaria; la sociedad promovida DGO Guadiana Comercial, S.A.P.I. de C.V.,
teniendo en esta una participacion del 87.30% y teniendo un capital suscrito de $1,746.00 (Mil
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setecientos cuarenta y seis pesos 00/100 M.N.), como monto fijo y $206,026,254.00 (Doscientos seis
millones veintiséis mil doscientos cincuenta y cuatro pesos 00/100 M.N.), como monto variable.

Con fecha 17 de mayo de 2018, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V.,
constituyen en conjunto con Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Citi México, Division Fiduciaria; la sociedad promovida Tijuana VRX, S.A.P.I. de C.V., teniendo en
esta una participacion del 97% y teniendo un capital fijo de $48,500.00 (Cuarenta y ocho mil quinientos
pesos 00/100 M.N.) y $485,921,500.00 (Cuatrocientos ochenta y cinco millones novecientos veintitin
mil quinientos pesos 00/100 M.N.), como capital variable.

En abril de 2024, esta entidad promovida realizd un reembolso de capital para el Fideicomiso por
$34,920,000.00 (Treinta y cuatro millones novecientos veinte mil pesos 00/100 M.N.).

En octubre y diciembre de 2025, esta entidad promovida realizé un reembolso de capital para el
Fideicomiso por $23,280,000.00 (Veintitrés millones doscientos ochenta mil pesos 00/100 M.N.). y
20,370,000.00 (Veinte millones trescientos setenta mil pesos 00/100 M.N.), respectivamente.

Con fecha 11 de diciembre de 2018, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V.,
constituyen en conjunto con Banco Citi México, S.A., institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Citi México, Division Fiduciaria; la sociedad promovida San Pancho, teniendo en esta una
participacion del 53% y habiendo realizado aportaciones de capital al 31 de diciembre de 2024 por
$267,933, 960.00 (Doscientos sesenta y siete millones novecientos treinta tres mil novecientos sesenta
pesos 00/100 M.N.).

En marzo de 2025, el Fideicomiso realizd una aportacion adicional a esta entidad promovida por
$4,850,000.00 (Cuatro millones ochocientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.).

En julio de 2025, el Fideicomiso realizdO una aportacion adicional a esta entidad promovida por
$4,850,000.00 (Cuatro millones ochocientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.).

En noviembre de 2025, el Fideicomiso realizé una aportacion adicional a esta entidad promovida por
$1,552,000.00 (Un millén quinientos cincuenta y dos mil pesos 00/100 M.N.).

En marzo de 2026, el Fideicomiso realizd una aportacion adicional a esta entidad promovida por
$2,667,500.00 (Dos millones seiscientos sesenta y siete mil quinientos pesos 00/100 M.N.).

Con fecha 15 de junio de 2021, el Fideicomiso y Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I de C.V. constituyen
en conjunto con Banco Citi México, S.A., institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Citi México,
Division Fiduciaria; la sociedad promovida ST Regis, teniendo en esta una participacion del 48.5 % y
habiendo realizado aportaciones de capital al 31 de diciembre de 2024 por $674,090, 496.00 (Seiscientos
setenta y cuatro millones noventa mil cuatrocientos noventa y seis pesos 00/100 M.N.).
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En febrero de 2025, el Fideicomiso realiz6 una aportacion adicional a esta entidad promovida por
$4,850,000.00 (Cuatro millones ochocientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.).

En junio de 2025, el Fideicomiso realiz6 una aportaciéon adicional a esta entidad promovida por
$4,850,000.00 (Cuatro millones ochocientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.).

Los valores razonables de las subsidiarias fueron determinados por valuadores independientes. La
utilidad o pérdida resultante de la valuacion de cada subsidiaria respecto a su valor registrado anterior, se

reconocio en el estado de resultado integral.

El valor razonable de la inversion en subsidiarias al 31 de marzo de 2026 es como sigue:

Al 31 de marzo de 2026

Valor razonable Utilidad o pérdida

Residencial Maranta Dos 184,648,696 (2,931,197)
Igfn?ei?;dlana 264,109,857 2,550,047
Tijuana VRX 405,981,810 (61,072)
San Pancho 231,805,336 (366,221)
ST Regis 781,432,251 (17,227,515)
$ 1,867,977,950 $ (18,035,958)

La siguiente tabla proporciona informacion sobre como se determinan el valor razonable de los activos y
pasivos financieros (en particular, las técnicas de valuacion y los datos de entrada utilizados):

. .. Datos de entrada Relacion de los datos de
Sociedades Técnica(s) de .. .
R . significativos no entrada no observables
promovidas valuacion
observables al valor razonable
Maranta Dos, Flujos de Dado el supuesto de que ~ Un ligero incremento en
DGO Guadiana  efectivo se pueden hacer el costo promedio
y St Regis descontados estimaciones razonables ~ ponderado del capital
(DCF) del flujo de efectivo utilizado de forma aislada
generado por los activos  de cambios en otros datos
a través del tiempo, dan de entrada resultaria en
pie a una valuacion por una disminucion
DCF. significativa en el valor
razonable.
Tijuana VRX Enfoque de Los valores no Un ligero aumento en los
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costos observables corresponden  precios de materiales
a los precios de daria lugar a un aumento
materiales y trabajos significativo en su valor
requeridos para reponer razonable, y viceversa.
dicho activo.
San Pancho Enfoque de Analisis de transacciones  La informacion
Mercado comparables donde se transaccional de los

obtienen multiplos que
pueden ser usados para

activos sirve para dar una
estimacion razonable de

valuar los activos. acuerdo con la etapa de

desarrollo o maduracion
en la que se encuentran
dichos activos.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

A continuacidn, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos
estados financieros, las cuales han sido aplicadas consecutivamente en el periodo que se presenta, a menos que
se especifique lo contrario.

a. Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las
International Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacion financiera. En consecuencia, pueden no
incluir todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En opinidn de
la administracion, se han incluido todos los ajustes (que consisten Unicamente en asuntos recurrentes
normales) necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros trimestrales. Estos estados
financieros deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las notas a los mismos,
para el afio terminado el 31 de diciembre de 2025 con fecha de emision del mes de abril de 2026.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas
emitidas por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “entidad de inversion” conforme la IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: 1) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
proposito de negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, ii1) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.
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Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se
consolidan ni se aplica la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en
vez de ello, debe medir su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

b. Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros
consolidados”, de acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una
excepcion de consolidar sus subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene
control en otras entidades, en vez de ello, debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con
cambios en resultados.

La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 31 de marzo de 2026
€s como sigue:

Lugar de

bsidiari .. .. gocios/ pai
Subsidiaria 2026 2025 Actividad principal ne OC;O:/ 4

incorporacion

Residencial Maranta Dos, Construccion de

S.A.P.IdeC.V. 87.3 873 desarrollo México
(Residencial Maranta Dos) residencial.

DGO Guadiana Comercial, Construccion de

S.A.P.I.de C.V. (DGO 87.3 873 ) México
) Centro Comercial.
Guadiana)
Tijuana VRX, S.A.P.I. de Construccion de .
97.0 97.0 Mé

C.V. (Tijuana VRX) Centro Comercial. exico
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Construccion de

San Pancho 53.0 53.0 de.sarro.llo México
residencial y
hotelero.

St Regis 48.5 48.5 Hotel estabilizado. México

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 31 de marzo de
2026 y 31 de marzo de 2025, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en
resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es

considerado una entidad de inversion. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025, no existen restricciones
significativas en las subsidiarias mencionadas.

c. Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningin proceso
de conversion.

d. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan, en funcion de los plazos y tasas de interés
establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

e. Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor
razonable.

1. Clasificaciones:
Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las
Aportaciones del Fideicomitente.
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ii.

1il.

1v.

Donde el Fideicomiso llevé a cabo la emision inicial de los Certificados Bursatiles y oferta publica el 23
de diciembre de 2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar
emisiones subsecuentes por un monto inicial de la emision, que no exceda del monto maximo de la
emision. Los tenedores que no acudan a las llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados
que emitan en emisiones subsecuentes, se veran sujetos a diluciones punitivas.

Reconocimiento:

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando
el Fideicomiso se convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el
reconocimiento se llevara en las fechas de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté
bajo un contrato cuyos términos requieran la entrega de la inversion dentro del marco establecido por el
mercado en cuestion.

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de
resultados como costo del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluirdn en los activos
netos atribuibles a los Fideicomisarios.

Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se medirdn a valor razonable; los costos de
transaccion como costos de financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluirdn en el estado de resultados en el periodo en que surjan.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero uUnicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contintia
reteniendo el control del activo transferido, el Fideicomiso reconocera su participacion en el activo y la
obligacién asociada por los montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene

substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, el Fideicomiso contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la
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suma de la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido
reconocida en otros resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

f- Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha
de adquisicion y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del periodo.

8. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como
resultado de eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de
tal salida de recursos pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas
futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar
la obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con
respecto al valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion. El incremento de la provision
debido al transcurso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son
revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.

h. Costos de emision

Los costos de emision son costos incurridos para la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados, por lo que los costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a
agentes, asesores, intermediarios, entre otros.

i. Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los

bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estard disponible
para realizar pagos de las demds comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del
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Fiduciario, segin se establece en la clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberan aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

(1) Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido sea igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

(i)  Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a
los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 10% sobre el Monto Total Invertido
mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos),
capitalizada trimestralmente.

(iii))  Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos
conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que
hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (i1) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte
por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera entregado a
los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii)serd entregado al Administrador como Comision por
Desempeio.

(iv)  Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, a totalidad de
los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en
los porcentajes que se sefialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de
los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores;
y (2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por Desempeiio.

Comision por desemperio - La contabilizaciéon de la obligaciéon por desempefio es un juicio critico y se
determina en funcion a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo
en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por
desinversion o por disposicion de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las
inversiones en la fecha de cierre de afio) segun lo estimado por el Administrador. Al 31 de marzo de 2026 y al
31 de diciembre de 2025, la obligacion del pasivo por desempeiio acumulada al Fideicomitente y
Administrador no ha sido registrada por considerarse poco importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,
por medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formara y tendra las siguientes

facultades:
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- Esta integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos
el 25% deberan ser miembros independientes.

- Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la
clausula 4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador (en su caso), por escrito, de la designacion que hayan realizado. Los Tenedores
y el Administrador podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que
hayan designado, mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, en los
términos antes mencionados.

- Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico segln se establece en la clausula
4.2 del contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al Fiduciario y al
Administrador (con copia al Representante Comun), como evidencia de la cantidad de Certificados
Bursatiles de los que dicho tenedor es propietario, las constancias de depdsito que expida el Indeval al
respecto y/o el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.

- El Fiduciario s6lo cumplira las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo
establecido en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

- El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a
recibir contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

- Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las
sesiones del Comité Técnico.

- Los miembros del Comité Técnico por mayoria designaran a un miembro del Comité Técnico como
presidente y a una persona que podrd no ser miembro como secretario.

- El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado
en la primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité
Técnico o por el Administrador.

- Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros
deben ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos

deberan estar presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los
miembros presentes.

J. Régimen Fiscal
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El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprobo la propuesta del Administrador para
modificar el régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso
transparente, trayendo beneficios fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se
realizan actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributardn conforme al régimen fiscal particular
previsto en la LISR para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del
Fideicomiso, tal como si los percibieran de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido
los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un
fideicomiso considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la
medida en que se cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no
se realizan actividades empresariales a través de un fideicomiso", de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente
en 2020, por lo tanto, las partes convienen en observar lo siguiente:

a) El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de
evidenciar, que los ingresos pasivos generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de
los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable,
incluyendo, en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculard dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los
ingresos obtenidos a través del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se
multiplicara por cien y se expresara en porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefalan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

b) El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder
evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos
el 90% de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algin periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos
respecto de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario
debera efectuar el pago provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de
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d)

Distribuciones a los Tenedores de Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie
Subsecuente, y a partir del mes inmediato posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y
hasta el Gltimo dia del ejercicio fiscal respectivo, ya no sera aplicable lo previsto en la citada fraccion I de
la regla 3.1.15., y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR ("Actividades Empresariales a
través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculara dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el
ultimo dia del mes al que se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos
obtenidos a través del mismo Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se
multiplicara por cien y el producto se expresara en por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefialan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

El Administrador deberd proporcionar a los Fideicomisarios la informacién necesaria para que puedan
determinar los efectos fiscales correspondientes.

Si bien, el Fideicomiso tendra ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso
obtenga, de manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados.

(i.e. enajenacion de inmuebles), es posible que considerando estos ultimos ingresos, no se logre alcanzar el
porcentaje del 90% de ingresos pasivos del Fideicomiso de conformidad con lo indicado en la citada Regla
3.1.15., durante el ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos deberd ser considerado como un
fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador deberd instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de
la LISR, el resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplird por cuenta de
los Tenedores las obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como
lo dispone el articulo 13 de la LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho resultado fiscal en
la proporcion que les corresponda conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo sefialado en
el articulo 13 de la LISR y demas disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en
la misma proporcion.

El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los
ingresos y retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

El Fideicomiso serd registrado ante el Servicio de Administraciéon Tributaria con el nombre de
"Fideicomiso Irrevocable Nuimero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos
de dar cumplimiento a las disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccién
que se gire en torno al presente Contrato y en atencioén del Fiduciario, deberd hacer referencia al citado
nombre.
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g)  Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las
obligaciones del orden fiscal que en su caso llegardn a derivarse de este Contrato a, con cargo del
Fideicomiso, seran responsabilidad exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al
Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento de dichas obligaciones y se obliga a acreditar
razonablemente al Fiduciario el cumplimiento de tales obligaciones de manera periodica.

h) Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una
retencion o de cualquier forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio
de Administracion Tributaria o ante las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o
presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados, enterados o presentados por el
Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacion con la celebracidon, cumplimiento,
registro y terminacion de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato, documento o instrumento que
se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso
(incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie
A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del
presente Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y retenidos, enterados o
presentado por el Fiduciario en el entendido que ningiin momento el Fiduciario sera responsable de
calcular o enterar cualquier impuesto contribucion o derecho, salvo que medie instrucciones del
Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los Fideicomisarios los fondos para cumplir con
el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del Patrimonio del Fideicomiso.

1) Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos
u otras cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacion a cualquier otra
Persona, incluyendo al intermediario financiero que tenga en custodia o administracion los Certificados
Bursatiles por cuenta de cualquier Tenedor o a cualquier institucion depositaria de valores. Las Partes
reconocen que podran sufrir retenciones de impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan
al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por cuales quiera de dichas retenciones.

) En caso de que algin Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcidn, beneficio, tratado internacional,
regla o criterio con objeto de que se le aplique una retencidon menor o incluso para que no se le efectiue
retencion, sera completa responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos
correspondientes, para lo cual, deberd informar tal situacién al Administrador, al Fiduciario y en su caso al
Indeval y debera proporcionarle toda la informacion que resulte necesaria.

k) Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucion
como consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los
Fideicomisarios dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la
autoridad fiscal de que se trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios
para dar cumplimiento a dichas obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago
demandado, de ser necesario mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria. En caso que los
Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacion y el Fiduciario sea requerido por las autoridades fiscales
para realizar el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrira con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el pago
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(mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria), y dard aviso por escrito a los Fideicomisarios
dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios
se obligan a reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10
(diez) Dias Habiles siguientes a la fecha del desembolso.

1) El Fiduciario podra incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
conforme a las instrucciones del Administrador, en relacion con el cumplimiento de cualquier obligacion
fiscal que resulte a su cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

m) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles reconocen que, aun cuando se
pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria
cambiar durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las
caracteristicas de los ingresos que perciba o por alguna reforma que efectue la autoridad fiscal, por lo que
los Tenedores deberan consultar con sus asesores fiscales las implicaciones fiscales por su participacion en
el Fideicomiso.

k. Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

L. Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificaciéon. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

m. Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los movimientos en
los activos netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado integral como costo
financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacion inicial, (ii) el monto total de la
colocacion, (iii) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario
suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o adquiera el
Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con
la clausula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v) los flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades depositadas
en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las
cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad con la clausula 10.5 del contrato de
Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demés activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el
Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en el contrato de
Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
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rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

2. Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres.

La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion

afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las
estimaciones contables que resulten rara vez seran iguales a los resultados reales.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables
A continuacién, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados

por la Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen
un efecto significativo en los estados financieros.

Clasificacion de Entidades de Inversion

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme las IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su
plan de negocios cumple con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

1. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.

i1. Su propdsito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una
apreciacion del capital e ingresos por inversiones, 0 ambos, en un periodo definido.

iil. Mide y evalla sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en
lugar de eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en
resultados. No obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del
Fideicomiso de inversion (como servicios de asesoria en las inversiones, administracion de las inversiones,
soporte sobre las inversiones o servicios administrativos) seran consolidadas.

a. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones
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A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del
estado de posicion financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en
libros de activos y pasivos durante el proximo afo.

Valor razonable

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables
a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

3. Efectivo y equivalentes de efectivo.

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depositos bancarios y otras inversiones a corto
plazo de uno a tres dias con Instrumentos Gubernamentales.

En el cumplimiento de sus fines, el Fideicomiso abrira las cuentas sefialadas a continuacion:

a. Cuenta general. trimestral los y mantener abierta el Fiduciario, ya que en la fecha de emision deposité el
monto total de la Emision inicial y posteriormente, los Recursos Netos de la Emision Inicial y debera
mantener en deposito en la cuenta general, durante la vigencia del contrato de Fideicomiso, la Reserva de
Gastos y la Reserva de Administracion, en el entendido de que debera calcular de manera trimestral los
montos de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos que
conformen la Reserva de Gastos sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento
del Fideicomiso, y (2) los montos que conformen la Reserva de Administracién sean suficientes en todo
momento para cubrir la Contraprestacion por Administracion, en cada caso, durante la vigencia del
Contrato, en cada caso.

b. Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendra una Cuenta para Llamadas de Capital en la
cual depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales serdn utilizados para pagar
los Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que el remanente debera
ser depositado por el Fiduciario en la Cuenta General o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos
que se describen en la Clausula 10.3 del contrato.

c. Cuenta de inversiones - La cuenta la debera abrir y mantener el Fiduciario, para el dia habil inmediato
anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad
Promovida o una inversion (ya sea para la compra o constitucién de la Sociedad Promovida correspondiente,
para el otorgamiento de préstamos, para pagar gastos de inversion, o para realizar inversiones o inversiones
adicionales), el Fiduciario transferird de la cuenta general y/o de la cuenta de flujos, segin sea el caso, a la
cuenta de inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador.
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d. Cuenta de flujos - El Fiduciario depositard en la cuenta de flujos todos los flujos que reciba de las
inversiones, y dentro de la cuenta llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 del contrato, en las
que el Fiduciario registrard los dividendos que reciba, los intereses que reciba por los financiamientos
otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las Desinversiones, segin
corresponda.

El monto total del efectivo y equivalentes de efectivo es controlado de acuerdo con el contrato del
Fideicomiso a través de la siguiente cuenta:

Al 31 de marzo Al 31 de marzo
de 2026 de 2025
Efectivo en bancos $ 35,818,360 $ 19,790,827
$ 35,818,360 $ 19,790,827

IFRS define a los equivalentes de efectivo como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

4. Instrumentos financieros.

A) Factores de los riesgos financieros

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo
de mercado (que incluye el riesgo cambiario, el riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado
con las tasas de interés y el riesgo de los precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales
derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evalta y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con sus unidades
operativas. El Comité Técnico ha emitido politicas generales relativas a la administracion de riesgos fi-
nancieros, asi como politicas sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de
interés, el riesgo crediticio, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y la inversion de
excedentes de fondos.

Administracion del riesgo de mercado
En la actualidad, existe un mercado incipiente para los certificados. El Fideicomiso tiene la obligacion de

crear un mercado secundario para los certificados. En caso de que no madure dicho mercado secundario, la
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A

liquidez de los certificados puede verse afectada negativamente y los tenedores podrian no tener la
oportunidad de vender sus certificados en el mercado. Si dicho mercado secundario llegara a desarrollarse,
es posible que el mismo no continie 0 no sea lo suficientemente liquido para permitir que los tenedores
vendan sus certificados.

Riesgo de la industria de propiedades de arrendamiento

El Fideicomiso invierte en negocios que desarrollaran proyectos inmobiliarios de ingresos por
arrendamiento. El desarrollo econdomico y general, asi como los cambios estructurales dentro del pais son
los principales factores que afectan de manera general y especifica la oferta y la demanda el mercado de
arrendamiento de oficinas y areas comerciales, esto, a su vez, influyen los niveles de rentas y los riesgos
de plazas disponibles. Adicionalmente, los mercados financieros y de capitales impactan las expectativas
de los inversionistas del mercado inmobiliario (tasa de descuento). Este riesgo es mitigado mediante una
apropiada seleccion y diversificacion con relacion a las propiedades y a los arrendatarios, mediante ajustes
a los términos de los arrendamientos y mediante mantener las propiedades atractivas para los
arrendatarios.

Riesgo de la industria y del negocio de propiedades residenciales

El negocio inmobiliario en México practicamente es financiado por entidades del sector publico, tales
como el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (“INFONAVIT”), Fondo de la
Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (“FOVISSSTE”) y
la Sociedad Hipotecaria Federal (“SHF”). Adicionalmente, la industria de la vivienda esta sujeta a un gran
nimero de regulaciones en materia de construccion, usos de suelo, etc., cuya aplicacion compete, en
muchas ocasiones, a diversas autoridades, siendo éstas: federales, estatales y municipales; adicionalmente,
una de las variables clave a considerar en el negocio inmobiliario son los terrenos donde se llevan a cabo
los proyectos; por lo tanto, los cambios en los planes de estas instituciones y agencias reguladoras pueden
afectar la inversion y por lo mismo, constituir un riesgo. Cambios en las politicas gubernamentales y
estrategias, ajustes a los programas y presupuestos en fomento en fomento a la vivienda y por parte de los
institutos de vivienda y cambios en las politicas tributarias relacionadas con el sector inmobiliario, podrian
afectar la operacion de los vehiculos de inversion del Fideicomiso.

Administracion del riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o
libres de riesgo. La exposicion del Fideicomiso al riesgo de tasa de interés estd relacionada con los montos
mantenidos como efectivo y equivalentes de efectivo. Sin embargo, debido a reciente constitucion, el

Fideicomiso no tuvo una exposicion al riesgo de tasa de interés.

Politicas contables significativas
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Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios
de reconocimiento, bases de valuacion y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para
cada clase de activo y pasivo financiero, se revelan en la Nota 3.

ii. Riesgo crediticio

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que
resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar
solo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar
el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

El riesgo de crédito surge de los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo.

El riesgo de crédito del saldo de efectivo y equivalentes de efectivo es bajo, ya que la politica del
Fideicomiso es la de realizar transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia, segiin lo provisto
por reconocidas agencias de calificacion independientes.

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso no estuvo expuesto de manera
significativa al riesgo crediticio ya que no ha realizado operaciones de crédito con terceros.

iil. Riesgo de liquidez

En caso de disolucion del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso,
disponer de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a
los acreedores y a los Tenedores de los Certificados Bursatiles. Por lo tanto, los acreedores, y mas
significativamente, los Tenedores de los Certificados Bursatiles, estdn expuestos al riesgo de liquidez en
caso de liquidacion del Fideicomiso.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles esta en funcion del
valor en libros a la fecha del estado de situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso estd expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios a
proveedores, cuyos vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos Netos
Atribuibles a los Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas
suficientes para cubrir dichos gastos oportunamente.

La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversion con realizacion in-
mediata para cumplir las necesidades operativas del Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depositos a plazos y titulos negociables, cuyos
vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.
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1V. Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

Los activos netos atribuibles a los tenedores estaran constituidos como se expresa a continuacion:

a. Por la aportacion inicial.

b. Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de la emision inicial de los certificados
bursatiles.

c. Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de las emisiones subsecuentes de los

certificados bursatiles.

d. Por los titulos representativos del capital social de los vehiculos de inversion del portafolio y de las
compaiiias del portafolio que el Fideicomiso adquiera con motivo de las inversiones.

e. Por los flujos.

Por las inversiones permitidas en que se inviertan el efectivo fideicomitido y sus rendimientos; y

g. Por las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el fiduciario
por cualquier concepto de conformidad con el Fideicomiso o documentos relacionados.

El Patrimonio del Fideicomiso estd constituido por el Producto de la Colocacion, la Co-inversion del
Fideicomitente, costos relacionados con el capital y los resultados acumulados.

Informacidén a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No aplica.

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

No aplica.

Informacidén a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No aplica.
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Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

No aplica.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica.
Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]
No aplica.
Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]
No aplica.
Activos netos [bloque de texto]
No aplica.
Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
No aplica.
Inversiones en acciones [bloque de texto]
No aplica.

201 de 249



Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

A continuacidn, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracioén de estos
estados financieros, las cuales han sido aplicadas consecutivamente en el periodo que se presenta, a menos que
se especifique lo contrario.

a. Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las
International Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacion financiera. En consecuencia, pueden no
incluir todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En opinion de
la administracion, se han incluido todos los ajustes (que consisten Unicamente en asuntos recurrentes
normales) necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros trimestrales. Estos estados
financieros deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las notas a los mismos,
para el afo terminado el 31 de diciembre de 2025 con fecha de emision del mes de abril de 2026.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas
emitidas por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “entidad de inversion” conforme la IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o més inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administraciéon de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
proposito de negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se
consolidan ni se aplica la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en
vez de ello, debe medir su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

b. Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
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entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros
consolidados”, de acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una
excepcion de consolidar sus subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene
control en otras entidades, en vez de ello, debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con
cambios en resultados.

La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 31 de marzo de 2026
€s como sigue:

Lugar de

idi i o . . . g i p i
Subsidiaria 2026 2025 Actividad principal ne OC:iOeS/ als

incorporacion

Residencial Maranta Dos, Construccion de
S.A.P.IdeC.V. 87.3 873 desarrollo México
(Residencial Maranta Dos) residencial.
DGO Guadiana Comercial, Construccion de
S.A.P.I. de C.V. (DGO 87.3 873 } México
. Centro Comercial.
Guadiana)
Tijuana VRX, S.A.P.I. de Construccion de .
. 97.0 97.0 ) Mé
C.V. (Tijuana VRX) Centro Comercial. EXICO
Construccion de
San Pancho 53.0 53.0 de.sarrohllo México
residencial y
hotelero.
St Regis 48.5 48.5 Hotel estabilizado. México

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 31 de marzo de
2026 y 31 de marzo de 2025, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en
resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.
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Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es
considerado una entidad de inversion. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025, no existen restricciones
significativas en las subsidiarias mencionadas.

¢. Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningiin proceso
de conversion.

d. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan, en funcioén de los plazos y tasas de interés
establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.
Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

e. Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor
razonable.

1. Clasificaciones:
Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las
Aportaciones del Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevé a cabo la emision inicial de los Certificados Bursatiles y oferta publica el 23
de diciembre de 2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar
emisiones subsecuentes por un monto inicial de la emision, que no exceda del monto maximo de la
emision. Los tenedores que no acudan a las llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados
que emitan en emisiones subsecuentes, se veran sujetos a diluciones punitivas.

. Reconocimiento:

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando
el Fideicomiso se convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el
reconocimiento se llevara en las fechas de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté
bajo un contrato cuyos términos requieran la entrega de la inversion dentro del marco establecido por el
mercado en cuestion.
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Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de
resultados como costo del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluirdn en los activos
netos atribuibles a los Fideicomisarios.

iil. Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se medirdn a valor razonable; los costos de
transaccién como costos de financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluirdn en el estado de resultados en el periodo en que surjan.

iv. Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero Unicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta
reteniendo el control del activo transferido, el Fideicomiso reconocera su participacion en el activo y la
obligacion asociada por los montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene

substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, el Fideicomiso continta reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la

suma de la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido
reconocida en otros resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

[- Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha
de adquisicion y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del periodo.

g. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como
resultado de eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de
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tal salida de recursos pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas
futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar
la obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con
respecto al valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion. El incremento de la provision
debido al transcurso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son
revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.

h. Costos de emision

Los costos de emision son costos incurridos para la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados, por lo que los costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a
agentes, asesores, intermediarios, entre otros.

i. Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible
para realizar pagos de las demdas comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del
Fiduciario, seglin se establece en la clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberan aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

(1) Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido sea igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

(i)  Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a
los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 10% sobre el Monto Total Invertido
mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos),
capitalizada trimestralmente.

(iii))  Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
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(iv)

porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos
conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que
hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (i1) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte
por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera entregado a
los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii)serd entregado al Administrador como Comisiéon por
Desempeio.

Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (i1) y (iii) anteriores, a totalidad de
los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en
los porcentajes que se sefialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de
los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores;
y (2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por Desempeiio.

Comision por desemperio - La contabilizacion de la obligacion por desempefio es un juicio critico y se
determina en funcidn a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo

cn

cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por

desinversion o por disposicion de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las
inversiones en la fecha de cierre de afio) segun lo estimado por el Administrador. Al 31 de marzo de 2026 y al

31

de diciembre de 2025, la obligacion del pasivo por desempefio acumulada al Fideicomitente y

Administrador no ha sido registrada por considerarse poco importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,

por

medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formard y tendra las siguientes

facultades:

Esté integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos
el 25% deberan ser miembros independientes.

Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la
clausula 4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador (en su caso), por escrito, de la designacion que hayan realizado. Los Tenedores
y el Administrador podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que
hayan designado, mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, en los
términos antes mencionados.

Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico segun se establece en la clausula
4.2 del contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al Fiduciario y al
Administrador (con copia al Representante Comun), como evidencia de la cantidad de Certificados

Bursétiles de los que dicho tenedor es propietario, las constancias de deposito que expida el Indeval al
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respecto y/o el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.

- El Fiduciario s6lo cumplira las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo
establecido en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

- El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a
recibir contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

- Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las
sesiones del Comité Técnico.

- Los miembros del Comité Técnico por mayoria designardn a un miembro del Comité Técnico como
presidente y a una persona que podrd no ser miembro como secretario.

- El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado
en la primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité
Técnico o por el Administrador.

- Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros
deben ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos
deberan estar presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los
miembros presentes.

J. Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprobo la propuesta del Administrador para
modificar el régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso
transparente, trayendo beneficios fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se
realizan actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributardn conforme al régimen fiscal particular
previsto en la LISR para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del
Fideicomiso, tal como si los percibieran de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido
los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un
fideicomiso considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la
medida en que se cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no
se realizan actividades empresariales a través de un fideicomiso", de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente
en 2020, por lo tanto, las partes convienen en observar lo siguiente:
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a) El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de
evidenciar, que los ingresos pasivos generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de
los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable,
incluyendo, en esta fecha, la fraccion 1 de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculard dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los
ingresos obtenidos a través del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se
multiplicard por cien y se expresara en porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefialan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

b) El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder
evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos
el 90% de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algin periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos
respecto de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario
debera efectuar el pago provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de
Distribuciones a los Tenedores de Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie
Subsecuente, y a partir del mes inmediato posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y
hasta el ultimo dia del ejercicio fiscal respectivo, ya no sera aplicable lo previsto en la citada fraccion I de
laregla 3.1.15., y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR ("Actividades Empresariales a
través de un Fideicomiso").

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculard dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el
ultimo dia del mes al que se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos
obtenidos a través del mismo Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se
multiplicara por cien y el producto se expresara en por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefnalan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.
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c¢) El Administrador debera proporcionar a los Fideicomisarios la informacion necesaria para que puedan
determinar los efectos fiscales correspondientes.

d) Si bien, el Fideicomiso tendra ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso
obtenga, de manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados.

(i.e. enajenacion de inmuebles), es posible que considerando estos tltimos ingresos, no se logre alcanzar el
porcentaje del 90% de ingresos pasivos del Fideicomiso de conformidad con lo indicado en la citada Regla
3.1.15., durante el ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos deberd ser considerado como un
fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de
la LISR, el resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplira por cuenta de
los Tenedores las obligaciones sefnaladas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como
lo dispone el articulo 13 de la LISR. Asimismo, los Tenedores deberdn acumular dicho resultado fiscal en
la proporcion que les corresponda conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo sefialado en
el articulo 13 de la LISR y demas disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en
la misma proporcion.

e)  El Fiduciario debera expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los
ingresos y retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

f) El Fideicomiso sera registrado ante el Servicio de Administracion Tributaria con el nombre de
"Fideicomiso Irrevocable Numero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos
de dar cumplimiento a las disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccién
que se gire en torno al presente Contrato y en atencion del Fiduciario, debera hacer referencia al citado
nombre.

g)  Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las
obligaciones del orden fiscal que en su caso llegardn a derivarse de este Contrato a, con cargo del
Fideicomiso, seran responsabilidad exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al
Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento de dichas obligaciones y se obliga a acreditar
razonablemente al Fiduciario el cumplimiento de tales obligaciones de manera periodica.

h) Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una
retencion o de cualquier forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio
de Administracion Tributaria o ante las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o
presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados, enterados o presentados por el
Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacion con la celebracion, cumplimiento,
registro y terminacion de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato, documento o instrumento que
se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso
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3

k)

D

(incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie
A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del
presente Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y retenidos, enterados o
presentado por el Fiduciario en el entendido que ningin momento el Fiduciario sera responsable de
calcular o enterar cualquier impuesto contribucion o derecho, salvo que medie instrucciones del
Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los Fideicomisarios los fondos para cumplir con
el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del Patrimonio del Fideicomiso.

Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos
u otras cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacion a cualquier otra
Persona, incluyendo al intermediario financiero que tenga en custodia o administracion los Certificados
Bursétiles por cuenta de cualquier Tenedor o a cualquier institucion depositaria de valores. Las Partes
reconocen que podran sufrir retenciones de impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan
al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por cuales quiera de dichas retenciones.

En caso de que algun Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcidn, beneficio, tratado internacional,
regla o criterio con objeto de que se le aplique una retencidon menor o incluso para que no se le efectue
retencion, serd completa responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos
correspondientes, para lo cual, deberd informar tal situacion al Administrador, al Fiduciario y en su caso al
Indeval y debera proporcionarle toda la informacion que resulte necesaria.

Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucion
como consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los
Fideicomisarios dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la
autoridad fiscal de que se trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios
para dar cumplimiento a dichas obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago
demandado, de ser necesario mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria. En caso que los
Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacion y el Fiduciario sea requerido por las autoridades fiscales
para realizar el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrird con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el pago
(mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria), y dard aviso por escrito a los Fideicomisarios
dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios
se obligan a reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10
(diez) Dias Habiles siguientes a la fecha del desembolso.

El Fiduciario podré incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
conforme a las instrucciones del Administrador, en relacion con el cumplimiento de cualquier obligacion
fiscal que resulte a su cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

m) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles reconocen que, aun cuando se

pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria
cambiar durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las
caracteristicas de los ingresos que perciba o por alguna reforma que efecttie la autoridad fiscal, por lo que
los Tenedores deberan consultar con sus asesores fiscales las implicaciones fiscales por su participacion en
el Fideicomiso.
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k. Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

L. Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificaciéon. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

m. Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los movimientos en
los activos netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado integral como costo
financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integraran por (i) la aportacion inicial, (i1) el monto total de la
colocacion, (iii) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario
suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o adquiera el
Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con
la cldusula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v) los flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades depositadas
en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las
cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad con la clausula 10.5 del contrato de
Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el
Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segiun lo previsto en el contrato de
Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

2. Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres.

La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones

contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.
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La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las
estimaciones contables que resulten rara vez serdn iguales a los resultados reales.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables
A continuacidn, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados

por la Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen
un efecto significativo en los estados financieros.

Clasificacion de Entidades de Inversion

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme las IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su
plan de negocios cumple con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

1. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.

il. Su proposito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una
apreciacion del capital e ingresos por inversiones, 0 ambos, en un periodo definido.

iii. Mide y evalua sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en
lugar de eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en
resultados. No obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del
Fideicomiso de inversion (como servicios de asesoria en las inversiones, administracion de las inversiones,
soporte sobre las inversiones o servicios administrativos) seran consolidadas.

a. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del
estado de posicion financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en
libros de activos y pasivos durante el proximo afio.

Valor razonable

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables

a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

3. Efectivo y equivalentes de efectivo.

213 de 249



Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depdsitos bancarios y otras inversiones a corto
plazo de uno a tres dias con Instrumentos Gubernamentales.

En el cumplimiento de sus fines, el Fideicomiso abrira las cuentas sefialadas a continuacion:

a. Cuenta general. trimestral los y mantener abierta el Fiduciario, ya que en la fecha de emision deposité el
monto total de la Emision inicial y posteriormente, los Recursos Netos de la Emision Inicial y debera
mantener en depdsito en la cuenta general, durante la vigencia del contrato de Fideicomiso, la Reserva de
Gastos y la Reserva de Administracion, en el entendido de que debera calcular de manera trimestral los
montos de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos que
conformen la Reserva de Gastos sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento
del Fideicomiso, y (2) los montos que conformen la Reserva de Administracién sean suficientes en todo
momento para cubrir la Contraprestacion por Administracion, en cada caso, durante la vigencia del
Contrato, en cada caso.

b. Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendra una Cuenta para Llamadas de Capital en la
cual depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales seran utilizados para pagar
los Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que el remanente debera
ser depositado por el Fiduciario en la Cuenta General o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos
que se describen en la Clausula 10.3 del contrato.

c. Cuenta de inversiones - La cuenta la debera abrir y mantener el Fiduciario, para el dia habil inmediato
anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad
Promovida o una inversion (ya sea para la compra o constitucién de la Sociedad Promovida correspondiente,
para el otorgamiento de préstamos, para pagar gastos de inversion, o para realizar inversiones o inversiones
adicionales), el Fiduciario transferira de la cuenta general y/o de la cuenta de flujos, segin sea el caso, a la
cuenta de inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador.

d. Cuenta de flujos - El Fiduciario depositard en la cuenta de flujos todos los flujos que reciba de las
inversiones, y dentro de la cuenta llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 del contrato, en las
que el Fiduciario registrarda los dividendos que reciba, los intereses que reciba por los financiamientos
otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las Desinversiones, segin
corresponda.

El monto total del efectivo y equivalentes de efectivo es controlado de acuerdo con el contrato del

Fideicomiso a través de la siguiente cuenta:

Al 31 de marzo Al 31 de marzo
de 2026 de 2025
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Efectivo en bancos $ 35,818,360 $ 19,790,827
$ 35,818,360 $ 19,790,827

IFRS define a los equivalentes de efectivo como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

4. Instrumentos financieros.

A) Factores de los riesgos financieros

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo
de mercado (que incluye el riesgo cambiario, el riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado
con las tasas de interés y el riesgo de los precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales
derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evalta y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con sus unidades
operativas. El Comité Técnico ha emitido politicas generales relativas a la administracion de riesgos fi-
nancieros, asi como politicas sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de
interés, el riesgo crediticio, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y la inversion de
excedentes de fondos.

Administracion del riesgo de mercado

En la actualidad, existe un mercado incipiente para los certificados. El Fideicomiso tiene la obligacion de
crear un mercado secundario para los certificados. En caso de que no madure dicho mercado secundario, la
liquidez de los certificados puede verse afectada negativamente y los tenedores podrian no tener la
oportunidad de vender sus certificados en el mercado. Si dicho mercado secundario llegara a desarrollarse,
es posible que el mismo no continiie 0 no sea lo suficientemente liquido para permitir que los tenedores
vendan sus certificados.

Riesgo de la industria de propiedades de arrendamiento

El Fideicomiso invierte en negocios que desarrollaran proyectos inmobiliarios de ingresos por
arrendamiento. El desarrollo econdmico y general, asi como los cambios estructurales dentro del pais son
los principales factores que afectan de manera general y especifica la oferta y la demanda el mercado de
arrendamiento de oficinas y areas comerciales, esto, a su vez, influyen los niveles de rentas y los riesgos
de plazas disponibles. Adicionalmente, los mercados financieros y de capitales impactan las expectativas
de los inversionistas del mercado inmobiliario (tasa de descuento). Este riesgo es mitigado mediante una
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ii.

apropiada seleccion y diversificacion con relacion a las propiedades y a los arrendatarios, mediante ajustes
a los términos de los arrendamientos y mediante mantener las propiedades atractivas para los
arrendatarios.

Riesgo de la industria y del negocio de propiedades residenciales

El negocio inmobiliario en México practicamente es financiado por entidades del sector publico, tales
como el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (“INFONAVIT”), Fondo de la
Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (“FOVISSSTE”) y
la Sociedad Hipotecaria Federal (“SHF”). Adicionalmente, la industria de la vivienda esta sujeta a un gran
numero de regulaciones en materia de construccion, usos de suelo, etc., cuya aplicacion compete, en
muchas ocasiones, a diversas autoridades, siendo éstas: federales, estatales y municipales; adicionalmente,
una de las variables clave a considerar en el negocio inmobiliario son los terrenos donde se llevan a cabo
los proyectos; por lo tanto, los cambios en los planes de estas instituciones y agencias reguladoras pueden
afectar la inversion y por lo mismo, constituir un riesgo. Cambios en las politicas gubernamentales y
estrategias, ajustes a los programas y presupuestos en fomento en fomento a la vivienda y por parte de los
institutos de vivienda y cambios en las politicas tributarias relacionadas con el sector inmobiliario, podrian
afectar la operacion de los vehiculos de inversion del Fideicomiso.

Administracion del riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o
libres de riesgo. La exposicion del Fideicomiso al riesgo de tasa de interés esta relacionada con los montos
mantenidos como efectivo y equivalentes de efectivo. Sin embargo, debido a reciente constitucion, el
Fideicomiso no tuvo una exposicion al riesgo de tasa de interés.

Politicas contables significativas
Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios
de reconocimiento, bases de valuacion y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para
cada clase de activo y pasivo financiero, se revelan en la Nota 3.

Riesgo crediticio
El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que
resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar
solo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar
el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

El riesgo de crédito surge de los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo.

El riesgo de crédito del saldo de efectivo y equivalentes de efectivo es bajo, ya que la politica del
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Fideicomiso es la de realizar transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia, segun lo provisto
por reconocidas agencias de calificacion independientes.

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso no estuvo expuesto de manera
significativa al riesgo crediticio ya que no ha realizado operaciones de crédito con terceros.

iii. Riesgo de liquidez

En caso de disolucion del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso,
disponer de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a
los acreedores y a los Tenedores de los Certificados Bursatiles. Por lo tanto, los acreedores, y mas
significativamente, los Tenedores de los Certificados Bursatiles, estan expuestos al riesgo de liquidez en
caso de liquidacion del Fideicomiso.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles esta en funcion del
valor en libros a la fecha del estado de situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso estd expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios a
proveedores, cuyos vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos Netos
Atribuibles a los Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas
suficientes para cubrir dichos gastos oportunamente.

La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversion con realizacion in-
mediata para cumplir las necesidades operativas del Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos y titulos negociables, cuyos
vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

1V. Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

Los activos netos atribuibles a los tenedores estaran constituidos como se expresa a continuacion:

a.

Por la aportacion inicial.

Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de la emision inicial de los certificados
bursatiles.

Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de las emisiones subsecuentes de los
certificados bursatiles.

217 de 249



Banco Citi México, S.A., instituciéon de Banca Multiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria

Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 1 Afo: 2026 Moneda: MXN

d. Por los titulos representativos del capital social de los vehiculos de inversion del portafolio y de las
compaiiias del portafolio que el Fideicomiso adquiera con motivo de las inversiones.

e. Por los flujos.
f. Por las inversiones permitidas en que se inviertan el efectivo fideicomitido y sus rendimientos; y
g. Por las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el fiduciario

por cualquier concepto de conformidad con el Fideicomiso o documentos relacionados.

El Patrimonio del Fideicomiso estd constituido por el Producto de la Colocacion, la Co-inversion del
Fideicomitente, costos relacionados con el capital y los resultados acumulados.

Descripcidn de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcién de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcidén de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]
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Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha
de adquisicion y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del periodo.

Descripcién de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]
Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible
para realizar pagos de las demds comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del
Fiduciario, segun se establece en la cldusula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberan aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

(1) Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido sea igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.

(i1))  Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a
los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 10% sobre el Monto Total Invertido
mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos),
capitalizada trimestralmente.

(i11)) Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos
conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que
hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (ii) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte
por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera entregado a
los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
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distribuyendo conforme al presente inciso (iii)sera entregado al Administrador como Comision por
Desempeiio.

(iv)  Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores, a totalidad de
los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en
los porcentajes que se sefialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de
los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) serd entregado a los Tenedores;
y (2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por Desempeiio.

Comision por desemperio - La contabilizaciéon de la obligacion por desempefio es un juicio critico y se
determina en funcidn a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo
en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por
desinversion o por disposicion de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las
inversiones en la fecha de cierre de afno) segun lo estimado por el Administrador. Al 31 de marzo de 2026 y al
31 de diciembre de 2025, la obligacion del pasivo por desempeiio acumulada al Fideicomitente y
Administrador no ha sido registrada por considerarse poco importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,
por medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formara y tendra las siguientes
facultades:

- Esta integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos
el 25% deberan ser miembros independientes.

- Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la
clausula 4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador (en su caso), por escrito, de la designacion que hayan realizado. Los Tenedores
y el Administrador podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que
hayan designado, mediante notificaciéon por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, en los
términos antes mencionados.

- Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico segiin se establece en la clausula
4.2 del contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al Fiduciario y al
Administrador (con copia al Representante Comun), como evidencia de la cantidad de Certificados
Bursatiles de los que dicho tenedor es propietario, las constancias de deposito que expida el Indeval al
respecto y/o el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.

- El Fiduciario s6lo cumplira las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo
establecido en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.
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- El nombramiento de miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a
recibir contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

- Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las
sesiones del Comité Técnico.

- Los miembros del Comité Técnico por mayoria designardn a un miembro del Comité Técnico como
presidente y a una persona que podra no ser miembro como secretario.

- El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado
en la primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité
Técnico o por el Administrador.

- Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros
deben ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos
deberan estar presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los
miembros presentes.

Descripcidén de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploraciéon y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidén de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se medirdn a valor razonable; los costos de transaccion
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como costos de financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluirdn en el estado de resultados en el periodo en que surjan.

Valor razonable
Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables

a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ninglin proceso
de conversion.

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcidn de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]
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Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como
resultado de eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de
tal salida de recursos pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas
futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar
la obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con
respecto al valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion. El incremento de la provision
debido al transcurso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son
revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.

Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica.

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica.
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Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de proposito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.

Descripcidn de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcidn de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No aplica.

Descripcioén de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No aplica.

Descripcioén de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]
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No aplica.

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

No aplica.

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

A continuacidn, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos
estados financieros, las cuales han sido aplicadas consecutivamente en el periodo que se presenta, a menos que
se especifique lo contrario.

a. Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos no estan auditados; sin embargo, han sido preparados de acuerdo con las
International Financial Reporting Standars (“IFRS”) para informacion financiera. En consecuencia, pueden no
incluir todas las divulgaciones requeridas por las IFRS para los estados financieros completos. En opinion de
la administracion, se han incluido todos los ajustes (que consisten Unicamente en asuntos recurrentes
normales) necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros trimestrales. Estos estados
financieros deben leerse junto con los estados financieros auditados del Fideicomiso y las notas a los mismos,
para el afo terminado el 31 de diciembre de 2025 con fecha de emision del mes de abril de 2026.

Las IFRS comprenden todas las International IAS vigentes, asi como todas las interpretaciones relacionadas
emitidas por el IFRIC, incluyendo aquellas emitidas previamente por el SIC.

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “entidad de inversion” conforme la IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o més inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administraciéon de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
propdsito de negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Consecuentemente, las inversiones en entidades promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se

consolidan ni se aplica la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene control en otras entidades; en
vez de ello, debe medir su inversion en sus activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.
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La preparacion de los estados financieros de acuerdo con IFRS requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o las areas en las que los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 2.

b. Bases de consolidacion de estados financieros

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de proposito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras. Generalmente, en estas
entidades, el Fideicomiso es propietario de mas de la mitad de las acciones con derecho de voto. Asimismo, al
evaluar si el Fideicomiso controla a una entidad, la existencia y efectos de derechos de votos potenciales que
son actualmente ejercibles o convertibles fueron considerados.

El Fideicomiso ha adoptado anticipadamente las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados financieros
consolidados”, de acuerdo con las cuales, es considerado una entidad de inversion, y, por tanto, tiene una
excepcion de consolidar sus subsidiarias o aplicar la IFRS 3 “Combinacion de negocios” cuando se obtiene
control en otras entidades, en vez de ello, debe medir sus inversiones en subsidiarias a valor razonable con
cambios en resultados.

La participacion del Fideicomiso en el capital contable de sus vehiculos de inversion al 31 de marzo de 2026
es como sigue:

Lugar de

Subsidiaria 2026 2025 Actividad principal negoc:ioes/lals

incorporacién

Residencial Maranta Dos, Construccion de
S.A.P.Ide C.V. (Residencial 87.3 §87.3 desarrollo México
Maranta Dos) residencial.
DGO Guadiana Comercial,

Construccion de

S.A.P.I.de C.V. (DGO 87.3 873 ] México
. Centro Comercial.
Guadiana)
Tijuana VRX, S.A.P.I. de Construccion de .
97.0 97.0 Mé
C.V. (Tijuana VRX) Centro Comercial. exIco

Construccion de
San Pancho 53.0 53.0 desarrollo residencial México
y hotelero.
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St Regis 48.5 48.5 Hotel estabilizado. Meéxico

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene en sus subsidiarias directas al 31 de marzo de
2026 y 31 de marzo de 2025, es la que se muestra, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en
resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

Ninguna de estas subsidiarias tiene actividades relacionadas a actividades de inversion del Fideicomiso, que es

considerado una entidad de inversion. Al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025, no existen restricciones
significativas en las subsidiarias mencionadas.

c. Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningin proceso
de conversion.

d. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan, en funcion de los plazos y tasas de interés
establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

e. Activos financieros

El fideicomiso clasifica su inversion en activos netos atribuibles como activos y pasivos financieros a valor
razonable.

1. Clasificaciones:
Activos netos atribuibles.

El fideicomisario tiene dos clases de instrumentos financieros: los Certificados Bursatiles y las
Aportaciones del Fideicomitente.

Donde el Fideicomiso llevo a cabo la emision inicial de los Certificados Bursatiles y oferta publica el 23
de diciembre de 2015, bajo el esquema de llamada de capital, por lo que el Fideicomiso podra realizar
emisiones subsecuentes por un monto inicial de la emision, que no exceda del monto maximo de la
emision. Los tenedores que no acudan a las llamadas de capital y suscriban y paguen los certificados
que emitan en emisiones subsecuentes, se veran sujetos a diluciones punitivas.
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11

1il.

1v.

Reconocimiento:

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen cuando
el Fideicomiso se convierta en una parte contractual de las provisiones del instrumento. Donde el
reconocimiento se llevara en las fechas de negociacion cuando la compra o venta de una inversion esté
bajo un contrato cuyos términos requieran la entrega de la inversion dentro del marco establecido por el
mercado en cuestion.

Las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles se reconoceran en el estado de
resultados como costo del financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluirdn en los activos
netos atribuibles a los Fideicomisarios.

Medicion:

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se mediran a valor razonable; los costos de
transaccion como costos de financiamiento.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través de
resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios en su valor
razonable se incluirdn en el estado de resultados en el periodo en que surjan.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso deja de reconocer un activo financiero Unicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el Fideicomiso no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continua
reteniendo el control del activo transferido, el Fideicomiso reconocera su participacion en el activo y la
obligacion asociada por los montos que tendria que pagar. Si el Fideicomiso retiene

substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, el Fideicomiso contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la
suma de la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido
reconocida en otros resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.

[- Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a corto plazo,

de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha
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de adquisicion y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los resultados del periodo.

g. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion legal presente o asumida como
resultado de eventos pasados, es probable la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion y el monto de
tal salida de recursos pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas
futuras.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para cancelar
la obligacion utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mercado con
respecto al valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion. El incremento de la provision
debido al transcurso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

Un pasivo contingente es una obligacion posible a raiz de sucesos pasados y cuya existencia ha de ser
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente
bajo el control de la entidad. Los pasivos contingentes no se reconocen en la contabilidad, sino que solo son
revelados salvo cuando la probabilidad de ocurrencia es remota.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han identificado provisiones ni contingencias que
revelar.

h. Costos de emision

Los costos de emision son costos incurridos para la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados, por lo que los costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a
agentes, asesores, intermediarios, entre otros.

i. Distribuciones

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados Bursétiles serdn exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso también estara disponible
para realizar pagos de las demds comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del
Fiduciario, segun se establece en la clausula 10.3 del contrato de Fideicomiso. Las distribuciones realizadas a
los tenedores deberan aplicarse en el siguiente orden de prelacion:

(1) Primero, el 100% de los flujos sera distribuido a los tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido sea igual al monto total invertido mas los gastos aplicables para el retorno.
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(1))  Segundo, el 100% (cien por ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera distribuido a
los Tenedores hasta que el monto acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual del 10% sobre el Monto Total Invertido
mas los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el Administrador antes de impuestos),
capitalizada trimestralmente.

(ii1))  Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la totalidad de los
Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se sefialan a continuacion, hasta que la suma de los recursos que sean distribuidos
conforme al sub-inciso(2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de: (y) los recursos que
hayan recibido los Tenedores conforme al inciso (i1) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso (iii): (1) un monto equivalente al 20% (veinte
por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iii) sera entregado a
los Tenedores; y (2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los recursos que se estén
distribuyendo conforme al presente inciso (iii)serd entregado al Administrador como Comision por
Desempeio.

(iv)  Cuarto, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos (i), (i1) y (iii) anteriores, a totalidad de
los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos deberan ser pagados a los Tenedores y al Administrador en
los porcentajes que se sefialan a continuacion: (1) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de
los recursos que se estén distribuyendo conforme al presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores;
y (2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los recursos que se estén distribuyendo
conforme al presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como Comision por Desempeiio.

Comision por desemperio - La contabilizacion de la obligacion por desempefio es un juicio critico y se
determina en funcidn a la participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo
en cuenta el efectivo ya distribuido del Fideicomiso y el monto de los ingresos estimados futuros por
desinversion o por disposicion de su portafolio de activos financieros (con base en el valor razonable de las
inversiones en la fecha de cierre de afio) segun lo estimado por el Administrador. Al 31 de marzo de 2026 y al
31 de diciembre de 2025, la obligaciéon del pasivo por desempefio acumulada al Fideicomitente y
Administrador no ha sido registrada por considerarse poco importante.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,
por medio del contrato de Fideicomiso se establece un Comité Técnico que se formara y tendra las siguientes
facultades:

- Esté integrado por hasta 21 miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales por lo menos
el 25% deberan ser miembros independientes.

- Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con la
clausula 4.2 (a) del contrato de fideicomiso y el Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante

Comun y al Administrador (en su caso), por escrito, de la designacion que hayan realizado. Los Tenedores
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y el Administrador podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos miembros que
hayan designado, mediante notificaciéon por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, en los
términos antes mencionados.

- Cada tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico seglin se establece en la clausula
4.2 del contrato de Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera entregar al Fiduciario y al
Administrador (con copia al Representante Comun), como evidencia de la cantidad de Certificados
Bursatiles de los que dicho tenedor es propietario, las constancias de depdsito que expida el Indeval al
respecto y/o el listado de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso.

- El Fiduciario s6lo cumplira las instrucciones que validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo
establecido en la clausula 4.2 del contrato de Fideicomiso.

- El nombramiento de miembros del Comité¢ Técnico es honorifico y no da derecho a dichos miembros a
recibir contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo.

- Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en las
sesiones del Comité Técnico.

- Los miembros del Comité Técnico por mayoria designaran a un miembro del Comité Técnico como
presidente y a una persona que podrd no ser miembro como secretario.

- El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea aprobado
en la primera sesion de cada afio y de manera especial cuando sea convocado por un miembro del Comité
Técnico o por el Administrador.

- Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, todos sus miembros
deben ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos
deberan estar presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas por una mayoria de votos de los
miembros presentes.

J. Régimen Fiscal

El 11 de diciembre de 2020 en Asamblea de Tenedores se aprobo la propuesta del Administrador para
modificar el régimen fiscal actual del Fideicomiso, para convertirlo de un FICAP, a un fideicomiso
transparente, trayendo beneficios fiscales tanto para los Tenedores, como para el propio Administrador.

Derivado de lo anterior, se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se
realizan actividades empresariales, por lo que los Tenedores tributaran conforme al régimen fiscal particular
previsto en la LISR para cada uno de ellos, respecto de todos los ingresos que obtengan a través del
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Fideicomiso, tal como si los percibieran de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido
los ingresos a los Tenedores.

Asimismo, no estara obligado a cumplir con las obligaciones de caracter fiscal que serian aplicables a un
fideicomiso considerado como empresarial para efectos fiscales, en términos del articulo 13 de la LISR, en la
medida en que se cumplan los requisitos establecidos en la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no
se realizan actividades empresariales a través de un fideicomiso", de la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente
en 2020, por lo tanto, las partes convienen en observar lo siguiente:

a) El Fiduciario a través del Administrador o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, deberd llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, con objeto de
evidenciar, que los ingresos pasivos generados en un ejercicio fiscal representen cuando menos el 90% de
los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo ejercicio.

Para efectos de lo anterior, se consideran ingresos pasivos aquellos que establezca la legislacion aplicable,
incluyendo, en esta fecha, la fraccion I de la regla 3.1.15. "Supuestos en que no se realizan actividades
empresariales a través de un fideicomiso" de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en 2020.

El 90% de ingresos pasivos anteriormente referido, se calculard dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el ejercicio fiscal del que se trate, entre la totalidad de los
ingresos obtenidos a través del Fideicomiso durante el mismo ejercicio fiscal; el resultado obtenido se
multiplicara por cien y se expresara en porcentaje.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefnalan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

b) El Fiduciario a través del Administrador, o de quien el Fiduciario designe por instrucciones del
Administrador, debera llevar un registro de los ingresos generados a través del Fideicomiso, a fin de poder
evidenciar, en su caso, que los ingresos pasivos generados de manera mensual representen cuando menos
el 90% de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso en ese mismo periodo mensual.

En caso de que en algin periodo del ejercicio no se logre el porcentaje del 90% de ingresos pasivos
respecto de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso, el Administrador y el Fiduciario
debera efectuar el pago provisional correspondiente, con los recursos que se encuentren en la Cuenta de
Distribuciones a los Tenedores de Certificados Serie A asi como la Cuenta de Distribuciones de la Serie
Subsecuente, y a partir del mes inmediato posterior al que corresponda el pago provisional efectuado y
hasta el 0ltimo dia del ejercicio fiscal respectivo, ya no sera aplicable lo previsto en la citada fraccion I de
la regla 3.1.15., y se debera estar a lo dispuesto en el articulo 13 de la LISR ("Actividades Empresariales a
través de un Fideicomiso").
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d)

g)

El por ciento de los ingresos pasivos antes referidos, se calculard dividiendo los ingresos pasivos que se
obtengan a través del Fideicomiso durante el periodo comprendido desde el inicio del ejercicio y hasta el
ultimo dia del mes al que se refiere el pago provisional de que se trate, entre la totalidad de los ingresos
obtenidos a través del mismo Fideicomiso durante el mismo periodo; el cociente asi obtenido se
multiplicara por cien y el producto se expresara en por ciento.

Para determinar los ingresos y por cientos, se considerara que los ingresos se obtienen en las fechas que se
sefnalan en el Titulo II de la LISR y se debera incluir el total de los ingresos que se obtengan a través del
Fideicomiso por la totalidad de los Fideicomisarios.

El Administrador deberd proporcionar a los Fideicomisarios la informacion necesaria para que puedan
determinar los efectos fiscales correspondientes.

Si bien, el Fideicomiso tendré ingresos pasivos conforme a la Regla 3.1.15., en caso de que el Fideicomiso
obtenga, de manera directa o indirecta, ingresos diversos a los antes indicados.

(i.e. enajenacion de inmuebles), es posible que considerando estos tltimos ingresos, no se logre alcanzar el
porcentaje del 90% de ingresos pasivos del Fideicomiso de conformidad con lo indicado en la citada Regla
3.1.15., durante el ejercicio fiscal de que se trate, en estos casos deberd ser considerado como un
fideicomiso empresarial en términos del articulo 13 de la LISR.

En este caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para determinar en los términos del Titulo II de
la LISR, el resultado o la pérdida fiscal de dichas actividades en cada ejercicio y cumplira por cuenta de
los Tenedores las obligaciones sefialadas en la LISR, incluso la de efectuar pagos provisionales, tal como
lo dispone el articulo 13 de la LISR. Asimismo, los Tenedores deberan acumular dicho resultado fiscal en
la proporcidn que les corresponda conforme a lo estipulado en este Contrato y considerando lo sefialado en
el articulo 13 de la LISR y demas disposiciones aplicables, pudiendo acreditar los pagos provisionales en
la misma proporcion.

El Fiduciario deberd expedir a los Tenedores, en su caso, el comprobante fiscal en que consten los
ingresos y retenciones derivados de las actividades realizadas a través del Fideicomiso.

El Fideicomiso sera registrado ante el Servicio de Administracion Tributaria con el nombre de
"Fideicomiso Irrevocable Numero F/179424" y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes a efectos
de dar cumplimiento a las disposiciones fiscales vigentes, por lo que cualquier comunicado o instruccién
que se gire en torno al presente Contrato y en atencion del Fiduciario, debera hacer referencia al citado
nombre.

Las Partes reconocen que, cuando asi lo sefialen las disposiciones fiscales, el cumplimiento de las
obligaciones del orden fiscal que en su caso llegaran a derivarse de este Contrato a, con cargo del
Fideicomiso, seran responsabilidad exclusiva de cada Fideicomisario, quien en este acto exime al
Fiduciario de toda responsabilidad por el cumplimiento de dichas obligaciones y se obliga a acreditar
razonablemente al Fiduciario el cumplimiento de tales obligaciones de manera periodica.

238 de 249



Banco Citi México, S.A., institucién de Banca Muiltiple, No Consolidado
Grupo Financiero Citi México, Divisidon Fiduciaria
Clave de Cotizacion: VTX2CK Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

h) Las Partes acuerdan que cualesquiera impuestos u otras cargas fiscales (incluyendo sin limitar, cualquier
impuesto sobre la renta, impuesto al valor agregado o impuestos similares recaudados a través de una
retencion o de cualquier forma), asi como cualquier tramite fiscal que deba llevarse a cabo ante el Servicio
de Administracion Tributaria o ante las autoridades fiscales correspondientes, ya sean pagaderas o
presentados ahora o en el futuro, que deban ser retenidos, pagados, enterados o presentados por el
Fiduciario en los términos de la legislacion aplicable en relacién con la celebracion, cumplimiento,
registro y terminacion de este Contrato y cualquier otro convenio, contrato, documento o instrumento que
se celebre en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o respecto del Patrimonio del Fideicomiso
(incluyendo respecto de la realizacion de Distribuciones, Distribuciones a Tenedores de Certificados Serie
A, Distribuciones de la Serie Subsecuente, Reembolso o cualquier otro pago realizado al amparo del
presente Contrato de Fideicomiso), seran calculados por el Administrador y retenidos, enterados o
presentado por el Fiduciario en el entendido que ningin momento el Fiduciario serd responsable de
calcular o enterar cualquier impuesto contribucion o derecho, salvo que medie instrucciones del
Administrador, y siempre y cuando el Fiduciario reciba de los Fideicomisarios los fondos para cumplir con
el pago de las contribuciones que se causen, o bien, pueda disponer del Patrimonio del Fideicomiso.

i)  Las Partes reconocen que el Fiduciario no debera realizar retenciones o pagos por concepto de impuestos
u otras cargas fiscales en la medida que la legislacion aplicable imponga dicha obligacién a cualquier otra
Persona, incluyendo al intermediario financiero que tenga en custodia o administracion los Certificados
Bursatiles por cuenta de cualquier Tenedor o a cualquier institucion depositaria de valores. Las Partes
reconocen que podran sufrir retenciones de impuestos u otras cargas fiscales por otras Personas y liberan
al Fiduciario y al Administrador de responsabilidad por cuales quiera de dichas retenciones.

1) En caso de que algun Fideicomisario pretenda aplicar alguna opcidn, beneficio, tratado internacional,
regla o criterio con objeto de que se le aplique una retenciéon menor o incluso para que no se le efectie
retencion, serd completa responsabilidad de dicho Fideicomisario, el cumplimiento de los requisitos
correspondientes, para lo cual, deberd informar tal situacién al Administrador, al Fiduciario y en su caso al
Indeval y debera proporcionarle toda la informacion que resulte necesaria.

k) Si por cualquier motivo las autoridades fiscales requieren al Fiduciario el pago de cualquier contribucion
como consecuencia del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera informarlo a los
Fideicomisarios dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha del requerimiento por parte de la
autoridad fiscal de que se trate, a efecto de que los Fideicomisarios realicen los actos y pagos necesarios
para dar cumplimiento a dichas obligaciones o inicie las acciones necesarias para evitar el pago
demandado, de ser necesario mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria. En caso que los
Fideicomisarios no cumplan con dicha obligacion y el Fiduciario sea requerido por las autoridades fiscales
para realizar el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrird con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, salvo que las Fideicomisarios hubieren iniciado las acciones necesarias para evitar el pago
(mediante la constitucion de cualquier garantia necesaria), y dara aviso por escrito a los Fideicomisarios
dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha de pago. En dicho supuesto, los Fideicomisarios
se obligan a reembolsar al Fideicomiso todas las cantidades pagadas por el Fiduciario dentro de los 10
(diez) Dias Habiles siguientes a la fecha del desembolso.
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1)  El Fiduciario podra incurrir en gastos, de cualquier naturaleza, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
conforme a las instrucciones del Administrador, en relacion con el cumplimiento de cualquier obligacion
fiscal que resulte a su cargo por virtud del cumplimiento de los fines del Fideicomiso.

m) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles reconocen que, aun cuando se
pretende que el Fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, el régimen fiscal podria
cambiar durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, ya sea, entre otros supuestos, por las
caracteristicas de los ingresos que perciba o por alguna reforma que efecttie la autoridad fiscal, por lo que
los Tenedores deberan consultar con sus asesores fiscales las implicaciones fiscales por su participacion en
el Fideicomiso.

k. Estado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasificaran como flujos de efectivo de operacion.

L. Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

m. Activos netos atribuibles a los tenedores

Los ingresos no distribuidos se incluyen en los activos netos atribuibles a los tenedores. Los movimientos en
los activos netos se atribuibles a los tenedores son reconocidos en el estado de resultado integral como costo
financiero.

Los activos netos atribuibles a los tenedores se integrardn por (i) la aportacion inicial, (ii) el monto total de la
colocacion, (iii) los titulos representativos del capital social de las Sociedades Promovidas que el Fiduciario
suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iv) los derechos de crédito que origine o adquiera el
Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con
la clausula 6.3 del contrato de Fideicomiso, (v) los flujos, (vi) todas y cada una de las cantidades depositadas
en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las
cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso de conformidad con la clausula 10.5 del contrato de
Fideicomiso, (viii) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el
Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segin lo previsto en el contrato de
Fideicomiso, y (ix) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.
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2. Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacion de incertidumbres.

La aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion

afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

La Administracion prepara estimaciones y supuestos relacionados con el futuro. Por definicion, las
estimaciones contables que resulten rara vez serdn iguales a los resultados reales.

a. Juicios criticos al aplicar las politicas contables
A continuacidn, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados

por la Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen
un efecto significativo en los estados financieros.

Clasificacion de Entidades de Inversion

El Fideicomiso cumple con la definiciéon de una “Entidad de Inversion” conforme las IFRS 10, “Estados
Financieros Consolidados”, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del Fideicomiso y su
plan de negocios cumple con las siguientes caracteristicas y se considerara como una entidad de inversion.

1. Obtiene fondos de mas de un inversor a los que administra sus inversiones.

ii. Su propoésito de negocio es invertir los fondos (en bienes raices) para generar retornos como una
apreciacion del capital e ingresos por inversiones, 0 ambos, en un periodo definido.

1il. Mide y evalua sus inversiones en sociedades promovidas a valor razonable a través de resultados.

Una entidad de inversion no consolida sus subsidiarias ni aplica la IFRS 3 de combinaciones de negocios y en
lugar de eso mide sus inversiones en subsidiarias a su valor razonable a través de utilidades o pérdidas en
resultados. No obstante, cuando dichas subsidiarias provean servicios relacionados a las inversiones del
Fideicomiso de inversion (como servicios de asesoria en las inversiones, administracion de las inversiones,
soporte sobre las inversiones o servicios administrativos) seran consolidadas.

a. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la fecha del
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estado de posicion financiera, y que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste en los valores en
libros de activos y pasivos durante el préximo afio.

Valor razonable

Al estimar el valor razonable de un activo y pasivo. El Fideicomiso utiliza los datos de mercados observables
a la medida que estén disponibles. Cuando los datos de entrada de nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.

3. Efectivo y equivalentes de efectivo.

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depdsitos bancarios y otras inversiones a corto
plazo de uno a tres dias con Instrumentos Gubernamentales.

En el cumplimiento de sus fines, el Fideicomiso abrird las cuentas sefialadas a continuacion:

a. Cuenta general. trimestral los y mantener abierta el Fiduciario, ya que en la fecha de emision deposité el
monto total de la Emision inicial y posteriormente, los Recursos Netos de la Emision Inicial y debera
mantener en deposito en la cuenta general, durante la vigencia del contrato de Fideicomiso, la Reserva de
Gastos y la Reserva de Administracion, en el entendido de que debera calcular de manera trimestral los
montos de la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion a efecto de que (1) los montos que
conformen la Reserva de Gastos sean suficientes en todo momento para cubrir los Gastos de Mantenimiento
del Fideicomiso, y (2) los montos que conformen la Reserva de Administracion sean suficientes en todo
momento para cubrir la Contraprestacion por Administracion, en cada caso, durante la vigencia del
Contrato, en cada caso.

b. Cuenta para Llamadas de Capital. El Fiduciario mantendrd una Cuenta para Llamadas de Capital en la
cual depositara todos los montos derivados de una Llamada de Capital, los cuales serdn utilizados para pagar
los Gastos de Emision relacionados con dicha Llamada de Capital; en el entendido, que el remanente debera
ser depositado por el Fiduciario en la Cuenta General o en la Cuenta de Inversiones conforme a los términos
que se describen en la Clausula 10.3 del contrato.

c. Cuenta de inversiones - La cuenta la debera abrir y mantener el Fiduciario, para el dia habil inmediato
anterior a la fecha en que el Fideicomiso deba realizar un desembolso o pago con respecto de una Sociedad
Promovida o una inversion (ya sea para la compra o constitucion de la Sociedad Promovida correspondiente,
para el otorgamiento de préstamos, para pagar gastos de inversion, o para realizar inversiones o inversiones
adicionales), el Fiduciario transferird de la cuenta general y/o de la cuenta de flujos, segun sea el caso, a la
cuenta de inversiones, el monto necesario para realizar dicho pago de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador.

d. Cuenta de flujos - El Fiduciario depositard en la cuenta de flujos todos los flujos que reciba de las
inversiones, y dentro de la cuenta llevar las Sub-cuentas a que se refiere la Clausula 4.4 del contrato, en las
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que el Fiduciario registrard los dividendos que reciba, los intereses que reciba por los financiamientos
otorgados a las Sociedades Promovidas, y las ganancias que se obtengan por las Desinversiones, segin
corresponda.

El monto total del efectivo y equivalentes de efectivo es controlado de acuerdo con el contrato del
Fideicomiso a través de la siguiente cuenta:

Al 31 de marzo Al 31 de marzo
de 2026 de 2025
Efectivo en bancos $ 35,818,360 $ 19,790,827
$ 35,818,360 $ 19,790,827

IFRS define a los equivalentes de efectivo como inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

4. Instrumentos financieros.

A) Factores de los riesgos financieros

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo
de mercado (que incluye el riesgo cambiario, el riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado
con las tasas de interés y el riesgo de los precios), el riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. El plan de
administracion de riesgos del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos potenciales
derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evaliia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con sus unidades
operativas. El Comité Técnico ha emitido politicas generales relativas a la administracion de riesgos fi-
nancieros, asi como politicas sobre riesgos especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de
interés, el riesgo crediticio, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y la inversion de
excedentes de fondos.

Administracion del riesgo de mercado

En la actualidad, existe un mercado incipiente para los certificados. El Fideicomiso tiene la obligacion de
crear un mercado secundario para los certificados. En caso de que no madure dicho mercado secundario, la
liquidez de los certificados puede verse afectada negativamente y los tenedores podrian no tener la
oportunidad de vender sus certificados en el mercado. Si dicho mercado secundario llegara a desarrollarse,
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es posible que el mismo no continiie 0 no sea lo suficientemente liquido para permitir que los tenedores
vendan sus certificados.

Riesgo de la industria de propiedades de arrendamiento

El Fideicomiso invierte en negocios que desarrollaran proyectos inmobiliarios de ingresos por
arrendamiento. El desarrollo econdmico y general, asi como los cambios estructurales dentro del pais son
los principales factores que afectan de manera general y especifica la oferta y la demanda el mercado de
arrendamiento de oficinas y areas comerciales, esto, a su vez, influyen los niveles de rentas y los riesgos
de plazas disponibles. Adicionalmente, los mercados financieros y de capitales impactan las expectativas
de los inversionistas del mercado inmobiliario (tasa de descuento). Este riesgo es mitigado mediante una
apropiada seleccion y diversificacion con relacion a las propiedades y a los arrendatarios, mediante ajustes
a los términos de los arrendamientos y mediante mantener las propiedades atractivas para los
arrendatarios.

Riesgo de la industria y del negocio de propiedades residenciales

El negocio inmobiliario en México practicamente es financiado por entidades del sector publico, tales
como el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (“INFONAVIT”), Fondo de la
Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (“FOVISSSTE”) y
la Sociedad Hipotecaria Federal (“SHF”’). Adicionalmente, la industria de la vivienda est4 sujeta a un gran
numero de regulaciones en materia de construccion, usos de suelo, etc., cuya aplicacion compete, en
muchas ocasiones, a diversas autoridades, siendo éstas: federales, estatales y municipales; adicionalmente,
una de las variables clave a considerar en el negocio inmobiliario son los terrenos donde se llevan a cabo
los proyectos; por lo tanto, los cambios en los planes de estas instituciones y agencias reguladoras pueden
afectar la inversion y por lo mismo, constituir un riesgo. Cambios en las politicas gubernamentales y
estrategias, ajustes a los programas y presupuestos en fomento en fomento a la vivienda y por parte de los
institutos de vivienda y cambios en las politicas tributarias relacionadas con el sector inmobiliario, podrian
afectar la operacion de los vehiculos de inversion del Fideicomiso.

Administracion del riesgo de tasa de interés

El Fideicomiso no tiene financiamientos y mantiene sus inversiones en instrumentos gubernamentales o
libres de riesgo. La exposicion del Fideicomiso al riesgo de tasa de interés esta relacionada con los montos
mantenidos como efectivo y equivalentes de efectivo. Sin embargo, debido a reciente constitucion, el
Fideicomiso no tuvo una exposicion al riesgo de tasa de interés.

i Politicas contables significativas

Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios
de reconocimiento, bases de valuacion y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para
cada clase de activo y pasivo financiero, se revelan en la Nota 3.
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ii. Riesgo crediticio

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales que
resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar
solo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes garantias, en su caso, como una forma de mitigar
el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

El riesgo de crédito surge de los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo.

El riesgo de crédito del saldo de efectivo y equivalentes de efectivo es bajo, ya que la politica del
Fideicomiso es la de realizar transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia, segun lo provisto
por reconocidas agencias de calificacion independientes.

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de marzo de 2026, el Fideicomiso no estuvo expuesto de manera
significativa al riesgo crediticio ya que no ha realizado operaciones de crédito con terceros.

iil. Riesgo de liquidez

En caso de disolucion del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso,
disponer de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a
los acreedores y a los Tenedores de los Certificados Bursétiles. Por lo tanto, los acreedores, y mas
significativamente, los Tenedores de los Certificados Bursatiles, estdn expuestos al riesgo de liquidez en
caso de liquidacion del Fideicomiso.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles esta en funcion del
valor en libros a la fecha del estado de situacion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso estd expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios a
proveedores, cuyos vencimientos son en plazos menores a 3 meses, y administracion de los Activos Netos
Atribuibles a los Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso requiere que se mantengan reservas
suficientes para cubrir dichos gastos oportunamente.

La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los
requerimientos de liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversion con realizacion in-

mediata para cumplir las necesidades operativas del Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos y titulos negociables, cuyos
vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.
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1V. Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

Los activos netos atribuibles a los tenedores estaran constituidos como se expresa a continuacion:

a. Por la aportacion inicial.

b. Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de la emision inicial de los certificados
bursétiles.

C. Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de las emisiones subsecuentes de los

certificados bursatiles.

d. Por los titulos representativos del capital social de los vehiculos de inversion del portafolio y de las
compaiiias del portafolio que el Fideicomiso adquiera con motivo de las inversiones.

e. Por los flujos.
Por las inversiones permitidas en que se inviertan el efectivo fideicomitido y sus rendimientos; y

g. Por las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el fiduciario
por cualquier concepto de conformidad con el Fideicomiso o documentos relacionados.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC 34:

En cumplimiento con el articulo 33 Fraccién II de la Circular Unica de Emisoras, el Fideicomiso Irrevocable
Numero F/179424, emite sus estados financieros al 31 de marzo de 2026, dichos estados financieros se
encuentran proporcionados de acuerdo con la NIC 34, los cuales incluyen la siguiente informacion:

a) Un estado de situacion financiera al final del periodo;

b) Un estado del resultado del periodo;

¢) Un estado de cambios en el patrimonio del periodo;

d) Un estado de flujos de efectivo del periodo;

e) Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa;

f) Informacion comparativa con respecto al periodo inmediatamente anterior, tal como se especifica en
los parrafos 38 y 38A de la NIC 34.

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No aplica.

Descripcidn de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No aplica.

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No aplica.

Explicacidén de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su

naturaleza, importe o incidencia
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No aplica

Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No aplica.

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No aplica.

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No aplica.

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No aplica.

Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacidn financiera
intermedia

No aplica.

Descripcién de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No aplica.
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